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FONSVEIEN 539 - FON

Fonsveien 539, 3174 Revetal Prisantydning: kr 3 490 000,- + omk. Primaerrom: 148 kvm BRA: 148 kvm Eiendomstype: Enebolig



VELKOMMEN TIL
FONSVEIEN 539







KORT OM EIENDOMMEN

Solrikt & trivelig beliggende enebolig i1 landlig, men
sentralt omrade | 4 sov | 2 bad | Tett pé natur &

friluftsliv!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2220552
Gnr.: 643, Bnr.: 9 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Fonsveien 539, 3174 Revetal
3490 000,-

100 592.-

3590 592,-

148 kvm/148 kvm
4

1076

Eiet tomt
Enebolig

1910

Selveier

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter G
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OPPDRAGSNUMMER
2220552

TYPE BOLIG
Enebolig, selveier

EIER
Mona S F Skrikestad
Frode Skrikestad

KORT OM EIENDOMMEN

Velkommen til Fonsveien 539 - en vestvendt og sveert
hyggelig beliggende enebolig med en gjennomgaende
praktisk planlasning!

Boligen er heliggende i et landlig, men likevel sentralt
omrade med naerhet til nyclelig skogs-og naturomrader fike
utenfor dara. Kort kjoreavstand til alt du matte trenge pa
Revetal, samt skole, bamehager og ungdomsskole.
Busstopp for skolebuss rett utenfor dra!

Kort oppsummert;

- Svert pent innredet og tiltalende enebolig

-Mye utfort av innvendig oppussing i 2013

-Flere nye vinduer i 2007 og 2018 samt ny ytterder i 2022
-Nytt yttertak i 2007

-Badlvaskerom fra 2013

- Totalt 2 bad

-4 soverom + 2 alkover

- Stort kjokken | delvis apen losning mot en romsli stue
- Flott terrasse med fine sol-og utsikisforhold

- Tilknyttet nytt aviapssystem hasten 2022 - Biovac

- E-kontroll utfert 2023 uten anmerkninger

mm

ADRESSE
Fonsveien 539
3174 Revetal

34

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse  annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkett tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bl
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bl
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Eneboligen ligger i solrike, landlige og naturskjonne
omgivelser pa Holtung i Fon, ca 1 km nord for Revetal.

Fra eiendommen er det naerhet il flott turterreng med gode
muligheter for rekreasjon hele dret, lkke langt fra
eiendommen finner du blant annet Revovannet med gode
fiskemuligheter.

Skolehuss-ordning med stopp rett utenfor dera. Bameskole
kun ca 10 min unna i bil Kirkevoll Skole), samt kort vei il
barnehager. Dagligvarebutikk bade i Brekkedsen og pa
Revetal, begge steder ca 7-8 min unna eiendommen.

TYPE, EIERFORM 0G BYGGEAR
Enebolig Selveier, oppfort 11910

INNHOLD

1etg.. entré/gang, stue og kjokken i delvis apen losning,
soverom, had/vaskerom med dusjkabinett, we og opplegg il
vaskemaskin. Trapperom med trapp opp.

2.etg. soveromsgang, 3 Soverom (evt. 2 soverom +
walk-in-garderabe), 2 alkover, fislagt baderom med hadekar,
dusj, we og Servantinnredning.

Grovkjeller med lagringsmuligheter.

Genrellinfo:

Det er den faktiske bruken av rommene pa
markedsforingstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommene kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

ANTALL ROM
Soverom: 4, Bad: 2

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primagrrom; 148 kvm, Bruksareal: 148 kvm

1Etasje: 76/ 76 kvm p-rom/BRA
2Etasje: 72/ 72 kum p-rom/BRA
Kjeller har ikke malbare arealer pga. lav takhoyde.

MOBLERINGUTSTYR
Komfyr pa kjokkenet medfalger i handelen, ovrige hvitevarer
medfalger ikke.

STANDARD

Enebolig med gjennomgaende normalt god standard.
Hyggelig og sjarmerende i klassisk still

Det er utfort flere storre oppgraderinger gjennom de siste
10-15 arene, slik at boligen i dag er svaert titalende innredlet,
Utvendig er det delvis ogsa skiftet kledning, en del vinduer
0 taktekking. Det er ogsa utfort fltak rundt
dreneringsforhold.

Boligen har en gjennomgaende god planlasning, og har
plass til hele storfamilien! Har har du hele 4 soverom samt 2
alkover. Med 2 bad med dusj og toalett, er hverdagen
komplett

Opparadert kjokkeninnredning og god plass tl et romslig
spisebord. Stue med mableringsvennli areal.

Overfiater T oppholdsrom bestar av belegg, heltre qulv og
laminat pa guivene. Vegger med tapet/strie, panel og
panelplater. Himlinger med malt panel, malte plater, mdf og
takessplater. Det meste i 1. etg oppgradert etter 2013 samt
enkelte romi 2 etg.

Qvrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrappport):
Viannrar av kobber og med rer i rer system.

Fordelingskap plassert pa vaskerommet,

Stoppekran plassert i kjeller. Ror i ror system er fra 2013,
Avlapsror av plast. Lite som er synlig. Antatt varierende alder.
Tilkoblet og etablert nytt utvendig aviap til Biovac (felles med
nabo).

Boligen har enkelt ventier  vegger. Foravrig naturlig
ventilasjon.

Varmepumpe fra 2012. lkke vurdert utover at det er
konstatert at den eri drift. Service utforti 2020.
Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 .



Elekirisk anlegg med skjult og apent ledningsnett
Sikringsskap med automatsikringer. 50 amp hovedsikring og
13

fordelingskurser. Nyere inntak pa loftet.

Elkontroll utfort i 2023 uten anmerkninger.

Boligen har brannvarslere i begge etasjer.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil vere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersaker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskift fil avhendingsloven.

Det er opp il selger & avgjore hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tistandsrapport
0g selgers egenerklaeringsskiema falger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser awikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

-1tk tilstandsgrad 0 (TGO) - ingen awvik,

- 17 stk tilstandsgrad 1 (TGY) - mindre eller moderate awvik.
-6 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - awik som ikke krever iltak.
-18 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - awik som kan kreve filtak, se
mer info nedenfor.

-2 stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awik, se
mer info nedenfor.

Elementer hvor TG-2 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som kan kreve tiltak:
Taktekking: Skader pa enkette vindskier, israfter og
rennebord. Noe mose pa takstein. Selve taktekkingen
normal stand. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa renner/nedlap/beslag. Det mangler snafangere
pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er

ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur,

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfarer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Skjevheteri terrasse, svikt i fundamenteringen.

lldfast plate mangler pa quivet under sotuke/feieluke pa
pipe. Det er pavist at pipe har sprekker og riss. Pipevanger er
kke synlige.

Det eringen ventilering av krypkjeller. Krypkjeller har ingen
adkomstmulighet og derfor ikke neermere vurdert innvendig.
Bad Flisarbeidet er ufagmessig utfort. Mindre skader
forekommer pa enkelte fiser.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige og utvendige vannledninger.

Det er pavist mangelfullventilasjon pa et eller flere rom
boligen.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Elementer hvor TG-3 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer med kraftige tegn pa
forhold som man ma regne med trenger uthedring straks
eller innen kort tid (evt. funksjonssvikt eller sammenbrudd):
Etasjeskille/qulv pa grunnen; Malt haydeforskiell pa over 30
mm i ett og samme rom.

Innvendiqe trapper; Trapper er fra byggedr og ikke bygget
etter dagens standard. Trapp til kieller mangler rekkverk.

Det vises foravrig il rapportens avrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses far inngivelse av bud

OPPVARMING

Det er pipe i boligen med tikoblet ildsted/peisown i stua.
Parafinbrenner er frakoblet.

Luft-tikuft varmepumpe montert pa vegg i stua.
Varmekabler pa begge bad.

For ovrig elektrisk oppvarming via panelovner i de rommene
de befinner seg.

PARKERING
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

A
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2005

AREAL OG EIERFORM
Areal: 1076 kvm, Eierform: Eiet tomt

TOMT 06 HAGE
Hyggelig og tilneermet flate hagetomt med hovedsakelig
gressplen rundt boligen. Flott uteplass/terrasse med levegg
0g delvis overbygget mot syd. Gruslagt innkjersel.

TILLIGGENDE FASILITETER
Innlagt fiber fra Telenor

VEL, VANN 0G AVLOP

Wnertilknyttet privat horevann felles med naho,
samt tilknyttet nytt avlop/Biovac-anlegg (felles med naho) i
2022.

Adkomst fra kommunal vei.
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REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i et omrade avsatt tilLNFR-omrade
kommuneplanen (landbruk, natur, fitic)., ndveerende.

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne herre
eiendommen iflg kommunen.

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest pa bygningen i kommunens
arkiv. Forholdet il manglende ferdigattest for eldre bygg er
fatt inn i lovteksten ved revisjon av plan og bygningsloven i
2014 §20-1 "Fercligattest utstecles ke for tiltak det er sokt
om far 1.januar 1998".

Det foreligger ikke bygningstegninger for boligen
kommunens arkiv. Bakgrunnen for dette er antatt utfira
boligens alder.

PRISANTYDNING
3490000

BEREGNET TOTALKOSTNAD
3490 000;- (Prisantydning)

Omkostninger

12000 (Boligkjeperforsikring HELP (valgfrit)

172 - (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skiate)

87250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3490 000,

100 592 - (Omkostninger totatt)

3590 592,- Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses eft
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjapesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers Klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

36

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av ; Anders Auen
Formuesverdi: 1077151 -

Sekundaer formuesverdi: 3 877 742+

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter G

Energiforbruk av stram pr. ar er beregnet t 16745 kWh,
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny elers
forbruksmanster og aksepteres av kjoper. Stromforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antal
familiemediemmer i husstanden, onsket innetemperatur,
forbruksmanster etc.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 4502 pr. ar
Inkl. renovasjon, tlsyn/feiing, tommiegebyr minirenseanlegg

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:1 077 151

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig;
3877742

Oppgitte belep er innhentet fra Skatt sor g er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

ONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjapesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers Klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptiente renter
utover 1/2 R tiffaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Tilrettelegging (Kr16 950)

Markedspakke (Kr14 400)

Oppajer og tinglysning (Kr6 250)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3490 000} (Kr. 43.750,-)
Totalt kr. (Kr161 510)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring | SedebergéPartners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 2 maneder il
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen farst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avialt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen farst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen laper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 4 fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst | egenerkleeringen. Kjoper har plikt til & gjore
seq kjent med selgers egenerklzering, som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjaper har plikt til & gjore seg Kient med
selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshielpsforsikring som gir trygghet
0g profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem drene.

Egenandel kr 4 000,- palaper  tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for & fa informasjon om boligkjperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjaper eiendom til eget eller neermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavialen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold il tilknyttet ti
vaningshuset som omfattes av forsikringen.For neermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet szerskitte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.



Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfolger ikke handelen, med mincre det klart fremgar av
prospektet hvilke hitevarer som medfolger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skiftlig tl megler. Benytt "Gi
buc"-knappen pa vre annonser for 4 registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel g sikker lasning som lar deg
signere hudet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

ZEiendom as setter deg gjeme i forbindelse med en dyktig
finansiel radgiver i Sparebank! Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det erinnhentet kopi av servitutter som kan vere av
interesse a lese innen budgivning, Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

1920/900069-1/28ERKLARING/AVTALE

15051920

REGULERING AV AREAL | FORBINDELSE MED VEGGRUNN/
JERNBANEGRUNN

1969/4200-1/28ERKL/ERING/AVTALE

05111969

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1970/928-1/28ERKL/RING/AVTALE
18031970
Best. vedr. forretningsdrift pa de.

1973/1518-1/28ERKLARING/AVTALE

10041973

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettigheter pa 3803-643/5

Rettigheter i eiendomsrett;
1911/900052-1/28BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
0903191

Rettighetshaver. Knr:3803 Gnr.643 Bnr:9

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiencommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bl slettet. Kjoper bekrefter
dveere kjent med og aksepterer at ovrige heftelser/
senvitutter vil b staende pa eiendommen. Det er kjgpers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse biir gjort kient
med disse forhold og at kjapers eventuelle lan for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjaper i trad med det som er
avialt. Det er vikig at kjoper setter seg grundiginn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
0g selgers egenerklzering. Kjoper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan kke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppforcires il a undersoke
eiendommen noye, gjerme sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjaper som velger & kjape usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde biitt kjent med ved
undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radforer seq med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente utifra alder, type og synig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan a ut i fra at det virket
inn pa avialen at opplysningen ikke ble gitt eller at fel
opplysninger kke ble rettet i tide pa en tyclelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligyis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nacvendiggjor utbedringer. Normal slitasje
0g Skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva

V4
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Kjoper ma forvente og vil ikke Utgjore en mangel,

Boligen kan ha en mangel dersom det er awik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at awiket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Vied beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

Kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel.
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FONSVEIEN 539

OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
8 Holtung 5 min % EE if
Sa
Linje 121 0.4 km S . 38
= . Epe ° s
. . %% n gt R
8  Holmestrand stasjon 17 min @ =34 s8s B R
Linje RE11 13.6 km AR III II
. | [ I
¥ Sandefjord lufthavn Torp 34 min @
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
% Oslo Gardermoen 1137 min @ (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Omréide Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Reva 257 109
. Kommune: Tonsberg 57 794 26 960
SKOLER B Norge 5425412 2654 586
Kirkevoll skole (1-7 kl.) 8 min &
256 elever, 14 klasser 7.3 km
BARNEHAGER
Rorastoppen skole (1-7 Kkl.) 11 min &
225 elever, 15 klasser 10.5 km Fon barnchage (0-5 &r) 4 min @
Revetal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & 90 barn, 5 avdelinger 2.7 km
379 elever, 25 Klasser 9.8 km Brekkedsen barnehage (1-5 ar) 9 min & | N
Re videregaende skole 13 min @& 60 barn, 3 avdelinger 7.6 km .
600 elever 1.9 km Vivestad barnehage 11 min & - b
! 2
Holmestrand videregdende skole 15 min @& 40 barn 6.7 km 1 ' ]
15 E
350 elever 11.8 km a4
g =
DAGLIGVARE & :
o el i Mordre
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR) T Holtung
Spar Brekkeédsen 9 min & -
Post i butikk 7.5 km i!!-. i
WE
B 38% i barnchagealder Rema 1000 Revetal 9 min &
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pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst Norsk takst Norsk taks

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjdres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar

til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.
[ ]
Tilstandsrapport

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger

vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

@ Fonsveien 539 , 3174 REVETAL

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
(1) T@NSBERG kommune Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
# Gnr. 643, Bnr. 9

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Areal (BRA): Enebolig 148 m? Auentakst startet opp med takseringstjenester i 2014. Har adresse i Vassasveien 46 -
3090 Hof. Oppdragsomrade er hovedsakelig gamle Vestfold men ogsa nedre del av |'
gamle Buskerud og Telemark. Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og

landbrukseiendommer. | tillegg tilstandsrapporter, forhandstakster og byggelans
kontroll.

o,

Anders Auen

Befaringsdato: 20.04.2022

Rapportdato: 11.05.2022

Oppdragsnr: 12451-1138 Referansenummer: RB1442

. . Uavhengig Takstmann
Autorisert foretak: Auen Takst Var ref: Anders Auen

11.05.2022 | HOF

Auen Takst Rapportansvarlig
Vassasveien 46 Anders Auen
97526915 Uavhengig Takstmann
anders@auentakst.no
975 26 915
Gyldig rapport | (
11.05.2022
Rapporten er gyldig i ett &r fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. Norsk takst BVN o
S ——
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hvaeren tllstandsrapport ° utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da | tillegg ma bygningsdelen vaere tilnermet ny, mindre enn 5 &r. Det mé ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje god utfgrelse.

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke

- Hva inneholder tilstandsrapporten? foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger ’

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

—— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
Vening E8 g g g - e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. v

- 2 1 denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvéake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Bt e v vl et e sam (e ar avalehias,
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

. . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? )
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

POO0
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Enebolig fra 1910. Utv er tak lagt om i 2007. Deler av
kledning er byttet etter 2013 men gvrig har behov for
vedlikehold. Vinduer fra forskjellige ar, nyeste fra 2018.

Inngangsdgr fra 2013 i normal stand. dgr fra vaskerom antatt

eldre, med merker.

Beskrivelse av eiendommen

Auen Takst
Vassasveien 46
3090 HOF Noesk 1ok

Overflater i oppholdsrom bestar av belegg,
heltre gulv og laminat pa gulver. Vegger med
tapet/strie, panel og panelplater. Himlinger
med malt panel, malte plater, mdf og
takessplater. Det meste i 1. etg oppgradert
etter 2013 samt enkelte rom i 2.etg. Noe

Fonsveien 539 , 3174 REVETAL
Gnr 643 -Bnr9
3803 T@NSBERG

Innredning med folierte skrog og fronter.
Benkeplate med hgytrykkslaminert overflate.
Kum av rustfritt stal. Integrert komfyr. Plass for
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ny benkeplate og
kitchenboard plater montert i 2021

Ventilator i bgrstet stal med avtrekk ut.

Beskrivelse av eiendommen

Auen Takst

Vassasveien 46 : I l
Neesk

3090 HOF tok

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Terrasse med noe avvik. Dels drenert rundt parti med kjeller. varierende slitasje og tilstand. s til i Enebolig
. a til side
Fortsatt noe fuktmerker og saltutslag. Innvendige overflater Trebjelkelag mellom etasjene. Stubbloft mot TEKNISKE INSTALLASJONER AT e REEY AEEY
dfels opp_gradert_ettt_er 2013, noe varierende sI|ta51e.. kjeller. Partier av stubbloft er byttet etter Vannrgr av kobber og med rar i rar system. — > > .
qu)kkemnnr_ednmg i normal stand, noe ?ppgradert i2021. byggear. Kun deler av dette er tilgjengelig. Fordelingskap plassert p3 vaskerommet. JEEE])
Bad med ukjent alder men antatt ca 15 ar. Forekommer Det opplyses at det er foretatt malinger i 2013 Stoppekran plassert i kjeller. Rgr i rgr system er )
avvik. Vaskerom fra 2013 er dels gjort som egeninnsats, men dokumentasjon foreligger ikke. fra 2013 1.Etasje 76 76 0
enkelte bemerkninger/avvik forekommer. EL og VVS anlegg Pipe av teglstein. Sotluke i kjpkkenet.. Beslatt Avigpsrar av plast. Lite som er synlig. Antatt )
med varierende alder. Utskiftinger er foretatt ifb med over tak. varierende alder Kjeller 0 0 0
omg;wrmger. Bla. nytt sikringsskap. Planlagt & bytte ut Peisovn i stuen med brenner. Sistnevnte med Boligen har enkelt ventiler i vegger. Forgvrig — . - .
septiktank med minirenseanlegg. anlegg er frakoblet. . .
; ) naturlig ventilasjon.
Enebolig - Byggear: 1910 Krypijeller under trebje_lkelag o8 StUbeO&_' Varmepumpe fra 2012. Ikke vurdert utover at
o Malt trapp mellom etasjene. Enkel trapp til det er konstatert at den er i drift. Service utfgrt Forutsetninger og vedlegg Gatil side
UTVENDIG Gatlsice eller. 12020.
. Innvendige dgrer av formpresset materiale Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I. Lovlighet Ga til side
Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. samt en eldre fyllingsdgr. Elektrisk anlegg med skjult og dpent
Iletlte V|nd|§k|er ogdlsga:er. Ny:t -um;ert‘z:i, ¢ . Ga til side ledningsnett. Sikringsskap med Enebolig
fe terkfogts |sster vet vite avstein. Besiktige VATROM automatsikringer. 50 amp hovedsikring og 13 « Det foreligger ikke tegninger
Rra aklo rZT ves .b | Bad fordelingskurser. Nyere inntak pa loftet.
| ekr;netr/, nle tgplogt :fla\g/ a\{ de alder. Ifb Bad med flislagte gulver av betong med Boligen har brannvarslere i begge etasjer.
2 de: kp ai t:fag 25087' arierende alder. varmekabler. 2 sluk av plast. Flislagte vegger og Brannslukker fremvist.
?tte akanta " r:t t; de plank malt panel i himlingen. Gulvmembran av Gatilside
bi Zr-veggerkanKla d;VtS aen de plankog pvc/gummi, synlig i sluk. Eier har fatt opplyst TOMTEFORHOLD
indingsverk. fle v me at det membranplater pa vegger. Dette er ikke B t tatt fart pa faste iord
temmermannskledning og panel. Dette fra dokumentert. Rommet inneholder innredning yBBE €1 aftat oppirt pa faste Jore o8
ielli i i . leirmasser. Det opplyses at mur har sklidd noe
Ziztjs(l)l;g; gz:tid::ﬁﬁgghg?:z:ft satt opp med dobbel servant, wc ,badekar og ut som fglge av forrige eiers tiltak. Dette er
Sperrekon;truksjon med utenpéliégende aser dusjkabinett. Mekanisk avtrekk. utbedret. Grunn virker normalt stabil.
Foret opp til nytt undertak. Himling isolert med Hulltaking er foretatt fra soverom, uten & Til fuktsikring er det benyttet Platon drensplate
sagflis og mineralull i varierende tykkelse. pavise unormale forhold. eller tilsvarende. Drensrgr av plast. Detter
Vinduer av treverk og med 2 lags glass. Vask gielder deler av grunn. Tiltak gjort i 2013 for &
Isolert inngangsdgr med malte finerte askerom bedre miljg i kjeller. Bla. nytt avigp.
overflater. Yaskerom med gulv av betong belag med Forgvrig ukjent alder og omfang.
Ytterdgrer av formpresset materiale vinylbelegg. Sluk av plast. Vegger med Grunnmur i natursteinblokker samt parti med
(vask ) ’ vatromsplater. Takessplater i himlingen. Leca.
Tvas erom fort b3 stapte fund " Mekanisk avtrekk. . Rommet inneholder Tilnaermet flatt terreng.
|:]:f:;:;f:g;f:,z;gjvsgrdargf,zrz;gg av innredning med dyp kum, opplegg for Vannledning av jernrgr. koblet til felles privat
treverk tekket med plater av pvc' vaskemaskin, dusjkabinett og wc. Rommet er borehull. Ukjent type avigpsrgr men antatt
§ gjort som egeninnsats og vennetjeneste. Ingen FATI :
Trapp av betong med overbygg av treverk eldre. Dette gar til privat septiktank som er
Overbygg nylig satt opp . dokumentasjon. sammen med nabo. Planlagt renseanlegg i naer
: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk fremtid.

INNVENDIG Ga til side mulig pga tilliggende konstruksjoner. Massiv Septiktank i betong. Ukjent alder.

konstruksjon. Ut fra visuell vurdering og bruk

av fuktindikator er det ikke registret unormale

forhold.

Ga til side
KIBKKEN
Ga til side
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Auen Takst
Vassasveien 46
3090 HOF Noesk tokw

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

o000

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 12451-1138

25

20

15

10

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler ,som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omrader.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger.

Oppsummering av avvik med TG2 og TG3
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(CIIX) STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Sterste avvik i 2.etg. Tegn pa eldre insektsaktivitet
men ingen synlige pa befaringen. Dette er eldre
konstruksjoner, skjulte skader kan ikke utelukkes.

©  Innvendig > Innvendige trapper Gatilside

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk.

Det er pavist andre avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Trapper er fra byggear og ikke bygget etter dagens
standard. Trapp til kjeller mangler rekkverk.
Brukslitasje.

Kostnadsestimat : Under 10 000

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er pavist andre avvik:

20.04.2022 Side: 7av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr: 12451-1138

Skader pa enkelte vindskier, israfter og rennebord.
Noe mose pa takstein. Selve taktekkingen i normal -
stand. o

Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 0
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Forekommer enkelte skader og avflassing. Alder
gjelder eldste beslag

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side o
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist andre avvik:
Eldste kledning preges av alder og veerslitasje.
Forekommer noe skjevheter.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 Q
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside o
Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Forekommer endel skjolder og merker, antatt fra fgr
omlegging. Deler av loftet har plast over isolasjon. (1]
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne
Det er pavist andre avvik:
Karmene i vinduer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Et mangler vridere.
(1]

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 B
Utvendig > Dgrer - 2 Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Forekommer merker utv.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Det er pavist andre avvik:

Forekommer skjevheter som fglge av svikt i -
fundamenteringen. Skade i baerende stolpe til L)
overbygg. Veerslitasje

Befaringsdato:  20.04.2022
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig > Radon Ga til side
Det er avvik:

Ikke dokumentert.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

Pipevanger er ikke synlige.

Sprekker i puss i 2.etg. Sprekk i brennplate i peisovn.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig > Krypkijeller Gaftil side

Det er pavist andre avvik:

Det er ingen ventilering av krypkjeller.

Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke
naermere vurdert innvendig.

Insekter. Lokale tilpasninger og utskiftinger. Fungerer i
dag men bedre utlufting anbefales.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet

er uegnet

Dette ut fra dagens regelverk vedrgrende vat sone.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet

Det er pavist andre avvik:

Flisarbeidet er ufagmessig utfgrt. Mindre skader
forekommer pa enkelte fliser. Dette ut fra dagens
regelverk vedrgrende vat sone.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Alder vurdert ut fra eldste del av anlegget. Enkelte
plastrgr i kjeller er ikke festet.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er pavist andre avvik:

Saltutslag og fuktskjolder pa murer og gulv. Hgyt
vannspeil i grunn synlig i rgr mot grunn.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
Tomteforhold > Septiktank Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa septiktank.
Det er pévist tegn/opplyst om forhold som tyder pa
svekkelse i konstruksjonen.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga fil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er pévist andre avvik:
Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under)
Ufagmessig
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gaftil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.
Ga til side

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad
Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Befaringsdato:
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Mot wc.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Alder vurdert ut fra eldste del av anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er pavist andre avvik:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Naturlige sprekker i fuger.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1910 | fglge Eiendomsverdi.no
Standard

Normal standard ut fra alder pa bygningsdeler og overflater.

Vedlikehold
Utv. forekommer noe behov for vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking Qroz

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier og
israfter. Nytt undertak, lekter og slisser ved bytte av stein. Besiktiget
fra takfot mot vest.

Alder: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Skader pa enkelte vindskier, israfter og rennebord. Noe mose pa
takstein. Selve taktekkingen i normal stand.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Bytte skadet treverk.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Nedlgp og beslag Qroz

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stél. Varierende alder.

Ifb med tak antatt fra 2007.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Forekommer enkelte skader og avflassing. Alder gjelder eldste beslag

Tiltak
 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
 Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe suppleringer og utskiftinger.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Oppdragsnr:  12451-1138

Auen Takst ‘
Vassasveien 46
3090 HOF  peesk 1okm

Veggkonstruksjon Qroz

Yttervegger antatt av staende plank og bindingsverk. Kledd utv. med
tgmmermannskledning og panel. Dette fra forskjellige perioder. Parti
mot vest satt opp etter 2013. Dette er tilleggsisolert.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

* Det er pavist andre avvik:

Eldste kledning preges av alder og veerslitasje. Forekommer noe
skjevheter.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft Qroz

Sperrekonstruksjon med utenpaliggende aser. Foret opp til nytt
undertak. Himling isolert med sagflis og mineralull i varierende
tykkelse.

Vurdering av avvik:

o Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pd at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Det er pavist andre avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Forekommer endel skjolder og merker, antatt fra fér omlegging. Deler
av loftet har plast over isolasjon.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Jevnere isolering. Holde loftet under oppsikt.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer Qroz
Vinduer av treverk og med 2 lags glass.
Alder: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

 Det er pavist andre avvik:

¢ Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Et mangler vridere.

Tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Vinduer - 2

Vinduer av treverk og med 2 lags glass.

Alder: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Isolert inngangsdgr med malte finerte overflater.

Alder: 2022 Kilde: Eier

Dgrer - 2 @ro2
Ytterdgrer av formpresset materiale.(vaskerom)
Alder: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Forekommer merker utv.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Overflatebehandling.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Qo2
Terrasse oppfgrt pa stgpte fundamenter. Impregnerte bjelker og
gulvbord. Overbygg av treverk tekket med plater av pvc.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Forekommer skjevheter som fglge av svikt i fundamenteringen. Skade i
baerende stolpe til overbygg. Vaerslitasje

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Lokale utbedringer. Overflatebehandling.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendige trapper
Trapp av betong med overbygg av treverk. Overbygg nylig satt opp.

Alder: 2022 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Overflater i oppholdsrom bestar av belegg, heltre gulv og laminat pa
gulver. Vegger med tapet/strie, panel og panelplater. Himlinger med
malt panel, malte plater, mdf og takessplater. Det meste i 1. etg
oppgradert etter 2013 samt enkelte rom i 2.etg. Noe varierende
slitasje og tilstand.

Oppdragsnr:  12451-1138

Auen Takst ‘
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Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Trebjelkelag mellom etasjene. Stubbloft mot kjeller. Partier av
stubbloft er byttet etter byggear. Kun deler av dette er tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stgrste avvik i 2.etg. Tegn pa eldre insektsaktivitet men ingen synlige
pa befaringen. Dette er eldre konstruksjoner, skjulte skader kan ikke
utelukkes.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon @ro2
Det opplyses at det er foretatt malinger i 2013 men dokumentasjon
foreligger ikke.

Alder: 2013

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ikke dokumentert.

Tiltak

o Tiltak:

Male pa nytt.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted Qroz

Pipe av teglstein. Sotluke i kjskkenet.. Beslatt over tak.
Peisovn i stuen med brenner. Sistnevnte med anlegg er frakoblet.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

e Pipevanger er ikke synlige.

Sprekker i puss i 2.etg. Sprekk i brennplate i peisovn.

Tiltak

¢ Det er en anbefaling om at det bgr monteres ildfast plate under
luker pa pipe.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Lokal utbedring.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Krypkijeller Qroz

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

e Det er ingen ventilering av krypkjeller.

e Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Insekter. Lokale tilpasninger og utskiftinger. Fungerer i dag men bedre
utlufting anbefales.

Tiltak

* Bedre ventilering mé etableres.

e Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den
kan inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige trapper @

Malt trapp mellom etasjene. Enkel trapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er ikke montert rekkverk.

e Det er pavist andre avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Trapper er fra byggear og ikke bygget etter dagens standard. Trapp til
kjeller mangler rekkverk. Brukslitasje.

Tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

* Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav.

Montere rekkverk til kjeller.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av formpresset materiale samt en eldre fyllingsdgr.

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med gulv av betong belag med vinylbelegg. Sluk av plast.
Vegger med vatromsplater. Takessplater i himlingen. Mekanisk
avtrekk. . Rommet inneholder innredning med dyp kum, opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett og wc. Rommet er gjort som egeninnsats og
vennetjeneste. Ingen dokumentasjon.

Alder: 2013

Oppdragsnr:  12451-1138 Befaringsdato:
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Overflater vegger og himling Qroz

Alder: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Dette ut fra dagens regelverk vedrgrende vat sone.
Tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Overflater Gulv

Alder: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Saniteerutstyr og innredning

Ventilasjon

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Massiv konstruksjon. Ut fra visuell vurdering og bruk
av fuktindikator er det ikke registret unormale forhold.

2.ETASIE > BAD

Generell

Bad med flislagte gulver av betong med varmekabler. 2 sluk av plast.
Flislagte vegger og malt panel i himlingen. Gulvmembran av
pvc/gummi, synlig i sluk. Eier har fatt opplyst at det membranplater pa
vegger. Dette er ikke dokumentert. Rommet inneholder innredning
med dobbel servant, wc ,badekar og dusjkabinett. Mekanisk avtrekk.
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Overflater vegger og himling m

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

* Det er pavist andre avvik:

Flisarbeidet er ufagmessig utfgrt. Mindre skader forekommer pa
enkelte fliser. Dette ut fra dagens regelverk vedrgrende vat sone.

Tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Ufagmessig
Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ut fra alder naturlig a foreta oppgraderinger nar bad skal renoveres.

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
Tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Mot wc.

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fungerer med dagens tilstand. Naturlig & bytte ut ved oppgraderinger.

Ventilasjon

Oppdragsnr:  12451-1138
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold.

KJPKKEN
1.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate med
hgytrykkslaminert overflate. Kum av rustfritt stal. Integrert komfyr.
Plass for oppvaskmaskin og kjgleskap. Ny benkeplate og kitchenboard
plater montert i 2021

Avtrekk

Ventilator i bgrstet stal med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system. Fordelingskap plassert pa
vaskerommet. Stoppekran plassert i kjeller. Rgr i rgr system er fra
2013.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé& innvendige
vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Alder vurdert ut fra eldste del av anlegget. Enkelte plastrgr i kjeller er
ikke festet.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Feste plastrgr.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Lite som er synlig. Antatt varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p& innvendige
avlgpsledninger.

Alder vurdert ut fra eldste del av anlegget.
Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon m

Boligen har enkelt ventiler i vegger. Forgvrig naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmesentral

Varmepumpe fra 2012. Ikke vurdert utover at det er konstatert at den
er i drift. Service utfgrt i 2020.

Alder: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Alder: 2008 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Elektrisk anlegg @

Elektrisk anlegg med skjult og &pent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 50 amp hovedsikring og 13 fordelingskurser. Nyere
inntak pa loftet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022 Nylig

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Saidagens eiers tid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Foreligger for arbeid utfgrt i dagens eiers tid samt fra 2009.
(forrige eier)
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er foretatt oppgraderinger fra 2009 og fremover. Dette er
dokumentert. Hva som er gjort fgr dette er det lite informasjon
om. Kontroll av eldste del av anlegget er i alle tilfeller positivt da
undertegnede ikke er fagmann p3a dette omradet. Da vil anlegget
vaere kontrollert i sin helhet.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold (m

Boligen har brannvarslere i begge etasjer. Brannslukker fremvist.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget er antatt oppfgrt pa faste jord og leirmasser. Det opplyses at
mur har sklidd noe ut som fglge av forrige eiers tiltak. Dette er
utbedret. Grunn virker normalt stabil.

Drenering

Til fuktsikring er det benyttet Platon drensplate eller tilsvarende.
Drensrgr av plast. Detter gjelder deler av grunn. Tiltak gjort i 2013 for a
bedre miljg i kjeller. Bla. nytt avigp.

Forgvrig ukjent alder og omfang.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det er pavist andre avvik:

Saltutslag og fuktskjolder pa murer og gulv. Hgyt vannspeil i grunn
synlig i rér mot grunn.

Tiltak

* Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Oppdragsnr:  12451-1138

Auen Takst ‘
Vassasveien 46
3090 HOF  poesk tokm

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i natursteinblokker samt parti med Leca.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Naturlige sprekker i fuger.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Fungerer med dagens tilstand.

Terrengforhold

Tilnaermet flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger L

Vannledning av jernrgr. koblet til felles privat borehull. Ukjent type
avlgpsrgr men antatt eldre. Dette gar til privat septiktank som er
sammen med nabo. Planlagt renseanlegg i naer fremtid.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Septiktank
Septiktank i betong. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.
* Det er pavist tegn/opplyst om forhold som tyder pa svekkelse i
konstruksjonen.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tidspunkt for utskiftning av septiktank naermer seg, naermere
undersgkelser ma foretas.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
. Bad , Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
2.Etasje 72 72 Soverom 4, Kontor , Gang
1.Etasje 76 76 Kjgkken , Stue , Soverom , Vaskerom ,
Gang, Trapperom
Kjeller 0 0 0
Sum 148 148 0
Kommentar

Kjeller har ikke malbare arealer pga. lav takhgyde.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

2 rom i 2. etg har for sma vinduer med hensyn til dagslysflate.

Oppdragsnr: 12451-1138 Befaringsdato:  20.04.2022 Side: 17 av 21

Fonsveien 539 , 3174 REVETAL

Gnr 643 -Bnr9
3803 T@NSBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede

20.4.2022 Frode

Skrikestad
Anders Auen

Matrikkeldata

Kommune
3803 TGNSBERG

Adresse
Fonsveien 539

Hjemmelshaver

Rolle
Kunde

Takstmann

Bnr Fnr

Frode Skrikestad, Mona Selena Friksen Skrikestad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omrade med spredt bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Snr

Areal
1076.1 m?

Telefon
41528 130

97526 915

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Vann tilknyttet privat anlegg i omradet med flere andelshavere. Oppgraderinger gjort i senere ar.

Tilknytning avigp

Privat septiktank med nabo. Det er planlagt felles renseanlegg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Opparbeidet tomt med plenarealer. Gruset gardsplass.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2013
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Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Eier

Samsvarserklaering

Oppdragsnr: 12451-1138

Kilder og vedlegg

Dato

20.04.2022

20.04.2022

20.04.2022

28.04.2022

Kommentar Status
Fremvist
Innhentet
Ingen

Fremvist

Befaringsdato:  20.04.2022
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ok

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RB1442

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 20.04.2022 Side: 21 av 21

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2220552

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Mona Selena Friksen Skrikestad

Frode Skrikestad

Gateadresse

Fonsveien 539

Poststed

Revetal

3174

Er det dedsbo?
[ Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar ‘2013

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r [1

Antall maneder ‘ 1"

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap ‘ Gjensidige
Polise/avtalenr. ‘ 90394883

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MSFS, FS
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Alt av rer pa vaskerom er utfert av fagfolk.
Arbeid utfort av |JTK rorservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse |Alt er lagt nytt
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
B . Var ved ett par anledninger tilbakeslag, men etter at raropplegget ute ble lagt nytt pga nytt renseanlegg er det ikke
eskrivelse
vaert noe.
Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ble lagt nytt renseanlegg i 2022, da ble reropplegget ogsa skiftet.
Arbeid utfort av |Pedersen landskap
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Tidligere eier har drenert.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ a

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ a

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt er sjekket og utbedret.
Arbeid utfort av |Alt installasjon og VT elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Vinter 2023 er det utfert eltilsyn av Lede, uten anmerkninger

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MSFS, FS
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14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Byttet kledning pa 2 vegger

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Forrige eier byttet hele taket

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
] Nei M Ja
Beskrivelse | Ble gjort i 2014, uten tiltakskrevende verdier
21.1 Radonmaling
Ar |2o14
Verdi [

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei M Ja

Beskrivelse til nabo.

Nabo har avtale om & komme til egen eiendom over tomten her. | forbindelse med ved som blir stablet i del av huset

Initialer selger: MSFS, FS
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Tilleggskommentar

Sveert solrik tomt. Skolebussen stopper rett utenfor huset.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

oo

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Dato:
03.02.2023

Postadresse: Ollebukta 6, 3126 Teonsberg

Telefon: 930 04 797

E-post: feier@vibr.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 643 | Bor: | 9 | Fnr: Snr:

Adresse: | Fonsveien 539, 3174 REVETAL

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort X Tkke utfort [_] 14.12.20

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget:

JalX]  Nei[]

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort <] Ikke utfort [ ] 14.12.20

Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelap: 1
Har anlegget fyringsforbud?

Ja[ ] NeilX

Feiing og tilsyn blir foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og
eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, samt forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget
fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfort er et visulet tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Saksbehandler: Bo Andersen

Vestfold Direkte tif: 97 55 03 21
Var ref.: 2016001672
Interkommunale Dores rof -
Brannvesen IKS
Var dato: 14.12.2020

Mona Friksen Skrikestad
Vivestadasen 15
3174 REVETAL

FONSVEIEN 539 - 0643/0009 - Tonsberg Kommune - Rapport etter tilsyn med
fyringsanlegg

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
14.12.20. i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
For eier: Pal Ellingsen
For VIB: Kevin Lindestad og Bo Andersen

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen vil det foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak vaere brudd pa felgende
krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for
brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal veere sendt.

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg c/o Fakturamottak Tensberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg

TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Nottergy brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Kopstadveien 11, Nykirke
Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215

Vardato  14.12.2020
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Var vt 2016001672

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning
Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke for & ivareta helse-, miljg- og

sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pa forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt & gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

. Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke falger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

. Gradering 2, er avvik som fglges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.
. Gradering 3. er avvik som falges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig

tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fgre tilsyn med utbedringen.

Avvik
Folgende avvik ble konstatert under tilsynet:

Gradering 2

Avvik 1

2.etg./loft

Beskrivelse av avviket

Teglskorstein har for liten avstand til brennbart materiale. Teglskorstein skal ha en avstand pa
minst 23 cm fra rayklgpets innvendige kant til brennbart materiale, dette er ikke ivaretatt i
etasjeskille i 2.etg og loft.

Avvik 2

Loft/tak

Beskrivelse av avviket

Skorstein har darlige fuger og er kondensskadet. Skorstein ma settes i godkjent stand.

Avvik 3

Tak

Beskrivelse av avviket

Takstigen er i darlig forfatning og ma byttes til godkjent type.

2av3
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Var ref. 2016001672

Tilbakemelding

Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om skriftlig
tilbakemelding med fremdriftsplan som viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.
Fremdriftsplanen oversendes til VIB innen 30 dager helst til post@vibr.no, eventuelt til
postadresse som star nederst pa rapporten. Husk a merke tilbakemeldingen med "var
referanse” (star gverst pa denne siden).

Andre forhold

Dette er forhold som Vestfold Interkommunale Brannvesen (VIB) gnsker & opplyse eier/bruker
om, samt forhold som vi mener bidrar til gkt personsikkerhet og generell brannsikkerhet. Disse
forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Forhold:

. Det ma sgrges for at det er tilstrekkelig og hensiktsmessig brannslukningsutstyr i
boligen som alle beboerne kan betjene. Kravet er enten 6 kg pulverapparat, 9 liter
skumapparat eventuelt 6 liter med slukkeeffekt minst 21A eller husbrannslange tilkoblet
vann som rekker alle ytterpunktene i boligen. Brannslukkeutstyr skal jevnlig kontrolleres
og vedlikeholdes. | henhold til forskrift om brannforebygging § 7.

Med vennlig hilsen

Mona Larsen Bo Andersen
Feiermester Feiersvenn

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

3av3



Megleropplyshing
2 TONSBERC Gnr Bnr Fnr Snr__ |Adresse
KOMMUNE

643 9 0 0 Fonsveien 539

|Tilknytning til offentlig vann og kloakk

[Vann- og avlgpsforhold |

Selger ma selv gi opplysninger om beliggenhet, alder og eventuelt varsler/palegg i forbindelse med private
vann - og avlgpsanlegg. Samt om det finnes en septiktank pa eiendommen

Ja Nei
Offrtig varn i I
Offentlig aviep X
Privat slamtank
Privat minirenseanlegg X
Merknad:

Eiendommen har felles minirenseanlegg med Fonsveien 535 gbnr 643/5. Anlegget tammes hvert ar via kommunens tgmmeordning.



AVTALE.

Undertegnede , Bjarne Johansen f. 20/12-12 , eier av
eiendommen Holtung, gnr. 143,bnr, 1 1 Ramnes , og
Sverre Hvidsten, f. 12/11-21, eier av eiendommen
Solheim, gnr. 143, bar. 9 1 Ramnes, er enige om at
grensen mellom de nevnte eiendommer glr sliks

Fra et punkt i kant mot fylkesvegen som er bestemt ved
de kryssmdl som gir fram av skissen nedenfor ghr
grensen 1 serestlig retning rett 14.78 m. til jernpel og
videre 1 sorserestlig retning rett 24.50 m. til midt
lysstolpe og videre i serestlig retning rett 13.45 m,
t1l Jernpel som er -gammelt grensemerke i grense mot

gar. 143 bnr. 5.

Skisse 1 milestokk 1 : loco.

P

Holtung, den 9 /4 1973, ~
.7"-'?,-':.‘ i 4 =
T Yoo Piine Pl

Til vitterlighet: _ .. .\ ... e




et . Léeo, - ‘/«f/g—f#.f.z-ﬂ
K itans, o PLAIPPOC? Baghek s 22S "552'3’ /%

Herdan sorenakrvsrambine

Sk jet a.

Underskrevae Jems Holtung, £.28/8.1927 skjster eg
overdrar herved 1l

Per Harverud, £. 5/11.1940

min silendom Holtung, . 143, bor. 6 av sk.m. 0,19 &
Remnes kommune i Vestfold fer em omferemet kjapesum
gtor kr. 210.000,- tehundre og ti tusen kroner -.

Med i handelen og for ssmme kjeapesum falger butikk-
inventar,vekter, taffemalles, kassaapparat,dellskaep,
kjole- og fryseutstyr m.v. &om er verdsatt il kr.
50.000,~ femti tusen kromer .- :
Bier av Selheim,gnr. 143, bor. 9 kan i fremtiden ikke
.:ahler‘ konkurerende bedrift (forretming) pd dette
stad.

Poravrig eelges siendommen med d9 rettigheter eog
ferpliktelser hvormed dem har tilheors selger.

Bamnes,den 26/2.1970.

Jens Holtung (s.)

Underskrevae hustru samtykker herved i skjsten.

Jorunn Holtung (s.)

Det etiestores at Jorunn ¢og Jens Heltung har skrevet
mngain ph dette dokument i mitt nmrver. De or begge
ovel e

Gunnulf Fléttenm. .
lensmann.

: ikt bekreftes—
Gienpariens TIRISECE U gp ) gz

e
&

Horien scre edrien -
e
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Fonsveien 539, 3174 Revetal Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁZom diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2220552
Salgsoppgaven er sist oppdatert 03.03.2023 22:20

Lars Ole F. Wittingsrud

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 94 8140 53 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost larsole@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



