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FAGERSKINNA 12D - REVETAL

Fagerskinna 12D, 3174 Revetal Prisantydning: kr 4 750 000,- + omk. Primaerrom: 81 kvm BRA: 81 kvm Eiendomstype: Leilighet
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KORT OM EIENDOMMEN

Spektakuleert beliggende leilighet m/3 sov & loft pa
36m? - Hoy standard - Seneste sol & utsikt til Skrim -

Garasje

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.
Mnd. fellesutgift

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2230115
Gnr.: 525, Bnr.: 33, Snr.: 12 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Fagerskinna 12D, 3174 Revetal
4 750 000,-

128 092,-

4 878 092,-

2 018,-

81 kvm/81 kvm
3

2898

Eiet tomt
Leilighet

2021
Eierseksjon

Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter B
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OPPDRAGSNUMMER
223015

TYPE BOLIG
Leilighet, eierseksjon

EIER
Qrjan Forberg

ADRESSE
Fagerskinna 12D
3174 Revetal

2. etasje

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Eiendommen har ellevill beliggenhet helt gverst i
Skjeggestadasen, med tidligste morgensol til seneste
kveldssol. Dette er en sjelden anledning!

Skjeggestadasen i Re (Tensberg kommune) har kort vei til
Revetal sentrum og E-18. Eiendommen har umiddelbar
neerhet til flott turterreng og turstier som strekker seg over
mange kilometer.

Pa Revetal finnes det barneskole (gangavstand til
Rerastoppen barneskole), ungdomsskole og gode
servicetilbud. Det er ogsa kort vei til lekeplass, fotballbane,
skilgyper, ridesenter og badeplasser.

Re har flotte tur- og friluftsomrader med bekeskog, variert
terreng og kystlandskap, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter hele aret. Her finnes det et mylder av
merkede turmuligheter, og turistforeningen serger for
loypekjoring vinterstid. Fjorden, med flere idylliske
badeplasser, ligger ogsa godt innen rekkevidde med bil.
Langevann er verdt & nevne som det neermeste badestedet
(ferskvann).
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Sandsletta badeplass ved Sand camping byr pa
volleyballbane, gresslette, toalettfasiliteter og sommerkiosk.
Herfra kan du ogsa felge kommunens fine kyststi. For den
golfinteresserte er det kort vei til Re golfbane med ni hull i
naturskjgonne omgivelser.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 2021

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking av
betongtakstein. Vinduer og ytterderer er av tre med 3-lags
glass. Betongskillere av betong.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.

INNHOLD

2.etg: entré/gang med integrert garderobeskapsrekke,
vaskerom med integrert, nedfellbar utslagsvask, vegghengt
wc og varmtvannsbereder. Flislagt baderom med stor
dusjnisje, servantinnredning og vegghengt wc. 3 soverom
hvorav hovedsoverommet har integrert
garderobeskapsrekke. Stue og kjokken i dpen lgsning med
utgang til stor terrasse.

3.etg/loft: multifunksjonsareal for gjester (stort vindu) med
plass til seng, stuemoeblement og evt kontor (denne etasjen
ikke godkjent rom for varig opphold pga lav takhoyde).

Garasje i frittliggende garasjebygg.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 3, Bad: 1, Ekstratoalett: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 81 kvm, Bruksareal: 81 kvm

2.Etasje: 81/ 81 kvm p-rom/BRA

3.Etasje/loft: 36 kvm gulvflate, men dette er ikke maleverdig
pga. lav takhgyde. Det er malt 2 meter takheoyde pa det
hoyeste, iflg takstmann.

MOBLERING / UTSTYR
Hvitevarer pa kjokkenet medfelger i handelen.

STANDARD

Nyere leilighet fra 2021 med gjennomgaende ny, lekker

standard. Her er det gjennomtenkte lgsninger og
materialvalg i hele boligen.

Overflater bestar av fliser pa gulv i gang, bad og vaskerom,
laminat i alle oppholdsrom samt slette, malte gipsvegger
med listefrie overganger.

Dette er en leiliglighet som vil imponere deg!

@vrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrapport):
Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).
Fordelerskap med stoppekran er plassert i vaskerom. Det er
avlepsror av plast.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i skap pa
vaskerom.

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat i vaskerom.
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i garderobe i entré.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.

Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 3 stk tilstandsgrad O (TGO) - ingen avvik.

- 26 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.
- O stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.

- O stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak, se
mer info nedenfor.

- O stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awvik, se

mer info nedenfor.



Det vises forgvrig til rapportens evrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud

OPPVARMING

Det er termostatstyrte varmekabler pa vaskerom, bad og i
entré. Det er pipe i boligen, men det er ikke tilkoblet ilsted.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

PARKERING

Det tilherer egen, lukket garasje med sideder pa langsiden.
Mulighet for & avdele til sportsbod bakerst i garasjen.
Garasjeport med automatisk portapner.

For evrig parkering utenfor garasjen.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 2 898 kvm, Eierform: Felles eiet tomt

TOMT OG HAGE

Pent opparbeidede fellesomrader for sameiet med noe
gressplen rundt boligene, samt asfalt pa parkeringsarealer
og interngater.

TILLIGGENDE FASILITETER
Innlagt fiber

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgp. Adkomst
fra kommunal vei.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er beliggende i omrade regulert til
boligomrade, ndvaerende.

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne bergre
eiendommen direkte iflg kommunen, men det pagar bygging
pa omradet rundt eiendommen. Det er ogsa innsendt
nabovarsel om bygging i forkant av eiendommen (3
eneboliger), uten at dette vil forrige utsikten mot vest.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest.

Byggemeldte og godkjente bygningstegninger foreligger for
leilighetens hovedetasje - loftstetasjen er innredet i
etterkant.

Kopi av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Sameie: Solasen Boligsameie 8-10-12, Orgnr.: 926613812
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.

Styregodkjenning: Nei
Forkjopsrett: Nei
Ingen fellesgjeld for sameiet.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler.

Regnskapsferer har lovfestet pant til dekning for utestdende
belop inntil 2G (G = folketrygdens grunnbelap).

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregnes dugnadsplikt, samt at det forefinnes konkrete

regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om

ikke annet er spesielt opplyst).

PRISANTYDNING

4 750 000,- / Fellesutgifter: 2 018,- pr. mnd

Inkl. tv/nett, garasje/parkering, utvendig vedlikehold og
forsikring, snemaking og vedlikehold av utearealer, drift og
styre i sameiet, velforeningsavgift m.m.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
4 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
172,- (Pantattest kjoper)
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585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjaote)
118 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 750 000,-))

128 092,- (Omkostninger totalt)

4 878 092,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Marius Vedvik

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Grenn - Energikarakter B

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 16173 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING
Fremtind Sparebank1 forsikring
Polisenummer: 24346175

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr. 933 067,

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som
sekundaerbolig:kr. 3 359 041,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.
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KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 750 000,-) (Kr.45 125)
Tilrettelegging (Kr.13 950)

Kommunale opplysninger (Kr.2 900)

Markedspakke (Kr.14 400)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.4 200)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer pa kjokkenet medfalger i handelen.
@vrige hvitevarer medfglger ikke i handelen, med mindre det
klart fremgar av prospektet hvilke hvitevarer som medfalger.

BUDGIVNING
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
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bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

2020/2197400-1/200SEKSJONERING
06.03.2020 21:00

SNR: 12

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBROK: 81/1020

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud

inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
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innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta OPPDRAGSANSVARLIG
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til & Z Eiendom AS
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper Postboks 55
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig 3106 Nottergy
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet. Foretaksregistrert org.nr.: 988024082

Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.
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FAGERSKINNA 12D

Nabolaget Revetal - vurdert av 63 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 91/100
* Familier med barn
s Bablerere KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne E
Bra 73/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT (A] Godt vennskap 70/100
& Skjeggestad 10 min 4
Linje 120, 121 0.9 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 15 min &
Linje RE11 13.2 km e =
SR
5%
¥ Sandefjord lufthavn Torp 23 min @ S "’ e
= - © g A
253 sxs  S83 New
¥ Oslo Gardermoen 1t48 min @ = seq
™o
m e Il
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
SKOLER (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger
Rorastoppen skole (1-7 Kkl.) 7 min & B Revetal 2749 1283
225 elever, 15 klasser 5.3 km I Revetal/Bergsasen 3 806 1768
B Norge 5425 412 2 654 586
Ramnes skole (1-7 kl.) 10 min &
180 elever, 12 klasser 6.9 km
Sem skole (1-7 kI.) 11 min & RN
235 elever, 13 klasser 9.8 km BA EHAGER
Revetal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Skjeggestadasen barnehage (1-5 ar) 14 min #
379 elever, 25 klasser 4.6 km 60 barn 1.1 km
Re videregaende skole 8 min & Linnestad barnehage (1-5 ar) 4 min &
600 elever 6.2 km 42 barn 2.4 km
Wang Toppidrett Tensberg 15 min & Brar barnehage (1-5 ar) 6 min &
58 barn 4.5 km
«Stille og fredelig, hyggelige mennesker,
fine turomrader
Sitat fra en lokalkjent DAGLIGVARE
Meny Revetal 5 min &
PostNord 4.1 km
Rema 1000 Revetal 6 min &

pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Re Torvet 5 min &

@ 1. Egen bil

° Boots apotek Revetal 5 min &

S 2. Géaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

T GATEPARKERING
Lett 94/100

32% i barnehagealder
36% 6-12 ar

18% 13-15 ér

14% 16-18 ar

o TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 93/100

¢~y STOYNIVAET
a Lite stoyniva 92/100

FAMILIESAMMENSETNING
SPORT

Par m. barn

® Linnestad Naermiljeanlegg Ballokke 4 min &@
Ballspill 2.5 km

X Par u. barn
® Revetal ungdomsskole 7 min &

Aktivitetshall, ballspill 4.5 km

Enslig m. barn

Foo

Revetal Treningssenter 6 min &

Energy Fitness 13 min @&

oo

Enslig u. barn

BOLIGMASSE Flerfamilier

B 60% enebolig 0% 43%
B 19% rekkehus
I 3% blokk
. 19% annet

B Revetal
B Revetal/Bergsisen

B Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fagerskinna 12 D, 3174 REVETAL
(I7) T@NSBERG kommune
# gnr. 525, bnr. 33, snr. 12

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 81 m?

Befaringsdato: 19.04.2023 Rapportdato: 25.04.2023 Oppdragsnr.: 20315-1351 Referansenummer: BW1528

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

@ VEDVIK TAKSERING

Gyldig rapport
25.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Rapportansvarlig

Yo Ve

% VEDVIK TAKSERING
Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
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Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning * bygningens innredning e Ipsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20315-1351 Befaringsdato:
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet fra 2021 som ligger i 2. etasje. Boligen har
adkomst via utvendig trapp. Innredet loft. Ga til side

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Leiligheten har god standard pa overflater og innredninger.
Det ma paregnes normal bruksslitasje. For ytterligere info, se
rapportens enkeltpunkter. Boligbygg med flere boenheter

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021
. 2. etasje 81 81 0
Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har fasader emd trepanel og
taktekking av betongtakstein. Vinduer og
ytterdgrer er av tre med 3-lags glass.

Sum 81 81 0

Forutsetninger og vedlegg i
Ga til side
INNVENDIG
Det er fliser i entré og laminat pa gvrige gulv.
Vegger og tak har malte flater.

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

G til side o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

VATROM
stemmer med dagens bruk

Badet inneholder innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser
og malte flater pa vegger. | taket er det malte
flater. Flislagt gulv med varmekabler. Det er
mekanisk avtrekk via et balanserte
ventilasjonsanlegget.

Vaskerommet har innredning med vask, opplegg
for vaskemaskin og veggmontert toalett. Det er
malte flater pa vegger og i tak. Flislagt gulv med
varmekabler. Det er mekanisk avtrekk via et
balanserte ventilasjonsanlegget. .

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har «sigdal» - innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og micro. Det er kjskkenventilator med
avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Fordelerskap med stoppekran er plassert i
vaskerom. Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert i skap pa vaskerom.

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat i
vaskerom.

Boligen har et skjult el-anlegg med

automatsikringer. Sikringsskap er plassert i
garderobe i entre.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Det innebaerer bl.annet at det ikke
kostnadsestimeres avvik med TG2. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Eier har opplyst om forhold om skal utbedres av utbygger:
- Knirk i laminatgulv.

- Skadet puss pa pipe.

- Pipebeslag utvendig.

- Riss i veggflate ved vindu i stuen.

- Justere garasjeport.

- Maling av div. overflater.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20315-1351 Befaringsdato:  19.04.2023 Side: 6 av 14
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Trapp til loft av tre med lakkerte trinn. Trappen tilfredsstiller ikke
dagens krav til bredde, stigningforhold og det mangler handlgper pa

Byggear vegg. Det stilles imidlertid ingen krav til trapp som gar til loft, sa derfor
2021 anfgres ikke dette som avvik. Handlgper er kjgpt inn og medfeglger
boligen.
UTVENDIG
Vinduer Innvendige dgrer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Dgrer VATROM

Bygningen har malte tredgrer med 3-lags glass. 2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er malte flater pa vegger og i tak.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 15m2 oppfgrt i trekonstruksjon. Rekkverk i aluminium og

glass.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
INNVENDIG
Overflater Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

Det er fliser i entré og laminat pa gvrige gulv.
Vegger og tak har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger i form av ferdigattest.

Pipe og ildsted Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med vask, opplegg for vaskemaskin og

Boligen har en pusset elementpipe. Pipen er kledd inn pa loft/hems,
veggmontert toalett.

men har inspeksjonsmulighet bak TV.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via et balanserte ventilasjonsanlegget.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da vaskerommet er innenfor garantitid og
det foreligger ferdigattest som bekrefter at vitrommet har veert
underlagt uavhengig kontroll ved oppfgrelse.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser og malte flater pa vegger. | taket er det malte flater.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran under fliser. Malte vegger i vatsone
er utfprt med jotaproff vatromssystem iflg FDV dokumentasjon.

Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert
toalett.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via et balanserte ventilasjonsanlegget.

Oppdragsnr.: 20315-1351

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er innenfor garantitid og det
foreligger ferdigattest som bekrefter at vatrommet har veert underlagt
uavhengig kontroll ved oppfgrelse.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har «sigdal» - innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og micro.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i vaskerom.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat i vaskerom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i skap pa vaskerom.

Elektrisk anlegg @

19.04.2023 Side: 8 av 14

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt 1
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Branntekniske forhold

a»

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 10'5"?
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og Nei
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Nei
5 ?

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er 4. 'Er fjet skader pa rgykvarslere?
plassert i garderobe i entre. el
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

2021
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

erover 5 ar?

Nei
5. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i

boligens elektriske anlegg?

Nei
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)

pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Nei
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?

Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-1351 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundazerareal (S-ROM)
. Gang, Vaskerom , Soverom 1, Soverom

2. etasje 81 81 2, Soverom 3, Bad , Stue/kjgkken

Sum 81 81 0

Kommentar

Boligen har et innredet loft med 36m2 gulvareal, men dette er ikke maleverdig pga. lav takhgyde. Det er malt 2 meter takhgyde pa det
hgyeste.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dla Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.4.2023 Marius Vedvik Takstingenigr

@rjan Forberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3803 T@NSBERG 525 33 12 2899 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Fagerskinna 12 D

Hjemmelshaver
Forberg @rjan

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3500 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke )
Egenerklaering X . 0 Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20315-1351 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BW1528

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230115

Selger 1 navn

Jrjan Forberg

Gateadresse

Fagerskinna 12D

Poststed

Revetal

3174

Er det dedsbo?
[ Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar ‘2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r [2

Antall maneder ‘ 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OF

Document reference: 2230115
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14
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16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Klargjort for elbilladning i garasje, 16 amp kabel. Ny eier ma installere ladeboks.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei Ja

Hems er satt i stand. laminatgulv, lettvegg med spileplater, listverk, installert sikkerhetsglass. Bygget innredning pa

Beskrivelse vaskerommet, koblet blandebatteri og vaskemaskin (er rerlegger)

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Under oppfaring ble elektriske punkt/belysning installert, sponplater, gipsplater, brannstige for remning. Eier har
Beskrivelse ferdigstilt loftet. Trinnlydsplater fra Hunton, laminat fra Berry Alloc, listverk fra Boen, satt opp lettvegg med

spileplater, sikkerhetsglass fra Revetal Glass, maler har sparklet og malt tak og vegger. Trappespesialisten har
monter trapp. Handlgper ligger i garasje, ikke montert.
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23

24

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilleggsareal pa 36 m2. lkke godkjent som rom for varlig opphold.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mesterhus skal i fremtiden bygge 3 eneboliger foran sameiet. Vil ikke hindre utsikt fra 2 etasje.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | ikke maling, men radonduk er lagt under hele bygget.
Radonmaling

Ar |2021

Verdi [ikke matt

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OF

Document reference: 2230115



Tilleggskommentar

Utbedringer i regi av Mesterhus etter 1 arskontroll skal skje i mellomrommet fra visning til overlevering. Falgende punkter: -Knirk i gulv - Gang,
stue og kjgkken -Maling diverse overflater -Puss av pipe i stue -Pipebeslag utvendig

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 X

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OF

Document reference: 2230115
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KPI

Budsjett, Solasen Boligsameie 59
Budsjett Regnskaps Budsjett
2022 2022 2023
3620 TV-/Bredbéand fordeles likt pr. seksjon -72.000,00 -72.000,00 -72.000,00
3640 Felleskostander sameiebrgk -224.808,00  -224.904,00 -224.904,00
3660 Felleskostander, Parkering per plass,360,-pr.ar. -4.320,00 -4.320,00 -4.320,00
-301.128,00  -301.224,00  -301.224,00
5330 Godtgj. til styre sameiebrgk 21.000,00 30.000,00 21.000,00
5400 Arbeidsgiveravgift sameiebrgk 2.961,00 4.230,00 4.230,00
6600 Bygning, drift og vedlikehold sameiebrgk 10.000,00 -9.113,00
6660 Ventilasjon, drift og vedlikehold sameiebrgk 10.000,00 9.475,00 10.000,00
6665 Diverse redskaper sameiebrgk s 5.584,00 5.000,00
6670 Uteomrade, drift og vedlikehold sameiebrgk 16.000,00 21.436,00 25.000,00
6705 Forretningsfgrsel sameiebrgk 32.725,00 33.995,35 36.000,00
6710 Tilleggsarbeid sameiebrgk 5.000,00 2.721,65 2.000,00
6711 Arsregnskap og ligning sameiebrgk 4.000,00 4.200,00 4.450,00
6841 Skjeggestadasen Velforening sameiebrgk 5.400,00 5.400,00
6850 Medlemskap i Huseiernes Landsforbund sameiebrgk 1.500,00 1.500,00
6909 Kabel-TV/bredband fordeles likt pr. seksjon 70.000,00 65.016,78 72.576,00
7500 Forsikring bygninger sameiebrgk 48.000,00 52.302,00 53.000,00
7710 Mgtekostander sameiebrgk 2.000,00 1.000,00
7770 Bank og kortgebyrer sameiebrgk 7.000,00 4.610,30 4.700,00
7790 Andre kostnader sameiebrgk 3.000,00
8051 sameiebrgk -38,00
233.186,00 229.820,08 245.856,00
Arsresultat -67.942,00 -71.403,92 -55.368,00
Overskudd Overskudd
-67.942 -71403,92 -60408

Budsjett, Solidsen Boligsameie
Gardsnummer 525, Brukksnummer 33.
Eierandle (oppgis som brek) 1/1. Broek (teller) 61.

Sum Brok (teller) 1020

Tinglyst 6/3-2020

2021 2021
Pr. ar Pr. ar

Samlet areal (BRA) 12 leiligheter: 1020 m2

Oppstarts kapital,
TV-/Bredbénd
Felleskostander
Felleskostander, Parkering

Godtgj. til styre 2021/2022
Arbeidsgiveravgift

Kommunale avgifter

Lys, varme (fellesarealer)

Renhold (innvend. fellesareal)
Utvendig drift/vedl.hold bygninger
Innvendig drift/vedl.hold bygning - bolig
Drift/vedl.hold VVS (felles)
Drift/vedl.hold el.-anlegg (felles)
Drift/vedl.hold brannvernanlegg/alarm
Drift/vedl.hold 2 heisanlegg
Drift/vedl.h. ventilasjon
Drift/vedl.hold felles uteomréder
Drift/vedLhold garasje-anlegg
Drift/vedl.hold redskaper og utstyr
Revisjonshonorar

Etablering av oppdrag
Forretningsfersel

Tilleggsarbeid

Arsoppgjer

Vaktmestertjenester

Kontorrekvisita, Porto

Medlemskap i Huseiernes Landsforbund

Kabel-TV/bredbind

per leil.het ved innflytting 5.000,- -60.000

per leil.het pr.mnd. 500,- -72.000
sameiebrok -224.808
per plass,360,-pr.ar. -4.320

-301.128

sameiebrek 30.000
sameiebrok 4.230
Kommer direkte fra Tonsb.komm. 0
sameiebrek 30.000
sameiebrok 0
sameiebrek 20.000
sameiebrok 0
sameiebrok 5.000
sameiebrok 5.000
sameiebrek 0
sameiebrok 0
sameiebrok 5.000
sameiebrok 15.000
per plass,360,- 4320
sameiebrek 1.000
sameiebrok 0
sameiebrok 10.000 0
sameiebrok 32.500
sameiebrok 5.000
sameiebrok 4.000
sameiebrok 6.000
sameiebrok 500
sameiebrok 1.500

per leil.het pr.mnd. 500,- 72.000

2021
Pr. mnd.
12

Tot.felleskostn.
Pr.seksjon pr. mnd.

o——
Do vxwaauswn~=
%

@

40.000,00

40.320,00

Felles
kostn.
12
1.561
1.708
1.561
1.708
1.561
1.561
1.561
1.561
1.488
1.488
1.488
1.488
18.734



BankID Signing BankID Signing
@yvind Sivertsen - " " @yvind Sivertsen
20230223 Solasen Boligsameie 8-10-12 20230223
BankID Signing BankID Signing
Tonje Murer Tonje Mirer
2023-02-23 2023-02-23

@;22!2‘?552!39 Resultatregnskap @;zz;ﬁ"éif::;g

2023-02-25 2023-02-25

Note 2122 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 1 301.224 285.030
° Sum driftsinntekter 301.224 285.030
Ars reg nskap 2022 Driftskostnader

Lannskostnad 2 34.230 0

Annen driftskostnad 2 195.629 151.085

Sum driftskostnader 229.859 151.085
SOlésen Bollgsamele 8 1 O 1 2 DRIFTSRESULTAT 71.365 133.945

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Annen renteinntekt 38 0

Sum finansinntekter 38 0

NETTO FINANSPOSTER 38 0

ORDINZART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 71.403 133.945

Skattekostnad pa ordineert resultat 0 0

ORDINART RESULTAT 71.403 133.945

ARSRESULTAT 71.403 133.945

OVERF. OG DISPONERINGER

Overfaringer annen egenkapital 3 71.403 133.945

SUM OVERF. OG DISP. 71.403 133.945

Utarbeidet av:

SpareBank

REGHNSKAPSHUSET

Org.nr. 998867770
www.r1.no

Arsregnskap for Solasen Boligsameie 8-10-12 Organisasjonsnr. 926613812




Solasen Boligsameie 8-10-12

BankID Signing
@yvind Sivertsen
2023-02-23

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

OMLQPSMIDLER
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLO@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

@yvind Sivertsen
Styrets leder

Note 31.12.2022

26.139
26.139

186.197
212.336

212.336

3 205.348
205.348

205.348

6.988

0
6.988
6.988

212.336

SANDEFJORD den 23.02.2023

BankID Signing
Tonje Murer
2023-02-23
BankID Signing
Drjan Forberg
2023-02-25

31.12.2021

23.302
23.302

119.372
142.674

142.674

133.945
133.945

133.945

6.637
2.092
8.729
8.729

142.674

Tonje Marer
Styremedlem

BankID Signing
o . . @yvind Sivertsen
Solasen Boligsameie 8-10-12 @ 2023-02:23

BankID Signing
Tonje Mirer
2023-02-23

Noter 2022 @; gi;l;l[éosrig;igg

2023-02-25

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Foretaket har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. GRS
for sma foretak er benyttet.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode
som tilhgrende inntekter inntekisfares.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapséret, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning fil
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Arsregnskap for Solasen Boligsameie 8-10-12

Organisasjonsnr. 926613812

Noter for Solasen Boligsameie 8-10-12 Organisasjonsnr. 926613812




Solasen Boligsameie 8-10-12

Noter 2022

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

BankID Signing
@yvind Sivertsen
2023-02-23
BankID Signing
Tonje Murer
2023-02-23
BankID Signing
Drjan Forberg
2023-02-25

Spesifikasjon av felleskostander iar i fjor
Oppstartskapital 0 60.000
TV-/Bredband 72.000 54.510
Parkering likt pr plass 4.320 3.721
Felleskostnader etter andel 224.504 167.249
Totalt 301.224 285.030
Note 2 - Lonnsforhold og honorarer
Lennskostnader
1ar I fjor
Lenn 30.000 0
Arbeidsgiveravgift 4.230 0
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 0
Totalt 34.230 0
Andre opplysninger
1 ar 1 fjor
Forretningsfarsel 33.995 27.080
Note 3 - Overforinger annen egenkapital
Arets bevegelser i egenkapitalen:
Annen EK/ Total EK
udekket tap
Egenkapital per 1.1. 133.945 133.945
+Tilfart fra arets resultat 71.403 71.403
-Anvendt til &rets resultat 0 0
=Egenkapital per 31.12. 205.348 205.348

Noter for Soldsen Boligsameie 8-10-12

Organisasjonsnr. 926613812
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
Soldsen Boligsameie 12 stk. enheter
30.01.2020

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL.

Sameiets navn er Solasen Boligsameie gnr/bnr 525/33 i Tensberg Kommune (tidligere Re
Kommune)

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjering.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommens’ fellesanlegg av enhver art.

B0 R

Kartet viser raderett for grunn til hver seksjon. Dette er ikke tinglyst.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjoner skal vaere medlemmer i sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjote pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er
knyttet til seksjonen med mindre annet fremkommer av eierseksjonsloven etter disse
vedtekter. Den enkelte sameier skal ha full rettslig raderett over sin seksjon.

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate. Salg eller utleie skal
meldes inn til styret for registrering. Seksjonseier kan ikke selge garasje eller bod adskilt fra
boligseksjonen men kan leie ut garasjeplass om enskelig.

Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett i henhold til lov av 18. juni 1965 nr. 6
om sameie.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner, jfr. ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere

unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal sgkes om til

2/6

styret. Det skal heller ikke lagres sjenerende gjenstander over lengre tid uten sameiets
samtykke. (f.eks. bat pa krybbe henger i hage tillates ikke uten samtykke)

Det kreves at styret enes om en vedlikeholds strategi for uteomradene. Hvor ofte det avholdes
dugnad osv.

3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Kostnader med eiendommen (fellesutgifter) som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken. For betaling av fellesutgiftene gjelder
samme regler for misligholdelse som pkt. 15. Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den
ménedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

4. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Gulv pa balkong og gulv pa bakkeplan
gér ogsa inn under den enkeltes ansvar for vedlikehold og skal ikke regnes som en del av
fellesutgiftene.

For vann og avlepsledninger regnes fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den enkelte
seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Palegg som matte bli gitt av offentlig myndighet, kan gjennomferes uten forst & forelegge
forholdet for sameiermeatet, selv om palegget paforer sameiet utgifter av vesentlig betydning.
Sameiets styre skal orienteres for palegget blir utfort.

Det kan ikke skiftes farge pa noen utvendige bygningsdeler uten etter enighet mellom
sameierne.

Ovrige vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
er sameiets ansvar, sadfremt ingen av sameierne har eksklusiv bruksrett til en eller flere av
disse.

5. VEDLIKEHOLDSFOND
Ved vedtak om nyanskaffelser, forbedringer eller pakostninger, kan det samtidig gjeres
vedtak om opprettelse og oppbygging av et pakostningsfond. Oppbygging skal skje ved slike

terminvise innbetalinger fra sameierne som fastsettes av sameierne.

Vedtakene og arbeidene kan forst gjennomferes nér pdkostningsfondet inneholder
nedvendige midler til dekning av de totale kostnader.



Ved nyanskaffelser, forbedringer eller pdkostninger som klart kun kommer en sameier til
gode skal vedkommende alene dekke samtlige anskaffelseskostnader.

Disponering av pakostningsfond krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.
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6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av fem representanter fra leilighetene. Styret velger
selv sin leder for 1 &r av gangen.

7. STYRETS VEDTAK

Styret er berettiget og forpliktet til & fatte vedtak om tiltak av enhver art som er knyttet til den
ordinere drift og vedlikehold av eiendommen, samt handle innenfor rammen av gjeldende
vedtekter og lovgivning, samt de retningslinjer som trekkes opp av sameiermatet.

Det fores protokoll over styrets forhandlinger.

Hyvis styret ikke er vedtatt valgt, tilligger styrets oppgaver, rettigheter og forpliktelser
sameiermeotet. Sameiermetet kan overlate sarskilt angitt funksjon og/eller
beslutningsmyndighet til en av sameierne eller til evt. forretningsforer.

8. FIRMATEGNING
To personer fra styret.

9. SAMEIERMOTET
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

Ordinzrt arsmete for sameiet holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmete for
sameiet holdes nar styret finner det nadvendig eller en av sameierne, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker han ensker behandlet.

Innkalling til arsmete for sameiet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst 14
dager. Ekstraordinert arsmete for sameiet kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal vare minst 3 dager.

10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
Pa det ordinaere arsmete for sameiet skal disse saker behandles:

Behandle arsrapport fra styret, hvis dette er utarbeidet.

Behandle og godkjenne arsregnskapet, hvis dette er utarbeidet

Valg av styremedlemmer.

Behandle andre saker nevnt i innkallingen, eller som alle sameierne pa metet er enige
om at skal behandles.

S

Det fores protokoll over alle saker som behandles og de vedtak som treffes pa drsmotet.
Protokollen underskrives av to sameiere.
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11. MOTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermetet ledes av styrets leder, hvis styre er valgt.

I Sameiermote har alle sameierne lik stemmerett. Med de unntak som felger av loven om
eierseksjoner fattes alle beslutninger av Sameiermeotet med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Der det i loven er satt strengere krav kreves to tredjedels flertall av de avgitte
stemmer.

Det kreves i alle tilfeller to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for at vedtak om
nyanskaffelser, forbedringer eller pdkostninger som etter forholdende i sameiet eller
utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige, skal vaere gyldig. Det samme gjelder for
endringer av sameiets vedtekter.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel over tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken.

12. OM SAMEIERM@TET

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermete, med mindre det fremgér at

annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret og forretningsferer har plikt til oppmete pé sameiermetet, med mindre det er 4penbart
unegdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

13. FORSIKRING

Sameierne er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i
godkjent forsikringsselskap.

Den enkelte sameier er ansvarlig for & tegne forsikring for sitt innbo og lesere, samt for
glassruter og eventuelle ekstraordinere innredningsarbeider/pékostninger ut over det som er
standard.
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14. SIKKERHET 18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER/LOV OM SAMEIE
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok. Lov av 18. juni 1965 nr. 6 om Sameige og Lov av 23. mai 1997 nr. 31 om Eierseksjoner med
Sameierne innbetaler, hvis dette pa forhdnd er vedtatt av sameiermetet, et a konto belep til eventuelle senere vedtatte endringer kommer til anvendelse i den utstrekning nerveaerende
dekning av hele eller deler av érlig budsjetterte fellesomkostninger. Unnlatelse av & betale vedtekter ikke selv bestemmer annet eller gir nedvendig veiledning.

fastsatt andel av fellesutgifter regnes som vesentlig mislighold fra vedkommende sameiers
side, og kan fore til tvangssalg av seksjonen i henhold til Eierseksjonslovens § 26.

15. MISLIGHOLD

Hyvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet etter
narvaerende vedtekter, gjeldende lovgivning eller retningslinjer som er trukket opp av
sameiermgtet, kan sameiermgotet vedta tvangssalg eller tvangsfravikelse i samsvar med
Eierseksjonslovens §26 og 27.

16. NYANSKAFFELSER/FORBEDRINGER

Utvendige tilbygg eller inngrep i fasadene kan ikke foretas med mindre sameiermeotet
enstemmig har samtykket, og det foreligger godkjennelse fra bygningsmyndighetene.
Kostnader ved arbeider av omtalt art dekkes alene av den/de sameier(e) som har sekt om
tillatelse.

17. SKADE

Dersom bolighuset blir totalskadet av brann eller pd annen mate, bortfaller seksjoneringen.
Sameierne blir da sameiere i grunnen og eventuelt erstatningsbelap basert pa den enkelte
sameiers sameiebrgk. Det er den seksjonerte sameiebreken som da gjelder og ikke det som er
definert i kontrakt. Ved partiell skade av fellesareal mv. avgjeres sameiermetet hvorledes det
skal forholdes.

Ved skade i den enkelte seksjon baerer vedkommende sameier risikoen for skade eller
adeleggelse, dog slik at sameieren disponerer sin andel av det erstatningsbelep som matte bli
utbetalt i forbindelse med forsikringsoppgjer, etter den huseierforsikring som er tegnet av
sameiet. Eventuell selvassuranse som faller pa sameiets forsikring skal dekkes av sameiet
som fellesutgift. Utbetalt erstatningssum skal anvendes til gjenoppretting av skaden, med
mindre sameiermetet enstemmig godkjenner noe annet.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.

65



KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Fagerskinna 12D, 3174 Revetal Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁZom diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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