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Hogsnesbakken 107 - Vear

Hogsnesbakken 107, 3172 Vear Prisantydning: kr 2 550 000,- + omk. Primaerrom: 66 kvm BRA: 66 kvm Eiendomstype: Tomannsbolig
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KORT OM EIENDOMMEN

Hyggelig og lys leilighet 1 2.etasje m/2 soverom - Nyere
bad - Stor terrasse - Parkering pa fellestomt

Oppdragsnummer 2230264
Gnr.: 49, Bnr.: 31, Snr.: 2 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Hogsnesbakken 107, 3172 Vear e
Prisantydning 2 550 000,- A -~
Omkostninger 65 092,- i P

Totalpris inkl. omk. 2 615 092, e ‘55;; s
P-rom/BRA 66 kvm/66 kvm % s e
Antall soverom 2 s

Tomteareal 1095

Eierform tomt Fellestomt

Boligtype Tomannsbolig

Byggear 1952

Eierform Eierseksjon

Energimerking Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G
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PLANTEGNING
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Hogsnesbakken 107

Terrasse

—

Stue J lcol )

Kjokken

Soverom

Gang Bad

Plantegningen er oz malbae FRAMNK MAGEDA

Foraik Kan ionsmmme HESSEDAL
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OPPDRAGSNUMMER
2230264

TYPE BOLIG
Tomannsbolig, eierseksjon

KORT OM EIENDOMMEN
Velkommen til Hogsnesbakken 107 - en trivelig og sentralt
beliggende leilighet!

Innvendig fremstar leiligheten som lys og moderne med en
effektiv planlgsning. Stua er lys, tiltalende og romslig med
store vindusflater samt med utgang til stor, solrik og servendt
balkong. Kjokkenet er praktisk utformet og innehar lyse
fronter, samt godt med benkeplass og skapplass.

Badet er bygget om og renovert i 2018 og fremstar meget
delikat.

Kort fortalt:

- 2 soverom

- Stor terrasse mot syd

- Varmekabler i gulv pa badet.

- Varmepumpe

- Mulighet for a etablere ildsted i stue.
- Tilbaketrukket, rolig beliggenhet

- Stor felleshage (delt med nabo under)
m.m

Det vises til komplett prospekt med tilstandsrapport for
ytterligere informasjon om eiendommen.

ADRESSE
Hogsnesbakken 107
3172 Vear

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Beliggende med kort vei til flere dagligvareforretninger pa
Vear samt Meny ved Jarlsberg. Kun ca 5 km til Tensberg med
alt av sentrumsfasiliteter. Kort vei ogsa til pakjeringen til E18
med gode pendlermuligheter til Drammen, Oslo samt
nedover i Vestfold. Kun ca 16 minutter a kjore til Sandefjord
lufthavn Torp. Kort vei ogsa til fine strender og bathavner

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Tomannsbolig Eierseksjon, oppfert i 1952

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Fasader er kledd med liggende trepanel og taket er tekket
med betongtakstein. Boligen har vinduer i tre med 2-lags
glass. Terrasse oppfort i

trekonstruksjoner.

INNHOLD

2.etg.: foruten felles trappeoppgang; entré/gang, flislagt
baderom med dusjnisje, servantinnredning, vegghengt wc og
servantinnredning. 2 soverom. Kjokken med innredning. Stue
med utgang til terrasse.

Del av loft for lagring.

2 stk boder i kjeller.

Generell info:

Det er den faktiske bruken av rommene pa
markedsferingstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommene kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 2, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 66 kvm, Bruksareal: 66 kvm

2.Etasje: 66 / 66 kvm p-rom/BRA

MOBLERING / UTSTYR
Hvitevarer i boligen folger som hovedregel ikke med i salget,
uavhengig av om disse er integrert eller ikke.

STANDARD
Leilighet i 2.etasje i tomannsbolig med gjennomgaende
normal standard.

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte flater.
Himling: Trepanel.

@vrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrapport):
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i ror).
Fordelerskap er plassert i badet.

Stoppekran pa hovedvannledning i kjeller. Det er avigpsror
av plast og stopejern.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i kjeller.
Luft/luft varmepumpe i stuen.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg. Hovedkurs har
skrusikringer og ellers er det automatsikringer.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.

Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.
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Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 1 stk tilstandsgrad O (TGO) - ingen avvik.

- 6 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 7 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.

- 13 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak, se
mer info nedenfor.

- 4 stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik, se
mer info nedenfor.

Elementer hvor TG-2 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som kan kreve tiltak:

Nedlep og beslag: Det mangler snefangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler.

Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen. Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det ble ikke registrert for hoye verdier med fuktmaler pa
befaringsdagen.

Vinduer: Baderomsvindu mangler utvendig belistning/
vannbrett og den subber mot karm. Vannbrett pa
kjokkenvindu har skruer og spiker igjennom
vannbrettbeslag. Stor grad av slitasje pa eldre vindu i
fellesgang.

Utvendige derer: Utvendige beslagslesninger er ikke
fagmessig utfert. Karmene i derer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket.

Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverksheyder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler.

Pipe/ildsted: Illdfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe. lidsted er demontert, og hull i pipe er ikke
tettet fagmessig.

Bad: Det er pavist sprekker i fliser. Gjelder en flis ved
dusjvegg. Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Gjelder kobberrarene.
Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.
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Elektrisk anlegg: Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg.
Hovedkurs har skrusikringer og ellers er det
automatsikringer. Eier har utfert oppgradering av elanlegg i
2019, og opplyser at han er utdannet elektromonter.
Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er registrert l@s puss pa muroverflater.

Elementer hvor TG-3 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer med kraftige tegn pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid (evt. funksjonssvikt eller ssammenbrudd):
Vindskier: Det er pavist rate i vindskier.

Vinduer: Ett loftsvindu med fukt/rateskader.

Etasjeskille: Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet (Malt pa gulv i stuen.). Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt heydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik.

Drenering: Det mangler eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud

OPPVARMING

Det er montert luft-til-luft varmepumpe i stua. Termostatstyrte
varmekabler pa badet.

For gvrig elektrisk oppvarming.

Det er pipe i boligen, men det er ikke tilknyttet ildsted
(tidligere roykhull til pipa er ikke forskriftsmessig tettet - se
info i rapport).

PARKERING
Parkering pa fellestomt. Det er ikke avdelt spesifikke
parkeringsplasser til hver enhet.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 1 095 kvm, Eierform: Fellestomt
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TOMT OG HAGE

Tilneermet flat hagetomt med hovedsakelig gressplen.
Bruken av tomten er delt med naboen under, men det
foreligger ingen detaljert beskrivelse av fordeling som
megler er kjent med. Iflg formell seksjoneringsbegjeering, er
alle utvendige arealer fellesarealer.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep, iflg.
kommunen. Det er ukjent om det er septik pa eiendommen.
Adkomst fra kommunal vei via privat stikkvei.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er beliggende i omrade regulert til
boligomrade, ndvaerende.

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne bergre
eiendommen iflg kommunen.

FERDIGATTEST

Boligen har ikke ferdigattest.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
tomannsboligen, datert 03.03.1951, som stemmer med
dagens bruk.

Kopi av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfort arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

PRISANTYDNING
2 550 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD

2 550 000;- (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

63 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 550 000,-))

65 092,- (Omkostninger totalt)

2 615 092,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



BETALINGSBETINGELSER

Kjopesummen skal betales til meglers klientkonto innen en
fastsatt oppgjersdato, 3 maneder etter at budet er forelagt
tingretten. Overtredelse av betalingsfristen medferer
tilleggsrente pa den enhver tid gjeldende satser p.a. Megler
vil ved oppgjer avregne de kommunale avgiftene.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Marius Vedvik
Verditakst: kr. 2 550 000,-

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Rod - Energikarakter G

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 6274 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING

Det er ikke innhentet informasjon vedr. forskring for
bygningen. Arlig forsikringspremie ma paregnes & deles med
nabo under.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 17 789 pr. ar
Inkl. vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr. 692 261,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
kr. 2 492 138,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.

OPPGJOR
Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og

disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
| forbindelse med salg av denne eiendommen er meglers
vederlag regulert i forskrift nr. 895 av 12.04.1992

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Det kan ikke forventes videre rengjering og rydding av
eiendommen. Dersom det gjenstar innbo/lgsere pa
overtagelsesdagen, overtar kjoper risikoen og ansvaret for
dette.

Det er ingen garanti for at kjgper overtar samtlig ngkler til
eiendommen pa overtagelsesdagen. Nakler kan mangle.
Se salgsvilkar og "orientering til kjepere om tvangssalg ved
medhjelper" for ytterligere informasjon

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST
Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert

fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

BUDGIVNING

Det gjelder spesielle regler for budgivning ved tvangssalg.
Bud ma inngis pa saeerskilt, vedlagte budskjema. Sammen
med budskjemaet ma salgsoppgaven for eiendommen
innsendes pafert budgivers signatur.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Les for @vrig om reglene for budgivning under
«informasjon tvangssalg» som er inntatt i salgsoppgaven.

Megler avholder forst en ordinser budrunde med de aktuelle
budgiverne. Farste bud ma avgis skriftlig pa eget budskjema
for tvangssalg. Nar den ordinaere budrunden er avsluttet vil
normalt det hoyeste bud med dokumentert finansiering bli
oversendt saksgker. Det budet som presenteres overfor
saksoker og/eller tingretten kan ikke inneholde kortere
akseptfrist enn minimum 6 uker fra oversendelsesdato.

Megler anmoder sa sakseker begjeere budet stadfestet. Bud
som ikke begjeeres stadfestet av saksokeren frigjor
budgiveren. Stadfestelse ma skje innen den nevnte
minimumsfristen pa 6 uker

OVERTAGELSE
Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten
stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke endelig har
kommet i stand for ankefristens utlep. Oppgjersdag /
overtakelse er normalt tre maneder fra den dag
medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det veere
mulig & overta eiendommen for fastsatt oppgjersdag dersom
kjspesummen er innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke
skje for en maned etter at budet er stadfestet. Kjppesummen
skal innbetales til meglers klientkonto.

Se vedlagte "Informasjon tvangssalg".
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TVANGSSALG

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som
medhjelper av Tingretten. Tvangssalg reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om
avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg.
Kjoperen har begrenset adgang til & paberope mangler. Det
vil ikke bli skrevet kjopekontrakt. Budet, dersom det blir
stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument.
Tingretten kan nar som helst endre sin beslutning om
tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

LOVANVENDELSE

Overdragelsen gjelder tvangssalg gjennom Tingretten.
Kjoper har begrenset adgang til & paberope seg feil og
mangler. Avhendingsloven gjelder ikke. Se vedlagte
"Orientering til kjopere om tvangssalg ved medhjelper". For
budgivning gjelder spesielle regler og bud ma innleveres pa
saerskilt budskjema. Eiendommen selges som den er. |
forbindelse med salg av denne eiendommen er meglers
vederlag regulert i forskrift nr. 895 av 12.04.1992.
Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga noye
gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig pa
befaringen. Synes eiendommen a ha en del mangler, kan det
veere fornuftig a fa avholdt en sakalt tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en
eiendom kjgpt pa tvangssalg i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nar en eiendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjoper kan
kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige
forhold som man matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

- eilendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og

- disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjoperen kan ikke heve kjopet, men kan kreve prisavslag av
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ovenstaende grunner. Kjoper ma, dersom enighet ikke
oppnas om et prisavslag, eventuelt ga til seksmal mot den
eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen
som kreves redusert. Kjppesummen ma betales selvom det
kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales
til kreditorene for saken er avgjort.

Dersom namsretten finner at kravet fra kjgperen er apenbart
grunnlgst, kan namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og
likevel utbetale summen. Dersom hele eller deler av
eiendommen er bortleid, overtar kjoper selv 15 ansvaret for
et eventuelt leieforhold.

Lov om Hvitvasking:

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmeatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjoer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.
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I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjeper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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H O G SNE SB A I (KEN 1 O 7 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . () Farmandstredet 8 min &
Nabolaget Hogsnes - vurdert av 73 lokalkjente Q 1. Egen bil
Vitusapotek Sem 6 min &
& 2. Sykkel
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
« Familier med barn Veldig trygt 88/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
" Brablerere KVALITET PA SKOLENE TURMULIGHETENE
Godt voksne E fc&
* Go
Veldig bra 84/100 4 Nerhet til skog og mark 94/100 )
. 42% 1 barnehagealder
N W 37%6-12ar
G'O NABOSKAPET @ STOYNIVAET B 1% 158
OFFENTLIG TRANSPORT Godt vennskap 74/100 Lite stoyniva 94/100 W 1% 16-184r
&  Gamle Bjellandvei 2 min % TRAFIKK
Linje 129 0.2 km iz; Li
ite trafikk 90/100
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 7 min &
Linje RE11 5.1 km e
52 o FAMILIESAMMENSETNING
i < TR SPORT
¥ Sandefjord lufthavn Torp 20 min & B -
=== R s
g‘;ﬁ o ¥R RS iﬁf R Par m. barn
- Soa - ® Hogsnes nermiljeanlegg 8 min &
P o
[ I [ < o I I I 1 I Ballspill, fotball 0.7 km
SKOLER " B Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre ® Hogsnesasen Ballokke 9 min 2
. (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar) :
Vear skole (1-10 kL.) 13 min % Ballspill 0.8 km
i 9 Enslig m. b;
514 elever, 30 klasser 1 km Omréide Personer Husholdninger yi Energy Fitness 15 min £ nslig m. barn
‘ ) B Hogsnes 1324 630 __
Melsom videregdende skole 7 min & B Ve 4170 1745 &  Spenst Tonsberg § min @ —
180 elever, 10 klasser 4.9 km B Norge 5425 412 2 654 586 Enslig u. barn
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 9 min &
56 elever, 3 klasser 5.6 km BOLIGMASSE Flerfamilier
BARNEHAGER —
I
,, «Fint og rolig boomrade med nzrhet til
mange turmuligheter og Vestfjorden» Hogsnes barnehage (1-5 ér) 10 min % .
73 barn 0.8 km I 73% enebolig 0% 439%
Sitat fra en lokalkjent . 9% blokk
L. N . ° . Hogsnes
Sigridlekka barnehage (1-5 ar) 11 min & I 17% annet W Ve
49 barn 0.9 km B Noree
Ekely barnehage (1-5 ar) 17 min &
87 barn 1.4 km
SIVILSTAND
«Flyttet hit for litt siden, men trives godt Norge
DAGLIGVARE og liker utsikten og omgivelsene.» Gift 359%, 339,
Sitat fra en lokalkjent .
. Ikke gift 51% 54%
Kiwi Vear 7 min X
Post i butikk, PostNord 0.5 km Separert 11% 9%
Meny Jarlsberg 18 min & Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023 Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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ORIENTERING TIL KIOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1.januar 1993 tradte lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Tvangssalg er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At en
eiendom tvangsselges i henhold til lovens bestemmelser vil si at det er Tingretten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de
endelige beslutningene i salgsprosessen. Markedsfgringen, budgivningen, forhandlingene osv. skal skje mest mulig likt et vanlig
salg, salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan vaere rettens medhjelpere ved tvangssalg av fast
eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til.
Medhjelperen vil sgrge for & ordne alle formaliteter overfor Tingretten.

Markedsfgringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese nedenforstaende orientering ngye. Det vil
ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at den tvangsselges. Men pa salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommen skal
det opplyses at det er et tvangssalg. Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til & innhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling.

Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fgr bindende avtale om kjgp
inngas. Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart a fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om
dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

F@R DU INNLEVERER BUD MA NEDENSTAENDE GIENNOMGAS

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et

alternativ til & selge en eiendom pé tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzrer at det er Tingretten,

og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangs-selges,
men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen
som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper av ulike drsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen
til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.v.

Vaer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vzere fornuftig & fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i
fglgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om

vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige

forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen

hadde grunn til & regne med & f3, eller

* eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen

hadde grunn til & regne med, og

o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjsperen kan ikke heve kjppet, men kan eventuelt kreve prisavslag. Oppnéas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt g&
til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kippesummen som det kreves prisavslag for. Kjgpesummen ma
betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke

utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette apenbart
grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. | hovedsak skjer
budgivningen pa samme mate som ved et ordinaert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

Budgivning
Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlgpende,
men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer:
* Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og
3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfgr deg med medhjelperen!
* Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
* Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere.

Medhjelper anbefaler saksgker a begjaere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers
anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Tingretten fgr kjennelsen ble avsagt.

Det stadfestede budet er bindende for budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er budgiveren fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjppekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Betalingsfrist og oppgjgrsdag

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Kjgpesummen skal betales innen en oppgjgrsdag som er
tre maneder regnet fra den dag medhjelperen forelegger bud m.v. for rettighetshaverne og retten etter §11-29. Betalingsplikten
inntrer likevel ikke f@r to uker etter at stadfestelses kjennelsen er rettskraftig. Del av kjgpesummen som etter fordelingskjennelsen
dekker en pengeheftelse som kjgperen skal overta etter avtale med rettighets haveren, innbetales ikke.

Betales hele eller en del av kippesummen etter oppgjgrsdagen, men innen to uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et
rentetillegg fastsatt av Kongen. Betales ikke kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter etter fgrste punktum, innen
betalingsfristen etter fgrste ledd, gjelder forsinkelsesrente lovens bestemmelser.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjgrsdato. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Saksgktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter av kjgperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsfogden i det distrikt eiendommen er.

Skjpte/hjemmelsoverfgring

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen

er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal

tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjgret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til 3
motta skjgtet fra Tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at
hjemmelsdokumentene blir overdratt den nye eieren.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttammende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26.juni 1992.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR
(I) TONSBERG kommune
# gnr. 49, bnr. 31, snr. 2

Markedsverdi
2 550 000

Areal (BRA): Tomannsbolig 66 m?

Befaringsdato: 15.06.2023 Rapportdato: 20.06.2023 Oppdragsnr.: 20315-1393 Referansenummer: HI3456

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

@ VEDVIK TAKSERING

Gyldig rapport
20.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Rapportansvarlig

- Vea

£ VEDVIK TAKSERING
Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

Oppdragsnr.:  20315-1393 Befaringsdato:  15.06.2023 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR
Gnr 49 - Bnr 31
3803 TONSBERG

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  paesk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ©
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20315-1393

Befaringsdato: 15.06.2023 Side: 3av 19

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

. ) TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

et Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

9909

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato: 15.06.2023

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR
Gnr49-Bnr 31
3803 T@NSBERG

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Leiligheten ligger i
2. etasje og har adkomst via felles hovedinngang og
trappeoppgang.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Tomannsbolig - Byggear: 1952
G4 til side
UTVENDIG
Fasader er kledd med liggende trepanel og taket
er tekket med betongtakstein. Boligen har
vinduer i tre med 2-lags glass. Terrasse oppfert i
trekonstruksjoner.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte flater.
Himling: Trepanel.
. Ga til side
VATROM
Badet er fra 2018 og inneholder innredning med
servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det
er malte plater i tak og baderomsplater pa
vegger. Flislagt gulv med varmekabler. Det er
nedsenket gulv i dusjnisje og oppkant under
dgrterskel. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Det er mekanisk avtrekk.
Ga til side
KIBKKEN
Innredning med profilerte trefiberfronter og
benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg
mellom over- og underskap. Integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber og plast
(rgr i rgr). Fordelerskap er plassert i badet.
Stoppekran pa hovedvannledning i kjeller. Det er
avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert i kjeller.

Luft/luft varmepumpe i stuen.
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg.

Hovedkurs har skrusikringer og ellers er det
automatsikringer.

Oppdragsnr.: 20315-1393

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Strandliveien 98
3160 STOKKE

Vedvik Taksering ‘
N1

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?
Totalpris 2 550 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2. etasje 66 66 0
Sum 66 66 0

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

15.06.2023 Side: 5av 19

Noesk ok

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR
Gnr 49 -Bnr 31
3803 T@NSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-1393

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

N 1|

Noesk tokw

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Det innebaerer bl.annet at det ikke
kostnadsestimeres avvik med TG2. Rapporten omfatter i
hovedsak innvendig i seksjonen, men ogsa de konstruksjoner
som oppfattes a vaere felles vedlieholdsansvar. Oppdraget er et
tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen

er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(XX STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK

o

(! ]

15.06.2023

Utvendig > Vindskier Ga il side
Det er avvik:

Det er pavist rate i vindskier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
Det er avvik:

Ett loftsvindu med fukt/rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt pa gulv i stuen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Side: 6 av 19



Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR
Gnr49-Bnr31
3803 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

[!]

(1]

(1]

[!]

(1]

(1]

(1]

(! ]

(1]

Oppdragsnr.: 20315-1393

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det ble ikke registrert for hgye verdier med fuktmaler
pa befaringsdagen.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Baderomsvindu mangler utvendig
belistning/vannbrett og den subber mot karm.
Vannbrett pa kjpkkenvindu har skruer og spiker
igiennom vannbrettbeslag. Stor grad av slitasje pa
eldre vindu i fellesgang.

Utvendig > Dgrer

Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

lldsted er demontert, og hull i pipe er ikke tettet
fagmessig.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad
Det er pavist sprekker i fliser.

Gjelder en flis ved dusjvegg.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige vannledninger.

Gjelder kobberrgrene.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

(! ]

(1]

15.06.2023

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98

3160 STOKKE Neesk 1ok

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg.
Hovedkurs har skrusikringer og ellers er det
automatsikringer. Eier har utfgrt oppgradering av el-
anlegg i 2019, og opplyser at han er utdannet
elektromontgr.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Det er en del slitasje i gulv ved terrassedgren.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1952

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Besiktiget fra
terrengniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

a»

Vindskier

Vindskier og gesimser i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pévist rate i vindskier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindskier med rate ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Nedlgp og beslag Qroz

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon Qroz

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
 Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20315-1393

Befaringsdato:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  poesk 1akm

Takkonstruksjon/Loft Qroz
Takkonstruksjon av sperrer i tre med taktro av rupanel. Det er gulvet

kaldtloft med adkomst via loftstrapp. Ett mindre omrade hvor gulv og
isolasjon er fjernert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det ble ikke registrert for hgye verdier med fuktmaler pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer Qroz

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu i kjgkken er
fra 2018, og vindu i bad er fra 2005. Stuevindu er fra 2007. Ukjent
alder pa soveromsvinduer, men disse er noe eldre. Vindu i fellesgang
av tre som er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Baderomsvindu mangler utvendig belistning/vannbrett og den subber
mot karm. Vannbrett pa kjgkkenvindu har skruer og spiker igjennom
vannbrettbeslag. Stor grad av slitasje pa eldre vindu i fellesgang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak for & lukke avvikene. P& sikt ma det paregnes a
skifte de eldste vinduene, men det er ikke noe umiddeblart behov
enda.

a»

Vinduer - 2

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ett loftsvindu med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vindu ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrer Qroz
Toflgyet balkongdgr med 2-lags glass fra 1999.

Vurdering av avvik:

» Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
¢ Beslag ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger )

Leiligheten har utgang til terrasse pa 21 m2 som er oppfort i
trekonstruksjoner over stgpte fundamenter. Rekkverk er malt til 90cm,
som er i henhold til forskrift ved byggear. Det opplyses imidlertid at
dagens krav er 100cm hgyde pa rekkverk.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong med smijernsrekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt pa gulv i stuen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendige dgrer

En skyvedgr med slett, malt overflate. Ellers nyere fyllingsdgrer med
profilert overflate.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er renovert i 2018 ifglge tidligere salgsoppgave. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Det er malte plater i tak og baderomsplater pa vegger.

Overflater Gulv (']

Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket gulv i dusjnisje og
oppkant under dgrterskel.

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte trefiberfronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger )

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Fordelerskap er plassert i badet. Stoppekran pa hovedvannledning i
kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

INNVENDIG Gjelder kobberrgrene.
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik: .
« Det bgr gjennomfgres radonmalinger. « Det er pavist sprekker i fliser. Konsekvens/tiltak
Overflater  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte flater.
Himling: Trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er en del slitasje i gulv ved terrassedgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing av overflater kan paregnes, men ma vurderes utifra
individuelle krav.

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato:

Pipe og ildsted )

Pusset teglsteinspipe.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
lldsted er demontert, og hull i pipe er ikke tettet fagmessig.
Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Hull i pipe ma mures igjen.

Innvendige trapper

Leiligheten har adkomst via trapp av tre i fellesgang.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Gjelder en flis ved dusjvegg.

Konsekvens/tiltak
o Fliser ma skiftes.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sanitaerutstyr og innredning @roz

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert
toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato:

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern..

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon To2

Vindusventil og veggventil i soverom. Stue og kjgkken har ingen
ventilering, utover apning av vinduer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
Varmtvannstank varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Drenering @
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i kjeller. Nei Det er ingen tegn til grunnmursplast, og antas derfor a ikke vaere gjort
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig dreneringstiltak siden byggear. Kjeller baerer preg av fuktinnsig.
festet?
Vurdering av avvik: Nei
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar A ) . B o Vurdering av avvik:
Konsekvens/tiltak 10. Ekrkdet tegn pa BT kabe;mnfq)rlngerl 08 hullklkmntak ogﬁakrmgsskap « Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne : erd _ ; f
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, Kapslinger? 8 g2 utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Nei Konsekvens/tiltak
i . ¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
1L F}nr?es dit kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
Elektrisk anlegg Qo2 5|k'r|nger. vanskelig 8 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
Nei avgjgrende.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Nei Grunnmur og fundamenter bttt
eller lov til & foreta en slik kontroll. Sikringsskap mangler deksel. Det er enkelte apne koblingbokser i Grunnmur av betong.
leiligheten.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet. Branntekniske forhold @ Konsekvens/tiltak
» Det mé foretas lokal utbedring.
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg. Hovedkurs har 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
skrusikringer og ellers er det automatsikringer. Eier har utfgrt pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
oppgradering av el-anlegg i 2019, og opplyser at han er utdannet Nei
elektromontgr. 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt 10ar?
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik Nei
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? 3. Erdet mangler pd rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Nei sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? Nei
2019 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert Nei
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeider i 2019 er ikke utfgrt igjennom en
elektroinstallasjonsfirma, men av eier som er utdannet
elektromontgr. Han opplyser at han har lov til & utfgre arbeider TOMTEFORHOLD

pa egen bolig.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? Byggegrunn

Ja Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & veere stabile grunnforhold.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

erover5ar?

Nei
6. Forekommer det at sikringene lgses ut?

Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i

boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
66 m?/66 m Kr 2 550 000
Tomannsbolig: Entré, Bad, Kjgkken, 2 Soverom, Stue Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 550 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 550 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fastsettelsen av markedsverdi er gjort utfra en ngktern og ngytral vurdering og stgtter seg til kjente omsetninger innenfor det vi oppfatter
som boligens nzeromrade. Boligen ble omsatt i 2019 for 1.950.000,-, og vurdert mot sammenligbare objekter er prisstigningen tett oppunder
30%. Seksjonen i 1. etasje ble omsatt i 2022 for 2.690.000,-. Lelighetene er like store, men beliggenheten i 1. etasje, med stor terrasse,
vurderes som noe mer attraktiv.

Eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud og

etterspgrsel er i rimelig balanse. Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener
eiendommen vil oppna ved et apent og fritt salg i dagens marked.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Hogsnesbakken 105 C,3172 VEAR
70 m? 2014 2 sov 15-05-2022 3290 000 3320000 0 3320000 47 429
2 Varflueveien 2,3172 VEAR 26-06-2022 4390 000 4360 000 0 4360 000 46 383
94 m? 2017 3 sov
3 Hageveien 34 C,3170 SEM
80 m? 2018 2 sov 17-01-2023 3700 000 3550 000 0 3550 000 44 375
Hogsnesbakken 107 ,3172 VEAR
4 5 20-09-2022 2500 000 2690 000 0 2690 000 40 758
66 m 1952 2 sov
5 steinbruddveien 54,3173 VEAR 19-03-2020 3290 000 3460 000 0 3460 000 36 809
94 m? 2007 3 sov
Bjellandveien 27,3172 VEAR
197 m? 1983 2 sov 30-01-2023 3790 000 3650 000 0 3650 000 18528

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1350000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)

2. etasje 66 66 Entré, Bad, Kjgkken , Soverom 1,
Soverom 2, Stue

Sum 66 66 0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Dgr mellom seksjonen og fellesgang er ikke brann-/lydklassifisert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato:  15.06.2023
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2023 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3803 T@NSBERG 49 31 2 897 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Hogsnesbakken 107

Hjemmelshaver
@ystese Andreas

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1950 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . o 0 Nei
& g gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20315-1393 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
3160 STOKKE Neesk

ok

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HI13456

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Dato:
15.06.2023

Postadresse: Ollebukta 6, 3126 Teonsberg

Telefon: 930 04 797

E-post: feier@vibr.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 49 | Bnr: | 31 | Fnr: Snr: | 2

Adresse: | Hogsnesbakken 107,3172 VEAR

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort [  Tkke utfort [_] 22.08.14

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget:

JalX]  Nei[]

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort [ ] Ikke utfort [X] 07.05.20

Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelap: 1
Har anlegget fyringsforbud?

Ja[ ] NeilX

Kommentar:

Det var ingen tilstede da det var varslet feiing i ovennevnte eiendom.

Feiing og tilsyn blir foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og
eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, samt forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget
fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfort er et visulet tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Vestfold Vér dato Var referanse
25.08.2014 14/1826-1 /GBN-0049/0031, K2-M88
Interkommunale Deres dato Deres referanse

Brannvesen IKS

Var saksbehandler: Anders Solum Hgivik, tif

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS 2av?2
Var dato Var referanse
25.08.2014  14/1826-1

Azar Rafiq

Hogsnesbakken 107
3172 VEAR

HOGSNESBAKKEN 107 - 0049/0031/0/2 - TOANSBERG KOMMUNE RAPPORT ETTER
TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
22.08.14 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fagrste ledd bokstav h, samt forskrift av 26. juni 2002 nr
847 (forebyggendeforskriften) kap. 7. Kravene til fyringsanlegget er nedfelt i brann- og
eksplosjonsvernloven § 6, samt forebyggendeforskriften kap. 2. Sikkerhetsnivaet ved
fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forebyggendeforskriften.

Til stede ved tilsynet:
For eier: Azar Rafiq
For VIB: Anders S. Haivik

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner
Avvik
Overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.
Awvik vil i hovedsak veere brudd pa felgende forskriftskrav:
e Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende bygget eller montert, jf.
Forebyggendeforskriften § 2-1
e Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt, jf.
forskriftens § 2-4
¢ Melding til kommunen (feiervesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal veere sendt, jf. forskriftens § 2-4, 3. ledd
e Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst, jf. forskriftens § 2-6

Postadresse

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Tensberg brannstasjon Kopstad brannstasjon Nottergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Ollebukta 6, Tensberg Nykirke Kirkeveien 222, Borgheim
TIf.: 33 00 36 00 Faks: 33 00 36 09 Faks: 33 40 12 27

E-post: post@vibr.no
Org.nr.: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

Anmerkning
Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke for & ivareta helse-, miljg- og
sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pa forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt & gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

e Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke fglger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

o Gradering 2, er avvik som fglges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.

e Gradering 3. er avvik som fglges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fgre tilsyn med utbedringen.

Avvik
Folgende avvik ble konstatert under tilsynet:
Gradering 1
Avvik 1
Avvik fra:
Forebyggendeforskriften § 2-4

Kjeller
Kommentarer:
Darlig gjenmurt hull i skorstein etter tidligere reykrer ma tettes pa godkjent mate.

Avvik 2
Avvik fra:
Forebyggendeforskriften § 2-1

Loft

Kommentarer:

Det mangler ubrennbar plate pa gulv i skorsteinens bredde og minst 30 cm foran
feieluken.

Med vennlig hilsen

Anders Solum Hgivik Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester



Tensberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.06.2023

Kilde: Tensberg kommune

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Kommunenr. 3803 Gardsnr. 49 Bruksnr. 31 Festenr.

Seksjonsnr. 2

Adresse Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avigp 5 380,00 kr
Feiing 496,24 kr
Renovasjon 4 350,12 kr
Vann 2 896,59 kr
Sum 13 122,95 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr bolig 71-300m? 1 stk. 3 227,50 kr 1M 0% 3227,50 kr 1613,75 kr
Fastledd vann 1 stk. 1221,00 kr 11 0% 1221,00 kr 610,50 kr
Avlgpsgebyr bolig 71-300m? 1 stk. 5292,50 kr 11 0% 5292,50 kr 2 646,25 kr
Fastledd avlep 1 stk. 2 333,00 kr 11 0% 2 333,00 kr 1166,50 kr
Tilsyn og feiegebyr 1 stk. 569,00 kr 1N 0% 569,00 kr 284,50 kr
Standard renovasjon 1 stk. 3 346,25 kr 11 0% 3 346,25 kr 1673,13 kr
Tillegg volum restavfall 1 stk 1.800,00 kr 11 0% 1.800,00 kr 900,00 kr
Sum 17 789,25 kr 8 894,63 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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Undertegnede erkizerer at

a) D seksjoneringen gjelder et prosijektert bygg/bygg under oppierelse hvor byggelillatelse er gitt.
eller

IZ, seksjoneringen gjeider et bestiende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller

wkpganesingen gjelder et Lasthinde bygg hvor innebzeerer endring(er) av lid[ige{e areals-
ulayissiig, 0g hvor alle nogwendige tillatelser for grdnngena er gill. b

b) E mmicigimmen er oppdelt i s& mag I;ﬂgﬁer som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og héﬁ{
2 s

saismagsige bruksenheter etter skal ha (§ 5 nr. 2 og 3). -

c) E nlver boligseksjon har egen inngang, eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5nr 3).
eller

D kka alle boligsekajenena har egen lnngang. eget jekken, bad 0g WC innerar bruksenheten, men opp-
debAgen gielda: baitilag eller pasebbap med sanes formal som meretisiag, som er stiftet for
1]

panieksionskvens Rialsieden (§ & #r. 3, annel kedd

fastsettelsen av sameiebraken bygger pa: (§ 5 nr. 4, farste ledd)

bruksenhetenes areal.
eller
D bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)"D BT 7 wIrL B pekefengengen for mer enn 6 edingsde- siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

sngepregmm, Bylamyalse el regulanng Ll fornyelsesormiiin etter plan- og bygningsloven elier by-
uw,wﬁgan 4, bedpe eda) O
eller
[j kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd
eller
kommunen har meddelt at § 5 ar_ 4, tredje og fierde ledd ikke er il hinder for seksjoneringen.

nn D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

a) ”D seksjoneringen lorutsetter tillatelse til sammanailing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og Eygringloven § 91 a).

h)”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (ptan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er stratfbart 4 aval eller beny urlktlg {: § 189 og § 190).
6. Tigrirgir m.v.
Vedlegg:

a) Situasjonsplan

b) Panlegraga sar kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P} isgaingane & grensene for b e og deres i wmre (lorslag) tydelig angitt
i 7. maned el

c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt i

d) Byggetillalelsen (pkt 5f)
e) Tillatelsen til gasmerangiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt 5g)
) i 5h)

Hlemmelshaver(ne)s underskat

| ,(/-e;: P &A'g‘z .

R

Noter:
6) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd_ siden eller kopi av ska
7) Dersom detie allernativet er avkryssel, ma i for tilatelse
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Planstatus

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3803 - Tensberg kommune 49 31 (] 2 Hogsnesbakken 107, 3172 VEAR

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplan (22.5.2019) 896.73m>

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

ei

N
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei
MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?
ei

N
REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bererer eiendommen?
Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?

Nei

KOMMENTARFELT:

15.06.2023 10:41:08 Side 1av2

Det tas forbehold om feil og mangler.

15.06.2023 10:41:08
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?W Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3803 - Tensberg kommune 49 31 (] 2

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Nei

Er det utstedt midlertidig brukstillatelse?

Nei

KOMMENTARFELT:

Ikke i arkiv

Det tas forbehold om feil og mangler.

16.06.2023 15:05:20 Side 1av 1



Tonsberg
kommune

Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom: |Gnr:49 |Bnr: 31 Fnr: 0
Adresse: Hogsnesbakken 107
3172 VEAR
Annen info:
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Rikspolitiske retningslinjer
Noyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Mgnelinje

o~ Taksprang

o~ Annet vegareal avgrensning

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Kanal og groft
Grense for bandleggingsoner
Neeringsvirksomhet -

Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

KpOmrade gjeldende

Lo e

i

Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Bandlegging for regulering
etter pbl. - Fremtidig

Uteoppholdsareal -
Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Hoydekurve

IR

00 02

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

Grense for arealformal

Boligbebyggelse - Navaerende

Veg - Navaerende

KpOmrade planforslag

15.06.2023 10:41:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

15.06.2023 10:41:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn avirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

Eiendomsinformasjon

TEIGER
Tonsberg kommune Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde ANLE PROIERSONSELATER
3803 - Tensberg kommune 49 31 0 2 Seksjon Ja 0 0 0-lkke oppgitt (GieRIFIRQUEoIN . .
Areal Representasjonspunkt Hovedilate Medium
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~Sameiebrak Representasjonspunkt
19.08.1992 Nei Nei 70/140
FORRETNINGER Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring MATRIKKELENHET
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 49/31 0 Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
49/31/0/2 0 3803 - Tensberg kommune 49 31 0 0 Grunneiendom  KROKEN Ja 896,8 900 1-Méalebrev
49/31/0/1 0 Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrok Representasjonspunkt
BYGNINGER 25.10.1940 Nei Nei Ja 2 Nord: 6570632.42 @st: 577745.3 System: EPSG:25832
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt FORRETNINGER
161989657 Tomannsbolig, horisontaldeit Tatti bruk 0 0 0 Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
ADRESSER Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 49/31 0
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser 49/31/0/2 0
Hogsnesbakken 107 Nord: 6570633.859465 Postnummeromrade 3172-VEAR 49/31/0/1 0
Ost: 577743.928183 Tettsted 2621-Vear
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Sem Oppmalingsforretning 30.08.2013 03.09.2013 2013078 49/70 0
Stemmekrets 11-Vear 49/30 0
Grunnkrets 110-Hogsnes
SKOLEKRETS 15-Vear 49/46 0
KOMMUNAL TILLEGGSDEL 49/4 0
Bruk av grunn Referanser 49/29 0
B-Bolig 49/21 0
49/31 0
Vernetype Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter 2131 0
49/45 0
49/32 0

15.06.2023 10:40:26 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av4 15.06.2023 10:40:28 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 4



Skylddeling 25.10.1940 Avgiver 49/4 -900
Mottaker 49/31 900

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
161989657 Tomannsbolig, horisontaldelt Tatt i bruk 0 0 0
ADRESSER
[CECHEW] Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Hogsnesbakken 107 Nord: 6570633.859465 Postnummeromrade 3172-VEAR

Ost: 577743.928183 Tettsted 2621-Vear

System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Sem

Stemmekrets 11-Vear
Grunnkrets 110-Hogsnes
SKOLEKRETS 15-Vear

KOMMUNAL TILLEGG

Bruk av grunn Referanser

B-Bolig M-Malebrevsnummer: 012.040

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

896,8 Nord: 6570632,42018198 Jst: 577745,29999455 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiend registrerte eiendc i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

15.06.2023 10:40:28 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3av 4

kan vaere hentet fra ulike for iter som f.eks. skylddeli . Oppgitt areal oppdateres ikke nir det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

ikk pa j te ei : Dersom eiend er

Areal og forr t vil ei areal som oftest vaere registrert pa hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vre oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

15.06.2023 10:40:28 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 4



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Hogsnesbakken 107, 3172 Vear Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁ%om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

63



Oppdragsnummer: 2230264
Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.06.2023 13:46

Lars Ole F. Wittingsrud

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 94 8140 53 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost larsole@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



