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Vertikaldelt enebolig sentralt og solrikt pa Ei

Eiendomstype: Enebolig - vertikaldelt - eierseksjon

BRA: 116 kvm

Primaerrom: 113 kvm

Prisantydning: kr 4 690 000,- + omk.

Syrbekkveien 1B, 3123 Tensberg



“For meg er alle
boligsalg like viktige
—jeg gjar ikke
forskjell pa folk!”

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler/Partner - MNEF
Epost: jesper@z-eiendom.no
Mobil: 90 85 25 27

Med mine 27 ar som eiendomsmegler, og hele tiden i Tensberg distriktet,
har jeg opparbeidet meg en rik kunnskap og uvurderlig erfaring for kundene
om boligmarkedet i naermiljoet. Jeg er fadt og oppvokst pa Netteray og i
Tensberg og er opptatt av at mine kunder skal folge seg trygge og ivaretatt
gjennom hele prosessen enten du er kjgper eller selger.

Tross min lange erfaring, er jeg fremdeles sulten pa nye gode salg og
forngyde selgere og kjgpere. Jeg er svaert opptatt av faglig leveranse og at
kundene mine skal oppleve en trygg og sikker prosess.

Jeg lever av forngyde kunder, anbefalinger og et godt handverk. Jeg utferer
derfor alle deler av oppdraget selv, og setter av nok tid til hvert enkelt

oppdrag.
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KORT OM EIENDOMMEN

Vertikaltdelt bolig fra 2005 I Sentralt og solrik pa Eik I
Usjenet hage I 3 stuer I 3 soverom I 2 bad I Garasje!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2230312
Gnr.: 82, Bnr.: 574, Snr.: 2 i Tensberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Syrbekkveien 1B, 3123 Tensberg
4 690 000,-

130 592,-

4 820 592,-

113 kvm/116 kvm
3

838 kvm

Eiet tomt
Enebolig

2005
Eierseksjon

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C
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PLANTEGNING

Z

EIENDOM

Terrasse

Spisestue Stue

> || Kjokken | :

Fntré Stue

llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men for 4 vise eiendommens potensiale.
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EIENDOM

2005
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PLANTEGNING o

EIENDOM

2005

Balkong

Hovedsoverom

Soverom

COVErom

e
l llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme. / 1
‘d

Inventaret er ikke en dirckte gjengivelse, men for a vise eiendommens potensiale. N ——————
EIENDOM CRER



MEGLERS VURDERING

| Syrbekkveien 1b pa populaere Eik finner du denne solfylte plasserte vertikaldelte
eneboligen pa en skjermet selveiet hagetomt. Boligen ligger med en tilbaketrukket
plassering i 2. husrekke fra veien med vestorientert beliggenhet. Solforholdene er
suverene, og i en skjermet og vakkert anlagt hage kan solen nytes til sveert sent pa
kvelden i sommerhalvaret.

Eik ligger fa minutter med bil fra Tensberg sentrum hvor avstanden er kun ca. 3 km.
Det er noen kun hundre meter til barneskoler, ungdomsskole og barnehager.

Huset er innholdsrikt og oppfert over to etasjeplan - en ypperlig, innholdsrik og
lettstelt familiebolig oppfert i 2005 med arealeffektiv Iesning. Pa hovedplanen
finner man en lys og hyggelig stue og spisestue hvor terrasseder leder ut til en
vestvendt terrasse pa 26 m?, separat TV-stue med peisovn, et praktisk
arbeidskjokken med Sigdal kjgkkeninnredning, stor entre/hall med bodplass og
tilknyttet baderom/vaskerom/wc. | 2. etasje bys det pa en koselig loftstue med
utgang til balkong, tre soverom, et lyst og delikat bad med toalett og
hjgrnebadekar samt bodplass.

Familiens kjoretay plasseres i garasje og pa steinlagt gardsplass med en rekke
biloppstillingsplasser. Garasjen har ogsa god lagrings-/oppbevaringsplass.

Pa vegne av eier av eiendommen og Z-eiendom AS ved Jesper Snekkestad,
onskes det velkommen til visning - husk & melde deg pa via funksjonen
"visningspamelding" pa nettsider!
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KORT FORTALT OM EIENDOMMEN

° Innholdsrik og velholdt vertikaldelt enebolig fra 2005 med god plass

° Usjenert hagetomt med ypperlige solforhold som ogsa inkluderer sen kveldssol
° Tilbaketrukket beliggenhet i 2. husrekke

° Kun ca. 3 km fra Tensberg sentrum

° Det er kun noen hundre meter til barne-/ungdomsskoler

° Kort avstand til bade Wang og Greven videregaende skole

° Dagligvareforretninger pa Eiktoppen innen kort avstand

° Flott garasje med bod-/lagringsplass og god takheyde

° Praktisk og nyere utenders sportsbod med god plass for hageutstyr og annet
° Lys stue-/spisestue vendt ut mot hage og terrasse i vest

° Separat TV-stue i 1. etasje og loftstue i 2. etasje

° Praktisk arbeidskjokken med U-lgsning som gir godt med benkeplass

° Tre soverom

° Mulighet for & omgjere TV-stue i 1. etasje til soverom for livslgpsstandard.
° Romslig hall/entre

° To baderom - begge med wc og ett med vaskeromdel

° Rikelig med bod-/lagringsplass

° Helhetlig interiorvalg og materialbruk med lyse farger

° Balansert ventilasjonsanlegg serger for godt inneklima

° Varmepumpe fra 2018 og rentbrennende peisovn

° Pent beplantet tomt med stor vestorientert og skjermet hage

° Variert og gjennomtenkt hagebeplantning skaper usjenanse

° 26 m? vestvendt terrasse og vestvendt balkong i 2. etasje

° Romslig steinlagt gardsplass

° Flotte tur-/rekreasjonsomrader i kort naerhet

° Velkommen til visning!
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NAROMRADET

Eiendommen er solrik og attraktivt beliggende i et etablert boligomrade pa
populeere Eik.

Det er kort avstand til Eik barneskole (kun ca. 600 meter), Kongseik ungdomsskole
(kun ca. 800 meter) og Greveskogen videregdaende. Det er flere barnehager i
omradet, hvorav Mortendsen er den naermeste. Privatskoler i naerheten er Granly
(1.-10.) - kun 900 meter fra eiendommen, Wang (8.-10) - kun ca. 700 meter og Wang
toppidrettsgymnas. Ved Eik skole ligger Eikhallen og fotballbaner. Det er ogsa kort
vei populaere Greveskogen med bl.a. to lysleyper og videre laypenett til omrader
med oppkjorte skilgyper vinterstid.

Fra boligen er det fin sykkelavstand (1,5 km) til Byskogen, samt "messeomradet"
med ishall og utvendig skeytebane. Sistnevnte er et godt utgangspunkt for fine
turer i Frodedsen.

Dagligvarehandelen kan gjeres pa bl.a. Meny og Rema 1000. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Eiktoppen kjgpesenter spisesteder, post, bank, friser, apotek og
legesenter m.m. Det er kort vei til Tgansberg sentrum med bymessige servicetilbud,
Kilen handelspark og Farmandstredet. Sistnevnte har godt over 100 butikker.




EIKTOPPEN

MAN - FRE 07-22
LORDAG  08-21
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NAROMRADET

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
bussholdeplass ligger kun et steinkast unna. Her gar bussen hvert 15. minutt til
byen.

Tonsberg er en populeer by som har sitt absolutte hoydepunkt sommerstid, med
stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tonsberg kan du nyte av
batlivets gleder og et stort utvalg av restauranter, kafeer og barer.

Det er enkel adkomst til E-18 som tar deg til Oslo eller mot Serlandet. Fra Tonsberg
jernbanestasjon er det hyppige avganger til Oslo, noe som er utmerket for
pendlere. Reisetiden til Oslo S med tog er ca. 1time og 5 min. Ved a benytte bil tar
det ca. 5 min til Tensberg sentrum, 23 min til Horten, 21 min til Sandefjord lufthavn
og 50 min til Drammen.
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SYRBEKKVEIEN 1B

Nabolaget Eik vestre - vurdert av 30 lokalkjente

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
Q 1 Egen bil () Farmandstredet 7 min &
s Apotek 1 Eik 9 min %

& 2. Sykkel

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

0 TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 96/100

23% 1 barnehagealder
40% 6-12 ar

19% 13-15 ér

19% 16-18 ar

¢~y STOYNIVAET
Q Lite stoyniva 91/100

T GATEPARKERING
Lett 90/100

FAMILIESAMMENSETNING

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 88/100
* Familier med barn
: ggblerere ) KVALITET PA SKOLENE
. re
Veldig bra 84/100
Gc NABOSKAPET
3  Syrbekk Eikveien 1 min %
Linje N02, 113A, 113B 0.1 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 6 min &
Linje RE11 3.3 km BN
~ 0 o
2%
¥ Sandefjord lufthavn Torp 21 min @ - N = f :\: <%
P Sew SR TR
~a= ana - ‘ ‘ ‘
m e A Il
SKOLER I
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Eik skole (1-7 kl.) 8 min &
453 elever, 21 klasser 0.6 km Omréide Personer Husholdninger
B Eikvestre 1006 461
Granly skole (1-10 Kkl.) 11 min 2% [ Tonsberg 55203 26 865
166 elever, 18 Kklasser 0.9 km B Norge 5425412 2654 586
Byskogen skole (1-10 kl.) 5 min &
535 elever, 48 klasser 2.4 km
WANG Tonsberg (8-10 kl.) 8 min % BARNEHAGER
187 elever, 7 klasser 0.7 km .
Kongseik barnehage (1-5 ar) 5 min &
Kongseik ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & 93 barn 0.4 km
278 elever, 15 klasser 0.8 km
Eik Vestre barnehage (1-5 ér) 7 min %
Wang Toppidrett Tonsberg 6 min % 40 barn 0.6 km
Greveskogen videregdende skole 17 min % Mortenasen barnehage (1-5 ar) 8 min %
1016 elever 1.4 km 62 barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Meny Eiktoppen 8 min #
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Eik 13 min %
Post i butikk, sendagsapent 1 km

pa profilen er innt

vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagr

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

SPORT
Par m. barn
@ Sildreveien Ballokke 3 min %
Ballspill 0.3 km
X o Par u. barn
® Eik lererhogskole 6 min &
Aktivitetshall 0.6 km
. .9 Enslig m. barn
& Family Sports Club Tensberg 23 min & e —
—
& WellnessClub Tensberg 8 min &
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Flerfamilier
—
—
—
B 34% enebolig 0% 44%
B 37% rekkehus
. Eik vestre
B 24% blokk
I Tonsberg
Il 6% annet
B Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023




INNHOLD

Boligen er oppfert over to plan hvor huset har fglgende inndeling:

1. etasje:
Overbygget inngangsparti, hall/entre med garderobeplass samt trappoppgang til 2.
etasje, baderom/wc/vaskerom, stue-/spisestue med utgang hage og stor terrasse
mot vest, TV-stue med peisovn og kjgkken med U-lgsning og delvis apen lasning
mot hjemmets spisestue. Det er ogsa en liten bod under trapp til 2. etasje - denne
har inngang fra entre/hall. -
Z
2. etasje: Flemman
Trappoppgang, loftstue med utgang til vestvendt balkong, romslig bod, 3 soverom

hvorav ett foreldresoverom og baderom/wec.

Garasje:
Boligen disponerer halvpart av frittstdende garasje - del som ligger naermest
boligen.

Pa nordveggen av boligen er det Iasbar port med hengelads, mellom hus og
sportsbod hvor en kan felle opp tak. Belegningsstein pa bakken gjer at en kan
lagre for eksempel MC, sykler og div. "under tak" og hindre uvedkommende
adgang til hagen.

Frittstaende lagringsbod:
Det tilharer en frittstdende sportsbod bygget i 2018 pa nordsiden av huset.

ivenlaned

rekmmme,
mans polensishe.
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STUE-/SPISESTUE

Stuen og spisestuen er lys og tilbyr god plass. Rommet har heyreiste og store
vindusflater mot vest, ut mot den store terrassen og hagen. | tillegg er det ett vindu
mot nord. Vinduene gir et suverent lysinnfall. Rommet har god plass til ulike
mebelgrupper og tross sin dpne lgsning, bys det pa naturlige "avdelinger". Stuen
byr ogsa pa god plass for spisestue hvor man kan invitere til starre
venne-/familieselskap. Den naturlige plasseringen av spisestuen er ut for
kjokkenet. Innerst i rommet, neermest hjemmets TV-stue, er den varmeeffektive
varmepumpen plassert. Denne gir god varme i vinterhalvaret samtidig som man
kan benyttes den til nedkjeling av rommet pa hete sommerdager. Gulvene i
rommet bestar av eikeparkett, innerveggene av malt perlefaspanel og det er
klassisk malt gipshimlinger. De hgyreiste vinduene mot vest har innvendige
persienner som medfolger.
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TV-STUE

TV-stuen ligger innenfor husets stue-/spisestuen, godt skjermet i "egen sone".
ekstra aktivitetsrom til huset. | dette rommet er det plass til for eksempel en raus
hjernesofa og den store veggen mot hallen passer ypperlig for montering av
TV-skjerm av @nsket starrelse. Like innenfor apningen til rommet er husets ildsted
plassert. Jotul peisovn gir ekstra god varme og skaper stemning i sofakroken samt i
spisestueavdelingen pa merke vinterkvelder. TV-stuen har vindu mot est hvor
morgenlyset slippes inn - naturlig dagslys streammer ogsa inn i rommet fra apningen
i motsatt side, fra stuevinduene i vest. Gulvene i rommet har eikeparkett,
innerveggene har malt perlefaspanel og det er malt gipshimling i taket.
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LOFTSTUE MED TILKNYTTET BOD

Loftstuen seerpreges av rikelig med vinduer i opplaft mot vest som gir suverent
lysinnfall - her blir vinduene og terrassederen naermest som "et mobel" i rommet.
Rommet er godt egnet for fleksibel bruk enten man gnsker en ekstra TV-stue,
arbeidsrom eller leke-/aktivitetsrom for barn-/unge. Fra dette rommet er et for ovrig
inngang til samtlige rom i etasjen; alle tre soverom, badet og lagringsboden.
Verandadgren leder ut til den vestvendt balkongen. Dette rommet har
parkettlaminat pa gulvet, malt perlefaspanel pa vegger og malt panel i himling. |
motsatt ende av rommet, til sides for trappen ned til 2. etasje, er det inngang til en
praktisk innredet bod med bod oppbevaringsplass.
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KJOKKEN

Kjokkenet har praktisk innredning fra Sigdal kjokkenet og ligger pa husets hjerne
mot @st-syd med apen inngang spisestuen. Innredningen er fra byggearet 2005,
men er tilfert noe nytt underskap i senere tid. Innredningen byr pa bade
over-/underskap samt skuffelgsinger. Innslag av vitrineskap (glassderer), vinhylle og
ett overskap trukket helt ned til benkeplaten serger for en fin variasjon blant
innredningen. Og overskapene er fort helt opp til himlingen hvilket forenkler
rengjoeringen og tilferer ekstra hylleplass. "U-lgsningen" gir godt
benke-/arbeidsplass!. | sonen mellom over-/underskap er det lyse fliser, det er
overlys skjult bak lyslister og det er diverse stikkontakter for elektriske
kjokkenredskaper og annet. Gulvet har fliser mens det er malt gipshimling i taket.

Hvitevarer som medfelger:

* Oppvaskmaskin

* Kombinert kjole-/fryseskap

* Kjokkenventilator med direkte uttrekk
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ENTRE OG GANG/HALL MED
TILKNYTTET BOD

Vel innenfor hovedinngangsderen, skjermet av utvendig takoverbygg, meter man
en lys og trivelig entre/hall. Rommet har noe anhengsplass til yttertoy i tillegg avsatt
plass til for eksempel skoskap, kommoder eller andre mabler. Det er for ovrig
inngang til en mindre bod under trappen i rommet, i denne er det ogsa mulighet for
klesoppbevaring. Under de praktiske flisene er det elektrisk varmekabler som gir
deilig komfortabel varme til rommet.. Vegger bestar av panel og det er malt gips i
taket. Det innbygde trappelopet er godt skjermet og tretrappen med tette trinn
leder opp til 2. etasje. Daren inn til stue-/kjgkkensonen gjor at hallen skjermes mot
denne sonen av hjemmet.
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BADEROMMET I 2. ETASJE

Baderommet i 2. etasje har en flott plassering ved at det enkelt nas fra alle de tre
soverommene i etasjen. Rommet er innredet med lune fliser i farger som gir
assosiasjoner til typisk "spatema" bade pa gulv og pa vegger. Gulvflisene er lagt i
diagonalmenster. Ogsa her er det "selvsagt" elektriske varmekabler i gulvet.
Takvindu slipper inn daglyset, mens integrerte downlights og spotter under
speilskap sgrger for god belysning. Det er integrert sol-/lysgardin i takvinduet.
Badet har et stort hjernekar hvor man kan ta en velfortjent "time out" - dette er
ogsa utstyrt med handdusj. Innredningen bestar videre av sokkeltoalett,
frittstdende heyskap og servantskap med doble slagderer.
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BAD/VASKEROMI 1. ETASJE

Baderommet i 1. etasje har inngang fra hall/entre. Rommet er klassisk innredet med
lyse fliser og rustikke grafargede gulvfliser. Det er "selvsagt" elektriske varmekabler
i gulvet. Vegger er kledd med malt perlefaspanel mens himlingene er av malt gips
som ellers i etasjen. Vindu pa @stveggen slipper inn daglyset, mens taklys og
spotter over speilvegg serger for god belysning. Innredningen bestar av
dusjkabinett med glidederer av herdet glass og armatur med bade handdusj og
takdus;j, sokkeltoalett og underskap i kombinasjon med overskap og skuffer som
gir god oppbevaringsplass. To veggskap tilferer ytterligere oppbevaringsplass. |
sonen ved ytterveggen er rommet vaskeromsdel. Her er det plass til
vaskemaskin/terketrommel under arbeidsbenk og det er montert et praktisk
overskap. | denne sonen er ogsa hjemmets varmtvannstank samt vegghengte
aggregat for balansert ventilasjon plassert.







TERRASSE/UTEPLASSER

Det er gode solforhold pa eiendommen som gjenspeiler i eiendommens
terrasselgsninger og utemilje. Terrassemiljoet er konsentrert ut for vestsiden av
huset hvor man har sol til langt ut pa kvelden i sommerhalvaret. Sammen med den
koselige hagen pa denne siden av huset dannes et misunnelsesverdig
utomhusomrade som innbyr til bade privatliv og muligheter for store hageselskap
med suverent god plass til ulike utemgblement, soner for grilling og andre
utendeorsfasiliteter. Terrassen ut for stuen og spisestuen er pa hele ca. 26 m?.
Gulvdekket har terrassebord tre som gir en naturlig karakter til terrassen. Den
frodige hagebeplantningen rundt hagen danner en flott skjerming til
utenomhusomradet og terrassemarkise over deler av uteplassen serger for god
skjerming og overdekning pa dager hvor det er anskelig. Overbygget balkong gir
tak over sonen hvor terrassederen er plassert. Levegger sgrger ytterligere
usjenanse.

Sen kveldssol kan ogsa nytes pa en mindre balkong i 2. etasje. Uteplassen pa ca. 3
m? n&s fra loftstuen, er vestvendt og oppfort i treverk. | 2019 er det skiftet
rekkverksbord pa balkongen.

Pa fremsiden av huset, ved inngangspatrtiet, er det en naturlig sone for utemabler
ved det steinlagte arealet hvor man kan nyte tidlig morgensol. P& samme sted kan
man sgke skygge pa hete ettermiddager.
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OPPDRAGSNUMMER
2230312

EIER
Ingrid Myre

FINN.NO: LOKALOMRADE
TONSBERG - EIK

ADRESSE
Syrbekkveien 1B
3123 Tgnsberg

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Enebolig Eierseksjon, oppfert i 2005

INNHOLD
Boligen er oppfart over to plan hvor huset har felgende
inndeling:

1. etasje:

Overbygget inngangsparti, hall/entre med garderobeplass
samt trappoppgang til 2. etasje, baderom/wc/vaskerom,
stue-/spisestue med utgang hage og stor terrasse mot vest,
TV-stue med peisovn og kjgkken med U-lgsning og delvis
apen lgsning mot hjemmets spisestue. Det er ogsa en liten
bod under trapp til 2. etasje - denne har inngang fra entre/
hall.

2. etasje:

Trappoppgang, loftstue med utgang til vestvendt balkong,
romslig bod, 3 soverom hvorav ett foreldresoverom og
baderom/wc.

Garasje:

Boligen disponerer halvpart av frittstdende garasje - del som
ligger neermest boligen. Garasjen har innlagt bade lys og
strom. Den er utstyrt med elektrisk portapner. Det er leddport
i malt tre. Innerst i garasjen er det bodplass med inngang/der
direkte fra gardsrom. Den del av garasje/bod som
disponeres av boligen er pa ca. 19 m?.

Pa nordveggen av boligen er det lasbar port med hengelas,

mellom hus og sportsbod hvor en kan felle opp tak.
Belegningsstein pa bakken gjer at en kan lagre for eksempel
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MC, sykler og div. "under tak" og hindre uvedkommende
adgang til hagen.

Frittstdende lagringsbod:
Det tilharer en frittstdende sportsbod bygget i 2018 pa
nordsiden av huset.

TERRASSE/UTEPLASSER

Det er gode solforhold pa eiendommen som gjenspeiler i
eiendommens terrasselgsninger og utemiljo. Terrassemiljoet
er konsentrert ut for vestsiden av huset hvor man har sol til
langt ut pa kvelden i sommerhalvaret. Sammen med den
koselige hagen pa denne siden av huset dannes et
misunnelsesverdig utomhusomrade som innbyr til bade
privatliv og muligheter for store hageselskap med suverent
god plass til ulike utemoeblement, soner for grilling og andre
utendersfasiliteter. Terrassen ut for stuen og spisestuen er pa
hele ca. 26 m?. Gulvdekket har terrassebord tre som gir en
naturlig karakter til terrassen. Den frodige
hagebeplantningen rundt hagen danner en flott skjerming til
utenomhusomradet og terrassemarkise over deler av
uteplassen serger for god skjerming og overdekning pa
dager hvor det er gnskelig. Overbygget balkong gir tak over
sonen hvor terrassederen er plassert. Levegger serger
ytterligere usjenanse.

Sen kveldssol kan ogsa nytes pa en mindre balkong i 2.
etasje. Uteplassen péa ca. 3 m? nés fra loftstuen, er vestvendt
og oppfort i treverk. | 2019 er det skiftet rekkverksbord pa
balkongen.

Pa fremsiden av huset, ved inngangspartiet, er det en
naturlig sone for utemgbler ved det steinlagte arealet hvor
man kan nyte tidlig morgensol. P4 samme sted kan man soke
skygge pa hete ettermiddager.

PLANSKISSER OVER HUSETS INNDELING

Vedlagt folger planskisse som illustrerer inndelingen av
boligens to etasjeplan. Garasje og utebod er ikke illustrert i
disse. Skissene er kun ment for & gi et innblikk hva angar
rominndeling og muligheter i boligen og er ikke & anse som
noen eksakt plantegning.

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 113 kvm, Bruksareal: 116 kvm

1. etasje: P-ROM/BRA: ca. 64/65 m?
2. etasje: P-ROM/BRA: ca. 49/51 m?

Primaerrom (p-rom) i bolighuset bestar av falgende rom:

Alle innvendige rom i 2. etasje er inkludert i oppgitt areal for
primaerrom (P-rom) med unntak av bod p& ca. 2 m? som
utgjer S-rom (sekundaerrom). | 1. etasje er alle rom inkludert i
oppgitt P-rom med unntak bod p& 2 m? som utgjer S-rom i
etasjen. Garasje pd ca. 19 m? og utebod fra 2018 er ikke
medtatt i noen av de oppsummerte arealene.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
takstmann Hans Holt. Det er den faktiske bruken av rommet
pa markedsforingstidspunktet som er avgjerende for
arealdefinisjon. Bruken av rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og/eller mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt
i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neermere beskrivelse av arealbetegnelser. Arealene er kun
oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av megler.
Boligens bruttoareal (BTA) angis ikke lengre i
tilstandsrapporter som folger forskrift i endret Avhendingslov
gjeldende fra 1/1-2022.

TOMT OG HAGE
Tomteareal: 837,80 m? iht. matrikkelbrev.

Tomtetype: Selveiertomt - fellestomt for sameiets to
seksjoner. Seksjoneringsbegjseringen som du finner vedlagt i
salgsoppgaven angir det av arealet som benyttes til
eksklusivt bruk mellom de to seksjonene, og det arealet som
er avsatt til fellesareal.

Hagen og uteplasser er pent og i gyenfallende godt planlagt,
samtidig innbyr den til alt fra lek og moro for barn i alle aldre
til utenders familie-/venneselskap.



Boligens plassering pa tomten gir hagen et passe stort,
usjenert og herlig vestorientert uteoppholdsareal med sol til
langt ut pa kvelden i sommerhalvaret og hvor bade den store
terrassen og gressplenen er sveert godt skjermet.

Tomten, som i all vesentlighet har flatt terreng, er videre
opparbeidet diverse prydbusker, en rekke blomsterbed/
blomsterarrangementer og diverse treer for & nevne noe.
Hagen byr pa en herlig variasjon av blomstrende vekster,
legg blant annet merke til det velvokste og imponerende
Hortensiaen pa hjernet ut for terrassen. Denne utgjer et
ekstra flott innslag i hagemiljeet. Vintergronn hekk sarger for
skjerming aret rundt og utstrakt beplantning av levbusker og
treer serger for ekstra god skjerming i sommerhalvaret.

Det er gressplen bade mot vest og nord, mens gstsiden
bestar av steinlagt gardsplass og adkomstparti.

Tomtens grenselinjer fremkommer av situasjonskart som
utgjoer vedlegg til komplett salgsoppgave.

STANDARD

Boligen fremstar godt vedlikeholdt og med et lyst og
helhetlig interior-/materialvalg som gir et fint helhetsinntrykk
til hjemmet.

Stue-/spisestuen med utgang til hage og terrasse:

Stuen og spisestuen er lys og tilbyr god plass. Rommet har
hayreiste og store vindusflater mot vest, ut mot den store
terrassen og hagen. | tillegg er det ett vindu mot nord.
Vinduene gir et suverent lysinnfall. Rommet har god plass til
ulike mebelgrupper og tross sin apne lgsning, bys det pa
naturlige "avdelinger". Stuen byr ogsa pa god plass for
spisestue hvor man kan invitere til sterre venne-/
familieselskap. Den naturlige plasseringen av spisestuen er
ut for kjokkenet. Innerst i rommet, nsermest hjemmets
TV-stue, er den varmeeffektive varmepumpen plassert.
Denne gir god varme i vinterhalvaret samtidig som man kan
benyttes den til nedkjeling av rommet pa hete sommerdager.
Gulvene i rommet bestar av eikeparkett, innerveggene av
malt perlefaspanel og det er klassisk malt gipshimlinger. De
hayreiste vinduene mot vest har innvendige persienner som
medfolger.

TV-stuen:

TV-stuen ligger innenfor husets stue-/spisestuen, godt
skjermet i "egen sone". ekstra aktivitetsrom til huset. | dette
rommet er det plass til for eksempel en raus hjgrnesofa og
den store veggen mot hallen passer ypperlig for montering
av TV-skjerm av @nsket starrelse. Like innenfor apningen til
rommet er husets ildsted plassert. Jotul peisovn gir ekstra
god varme og skaper stemning i sofakroken samt i
spisestueavdelingen pd merke vinterkvelder. TV-stuen har
vindu mot @st hvor morgenlyset slippes inn - naturlig dagslys
stremmer ogsa inn i rommet fra dpningen i motsatt side, fra
stuevinduene i vest. Gulvene i rommet har eikeparkett,
innerveggene har malt perlefaspanel og det er malt
gipshimling i taket.

Loftstuen i 2. etasje med tilknyttet bod:

Loftstuen seerpreges av rikelig med vinduer i oppleft mot
vest som gir suverent lysinnfall - her blir vinduene og
terrassedoren naermest som "et mobel" i rommet. Rommet er
godt egnet for fleksibel bruk enten man gnsker en ekstra
TV-stue, arbeidsrom eller leke-/aktivitetsrom for barn-/unge.
Fra dette rommet er et for ovrig inngang til samtlige rom i
etasjen; alle tre soverom, badet og lagringsboden.
Verandadgren leder ut til den vestvendt balkongen. Dette
rommet har parkettlaminat pa gulvet, malt perlefaspanel pa
vegger og malt panel i himling. | motsatt ende av rommet, til
sides for trappen ned til 2. etasje, er det inngang til en
praktisk innredet bod med bod oppbevaringsplass.

Entré og gang/hall med tilknyttet bod:

Vel innenfor hovedinngangsderen, skjermet av utvendig
takoverbygg, maeter man en lys og trivelig entre/hall. Rommet
har noe anhengsplass til yttertoy i tillegg avsatt plass til for
eksempel skoskap, kommoder eller andre mgbler. Det er for
ovrig inngang til en mindre bod under trappen i rommet, i
denne er det ogsa mulighet for klesoppbevaring. Under de
praktiske flisene er det elektrisk varmekabler som gir deilig
komfortabel varme til rommet.. Vegger bestar av panel og
det er malt gips i taket. Det innbygde trappelopet er godt
skjermet og tretrappen med tette trinn leder opp til 2. etasje.
Deren inn til stue-/kjokkensonen gjor at hallen skjermes mot
denne sonen av hjemmet.

Kjokken med praktisk U-lesning og innredning fra Sigdal
kjokken:
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Kjokkenet har praktisk innredning fra Sigdal kjokkenet og
ligger pa husets hjerne mot ost-syd med apen inngang
spisestuen. Innredningen er fra byggearet 2005, men er
tilfort noe nytt underskap i senere tid. Innredningen byr pa
bade over-/underskap samt skuffelgsinger. Innslag av
vitrineskap (glassdgrer), vinhylle og ett overskap trukket helt
ned til benkeplaten serger for en fin variasjon blant
innredningen. Og overskapene er fgrt helt opp til himlingen
hvilket forenkler rengjeringen og tilfarer ekstra hylleplass.
"U-lgsningen" gir godt benke-/arbeidsplass!. | sonen mellom
over-/underskap er det lyse fliser, det er overlys skjult bak
lyslister og det er diverse stikkontakter for elektriske
kjokkenredskaper og annet. Gulvet har fliser mens det er
malt gipshimling i taket.

Hvitevarer som medfelger:

* Oppvaskmaskin

* Kombinert kjole-/fryseskap

* Kjokkenventilator med direkte uttrekk

Baderommet i 1. etasje med egen vaskeromdel:
Baderommet i 1. etasje har inngang fra hall/entre. Rommet er
klassisk innredet med lyse fliser og rustikke grafargede
gulvfliser. Det er "selvsagt" elektriske varmekabler i gulvet.
Vegger er kledd med malt perlefaspanel mens himlingene er
av malt gips som ellers i etasjen. Vindu pa estveggen slipper
inn daglyset, mens taklys og spotter over speilvegg serger
for god belysning. Innredningen bestar av dusjkabinett med
glidederer av herdet glass og armatur med bade handdusj
og takdusj, sokkeltoalett og underskap i kombinasjon med
overskap og skuffer som gir god oppbevaringsplass. To
veggskap tilferer ytterligere oppbevaringsplass. | sonen ved
ytterveggen er rommet vaskeromsdel. Her er det plass til
vaskemaskin/terketrommel under arbeidsbenk og det er
montert et praktisk overskap. | denne sonen er ogsa
hjemmets varmtvannstank samt vegghengte aggregat for
balansert ventilasjon plassert.

Baderommet i 2. etasje med hjornekar:

Baderommet i 2. etasje har en flott plassering ved at det
enkelt nas fra alle de tre soverommene i etasjen. Rommet er
innredet med lune fliser i farger som gir assosiasjoner til
typisk "spatema" bade pa gulv og pa vegger. Gulvflisene er
lagt i diagonalmenster. Ogsa her er det "selvsagt" elektriske
varmekabler i gulvet. Takvindu slipper inn daglyset, mens
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integrerte downlights og spotter under speilskap serger for
god belysning. Det er integrert sol-/lysgardin i takvinduet.
Badet har et stort hjernekar hvor man kan ta en velfortjent
"time out" - dette er ogsa utstyrt med handdus;j. Innredningen
bestar videre av sokkeltoalett, frittstdende hoyskap og
servantskap med doble slagderer.

De tre soverommene - alle samlet i 2. etasje:

Huset er praktisk inndelt med samtlige soverom samlet i
hjemmets 2. etasje, alle med inngang fra loftstuen. Felles for
soverommene er at de tilbyr god plass for bade soveplass og
garderobeskap/oppbevaringsmebler. To av soverommene
ligger vegg-i-vegg med hverandre og har vindu mot
"svalsiden" mot nord. Det tredje rommet ligger i motsatt enda
av etasjen og har takvindu mot vest med integrert sol-/
lysgardin. Dette rommet har ogsa en medfelgende
frittstdende skyvedersgarderobe. Samtlige soverom har
parkettlaminat pa gulv, malt perlefaspanel pa vegger og malt/
ubehandlet panel i tak. Rommet med takvindu har annen
himlingslasning, her er det tapetsert.

ANNET - TEKNISK

* 200 liter varmtvannstank fra CTC

* Sentralstovsuger fra Foma - ett uttak i hver etasje

* El -anlegg med utelukkende automatsikringer

* Hovedsikringer til el-anlegg; 3 x 50 ampere

* Boligen er utvendig malt sist mot vest for 3 ar siden.
*VVS med ror-i-rgr system

* Innvendige vannledninger er av plast og noe
kobberledninger

* Avlgpsror av plast

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Enebolig oppfert som halvpart av vertikaldelt bolig bygget i
tre over mur i 2005. Boligen er oppfert over to etasjer, 1. og
2. etasje og uten kjelleretasje.

Takkonstruksjon med saltakslasning tekket med dobbelkrum
betongtakstein. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Takrenner og nedlgp i aluminium.

Yttervegger med trekonstruksjon med bindingsverk og malt
trekledning med liggende Igsning.

Trevinduer med 2-lags glass av type toppsving fra
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produsenten Nordan.

Grunnmurssale av stept gulv mot grunnen. Bygningen har
stept grunnmur av isolerte

grunnmurselementer. Drenering i kultet masse. Etasjeskiller
mellom 1. og 2. etasje er av trebjelkelag.

For ytterligere beskrivelse av byggemate vises det til
utarbeidet tilstandsrapport.

OPPVARMING OG BALANSERT VENTILASJON MED
VARMEGJENVINNER

Boligen har oppvarming basert pa vedfyring, luft-til-luft
varmepumpe og elektrisitet.

Det er elektrisk gulvarme i entre/hall og pa baderommene.
For evrig elektriske panelovner/opplegg for elektriske
panelovner.

Varmepumpe er installert i 2018 fra Mltsubishi.

Peisovn for vedfyring i stuen i 1. etasje. Peisovnen er tilknyttet
elementpipe.

Det er ogsa installert balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning som serger for god inneluft. Det har vaert
jevnlig filterbytte pa anlegget og eier opplyser at aggregat
og kanaler er renset og gjennomgatt i 2023.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, felger dette heller
ikke med. Med andre ord fravikes NEFs normgivende liste
over lpsgre og tilbeher. Til orientering er det ingen
nedgravde oljetanker pa eiendommen.

PARKERING
Eiendommen disponerer en halvpart av dobbelt garasje,
ellers parkering pa eiendommens gardsplass.

INTERNETT/TV
Det er innlagt fiberkabel fra bade Telenor og Altibox. Eier
benytter i dag Telenor. Montert parabol er ikke i bruk.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen har adkomst fra Syrbekkveien som er offentlig
vei.

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det er ikke septiktank pa
eiendommen.

REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Tensberg kommune som er vedtatt
22.5.2019 avsatt til Boligbebyggelse - Naveerende og Gang/
sykkelvei - Navaerende.

GJELDENDE REGULERING:
Det er ingen reguleringsplan for omradet.

BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Alle opplysninger fra Tonsberg kommune.

EVENTUELLE AVVIK MELLOM BYGGEMELDTE
TEGNINGER OG FAKTISK BRUK

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger godkjente
bygningstegninger fra 2004.

FERDIGATTEST

Boligen har midlertidig brukstillatelse datert 18. september
2006. Pa dette tidspunktet manglet det stoppekraner, skilt
for stakekum og noe gjenstaende ytterkledning for at
ferdigattest kunne utstedes. Det er ikke utstedet ferdigattest
i etterkant av tillatelsen. Kopi av midlertidig brukstillatelse er
blant vedlegg til salgsoppgave.




PRISANTYDNING
4 690 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD
4 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))

117 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 690 000,-))
172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

130 592,- (Omkostninger totalt)

4 820 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger et tilstandsrapport datert med befaringsdato
14. august 2023 fra Hans Holt som er uavhengig og
autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 30 stk. tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 8 stk. tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak (TG
2 "lys orange").

- O stk. tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak (TG
2 "merk orange").

- 2 stk. tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik.

De to TG-3 anmerkningene er angitt for balkong i 2. etasje
pga. rekkverkshayde (ikke tilbakevirkende kraft) og pavist
fukt/rate i treverk pa balkong samt at det mangler
snefangere pa en mindre del av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Beskrivelse av forholdet
fremkommer av rapporten.

Avvik som ikke har angitte kostnadsestimat (TG-2 "lys
orange" og TG-1 vurderinger er ikke kommentert her i

salgsoppgaven, men angitt og beskrevet i tilstandsrapporten.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av salgsoppgave
som ma leses for inngivelse av bud.

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 7 068 kWi.
Forbrukstall er innhentet fra stremleverandor og er
snittforbruk over de tre seneste ar og gir kun en indikasjon
av forbruk gitt dagens situasjon.

Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster, volum for bruk av ikke stremdrevne
oppvarmingskilder etc.

KONTROLL AV EIENDOMMENS PIPE/FYRINGSANLEGG -
VIB RAPPORT

Det er utfert rapport fra VIB (Vestfold interkommunale
brannvesen) ved seneste anledning 9. mars 2018.

Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik,
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anmerkninger eller andre forhold som har betydning for
sikkerheten eller atkomsten for anlegget. Den gangs tilsyn
ble dermed avsluttet. Gjenpart av kontrollen felger som
vedlegg i salgsoppgaven.

FORSIKRING
Boligen er villa-/husforsikret i Gjensidige forsiking med
polisenummer 78413960.

Selger holder boligen forsikret frem til og med tidspunktet for
kjoper sin overtagelse. Kjgper ma deretter selv besorge
egen bygningsforsikring.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 15 989 pr. ar

Kommunale avgifter er oppgitt som prognose for totalt arlig
belgp for 2023 og dekker Tonsberg kommune sin leveranse
av vann, avlep, feiing og renovasjon (seppel). Det er ikke
installert vannmaler pa eiendommen.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i denne delen av Tonsberg
kommune.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Formuesverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr 1 002 691

Formuesverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
kr 3 609 686

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyra
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder). Formuesverdien
(ligningsverdien) av sekundeerboliger for inntektsarene 2022
0g 2023 er henholdsvis 95 og 100 prosent av boligverdien.
Til ssmmenligning er formuesverdien for primaerboliger satt
til 25 prosent av boligens verdi.
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PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING
Det foreligger ingen pliktig medlemskap til noen form for
velforening

ADGANG TIL UTLEIE
Leiligheten bestar av en boenhet, og den har ingen egen/
separat utleiedel i tillegg til denne.

Boligen kan fritt leies ut dersom enskelig. Det opplyses for
ordens skyld at det ved utleie skal det foreligge
dokumentasjon pa at rommene som leies ut har forsvarlige
radonnivaer.

SKOLEKRETS
Skolekrets 6 - Eik.

For evt. spersmal anbefales det 4 ta kontakt med
Skolekontoret ved Tensberg kommune pa telefon 333 48
308.

KONSESJON/ODEL/BOPLIKT
Det er ikke boplikt pad eiendommen, konsesjonsplikt eller
odelsbestemmelser knyttet til eiendommen.

OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Sameiet Syrbekkveien 1a og 1b er et selvstendig, frittstdende
boligsameie som bestar av i alt to eierseksjoner. Begge
seksjoner er boligseksjoner. Sameiet er ikke registrert i
Foretaksregisteret i Bronneoysund og det er ikke krav til
dette. Eiendommens matrikkel: gbnr. 82/574 i Tonsberg
kommune.

Selger opplyser at det ikke er noen ordning med
fellesutgifter i sameiet da hver av seksjonene baerer egne
kostnader til vedlikehold, forsikring osv. Selger kjenner heller
ikke til at det skal eksisterende eventuelle sameievedtekter,
men det kan ikke utelukkes at dette er utarbeidet for
navaerende eiere sin eiertid.

Boligens sameiebrok: 116/232 ifalge tinglyst
seksjoneringsbegjeering.

Felles lan: Det er ingen gjeld i sameiet, og boligen har
saledes ingen andel fellesgjeld. Det er ingen oppsparte
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midler i sameiet.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av egen boligseksjon, jf. eierseksjonsloven §
1. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 22, 3. ledd. Leilighetene inngar i
eierseksjonsameie i samsvar med Eierseksjonsloven av 23.
mai 1997. Kjgper far et tinglyst skjote pa sin seksjon og har
eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og
bruksrett til sameiets fellesarealer.
Regnskaps-/forretningsferer har pa vegnet av sameiet
lovfestet pant til dekning for utestaende belap inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelap), ref. lov om Eierseksjoner.

FORHOLDET TIL EVT. FORKJOPSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett ved salg i sameiet.

ADKOMST - SLIK FINNER DU FREM TIL EIENDOMMEN
Fra Tensberg kjgrer man mot Horten og tar til hgyre mot Eik i
rundkjeringen ved Gressbanen. Folg Eikveien et stykke forbi
Eik handelssentrum og ta til

venstre inn Syrbekkveien. Du vil da se eiendommen pa
heoyre hand og huset ligger innerst ved innkjersel til
eiendommen.

Ved a trykke pa kartet til heyre i nettannonsen, far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon og
frem til eiendommen.

Huset merkes med "til salgs skilt" fra Z-eiendom.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4 690 000,-) (Kr.46 900)
Tilrettelegging (Kr.16 950)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjogp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

UTDRAG FRA SELGERS EGENERKL/ZAERING

Selgers egenerklaering er vedlagt i salgsoppgave og denne
inneholder viktig informasjon om eiendommen. | denne har
selger avgitt falgende kommentarer knyttet til folgende
spersmal:

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve
gulv eller lignende? Svar: JA. "Det er en liten sprekk i
murpuss pa pipe i Tv-stua. Ikke bemerket ved feiertilsyn".

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/
skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller



lignende? Svar: Ja. "Veert en episode med melmgll, disse er
fiernet ved hjelp av skadedyrradgiver. Det har veert enkelte
selvkre, en sjelden gang, pa vaskerommet nede. Dette er
ikke skjeggkre".

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja. "Service og kanalrens".

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade? Svar: JA. "Nytt rekkverk pa veranda i
andre etasje i 2019. Oppfort vedbod i 2018. Utfert av fagleert
- Trygve Myre, pensjonert tamrer".

Tilleggskommentarer: "Fjaeren pa den ene siden i
garasjeporten er i ustand akkurat nd, men en haper at dette
er ordnet for salg".

ANDRE OPPLYSNINGER

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher og
loseore ikke medfglger handelen med mindre dette
fremkommer av salgsoppgave. Hvitevarer som ikke er
integrert i innredningen, medfolger ikke i handelen med
mindre det tydelig fremkommer i salgsbeskrivelsen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og baderomsinnredning
folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsore
og tilbehgr, denne er vedlagt i salgsoppgaven.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Sergst-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a

bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

Vennligst angi ensket/evt. betinget tidspunkt for overtagelse
ved inngivelse av kjopetilbud.

Eventuelt enske om relativt rask overtagelse kan
imotekommes.

TINGLYSTE RETTIGHETER, SERVITUTTER/HEFTELSER OG

GRUNNBOKSDATA

Det er innhentet kopi av servitutter som kan vaere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a vaere kjent med og aksepterer at gvrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

Felgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:
2004/14009-2/91 - Erkleering/avtale av 30.09.2004. Denne
seksjon har tilleggsdel - areal. Gjelder denne
registerenheten med flere

2005/10943-1/91 - Best. om vann/kloakkledn. av 08.08.2005.
Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr: 82 Bnr: 48

Rettigheter:

2001/5282-1/91 Best. om vann/kloakkledning av 02.05.2001.
Overfort fra: 3803-82/574. Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr:82
Bnr:574. Rettighetshaver: Knr:3803 Gnr:82 Bnr:574 Snr:1 -
Rettighetshaver: Knr:3803 Gnr:82 Bnr:574 Snr: 2.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen. Overfort fra:
3803-82/574

Grunndata
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2004/14009-1/91 - Seksjonering av 30/9-2004. Opprettet
seksjoner: snr: 2. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 116/232.
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder
seksjonnr.1- 2.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a vaere kjent med og aksepterer at gvrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
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og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmotet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomferes, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
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Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.

Al
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
(1) Tensberg kommune
# gnr. 82, bnr. 574, snr. 2

Areal (BRA): Tomannsbolig 116 m?, Garasje 19 m?, Bod 5 m?

Befaringsdato: 14.08.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 13136-1333 Referansenummer: OM1146

Autorisert foretak: Hans Holt Sertifisert Takstingenigr: Hans Holt

Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Hans Holt

Hans Holt har tidligere drevet eget byggmesterfirma siden 1980. Er
utdannet til takstmann i 2012. Har jobbet pa heltid med boligtaksering
siden 2013. Jeg utfgrer tilstandsrapporter, verditakster, skaderapporter,
reklamasjonsrapporter , uavhengig kontroll pa nye boliger, og
bruksendringer -byggesaker.

Rapportansvarlig

Hans Holt
Uavhengig Takstingenigr
hanholt2@online.no

992 52 042

Oppdragsnr.:  13136-1333 Befaringsdato:  14.08.2023 Side: 2 av 22



Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg Hans Holt ‘ Syrbekkveien 1B, 3123 Tgnsberg Hans Holt ‘
Gnr 82 - Bnr 574 Havgrnveien 5 A Gnr 82 - Bnr 574 Havgrnveien 5 A
3803 Tensberg 3124 TONSBERG  psesk toks 3803 Tensberg 3124 TONSBERG  pasesk toks

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hvaeren tllstandsrapport ° utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

- Hva inneholder tllstandsrapporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tllstan_dsrapporten |nne.ho|de.r bare avvik som den bygnlngs.sakkyndﬂlge.kan se eller S TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger wGcs X ’ . .
) 48 & eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre ol Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjoper en brukt bolig Vurdering mot byggeér °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a eller innen kort tid. Det er pvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS¢KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ° TG IV . .

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢ I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 -Bnr 574
3803 Tgnsberg

Vertikaldelt tomannsbolig over 2 plan bygget i 2005
beliggende i Syrbekkveien 1 B Tgnsberg kommune. Boligen
ligger i ett etablert boligomrade med kort vei/gangavstand til
dagligvare , skoler og barnehager. Tomten og uteomrade er
opparbeidet hagetomt. Det tilhgrer en frittstaende
garasje/bod bygget sammenhengende med garasje/bod
tilhgrende naboseksjon. Det tilhgrer en frittstaende bod
bygget i 2018.

Boligen fremstar normalt godt bygget, normalt godt
vedlikeholdt og fremstar i hovedsak original skikk siden
byggedr. Det er bad/vaskerom i fgrste etasje med

Beskrivelse av eiendommen

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A
3124 TGNSBERG Neesk ok

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt gulv mot
grunnen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og det er
usikkerhet om det er etablert radonsperre under
grunnmur.

Boligen har elementpipe , vedovn og feieluke.
Pipe er i fglge eier feiet i 2018 og gjennomfprt
tilsyn 09.03.2018 uten avvik.

Boligen har lakkert tretrapp.

Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 -Bnr 574
3803 Tgnsberg

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
og noe kobberledninger.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Jevnlig
filterbytte. Agregat og kanaler er renset og
gjennomgatt i 2023.

Det er installert varmepumpe i stue type
Mitsubishi.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. type CTC
bestdende pa bad/vaskerom.

Sentralstgvsuger type Foma. uttak i hver etasje.
El -anlegg og skap med automatsikringer .
hovedsikringer 3 x50 ampere . hovedsakelig skjult

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I

3124 TONSBERG Neesk 10k

Lovlighet Gatil side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 2001. Det
foreligger midlertidig brukstillatelse fra 2006.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 2004.

Bod

dusjkabinett. Bad i 2.etasje med badekar. Det er o G4 til side
o R VATROM el-anlegg. . ) )
ventilasjonsanlegg . Varmepumpe fra 2018. Eier har malt . e Det foreligger ikke tegninger
N i q U di i for3 Bad 2.etasje: El- anlegg fra 2005. ny maler 2018.
noen innvendige overflater. Utvendig malt sist mot vest for : : Automatisk brannalarmanle
. . gg. nytt
ar siden. Det er behov for vedlikehold av gulv balkong i Bad fra byggegr. Inger? dokumentasjjo_n. . brannslokkeapparat fra 2023
2 . Veggene har fliser. beiset trepanel i himling. pp :
-etasje. Gulvet er flislagt. Rommet har elektrisk
) 8 ger. Det er plastsluk og membran med ukjent Det er byggegrunn av leirholdige og Igse masser.
Tomannsbolig - Byggear: 2005 utfgrelse og ukjent type membran. Drenering fra byggear. Antatt drensledninger
Rommet har innredning med nedfelt servant, rundt grunnmur. Drenering i kultet masse.
UTVENDIG Gé til side toalett og badekar. Bygningen har stgpt grunnmur av isolerte
Det er balansert ventilasjon. grunnmurselementer.

Takltelfkingen erav b'et?ngtakstein. Taket er Opparbeidet hagetomt

besiktiget fra bakkenlya. o Utvendige vann og avlgpsrer er av plast . Det er

Takrenner og r?ed!czsp i aluminium. _ Bad/vaskerom 1.etasje: offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Veggepe har blnd|ngsv:erkskongruksmn fra Bad/vaskerom fra byggear. ingen dokumentasjon.

byggedr. Fasade/kledning har liggende Veggene har fliser. Taket er malt.

bordkledning. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Tak- varmekabler. Arealer

konstruksjon er besiktiget opp gjennom takluke Det lastsluk Kient tettesiikt b

fra soverom . sIEkZ:'?k?; Zn:deori;ktjen ettesjikt/membran. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass Rommet har innredning med nedfelt servant,

av type toppsving - Nordan. Utenpaliggende toalett og dusjkabinett.

sprosser. Takvinduer pa bad og ett soverom. Det er balansert ventilasjon. Tomannsbolig

Bygningen har malt hovedyFterda)r og malt o ETASIE TOTALT P_ROM S.ROM

balkongdgr og terrasseder i tre, 2 lags glass. KIBKKEN Gé til side

Utenpaliggende sprosser pa balkong og Letasje 65 64 1

terrassedgrer. K!’(akkenet har i!'mredning med glatte fronter pr

Balkong utfor stue i 2 etasje. Bygget av Sigdal. Det er kJ(bI/fryscj:skap og oppvaskmaskin. 2.etasje 51 49 D)

impregnerte materialer og fundamentert til Benkeplgten erav I_amlnat. )

terreng med stgpte fundamenter. Rekkverk i tre. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i vegg. Sum 116 113 3

Terrasse ut for stue bygget pa terreng av Gatil side .

impregnerte materialer. Levegg mot nord. TEKNISKE INSTALLASIONER Garasje

Stgpt platting av betong foran inngangspartiet. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

INNVENDIG Ga il side Etasje 19 0 19
Sum 19 0 19
Bod
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5

Forutsetninger og vedlegg e
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

N Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten Innvendig > Radon
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt
| 30 etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og
retningslinjer. Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra
bakkeniva. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjonen. Der det er foretatt hulltaking inn i
20 konstruksjonen er dette beskrevet pa det enkelte punkt.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte
feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Det er

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

40

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning

pa vitrommet.

Det er oppkant ved terskel der il tilstatende rom.

10 viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den tas i
bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det ma gis
= tilbakemelding til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis Vétrom > Sanitaerutstyr og innredning > Ga il side
[ . 0 < det ikke tilbakemelding, er rapporten a regne som godkjent av Bad/vaskerom
B TGO Ingen awik selger. Det er pavist skader pa innredning.
TG1: Mindre eller moderate avvik oppsummering av avvik Det er pavist skade pa servantskap.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
I 7G3: store eller alvorlige awvik Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt : Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
= ) Tomannsbolig gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
enn 25 mm.
m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
i Ga til sid
2 . 0 Utvendig > Nedlgp og beslag B Det er oppkant ved eiketerskel der mot tilstatende
AnSIag pa Utbed"ngSkOStnad Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, rom pa 2 cm

noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det mangler snafangere pa deler av tak over
6 inngangspartiet og over terrasse.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
5 pa membranlgsningen.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
4 balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
3 rekkverkshgyder.
Det er pévist fukt/rateskader i konstruksjonen.

2 Det er pavist rate i 2 terrassebord.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1
l 0

3
€
<
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Noe stedvis mosegrodd og slitt overflate.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9000

Tiltak over kr 300 000 .
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Det er registrert skjolder i undertaket ved pipe. Det er
ikke registrert lekkasjer pa befaring.
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Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 - Bnr 574
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Tilstandsrapport

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I I

3124 TONSBERG  nsesk toks

TOMANNSBOLIG

Byggeér Kommentar
2005 | fplge eiendomsverdi
Anvendelse

Brukes til bolig

Standard
Normal god standard

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
« Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Noe stedvis mosegrodd og slitt overflate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Takrenner og nedlgp i aluminium.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere pa deler av tak over inngangspartiet og over
terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

Krav til sngfangere kom i 1969
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon ’

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

14.08.2023 Side: 9 av 22

Syrbekkveien 1B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 - Bnr 574
3803 Tensberg

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Tak-konstruksjon er besiktiget
opp gjennom takluke fra soverom .

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert skjolder i undertaket ved pipe. Det er ikke registrert
lekkasjer pa befaring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skjolder skyldes antatt naturlig fukt og kondensgjennomgang i tak-
konstruksjonen over tid. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak

Vinduer )

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av type toppsving -
Nordan. Utenpaliggende sprosser. Takvinduer pd bad og ett soverom.

Dgrer }
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr og terrassedgr i

tre, 2 lags glass. Utenpaliggende sprosser pa balkong og terrassedgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 )

Terrasse ut for stue bygget pa terreng av impregnerte materialer.
Levegg mot nord. Areal terrasse: 26 m2.
Levegg har noe skjevheter.

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I l

3124 TONSBERG  psesk tokm

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utfor stue i 2 etasje. Bygget av impregnerte materialer og
fundamentert til terreng med stgpte fundamenter. Rekkverk i tre.
Eier har skiftet bord pa rekkverk i 2023. Areal balkonggulv er 3 m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Det er pavist rate i 2 terrassebord.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Andre tiltak:

Rateskadet terrassebord ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper ;

Stgpt platting av betong foran inngangspartiet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
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Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 - Bnr 574
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt gulv mot grunnen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og det er usikkerhet om det er
etablert radonsperre under grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe , vedovn og feieluke. Pipe er i fglge eier feiet i
2018 og gjennomfgrt tilsyn 09.03.2018 uten avvik.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp. Handlgper begge sider.

Innvendige dgrer

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggeér. ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I l

3124 TONSBERG  peesk taks

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er oppkant ved terskel dgr til tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er ikke umiddelbare behov for tiltak

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. sluk er ikke undersgkt.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist skade pa servantskap.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Syrbekkveien 1B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 - Bnr 574
3803 Tensberg

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjgkken inn i vegg mot vat sone uten a pavise

unormale forhold.

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A
3124 TGNSBERG  psesk tokst

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse og ukjent type
membran.

2.ETASIE > BAD

Generell

Bad fra byggear. Ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. beiset trepanel i himling.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 1 cm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er oppkant ved eiketerskel dgr mot tilstgtende rom p& 2 cm

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak om bruken av badet ikke
endres.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod inn i vegg mot vat sone uten & pavise
unormale forhold.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter typ Sigdal. Det er
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Benkeplaten er av laminat. eier har
satt inn ett nytt underskap og overskap i 2011.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). og noe
kobberledninger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 13136-1333

Befaringsdato:

Hans Holt

Havgrnveien 5 A ! l I

3124 TONSBERG  peesk taks

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Jevnlig filterbytte. Agregat og
kanaler er renset og gjennomgatt i 2023.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue type Mitsubishi.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pd ca 200 liter. type CTC bestaende pa
bad/vaskerom.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger type Foma. uttak i hver etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El -anlegg og skap med automatsikringer . hovedsikringer 3 x50
ampere . hovedsakelig skjult el-anlegg.
El- anlegg fra 2005. ny maler 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering gjelder digital maler. Eier har ikke utfgrt
gvrige arbeider i eiers tid.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
14.08.2023 Side: 13 av 22

Syrbekkveien 1B, 3123 Tgnsberg

G

nr 82 - Bnr 574

3803 Tensberg

Tilstandsrapport

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

1

1

ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

[

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 13136-1333

Befaringsdato:

Hans Holt

Havgrnveien 5 A ‘ l l

3124 TONSBERG  psesk 1

Branntekniske forhold m

Automatisk brannalarmanlegg. nytt brannslokkeapparat fra 2023.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige og Igse masser.

Drenering

Drenering fra byggear. Antatt drensledninger rundt grunnmur.
Drenering i kultet masse.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har stgpt grunnmur av isolerte grunnmurselementer.

Terrengforhold @

Opparbeidet hagetomt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast Det er offentlig vann og avigp
via private stikkledninger. Utvendig stoppekran er plassert ut for
baksiden av bodvegg.
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Garasje

Anvendelse
Brukes til garasje

Hva er bruksareal?

Byggear Kommentar -
2005 | flge eier “ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er mileverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
Standard S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
Normal god standard
° Hva er maleverdig areal?

Vedlikehold . o
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
Godt vedlikeholdt skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Beskrivelse

Frittliggende garasje og sportsbod bygget sammenhengende med garasje tilhgrende naboseksjon. Garasje er bygget med stgpt

plate pa mark. Leca mur . Oppfgrt i tre bindingsverk. Liggende trekledning. Vinduer i tre med enkle glass . Enkel dgr til bod.

Leddport i tre med motorstyring.

Saltak tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Takrenner i aluminium . Sngfangere over gangbaner. Innlagt lys og strgm. Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer om bra nnce"er
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

Garasjen fremstar normalt godt bygget og godt vedlikeholdt. Normal slitasje ut fra alder.
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Beskrivelse
Frittstdende utvendig bod oppfgrt i tre bindingsverk . Bygget direkte pa terreng. Utvendig liggende malt kledning . Enkel dgr .
Pult-tak tekket med asfaltpapp. Innvendig gulv impregnerte bord.

Boden er i god tilstand.

Oppdragsnr.: 13136-1333

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018 | fglge eier
Standard

Normal god standard

Vedlikehold
Jevnlig vedlikeholdt

Befaringsdato:  14.08.2023

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt
1.etasje 65
2.etasje 51
Sum 116
Lovlighet

Byggetegninger

P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

64

49

113

Entré , Bad/vaskerom , Stue, Stue 2,

Kjgkken

Stue , Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

Bad

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 2001. Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 2006.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Bruksareal BRA m?

Kommentar:

Garasje

Etasje Totalt
Etasje 19
Sum 19
Lovlighet

Byggetegninger

P-ROM

S-ROM Primearareal (P-ROM)

19

19

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 2004.

Oppdragsnr.: 13136-1333

Befaringsdato:  14.08.2023

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k
3124 TGNSBERG Neesk ok

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Bod

[Jea Nei
[a Nei
[Jia Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje , Bod
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13136-1333 Befaringsdato:  14.08.2023

Hans Holt
Havgrnveien 5 A
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NI

ok

a Nei
[a Nei
[(ia Nei
Sekundzerareal (S-ROM)
Bod
Dja Nei
[:]Ja Nei
[a Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2023 Hans Holt Takstingenigr

Ingrid Myre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3803 Tgnsberg 82 574 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Syrbekkveien 1B

Hjemmelshaver
Myre Ingrid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i Syrbekkveien 1 B Tgnsberg kommune
Adkomstvei

Boligen har adkomst fra Syrbekkveien

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning

Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Om tomten

Felles tomt med egne og felles uteomrader

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.08.2023 Oversendt fra megler Fremvist 0 Nei
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Syrbekkveien 1 B, 3123 Tgnsberg
Gnr 82 - Bnr 574
3803 Tgnsberg

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.nhorsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OM1146

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230312

Selger 1 navn

Ingrid Myre

Gateadresse

Syrbekkveien 1B

Poststed

Tensberg

3123

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn [

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar ‘2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 11

Antall maneder [11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap l Gjensidige
Polise/avtalenr. l 78413960

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Ja

Initialer selger: IM
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse Ved noen tilfeller om vinteren ved mye sng og is og en ikke er oppmerksom pa & fierne det, hender det at det

kommer litt vann inn under list i garasjeporten og under der i boden i garasjen. Det blir ikke staende vann inne.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse ‘ Det er en liten sprekk i murpuss pa pipe i Tv-stua. lkke bemerket ved feiertilsyn.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

Veert en episode med melmoll, disse er fiernet ved hjelp av skadedyrradgiver. Det har veert enkelte salvkre, en

Beskrivelse sjelden gang, pa vaskerommet nede. Dette er ikke skjeggkre.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar [ Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse ‘ Service og kanalrens

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Nytt rekkverk pa veranda i andre etasje i 2019. Oppfert vedbod i 2018.

Arbeid utfert av ‘Trygve Myre, pensjonert temrer

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Document reference: 2230312

Tilleggskommentar

Fjeeren pa den ene siden i garasjeporten er i ustand akkurat na, men en haper at dette er ordnet for salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O 0O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3803 Gardsnr. 82 Bruksnr. 574 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Syrbekkveien 1B, 3123 TUNSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
~N
) Avigp 5 380,00 kr
N
g Feiing 496,24 kr
[
[<7}
% Renovasjon 3346,24 kr
g Vann 2896,59 kr
p}
g Sum 12 119,07 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr bolig 71-300m? 1 stk. 3 227,50 kr 11 0% 3 227,50 kr 1613,75kr
Fastledd vann 1 stk. 1221,00 kr 11 0% 1221,00 kr 610,50 kr
Avlgpsgebyr bolig 71-300m? 1 stk. 5292,50 kr 11 0% 5292,50 kr 2 646,25 kr
Fastledd avigp 1 stk. 2 333,00 kr 11 0% 2 333,00 kr 1166,50 kr
Tilsyn og feiegebyr 1 stk. 569,00 kr 11 0% 569,00 kr 284,50 kr
Standard renovasjon 1 stk. 3 346,25 kr 11 0% 3 346,25 kr 1673,13 kr
Sum 15 989,25 kr 7 994,63 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. i i
ety =g J aning Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:
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Vegadkomst
W Eiendom: |Gnr:82 |Bnr:574 |Fnr:0 Snr: 2
Adresse: Syrbekkveien 1B
Tonsberg 3123 TUNSBERG
kommune Adkomst: Fra off.vei

Malestokk
1:1000

»

Tegnforklaring

26.07.2023 09:30:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2

Sluk

Gatelys (belysningspunkt)
Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Godkjente byggetiltak
Teiggrense
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
Bolig

Gang- og sykkelveg
Bebygd omrade

l1eo

™
/
{

SRR

Kumlokk

Mast

Hekk

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Noyaktig grensepunkt
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
Takoverbygg

Garasje og uthus

Veg

Annet

ERRIRRER

Matrikkelnummer

Annet gjerde
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
Udefinerte bygg

Annen naering

Hoydekurve

26.07.2023 09:30:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Kommuneplan Tegnforklaring

Eiendom: Gnr: 82 Bnr: 574 |Fnr: 0 Snr: 2 .

-

Noyaktig eiendomsgrense : Anslatt eiendomsgrense 2 Noyaktig grensepunkt

Adresse: Syrbekkveien 1B . +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. ©  QGatelys (belysningspunkt)
Tonsberg 3123 TONSBERG M?}?;gookk ® Mast <~ Bygningsdelelinje =" Bygningslinje
kommune Annen info: . <= Megnelinje o~ Takkant o~ Takoverbyggkant
S - — 1 P Taksprang o~ Trapp inntill bygg " Veranda
o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . o Hovedveg - Pa bakken -
Néaveerende
Pl Gang-/sykkelveg - P& bakken .~ Grense for arealformal 1 Boligbebyggelse - Navaerende
- Naveerende
| Uteoppholdsareal - 1 Veg - Naveerende [T Grennstruktur - Naveerende
Naveerende
1 KpOmrade planforslag ] KpOmrade gjeldende : Hoydekurve

goi?
ol

25.07.2023 13:26:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2 25.07.2023 13:26:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2



o

Tonsberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom: |Gnr:82 |Bnr:574 |Fnr:0 Snr: 2
Adresse: Syrbekkveien 1B

3123 TUNSBERG
Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

~7 1\1
-I.-" 1

—_

e
F,

]
s L]
. ]
1
L]

AT—

[

P
=
L ]

P

ey
oy

Brannventil

Drensledning

Vannledning - annen eier
Noyaktig grensepunkt

Mast

Menelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Hoydekurve

o

Kum - annen eier
Overvannsledning
Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Eaty

' Avlgp_felles

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

P Takoverbyggkant
~" Veranda
= Godkjente byggetiltak

25.07.2023 13:25:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2

25.07.2023 13:25:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/14009/91

Uthentet 2023-07-26 14:35

| Retumeres etter tinglysing til
1

FiendorsMegler 1) Vestfold
Grev Wedelsgt. 3 ‘
Postb. 75, 3101 Temsberg <>~

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Side lav7

Begjeering”’ om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
{stryk det som ikke passer)

~

TINGLYST
30 SEPT. 2004

20 K BIGRN

BELWBVAHR

MEl [EMEEERE TINGEETT ;
Kommunenr [ Kommunens navn DAGBROKNR.: / |;§ el GNP T8nr TFestent Snr
| @NSBERG %2 S
2.
[Fodselsnr/Org nr (11/9 siffer) 2 Navn

- GARDAURART

Doknr: 14009 Tinglyst: 30.09.2004 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

~Tideell andel *

3. Begjmring - -

Eiendommen basjsers gt | siorsksones slik det gt av enersta:ande Irdeingisie = -
3 A P P R I A R e A R e R R
ne |mal 9| (ellen) | ZZmfl ne [madl 9] (tellen® |aezie ) nr mal Y| (tellen) | o areal® al

e (e |6 o] | 25| a7 [

2 e G | e 22 I

sl | 5] | 27 39 o

4 I 16 28 40 52

B 17 29 41 53|

6 18 I 30 42 41 |

7 19 31 43 i

8 20 2| ™ i

9 21 | 33! | 45 57

10 22 ! u| W i

n 23| | 35/ 47 sgl

12| 24 3 48 50} | |

Sum tellere: | 132

| :nevner:l 231 !

4. Supplemende tekst 7

8% Her pafares kun opplysninger som skal og kan linglyses Ved
mate fellesarealene endres.

bestar i 0g swsrtual ps hvilken

ing skal d: ten oppgis hva

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  5-98

- Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/14009/91
Uthentet 2023-07-26 14:35

5. Egenerklzring
Undertegnede erkleerer at ,

a) [Z‘ seksjoneringen gjetder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

I__lseksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) X1 inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) ‘.J_(. bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gieldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) L.{] argall yam skal tiene sameiernes felles bk #fer gsendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
valirrmatrbolig som er utleid il andre ar wakivsastases, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) [XJ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende det av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ‘E hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[ Tate boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) ‘Z‘ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

6. Tegringer m v
" Alle ve?ﬂaskal veere | Ad format og forllepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag tif seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskriﬁe_r

Sted, dato =] Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektetelle/registrert pariner

R M M partner hvor sameiebroken reduseres)
| @NSER G ﬁm :

{Ved raseksjonenng kreves samtykke fra ektefella/iagistiert

Side2av7



Attestert kopi av dok.nr. 2004/14009/91
Uthentet 2023-07-26 14:35

Side3av7

8. Styrets vkke m v ved | ing ®

E] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskiift

l
l

9. Kommunens tillatelse til i ing/r it ing

| |Befaring er foretatt

| Malebrevkar for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

|H Tillatelsen er inntatl nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor Tonr [For Tsne T

? ) <y 7/ ] kommune

TStempel og underskrift
/4 oy

Noter: [&

1) Kommunen skal gi til il jonering, jonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvoray ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylies bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
noedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

B
B Kartverket et 2023-07-26 14:35

Attestert kopi av dok.nr. 2004/14009/91
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Tensberg kommune csihen o il el

™ = Dhrikle Bebefon 3N
¥ Kommuneutvikling i ral kil g Attestert kopi av dok.nr. 2001/5282/91 Side 1av 2
A, GB-00B2/0574 B Kartverket 0 tet 2023-07-26 14:35

Dato: 18.08.2006

Ole A. Langedrag AS
Himberg

3175 RAMNES | mulw 'mlm Im |1‘1ﬂ"!ﬂ|'

Erklering

Eierne av nedenforstiende eiendom gir herved cier av gor. 82, parsell a+ bnr. 574, rett tild
fgre vann- og kloakkledning med tilhgrende innretninger til sin eiendom over den nedentor
nevnte eiendom. Kart over ledningenes omtrentlige beliggenhet er vist pd baksiden av dette
arket. det gis ogs4 tillatelse til senere vedlikehold/fornyelse av ledningene nr dette er
Syrbekkveien - Gbnr.0082/0574 - Tomannsbolig - Midlertidig brukstillatelse pAIEYE,
Ved fremfaring og senere vedlikehold/fornyelse av ledningene, plikter ledningseicr  sette
eiendommen i samme stand som fgr arbeidet tok til.

Titakshaver: Ola A Ghar 0082/0574
Langedr 2
Soker: Meg?err:g Denne erklazring kan tinglyses som heftelse pd nedenforstiende eiendommer og kan ikke
Tensbarg AS . slettes uten samtykke fra Tpnsberg kommune.
Ghnr. . DDB210574
Bygnnr. o 22178911 | 2{FA0GE
Jnr o 2001/012643
DFUB-sak 512101 - 9 e,
: & A 2oe ! D 1. 2ee
Arbeidats art ) Nyrbygg Tgnsberg, dzn 3 Tynsberg, den {
Byggels art Verikaldelt tomannsbolig '
- " )
oo 3 P Dol
_‘7'1.{;:‘--;; "_j':,-zfx—) lce.tm /¢l’:,r,.,>¢ L.

Grunneier, g/b nr. 82/137 Ledgingsicr gor. 82, brr.574

T

Doknr: 5282 Tinglyst: 02.05 2001 Emb_091
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

DET GIS HERMED MIDLERTIDIG BERUKSTILLATELSE FOR OVENN
-JFR.PBL. §99 NR. 2 e

Tillatelsen forutsetter at flg. mangler rettes opp innen 3 mnd:

1. Skilt for stakekum.

2. Stoppekraner.

3. Div. utvendig kledning.

[ ; ) f"
L/" {C‘F— 2
Vigdis|Lockert

saksbehandler

Kopi sendt:  Taensberg kommune whrannsjefen, WF, AMA

Postadrosas: Posdoks 2410, 3104 Te 'r:.Elerg Telofon: 33 34 B0 00

E Bank:
Besohsadressa: Haldan Willshriens Al Telelaks: 33 34 8010 ﬂ-::r
E-post: poatnottaloflonsberg komemuneons  Inlemett:  wwea lanabang kommuns no
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Syrbekkveien 1B, 3123 Tensberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING

VA

~———h

EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bu%m diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230312
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.08.2023 10:37

Jesper Snekkestad

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Partner - Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 90 85 25 27 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost jesper@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



