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Sentrumsnaer enebolig m/utsikt over byen - Kaldnes

Sundveien 18, 3128 Notteroy Prisantydning: kr 5 090 000,- + omk. Primaerrom: 153 kvm BRA/BTA: 186 kvm/200 kvm Eiendomstype: Enebolig



“For meg er alle
boligsalg like viktige
— jeg gjar ikke
forskjell pa folk!”

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler/Partner - MNEF
Epost: jesper@z-eiendom.no
Mobil: 90 85 25 27

Med mine 27 ar som eiendomsmegler, og hele tiden i Tonsberg distriktet,
har jeg opparbeidet meg en rik kunnskap og uvurderlig erfaring for kundene
om boligmarkedet i naermiljoet. Jeg er fadt og oppvokst pa Netteray og i
Tensberg og er opptatt av at mine kunder skal folge seg trygge og ivaretatt
gjennom hele prosessen enten du er kjoper eller selger.

Tross min lange erfaring, er jeg fremdeles sulten pa nye gode salg og
forngyde selgere og kjopere. Jeg er svaert opptatt av faglig leveranse og at
kundene mine skal oppleve en trygg og sikker prosess.

Jeg lever av forngyde kunder, anbefalinger og et godt handverk. Jeg utferer
derfor alle deler av oppdraget selv, og setter av nok tid til hvert enkelt

oppdrag.







KORT OM EIENDOMMEN

Innholdsrik og sveert sentrumsneer enebolig I Utsikt over
byen I Solrikt og skjermet I Rolig blindvei I Store

uteplasser!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA/BTA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2230308
Gnr.: 130, Bnr.: 49 i Feerder kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Sundveien 18, 3128 Notteroy
5 090 000,-

140 592.-

5230 592,-

153 kvm/186 kvm/200 kvm
]

390 m?

Eiet tomt

Enebolig

1984
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MEGLERS VURDERING

Velkommen til Sundveien 18 og denne innholdsrike og lyse eneboligen ved
bynaere Kaldnes. Her bor man meget sentralt og et godt stykke opp i askammen i
omradet med kort gangavstand og utsikt til byens sentrum.

Huset, oppfert i 1984, er innholdsrikt og betydelig modernisert de seneste ar. |
hovedetasjen bys det pa en sveert romslig stue-/spisestue med flott utsikt over
byen, et innholdsrikt kjgkken i apen lasning, stort hovedsoverom med tilknyttet
toalettrom samt utgang til hage/terrasse. | 1. etasjen finner du en romslig hall, to

soverom med god plass, modernisert baderom med vaskerom, en romslig

kjellerstue og rikelig med bodplass.

Det er god plass til familiens kjeretay i nyere carport og pa en raus gardsplass som
er steinlagt. Tidligere integrert garasje er omgjort til et stort arbeidsrom med
mange muligheter.

Pa vegne av eier og Z-eiendom AS v/eiendomsmegler Jesper Snekkestad onskes
du hjertelig velkommen til visning.
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KORT FORTALT OM EIENDOMMEN

° Bynaert med kort gangavstand til Tensberg sentrum

° Hoeytliggende plassering med utsikt over Tensberg by og Slottsfjellet

° Enebolig oppfart i 1984 - pent oppusset de senere ar

° Trafikkstille plassering i privat blindgate

° Sammenhengende terrasse pa hele ca. 76 m? med ypperlige solforhold

° Lettstelt og skjermet atriumshage - 390 m? selveiertomt

° Arealeffektiv bolig oppfert over to etasjeplan - hver kvadratmeter er flott utnyttet!
° Store vinduer slipper inn massevis av dagslys og flott utsyn mot Tensberg by

° Meget stor spisestue og stue i dapen lasning med tilbaketrukket kjgkken fra 2013
° Tre soverom inkludert romslig hovedsoverom

° Stort og innholdsrikt baderom fra 2007

° Ekstra toalettrom med mulighet for dus;j - tilkknyttet hovedsoverom

° Meget stor og lys hall

° Kjellerstue med fleksible bruksmuligheter

° Gulvvarme i flere av oppholdsrommene i 1. etasje

° To varmepumper (luft-til-luft)

° Peis

° Godt med bod-/lagringsplass bade i boder og pa lagringsloft
° Stort arbeidsrom i tidligere integrert garasje

° Nyoppfert carport fra 2016

° Stor steinlagt gardsplass

° Kaldnes brygge ligger fa steinkast til kommunal smabathavn i Ollebukta
° Perfekt for deg som gnsker alt innen gangavstand
° Bo sentralt og likevel tilbaketrukket i et barnevennlig og hyggelig bomiljo!







NAROMRADET

Eiendommen ligger solrikt til i et veletablert og barnevennlig boomrade pa
Kaldnes/Valhalla. Med gangbroen pa Kaldnes er det gangavstand til Brygga i
Tonsberg, samt Tonsberg sentrum med alle servicetilbud. | tillegg er det en rekke
fasiliteter pa "Kaldnessiden" for alle aldre. En bryggevandring langs Tensberg
brygge i det gamle sjgbodkvartalet og modernistisk arkitektur pa Kaldnes viser
kontraster i tid.

Det er kort vei til skoler og barnehager, samt koselige Teieskogen, med flotte
turomrader sommer og vinter.

Gangbroen tar deg direkte over til alle byens fasiliteter, og pa Kaldnes brygge er
det ogsa sine tilbud med spisesteder, dagligvareforretning og ulike kulturtilbud. |
tillegg er det kort vei til Teie torv, samt Teieskogen med flotte turomrader, noe som
gir god rekreasjon aret rundt. Kort vei ogsa til treningssenter pa Ramdal.

Kaldnes brygge, som ligger like nedenfor eiendommen, er i stadig utvikling, og det
er etablert blant annet en egen bystrand m/park i forbindelse med videre
utbygging. Pa Kaldnes bor du i bydelen som knytter Natteroy og Tensberg sammen
pa en naturlig mate, med den praktiske gangbroen. Gronne parker gir trivelige
uteoppholdsarealer for sma og store og hvor du har batliv og badeliv rett utenfor
deren. Smabathavnen pa Kaldnes er privat og til kommunal bathavn i Ollebukta er
det kun fa minutter til fots.
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NAROMRADET

Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med
stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av
batlivets gleder eller et stort utvalg av kulturtiloud, restauranter, kafeer og barer.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Spar v/Kaldnes brygge eller ved Kiwi like
over gangbroen som ogsa har sendagsapent. @nsker du ytterligere servicetilbud
har Tensberg sentrum gode shoppingmuligheter, samt en rekke kafeer og
restauranter. Her finner du ogsa Farmandstredet med godt over 100 butikker.
Bussterminalen er integrert i dette senteret.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, hvorav
naermeste holdeplass er Kaldnes bussholdeplass og ligger 2-3 minutter fra huset.
Det er gangavstand til Tansberg jernbanestasjon hvor det er det hyppige
togavganger til Oslo. | Iepet av ca. en time med bil/tog kan man vaere i Oslo
sentrum. Kort vei til Torp flyplass.

Se ogsa vedlagte nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av eiendommens
sentrale beliggenhet!







SUNDVEIEN 18

Nabolaget Teie - vurdert av 58 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Familier med barn

¢ Etablerere
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
S Kaldnes 3 min %
Linje 116A, 116B 0.3 km
B Tensberg stasjon 20 min #
Linje RE11 1.4 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 27 min @
SKOLER
Teie skole (1-7 k1.) 23 min %
451 elever, 21 klasser 1.9 km
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
313 elever, 22 klasser 1.9 km
Ferder videregidende skole 12 min #
750 elever 1 km
Slottsfjellet videregiende Steinerskole 17 min #
56 elever, 3 klasser 1.3 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kaldnes brygge 5 min &
& Nedre Langgate 20 8 min %

99 (Flott sted 4 bo for alle.»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 88/100

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 82/100

Gc NABOSKAPET

& Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

8.3 %
7.3 %
7.2 %

e I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar)

41.6 %
39.5%
9 %

Voksne Eldre

38

18.4 %

21 %

18.3 %

(35-64 ar) (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Teie 2050 877
[ Tonsberg 55203 26 865
B Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Haugar barnehage (1-5 ar) 14 min #
31 barn 1 km
Teiehoyden barnehage (1-5 ar) 15 min #
120 barn 1.2 km
Teie Hageby barnehage (1-5 ar) 19 min &
20 barn 1.5 km
DAGLIGVARE
Spar Kaldnes Brygge 3 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Foyn 11 min &
Sendagsépent 0.8 km

pa profilen er innt

vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagr

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare

). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

@ 1. Egen bil

[o]

S 2. Géaende

o TURMULIGHETENE

N Nerhet til skog og mark 95/100

T GATEPARKERING
@ Lett 87/100

¢~y STOYNIVAET
a Lite stoyniva 84/100

SPORT

® Kaldnesbanen 3 min %
Fotball 0.3 km

® Farder VGS - Idrettshall 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& Sporty24 Netteroy 14 min %

& Active Familiesenter 14 min %

BOLIGMASSE

3% blokk

72% enebolig
13% rekkehus

12% annet

VARER/TJENESTER
) Foyn Senteret 11 min £
Apotek 1 Loven Tonsberg 11 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

23% 1 barnehagealder
44% 6-12 ar

19% 13-15 ér

14% 16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
—
0% 44%
. Teie
I Tonsberg
B Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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INNHOLD

Hovedetasje - 2. etasje:

Stor og meget innholdsrik STUE-/SPISESTUE med peis, store vindusflater mot byen
og dobbelflayet terrasseder til ssmmenhengene terrasse mot ost-syd-vest.
KJOKKEN med rikelig innredning i U-lesning samt i stor utstrekning apen
planlgsning mot hjemmets spisestuedel.

SOVEDSOVEROM med vindu og verandader vendt ut mot terrasse/hage pa
baksiden av boligen.

SOVE-/BADEROMSGANG med villetrapp som leder opp til delvis gulvet lagringsloft
og tilknyttet TOALETTROM med servant (opplegg for dus;j).

1. etasje:

INNGANGSPARTI med noe overbygg.

Romslig og lys ENTRE OG HALL med trapp opp til 2. etasje.

TO SOVEROM - begge med vinduer vendt ut mot byen.

Stort BADEROM fra 2007 innredet med dusjkabinett, toalett, rikholdig
baderomsmeablement og opplegg for bade vaskemaskin og terketrommel.
Romslig KJELLERSTUE med god plass til blant annet sofagruppe samt
medfglgende barinnredning.

TO BODER - en med inngang fra entre/hall og en med inngang fra kjellerstue.
STOR ARBEIDS-/LAGRINGROM som tidligere har veert integrert garasje for det ble
bygget carport i 2016.

LOFT:

Delvis gulvet lagringsloft med tilgang via trappeluke i soverom i 2. etasje.
CARPORT:

Carport pa ca. 16 m? oppfort i 2016.
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KJOKKEN

Hjemmet er innredet med utskiftet kjgkkeninnredning fra Epoq. Innredningen er fra

ca. ar 2013 og rommets utforming gir plass for en stor og hyggelig arbeidssone.

Vindu mot syd-vest gir suveren naerkontakt med hagen og uteplassen bak huset.
Innredningen har overskap fort helt opp til himlingen hvilket gir ekstra lagringsplass
og forenkler rengjeringen. Underskapene inneholder bade praktiske
kolonialskuffer og tradisjonelle slagsdersskap. Det er laminerte benkeplater i sort
som gir en flott kontrast den minimalistiske og stramme stilen til de hvite
kjokkenfrontene. U-lgsningen gir sveert godt med arbeidsplass. Det er lagt

moderne flisimiterte kitchenboards mellom overskap og underskap hvilket gjor det

enkelt & holde overflatene rene. Foruten naturlig dagslys fra bade vinduene i stuen

og vinduet i rommet er det rikelig med belysning i rommet. | himlingen er det
integrerte downlights som kan nivajusteres etter stemning og behov for lys. Det er
ogsa belysning over benkeplatene, pent skjult av lyslistene montert under
overskapene. | tillegg er det innfelt belysning i den vegghengte
kjokkenventilatoren som ogsa har direkte utlufting.

Kjokkenet har praktisk flisimiterte laminat pa gulvet, malt tapet pa vegger og malt
panel i himling.

Hvitevarer er integrert fra Electrolux og medfelger:

* Induksjonstopp integrert i benkeplate

* Helintegrert oppvaskmaskin

* Helintegrert kjoleskap

* Stekeovn med pyrolysefunksjon integrert i hgyskap
* Mikrobglgeovn i heyskap
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STUE-/SPISESTUE

Stuen og spisestuen er et imponerende stort rom hvor store og dels dype
vindusflater, utsikt mot byen og Slottsfjellet, masse lys og herlig romfolelse
dominerer inntrykkene. Vinduene mot byen gir en suveren naerkontakt med
himmelen, byen og ikke minst den herlig store terrassen. Vinduet mot den apne
lesningen ved kjokkenet slipper inn naturlig dagslys fra motsatt side men fraveeret
av vinduer pa sideveggene soerger for at det ikke er innsyn fra nabohusene.

Det er god plass til flere "avdelinger". Den mest naturlige plasseringen av hjemmets
spisestue ligger neermest kjgkkeninngangen hvor det er plass til langbord hvor
man kan samle familie og venner til hyggelig samvaer. 3-armet taklampe montert i
moderne takskinne over spisestuebordet medfelger. Sonene for
sitte-/loungegrupper seerpreges saerskilt av luftig romfglelse og massevis av plass.
Den to-floyede terrassederen leder ut til terrassene. Peisen med glassderer er
sentralt plassert i rommet. Denne blir en koselig samlingspunkt i
hovedoppholdssonen av huset pa merke vinterkvelder. | stuen er det ogsa installert
varmepumpe fra 2020 som gir gkonomisk gunstig varme til hjemmet i
vinterhalvaret - i tillegg gir den kjoling pa hete sommerdager. Varmepumpen er
plassert i trappelapet ned mot 1. etasje. Det er lys og innbydende eikeparkett pa
gulvene, malt panel pa vegger og hvite takplater i himlingen.
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ENTRE OG HALL

Vel innenfor husets hovedinngangsder i 1. etasje blir man mett av en romslig og
innbydende entre/gang med god plass. Fra rommet ledes man via apent trappelop
opp til hjemmets hovedetasje via hvitmalt trapp med tette trinn. Gulvvarmen under
flislagt gulv serger for behagelig gulvwarme. Hovedinngangsdgr har vindu slipper
inn dagslys til rommet. Inngangsderen er for @vrig utstyrt med elektronisk derlas fra
Yale doorman med sort armatur. Rommets storrelse gjor at det tilbys plass til ulike
oppbevaringsmabler i tillegg til en raus sone for anhengsplass for klestoy. En av
etasjens boder er tilsluttet hallen og fungerer ypperlig ogsa som et garderoberom
hvis gnskelig. Diverse veggmonterte hyller medfolger i dette rommet. Entre og
hallen har for @vrig malt tapet pa vegger og malt panel i himlingen. | boden er det
lagt parkettlaminat pa gulvet.













DET STORE BADEROMMET 1.
ETASJE

Baderommet er praktisk plassert i kort avstand fra de to sovevaerelsene i 1. etasje.
Pent oppusset bad fra 2007 med vinylbelegg pa gulv hvor elektriske varmekabler
gir deilig varme til rommet. Moderne Fibo-Tresbo plater pa veggene serger for et
moderne utseende. Badet er innredet med . en romslig dusjlesning med
dusjkabinett av herdet glass fra 2014 og nytt armatur, toalett og innholdsrik
baderomsinnredningen som byr pa helstept benkeservant med underliggende
skap og heyskap pa hver side hvor det er godt med oppbevaringsplass. Over
baderomsspeilet er det montert skjult overlys.

@nsker man badekar i tillegg til ndvaerende dusjlgsning, er det klargjort med bade
vannuttak pa vegg og gulvsluk. Pa motsatt side av rommet, innerst pa badet, er det
opplegg for bade vaskemaskin og terketrommel. Bade vaskemaskinen og
terketrommelen medfaelger - begge fra Miele.

Baderomshimlingen bestar for @vrig av malt panel.







KJELLERSTUE

Her bys det pa et allsidig og flerbruksvennlig rom. Kjellerstuen ligger skjermet fra
hjemmets hovedoppholdssone. Et ypperlig rom dersom man enten vil trekke seg
tilbake fra kjokken-/stuesonen eller man gnsker sin "egen avdeling" med den
praktiske plasseringen lengst inn i 1. etasjen. Dette relativt romslige rommet har to
mindre vinduer ut mot hagen pa baksiden av huset. Det er plass til bade
sofa-/loungemebler og arbeidsplass hvis gnskelig. Barinnredningen i rommet
medfglger. Gulvet har vinyl med underliggende varmefolie som gir deilig varme til
rommet. Bade vegger og himling har malt panel.

Innenfor Kkjellerstuen er det et praktisk lagringsrom med massevis av
oppbevaringsplass og noe fastmonterte hyller som medfalger.

Det gjores oppmerksom pa at kjellerstuen er opprinnelig byggemeldt som
disponibelt rom i opprinnelige bygningstegninger, og innredning av dette rommene
til bruk for varig opphold er ikke bruksendret/omsakt.







SOVEROMMENE

Fra hovedsoverommet i overste etasje ledes man via utgangsder ut til hagen og
det store terrassearrangementet bak huset. Rommet ligger pa hushjernet syd-vest
med vindu ut mot hagen. Her er det god plass til dobbeltseng og 2-ders bred og
takhgy skyvedergarderobe byr pa rikelig med plass for klesoppbevaring. Ytterst i
rommet finner man inngangen til soveveerelset sitt egne toalettrom. Soverommet
har en stavs nylagt parkettlaminat fra 2022, vegger har nymalt tapet og det er
mgrkmalte takplater i himlingen.

De to soverommene pa nederste etasjeplan ligger pa hver sin side av entre/hallen,
begge med vinduer ut mot bysiden. Akkurat som pa soverommet i hovedetasjen,
er vegger nymalte i 2022, hvorav det er malt tapet pa det ene rommet og malt
panel pa det andre. Begge rommene har nyere en stavs parkettlaminat pa gulvene,
det ene fra 2021 og det andre fra 2023. Begge soverommene har god plass for
bade senger, arbeidsplass og klesoppbevaringsmgbler. P4 ett av rommene
medfglger det to dars frittstdende garderobeskap.













TERRASSE/UTEROM

Det er gode solforhold pa eiendommen som gjenspeiler i eiendommens
terrasselgsninger og utemiljo. Terrassemiljget er konsentrert pa syd-vest siden av
boligen, ut mot hagen pa baksiden av huset og bestar av et sammenhengende
arrangement pa tre sider av boligen som til sammen maler hele ca. 76 m®. Ved
terrassene man har sol fra tidlig morgen til godt ut pa kvelden i sommerhalvaret.
Utomhusomradet innbyr til bade privatliv og muligheter for hageselskap med plass
til ulike utemoeblement, soner for grilling og andre utendersfasiliteter.

Terrassen er oppfert som treterrasse med markterrasse pa baksiden av huset, ny
takterrassedel fra 2023 pa siden av huset og veranda mot byen - alt i
sammenhengende lasning. Terrassene har tilkomst bade fra stuen,
hovedsoverommet og fra hageterrenget. Moderne rekkverk og levegger av
horisontallagte spiler sgrger for god skjerming og privatliv!
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QPPDRAGSNUMMER
2030308

EER
Camila Christing Sehhes
Thomas Andre Sehes

FINAG: OKALONRADE
KALDNES - VALHALLA

ADRESSE
Sundveien 18
3128 Natteroy

TYPE, EIERFORM 06 BYGGEAR
Enebolig Selveler, oppfart 11984

INNHOLD

Boligen er oppfort over o pln hvor
hovedoppfoldstommen r samlti pa grumplanetverse
elasie. Huset hr folgende indelng

Hovedetasle- 2. fasle:

Stor og meget innholdsrik STUE-/SPISESTUE med pels, store
vindusfater mot byen og dobbelflye trrassedor f
sammenhengene terasse mof stsyest,

KIOKKEN med kel inveding i UHosning samt i stor
Uistreking apen plalasning mot hemmets spisestuedel,

HOVEDSOVEROM med vindu og verandadr vendt f mot
tenasselhage pa baksiden v bolgen

SOVE-/BADEROMSGANG med vletrapp som leder opp fl
deis gulvet lagrngslotog lknyitet TOALETTROM med
servant (opplegg fordus),

1, elasie
INNGANGSPARTI med noe overbygg.

Romsligog lys ENTRE OG HALL med trapp opp i 2. efase.
TOSOVEROM - begge med vinduer venc ut mot byen.

Stort BADEROM fa 2007 innvedet med duskabineti toalet
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rkholdig baderomsmatlement og opplegg for hade
vaskemaskin og forkefrommel,

Romslig KJELLERSTUE med god plass il blant annet
sofagruppe samt medfolgende barinmedning,

TOBODER- en med inngang fa entrehal og en med
imngang fra kellrstue.

STOR ARBEIDS-LAGRINGROM som tidigere har veer
integret garasje for et ble byaget carport 1 201,

LOFT.
Delis quivet agringsloft med tlgang via appeluke
soverom 2. efase

CARPORT:
Carotp ca 16 apofrti 20,

TERRASSE/UTEROM

Det e qode solfrholdpa eendommen som lenspeller
elendommens terasselasninger og temijo Temassemjoet
e onsenter p sjcvestsden av bogen, ut ot hagen pd
baksiden avhusetog bestr & et sammenhengende
amangementpa e sider av boligen som i sammen mile
hele .76 . Ved erssene man b sol st margen
fl godt utpa kelden  sommerhalviret, tomhusomradet
iyt b prvativ og mulgheter for hageselskap med
plass i uie utemablement,Soner forgriling og andre
Wendarsfasiete,

Trrassen r oppfartsom fetrtasse med markierasse pa
baksiden av huset,nyakisrassedel i 2023 pa siden v
huset og veranda mot byen -t sammenhengende lsning.
Temassene har kot bade fa suen, hovedsoverommet
g fa hageterrenget. Moderne rekkverk og levegaer av
horisontalagte sper sarger or god skieming og privatid

PLANSKISSER

Veclagt folger planskisser som flusterer inndlingen av
balgens o etasie Disseerkun mentfor & gi et ik hva
angarominndeling og mulighetr boligen og er ke  anse
som noen eksakt plantegning, Temasser og camort e e
imntegnet  dise.

EENDOMMENS TOMT 0G UTEOPPHOLDSAREALER
Tomtesreal: 3900 nf it matkvelvey
Tomtetype: Selveirtom.

Boligen plassering p tomten, remsiovet mot nordast, g
el sermet,privat og hyggeliy hageared! pa eendommens
sycvest e som mnbyr il al falek og moro for bam gl
alde il utendors falie-vemneselskap.Mn kan e ange
s0ldager sommetiliret 1 agen llr ved det rause
ferassemijoel.

Tomten e fstelog hagens eneng pa bksden av hused
er il vesentihet it og opparbeidet med noe gressplen,
diverse prychusker og enkelte blomsteroed. Leveqger og
beplantning sager for god skerming v de nafurige
eoppholdsarealene.

Eiendommens nnkjorselog ardsplss er seilgt, Dete
forenker vedikeholdetpa tomten og i et st omrade for
biloppsilingsplasser og amnet i legg t plassen bolgens
ot

Tomtens grenselijr remkommer av stuasionskart g
matrikkelartsom uigjor vedlegg f komplettsalgsoppgave

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom; 153 km, Bruksaresl: 186 kvm, Bruttoaresl: 200
km

1. PROMIBRA: . 69102
2.efase: PROMBRA ca 8484

Primazrom [vrom) bolighusetbesta a algende rom;

Al innvendige romi 2. efase ernkludert oppgt areal for
primégrrom P-om) 11 etase r alle om inkludert oppt
P-rom med unnk e garaserom somnd benyites som
anbldsomlagemom samt hoderp ot ca 3 m'som
Wgjor Som i efagien,Carporterkke medtattnoen av e
appsummerte arealene.

De oppate arealer er hentet fatstandsrapportufor av
Jens Martin Onsrud. Deter den fakfiske bruken av rommes
0a matkedsforngstdspunketsom e avgorende for
arealdeinison. Bruken av rommet kan vaere strid med
byagetekrisk forstogleler mangle qockiennelse hos



Kommunen for den aktuelle bruken,

Avealetav primaere rom (PROM) er primzrrommenes
netioareal(NTA) og reslet som apptas av invendige
vegger melom disse rommene, Bruksared! (BRA) e det
aleverdigs arceletsom e innenfor omsluteds vegger mal
i Quivhoyde (brutoarealminus arealetsom apptas av
Yiterveqaer). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neemere beskrivele av areabetegnelser Aealene erkun
oppmalatakstman og ke ontrolertopomal v megler,
Boligens brutoareal (BTA) angis ke lengrei
fstandsrapporter som folgerforskift enchet Avhendingslov
(jeldende fra 142022,

STANDARD

Bolgen femstar tiskert med god planlosning, israk
brukav et st frgevlg 1 tlegg et helneli meteriahlg,

Den sore 0g yse stuen og spisestuen med uisk, peis og
uigang flerasser.

Stuen og spisestuen er et imponerende sort rom vor store
g dels dype vindusfiater, isii mot byen og Slotsfelet,
masse s og herlg romfolese dominerer infrykkene.
Vinduene motbyen giren sveren neerkontakt med
himmelen, byen og ke mins den herg sore terassen.
Vinduet motden dpne lasingen ved Kokkenet foper mn
nafurlg dagsls fia motstt ide men fravesrt avvinduer pa

sideveggene sorger for af et ke erinnsyn ra nabohusene,

Deter god plass il flee "avdelinge’ Den mest naurige
plasseringen av hemmels spisestue igger neemest
Kiokkeninngangen hvor det e plass f langbord hvor man
Kan samle famile og venner il hyggelig amvaer 3amet
{eklampe monter i modere ekskinne over spisestuebordet
medfolger Sonene for ste-loungegrupper seoreges
saerst av uftig omfolelse g massevis v plss. Den
{o-loyede terrassedoren leder t f errassene, Peisen med
(lassdorerer snfratplassert rommet, Denne biren
Voseli semingspunk!1 hovedopphaldssonen av st ps
ke vinterkvelder, stuen er det ogsd ntaler
varmepumpe fra 2020 som gir akonomisk gunstig vame
hiemmetinterhatare- gy i den Kolng pa e
sommerdager. Vamepumpen er plassert | rappelope ned
Mot etase. Det r s og inbydende ebeparket pa
Qulvene, mlt el vegger og e takplter  imingen,

Kiokkenet

Hiemmet ernnvedet med uskitet Kokkeninmredning i
Epog, lmvechingen r 3 ca. ar 013 ogrommets Ufoming
qir lassfor en stor og yggeli arbeidssone, Vind ot
sycvest gir suveren negrkontakt med hage og uteplassen
bk huset,Innvedhinge her overskap fot helt opp i
himingen hviket g eksta agringsplass og forenlder
tengjarngen, Underskapene imefiolder bide prakdise
Kolorialskufer og radisjonelle lagsdorsskap. Det er
laminerte benkeplate i sor som gi enfoft kontrast en

minimalisiske og shamme sfen t de hitekjokkenfrontene.

(Hosningen gir svert godt med arogidplass. Det e gt
modere fismiterte kchenboards mellom overskap og
Underskap ket gjo et enkelt  holde overiaene ree,
Foruten naturg dagslys fa bade vinduenei suen og
vincuetrommet e det rkelig med belysning i rommet. |
himlingen e det ntegrere downlights som kan useres
efer semning og efov for s Det e ogsa belysing over
benkeplatene, pent skut av yslistene monter under
overskapene.  fleqg er detmnfet belysningi den
Vegghengie okkenventlatoren som ogsa e ke
Witing.

Kiokkenet har prats fisimtert aminat pa et mat
t3pet p veger og malt panel iming,

Htevarer er integrert fa Elecrolu og medfalger

* Induksjonstopp ntegrer benkeplate

* Helintegrert oppveskmskin

* Helintegrert Koleskap

* Sekeown med pyrolysefunksjon integrert hoyskep
* Mikrobalgewn i hayskap

K{ellersue "agen sone" i1 efasie med inenforiggende
bod:

Herbys det e alsidig og Teoruksvemlig rom,
Kiellrstuen iger skjermet i emmels
fovedoppholdssone. Etypoelg rom dersom man entenvil
Irekke seq tlbake f Kjokker/stuesonen ellerman ansker
sin"agen avdeling' med den prakike plasseringen lengst
imn i1 efasen. Dete relfit romsiie romme har o mindre
vindlr ut mot hagen pa baksden av husetDeter plass
bade ofeoungemotler og arbeidslass s anskelig
Barinmredningen  rommet mecolger. Gulvethar vyt med
nderliggende vamefalie som grdelig vame tl rommet.
Bade vegger og himing ket pane,

A

~———

EIENDOM

2005

Innenfor Kellersuen er det et prakfsk agringsrom med
massevis &v opobevaringsplass og noe fastmontere hyllr
sommedflger

Entre og hall med trappoppgang i, efase og ingang f
bodestom:

Vel innenfor husets hovedinngangsdr i . efas bl man
Mt av en romsig og innbydende entrelgang med god
plas. Fra rommetedes man via doent rappelop opo
hjemmels hovedetasi via hvtmalt ragp med tft .
Gulvwarmen under fislagt qul sorger for behagelig
Quiwarme. Hovedinngangstor harvindu Slipper nn dagslys
f rommet. Inngangsdoren e or vrg Uiyt med
elekrorisk dorés 3 Yole doorman med ottty
Rommetsstarele cjo a det ys pass {1 ulke
oppbevrngsmobler filegg i enraus sone for
anhengsplass or Mestoy.En av efasiens boder e et
halln og fngerer yppelig0gss som et garderoberom fuis
anskell. Diverse veggmonterte fyller mecfalger i defe
rommet, Enre g hallen har for vig mal taet pa vegger og
malt panel  imlingen. | boden erdetagtparketlamingt pa
Qulel

Det store baderommet 1, fasle:

Baderommeter prakisk plassert i ort avstand fa deto
sovevepresene 1, etaje. Pent oppusset bad fra 2007 med
Vinyoelegg oA qul or elektiske vamekabler g deig
vame il rommet, Modeme Fibo-Tresbo plate pd veggene
sorger for et modeme utseende. Bades erinmedet med . en
romslig dusfasning med dus]kabinett av herdet gass fia
201 og nyttametur toalttog innholdsrk
baderomsinredringen som by pa helstoptbenkeservant
e underlggende skap og ayskap pa ver side hvor it
er godt med oppoevaringsplass. Over baderomsspeliet er
det montert Sut overlys

Onsker man badeker legg i navesrende dusfosning er
Gt Margjort med bace vamnutsk pé vegg og qusluk P
motsat ide v rommet, nerstp badt, erdet opplegg for
bade vaskemaskin ogtarketrommel Bade vaskemaskinen
g torketrommelen mecfolge - begge fra Mile
Baderomstimingen bestar for ovig v malt panel.

Toalttom med mulighet fo dus}- ket ovedsoveromi

1 el
Detterommet igger i prakis tlknyting  emmes
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ovedsoverom i averste etasie. Togetrommet ha fidigere
0gsh att nstallertdus], e dete erf dag demontert
(qusluk og vannuttaker intak. Rommet e dag innedet
et sokketioalet, senvant, islaminat i qul mat panelpa
egaer o malte akplater.

Soverommene i1, efasie 0g 2 efasie:

Fra hovedsoverommet | averste efase edes man via
uigangsdorutl hagen og det sore terrassearmangementet
bak hus, Rommet iger pa hushjomet sycvestmed vind
Ut mothagen. Her erdet god plasst dobbefiseng og 2dars
bred og takhoy skyvedorgarderaoe by pa kel med plass
for esoppbevaring, Yterstrommet finer man ingengen
fl soveveerelset it eqne toaletrom, Soverommet har en
stavs ylagt parkettaminat 2 2022, vegger harnymalt tapet
g det ermarkmalte takplter himlingen.
Detosoverommene pa nederse efaseplan igger p her
sinside av entefhallen, begge med vinduer ut mot ysicen.
Akkuratsom ps soverommet hovedetasen, e vegger
nymlte 1 2022, hvoray et e mal et od et e rommet
g mafpanelpa it andre,Begge rommene har e ¢n
stas parkettmint p gulens, et ene ra 2021 og det
andre ra 2023, Begge soverommene har god las forbade
senger, arbeidsolassog Kiesoppbevarngsmabler.Pa et ay
fommeng mecfolger det o dor ftstdende garderobeskap.

ANNET - TEKNISK

*Nytaktekking hanemembran- Samaff over ficigere
Gerase 1 2013

* Yt e vasketensetog péfort taklomying 12018
* Delr v terrassedekke r uskitet 2023

* Yol dooman elekrorisk st hovedingangsdor

* Automatiske skringer f all kurser for elektisk anlegg
* 63 ampere hovedkurs med overspenningsem
*Telisk urspa 20 ampere

*Shnge l forbrukskuser pa 10 og 6 ampere

* Elekirisk avieskap er plassertentre

150 ters varmtvannstank

BYGNINGER 0G BYGGEMATE
Enebolig (ecef)opfart it over muri1984. Bolgen er
oppfartover to tasie,

Takkonstuksjon med saliekslosning tekket med dobbelkrum
betongtakstein. Prefabrikkertetakstoler og bordet underak
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med ufing med ventler gavler og med spate ved fakot

Yervegger med rekonstuksion med bincingsverk og mal
frekleing somer gt en kombiasion v tiende og
ligende losning, Grunnmurer atat av letlinkerblokie.

Vinduer og terassedor av re med fo g elags gess.

Det er sopt gulv ved boligens nederste etasje og etaseskile
au rebjelelag

Forytelgere beskrvelse & byggemate viss de
Warbeidet tlstandsrapport

QPPVARMING
Boligen har opparming basert paved, ot
Vamepumpe og elektisel

Det er elekirisk quivarme i entre, baderom og i illerstuen.
Enreéi og baderommet har elekisk instapte vamekabler,
iielerstuen erdet vamnefolie Fo avrig elektiske
penelowneriopplegg for elekiriske panelovner,

Huses har 2 stk uftuf varmepumper, insallet 1 2016 og
2020.Den ene vamepumpen fra 2016 r insallrt for vame
fl arbeidsrom/agringsromi idigere garasje. Den andre er
shategisk plassert appelopet mellom 1,09 2 efes.

Peisoun for vefyring med Sidefengslede dorerstueni
Overste etasie

Derso det ke er varmekder  ll rom, folger dete helr
Ikke med. Med andre ord fvikes NEFs nomgivend lste
overlasare og tlbehar.Ti orentering er det ingen
nedravde olitanker pa eendommen.

PARKERING

Pateing med biopstlggpsser p egen et
gfspess samtiyoppfort caport pca. 16 mfia 2016,
Tidlgereintegrert arasie enytes dag som aroeidstom)/
Iagrngstom. For avrig er et gateparkering i deler av
nemijoets gatelep.

AREAL OG EIERFORM
Areal 390 kv, Eierform: et tomt

TONT 0G HAGE

Tomten er serdeles godt opparbeidet med ny storterasse
04 hele den e siden over garasen med! ntallert Jacuzz
som folgersalge.For vrg ertomten godt opparbedet med
hyagelig en hage

somer skemet med nyoppfrtgerdet, Flotgardslass med
belegninggsteh.

VE, VANN 0G AVLGP
Eiendommen r lknytet offenti van og ofentl avlp.
Deterngen septidank pa eendommen,

Adkomst ra Suncveen som er kommunal vel Stve frem
f eiendommene erprivat med fells vedlkehaldspilt for
brukemeloppsiteme.

Det e privat broyting or dagens atele r p kr 2000 per
i

REGULERINGSFORHOLD
KOVMUNEPLANKOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen igger omrade som  kommuneplanen/
Kommunedelplanen forFeerder kommune som er vecfiat
312008 avst t Bolighebyggelse - Navesrence.

GUELDENDE REGULERING:

Requleringsplan 13 for Teieskogen (delplan 2)av 7. mi 1974
-Valhala-Mictisen med regulringsformal Baliger Pn
med bestemmelser igjor vedlegg i salgsoppgave.

BEBYGGELSESPLAN:
Elendommen eller el av elendommen omfattes ikke aven
bebyagelsesplaneffer elore plan og bygningslov

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eler ! v eiendommen iger ke innenfor ¢t
onrade med nedlagt i orbud mot k.

REGULERING UNDER ARBEID:
Deter ke igangsatt plaleggingsarbeider p et omrde
som berarerinkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det ekisterer ke planforslag som berorer elendommen.



TILLEGGSOPPLYSNINGER FRA KOMMUNEN.
Kommuneplanens arealde revideres og ernd e pd andre
qangs horng,Eiendommen foresls fremdeles avsat
naverende boighebyggelse, men detforests 3 legge i
e hensyssone for kil omrades

Al opplysninger fra Ferder kommune,

FERDIGATTEST

Boligen har miclrtidg brukstiltelse catert 4 apr 1964, Det
Var den g 3 ik, papeke ortold som mte fulfres
imnen 10, okiober 1984 da garasle ke var ferlgstt
pemanent avslutning av balkong v kke ulfot og stolper
forhiring av utstikkende laminerte dragere varpapekt
Forholdene er ferdstlet eter utstedelsen av midlercig
brukstletese

Det freligger frcigatest forcarport med vedighsdato 10/
5:2016 og uistedelsesdato fiaFeerder kommune den 28,
februar 2000,

Atk ttester eksisterer giringen garanfor f et ke er
ufort i p boligen som ke e yggemelt el
odent, Kopiav ftester erveclagt i salgsoppoave.

EVENTUELLE AVVIK MELLOM BYGGEMELDTE
TEGNINGER 0G FAKTISK BRUK

Det forfigger godkente og byagemelo egninger for bade
baligen o senere pabygget camport a 2016,

Ha gjelder godkent bruk e det to awik mellom fakfsk bruk
0g gockiente bygingstegringer. Rom som i dag benyttes
som iellerstue eri byggegodkiente egninger omsaki som
"disponibelrom" (fom som tleggsae) og ke rom f varig
apphold (novedde. | legg er boden inenfor Kellrsugn
apprinnelie tegninger inntegnes som 'bad' og demed rom
som hovechom og ikkerom som leggsael. Dersom Kaper
ansker 8 bringe forhldene  orcen ma dete bekostes av
ham med egen rsko for eventuelle kostnader ogftek
knytet f gockjenningen.

INTERNETTITV
Deter g fert boligen. Deter mulghet orkabeky/
bredhand s anskelig

PRISANTYDNING
5090000

BEREGNET TOTALKOSTNAD
5090 000; Prisantyding)

Omkostnnger

12000, (Boigkoperfrsiring HELP falgf)

12 Pantattest Kope)

585, (Tingl gebyr partedolument

585 (Tinglgebyr skjte)

127 250 Dokumentavgit forutsat salgssum: 5,090 000,

5230592 (Totaprsinkl. omkostinger

NB: Regrestykket forutsefer atdet kun figlyses ef
pantedokument og atelendommen selges f prisantyching

BETALINGSBETINGELSER

Hele iapestmmen med omkosinnger ma vese Ibetalt og
disponie for meglr pa meglrs Klenthonto, senestpa siste
virkedag for overtagelsen finer sted.

TILSTANDSRAPPORT 0G ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Detforefigger e istandsrapportdatert med hefaringsdato
4. august 2023 ra Jens Mertin Onsrud som e uavhengig og
autoriert Takstmamn,

Enttendsrapport er en ubidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorsert takstmann, Tistandsrapporten,hvor
innholdet i denne erregulert egen frskr, iren vrderng
0g beskrvelse v eiendommens byggverk og bygningsdeler
som {akstmannen har observert og som normlt i vere av
belycing ved salg av elendommen. Den
bygringssaklyncige undersoker om og bygningsdelersik
detkommer frem av Forskit t avhendingsloven. Rapporten
fremhever vaniiuis ke posTive egenskaper ved boligen.
Deter app il selger & avgjore o det skl imhentes sk
rapoorteler ke ved salg av eendom, Bade istandsrappor
0g selgers egenerleringssiema folger som vedlegg fl
salosoppgaven for denne elendommen,

V4
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EIENDOM

2005

Boligen hartstansgrader oppsummert som folger;

-14st.tltandsgrad!f (TG - mincre eller moderate awik,
-8l ttendsgrad 2 762 Iy qu) - awik som ke krever
fak

-10t.standsgrac 2 162 mark gu) - awik som kan
kreve tifak

-0tk standscrad 3 (T63)-sore eler avorige awik.

T6:2 anmerkainger (markgul errelaert
Ievefdshetraninger for takiekking, takneclaplbeslag,
yterkeding, deler av elekiskalegg, alder pa sk og
tetimemoran pa badvaskerom og vinduer, Videre e det
telatertf rekiverkshoyd pa bkong (ke thikevikende
Wil o under teneng,ventlason pa badvaskerom og
dreneing gaende beskrivelse av awikene folger av
fistandsrapporten

T6:4vurderinger og T6-2vurderinger-ys guler ke
Kommentet salgsoppgave, men angit og Deslrevet
fistandsrapporten

Detvises forawig  rapportens rige beskrvelser med
efaler og fistandsvurderinger som e del v salgsoppgave
S0 ma leses for mngivelse v bud,

ENERGIFORBRUK 0G ENERGIERKING
Oppvamingskerakier Gul- Energlkarakier

Energforuk avsrom pr. e beregnet 1121 1t
Forbrukstall e mnhentet fa Sramleverandar og er
snifororuk over de e senestear og g kun enndikasion
a0 forbruk gt dagens stuasion.

Ercing av forbruk mé forvntes i nyeirs
forbruksmanster og aksepteres av kjaper Sramforbuk!
energforbruk i verere lant annet avhenge av antal
famiemedlemmer i husstanden, ansket nelemperalu,
forbruksmanster,volum for bruk av ke stramdreine
appvamingskider etc

KONTROLL AV EIENDOMMENS PIPE/FYRINGSANLEGG
folge inhentede opplysningerfa VB - Vestfod
inerkommungle brannvesen vedrarende elendommens

fyringsanleqg;
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*Vestiold nterkommundle Brannvesen IS gjennomfore
fsyn med fyingsanlegget den 105.1

* Detble under detetsynet ke avdekket awik,
anmerkninger elle ancre forhold som har betycing for
Shkkerheten ellr akomsten for anlegget,

Rapoortulveres pa foresporsel

FORSIKRING

Eiendommen e dag forskret av e,

Kiaper mé sl bekoste og besarge forsking i og med
datofor overtagelse av elendommen.

KOMMUNALE AVGIFTER
K 87001

Kommurle avgftereroppglt som ot g belo for 2023
g Gekker Feerder kommune si everanse avvamn, avlop,
renovasjon (sappe og feeavgf Deter it
renovasionsfadrag  oppgt belop for feles befoldere Det
11 dag ke stalet vammale ved elendommen,

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Fomuesverdidersom elendommen benyttes som
rimégrboiig: 1322 068

Fomuesverddersom boligen benyties som sekunderbol
krd 759 4

Opoite belop er innhentet ra Skt sor og e senestkente
Yerdisomer fo innekisaret 2021 Fommuesterden
fastsetes med uigangspunkt i en kvadratmeterpris Som
beregnes & Satstis setrabya (558, Kiadretmeterpien
skalgfutrykk or e estimert merkedsverd pr. kvachatmeter
0 bygger pa statitiske oplysninger om omsate bliger
(boligtype, areal, geografisk beliggennet og lder

ADGANG TIL UTLEIE
Bolgen bestér av en boenhet, og den ar ingen egen!
separat uledel  legg t denne,

Det il nomlvere leching e ut hele eendommen
ellrenkelrom, safiemt uleeatealterbygningsmessig
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qodent forvarg opphold. Det opplyses fo ordens syl at
et ved ule skal det foreige dokumentason p
fommene som lfes uthar forsvarli radonmiae,

KONSESJON/ODEL
Deter ke odel el konsesjon knytettlomsetning av
elendommen.

SLERET
For et sporsml antefals det  akontat med skole-og
bamefiagekontoretFexcer kommune pa elefon 473979

6.

P
Det e ke boplk  eendommen og deter ke bopi
dene delen av Ferder kommune,

SEFRAK-/KULTURMINNE
Fiendommen e ke omfattet av verken Sefiakmine elle
Kuburminne.

ADKOMST - SLIK FINNER DU FREM TIL EIENDOMMEN
Fra Tansherg Korer man over Kanalrug mot Natteray og ta
f ayre  rundoringen. Folg denne velen ret gjennom
rundaringen ved Ferder VGS, ogt fl venstre
runckjoringen ved Sper daglivare. Folg velen appover og
boigen v igge n stikkvel tlvenshe som . 31 rekke.

Se ogsa vediagte kartnabolagsprof, Ve ke pa ket
1l hoyre  netamnonse fr du enket tgang e spesfisert
relenute fa din stardestinasjon og fremf eendommen.

Huset merkes med "t salgs kit'a Z-clendom.

iR

Hele iapesummen med omkosinnger mavere ibeta og
disponibel for megle pa meglers Klenthonto, Snest p site
Virkedag innen overtagesen fimer sed. Opptente renter
Uover 2R, tfler seger

MEGLERS VEDERLAG [BETALES AV SELGER)

Meglerproviion er atat 0% av salgssum.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger hartegnet boligselgerfrsirng  SedeberhParners/
HDIGLOBAL SPECIALITY SE, som dekiver selgers
mengelsansvar effer avhendingsloven. Forshkngen gjelder
fa budaksept, dersom det e minche enn 2 maneder
overtagels.Er et mer enn 2 mnd. tl overtagelse, cjelder
forskringen forstra overtagelse. Dersom det ke bl vt
overagelsescato samidg med budaksept, gjelder
forskringen forstra overtagelsen. Forsingen deldver
ansvar begrenset f eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad il k. 10 milfoner Forsiringen aper  perioden Kioper
ke reklamee, dog maksimal 1 fa overtagelse av
elendommen. Unniak fa forskringsdekningen e nntatsom
standard ekt generaeingen. Kjoper ha plkila jore
56 Kjent med selgers egenerkezring,Som er vedlagt
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

2 Eiendom as ormicler Bolikjaperforsking Fra HELP
Forskring AS. Det e en reftshielpsforsiring som gir rygghet
g profesjonel urcsk help dersom det oppdages uventede
Tl elermangler ved boligen de neste fom arene
Egenandel k4 000, palape i hisesaker Dukan takonta
e megler for i informasion om boligkaperforsring
ellrese mer pa helpno. Forstengen s un £
rivtpersone som iaper eiendom f eget eler neemeste
famllesbruk,og det er en forutsetning t iapsavtalen
requleres av avhendingsloven. Ved Kap av
landoruksclendomlsmabruk, e detkun ool kayte
vatingshusetsom omfttes a forskingen. Forneemere
Getalrhenviss det l forskingsvlkarene, Megler mofiar
Kostnadsrefusion fia Help.

ANDRE OPPLYSNINGER

Det gores spesil oppmerksom paat bolgns lbehr og
lnsore ke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av salgsoppgave. Hievarer som ke er
inegrertnmedningen, medfolger ke  handelen med
mindre det tydelig femkommer i salosheskrivelsen.
Fastmontert og innebygoet jokken- og baderomsinnredring
folger boligen,Detgjoresserst oppmerksom pia t
{ekmontert prosjekiorog lerret jellrstue ke medfalger
Med mindre annet er spesfisert i salgsoppgaven gelder
NEFs nomgivende iste over lasore og fibeho, denne er



vedlagtisalosoppgaven.

BUDGIVNING

Al bud skl imngis st megler Benytt Gl
budinappen pa vare amonser for & regsere it oud
elekironik. Defte er en enkel og Skker losning somardeg

signere buet elekronisk ved el av BankID.

FINANSIERING

1 Eendom s sefte deg gjeme  forbingelse med en dyktg
fnansiel rgher Sparehank! SorostNorge. Kontet din
Meglerom defte.

FINNNO: VISNINGSTEKST

Vimé it s forhand om u kommer ved amnonser
fellstisning og her deq ta kontakt 1 god fd for annonsert
fidspunt for & avtlevising pa angt dag, Buk
"istingspamelding' | FNN-amonse fo pamelding Husk
bestlle salgsoppgaver dighalsderdu godtfooeredt
Vigninger o det ke e pamelte senest imer fr
annonsert visning i ke b avhold

QVERTAGELSE
Eter naermere aviale.

Venrlst angi onsketevt befinget overagelse ved
imngivelse av bud.

LOVANVENDELSE
Elendommen selges eftr reglene | avhendinggloven.

Eiendommen skl overeveres Kaperi rad med detsomer
autat Det erviig ot Koper seter se gundig nn  ale
salosdokumentene, herunder salgsoppgave, fistandsrapport
0g selgers egenereerng. Kiaper anses ient med forhld
som e ydelg beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som
&1 beskrevet i salgsdokumentene kan ke piberopes som
mangler. Dette gelder uavhengig av om Koper har st
okumentene. Al ntressenter oppfordies t  undersoke
elendommen noye, geme sammen med fagkyndig for bud
imgs.Kjopersomvelger  Kape Uset kan ke gore
(jeldende som mangel noe hi burde it Ken! med ved
Undersakelsen.

Dersom det er befov for avklarnger anbefeler vt japer

taorer seq med eendomsmegle llr en
bygringssakyncig for detegges inn bud.

Hvis eiendommen ke er1 samsvar med det Kaperen ma
Kune fonente utfa lder, type og synlgtstand! ken det
vzre en mangel, D samme gjelder hvis det r holot ibake
eller gt urkige opplysninger om elendommen. Dette
Glelderkevel b dersom man kan gaut ot det viket
i i vilen ot opplysingen ke le gt el tfel
opplysinger ke blerete i tide d en tydeli mate. En
bolig som har bl bruten vis i, harvanligyis it utsat
forsltasje og skader kan ha oppstat. Stk bukssltasie ma
Kiaper regne med, og det kan avdekkes enket forold eter
Overtakelse som nacvendiggjor uibedringer Normalsltasie
0g Skader som nodvendiggjor ibecing,er innenfor hva
Kiapermforente og il ke uigjore en mangel,

Boligen kan ha en mangel dersom det er awik mellom
opDlstog Tk real, foutst f awiketerpa el
mer g minimum ko,

Ve beregning av et eventuehprisavslag ller rsating m
Kjaperse ke taplkostnader oppt et belap pa ke 10 000
(egenande.

Dersom Kjaper ke  orbruker seges eiendommen esom
den en, 0g selgers ansver erda begrenset . avhl § 39,
lecd 2. pkim. Avhendingsloven § 33 (2) raikes,og hvonvi
en imnendars areasvit kerakteriseres som en mangel
vurderes tter avhendingsloven § 8. Informasion om
Kiapers undersokelsespi, herunder oppfordingen oma
Undersoke iendommen noje, elderogs for Kperesom
ke anses som forrukere. Med orbrukerkjap menes Kop
8 lendom nr operener en fsik persom som ke
hovedsakelig hancler som lecd i neringsvirksomhet.

L0V HITASOG
[ henhold tLov av 6. mers 2009 . om ftek mot
huitvasking og trrornansieringHuitvaskinglover) e megler
forlkiet 3 glemnomre egfimasionskontrol Dete
imebgsrer lnt amet i for meglerforetaet i ot
Kurdekontol av begge parte  handelen, herunde plkt
foreta konfoll av gl reffighetshavere der Koper
(udgive) apptrer p vegne v anche enn seg el Endelig
Kurdekontol av oper sk senest p konfaktmatet

A

~———

EIENDOM

2005

Dersom kundekontrol ke kan gjennontares, ken ke
Meglrforetaket s med gennomfarng v handeen,
herunder foreta oppajr. Megleroretaket ervidere foplidet
1l raportere emisenkelig ansaksionen t Okokim, Mg
amistenkelige ransaksjons menes transaksjon som
mistenkes & mvohere e a hafbar handing elersom
SKjersom led terrorfnansierng, Menglende mulighet or
Kundekontrollkan ogsa vesr et fortold som gjor
transeksjonen mistenkelig. Det kan ke gjores ansvar
(jeldene mot meglerfreteket som folge av &t
megleroretaket overholder sine piter eter
Hiivaskinggloven.

THGLSTE
HEFTELSER-SERVITUTTER RETTIGHETER-GRUNNDATA
Falgende er finglyst og folger iendommen oged ved
elendomsovercragelse

Heftelserlsenviuter
*19B4/17286-2191 Best om ackomstrett av 07121984,
Retighetshaver Knr 381 - Gor 130 Bar: 35,

Retioheter.
Ingen retigheter er registrert.

Grumdate
*1983/15576-191- Registerng av grum.

Eiendommen selges me de ingyste eftelsersenitutter
som paflr eendommen og de tinghse avidlene olger
som del v salgsoppgave. Det i kun vaere segers
eventuell pengehefielsersom i biletet, Kjaper bekrefer
A vaure et med og aksepterer ot owige hefeler
sentuttervi bl tiende pa iendommen. Det e Kipers
ansVar & o1ge for fhans bankiorbindele i jort ket
e disse forold og at Kapers eventuellefn forKop av
elendommen, e gt p dsse vikir et et infentet kopiav
finglst dokument som kan vare av interesse & ese imen
budghning. opi av dokumentet falger a salgsoppgave.

QPPDRAGSANSVARLIG

ZEendom AS

Posthoks 55

3106 Noteroy

Foretaksregitert orgnr: 988024082
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsé vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JSORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuyn

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



Norsk takst

Tilstandsrapport

(@) sundveien 18, 3128 NBTTER@Y
(T FARDER kommune
# gnr. 130, bnr. 49

Areal (BRA): Rekkehus 186 m?

Befaringsdato: 14.08.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 21041-1817 Referansenummer: 102077

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no
48239828
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Sundveien 18, 3128 N@TTER@Y
Gnr 130 - Bnr 49
3811 FAERDER

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk taksn

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sundveien 18, 3128 N@TTER@Y
Gnr 130 - Bnr 49
3811 FAERDER

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk toksn

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ©
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21041-1817
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

. ) TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

et Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

9909

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato: 14.08.2023

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Kjedet enebolig over to etasjer som ble oppfgrt i tre over
mur i 1984.

Bygget har saltak tekket med dobbeltkrum betongstein, og er
kledd utvendig med staende og liggende trekledning.
Vinduer og terrassedgr av tre med to og trelags glass.
Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og veranda.
Steinlagt gardsplass.

Det er garasje/bod pa ca 25 m2 oppfert i tilknytning til
boligen, og det ble i 2016 oppf@rt carport pa ca 16 m2.
Boligen er oppgradert med bla. varmepumpe i garasje i 2016,
alle soverom har fatt nye gulv og malt vegger, malt trapp,
varmepumpe i trappegang i 2020, malt gavl mot nordgst i
22/23, malt kjellerstue i 2023, ny tekking pa garasjetak i 2023
og deler av terrassedekke er skiftet i 2023.

Boligen er normalt vedlikeholdt, og fremstar med normal
elde og slitasje alder tatt i betraktning, men som det
fremkommer i rapporten sa er det enkelte avvik.

Dette sees hovedsakelig i sammenheng med
bygningsdelenes alder, bruk og forventet levetid.

Foruten enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen
et normalt godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Rekkehus - Byggear: 1984

G4 til side

UTVENDIG

Dobbeltkrum betongstein som taktekking

Nedlgp og beslag i stal og plast.

Trekonstruksjon kledd utvendig med staende

trekledning.

Gavlvegg mot nordgst er malt i 2022/23

Prefabrikkerte takstoler i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og med spalte ved

takfot.

Delvis gulvet lagringsloft.

Tilgang via trappeluke i soverom.

Observasjoner er gjort fra gulvet omrade.

Vinduer og terrassedgr av tre med to og trelags

glass.

Malt ytterdgr med glass.

Elektronisk las er montert.

Veranda pa tilsammen ca 76 m2 med tilgang fra

stue og soverom.

Dekke, levegger og rekkverk av tre.

Deler av dekke er skiftet i 2023, sammen med

banemembran over garasje.

@vrige overflater fremstdr med normal slitasje,

normalt vedlikehold kan paregnes.
Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk ok

Ga til side

INNVENDIG

Overflater bestar av laminat og fliser pa gulv,
malte panelplater og malte slette plater pa
vegger.

Malt panel i innvendige tak.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Bad har vinylbelegg pa gulv med varmekabler,
baderomsplater pa vegger og malt panel i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett,
opplegg for vaskemaskin og wc.

KJQKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med kitchenboard over benk.
Integrert, induksjonstopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ingen synlig waterguard eller komfyrvakt.
Normal slitasje
Ventilator med utlufting.
Ga til side
SPESIALROM
Wec har laminat pa gulv, malte panelplater pa
vegger og takessplater i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, varmeovn pa
vegg og wc.
Ventilert med naturlig utlufting.
Normal slitasje
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kobber vannledninger
Plast avlgpsror.
Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken.
Forgvrig ventilert med naturlig ventilering.
Det er godkjent ventilasjon utifra byggear, men
det anbefales & montere mekanisk avtrekk fra
vatrom og wc.
Ca 150 liters varmtvannsbereder er montert i bod
ikjeller.
El-anlegg av variernde alder.
Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser.
63 amp overbelastningsvern, 20 amp teknisk
kurs, forgvrig 10-16 amp kurser.
Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

14.08.2023 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Rekkehus

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 84 84 0

Underetasje 102 69 33

Sum 186 153 33
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte
tegninger.

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:

14.08.2023

Onsrud Taksering AS ‘
N
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Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk ok

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20
Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og
15 beskrevet
[ utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.

Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
10 og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som
fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
. Dette kan avvike fra faktiske forhold.
. TGO: Ingen avvik . .
Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.
Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG2: Awik som kan kreve tiltak vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
B 7G3: Store eller alvorlige awik utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert
. i Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt S RO .
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Rekkehus
6
(XD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
4 Bad/vaskerom
2 - "
L = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
] i, J
0 £ )  Utvendig > Taktekking Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader Det erawvik:
Tiltak under kr 10 000 Tekkl(ngen har passert mer enn 50% av forventet
levetid.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er awvik:
Q Tiltak over kr 300 000 Nedlgp og beslag har passert mer enn 50% av
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. forventet levetid
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

(1]

(1]

o

(1]

(1]

(1]

Oppdragsnr.: 21041-1817

Kledning har palgpt alder, er stedvis oppsprukket i
bunn og har begrenset lufting.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av
forventet levetid, og har alder/veerslitasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga fil side
Det er avvik:

Det er noe saltutslag pa vegger og det indikeres
forhgyede fuktverdier i nedre deler av vegger.
Dette sees i sammenheng med redusert effekt pa
dreneringer/kapilleert oppsug fra grunnen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side
Bad/vaskerom
Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder, TG2 gis p& bakgrunn at
sluk og tettesjikt/membran har passert mer enn 50%
av forventet levetid.

Vétrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side

El-anlegg av variernde alder.

Sikringsskap er montert i entre.

Automatsikringer pa alle kurser.

63 amp overbelastningsvern, 20 amp teknisk kurs,
forgvrig 10-16 amp kurser.

Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er avvik:

Det er stedvis saltutslag pa kjellervegger, og det
indikeres noe forhgyede fuktverdier i nedre deler av
vegger og i gulv, dette sees i sammenheng med
redusert effekt pa dreneringer / kapilleert oppsug fra
grunnen.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:
Stedvis noe misfarginger i konstruksjoner, men dette

er tort under befaring og antas & stamme fra eldre
lekkasje.

Befaringsdato:

Peer Gynts vei 16

Onsrud Taksering AS ‘
N

3160 STOKKE Neesk 1ok

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom
Det er awvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmepumper
Det er avvik:

Anlegget har passert mer enn 50% av forventet
levetid.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk 1oksn

REKKEHUS

Byggear
1984

UTVENDIG

Taktekking 0
Dobbeltkrum betongstein som taktekking

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Tekkingen har passert mer enn 50% av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG settes utifra palgpt alder og bemerkninger.
Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig utifra at taket er tett na, men
det bemerkes at tidspunkt for takomlegging naermer seg.

Nedlgp og beslag To2

Nedlgp og beslag i stal og plas.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Nedlgp og beslag har passert mer enn 50% av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er naturlig a skifte beslag ved vindusskifting, takomlegging osv

Veggkonstruksjon :

Trekonstruksjon kledd utvendig med stdende trekledning.
Gavlvegg mot nordgst er malt i 2022/23

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kledning har pélgpt alder, er stedvis oppsprukket i bunn og har
begrenset lufting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Prefabrikkerte takstoler i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og med spalte ved takfot.
Delvis gulvet lagringsloft.

Tilgang via trappeluke i soverom.

Observasjoner er gjort fra gulvet omrade.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis noe misfarginger i konstruksjoner, men dette er tgrt under
befaring og antas a stamme fra eldre lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig. TG settes utifra alder og
bemerkninger.

Vinduer - 2

Vinduer pa kjgkken og hovedsoverom av tre med tolags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer To2

Vinduer og terrasedgr av tre med to og trelags glass.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av forventet levetid,
og har alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvise utskiftninger og generelt vedlikehold bgr paregnes.

Dgrer

Malt ytterdgr med glass.
Elektronisk las er montert.
Normal bruksslitasje
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger L)

Veranda pa tilsammen ca 76 m2 med tilgang fra stue og soverom.
Dekke, levegger og rekkverk av tre.

Deler av dekke er skiftet i 2023, sammen med banemembran over
garasje.

@vrige overflater fremstar med normal slitasje, normalt vedlikehold
kan paregnes.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av laminat og fliser pa gulv, malte panelplater og
malte slette plater pa vegger.

Malt panel i innvendige tak.

Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater, normalt vedlikehold
kan paregnes nar bilder etc er fiernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept gulv i kjeller, forgvrig trebjelkelag.
Stedvis noe skjelvheter.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppfg@ringen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:
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Pipe og ildsted

Element pipestokk.
Murt elementpeis med innsats er montert i stue.

Rom Under Terreng ]

Rom under terreng er hovedsakelig utforet og platet.
Det ble gjennomfgrt fuktsgk, og det ble pavist noe forhgyede
fuktverdier.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er noe saltutslag pa vegger og det indikeres forhgyede fuktverdier
i nedre deler av vegger.

Dette sees i sammenheng med redusert effekt pa
dreneringer/kapillaert oppsug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/utskiftning av utvendig fuktsikring ber paregnes for &
utbedre forholdet.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i malt tre.
Rekkverk av malt tre.
Normal slitasje.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Malte dgrer innvendig

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad/vaskerom og entre.
Varmefolie i kjellerstue.

Varmepumper.

Peisovn.

Elektrisk

VATROM
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har vinylbelegg pa gulv med varmekabler, baderomsplater pa
vegger og malt panel i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling
Baderomsplater pa vegger og malt panel i innvendig tak.
Normal slitasje

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv med varmekabler.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt Qroz

Sluk av plast.
Vinylbelegg er fgrt under klemring i sluk.
Kabinett er direkte tilkoblet i rgr.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder, TG2 gis pa bakgrunn at sluk og
tettesjikt/membran har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig TG settes utifra palgpt alder.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Dusjdgrer er noe trege og toalettsete er skjevt, forgvrig normal
slitasje.

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:
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Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltakning er ikke utfgrt i forbindelse med fuktsgk da konstruksjoner
er av mur/betong og mot innredninger, men det ble ikke indikert
unormale fuktverdier ved bruk av fuktindikator.

KJPKKEN
ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med kitchenboard over benk.

Integrert, induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin
og kjgleskap.

Ingen synlig waterguard eller komfyrvakt.

Normal slitasje

Avtrekk

Ventilator med utlufting.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wc har laminat pa gulv, malte panelplater pa vegger og takessplater i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, varmeovn pé vegg og wc.

Ventilert med naturlig utlufting.

Normal slitasje

TEKNISKE INSTALLASJONER

14.08.2023 Side: 11 av 18

Sundveien 18, 3128 N@TTER@Y
Gnr 130 - Bnr 49
3811 FAERDER

Tilstandsrapport

Vannledninger

Kobber vannledninger

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Avigpsrgr
Plast avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjskken.

Forgvrig ventilert med naturlig ventilering.

Det er godkjent ventilasjon utifra byggear, men det anbefales &
montere mekanisk avtrekk fra vatrom og wc.

Varmepumper

Luft til luft varmepumpe er montert i garasje/bod

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anlegget har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig utifra at anlegget fungerer na, men grunnet
alder kan skader oppsta.
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Varmtvannstank

Ca 150 liters varmtvannsbereder er montert i bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig utifra at varmtvannstanken fungerer n, men
grunnet alder kan skader oppsta.

Varmepumper - 2

Luft til luft varmepumpe er montert i trappegang

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg Qroz

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
underspgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg av variernde alder.

Sikringsskap er montert i entre.

Automatsikringer pa alle kurser.

63 amp overbelastningsvern, 20 amp teknisk kurs, forgvrig 10-16 amp
kurser.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2023 Nye stikk og fgringer pa soverom.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det mangler samsvarserklaering pa deler av anlegget.
Arbeidene er utfgrt av faglzert elektriker i fglge eier.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @

Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Drenering |
Det er ingen synlig grunnmursplast pa murer.

Stedvis noe synlig asfaltpapp.
Dreneringer antas a veere fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er stedvis saltutslag pa kjellervegger, og det indikeres noe
forhgyede fuktverdier i nedre deler av vegger og i gulv, dette sees i
sammenheng med redusert effekt pa dreneringer / kapilleert oppsug
fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/Utskiftninger av utvendig fuktsikring bgr paregnes for a
utbedre forholdet.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer antatt av lettklinkerblokker.
Stedvis noe riss i puss, men ingen synlige gjennomgaende sprekker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p&4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:
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Arealer

Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 84 84 0 Stue, Kjgkken , 1 Soverom , Toalettrom
Underetasje 102 69 33 :r;gr/évgsszcs;nZ Soverom , Kjellerstue ,
Sum 186 153 33
Kommentar

Arealer av garasje/bod oppfert i tilknytning til boligen er medtatt i boligens BRA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Det er sannsynlig at branncelleinndeling ikke tilfredsstiller dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se de enkelte punkter i rapporten

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:  14.08.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje , 2 Boder
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

14.8.2023 Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3811 FARDER 130
Adresse

Sundveien 18

Hjemmelshaver

Selnes Camilla Christina, Selnes Thomas Andre

49

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 21041-1817

Dato

16.08.2023

bnr.

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.
0

Kommentar

Befaringsdato:

Areal
390.4 m?

14.08.2023

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Gjennomgatt

3160 STOKKE

Noesk tokw

Eieforhold

Eiet

Sider

4

Vedlagt

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1817 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS ‘
N

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk 1ok

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/I02077

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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EGEN ERKLERINGSSKJEMA Kommentar | Aldri sett skjeggkre i huset

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven -
el a

Hvis ja, beskrivelse | Nettopp lagt ny sanafil av blikkenslagerpa terassedelen over garasjen pga fuktskade.
Oppdragsnummer | 2230308 |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun avfagleert [X]Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
BT [ |

Firmanavn | Nistor bygg
Postnummer 3128 Poststed N@TTER@Y |

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Blikkenslager som ble satt pa oppdrag via firmaet, Nistor la nye stendere og terassebord
Er det dgdsbo? [JJa [XINei

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

Salg ved fullmakt? [JJa [XINei
[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Har du kjennskap til XJa []Nei .
Firmanavn | Megaflis

eiendommen?

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Installert ny varmepumpei trappeoppgang 2020

Nar kjgpte du boligen? 2020 Hvor lenge har du bodd i boligen? ’ 3arimnd |

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Har du bodd i boligen siste 122 mnd?  [X]Ja []Nei XINei [JJa
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Trygg | Polise/avtalenr. | | Kommentar | Vet ikke. Vi har aldri utfgrt noe arbeid.
Selgerifornavn Camilla Christina I Selgerletternavn | Selnes | 13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[COINei [XJa
SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER Hvis Ja, nar, hva og av hvem | 22/8/23, skal varmepumpa ha service fra arctic klima system as

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei []Ja

Kommentar ’ ‘ |
Kommentar

. " L s 5
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pé bad/vétrom? 15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats/dugnad drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

A XINei [JJa
Kommentar ’ Ikke sa lenge vi har eid huset, ble pusset opp av en tidligere eier. Gjort av fagfolk ‘
Kommentar |
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
XINei [JJa 16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
XINei [JJa
Kommentar ’ ‘
. 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har veert kontroll pd vann/avigp? sond eller av eiend omgivelser?
d gi ?
[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats/dugnad XNei [JJa

Kommentar ‘ ‘ Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Addo Sign identifikasjonsnummer: fb5686e0-8ab9-43cc-86b2-91a84e24c7eb

Addo Sign identifikasjonsnummer: fb5686e0-8ab9-43cc-86b2-91a84e24c7eb

[XINei []Ja XINei [JJa

Kommentar ’ ‘ Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
[XINei [JJa XINei [JJa

Kommentar ’ ‘ Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? 20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei [JJa XINei []Ja

Kommentar ’ ‘ Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? 21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
XINei [JJa XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘ Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



22. Kj il { kstillatel. ller ferdi ?
jenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

[XINei [TJa - mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? - Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig

Kommentar ’

XINei [Ja

samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Kommentar ’ ‘ Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

q . q e q O g (aksiebolizer)

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jf avt L § 3-10 og kjgp: § 20 (aksjeboliger).
avtaler)? Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel).
XINei [JJa
Kommentar ‘ ‘ Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP herunder BankID.

25. Kjenner du til om iet/laget/: peteri

XINei [JJa

t i tvister av noe slag?

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [X]Ja
Hvis ja, beskrivelse Hvert hus i rekka betaler na 2000kr &ret for privat brgyting. Vet ikke om den summen noen gang kommer til
stige
27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[XINei []Ja
Kommentar ’ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Addo Sign identifikasjonsnummer: fb5686e0-8ab9-43cc-86b2-91a84e24c7eb

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer péafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Selnes, Camilla Christina

==Z bankID

Signert av
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
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Oversiktskart

Adresse: Sundveien 18, 3128 Notteroy
Gnr/Bnr:  3811/130/49/0/0

Eplessen
N

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 390 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato:  18.07.2023

o7

/ )\ 1003/18

Matrikkelkart

Adresse: Sundveien 18, 3128 Notteroy Malestokk:
Gnr/bnr:  3811/130/49/0/0

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Beregnet areal:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato:

EPldssen

1:500
390 m2

18.07.2023

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Kommuneplan Tegnforklaring

Eiendom: |Gnr:130 |Bnr:49  |Fnr: 0 Snr: 0 .~ Noyaktig eiendomsgrense “- Anslatt eiendomsgrense 20 Noyaktig grensepunkt

Adresse: Sundveien 18

3128 NOTTERQY Malestokk
1:1000

Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. - Gatelys (belysningspunkt)

Mast Skap " Bygningsdelelinje

* Bygningslinje Fasadeliv " Menelinje

+
L * )
= il ] -
II,.l’ // 7 ~. WY | " Takkant " Takoverbyggkant " Taksprang
.__.-._p.. -.. _’,--.._,/ _’.1"‘-\-.,/ _‘,--"‘“--.""“l
oy

Feerder kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2015 - 2027

Trapp inntill bygg Veranda Annet vegareal avgrensning

[\ 7

Vegdekkekant © Sti Husnummer

Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kanal og groft -~~~ Strandsonen (RPR-grense pa s~ Plangrense
land)
-~ Grense for arealformal ] Boligbebyggelse - Naveerende [ Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Néaveerende
[ vVeg - Navaerende [ Friomrade - Navaerende [1 KpOmrade planforslag
—J KpOmrade gjeldende Kommunegrense - Hoydekurve
Hoydekurve

18.07.2023 11:56:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2 18.07.2023 11:56:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 2



Litskrifl - Situasjonskan Side 1 av |

Sabuars
pa- 11 APR 2016
2 FD_RENI{LET SITUASJONSKART

el 'Y TS b
‘00 .rar_’_,-_i-:

 1

Dato: 11/3-2016 GnefBor ForSne: 130510000

UTM32 Euref89
Tegnforklaring:
Eiendomsgrense, ansi3tt > Mur
__Elendomsgrense, nayaktig AT Gjerde Mlestokk 1:500
—— Vannledning " Hekk
— —— Overvannsledning Dﬁgglamnt-mwghelggmhﬂ
. Avlop felles 1= Bygq fasadediv - ansiitt beliggenhet
... Spillvann Damfn&udﬂv-mlﬂﬂghdlggenhﬂ

Aontrodor mllerfodk, falsenier SEa vitre [Niom x [em, Det Lt forefefioldd oat evenlunlls Sl oller adngler § Kinkef,

httpekart.tonsberg kommune.nodwebinnsyn/Content/printSitkant Vestfold.asp?Lefi=5...  11.03.2016

Feerder kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 130 |Bnr: 49 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sundveien 18

3128 NOTTERQY

Annen info:

i

Malestokk
1:1000

18.07.2023 11:55:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Kartverket
Z EIENDOM AS
POSTBOKS 55
3106 NOTTERQY
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 2-23-0308 (Jesper Snekkestad) 19.07.2023

Var referanse: 3239770/21929478
Bestilling: C3 2023-07-19 (4) 40

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
17286 91 7.12.1984 BEST. OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaur, Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3811 FARDER 130 49 0 0

{‘_A Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/17286/91 Sidelav1
Uthentet 2023-07-19 15:00

‘ Dagbok nr. / 228 €
\ ,I?] th Tensberg Byrett ?ff 1- Pif’

o-

SKJ@TE

Herved overskjgtes gnr. 130 bnr. 49 i Ngttergy
fra H. Krogh-Hansen m.fl. til

Charlotte Nilsen, £. 300333 39441

for kr. 90.000,-, som er avgjort pd omforent mite.

Selger forbeholder seg rett til utvei fra gnr. 130 bnr. 35
til Sundveien.

Tgnskerg, den 7. august 1984

H. HKrogh-Hansen

Det bekreftes at H. Krogh-Hansen sr. egenhendig har
undertegnet dette dokument i mitt narver.

Tgnsberg, den 7. august 1984

/Y/ZLM //b;[l‘ ’@/Mm

HARALD KROGH-HANSEN
" ADVOKAT M.N.A.
5100 TONSRERG

iute /M»Q{I/m
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Feerder kommune

Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 130 |Bnr:49 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sundveien 18
3128 NOTTERQY
Valhalla-Midtasen

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

Annen info:

Noyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Godkjente byggetiltak
Kommunalveg gatenavn .
RpGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Offentlig trafikkomrade
Privat veg

Kommunegrense

Ll ne ]

L

0u

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer
Privatveg gatenavn .
RpFormalgrense

Frisiktlinje

Offentlig friomrade
Kommunalteknisk virksomhet

Hoydekurve

Noyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Skap

Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

St

Husnummer med bokstav
Kanal og groft
Byggegrense

Boligomrade

Anlegg for idrett og sport
Felles avkjorsel

Hoydekurve
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERING NR. 113
TEIESKOGEN (DELPLAN 02), VALHALLA-MIDTASEN

NOTTERGY KOMMUNE

Vedtatt av Natteray kommunestyre 28.10.1971.
Stadfestet av Miljgverndepartementet 07.05.1974.

Revidert: 01.11.2013 113-E3 Tors vei 5 mindre endring
05.03.2014 113-E2 Munkerekkveien 12 mindre endring
06.03.2017 113-E4 Odins vei 6 mindre endring
02.06.2021 113-E5 Odinsvei 16 m.fl. mindre endring
01.10.2020 113-E6 Sundveien 47 mindre endring
17.08.2022 113-E7 Balders vei 1 mindre endring

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelse plasseres som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen skal veere apen med vaningshus i inntil 2 fulle etasjer og uthus (garasjer)
i en etasje.
Véaningshus ma ikke veere starre enn 20 % av tomtens netto areal og uthus skal ha
grunnflate ikke over 35 m2. Unntak kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven.
Likeledes kan bygningsradet tillate avvikelse fra den viste tomtedelen nar det skjer i
harmoni med bebyggelsen og planen for gvrig.

§ 2a
For GBnr. 129/86 og eiendom fradelt denne gjennom reguleringsplan nr 113-E3:
Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % BYA.
Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0
meter i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.
Garasje med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei skal ha avstand pa min. 5,0 m til veiformal.
Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til
veiformal.

§2b
Ved fortetting i boligomrade regulert ved mindre endring av reguleringsplan nr 113-
E2 tillates BYA=30 %. Det tillates oppfart inntil 3 stk kjedete boliger i 2 etasjer over
sokkeletasje. For GBnr. 129/155 tillates maks mgnehgyde kote 29 moh og gesims
kote 27 moh.
Det skal etableres minst 4 stk parkeringsplasser i kjeller.
Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa materialvalg, terrengbehandling mv.

§ 2c Mindre
endring av reguleringsplan nr. 113-E4:
For Gbnr 129/124 og eiendom fradelt denne ved mindre endring av reguleringsplan
tillates BYA=30%. Maks. tillatt byggehgyde for fradelt tomt er kote +51. Minste private
uteoppholdsareal (MUA) for enebolig skal vaere 200 m2. Det skal avsettes to

biloppstillingsplasser pr. boenhet. Det tillates frittliggende garasjer med bebygd (BYA)
inntil 50 m2 og me@nehgyde inntil 5,0 meter i forhold til malt gulv garasje. Garasje
med inn-/utkjaring vinkelrett pa vei skal ha avstand pa minimum 5,0 meter til
veiformal. Garasje med inn-/utkjaring parallelt med vei skal ha avstand pa minimum
2,0 meter til veiformal. Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider
innenfor planomradet skal detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig.
Dokumentasjon ma foreligge i forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av
deling, ihht. Pbl. § 1-6 «Tiltak». Terrenginngrep tillates utenfor regulert byggegrense.

§3
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for gye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at husgrupper far en
harmonisk utforming.
Takoppbygg eller nedskjeering i takflaten tillates ikke. Farge pa
hus skal godkjennes av bygningsradet.

§4
Det tillates ikke ny hyttebebyggelse i reguleringsomradet.

§5

Bygningsradet kan paby gjerde mot regulert flate og det kan forlange at gjerder
oppsettes etter en felles plan for flere eiendommer.
Gjerders utfarelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende eller vaere til hinder for trafikken.

§7

Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonskartet vaere vist plassering av hus,
garasje og gardsplass med oppstillingsplass for bil.

§8
Busslommer kan opprettes der det viser seg hadvendig.

Stolpefester for lavspentledninger og telefonlinjer kan oppsettes der det viser seg
ngdvendig, fortrinnsvis i tomtegrense.

§9

Anlegg for lek, idrett og sport kan opparbeides i friomradene etter bygningsradets
naermere bestemmelser.

§10

Nar saerlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige unntak fra
reguleringsbestemmelsene tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen.



§ 11
Etter disse reguleringsbestemmelsers ikrafttreden er det ikke tillat ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§12
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113 — E6, Sundveien 47:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 01.10.2020.

§12.1 Kulturminnervern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p4 annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold og Telemark fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviles
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 12.2 Sikre grunnforhold

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenterinsarbeider innenfor planomradet mé
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon ma foreligge i
forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl. § 1-6 «Tiltak».

§ 12.3 Boligbebyggelse (B)
Innenfor feltet tillates tre eneboliger, kjedehus eller rekkehus. Maks.
bebygd areal (BYA) = 30 %.

Boligene skal ha pulttak med helning fra vest mot gst. Differansen mellom gvre og
nedre gesims skal vaere mellom 0,8 og 1,0 m.
Husene skal trappes og falgende hgydebestemmelser skal gjelde:
Hus lengst sor:
- Maksimal hgyde pa gvre gesims (mot vest) er kote + 47,0 - Maksimal
hayde pa nedre gesims (mot ast) er kote + 46,1 Hus i midten:
- Maksimal hgyde pa gvre gesims (mot vest) er kote + 46,7 - Maksimal
heoyde pa nedre gesims (mot ast) er kote + 45,8 Hus lengst nord:
- Maksimal hgyde pa agvre gesims (mot vest) er kote + 46,4
- Maksimal hgyde pa nedre gesims (mot gst) er kote + 45,5

Fasade mot gst skal ikke veere mer enn 9 meter over planert terreng.

Minste private uteoppholdsareal (MUA) per frittliggende enebolig skal veere 200 m?2.
Minste private uteoppholdsareal (MUA) per rekkehus eller kjedehus skal vaere 150 m2.

Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa materialvalg, terrengbehandling mv.

Utenfor regulert byggegrense tillates trapper, plattinger, gjerde, stattemurer og
terrengbearbeidelse pa inntil 1,5 meter. 1 tillegg tillates to terrengmurer mot sgr, og to
terrengmurer mot nord pa inntil 3 meter. Disse murene skal skjermes visuelt med hekk
og eller klatreplanter i forkant. Det tillates skjaering pa inntil 5 meter i fjellskraningen pa

vestsiden av den planlagte bebyggelsen. Skjeaering skal tilpasses eksisterende
skraning.

§ 12.4 Kombinert turveg/adkomstveg (o_GAA)
Arealet er offentlig turveg og atkomst for eiendommene med gbnr: 129/45, 129/46 og
129/47.

§ 12.5 Friomrade (o_GF)
Arealet er regulert til offentlig friomrade.

§ 12.6 Rekkefolgebestemmelser

Hekk langs eiendomsgrense mot nabo i sar og skjermende vegetasjon foran murer
(ref. § 12.3 siste ledd), skal veere plantet far det kan gis brukstillatelse for boliger
innenfor boligformalet (B).

§13
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113-E5, Odinsvei 16 m.fl.:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 20.04.2021.

§ 13.1 Fellesbestemmelser

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 13.2 Boligbebyggelse (B1-2) Maks bebygd
areal (BYA) = 30 %.

Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0
meter i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.
Garasje med inn-/utkjaring vinkelrett pa vei skal ha avstand pa min. 5,0 m til veiformal.
Garasje med inn-/utkjaring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til
veiformal.

Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa materialvalg, landskap, terrengbehandling mv. Det skal legges spesielt vekt pa
tilpasning av terreng og skjerming av sjenerende murer eller skraninger mot
naboeiendommene. Terrenginngrep med maks hgyde pa 1,5 meter tillates utenfor
regulert byggegrense.

B1
Innenfor feltet tillates tre eneboliger.

B2
Innenfor feltet tillates én enebolig.



Det tillates maks mgnehgyde (gvre gesims) kote +79 og gesims (nedre gesims) kote
+78. Maks mgnehgyde/gesims skal ikke overstige 7 meter over planert terreng.

§ 13.3 Kjoreveg (o_KV)
Arealet er kjgreveg og atkomstveg for eiendommene med gbnr. 129/151, 129/153,
129/156 og ny boligtomt skilt ut fra gbnr. 1/1.

§ 13.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_AV 1-2)
Arealet er annen veggrunn-tekniske anlegg langs kjgreveg (o_KV).

§ 13.5 Parkeringsplasser (o_P)
Innenfor arealet tillates etablert offentlige parkeringsplasser.

§ 13.6 Hensynssoner - frisikt (H140)

| omréader regulert som frisiktsone ved vei skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter
over tilstatende veiers niva. Hoydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle
stgttemurer. Enkeltstiende hgystammede treer kan tillates dersom disse ikke er til
hinder for fri sikt.

§14
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113-E7, Balders vei 1:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 19.05.2022.

§14.1 Kulturminnervern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p4 annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold og Telemark fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviles
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 14.2 Boligbebyggelse (B1-2)
Maks. bebygd areal (BYA) = 30 %.

Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m? og mgnehayde inntil 5,0 m i
forhold til malt gulv garasje, kan plasseres naermere nabogrense enn de avsatte
byggegrenser. Frittliggende garasje med inn-/utkjaring vinkelrett pa vei skal ha
avstand pa min. 5,0 m til veiformal. Frittliggende garasje med inn-/utkjering parallelt
med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til veiformal. Avstand til nabogrense skal veere
min. 1,0 meter.

Utenfor byggegrenser, men minimum 1,0 m fra nabogrense, tillates terrenginngrep,
parkeringsplasser, kjgreadkomst, gangadkomst, plattinger, stattemurer og trapper pa
inntil 1,5 m. Terrengmessig overgang til naboeiendommene skal gis en naturlig
utforming.

Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa hgyder, materialvalg og terrengbehandling.

Minste private uteoppholdsareal for enebolig er 200 m2.

Ny avkjarsel innenfor planomradet skal ha frisiktsone i samsvar med kommunens
veinorm. Adkomstpil pa plankartet er retningsgivende og kan justeres.

Det tillates at frittliggende enebolig i felt B2 kan oppfares inntil 2,0 m fra regulert
eiendomsgrense mellom felt B1 og B2 dersom det blir utfart branntekniske tiltak.

B1
Innenfor feltet tillates én enebolig.

Boligen skal oppfares med saltak. Det tillates maks. mgnehgyde til kote +52,3 og
maks. gesimshgyde til kote +49,6. Maks byggehgyde skal ikke overstige 8,5 m for
megnehgyden og 6,0 m for gesimshgyden over ferdig planert terreng.

B2
Innenfor feltet tillates én enebolig.

Inntil 20 % av boligens bebygde areal kan oppfares med en tredje etasje for &
muliggjere adkomst til terrasse pa boligens andre etasje. Boligens tredje etasje skal ha
pulttak, men inntil halvparten av takflaten kan oppfgres med flatt tak. Boligens andre
etasje skal oppfares med flatt tak.

Det tillates maks. byggehayde for tredje etasje (gvre gesims trappelap) til kote +51,8
og maks. byggehgyde for andre etasje til kote +48,8 (gvre gesims). Maks.
byggehoyde skal ikke overstige 10,0 m for tredje etasje (gvre gesims trappelop) og
7,0 m for andre etasje (gvre gesims) over ferdig planert terreng.

Terrasse pa boligens andre etasje tillates hvis den er trukket min. 1,0 m tilbake fra
fasadelivet. Rekkverk skal veere transparent (spiler eller glass) og inntil 1,0 m over
maks. byggehgyde for andre etasje.

| forbindelse med etablering av adkomst tillates terrengskjaeringer og stettemurer pa
inntil 3,0 m utenfor regulert byggegrense.

§ 14.3 Vei (0_V)
Vei 0_V er offentlig vei.

Reguleringsbestemmelser slutt -
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KITTERDY KOMMUME

UYGNINGEVESENET .

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE.

for arbaider etter § 93 i bygningsloven av 1B.6.65.
JEr. § 99 nr. 2 og 1.

Byggeplass (adresse) lg.nr. B.nr.

Sundveien 18. p 130 49,

Arbeidets art | Byggets art Sgknad dato | vedeak

Hybygg Rekkehus. Dato:26.8. sak: E;;Igﬂ.

Byggherrens nawn ]M.‘I."lclﬂ IETTH

Harald Krogh-Hanzen.

Anselderens navn | Adrease | .
Behle Bruk A/S,

Ansvarshavendes nawn | Mresse | me.
Bjarne Ggrey.

Arbeidet er besiktiget. I medhold av bygningslovens 4§ 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse.

D foar nevnte bygg.
I:] for felgende del av nevnte bygg.

Ferdigactest md begjzres senere av ansvarshavende, men attl'!tm kan ikke gis for
nedensciende arbeid er utfort.

1. Garasje er ikke ferdig.

2. Permanent avslutning av balkong.
3. Stolper for baring av utstikkende laminerte dragere.

Dette arbeid md vaere fullfért innen: 1.10.84.

umwu%ﬂ%
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Saksbehandler: Kristian Jul Pedersen

Vestfold Direkte tif:

Var ref.: 2005001180
Interkommunale Doros ref -
Brannvesen IKS

Var dato: 14.05.2021

Thomas Andre Selnes
Sundeveien 18
3128 NOTTERQGY

Sundveien 18 - 0130/0049 - Faerder kommune - Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
11.05.21 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
Eier/representant for eier: Camilla Christina Selnes
For VIB: Kristian Pedersen

Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget
for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann
eller annen skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik, anmerkninger eller andre forhold som har
betydning for sikkerheten eller atkomsten for anlegget.

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Med vennlig hilsen

Mona Larsen Kristian Jul Pedersen
Feiermester Feiersvenn

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg c/o Fakturamottak Tensberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg

TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Nottergy brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Kopstadveien 11, Nykirke
Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215



KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Sundveien 18, 3128 Ngattergy Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bL%1som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230308
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.08.2023 10:37

Jesper Snekkestad

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Partner - Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 90 85 25 27 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost jesper@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



