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EIENDOM

2017}

KONGSBERG - SKRIM - Seterliveien 15

Seterliveien 15, 3648 Passebekk Prisantydning: kr 5 390 000,- + omk. Primaerrom: 142 kvm BRA: 172 kvm Eiendomstype: Hytte



VELKOMMEN TIL

SETERLIVEIEN 15







Fritidsbolig med hey standard 1 populert hytteomrade.
Solrikt og usjenert. 6 soverom, 16 sengeplasser, 2 bad,
og 1 ekstra wc

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA/BTA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

KORT OM EIENDOMMEN

2220317
Gnr.: 42, Bnr.: 179 i Kongsberg kommune.
Viken fylke

Seterliveien 15, 3648 Passebekk
5 390 000,-

148 092,-

5538 092,-

142 kvm/172 kvm/ kvm
6

121

Eiet tomt

Hytte

2017

Selveier

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C
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PLANTEGNING b

EIENDOM

2005

Seterliveien
Hovedetasje

1l

Vi tar forbehold om feil i plantegningene. EIENDOM

34 34



PLANTEGNING Z

EIENDOM

2005

Seterliveien

Hems, innredet loft

Z

Vi tar forbehold om feil i plantegningene. EIENDOM
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PLANTEGNING

Seterliveien
Hovedetasje

36

Vi tar forbehold om feil i plantegningene.
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EIENDOM
2005

EIENDOM



PLANTEGNING Z

EIENDOM

2005

Seterliveien

Hems, innredet loft

Apent ned

7

Vi tar forbehold om feil i plantegningene. EIENDOM
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OPPDRAGSNUMMER
2220317

TYPE BOLIG

KONGSBERG - SKRIM - Fritidsbolig med hey standard i
populeert hytteomrade. Solrikt og usjenert. 6 sov. 2 bad. 1
ekstra wc

EIER
Kai Hvamb Andersen

KORT OM EIENDOMMEN
Velkommen til Seterliveien 15!

Denne sveert attraktive fristidsboligen er perfekt for deg som
onsker deg et fristed hvor du kan samle hele famliene. Med
hele 6 soverom, 2 bad (ett med badstue), ekstra wc, stort
oppholdsrom og godt med uteplass kan flere genrasjoner
samles her for gode stunder.

Hytta ble oppfert i 2017 og holder hgy standard.
Eiendommen ligger i veletablert omrade for
fritidsbebyggelse. Neert til turterreng og skileyper.

Skrim byr pa flotte turopplevelser bade sommer og vinter.
Sommerstid er det idylliske badevann, gode fiskemuligheter
(med fiskekort) og mye beer og sopp a finne. Vintrene er
sngsikre og lgypenettet er blant de beste i Kongsberg.

Dette er en hytte som ma oppleves! Ta kontakt med megler i
dag for a avtale visning.

ADRESSE
Seterliveien 15
3648 Passebekk

ADKOMST

Se kartskisse i FINN.no-annonse for veibeskrivelse. Det vil bli
skiltet med Z-Eiendom visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i veletablert omrade for
fritidsbebyggelse. Neert til turterreng og skileyper.
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N/AEROMRADET

Skrim byr pa flotte turopplevelser bade sommer og vinter.
Sommerstid er det idylliske badevann, gode fiskemuligheter
(med fiskekort) og mye beer og sopp a finne.

Terrenget er hovedsakelig lett kupert, men tilbyr ogsa
krevende fjellpartier for den som matte onske det. Det er et
omfattende merket laypenett, bade sommer og vinter, hvor
ca. 90 km, skiloyper kjores opp med to-spors-laypemaskin
eller snescooter. Vintrene er snesikre pa Skrim, og
loypenettet er blant de beste i Kongsberg. Laypene er en del
av det regionale loypenettet som forbinder Vestfold med
Hardangervidda. Turistforeningen har flere hytter innover i
fiellomradet og det er fine utfluktsmuligheter til f.eks.
"Styggemann" som er et kjent utsiktspunkt.

Fra Skrim er det ca. 40 minutters kjorevei til golfbane og
skisenteret i Kongsberg. Saledes er det ikke problematisk
nar de yngste soker mere fart og spenning enn de flotte
oppkjerte laypene i Skrimfjella kan by pa. Alpinlgypene i
Kongsberg byr for @vrig pa turer av varierende
vanskelighetsgrad, slik at de fleste vil finne utfordringer som
passer for alder, kondisjon eller dagsform. Alpinbakker finnes
og sa i Bergerbakken (Hvittingfoss) som nas pa ca. 30
minutters biltur.

Klikk deg inn pa VisitSkrim sin youtube kanal for flotte
videoer, bade sommer som vinter! Se for @vrig mer
informasjon pa www.visitskrim.no.

Link (kopieres til nettleser): https://www.youtube.com/
channel/UCaaMM-bGEJjO5yrg-2s3mZw

Se for gvrig vedlagte nabolagsprofil i prospektet.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Hytte Selveier, oppfert i 2017

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Fritidsbolig oppfert i 2016/17. Fremstar generelt i normal
stand men enkelte mindre avvik forekommer. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Byggegrop bestar av lasmasser av stein og gruns, som gir
naturlig drenereing. Boligen er oppfert pa isolert
ringmurselementer, armert og fylt medbeting. Gulvene er av
betong over trykkfast isolasjon.

Taket et tekket med torv pa et undertak av trefiberplater
melagt med asfaltpapp og knotteplast. Tenner og beslag er
av lakkert sta, med nedlgp via kjetting. Det er ikke behov for
snefangere eller stigetrinn da det er torv pa taket. Taket har
sperrekonstruksjon og lufing i gesimser. Vegger og
bindingsverk er kledd med staende panel. Det er en naturlig
patina da kldningen er Royalimpregnert iflg. eier. Vinduene
er av treverm med 3 lags glass, det samme er terrassederen.
Ytterder er av formpresset materiale. Terrassen er bygget i
impregnerte materialer anlagt pa grunn.

Vannledning er av plast (pel), det er privat borehull og
trykktank i bod. Avlgpsledninger er ogsa av plast, og koblet
pap privat fellesanlegg i omradet. Det er kvernpumpe pa
egen eiendom. Styreskap i bod.

INNHOLD

Fritidsbolig

Etasje: Stue/kjokken, Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
3, Soverom 4, Soverom 5, Bad, Bad/vaskerom, Gang, Bod/
garderobe, Bod 1, Bod 2

Hems: Soverom 6

Uthus
Etasje: Lagringsrom

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsferingstidspunktet som er lagt til grunn for
oversikten over. Bruken av rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og/eller mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken. Se fullstendig
salgsoppgave for mer informasjon og dokumentasjon. Ta
kontakt med megler dersom du har spgrsmal.

ANTALL ROM
Soverom: 6, Bad: 2, Ekstratoalett: 1, Antall senger: 16



AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 142 kvm, Bruksareal: 172 kvm

Etasje: 135/148 kvm P-rom/BRA
Hems: 7/7 kvm P-rom/BRA
Uthus: 0/17 kvm P-rom/BRA

STANDARD

Innvendig

Fritidsboligen har gulver med laminat eller flis, pa veggene er
det satt opp panel. Himlingen er av malt panel. | stuen er det
satt inn en peisovn med pipe av stal. Trappen mellom
etasjene er oljet treverk med rekkverk av bgrstet stal. Alle
innvendige dorer er i formpresset materiale.

Vatrom

Pa badet er dedt flislag gulv pa betong med varmekabler og
sluk i plast. Veggene er i panel, bortsett fra dusjhjernet som
er flislagt. Det er smgremembran pa gulv og bak veggflisene.
Badet er innredet med dobbel servant, wc, elektrisk
handkleterer og dusj. Det er satt inn mekanisk avtrekk som
ventilasjon.

Pa vaskerom/bad er det ogsa flislagt gulv pa beting med
varmekalber og sluk i plast. Det er flislagte vegger i
dusjsonen, og smgremembran bak veggflis og pa gulv.
Rommet er inndredet med dobbel servant, opplegg for
vaskemaskin, wc, dusj og elektrisk handkleterker. Det er satt
inn mekanisk avtrekk som ventilasjon.

Kjokken

Kjokkeninnredning av folierte skrog og heltre fronter, med
heltre benkeplate og vask av rustfritt stal. Det er integret
gassbluss, koketopp, mikroovn og stekeovn. Det er satt av
plass til oppvaskmaskin og kjgleskap, og venitlatoren er av
rustfrittstdl med avtrekk ut. Gassbeholderen er plasser
utvendig i egnet beholder.

©@vrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrapport):
Vannrgr av kobber og med ror i rgr system. Fordelingskap
plassert pa bad og i bod. Stoppekran plassert i bod. | nevnte
bod er det ogsa varmtvannsbereder, dyp kum av stal og wc.

Det er avlgpsror av plast. Hytta har ventiler i vegger. Forovrig
naturlig ventilasjon. Varmepumpe fra 2017. Ikke vurdert
utover at

det er konstatert at den er i drift. Varmtvannsbereder med
kapasitet pa ca 200 . Elektrisk anlegg med skjult
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer. 40 amp
hovedsikring og 20 fordelingskurser. Utv. Inntakskap. Det er
pavist brannslukker og brannvarsler.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.

Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 27 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 1 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.

- 9 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak, se
mer info nedenfor.

- O stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awvik, se

mer info nedenfor.

Elementer hvor TG-2 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som kan kreve tiltak:

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Behov for overflatebehandling.

Utvendig - Andre utvendige forhold: Det er registrert noe
skjevheter pa gulvet. + - 20 mm. Takfot pa begge sider har
bue. Mulig noe svikt i fundamentering eller baering.
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EIENDOM

2005

Innvendig - Gulv med fliser: Normal slitasje men registert
sprekk.

Innvendig - Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker i ildfast
stein inne i ovnen.

Innvendig - Innvendige trapper: Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler
handlgper pa vegg i trappelepet. Det er liten frihgyde i
trappelop Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre
enn dagens forskriftskrav. Apninger i rekkverk er sterre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vatrom - Overflater vegger og himling - Bad: En ufullstendig
fuge over dusj. Trapping mellom fliser.

Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt - Bad: Det er uegnede
materialer i vatsoner.

Vatrom - Overflater vegger og himling - Bad/vaskerom: Det
er pavist avvik i fuger. Enkelte ufullstendige fuger.

Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt - Bad/vaskerom: Det er
uegnede materialer i vatsoner.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 1211 kvm, Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE
Naturtomt med gressarealer, gruset og asfaltert gardsplass.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlep.
Tilknyttet til vann via privat borehull. Helars privat kloakk/
avlgp med tilknytning til Skrim Vann og Avlgpsselskap AS.
Selger har aksje i Skrim Vann og Avlgpsselskap AS, aksjen
har en kostpris pa kr 99.100.

Ankomst via felles privat vei inn i hyttefeltet som er avstengt
med bom. Bomvei fra offentlig vei.
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REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Kongsberg kommune er avsatt til
Fritidsbebyggelse,Navaerende, Kommuneplan (KPLAN13)
(12.11.2014)

GJELDENDE REGULERING:
Eiendommen gar innunder reguleringsplan 343R, Ombholtfjell
(11.03.2009)

BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.
Alle opplysninger fra Feerder kommune.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 23.10.2017 Kopi av denne kan
fas ved henvendelse til meglerkontoret. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

PRISANTYDNING
5390 000.-
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BEREGNET TOTALKOSTNAD
5 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

134 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 390 000,-))

148 092,- (Omkostninger totalt)

5 538 092,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Anders Auen
Takstdato : 21.06.2022
Formuesverdi : 690 000,-

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C
Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 6.867 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Glitre Energi Nett og er
snittforbruk over de tre seneste ar og gir kun en indikasjon
av forbruk gitt dagens situasjon. Endring av forbruk ma
forventes utfra ny eiers forbruksmenster og aksepteres av
kjoper. Stremforbruk/energiforbruk vil variere blant annet
avhenge av antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, forbruksmenster etc.

FORSIKRING

Fremtind Forsikring
Polisenummer: 15116631
Premie: 5787

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 5 420 pr. ar

Fakturert belgp i 2021. Dekker Eiendomsskatt, feiing og
renovasjon. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
Kloak avgift - kr. 4.500,-

Broyting og vedligehold av vei - kr. 4.500,-

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:690 000,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Provisjon (kr.59 375)

Tilrettelegging (Kr.15 950)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Garantiforsikringspremie (Kr.2 950)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palegper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjgper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar




kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfolger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

Ikke innlagt internett.

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Heftelser som skal felge eiendommen:

Dagboknr. 6480-1/26, tinglyst 28.11.2002 - Fredningsvedtak
FORSKRIFT OM VERNEPLAN FOR SKRIM

VERN AV SKRIMFJELLA LANDSKAPSVERNOMRADE

IFLG. KONGELIG RESOLUSJON AV 08.11.2002

Overfort fra: 3006-42/7

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 8226-6/200, tinglyst 07.01.2009 - ** Diverse
pategning
Endringer i forskrift 08.11.2002 nr1283

Dagbok nr. 8226-5/200, tinglyst 07.01.2009 -
Fredningsvedtak

Forskrift om verneplan for skog

Skrim og Sauheradfjella naturreservat iflg. kongelig
resolusjon av 19.12.2008

Overfort fra: 3006-42/7

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pad 3006-42/7, 3006-42/226, 3006-42/238,
3006-42/239, 3006-42/241, 3006-42/242, 3006-42/243,
3006-42/244, 3006-42/245, 3006-42/250, 3006-42/251,
3006-42/252, 3006-42/273, 3006-42/274, 3006-42/286,
3006-42/287

Rettigheter i eiendomsrett

Dagboknr. 1101845-1/200, tinglyst 25.11.2015 - Best. om vann/
kloakkledn.

rettighetshaver:Knr:3006 Gnr:42 Bnr:179

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjeper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at gvrige heftelser/
servitutter vil bli stdéende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjopers eventuelle lan for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BanklID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Sergst-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhdnd om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.
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EIENDOM

2005

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
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en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebeerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomferes, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjores ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteray

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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SETERLIVEIEN 6

HOYDE OVER HAVET
623 m

A

OFFENTLIG TRANSPORT

¥ Sandefjord lufthavn Torp

1t1] min &

& Passebekk butikk 14 min &
Linje 430, 436 8 km
2 Annestad 15 min &
Linje 430, 436 9.4 km
AVSTAND TIL BYER
Kongsberg 39 min &
Drammen 1t3 min &
Skien 1t7 min &
Oslo 1t32 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Hvittingfoss 25 min &
& Recharge Spar Svarstad 29 min &

VINTERSPORT

Langrenn
¢ Avstand til neermeste loype: 27 m

i

AKTIVITETER

Kongsberg Golfkllubb 28 min &

Hoyt & Lavt Vestfold 36 min &

Hof Golfklubb 36 min &

SPORT

@& Passebekk sandvolleyballbane 15 min @&
Sandvolleyball 8.5 km

@ Eftelot skole 21 min &
Aktivitetshall, sandvolleyball 14.1 km

& Kick Tr.senter Hvittingfoss 26 min &

& Kick Treningssenter Svarstad 29 min @

DAGLIGVARE

Kiwi Hvittingfoss 26 min @

Spar Hvittingfoss 26 min &

Post i butikk, PostNord 19.4 km

VARER/TJENESTER

Boots apotek Hvittingfoss 26 min &

Vitusapotek Asen 34 min @

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjerbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nat ofilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjerbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Seterliveien 15 , 3648 PASSEBEKK
[ KONGSBERG kommune
3 Gnr. 42,Bnr. 179

Areal (BRA): Fritidsbolig 155 m?, Uthus 17 m?

Befaringsdato: 21.06.2022 Rapportdato: 01.07.2022 Oppdragsnr: 12451-1200 Referansenummer: XR1977

Autorisert foretak: Auen Takst Var ref: Anders Auen

Gyldig rapport
01.07.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Auentakst startet opp med takseringstjenester i 2014. Har adresse i Vassasveien 46 -
3090 Hof. Oppdragsomrade er hovedsakelig gamle Vestfold men ogsa nedre del av | |
gamle Buskerud og Telemark. Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og
landbrukseiendommer. | tillegg tilstandsrapporter, forhandstakster og byggelans
kontroll.

ot oo

Anders Auen
Uavhengig Takstmann
01.07.2022 | HOF

Auen Takst Rapportansvarlig

Vassasveien 46 Anders Auen

97526 915 Uavhengig Takstmann
anders@auentakst.no
975 26 915

N

N[

Norsk takst

BVN Seccrsins
VATROMSNORM
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Seterliveien 15 , 3648 PASSEBEKK Auen Takst ‘
Gnr42 - Bnr 179 Vassasveien 46 k I
3006 KONGSBERG 3090 HOF  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Seterliveien 15 , 3648 PASSEBEKK
Gnr42 - Bnr 179
3006 KONGSBERG

Auen Takst

Vassasveien 46 I I

3090 HOF  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

®

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

L - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 3av 19

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pé faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke

foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato:

21.06.2022

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000
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Fritidsbolig oppfert i 2016/17. Fremstar generelt i normal
stand men enkelte mindre avvik forekommer. Dette er i
vatrom, terrasse, ildsted, flislagte gulv. innv. trapp og uthus.
Se rapport for omtale.

Uthus - Byggear: 2017

Bad

Flislagte gulver av betong med varmekabler.
Sluk av plast. Flislagte vegger i dusjsone,
forgvrig malt panel. Malte panel i himlingen.
Smgremembran pa gulvet og bak veggfliser
ifplge eier. Ingen dokumentasjon utover synlig
membran i sluk og eiers opplysninger. Rommet

Ga til side inneholder innredning med dobbel servant,
UTVENDIG wec, elektrisk handkletgrker og dusj. Mekanisk
Uthus oppfgrt pa stgpte fundamenter og avtrekk.
trebjelkelag lagt med impregnerte gulvbord. Hulltaking er foretatt fra stue, uten 3 pavise
Vegger av bindingsverk kledd med staende unormale forhold.
panel. Saltakkonstruksjon tekket med torv pa
egnet undertak. Renner og beslag av lakkert Bad/vaskerom
stal. NedIgp via kjetting. Vindu av 2 lags glass. Flislagte gulver av betong med varmekabler.
Port og dgr av tre. Innlagt strgm. Sluk av plast. Flislagte vegger i dusjsone,
. . N forgvrig panel. Malte panel i himlingen.
Fritidsbolig - Byggedr: 2017 Smgremembran pa gulvet og bak veggfliser
Ga til side ifglge eier. Ingen dokumentasjon utover synlig
UTVENDIG membran i sluk og eiers opplysninger. Rommet
Tak tekket med torv. Undertak av trefiberplater inneholder innredning med dobbel servant,
belagt med asfaltpapp og knotteplast beregnet opplegg for vaskemaskin, wc, elektrisk
for torvtak. handkletgrker og dusj. Mekanisk avtrekk.
Renner og beslag av lakkert stal. Nedlgp via Hulltaking er foretatt fra entré, uten & pavise
kjetting. Ikke behov for sngfangere eller unormale forhold.
stigetrinn da det er torv.
Vegger av bindingsverk kledd med staende G il side
panel. | normal stand men noe preget av veer. KIBKKEN T
Dette.er naturlig Panna d'a kledningen er Innredning med folierte skrog og finerte/heltre
Royalimpregnert ifglge e.ler. L fronter. Heltre benkeplate med kum av rustfritt
Tak har sperrekonstruksjon. Lufting i gesimser. stal. Integrert gassbluss, koketopp, mikroovn
Vinduer av treverk med 3 lags glass. og stekeovn. Plass for kigleskap og
Veranda/terrassedgr med 3 lags glass. Ytterdgr oppvaskmaskin.
av formpre5§et materiale. . . Gassbeholdere plassert utv i egnet beholder.
Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa Ventilator i bgrstet stal med avtrekk ut.
grunn.
Ga til side
Ga til side TEKNISKE INSTALLASJONER
INNVENDIG
. . . . Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system.
Overflater i oppholdsrom bestar av laminat pa Fordelingskap plassert p bad og i bod.
gulver. Vegger med panel. Himlinger med malt Stoppekran plassert i bod. | nevnte bod er det
panel. ) o0gsa varmtvannsbereder, dyp kum av stél og
Enkelte rom er flislagte. we.
Trebjelkelag mellom etasjene. Det er avlgpsrer av plast.
Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at Hytta har ventiler i vegger. Forgvrig naturlig
det er lagt radonsperre. Ingen ytterligere ventilasjon.
dokumentasjon. ) Varmepumpe fra 2017. Ikke vurdert utover at
Pipe av stal. Peisovnen i stuen. det er konstatert at den er i drift.
Olja tretrapp mellom etasjene. Rekkverk av Varmtvannsbereder med kapasitet p& ca 200 .
barstet stal. . Elektrisk anlegg med skjult ledningsnett.
Innvendige dgrer av formpresset materiale. Sikringsskap med automatsikringer. 40 amp
N Ga til side hovedsikring og 20 fordelingskurser. Utv.
VATROM Inntakskap.
Det er pavist brannslukker og brannvarsler.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 5av 19

Byggegrop bestar av Igsmasser av stein og
grus.

Naturlig drenering i Igsmasser av stein og grus.
Boligen er oppfert pa isolerte
ringmurselementer armert og fylt med betong.
Gulver av betong over trykkfast isolasjon.

Flatt og skranet terreng.

Vannledning av plast(pel). Privat borehull.
Trykktank i bod.

Avlgpsledning av plast. Avlgp er koblet pa
privat fellesanlegg i omradet.(andelslag)
Kvernpumpe pa egen eiendom. Styreskap i
bod.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 148 135 13

Hems 7 7 0

Sum 155 142 13

Uthus

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 17 0 17

Sum 17 0 17
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk
Uthus

« Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat : Under 10 000

© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om rekkverk i trapper.

Fordeling av tilstandsgrader

I 30 feil/mangler ,som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha Det mangler r_méndlojp_er pa vegg i trappelgpet.
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er liten f::hﬁydei ' ttgppelwpd'
Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det mengefr m: ,?tmkt”nn tnnvendig trapp er stgrre enn
elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut pa ag(?ns °.'5 riskrav. .
A L. . o Apmngerl rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
niva som for en fagkyndig pa disse omrader. . X
20 X ) til rekkverk i trapper.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldgnde forhold |kkg har Iéﬂ seg bringe pa det rene. o Kostnadsestimat : Under 10 000
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke @©  vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
10 skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. | Det er pavist andre awvik:
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede . . . )
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten En ufullstendig fuge over dusj. Trapping mellom fliser.
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som Kostnadsestimat : Under 10 000
K dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
__ 0o < til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke @©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
B 760: Ingen awik tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger. Det er uegnede materialer i vatsoner
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik Kostnadsestimat : Under 10 000
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i . o o
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten. o Vétrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Bad/vaskerom it
Det er pavist avvik i fuger.
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt itidsboli P &
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Fritidsbolig Enkelte ufullstendige fuger.
Kostnadsestimat : Under 10 000
W1') KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT sl
Z o Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftilside Bad/vaskerom
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen Det er uegnede materialer i vatsoner
8 mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Kostnadsestimat : Under 10 000
6 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
© Tomteforhold > Drenering Gatilside Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er pavist sprekker i fliser.
4 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
(32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK En mindre sprekk ved sluk.
i Ga til side
5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Uthus
balkonger
Det er pavist andre avvik:
S Behov f flatebehandling.
0 £ ehov tor overtlatebehandling (3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Kostnadsestimat : Under 10 000
Ingen umiddelbare kostnader ostnadsestima nder ©  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

L R R

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 12451-1200 Befaringsdato:

© Innvendig > Gulv med fliser. atilsi Det er awvik:

Det er pavist andre avvik:
Normal slitasje men registert sprekk.
Kostnadsestimat : Under 10 000

© Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

21.06.2022 Side: 7 av 19

Ga til side

Det er registrert noe skjevheter pa gulvet. + - 20 mm.
Takfot pa begge sider har bue. Mulig noe svikt i
fundamentering eller baering.

Oppdragsnr: 12451-1200 Befaringsdato:  21.06.2022
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2017

Standard

Normal god standard pa valgte Igsninger og materialvalg

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Tak tekket med torv. Undertak av trefiberplater belagt med asfaltpapp
og knotteplast beregnet for torvtak.

Nedlgp og beslag

Renner og beslag av lakkert stal. Nedlgp via kjetting. Ikke behov for
sngfangere eller stigetrinn da det er torv.

Veggkonstruksjon

Vegger av bindingsverk kledd med stdende panel. | normal stand men
noe preget av veer. Dette er naturlig patina da kledningen er
Royalimpregnert ifglge eier.

Oppdragsnr:  12451-1200

Takkonstruksjon/Loft
Tak har sperrekonstruksjon. Lufting i gesimser.
Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer av treverk med 3 lags glass.

Dgrer

Veranda/terrassedgr med 3 lags glass. Ytterdgr av formpresset
materiale.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse av impregnerte materialer anlagt pa grunn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Behov for overflatebehandling.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater i oppholdsrom bestar av laminat pa gulver. Vegger med
panel. Himlinger med malt panel.

Gulv med fliser.

Enkelte rom er flislagte.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Normal slitasje men registert sprekk.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Bytte flis

Kostnadsestimat : Under 10 000

Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 9 av 19

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene.

Radon

Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at det er lagt
radonsperre. Ingen ytterligere dokumentasjon.

Pipe og ildsted

Pipe av stél. Peisovnen i stuen.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Tiltak

* Andre tiltak:

Byttes
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige trapper

Olja tretrapp mellom etasjene. Rekkverk av bgrstet stal.

Vurdering av avvik:

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det er liten frihgyde i trappelgp

. Z\pninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av formpresset materiale.

VATROM

Oppdragsnr:  12451-1200

Befaringsdato:

ETASJE > BAD

Generell

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger i dusjsone, forgvrig malt panel. Malte panel i himlingen.
Smgremembran pa gulvet og bak veggfliser ifglge eier. Ingen
dokumentasjon utover synlig membran i sluk og eiers opplysninger.
Rommet inneholder innredning med dobbel servant, wc, elektrisk
handkletgrker og dusj. Mekanisk avtrekk. Membran og flis arbeidet er
gjort som egeninnsats av eier.

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

En ufullstendig fuge over dusj. Trapping mellom fliser.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Tette fuge.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

En mindre sprekk ved sluk.

Tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Tiltak
* Membran/tettesjikt ma legges.

For & oppfylle karv til vat sone ma tiltak gjgres.
Kostnadsestimat : Under 10 000

21.06.2022 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

. . . : . ETASJE > STUE/KIBKKEN . -
Saniteerutstyr og innredning @rc) Sluk, membran og tettesjikt (m Vannledninger C A

Overflater og innredning (o Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system. Fordelingskap plassert pa

Vurdering av avvik: Innredning med folierte skrog og finerte/heltre fronter.Heltre bad og i bod. Stoppekran plassert i bod. | nevnte bod er det ogsa
 Det er uegnede materialer i vatsoner benkeplate med kum av rustfritt stal. Integrert gassbluss, varmtvannsbereder, dyp kum av stal og wc.
Ventilasjon [ 33 Tiltak koketopp,mikroovn og stekeovn. Plass for kjgleskap og

* Membran/tettesjikt ma legges. oppvaskmaskin.
For a oppfylle karv til vat sone ma tiltak gjgres. Gassbeolere plassert utv i egnet beholder.

Kostnadsestimat : Under 10 000
Fukt i tilliggende konstruksjoner @c

Hulltaking er foretatt fra stue, uten & pavise unormale forhold. Sanitaerutstyr og innredning @G

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell Ventilasjon d

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger i dusjsone, forgvrig panel. Malte panel i himlingen.
Smgremembran pa gulvet og bak veggfliser ifglge eier. Ingen
dokumentasjon utover synlig membran i sluk og eiers opplysninger.
Rommet inneholder innredning med dobbel servant, opplegg for
vaskemaskin, wc, elektrisk handkletgrker og dusj. Mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt fra entré, uten & pavise unormale forhold.
Membran og flis arbeidet er gjort som egeninnsats av eier.

Fukt i tilliggende konstruksjoner Q1

KI@KKEN
Avtrekk (@1c
Ventilator i bgrstet stal med avtrekk ut.
Overflater vegger og himling as®
Vurdering av avvik: TEKNISKE INSTALLASJONER

* Det er pavist awvik i fuger.
Enkelte ufullstendige fuger.

Tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

Tette fuger.

Avlgpsrgr =
Kostnadsestimat : Under 10 000

Det er avlgpsrgr av plast.

Overflater Gulv Qe

Ventilasjon (@761

Hytta har ventiler i vegger. Forgvrig naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 11 av 19 Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 12 av 19
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Varmesentral

Varmepumpe fra 2017. Ikke vurdert utover at det er konstatert at den
er i drift.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Alder: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med skjult ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 40 amp hovedsikring og 20 fordelingskurser. Utv.
Inntakskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Foreligger dokumentasjon

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)

Oppdragsnr:  12451-1200

pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ja

1

-

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold
Det er pavist brannslukker og brannvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 13 av 19
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Tilstandsrapport

Byggegrunn UTHUS

Byggegrop bestar av Ipsmasser av stein og grus.

Drenering

Naturlig drenering i Igsmasser av stein og grus.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt pa isolerte ringmurselementer armert og fylt med
betong. Gulver av betong over trykkfast isolasjon.

Byggear

2017

Standard
Terrengforhold Enkel standard.
Flatt og skranet terreng.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannledning av plast(pel). Privat borehull. Trykktank i bod.
Avlgpsledning av plast. Avlgp er koblet pa privat fellesanlegg i
omradet.(andelslag) Kvernpumpe pd egen eiendom. Styreskap i bod.

UTVENDIG

Andre utvendige forhold

Uthus oppfgrt pa stgpte fundamenter og trebjelkelag lagt med
impregnerte gulvbord. Vegger av bindingsverk kledd med stdende
panel. Saltakkonstruksjon tekket med torv pa egnet undertak. Renner
og beslag av lakkert stal. Nedlgp via kjetting. Vindu av 2 lags glass. Port
og dgr av tre. Innlagt strgm.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert noe skjevheter pa gulvet. + - 20 mm. Takfot pa begge
sider har bue. Mulig noe svikt i fundamentering eller baering.

Tiltak
o Tiltak:

Videre undersgkelser og oppretting. Ikke estimert.

Oppdragsnr:  12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 14 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Seterliveien 15 , 3648 PASSEBEKK
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Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

Sekundaerareal (S-ROM)

?
Hva er bruksareal? Stue/kjpkken , Entré , Soverom,

'

‘. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM) Etasje 148 135 13 Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bod/garderobe, Bod 1, Bod 2
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. Soverom 5, Bad , Bad/vaskerom , Gang

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Hems 7 7 0 Soverom

P Hva er maleverdig areal? Sum 155 142 13

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selvom kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 12451-1200 Befaringsdato:

21.06.2022
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Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Hytta er ny i 2017. Ferdigattest utstedt.
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Takhgyde i mgne pa hems er 2,05 m

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 17 0 17
Sum 17 0 17

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bygget ny i 2017

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Oppdragsnr: 12451-1200 Befaringsdato:  21.06.2022

[:]Ja Nei
[INei

Dja Nei

Sekundaerareal (S-ROM)

Lagringsrom

[ia Nei
[INei

Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Befaring gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Dato Tilstede Rolle
21.6.2022 Kai Hvamb Kunde - Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
And avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
ndersen tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
Anders Auen Takstmann forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, . . i
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk + For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
. av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . .
Matrikkeldata tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
i . for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
3006 KONGSBERG 42 179 0 12112 m? BEREGNET AREAL Eiet vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
(Ambita) beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn . . o
referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og )
Adresse ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

Seterliveien 15

Hjemmelshaver
Andersen Kai Hvamb

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert omrade for fritidsbebyggelse. Neert til turterreng og skilgyper.

Adkomstvei

Felles privat vei inn i hyttefeltet som er avstengt med bom. Bomvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann
Privat borehull.

Tilknytning avigp

Helars privat kloakk/avlgp med tilknytning til Skrim Vann og Avlgpsselskap AS.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Naturtomt med gressarealer Gruset og asfaltert gardsplass.

Kilder og vedlegg

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ne@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

Dokumenter rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, tilbeher.
. . . og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Egenerkleering 21.06.2022 Fremvist 0 Nei Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
X i i forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
Eiendomsverdi.no 21.06.2022 Innhentet 0 Nei preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter. ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomferes.
Eier 21.06.2022 Ingen 0 Nei PRESISERINGER « Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
Tegninger 21.06.2022 Fremvist 0 Nei godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
Oppdragsnr: 12451-1200 Befaringsdato:  21.06.2022 Side: 17 av 19 Oppdragsnr : 12451-1200 Befaringsdato: 21.06.2022 Side: 18 av 19



Seterliveien 15 , 3648 PASSEBEKK
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f4 betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 12451-1200 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XR1977

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

21.06.2022 Side: 19 av 19
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsholiger

Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. ¥ Fritidsbolig

Annet [spesifiser]:

Gnr. Bnr. Seksjonsnr.
42 179

Adresse Seterliveien 15

Postnr. 3648

Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
Byggedr

Nar kjgpte du boligen 2013

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. v Ja Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Fremtind
Type villa/husforsikring Standard Utvidet
Er det dgdsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn  Andersen

Ny adresse  Nedre Fjarholmvei 2

Postnr. 3132 Sted Husaysund

SELGER 2

Etternavn Andersen

Ny adresse Nedre Fjeerholmvei 2

Postnr. 3132 Sted Huseysund

Polise-/avtale 15116631

Fornavn Kai Hvamb

E-post kai.h.andersen@online.no
Tel. priv.

Mobil 95330699

Fornavn Elin Lie

E-post

Tel. priv.

Mobit 92689233
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BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vaskerom
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Firmanavn/beskriv:

L. Foreligger det dokumentasjon pd hverdan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/ROR:
5. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
6. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlep/rer?
v Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Eget borrevann

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlgp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
¥ Nei Ja

* Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

15. Har det veert utfgrt arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har veert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Foreligger det samsvarserklaering (dokument som viser at arbeidet pa el-anlegget er i samsvar med
_ regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja

18. Kjenner du til om det har veert utfgrt kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Kontroll av elanlegg

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

N[
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20. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:

21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei I
Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

v Nei i3
Hvis ja, beskriv:
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

22. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
24. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendormmen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stgy, forurensning mv.?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

28. Kienner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak (se ogsé spersmal 23)?
v Nei Ja

Huvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/nahoer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

N T
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32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjsper a vite om?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kienner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som fglger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?
Nei Ja

Huvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives p3 eget ark
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TEKNISKE TJENESTER Dato: Vir referanse: Arkivkode:
23.10.2017 16/1209-8 MAT 42/179

Saksbehandler: Deres dato: Deres referanse:

Jon Vatnebryn

Telefon dir: 32866431

Kai H. Andersen
Nedre Fjerholmvei 2

3132 HUS@YSUND

Nybygg - fritidsbolig - Seterliveien - Ombholtfjell - Ferdigattest

Eiendom: gnr. 42 bnr. 179
Adresse: Seterliveien

Ferdigattest gis etter ssknad mottatt 18.10.2017, jf. plan-og bygningsloven § 21-10.

KONGSBERG
KOMMUNE

Ferdigattesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken, og at nedvendig

dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn fra ansvarlige foretak.

Bygningen eller deler av den kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser som

er gitt.

For ytterligere opplysninger og veiledning er vi tilgjengelige pa vart servicetorg, tlf. 408 23 700.
Se ogsé var nettside www.kongsberg.kommune.no for dpningstider og ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen

Jon Vatnebryn
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent i Kongsberg kommune, og sendes uten underskrift

Kopi:

Kart- og geodataseksjonen v/ Hanne Eldevik
Anette Westrum
Brann- og redningstjenesten v/ Bjorn Nakjem

VAR-seksjonen v/ Mari-Ann Bakkelund

Optimera Byggsystemer AS, Hoyjordveien 700, 3158 ANDEBU

H&P Drift AS, Passebekkveien 716, 3648 PASSEBEKK

Byggmester Evensen & Thorsen AS, Kalvetangveien 32, 3132 HUS@YSUND
Littahvert Haland, Berberisveien 21 A, 3151 TOLVSR@D

Postadresse Besoksadresse: Telefon sentralbord: Organisasjonsnummer:
Postboks 115 Rédhuset 32 86 60 00 NO 942 402 465 MVA
3602Kongsberg: Kirkegt. 1

3616 Kongsberg

E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no | www.kongsberg kommune.no _, Ja 1S5y .

Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 27.06.2022

Kilde: Kongsberg kommune

Kommunenr. 3006 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenheter

BruksenhetID Adresse Bygningsnummer Bolignummer

551691516 Seterliveien 15, 3648 PASSEBEKK 300552778 HO101

6242062070 300666375 0000
Situasjon

Enhet Roykvarslere Slukkere

BruksenhetID FagID Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

551691516 532110 0 3 0 2 0 0
lldsted

BruksenhetID FagID Produsent Modell Installert dato

551691516 532110
Tiltak, tilsyn og feiing

Enhet Siste tiltak bruksenhet Siste tiltak royklop

BruksenhetID FagID Type Dato Status Type Dato Status

551691516 532110 Tilsyn 19.08.2020 Utfort Feiing 20.08.2020 Utfort

Avvik og anmerkninger
Bruksenhet 551691516 (532110)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pé& bruksenheten.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Vedtak

343R  Opprinnelig plan 11.03.2009
343R-1 Liten endring, plankart. UMU 19.09.2011
343R-2 (Under arbeid)

343R-3 Liten endring, plankart og bestemmelser. 23.09.2019
343R-4 Endring veitrasé i plankart, administrativt vedtak 18.05.2020
343R-5 Endring regulert tomtegrense i plankart, administrativt vedtak 26.08.2020
343R-6 Veilgsning til 2 hytter. Kun plankart, administrativt vedtak 13.01.2021
343R-7 Endring Gbnr 42/7/18. Kun plankart, administrativt vedtak 26.03.2021

§ 1 Formal

Formalet med reguleringen er & tilrettelegge for hay standard i eksisterende hyttebebyggelse
pa Skrim — Omholtfjell.

§ 2 Generelt

Avgrensning.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart vedtatt 11.03.2009,
19.09.2011 og 23.09.2019. Planen vil erstatte reguleringsplanene 223R, 223R-1 og 223R-2
Haugmoseterlia og Omholtseterlia, 244R og 244R-1 Middagslia, 321R Seterknatten, 330R
Fjellseterlia, 331R Middagslia og 354R Solaslia.

§ 3 Reguleringsformal
Omradet reguleres til falgende formal:

1. Byggeomrade iht. PBL § 25, 1. ledd nr 1: Omrader for fritidsbebyggelse
Omrader for offentlige formal (kirke) Omrader for allmennyttige formal (turisthytte)
Annet byggeomrade

2. Landbruksomrader iht. PBL §25, 1.ledd nr.2): Omrader for jord- og skogbruk
3. Fareomr&der i hht. PBL §25, 1. Ledd nr 5: Haystpentlinjer

4. Spesialomrader iht. PBL §25, 1. ledd nr 6: Privat veg/parkering
Vann- og avlgpsanlegg Campingplass Friluftsomrade pa land Friluftsomrade i vann
Drikkevannskilde
Skileyper, skileikomrader, leikeplass og stier Omrader for bevaring av vegetasjon

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur PBL § 12-5 nr. 2)
Parkering SPA (lagt til 23.09.19)

§ 4 Fellesbestemmelser
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet, dersom ikke annet er bestemt. Ut fra
omradets geologi legges til grunn at alle fjelloranner deler vanngiver med en eller flere
andre fjellbrgnner.

§4.1 Rekkefalgebestemmelser

a. Krav vedrorende vegetasjon
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt for det foreligger

tillatelse til tiltak, og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

b. Krav til veger, vann- og avigpsledninger
Far det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avlgpsledninger skal tekniske
planer for disse godkjennes av kommunen. Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal
terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskere kan etablere seg.

c. Krav for tillatelse til tiltak
Far det kan gis tillatelse til tiltak p& enkelttomter skal omradet med fritidsbebyggelse
veere sikret hygienisk betryggende og tilstrekkelig vannforsyning.

i For det kan gis tillatelse til tiltak pa enkelttomter pa plankartet, skal det foreligge
en utslippstillatelse gitt pa grunnlag av en helhetlig vann- og avlgpsplan for hele
planomradet med innarbeidede vannforsyningstiltak basert pa vurderinger av
hydrogeologiske forhold, samt eventuelt resipientundersgkelse og
sarbarhetsanalyse for eksisterende fritidsbebyggelse.

i Fordet kan gis tillatelse til tiltak pa enkelttomter i Fjellseterlia skal det veere
opparbeidet en lgsning som sikrer at skilgypa opp Svarttjerndalen krysser
adkomstveien til Fjellseterlia planfritt. Dette skal veere utfgrt far vegen
vinterbroytes.

i~ For det gis tillatelse til vinterbrayting av Damveien, Fjellveien og Nordveien, eller
tillatelse til & bygge nye hytter med adkomst fra Digerhaugveien, skal
Digerhaugveien vaere sikret med skrensevern ved beskrevne og kartfestede
punkter i hht. utbedringsplan datert 26.01.06.

iv Far Orremyrveien og/eller Bjgrklundsveien vinterbrgytes, skal dagens felles
begynnelse fra Skrim parkering legges om slik som plankartet viser.

d. Krav for det kan gis brukstillatelse til bygg pa enkelttomter
Far det kan gis brukstillatelse til bygg i felt Middagslia Felt B skal det vaere anlagt
skilaype over til Torkjellkleivmyr, med sikker kryssing av Digerhaugveien.

§4.2 Tomtedeling

Der det er gnskelig med endringer i den viste tomtedelingen, skal det veere vedtatt
tomtedelingsplan for delomradet for det gis tillatelse til fradeling av enkelt tomter eller
igangsetting av tiltak, jfr. PBL § 28-1 nr.3.

Ved fradeling av enkelttomter kan tomtegrensene justeres noe under hensyntagen til
naboforhold, ferdsel og terrengtilpassing. Gragnne korridorer mellom tomtene skal
opprettholdes.

§4.3 Seknad om tillatelse til tiltak
Soknad om tillatelse til tiltak skal omfatte en utomhusplan.

§4.4 Vegetasjon
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljigmessig funksjon skal bevares. Ny
bebyggelse og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

§4.5 Kabler og ledninger

Nye hayspentlinjer, fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon,
samt vann- og avlgpsledninger o.l. skal innenfor planomradet legges i bakken. Kabler og
ledninger skal anlegges slik at de i minst mulig grad er til hinder for senere rydding/hogst
av skog.
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§4.6 Utforminger av bygninger og anlegg

Nybygg skal tilpasses bygningsmiljgets karakter. Med tilpasning menes at plassering,
starrelse, materialbruk, detaljering og farger skal harmonere med eksisterende struktur og
bebyggelse i omradet.

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming tilpasset
omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.

§4.7 Adkomst til omradet (endret 23.09.19)
Alle veier kan vinterbrgytes, med falgende unntak: Bjarklundveien over gnr 42/23 og 42/24,
med mindre eieren tillater det.

a. Tilferselsveier
Skrimveien og Digerhaugveien (tilfarselsveier) skal veere apen for allmenn ferdsel

b. Adkomstveier
Adkomstveiene inne i hytteomradene skal vaere stengt for allmenn ferdsel med bom.

c. Stikkveier/parkering.

Avkjarsel fra adkomstveier til tomter tillates der hvor tomtene ligger inntil vei, eller over
friluftsomrade der det er merket med piler. Det er ikke tillatt & krysse skilayper vist pa
plankartet. Maksimal tillatt bredde pa avkjersel til hyttetomt er 3 m inkl skuldre. Veier skal
legges skansomt i terrenget. Alternativt til stikkveier kan det i friluftsomradet opparbeides
parkering ved adkomstvei der det ligger til rette for dette, med 2 plasser pr. hytte.

§ 4.8 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8, 2.ledd.

§ 5 BYGGEOMRADER

§ 5.1 Fellesbestemmelser

a) Utforming av bebyggelsen
Bygningene skal tilpasses eksisterende terreng. Hovedmeneretningen skal legges
parallelt med haydekotene og med hyttas lengderetning.

Bygningene skal oppferes av tre, og skal beises eller males i naturfarger. Lyse farger og
kontrastfarger godkjennes ikke. Bestemmelser for farger gjelder ogsa for vinduer,
vindskier, listverk, tak og grunnmur. Terrasser skal tilpasses bygningen og terrenget.

Oppfylling eller nedsenkning av terreng skal ikke avvike mer enn til sammen 1,5 m fra
opprinnelig terrengniva.

Grunnmur for bygninger og evt. pzeler for terrasser skal i gjennomsnitt ikke veere
hayere enn 50 cm, og ingen steder hgyere enn 1,0 m. Eventuelle mellomrom mellom
peeler skal tettes til slik at beitedyr ikke kan sette seg fast, og slik at mellomrommet far
materialer og formsprak tilpasset bygningene.

Tak skal utformes som saltak uten valm eller vipp og med takvinkel 18 - 30 grader.
Taktekkingen skal utfgres som torvtak eller med materialer som gir en mgrk og matt
fargevirkning.

Uthus skal oppferes i samme materialer og med samme formsprak som hytta.

b) Vegetasjon og terrengbehandling
Alle terrenginngrep skal foretas og avsluttes slik at stedegen vegetasjon raskt vil
etablere seg, jfr. § 4.4. | ubebygde deler av byggeomradet skal opprinnelig vegetasjon
og terreng bevares.

c) Vann
Det er tillatt & legge inn vann i hyttene under forutsetning av at tilkobling til godkjent
avlgpsanlegg er etablert.

Innlagt vann er definert som vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg eller lignende
som gjennom rgr eller slange er fart innendars. Med innlagt vann menes ogsa
innvendig reropplegg som forsynes av vann fra tank eller lignende (innvendig eller
utvendig).

Der det i henhold til godkjent vann- og avlgpsplan skal opparbeides felleslgsninger for
vann, tillates ikke etablering av enkeltlgsninger

Eksisterende fiellbranner er vist pa plankartet. Nye branner kan kun etableres etter
sgknad til kommunen.

Innlagt vann i hyttene tillates bare nar avlgpet er knyttet til felles avlepsanlegg for
omradet, med utslipp ved Stoleelva.

Det forutsettes ikke at vannforsyningssystemer skal kunne tilfredsstille kravene til
brannvann.

d) Avlopsforhold
Der det i henhold til godkjent vann- og avlgpsplan skal opparbeides felleslasninger for
avlop, tillates ikke etablering av enkeltlasninger.

I.  Gravannsutslipp (avlep utenom toalettavigp) fra hytter uten innlagt vann, og som
ikke gar til felles avligpsanlegg, skal ikke medfgre helsefare eller ulovlig forurensning.
Far etablering skal renselgsning godkjennes.

Il. Alt avlgpsvann (gravann og svartvann) fra nye og eksisterende hytter skal fares til
renselgsning godkjent av Kongsberg kommune.

For alle hytter med innlagt vann kreves det utslippstillatelse. De som knytter seg til
godkjent felles avlgpsanlegg, trenger dog ikke sgke separat om utslippstillatelse.

IIl. I hytter hvor det ikke installeres vannklosett skal det etter sgknad installeres
avlgpsfritt biologisk toalett eller forbrenningstoalett

IV. Utenders bad/badestamper eller lignende anlegg med stort avligpsvolum, tillates kun
dersom de kan tilknyttes felles renselgsning, og har et godkjent fordrgyningssystem ved
temming. Nye utendgrs bad/badestamper eller lignende anlegg med stort avligpsvolum
tillates ikke.

§ 5.2 Omrade for fritidsbebyggelse
a) Arealbruk
| omradet kan oppfares fritidsbebyggelse i form av hytter med tilharende anlegg. Pa
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b)

c)

d)

e)

f)

den enkelte tomt tillates det oppfart en enkelt hytte, samt uthus/anneks. Det tillates ikke
oppfart garasje.

Grad av utnytting

Bruksarealet skal ikke overstige 150 kvm (BRA), som sum av alle bygninger pa tomta,
hvorav uthus og/eller anneks er tillatt & oppfare som egen (egne) bygninger som ikke
overstiger BRA= 20 kvm per bygning. | tillegg kommer nagdvendig areal til
overflateparkering.

Falgende unntak gjelder for det totale bruksarealet:

For tomter som ligger i strandsonen til Nordre og Sendre Staveltjern, Fanten, Kariputten,
Bjerklundvannet og Hagatjern (Igletjern), for tomtene G1 og G2 ved Omholtseterknatten,
samt for tomter innen landbruksomradene (alt vist pa plankartet): 100 kvm BRA.

Bestemmelser til reguleringsplan 343R med senere endringer
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overnatting (1 hytte).

b) Grad av utnytting
Separate toalettanlegg kan oppferes inntil 25 kvm (BRA). Kiosk kan oppfares inntil
25 kvm (BRA). | tillegg kommer ngdvendig areal til overflateparkering

c) Byggehoyder
For bebyggelsen tillates falgende byggehgyder:

Bygningstype Gesimshgyde Mgnehgyde
@vrige servicebygg (kiosk, |3 m 5m
og toaletter)

d) Plassering av bygg
Ny bebyggelse skal plasseres minimum 4 m fra tomtegrense.

e) Servicebygg ved Skrim Parkering
Det kan bygges et servicebygg som kombinerer falgende formal:

TFormal Til bruk for

Garasje for lgypemaskiner og sngscootere, Bedrifter som yter service i omradet, samt frivillige

lag som har aktivitet pa Skrim/Omholtfjell

Dusjanlegg Organiserte aktiviteter og campingplass
Toalettanlegg Allmennheten

Serveringssted/Storkiosk Allmennheten

Redningssentral Rade Kors

Hytte/fritidsleilighet Eier av hyttedelen av bygget.

Videre:

Felt og tomtnr. Grad av utnytting

Fjellseterlia: Tomt nr4,5,6,7, 8,9, 28, 30, 31, 37,40 0g 41 | 120 kvm BRA

Middagslia, feltene A og E: Tomt nr: A1, A5, A6, E1, E2, 120 kvm BRA

E3, E4 og E6

Byggehoyder

For bebyggelsen tillates falgende byggehgyder:

Bygningstype Gesimshgyde Mgnehgyde

Fritidsboliger 3,5 meter 5,5 m (5,90 m for tammer-
hytter og 5,65 m for reis-
verkhytter med torvtak.)

Plassering av bygg

Ny bebyggelse skal plasseres minimum 4 m fra tomtegrense. Det tillates ikke oppfert
nye hytter (hovedbygninger) naermere adkomst- eller tilfarselsvei enn 10 m (malt i
terrenget fra veiens midtlinje). Anneks/uthus tillates ikke oppfart naermere enn 7 m fra
vei (malt pA samme mate), og ikke lengre enn 6 m fra hytta.

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktig vegetasjon ikke skades, og
allmenhetens tilgang til friomrader ikke svekkes.

Spesialbestemmelser for enkeltfelt

For tomter i Fjellseterlia og Middagslia som er lokalisert nsermere enn 100 m fra
Svarttjernbekken, Stulstjernbekken, er hyttas plassering vist med et koordinatfestet
punkt. Hytta skal plasseres slik at punktet blir liggende innenfor hyttas vegger. 4 m
byggegrense fra eiendomsgrense gjelder.

For tomter i Solaslia er hyttas plassering vist med et koordinatfestet punkt pa plankartet.
Hytta skal plasseres slik at punktet blir liggende innenfor hyttas vegger. 4 m byggegrense
fra eiendomsgrense gjelder.

Det er vist byggegrense mot bekk.

Gjerde og flaggstang
Det er ikke tillatt med & sette opp gjerde eller annet stengsel. Nye flaggstenger tillates
ikke.

§ 5.3 Annet byggeomrade

a)

Arealbruk
| omradet kan det oppfares servicebygg, kiosk og toalett som vist pa plankart.
Servicebygg ved Skrim Parkering kan brukes til garasjer, servering, sanitaeranlegg, og

Bygget kan oppferes inntil 600 kvm BRA. | tillegg kommer ngdvendig areal il

overflateparkering. For bebyggelsen tillates fglgende byggehayder:

Bygningstype Gesimshgyde Mgnehgyde
Servicebygg ved Skrim 4,5m 7m
Parkering og ved renseanlegg

Arker og takopplaft med utstrekning inntil 1/3 av takflaten kan tillates i tillegg til den tillatte
gesimshgyden.

§ 5.4 Omrade for allmennyttig formal (turisthytte) (lagt til 23.09.19)

a) Arealbruk .
| omradet kan oppfares bebyggelse i form av turisthytte med tilherende anlegg. PA
tomta tillates det oppfart en hovedhytte, samt uthus/anneks.

b) Grad av utnytting
Bruksarealet skal ikke overstige 200 kvm (BRA), som sum av alle bygninger pa tomta,

hvorav uthus og/eller anneks er tillatt & oppfere som egne bygninger som ikke overstiger

BRA= 50 kvm per bygning.
c) Byggehgyder

Ny bebyggelse kan ha gesimshgyde pa inntil 4,5 meter og mgnehgyde pa inntil 7 meter.

Begge deler i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d) Plassering av bygg
Anneks/uthus tillates ikke oppfert lengre enn 6 m fra hytta. Bebyggelse og anlegg skal

lokaliseres slik at viktig vegetasjon ikke skades, og allmenhetens tilgang til omradet ikke

svekkes.
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e) Gjerde og flaggstang

Det er ikke tillatt med & sette opp gjerde eller annet stengsel. Flaggstang tillates.

§ 6 OMRADER FOR JORD- OG SKOGBRUK

a)

Omholtsetra og Haugmosetra skal i storst mulig grad bevares som setervolder. Det er
agnskelig med tiltak som holder landskapet mest mulig apent og fritt for tett vegetasjon.
Eksisterende bebyggelse endres ikke eksterigrmessig, men kan restaureres og
vedlikeholdes. Utvidelser kan tillates dersom det er et ledd i bedringen av
forurensingstilstanden (eks. over- gang fra utedo til komposteringstoalett). Som
hovedregel tillates ikke utomhusanlegg som er fremmede pa en setervold.

Arealbruk
Omradet skal brukes til jord- og skogbruksvirksomhet.
Gjennom skogomradet kan det opparbeides stier og layper.

Skogskjatsel

Det framtidige skogbildet i landbruksomradene skal ha et betydelig innslag av furu og
lovtraer. Skogen skal skjattes slik at den er framkommelig. Det tillates gruppehogster og
lukkede hogster (tynninger).

Tiltak som greft/ledningstrase for vann- og avlgpsledninger, nye adkomstveier, eller
andre terrenginngrep (skjeeringer/fyllinger) over 3 m er ikke tillatt.

P& eiendom 42/28 tillates oppfering av en stk. gapahuk. Gapahuken skal vaere apen for
allmenn bruk (lagt til 23.09.19).

§ 7 FAREOMRADER

§ 7.1 Hoyspentlinjer

Pabygg, tilbygg eller nybygg kan ikke anlegges neermere hgystpentlinjene enn 6 m.

§ 8 SPESIALOMRADER

§ 8.1 Privat veg

a.

b.

Arealbruk - tilferselsveier, adkomstveier og stikkveier
Omradet skal brukes til privat veg med tilhgrende grafter/anlegg.

Vegfremforing

Ved opparbeidelse av vegene tillates mindre justeringer (Inntil 5 m sidelengs) i
vegfaringen for & sikre minimale terrenginngrep, om det ikke pavirker plassering av
andre byggeomrader.

Bredden pa adkomstveiene kan veere inntil 4 m + skuldre, grafter og evt. skjaeringer/
fyllinger. Tilfarselsveier (Grasdalsveien, Velelidveien, Skrimveien og Digerhaugveien)
kan veere inntil 6 m bredde + skuldre og evt. skjeeringer/fyllinger. | svinger, i forbindelse
med fyllinger og veg- kryss kan bredden utvides jf “normaler for landbruksveg -
veiklasse 3“. Reguleringsbredden er vist pa kartet.

Skjeeringer og fyllinger
Veiene skal legges sa skdnsomt som mulig i terrenget. Det skal utfares minimalt med veg-
skjeeringer og fyllinger, og det skal i starst mulig grad benyttes stedlige masser. Fyllingene
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skal umiddelbart tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskere skal etablere seg.

d. Sikkerhet
| forbindelse med sgknad om tiltak for veibygging skal det utredes om det er behov for
seerlige sikringstiltak som skrensevern eller lignende, og eventuelle tiltak skal
opparbeides i forbindelse anlegg av veien.

e. Parkering
Det kan opparbeides parkeringsplasser som vist pa plankartet i tillegg til
biloppstillingsplasser i tilknytting til hyttene. De skal gis en god terrengtilpasning.
Parkeringsplassene vist pa plan- kartet kan brukes av alle som har adgang til
veisystemet som parkeringsplassene er en del av.

§ 8.2 Campingplass

a) Arealbruk
Innenfor omrade avsatt til campingplass er det tillatt med midlertidig plassering av
transportable enheter som campingvogner, bobiler eller telt, Det tillates maksimalt 20
transportable campingenheter i omradet. Maksimal sammenhengende opphold pa
samme plass er 9 maneder i perioden september til mai. Utenom denne perioden er
maksimal sammenheng- ende opphold pa samme plass 4 maneder.
Inntil det er etablert et servicebygg ved Skrim Parkering med toaletter og dusjanlegg, kan
eksisterende toaletter anvendes. Det tillates ikke fierning av treer for & fa plass til nye
enheter.

b) Plassering
Avstanden mellom de transportable enhetene skal vaere minimum 3 m. | tillegg skal
det veere et apent felt med minst 6 m bredde for hvert 1000 kvm grunnareal.
Avstanden til friluftsomrade, veg og parkeringsplass skal veere minimum 4 m.

c) Utforming
Tilbygg / fortelt skal utformes som lette, transportable og sammenleggbare
konstruksjoner. Bredden pa tilbygg skal ikke overstige 2.5 m og lengden skal ikke
overstige campingvognens lengde. Bebygd areal pa tilbygg skal ikke overstige BYA =
10 kvm. Maksimal tillatt menehgyde er campingvognens mgnehgyde og maksimalt 3,0
m. Terrasse skal sammen med tilbygg ikke overstige 3,0 m bredde og tillates ikke mer
enn 1 m utover vognlengden. Tilbyggets utforming, materialbruk og fargevalg skal
tilpasses enheten og omgivelsene. Tilbygget skal ha pulttak (flatt skratak). Nar
campingvogn flyttes, skal tilbygg / fortelt demonteres og fjernes.
For renovasjonslasning for campingplassen gjelder § 8 pkt 5.

§ 8.3 Friluftsomrade

Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. Plassering av
camping- vogner er ikke tillatt innenfor friluftsomradet. | omradet er det ikke tillatt & drive
virksomhet eller oppfare bygg/anlegg som er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade.

Naturlig vegetasjon og terreng skal beholdes. Skogskjatsel etc. som styrker omradets
rekreasjonskvalitet er tillatt. Flatehogst er ikke tillatt.

Det er tillatt & tilrettelegge for skilayper og stier. Det kan ogsa gjeres enkle
tilretteleggingstiltak for egnede fiskeplasser og brygger som benyttes av allmennheten.

Etter sgknad er det tillatt & anlegge trafoer, vannkilder, ledninger og kabler til hytter i
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friluftsomradet. For opparbeiding av parkering og stikkveier se §4.7 c).

Trafo og vannkilder skal plasseres ved vei. Vannkildene skal plasseres og utformes slik at
ugnsket tilsig av overflatevann eller overflatenaert grunnvann unngas. Ved vannkildene
tillates det oppfart “brannhus” med bebygd areal inntil BYA = 12 kvm, og med utforming
tilpasset avrig bebyggelse.

Det tillates oppfart “pumpehus” langsmed avlgpsledningsnettet, med bebygd areal inntil BYA
= 12 kvm, og med utforming tilpasset gvrig bebyggelse

Jordlovens §12 om deling skal gjelde i friluftsomradene.

§ 8.4 Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. Det er ikke tillatt &
benytte badeplasser som fast fortayningsplass for bat. | omradet er det ikke tillatt & drive
virksomhet eller oppfare bygg/anlegg som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

§ 8.5 Renovasjon
Kommunens opplegg for renovasjon skal falges. Det kan anlegges renovasjonsstasjoner ved
alle parkeringsplasser i planomradet.

§ 8.6 Avlgpsanlegg

| omrade avsatt til avigpsanlegg er det tillatt & etablere kloakkrenseanlegg med tilhgrende
infrastruktur for & ivareta rensebehovet for avigpsvann fra bebyggelse innenfor planomradet.
Utslippstillatelse skal veere gitt og tekniske planer for renseanlegget skal veere godkjent far
byggearbeidene med renseanlegget igangsettes. Del av regulert omrade som ikke benyttes til
avlgpsanlegg eller tilhgrende vei, forvaltes som landbruksomréde.

§ 8.7 Skiloyper, skileikomrader, leikeplasser og turstier

a) Turstier
Turstier skal opprettholdes. Eventuelle skader i forbindelse med entreprengrarbeider skal
rettes opp umiddelbart, og det skal lages en enkel og naturlig kryssing av veier.

b) Skilayper
Plankartet viser traseer som kan kjeres med to-spors lgypemaskin ndr det er etablert et
vinter- brgytet veinett som umuliggjer dagens traseer. Inntil en slik situasjon foreligger,
kjores dagens laypenett som for. | tillegg kan det kjgres mindre traseer med sngscooter
inne blant hyttene. Veier som ikke vinterbraytes kan brukes som skilgyper og
transportlayper for sngscooter-service.

c) Skileikomrader
Disse kan trakkes med laypemaskin, og er &pne for allmennheten. Skileikomradet ved
Skrim Parkering ma sikres slik at det ikke blir mulig & ake ut pa parkeringsplass eller vei.

d) Leikeplasser skal opprettholdes.

§ 9 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5 NR.2) (lagt til
23.09.19)

§ 9.1 Parkering SPA

Omradet skal brukes til privat parkering for eiendom 42/28. Parkeringsplassen skal gis en god
terrengtilpasning, samt gis en grenn innramming i form av tilrettelegging for stedegen
vegetasjon. Innenfor formalet tillates det oppfart garasje for loypekjaringsutstyr /
trakkemaskin. Ny bebyggelse kan ha gesimshayde pa inntil 3,5 meter og mgnehgyde pa inntil
5 meter. Garasjen skal oppfares av tre, og skal beises eller males i naturfarger. Lyse farger og
kontrastfarger godkjennes ikke. Bestemmelser for farger gjelder ogsa for vinduer, vindskier,
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listverk, tak og grunnmur. Grunnmur for garasjen skal i gjennomsnitt ikke vaere hgyere enn 50
cm. Tak skal utformes som saltak uten valm eller vipp og med takvinkel 18 - 30 grader.
Taktekkingen skal utfgres som torvtak eller med materialer som gir en mark og matt
fargevirkning.

Til veiledning:
Vannforsyningssystem som forsyner 20 hytter eller mer skal ifglge Drikkevannsforskriften
godkjennes av Mattilsynet fgr de tas i bruk.

Kun utslipp av gravann kan etter seknad paregnes tillatt som enkeltanlegg. Seknaden
skal inneholde en beskrivelse av den tekniske lgsningen, en faglig vurdering av utslippets
forurensingspotensiale, og en plan for kontroll og oppfelging. Vurderingen vil ta
utgangspunkt i forurensings- og helselovgivningen i tillegg til plan- og bygningsloven.
Seknaden kan avslas dersom utslippet forer til at den samlede forurensing i omradet blir
for stor eller det er fare for & forurense drikkevannskilder.

Utslipp etablert for 1.1.07 fra hytter med innlagt vann og som ikke har utslippstillatelse,
vil ifglge § 12 i bestemmelsene i "Forskrift om utslipp av avlgpsvann fra mindre
avlgpsanlegg i Kongsberg kommune", vedtatt 28.06.07, etter vedtak kunne palegges &
knytte seg til godkjent felles avlgpsanlegg.
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FORSKRIFT OM VERNEPLAN FOR SKRIM. VERN AV SKRIMFJELLA
LANDSKAPSVERNOMRADE

Fastsatt ved kgl. res. 8.11.02. med hjemmel i lov av 19. juni 1970 nr. 63 om natur-
vern § 5 og § 6 jf 8§ 21, 22 og 23. Fremmet av Miljgverndepartementet.

§ 1 AVGRENSNING

Skrimfjella landskapsvernomréde ligger i Kongsberg kommune i Buskerud fylke og
Skien kommune i Telemark fylke.

Det samla arealet er pa ca. 33 km?.

Landskapsvernomradet bergrer fglgende gnr/bnr:

Kongsberg kommune: 40/6, 42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/10, 46/1,4, 46/3,5, 47/2,
47/3,4,48/1,48/3,4,48/5,6, 51/1,2, 52/1, 52/2, 54/1, 54/2, 57/3, 58/12, 58/13, 60/2,
61/2,64/1, 64/6, 65/1, 65/3, 65/4, 66/3, 67/2,3, 88/1 - 4,7, 89/12, 90/1,2, 90/3, 90/4,

90/20, 93/1, 93/3, 98/5

Skien kommune: 23/1

| Grensene for landskapsvernomradet fremgéar av vedlagte kart i mélestokk 1:20.000,
datert Miljgverndepartementet november 2002. De ngyaktige grensene for land-
skapsvernomradet skal avmerkes i marka. Knekkpunktene skal koordinatfestes.

\
Kartet og forskriften skal oppbevares i Kongsberg og Skien kommuner, hos fylkes-
mennene i Buskerud og Telemark, i Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgvern-

| departementet.

§ 2 FORMAL

Formédlet med landskapsvernomridet er 4 bevare et szrpreget, variert og vakkert na-
turlandskap med fjell, skog, vann og myrer. Omridet er ogsa hekkeomra-
de/leveomréde for flere sarbare og sjeldne arter.

§ 3 VERNEBESTEMMELSER

1. Inngrep i landskapet.
1.1. Omradet skal vernes mot inngrep som vesentlig kan endre eller virke inn pi

landskapets art eller karakter.

Med de unntak som fglger av forskriften pkt. 1.2 og 1.3 er det forbud mot inngrep
| som oppfgring av bygninger, anlegg, faste og midlertidige innretninger, parkering av
campingvogner, bobiler, brakker 0., fremfaring av luftledninger, bygging av veier,
skogsbilveier, uttak, oppfylling, planering og lagring av masse, uttak og fjeming av
stein, mineraler eller fossiler, markberedning, drenering og annen form for tgrrleg-
ging, utfpring av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse



4. Ferdsel
4.1. All ferdsel skal skje hensynsfullt og varsomt slik at det ikke skjer skade pa

naturmiljg eller kulturmiljg. Dyrelivet mé ikke forstyrres.

4.2. Organisert bruk av landskapsvernomradet til teltleirer, idrettsarrangement, jakt-
prover, eller andre stgrre arrangement ma ha serskilt tillatelse fra forvaltnings-

myndigheten.

4 3. Bruk av sykkel, klpvhest, hest og kjerre og ridning er kun tillatt pa eksisterende
traktorveger.
Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til bruk av klgvhest utenfor veg.
Bruk av hest pa frossen og snpdekket mark i tilknytning til drift av skogen er
tillatt.

4.4. Av hensyn til verneformélet kan Direktoratet for naturforvaltning ved forskrift
forby eller regulere ferdselen i hele eller deler av landskapsvernomradet.

5. Motorferdsel

5.1 Motorisert ferdsel er forbudt pé land og vann, og i lufta under 300 meter.
Det er ikke tillatt & bruke motor pa isbor, modellfly og modellbét o.L.
Taubane-/kabeldrift er ikke tillatt.

5.2 Forbudet i punkt 5.1 gjelder ikke:
- motorferdsel i forbindelse med militzr operativ virksomhet, militer lavt-

flyging, virksomhet og tiltak i ambulanse-, rednings-, politi-, brannvemn-,
oppsyns-, skjptsels- og forvaltningsgyemed.

- ngdvendig motorferdsel pa frossen og snpdekket mark i tilknytning til drift av
skogen.

- transport av felt storvilt med “elgtrekk” eller motorbat.

5.3. Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til motorferdsel i forbindelse med:
- storviltjakt
- vedhogst
- transport av materialer, utstyr og brensel inn til hytter, stgler og turisthytter

- vedlikehold av bygninger, innretninger og traktorveger
- preparering av skilgyper
- pvelsesvirksomhet

§ 4 GENERELLE DISPENSAS]J ONSBESTEMMELSER

Forvaltningsmyndigheten kan gjgre unntak fra bestemmelsene nér formalet med
fredningen krever det, for vitenskapelige undersgkelser og arbeid av vesentlig sam-
funnsmessig betydning og i andre szrlige tilfeller nir dette ikke strider mot formalet

med vernet.

av avfall, gjqz)ds]ing og bruk av kjemiske bekjempningsmidler, bygging av bruer og
| kgopﬁer, oppsetting av skilt, merking av stier, lgyper o.l. Opplistingen er ikke full-a
stendig.

Fylkesmannen avgjer i tvilstilfeller om et tiltak kan endre landskapets art eller karak-
ter vesentlig.

1.2. Bestemmelsene i pkt.1.1 er ikke til hinder for:
- vedlikehold av eksisterende bygninger og i i i
g innretninger som ikk
endret bruk eller funksjon g it
[ - vedlikehold av eksisterende traktorveger som ikke medfgrer endret bruk og
funksjon }

- v;:dlikehold av merkede stier, skilt, bruer og Igyper i henhold til forvaltnings-
plan

1938 Forvaltniqgsmyndigheten kan gi tillatelse til:
- ombygging og utvidelse av eksisterende bygninger
- restaurering av kulturminner
- g]enqppbygging av bygninger som er gitt tapt ved brann eller naturskade
- bygging av bruer og klopper
- omlegglng og etablering av stier og lgyper, rydding og merking av stier og
lgyper i henhold til forvaltningsplan.

2. Plantelivet

2.1. Plantelivet skal beskyttes mot skade og gdeleggelse. Planting, sding og innfgring
av nye plantearter er forbudt.

2.2. Beite er ti!latt. Direktoratet for naturforvaltning kan ved forskrift regulere eller
forby beite som skader landskapets art eller karakter.

2.3. iog;t kan s]'(iie i medhold av plan som er godkjent av forvaltningsmyndigheten

v hensyn til omradets miljg- og landskapskvaliteter skal plan .

gende retningslinjer: i PR DRSS

- Hogst 1nr.1til. merket sti, vann og stgrre bekker eller &pen myrflate skal skje
med forsiktighet og med serlig hensyn til landskapet.

- Dgde eller seerpregede treer skal ikke felles.

- Lukkeﬂdelhogstformer bgr benyttes. Dersom det skal hogges flater skal stgrrel-
sen pé disse begrenses til 5 daa.

- Reetablering av skog skal bare skje ved naturlig foryngelse.

24. Fprva]tning;myndigheten kan gi tillatelse til uttak av trevirke for reparasjon av
gjerder og til brensel for hytter, stgler og turisthytter i landskapsvernomradet.

3. Dyrelivet
3.1. Nye dyrearter ma ikke innfgres.

3.2. Jakt er tillatt etter viltlovens bestemmelser.

3.3. Fiske er tillatt etter lakse- og innlandsfiskloven.



] § 5 FORVALTNINGSPLAN

Forvaltningsmyndigheten kan iverksette tiltak for & fremme formalet med vernet. Det

skal utarbeides en forvaltningsplan med nzrmere retningslinjer for forvaltning, skjgt-
| sel, tilrettelegging, informasjon mv. Forvaltningsplanen skal godkjennes av Direkto-
| ratet for naturforvaltning.

§ 6 FORVALTNINGSMYNDIGHET
Direktoratet for naturforvaltning fastsetter hvem som er forvaltningsmyndighet for
landskapsvernomradet.

§ 7 RADGIVENDE UTVALG

| Det kan opprettes et radgivende utvalg for forvaltningen av landskapsvemnomradet.

§ 8 IKRAFTTREDELSE
Denne forskrift trer i kraft straks.
e
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KONGELIG RESOLUSJON AV 08.11.2002 OM OPPRETTELSE AV SKRIMFJELLA
LANDSKAPSVERNOMRADE OG SKRIMFJELLA NATURRESERVAT I
KONGSBERG KOMMUNE I BUSKERUD FYLKE OG SKIEN KOMMUNE I
TELEMARK FYLKE.

1 kongelig resolusjon av 8. november 2002 om vern av Skrimfjella naturreservat og

landskapsvemomride i Buskerud og Telemark fylker ble det fattet fglgende vedtak:

Forskrifter om vern av Skrim i Buskerud og Telemark fastsettes i samsvar med vedlagte
forslag (vedlegg 1-2).
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrddet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

N1

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerklaeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
f@r informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogséa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppf@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHORTIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbeheor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesgre og tilbehgr medfglge slik dette fre-
mkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er
noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilheren-
de festeordning samt musikkanlegg felger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfoelger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfolger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
0gsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTQVSUGER medfelger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfelger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfel-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTENDO®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utendors kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infra-
struktur medfelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pé enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfolger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Seterliveien 15, 3648 Passebekk Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:

FINANSIERINGSPLAN:
Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg ensker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjeper hadde grunn til & regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

Torvet 5 Gauteredveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrad
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Undertegnede bekrefter med dette a ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eiendommens ovrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye 1an. Det er kjopers ansvar & serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjient med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax: 33313171




FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nadveerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis buZI@om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Arnfinn H. Serhaug
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Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauterodveien 6, Torvet 5,
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