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Fakta om
boligen

Prisantydning:
1.000.000,- + omk.

Byggedr:
1946

Areal:
P-rom 60m?2 / BRA 60m?2.

Soverom:
2

Tomt:
Eiet, 1269m2.

Parkering:

Parkering for 1 bil i garasje.

Ellers god plass til flere biler p& gruslagt
plass ved garasjen.

Kommunale avgifter:
7.475,- pr. dr.

Eiendomstype:
Enebolig, eiet.
Fritidseiendom, eiet.

Adresse:
Staurdalsvegen 395
Postnr Poststed:
6953 Leirvik i Sogn

Staurdalsvegen 395




Staurdalsvegen 395

Omkostninger
for kjoper

1000 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

585~ (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

25 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1000 000,-))

37 872~ (Omkostninger totalt)

1037 872,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Meglers
vurdering

Eiendommen bestdr av to tomter som er utbygd
med et mindre bolighus, garasje, uthus og en eldre
hytte/anneks. Bolighuset er opprinnelig en eldre
tgmmerstue med tilbygg fra 70-tallet. Boligen
inneholder 2 soverom, stue, kjgkken, gang og
bad/vaskerom. Det er en mindre grovkjeller under
originaldelen av boligen.

@vrig del av tomta er utbygd med uthus, garasje
og en mindre hytte. Hytta har ikke veert i bruk pé
flere ar og har enkel standard. Garasjen stér
oppfert pd egen tomt like nedenfor bolighuset og
har plass til parkering av 1bil. Det er i tillegg
opparbeida en romslig parkeringsplass ved
garasjen.

Staurdalsvegen 395




s

Eiendommen ligger fint til i Staurdalen - kun
en kort kjgretur fra Hyllestad og Leirvik
sentrum.




Staurdalsvegen 395

Boligen er i dag innreda med 2
soverom, ett pd hvert plan.

Kjgkkenet ligger i tilknytning til
stua pd hovedplan.

Badet har enkel standard og er innreda med
dusjkabinett, klosett, baderomsinnredning og
opplegg for vaskemaksin.
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@verst pd& tomta er det oppfort
en mindre hytte med enkel
standard. Denne har ikke veert i
bruk av eier p& mange dr.
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Like ved boligen er det et romslig uthus med
innlagt strgm.
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Ved innkjgring til eiendommen
ligger garasjen med tilhgrende
grusplass med parkering for
flere biler.




Nokkelinformasjon

Adresse
Staurdalsvegen 395
6953 Leirvik i Sogn

Matrikkel
Gnr. 58 bnr. 13 i Hyllestad
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
landlige omgivelser i
Staurdalen i Hyllestad
kommune. Fra eiendommen er
det ca. 3km til Leirvik med
butikker og andre servicetilbud,
samt verftet Havyard. Til
kommunesenteret i Hyllestad
med butikk, skole, barnehage
og idrettsanlegg er det ca. 5km.

Adkomst via privat gruslagt vei
ca. 150meter fra offentlig vei. Se
kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfart i 1946

Bygninger og byggemate
Enebolig med ukjent byggedr
(antatt rundt 1946) med tilbygg
fra ca. &r1973.

Boligen har varierende
standard, og det er i
tilstandsrapporten pdpekt
fglgende avvik:

TGO og 1: 9 stk.

TG2:12 stk.
TG3: 5 stk.

Alle interessenter md lese og

sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten som er
utarbeidet pd boligen fgr
budgivning.

Beskrivelse:

Originaldelen av bygningen er
oppfert pd grunnmurer av stein
med mgrtelmasser og utvendig
pussa overflater. Pa tilbygget er
det stgpt betongplate p&
grunn.

Ytterveggene i originaldelen er
oppfert med liggende tgmmer,
og i tilbygg av isolert
bindingsverk. Utvendig
kledning av trepanel.

Taket har saltakkonstruksjon
med sperr i trevirke. Undertak
av eldre bord i trevirke. Det er
ukjent om taket er isolert eller
ikke. Utvendig taktekke av
Decra metallplater som ble
montert i 2019. Det ble
samtidig lagt ny papp pd eldre
undertak. Takrenner og nedlgp i
plast.

Vinduene har to-lags glass i
trekarmer fra é&r 1973, 2007 og
2017. Ytterder i trevirke med
vindusfelt montert i 2013.
Plassbygd eldre dgr i trevirke til
kjelleren.

Pipa er bygget opp av murstein
med pussa overflater. Det ble i
1973 montert ny innsats i
pipelgpet.

Sanitceranlegget har vannrgr
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av kobber og avlgpsrgr i plast.
Fra kjelleren og ut til
septikkumme er det eldre
avlgpsrgr, antatt i betong eller
tegl. Varmtvannstank pd 200L
er plassert i kjelleren.

Det elektriske anlegget har
dpent ledningsnett og
fordelingstavle med
skrusikringer.

Garasje oppfert i 1985 med
tilbygg fra ca. ar 1995
Bygningen er oppfert pd
ringmur av betong, med gulv
p& grunn av betong.
Ytterveggene er av
betongstein med pussa
overflater. P4 tilbygget er det
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel. Taket har
saltakform med sperr i trevirke.
Utvendig tekke av profilerte
metallplater. Takrenne og
nedlgp i plast.

Vinduene har enkle og kopla
glass i trekarmer, det er to
garasjeporter og en persondgr i
trevirke.

Det er montert el-anlegg med
dpent ledningsnett.

Uthus oppfert ca. ar 1950
Bygningen er oppfert pd
grunnmurer delvis av stein med
mgrtelmasser, og delvis av
betong. Gulv av betong pé
grunn. Ytterveggene er oppfert
med bindingsverk med
utvendig kledning av trepanel.
Taket har saltakform bygget
opp med sperr i trevirke.

Utvendig tekke av profilerte
metallplater. Takrenner og
nedlgp i plast. Det er isolert
mot kaldloftet med inntil 10cm.
Vinduene har enkle og kopla
glass i trekarmer, ytterdgr i
trevirke. Det er installert
el-anlegg med épent
ledningsnett.

Hytte / anneks oppfert i 1964
Bygningen er oppfart pd
grunnmurer i betong. Mot
krypkijeller er det isolert
trebjelkelag i trevirke.
Ytterveggene over grunnmuren
er oppfgrt med bindingsverk i
trevirke med inntil 10cm
isolasjon. Utvendig kledning av
trepanel. 3 av ytterveggene ble
skiftet kledning p& i &r 2000.
Taket har saltakform bygget
opp med sperr i trevirke.
Utvendig tekke av profilerte
metallplater fra ar 2000.
Takrenner og nedlgp i plast. Det
er isolert med inntil 10cm mot
kaldloftet.

Vinduene har to-lags glass i
trekarmer fra ca. midten av 90-
og delvis 2000-tallet. P& toalett
og krypkijeller er det eldre vindu
med enkle glass. Ytterdgr i
trevirke av eldre dato.

Det er montert enkelt
saniteeranlegg med vann kun
pd sommeren. Det er ikke
montert varmtvannstank.

Det er montert eldre enkelt
el-anlegg men strgmmen er
frakobla hovednettet. Kjgper
md regne med & installere nytt

el-anlegg for bruk.

Antall rom
Soverom: 2

Arealer og fordeling per
etasje

Primcerrom: 60 kvm,
Bruksareal: 60 kvm

1.Etasje: P-rom 47m?2 / BRA
47m?2.

Innhold: Gang, stue, kjgkken,
bad og soverom.

2.Etasje: P-rom 13m2 / BRA
13m2.
Innhold: Gang og soverom.

Garasje: BRA 28m?2.
Innhold: Garasjerom og bod.

Uthus: BRA 27m?2.
Innhold: 4 boder.

Hytte: P-rom 22m2 / BRA
22m2.

Innhold: Gang, stue / kjgkken,
sovealkove og WC.

Hva som defineres som
primcerrom (P-ROM) eller
sekundcerrom (5-ROM) tar
utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nér
eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt
og godkjent til dagens bruk.

Mgblering / utstyr

Boligen og gvrige bygninger vil
ikke bli ryddet eller rengjort
utover slik de fremstér ved
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visning.

Evt. innbo og lgsgre som stdr
igjen ved overlevering, overtas
av kjgper.

Innvendige overflater og
innredninger

Boligen er modernisert over tid
og har varierende standard p&
overflater og innredninger.

Innvendige gulv har overflater
av laminat. Veggene har panel,
tgmmer, tapet og trefiberplater.
| himlingene er det panel og
malte overflater pd underlag av
trefiberplater.

| kjelleren er det betonggulv
mot grunn og vegger med
grdsteinsmurer. | himling mot
1.etg. er det panel.

Kjgkkenet har innredning med
lysmalte slette fronter av
trefiber. Benkeplate i laminat
med nedfelt oppvaskkum i stdl.
Innredningen har opplegg for
frittstdende hvitevarer som
komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Det er montert
avtrekksvifte over komfyr.

Badet har eldre standard med
vinylbelegg pd gulv og malte
trefiberplater pd veggene. |
dusjhjgrne er det vinyltapet pd
veggene. Badet er innreda med
dusjkabinett, klosett,
baderomsinnredning med
servant og opplegg for
vaskemaskin.



Anneks / hytte har
gjennomgdende eldre standard
pd overflater og innredninger.
Det md pdregnes utskiftninger
og fornying fgr bruk.

Oppvarming

Vedovn i stua i boligen.
Luft til luft varmepumpe.
Veggmontert straleovn pd
bad.

Parkering

Parkering for 1bil i garasje.
Ellers god plass til flere biler p&
gruslagt plass ved garasjen.

Areal og eierform
Areal: 1269 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Tomta til eiendommen er fint
opparbeida med gruslagt
tilkomstvei og parkeringsplass
ved garasjen. Rundt boligen og
hytta er det opparbeida hage
med stgttemurer, gruslagte
stier, plen og div. beplantning.
Ved bolighuset er det hellelagt
parti ved inngangspartiet,
samt parkeringsareal med
belegningsstein.

Tomta ligger i delvis skrdtt
terreng som heller mot gst.

Eier
Rune Tonning

Vei, vann og avlgp
Fra offentlig vei er det privat
gruslagt vei ca. 150meter frem

til tunet.

Vedlikehold dekkes likt med
naboeiendommen som ogsd
bruker veien.

Deler av veien gar over
nabobruket gnr.92 bnr.2, men
det foreligger ingen skriftlig
avtale pé forholdet.

Vanntilfgrsel fra brgnn som
ligger pd hovedbruket like
ovenfor bolighuset.
Vannkvaliteten er ikke testet.

Avlgp til septikkumme som
ligger p& hovedbrukets grunn.
Det foreligger ingen skriftlig
avtale pd forholdet.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i LNF
omréde.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vcere av
interesse d lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste rettigheter som hgrer
til eiendommen:

1969/165-1/54 Bestemmelse om
vannrett

05.02.1969
rettighetshaver:Knr:4637 Gnr:58
Bnr13

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten
med flere
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2001/1233-1/54 Bestemmelse
om veg

10.07.2001
rettighetshaver:Knr:4637 Gnr:58
Bnr:13

rettighetshaver:Knr:4637 Gnr:58
Bnr:14

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest
pd noen av bygningene pga.
alder.

Prisantydning
1000 000,-

Beregnet totalkostnad
1000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
585,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

585~ (Tingl.gebyr skjgte)

25 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 1000
000,-))

37 872,- (Omkostninger totalt)

1037 872~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfart av: Tveit Takst
Takstdato : 02.03.2023
Teknisk (byggmassens) verdi : 2
400 000,-

Markedsverdi : 1000 000,-
Teknisk verdi: 2 400 000,-
Formuesverdi: 263 150,-
Sekundcer formuesverdi : 947
338~

Formuesverdi pr. : 31.12.2021

Energiforbruk og
energimerking
Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter G

Forsikring
Gjensidige
Polisenummer: 76561999

Kommunale avgifter

Kr.7 475 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, feiing og
branntilsyn, renovasjonsavgift
og slamtgmming.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger md veere
innbetalt og disponibel for
megler p& meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.15 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Visninger (900,- pr. stk.) (Kr.900)

Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1
000 000,-) (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.7 500)
Totalt kr. (Kr.69 785)

Selger har salgsgaranti og
betaler ikke noe fgr boligen er
solgt.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

SEFRAK

Bolighuset er oppfert i
Sefrak-registeret med
ID-nummer: 1413104 72.

Info hentet fra Riksantikvaren
sine nettsider:

"Bygninger i SEFRAK-registeret
er i utgangspunktet ikke tillagt
spesielle restriksjoner.
Registreringen fungerer mer
som et varsko om at
kommunen bgr ta en vurdering
av verneverdien fgr det
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eventuelt blir gitt lpyve til &
endre, flytte eller rive
bygningen".

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé& vare
annonser for @ registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For @ legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sd lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pé en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde



seg til overnevnte vilkar for
budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
vecere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kisper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
e, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
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2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjer vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &

rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
pdmeldte til oppsatt visning
innen kI.12.00 dagen fgr, vil
denne bli avlyst.

Salgsoppgave datert:
05.05.2023
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Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.

For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Tilstandsrapport

@ Staurdalsvegen 395, 6953 LEIRVIK | SOGN
(I7) HYLLESTAD kommune
3 gnr. 58, bnr. 13

Markedsverdi
1 000 000

Areal (BRA): Enebolig 60 m?, Garasje 28 m?, Uthus 27 m?, Fritidsbolig 22 m?

Befaringsdato: 13.12.2022 Rapportdato: 02.03.2023 Oppdragsnr.: 20282-1106 Referansenummer: KO9115

Autorisert foretak: Tveit Takst v/Peder Tveit Var ref: Peder Tveit

TVEITATAKST

Gyldig rapport
02.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Staurdalsvegen 395, 6953 LEIRVIK | SOGN Tveit Takst v/Peder Tveit ‘
Gnr 58 - Bnr 13 Morkavegen 177 k I I
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. Hva er en UIStandsrapport?
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle Hva vurderer en bygningssakkyndig?

relevjar?te mternaSJo.naIe fora. I?ette sikrer at norske E)ygnlngssakkyndlge tlf:lllg'kan t'llp'asse §eg kr.av og b'rfanSJetrender fra utlandet, O¥§‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. boligen ble oppfert (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Tveit Takst er lokalisert i Askvoll kommune. Verksemda er oppretta i 2009,

. ) ) : o Hva inneholder tilstandsrapporten?
eigd av Peder Tveit. Verksemda er tilslutta Norsk takst og er forplikta av PP
forbundets etiske reglar og reglar for god takseringsskikk. Vi er godkjende Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
for taksering av fast eigedom som einebustader fritidsbustader aksje avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Isleilichei . . ’ ! K kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naeermere undersgkelser slik som apning av vegger
_/ande sleiligheiter, neeringseigedommar, tomter, og skade o —- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

-/reklamasjonstaksering. Vi er godkjent som TEGoVA Residential Valuer enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
(TRV). Dette er den fremste godkjenning for verdivurderarar av

bustadeigedom pa europeisk niva. Vi utfgrer takst i heile Sogn og Fjordane,

men HAFS/ Sunnfjord er vart primaere dekningsomrade.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

trv

e et

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).
TVEITATAKST

Peder Johann Ness Tveit
Uavhengig Takstingenigr
kontakt@tveit-takst.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater med laminat pa golv.
Tgmmer, panel, tapet og trefiberplater pa veggar.
Panel og malte trefiberplater i himlingar.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Opphavleg bygning fré ca 1946, med tilbygg fra 1973. Det er

noko etterslep knytt til fornying/vedlikehald. Dette gjeld
spesielt eldre konstruksjonar som er neer, eller har oppnadd
forventa brukstid. Det er ogsa registrert enkelte
konstruksjonar med svikt, og som har behov for tiltak i naer

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel I kjeller er det eldre uisolert betonggolv mot

grunnen. | tilbygd del i 1. etasje er det isolert

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

O1co

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
-~ e e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

framtid.

Sja skildringar av dei enkelte deler under punktet
konstruksjoner. Legg vekt pa informasjon knytt til
tilstandsgrad 2 (TG 2), og spesielt tilstandsgrad 3 (TG 3).

Enebolig - Byggear: 1946

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur i opphavleg bygning av steinmur med
mgrtelmassar og utvendig pussa overflater.
Stgypt og isolert betongplate mot grunnen i

tilbygg.

Ytterveggar i opphavleg byning av liggande
tgmmer. Ytterveggar i tilbygg av bindingsverk i
trevirke med inntil 100 mm isolasjon. Utvendig
kledning av eldre liggande bord i trevirke.

betonggolv mot grunnen, med normal
isolasjonsmengde fra oppferingstidspunktet, pa
inntil 50-100 mm. Etasjeskille i opphavleg del av
bygningen av bjelkelag i trevirke, med inntil 100
mm isolasjon.

Mursteinspipe med pussa og forblenda overflater.
Sot- og feieluke i kjeller og pa loft. Rekvirent
opplyser at det vart montert innvendig
foringsrgyr i pipa i 1973.

Vedovn i stove i 1. etasje med underlag av
skiferhelle mot golv. Pussa brannmur.

Grovkjeller med betonggolv og murveggar av
eldre dato. Det er ingen pafora konstruksjoner, og
holtaking er derfor ikkje fgremalstenleg.
Innvendig trapp til loft av trevirke.

Innvendige dgrer av trevirke med finer.

1G22 . Gé til side
ey ¢ | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som Tak o ltak med . irk VATROM —
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa aket er utrorma som Sé ta me sperr i trevirke. Eldre bad med vinvibele 3 solv og mélte
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle Undertak av eldre bord i trevirke. fibero| . v €8 p. gl g i dusihi
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller Isolasjonsmengde er ikkje stadfesta. trefiberplater pa veggane. Vinyltapet i dusjhjgrne.
folgeskade. Vegghengt vask med underskap. Golvmontert
Taktekking av profilerte metallplater av typen toalett. Dusjkabinett i dusjhjgrne. Opplegg for
Decra frd 2019. Det vart etablert ny papp oppa vatn og avlgp til vaskemaskin, med synleg
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK eksisterande undertak av bord i trevirke. av|¢p5r¢yr f¢rt 4l sluk i dusjhj¢rne. Rommet er
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks naturleg ventilert ved opningsvindauge, og ventil
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Takrenner og nedlgp av plast. Nedlgp er kopla til i vindaugskarm.
rgyr i grunnen, men det er ikkje stadfesta kvar G4 til side
@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE royr er fort til. KIGKKEN
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. ) . . Eldre kjpkkeninnreiing med slette frontar av
Vindauge med karm i trevirke og tolags glas, av malte trefiberplater. Benkeplate av laminat. Vask
ulik alder. Registrerte produksjonsar fra 1973, med to kummar i stal. Komfyr med avtrekksvifte
2007 og 2017. over. Oppvaskmaskin med synleg avigpsrayr fgrt
over golv til underskap ved vask. Avtrekksvifte
Formpressa ytterdgr med mindre vindaugsfelt fra over komfyr fgrt til utside yttervegg.
o . ) omlag 2013. Eldre ytterdgr til kjeller av trevirke.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader TEKNISKE INSTALLASJONER
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Utvendig trapp til kjeller av betong.
a‘nslag‘ basert pa navaerende kvsahte}, registrert avvik og ang|Etfa Tiltak under kr 10 000 a4l side
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke INNVENDIG
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato: 13.12.2022 Side: 4 av 33 ) )
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Eldre vassrgyr av kopar. Hovudstoppekrane i
kjeller.

Avlgpsrgyr av plast, med overgang til eldre
avlgpsrgyr i grunnen i kjeller, truleg av betong
eller tegl. Stakeluke i kjeller.

Bygningen er naturleg ventilert, i hovudsak ved
opningsvindauge og enkelte ventilar i
vindaugskarmar.

Luft til luft-varmepumpe montert i stove i 1.
etasje.

Varmtvasstank pa omlag 200 liter montert i
kjeller.

Synleg el-anlegg. Sikringsskap med skrusikringar
montert pa loft.

Det er registrert rgykvarslarar montert i himlingar
i 1. etasje og pa loft. Det er handslgkkingsapparat
montert pa loft.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Eigedommen ligg i eit sgraustvendt skratt
terreng.

Byggegrunn er ikkje stadfesta.

Drenering er truleg fra opphavleg byggear. Det er
med sannsyn ikkje nytta drensrgyr eller
fuktsperre mot grunnmur.

Utvendige stgttemurar av betong, lettklinkermur
og steinmur. Gjerde av stolpar og netting i stal.
Bord i trevirke pa gjerde ved tilkomstveg opp til
huset.

Privat vasskjelde ved brgnn pa gbnr. 58/2. Avtale
ligg ikkje fore.

Alder og materiale pa utvendige vass- og
avlgpsrgyr er ikkje stadfesta.

Privat septiktank av betong i grunnen like sgraust
for tomta, pa gbnr. 58/5. Avtale ligg ikkje fgre.

Ga til side

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal

Totalt Bruksareal for hoveddel

Totalpris

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

137 m?
60 m?

1000 000

Enebolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 13 13 0
Etasje 47 47 0
Sum 60 60 0

Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 28 0 28
Sum 28 (1] 28
Uthus

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 27 0 27
Sum 27 (1] 27
Fritidsbolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 22 22 0
Sum 22 22 0

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

13.12.2022

2400 000

Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. For tilleggsbygningar (hytte, garasje,
uthus) vert det berre utfgrt generelle undersgkingar, med ei
forenkla skildring som ikkje er basert pa detaljert niva for
nemnde standard og forskrift.

20

15

Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak standardens krav til godkjente méleavvik.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
. T63: Store eller alvorlige awik rommet. TiIstandsgrad 2 gis med nbakgrl.mn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

Anslag pa utbedringskostnad dagens forskriftskrav.
Det er ikke montert rekkverk.

8
Ganghggde i trappelgpet er lag, og mindre enn
dagens krav.
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
6
@© vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
4 etter dagens krav.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2 @©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Det er registrert reykvarslarar montert i himlingari 1.

IS etasje og pa loft. Det er handslgkkingsapparat
0 £ montert pa loft.
Ingen umiddelbare kostnader Kostnadsestimat: Under 10 000
Tiltak under kr 10 000 o
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Galil side
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 e _ .
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 muren.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.
Q  Tiltak over kr 300 000
N o o3 utbedringskostnad? Se side 4 Del av betongmur har undergraving av massar, med
va eransiag pe uibedringstostnac se sice £ sig og sprekker i stgttemur. Enkelte sprekker i
stattemur ved tun til huset. Gjerde pa topp av
stattemur er for lagt etter dagens krav.
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:  13.12.2022 Side: 7 av 33
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikkje montert sngfangarar pa takfall mot

0

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging

i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging

s@raust. Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning inn i kjellermur.
utover normal slitasjegrad.
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side Innreiing med benkeplate har enkelte sar/skader.

0

(1]

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
Det er pavist andre avvik:

Rekvirent opplyser om lekkasje i tak over bad, under

skifting av taktekking i 2019. Konstruksjonen vart ikkje

opna, men rom under vart tgrka ut ved hgg varme og
ventilasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Trevirke i overgang til beslag er ikkje montert med

tilstrekkeleg klaring under vindauge, og har tillaup til
rote og roteskader enkelte stader.

Eldre vindauge har passert forventa brukstid, og bgr
pa generelt grunnlag skiftast ut med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Enkelte laminatskgytar ved golv er ikkje tette. Dette
gjeld spesielt i gang ved trappelgpet.

Himlingsplater pa bad er skada fra tidlegare
vasslekkasje.

Eldre overflater har generell elde og slitasje i hgve
alder.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

e

0

Avlgpsrgyr under vask har ikkje ei fagmessig tetting og
oppheng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
Det er irr pa ror.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avilgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget.

Rekvirent opplyser om lukt fra lufting til
avigpsanlegget ved frost.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Isolasjon pa deler av utvendige rgyr til varmepumpe
manglar/er vekke.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Synleg el-anlegg. Sikringsskap med skrusikringar
montert pa loft.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -

ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa septiktank.

ikke utfgrt med radonsperre. &) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

Kostnadsestimat: Under 10 000 pé utvendige avippsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

(1] Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side pa utvendige vannledninger.
) Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

[ .

Byggear Kommentar

1946 Kjelde: rekvirent, byggear er
omtrentleg

Anvendelse

Bustadhus

Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr
framstilling under konstruksjonar.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

1973 Tilbygg Tilbygg til 1. etasje mot nordvest. Gang,
soverom og bad.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking av profilerte metallplater av typen Decra fra 2019. Det vart
etablert ny papp oppa eksisterande undertak av bord i trevirke (kjelde:
rekvirent).

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taktekking var sngdekt under synfaring, og er derfor ikkje vurdert ut
over opplyst alder og materialtype.

Tiltak
o Det bgr foretas naermere underspkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:

Tveit Takst v/Peder Tveit ‘
Morkavegen 177 k l l

6982 HOLMEDAL  Norsk takst

Nedlgp og beslag (m

Takrenner og nedlgp av plast. Nedlgp er kopla til rgyr i grunnen, men
det er ikkje stadfesta kvar rgyr er fgrt til.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikkje montert sngfangarar pa takfall mot sgraust.

Tiltak
e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Det er ikkje krav om utbetring opp til dagens krav, men er anbefalt pa
grunn av fare for personar eller dyr som kan ferdast under
takutstikket.

Veggkonstruksjon (m

Ytterveggar i opphavleg byning av liggande tammer. Ytterveggar i
tilbygg av bindingsverk i trevirke med inntil 100 mm isolasjon.
Utvendig kledning av eldre liggande bord i trevirke.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

13.12.2022 Side: 10 av 33
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft ad

Taket er utforma som saltak med sperr i trevirke. Undertak av eldre
bord i trevirke. Isolasjonsmengde er ikkje stadfesta.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Rekvirent opplyser om lekkasje i tak over bad, under skifting av
taktekking i 2019. Konstruksjonen vart ikkje opna, men rom under vart
tgrka ut ved hgg varme og ventilasjon.

Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Konstruksjonar utsett for oppfukting bgr pa generelt grunnlag opnast
for a sikre tilstrekkeleg uttgrking og utskifting knytt til eventuelle

folgeskader. Det er anbefalt & opne konstruksjonen ved himling pa
bad, og gjennomfgre eventuelle naudsynte utskiftingar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer @

Vindauge med karm i trevirke og tolags glas, av ulik alder. Registrerte
produksjonsar fra 1973, 2007 og 2017.

Overgang trevirke/beslag under vinduage

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Trevirke i overgang til beslag er ikkje montert med tilstrekkeleg klaring
under vindauge, og har tillaup til rote og roteskader enkelte stader.

Eldre vindauge har passert forventa brukstid, og bgr pa generelt
grunnlag skiftast ut med nye.

Tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Skift ut roteskada trevirke, og monter beslag etter preaksepterte
Igysingar.

Skift ut eldre vindauge.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Formpressa ytterdgr med mindre vindaugsfelt fra omlag 2013. Eldre
ytterdgr til kjeller av trevirke.

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:
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Utvendige trapper
Utvendig trapp til kjeller av betong.

INNVENDIG

Overflater ( m

Innvendige overflater med laminat pa golv. Temmer, panel, tapet og
trefiberplater pa veggar. Panel og malte trefiberplater i himlingar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte laminatskg@ytar ved golv er ikkje tette. Dette gjeld spesielt i
gang ved trappelgpet.

Himlingsplater pa bad er skada fra tidlegare vasslekkasje.

Eldre overflater har generell elde og slitasje i hgve alder.

Tiltak
o Tiltak:

Tett laminatskgytar/monter laminat slik at skgyter ikkje gliper.

Skift himlingsplater pa bad.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn @

I kjeller er det eldre betonggolv mot grunnen. | tilbygd del i 1. etasje er
det isolert betonggolv mot grunnen, med normal isolasjonsmengde pa
inntil 50-100 mm. Etasjeskille i opphavleg del av bygningen av
bjelkelag i trevirke, med inntil 100 mm isolasjon (kjelde: rekvirent).

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon (m

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted (m

Mursteinspipe med pussa og forblenda overflater. Sot- og feieluke i
kjeller og pa loft. Rekvirent opplyser at det vart montert innvendig
foringsrgyr i pipa i 1973.

Rom Under Terreng

Grovkjeller med betonggolv og murveggar av eldre dato. Det er ingen
pafora konstruksjoner, og holtaking er derfor ikkje fgremalstenleg.

Vedovn i stove i 1. etasje med underlag av skiferhelle mot golv. Pussa
brannmur.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Noko fuktvandring vil vere naturleg i slike grovkjellarar, med eldre
konstruksjonsoppbygging. Pa generelt grunnlag bgr ein unnga a fore

pa konstruksjoner, eller lagre gjenstander av organisk materiale i slike
rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Tiltak
* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Etabler ubrennbart materiale ved overflater naerare enn 300 mm til
feieluke.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato: 13.12.2022 Side: 12 av 33

Innvendige trapper

Innvendig trapp til loft av trevirke.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Ganghggde i trappelgpet er lag, og mindre enn dagens krav.

Tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Ved aktiv bruk av loftet bgr utbetring av trappelgpet vurderast, med
stgrre hggde i ganglinja til trappa.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av trevirke med finer.

VATROM

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:

ETASIE > BAD

Generell @

Eldre bad med vinylbelegg pa golv og malte trefiberplater pa veggane.
Vinyltapet i dusjhjgrne. Vegghengt vask med underskap. Golvmontert
toalett. Dusjkabinett i dusjhjgrne. Opplegg for vatn og avigp til
vaskemaskin, med synleg avlgpsrgyr fgrt til sluk i dusjhjgrne. Rommet
er naturleg ventilert ved opningsvindauge, og ventil i vindaugskarm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking er gjennomfgrt i innvendig vegg mot dusjhjgrne, utan a
registrere unormale tilhgve.

KIGKKEN
ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning (m

Eldre kjskkeninnreiing med slette frontar av malte trefiberplater.
Benkeplate av laminat. Vask med to kummar i stal. Komfyr med
avtrekksvifte over. Oppvaskmaskin med synleg avigpsrgyr fgrt over
golv til underskap ved vask.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Innreiing med benkeplate har enkelte sar/skader.

Avlgpsrgyr under vask har ikkje ei fagmessig tetting og oppheng.

Tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Etabler nytt avigpsopplegg under vask.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:

Avtrekk

Avtrekksvifte over komfyr f@rt til utside yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Eldre vassrgyr av kopar. Hovudstoppekrane i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

13.12.2022 Side: 14 av 33

Avigpsror (m

Avlgpsrgyr av plast, med overgang til eldre avigpsrgyr i grunnen i
kjeller, truleg av betong eller tegl. Stakeluke i kjeller.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Rekvirent opplyser om lukt fra lufting til avigpsanlegget ved frost.

Tiltak

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Det er anbefalt 3 fa fagperson til 3 kontrollerer avigpsanlegget, og
utfgre eventuelle utbetringar.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Ventilasjon

Bygningen er naturleg ventilert, i hovudsak ved opningsvindauge og
enkelte ventilar i vindaugskarmar.

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:

Andre VVS-installasjoner (m

Luft til luft-varmepumpe montert i stove i 1. etasje.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Isolasjon pa deler av utvendige rgyr til varmepumpe manglar/er vekke.

Tiltak
* Andre tiltak:

Varmepumpa har passert forventa brukstid, og utskifting er a forvente
innan fa ar.

Monter isolasjon pa utvendige rgyr til varmepumpe.

13.12.2022 Side: 15 av 33



Staurdalsvegen 395, 6953 LEIRVIK | SOGN
Gnr 58 - Bnr 13
4637 HYLLESTAD

Tilstandsrapport

Tveit Takst v/Peder Tveit ‘
Morkavegen 177 I I
6982 HOLMEDAL  Norsk takst

Varmtvannstank @G

Varmtvasstank pa omlag 200 liter montert i kjeller.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg 0

Synleg el-anlegg. Sikringsskap med skrusikringar montert pa loft.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2012 Utbetringar utfgrt etter tilsynsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklzering.

Ja Samsvarserklaering ligg ikkje fgre, men risikovurdering,
sjekkliste og faktura fra 2012 er lagt fram.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Kjelde: rekvirent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)

pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

Oppdragsnr.: 20282-1106

10.

11.

12.

Befaringsdato: 13.12.2022

Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Pa generelt grunnlag er det anbefalt & gjennomfgre ein
gjiennomgang av el-anlegget, utfgrt av kompetent fagperson.

Ein gjer merksam pa at det elektriske anlegget ikkje er fagleg
vurdert av takstingenigr, da takstingenigr ikkje har tilstrekkeleg
kompetanse. For ein eventuell utvida kontroll tilrar ein 3 ta
kontakt med elfagmann/eltakstmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Branntekniske forhold @

Det er registrert rgykvarslarar montert i himlingar i 1. etasje og pa loft.
Det er handslgkkingsapparat montert pa loft.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja Handslgkkingsapparat er av eldre dato og ma bytast ut med
nye.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Ja Det er montert rgykvarslarar i 1. etasje og pa loft.
Rgykvarslarar er ikkje funksjonstesta. Det er ikkje registrert
rgykvarsler i kjeller. Dette bgr monterast.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikkje stadfesta.

Drenering

Drenering er truleg fra opphavleg byggear. Det er med sannsyn ikkje
nytta drensrgyr eller fuktsperre mot grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:

Tveit Takst v/Peder Tveit ‘
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i opphavleg bygning av steinmur med mgrtelmassar og
utvendig pussa overflater. Stgypt og isolert betongplate mot grunnen i

tilbygg.
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Forstgtningsmurer @

Utvendige stgttemurar av betong, lettklinkermur og steinmur. Gjerde
av stolpar og netting i stal. Bord i trevirke pa gjerde ved tilkomstveg
opp til huset.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Del av betongmur har undergraving av massar, med sig og sprekker i
stgttemur. Enkelte sprekker i stgttemur ved tun til huset. Gjerde pa
topp av stgttemur er for lagt etter dagens krav.

Tiltak
o Paviste skader ma utbedres.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Etabler tilstrekkeleg hggt gjerde/sikring ved stgttemur.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20282-1106

Befaringsdato:

Terrengforhold @

Eigedommen ligg i eit sgraustvendt skratt terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger (m
Privat vasskjelde ved brgnn pa gbnr. 58/2. Avtale ligg ikkje fgre.

Alder og materiale pa utvendige vass- og avlgpsrgyr er ikkje stadfesta.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

¢ Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Foreta kontroll av brgnnvann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Septiktank

Privat septiktank av betong i grunnen like sgraust for tomta, pa gbnr.
58/5. Avtale ligg ikkje fgre. (Kjelde: rekvirent)

Opplysingar henta fra Norva24 (mintank.no):
Siste tgmming 2022-10-12 15:53

Neste tgmming Aug. - Nov. 2024

Tanktype Slamavskiljar

Tankvolum 4 m3

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og lagerareal

Byggear Kommentar
1985 Kjelde: rekvirent, byggear er omtrentleg
Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr framstilling
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Beskrivelse

Eldre garasje, medd tilbygd del mot vest. Betonggolv mot grunnen. Ytterveggar av betongstein med pussa overflater. Tilbygd del
med bindingsverksveggar med kledning i trevirke. Saltak av sperr i trevirke med taktekking av profilerte metallplater. Takrenner
og nedlgp av plast. Vindauge med karm i trevirke og enkle og kopla glas. To garasjeportar og ei persondgr i trevirke. Synleg el-
opplegg.

- Det er enkelte sprekker i betonggolv.

- Det er enkelte vertikale sprekker i yttervegg av betongstein.

- Enkelte kledningsbord har tillaup til rote.

- Enkelte beslag over vindauge er ikkje utfgrt etter preaksepterte Igysingar.
- Bygningen ber preg av generell elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

1995 Tilbygg Tilbygd mot vest. Tilbyggsar er omtrentleg (kjelde: rekvirent).
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Uthus

Anvendelse

Utebod og vedlager

Byggear Kommentar
1950 Kjelde: rekvirent, byggear er omtrentleg
Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr framstilling
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Beskrivelse

Eldre uthus. Grunnmur av betong og steinmur med mgrtelmassar. Betonggolv mot grunnen. Ytterveggar av bindingsverk i
trevirke. Utvendig kledning i trevirke. Saltak av sperr i trevirke med forenkla undertak, og taktekking av profilerte metallplater av
ulik alder. Takrenner og nedlgp av plast. Inntil 100 mm isolasjon mot kaldloft. Vindauge med karm i trevirke og enkle og kopla
glas. Eldre ytterdgrer i trevirke med enkelt glas. Synleg el-opplegg.

- Det er sprekker i deler av betonggolv og grunnmur.

- Enkelte roteskada utvendige kledningsbord.

- Eldre takplater av stal mot nordvest rustar.

- Enkelte beslag over vindauge er ikkje utfgrt etter preaksepterte Igysingar.
- Bygningen ber preg av generell elde og slitasje.
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Fritidsbolig

Anvendelse

Denne bygningen star pa eige matrikkelnummer, gbnr. 58/14, men er
inkludert som del av den samla eigedommen i dette dokumentet.

Byggear Kommentar
1964 Kjelde: rekvirent, byggear er omtrentleg
Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr framstilling
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Beskrivelse

Eldre fritidsbustad med enklare standard. Denne bygningen star pa eige matrikkelnummer, gbnr. 58/14, men er inkludert som
del av den samla eigedommen i dette dokumentet. Grunnmur av betong. Golv mot krypkjeller med isolert bjelkelag i trevirke.
Ytterveggar av bindingsverk i trevirke med inntil 100 mm isolasjon. Utvendig kledning i trevirke, der tre veggar har kledning fra
ca ar 2000. Saltak av sperr i trevirke med forenkla undertak, og taktekking av profilerte metallplater fra ca ar 2000. Takrenner og
nedlgp av plast. Inntil 100 mm isolasjon mot kaldloft. Vindauge med karm i trevirke og tolags glas fra siste halvdel av 1990-talet
og ca 2000-talet. Eldre glas pa toalettrom med enkelt glas. Eldre ytterdgr i trevirke med enkelt glas. Toalettrom med golvmontert
toalett og vegghengt vask med kaldvatn. Anlegget er frakopla vinterstid. Kjgskkenkrok med eldre innreiing av over- og underskap
med malte trefiberfrontar. Vask med kum og sidefelt i stal. Kaldvatn som er frakopla vinterstid. Benkekjgleskap.

- Det er registrert enkelte riss/sprekker samt lause deler av grunnmur i betong. Utbetring er naudsynt.

- Isolasjon i golv mot krypkjeller er deformert, heng ned fra bjelkelaget, og er paverka av skadedyr og oppfukting. Utbetring er
naudsynt.

- Utvendig kledning er malingsslite og missfarga, med behov for overflatebehandling.

- Det er registrert 15 mm retningsavvik pa innvendig golv.

- Det er ikkje stadfetsa kvar avigp fra toalett og vaskar er fgrt til.

- Rekvirent opplyser at straum er frakopla.

- Det er ikkje fungerande rgykvarsler eller handslgkkingsapparat i bygningen.

- Innvendige overflater har generell slitasje i hgve alder.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi Sammenlignbare salg
60 m? / 60 m? Kr 1 000 000 EIENDOM SALGSDATO  PRISANT PRIS FELLESGJ.  TOTALPRIS  M?PRIS
Myklebustlia 5,6957 HYLLESTAD
) ) ) ) _ . 118 m? 1975 4 26-05-2022 1650 000 1750 000 0 1750 000 14 831
Enebolig: 2 Gang, 2 Soverom, Bad, Stue, Kjgkken Vurdering av hva verdien er i det apne Lford m 599 6957 HYLLESTAD sov
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle 2 'ﬁoregenifn ’ 1986 4sov 0 800 000 0 800 000 11 765
dﬁt e; S feHGSgJ‘Z'd/fe.”es‘;or?uef b'ﬁreu’fbrl:iksrett 3 Affordvegen 7036958 SORBPVAG 13-07-2020 0 715 000 0 715 000 10 362
Andre bygg: Garasje, Uthus, Fritidsbolig eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. 69 m? 1935 2 sov
Bruksareal andre bvaa: 77 m? 4, Bofiordvegen 538 ,6953 LEIRVIK1SOGN
yag: 300 m?2 1984 11 sov 13-12-2022 1890 000 1620 000 0 1620000 5400
: T - : Ytre Bgvegen 10,6953 LEIRVIK | SOGN
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. ; 31-01-2021 900 000 750 000 0 750 000 4518
166 m 1984 4 sov
i DG Si ide i Skifjordvegen 775 ,6958 SBRBPVAG
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten. 6 2 27-12-2022 250 000 650 000 0 650 000 3672
177 m 1981 0 sov
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 000 000 Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
K r 2 400 OOO forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
. ) ) standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ved fastsetting av normal marknadsverdi har vi mellom anna nytta den digitale tenesten Eiendomsverdi. Denne tenesten samlar statestikk og
informasjon over omsettingar, og dannar ei oversikt av eigedommar til samanlikning. Slike statistikkverdiar fangar ikkje opp detaljar i teknisk
tilstand eller spesielle tilhgve ved kvar enkelt omsetting (bodgjeving mv.). Ved utvalg av samanliknbare omsettingar, og eventuell mangel pa
relevante omsettingar, har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Omsetting av fast eigedom ligg generelt pa ein lag frekvens i distriktet. Dei siste 3 dra er det i Hyllestad kommune omsett 25 einebustader.
Gjennomesnittspris for desse per eining er omlag kr 1 800 000. 18 av desse har kjent kvadratmeterpris, med eit gjennomsnitt pa omlag kr 13
000,-/m2 P-rom. Dei har mellom anna ulik plassering, stgrrelse, alder, standard, og fasilitetar. Naboeigedommen gardsnummer 58,
bruksnummer 5 og 11 vart hausten 2022 omsett for kr 600 000.

Eigedommen har enkelte fornya bygingskonstruksjonar og eit fint halde uteomrade. Dette vil vere positive sider. Eldre konstruksjonar med
behov for fornying, plassering i hgve utsyn og avstand til ein stgrre arbeidsmarknad, vil vere marknadsreduserande faktorar.

Justert for ulikskap ved alder, areal, standard, tilstand, fasilitetar, ukurans, geografisk plassering og marknadsendring vert det forventa at dette
takstobjektet vil kunne oppna ein omsettingsverdi pa omlag kr 1 000 000,-
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Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Beregninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 400000

Arlige kostnader

Forsikringspremie Kr. 9204
Kommunale avgifter Kr. 2286
Renovasjon Kr. 5465
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 17 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1350000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1350 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 280 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 180 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 190 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 110 000
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 040 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Loft 13 13 0 Gang, Soverom
Etasje 47 47 0 Gang, Soverom, Bad, Stue, Kjgkken
Sum 60 60 0
Kommentar

Kjellar er ikkje maleverdig pa grunn av lag romhggde, og er derfor ikkje inkludert i rom- og arealoppstilling over. Golvarealet er omlag 11 m2.

Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014. Eventuell endring av bruk
vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Enkelte utskiftingar og vedlikehald. Eigeninnsats og ved innleigde fagarbeidarar. Dokumentasjon er ikkje lagt fram.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 28 0 28 Garasje , Garasje 2

Sum 28 0 28

Kommentar

Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014. Eventuell endring av bruk
vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.

Lovlighet
Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Etasje 27 0 27
Sum 27 0 27
Kommentar

Tveit Takst v/Peder Tveit
Morkavegen 177
6982 HOLMEDAL

E]Ja
Dja
[:]Ja

Sekundzrareal (S-ROM)

Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4

[V] Nei
[V] Nei

[V] Nei

Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014. Eventuell endring av bruk

vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Etasje 2 2 Gang, Toalettrom, Stue/kjgkken,
Alkove
Sum 22 22 0
Kommentar
Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:  13.12.2022

E]Ja
[:]Ja
E]Ja

Sekundarareal (S-ROM)

Nei
Nei

Nei
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Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014. Eventuell endring av bruk

vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.
Hems er ikkje maleverdig pa grunn av lag romhggde, og er derfor ikkje inkludert i rom- og arealoppstilling over.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.12.2022  Peder Johann Ness Tveit Takstingenigr
Rune Tonning Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4637 HYLLESTAD 58 14 0 430.3 m? Matrikkelen/Kartverket
Adresse

Staurdalsvegen 395

Hjemmelshaver
Tonning Rune

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4637 HYLLESTAD 58 13 0 839.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Staurdalsvegen 395

Hjemmelshaver
Tonning Rune

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:  13.12.2022

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[:]Ja Nei

Eieforhold
Eiet

Eieforhold
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet Kilder Og VEdlegg

Eigedommen ligg i eit mindre bebygd omrade i Staurdalen, omlag 3 km fra bygdesenteret Leirvik, og 5 km fra kommunesenteret Hyllestad.
Huset star noko over underliggande terreng i sgraust. Hovudfasaden vender mot sgraust, med utsyn over dalfgret.

Dokumenter

Til bygdesentrumet Leirvik er det omlag 3 km. Leirvik ligg skjerma til inst i Bgfjorden. | bygda er det daglegvareforretning med post i butikk,
hotell, frisgr, blomsterhandel, trelasthandel mm. Litt lenger ute i fjorden finn vi

hjgrnesteinsverksemda, New Havyard Ship Technology AS. Denne verksemda sysselset mange arbeidstakarar som byggjer og utrustar skip for
verdsmarknaden. Havyard etterspgr ogsa tenester fra ei lang rekkje underleverandgrar. Dette har

mellom anna styrka det lokale hotellet, og vore grunnlaget for utvikling av fleire elektroverksemder i omradet. Tilhgva ved Havyard har vore
varierande, og er i gang med omlegging av drifta ved anlegget. Grunnboksutskrift

Beskrivelse

Egenerklzering

Adkomstvei

Kartutkli
Privat tilkomstveg med dekke av grus, pa omlag 100 meter fra avkgyrsle ved fylkesvegen. Rekvirent opplyser om vegrett mellom parsellen med PP

garasjebygget, og tomta til bustadhuset. Det ligg ikkje fgre avtale om vegrett som ligg inne pa bruksnummer 5 og bruksnummer 2. Slik avtale
bgr etablerast. (Kjelde: rekvirent)

Tilknytning vann

Privat vasskjelde ved brgnn pa gbnr. 58/2. Avtale ligg ikkje fgre. Slik avtale bgr etablerast. (Kjelde: rekvirent)

Tilknytning avigp

Privat septiktank av betong i grunnen like sgraust for tomta, pa gbhnr. 58/5. Avtale ligg ikkje fgre. Slik avtale bgr etablerast. (Kjelde: rekvirent)

Opplysingar henta fra Norva24 (mintank.no):
Siste tgmming 2022-10-12 15:53

Neste tamming Aug. - Nov. 2024

Tanktype Slamavskiljar

Tankvolum 4 m?3

Regulering

Eigedommen er i Kommuneplanens arealdel for 2020-2032 avsett til arealfgremal LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Elgedommen ligg ogsa i omsynssone for friluftsliv.

Om tomten

Tomta med bruksnummer 13 og 14 ligg i ei spraustvendt skraning, og er fint opparbeidd med tilkomstveg, stgttemurar, utvendig trapp, og
gjerde. Fint opparbeidd plen og diverse planta busker og tre.

Tinglyste/andre forhold
Sja vedlagt grunnboksutskrift fra 12.12.2022.

Pa generelt grunnlag oppfordrar ein til kontroll av grunnboka ved eventuelt sal/kjgp.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2009

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring ASA 76561999 9204

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunki.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hyvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20282-1106 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KO9115

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 12.12.2022 kl. 23.47
Oppdatert per: 12.12.2022 kl. 23.17

Kommune: 4637 HYLLESTAD

Gnr: 58 Bnr: 13

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/397454-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
04.06.2009 VEDERLAG: NOK 400 000
TONNING RUNE
F.NR: 130471
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pad grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/397465-1/200 PANTEDOKUMENT

04.06.2009 BEL@P: NOK 500 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN SOGN OG FJORDANE
ORG.NR: 946 670 081
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1946/304-1/54 REGISTRERING AV GRUNN

03.05.1946 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4637 GNR:58
BNR:5

2001/1410-1/54 MALEBREV

08.08.2001

2001/1410-2/54 GRENSEJUSTERING

08.08.2001 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/1246563-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1413 GNR:58 BNR:13

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s&rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 12.12.2022 k1. 23.48
Oppdatert per: 12.12.2022 k1. 23.17

Kommune: 4637 HYLLESTAD

Gnr: 58 Bnr: 14

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/397454-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
04.06.2009 VEDERLAG: NOK 400 000
TONNING RUNE
F.NR: 130471
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2009/397465-1/200 PANTEDOKUMENT

04.06.2009 BELZP: NOK 500 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN SOGN OG FJORDANE
ORG.NR: 946 670 081
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1956/1038-1/54 REGISTRERING AV GRUNN

08.11.1956 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4637 GNR:58
BNR:5

2001/1410-2/54 GRENSEJUSTERING

08.08.2001 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/651339-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1413 GNR:58 BNR:14

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s&rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

m Fjordane Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. | 2-23-0051

_ [ Staurdalsvegen 395

Pastnr, sted |LeirvikiSogn

Er det dpdsbe? [ Nei [J Ja
Salg ved fullmakt? (& Mei (J Ja
Har du kjennskap til elendemmen? O nei Ja

Dersom eiendormmen selges ved
fullmaks, navn pd fullmeklig

Nar kjapte du baligen? | ,f, a0 | Hver lenge har du bedd i beligen? 13 1 6w

Har du bodd boligen siste 12 mad? [ Nei (] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? l .fn.; Jt"y‘l "',5--1_.{: u;jﬂ- | Polise/avtalenr, [ -? L 'SL -I'“r:.i fl ‘:l

...........
--------------------------

e

SRR e ) . g ! Selgerlrnmml ﬁ_:__u".f- | Etternavn | ‘{5}1#‘\ !.:h:s

Selger 2 Fornawn | Etternawn |

——— SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER [sparsmal som besvares med wlax, skal beskrives naarmere i uBeskrivelsen)

1. Kjerner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
2 vei (]2 Beskiivelse |

2 Kienner du til arm det er utfart arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punke 3.
[ mei (812 Beskriveke | /513 & + 52 UNA ¢ U (o T

21 Redegjer for drstallet og hva som ble glort:

Beskrivelse |

92“II.]'-_'‘.-.—--._‘-‘-‘__-_'_‘--..----._,____—’_

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk eppgradery/fernyet?

Ownei O Beskrivelse |

SO
4’/ m | 2.3 Hvermn er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn ph hindverker opplyses.

Kartet viser valgt type gardskart for T
0 10 20  30m eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises Beskrivelse rf‘? Sley 'Ic"“n ‘_:5 | wlv
Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 12.12.2022 23:45 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle 24 Erarbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
Eiendomsdata verifisert: 12.12.2022 23:43 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme ) . =
avrundingsforskjeller i arealtallene. O hei b Ja Beskrivelse LE“_u_“.ll' ¥l 51'-'_’[{' =
GARDSKART 4637-58/13/0 :
. ) ) .5 Er forholdet ermelde? [u Nei |_]Ja
Tilknyttede grunneiendommer: Ajourfgringsbehov meldes til kommunen. bye = O
58/13/0 — Arealressursgrenser : B Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avispsvann i sluk eller lignende?
["1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt Mei []1a Beskrivelse I
N I B I D 4, Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller varrt kontroll pi vann/aviap? Hvis nei, g videre til punkts.
HORSK INSTITUTT FOR nei [JJa Baskrivelse [
BIO2 e ——

Initialer selger: Initialer kjgper [ved oppejersoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfart av ufaglen eller ved egeninnsats/dugnad? 16, Kjenner du til om det foreligger pibud fheftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende giendommen?

Owuei Ora Beskrivelse I_ | Huei [Jia Beckrivelse F_ l
42 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hiindverker opplyses. i7. Er det nedgravd oljetank pd elendommen?
Beskrivelie I B sei [Jia Beskrivelse E ‘
. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktrmerker | underetasjen/kjellere? 17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bii liggende, for eksempel ved at den nedgravde ofjetanken tammes,
saneres ¢ller fylles igjen med masser?
Owei B Beskrivelse | Lok {_'ﬂ'kl, STy L L»[fllnd" | [ wei [Jsa “"”‘“‘*”"’t J
6. Kjenner du til om det érfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/ pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende? i&. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel ¢.1.7 Hyis ned, gi widere til punkt 18.2.
el et [J1a Beskrivelse | | Euei [ Beskrivelse t |
i% j i ighetene?
7. Kjenner du til om det erfhar vaert f.oks, sprekker | mur, skjeve guly eller lignende? 5 18.1  Hvis ja, er oventor nevate godkjent f:ﬂ'r utleie hos bygningsmyndighetene l
= - Hei I Beskrivel
Cnei Ba Beskrivelse | 'f)'L_H vE € ,,_.'I-,,_,r' = q-."i,udpﬂl"l |Jf ].w:._.'.‘, | Cinel D ks |
' 2 18.2  Erdet foretatt radonméling? Hvis ja, hva er radonverdien?
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr | boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? nei [JJa Beskrivelse | J Siste malte radomerdi |:
Dt [Bla Rasiriie l MUs | 19.  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt 20.
9, Kienner du til am det erfhar vaert skjeggkre i boligen? Mei []Ja Beskrivelse | ‘
B nei (s | J 19.1  Erinnredningen /utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
N . CInei [11a Beskrivelse | |
o Ko cha ot 01 Al et o e rksdymioy b fmcadr 0. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Mei []la Beskrivelie | Mei []Ja Beskrivelse | |
10,1  Hardet vaert utfart arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfiart. 21, Kjenner dutil om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte milinger? )
R Nei [T Beskrivelse T
O mei [ 1a Beskrivelse |,-1/,"{.-|- e f‘!.-:f' lrs ¢4 hw&*fﬁ. 2019 | EAnei O i |
12, Er det andre forhald av batydning ved elendommen som kan vaere relevant Tor kjgper & vite om (f.eks, rasfare, tinglyste forhald eller private
10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. avtaler)? Hyis ja, redegjor:
Beskrivelse L?}ﬁﬁ? L Ui -f’::._;ﬂg: D v '-'.ﬁ-’ﬁ-f-'&’{i | Wei [ s Baskrivelse | l
i1, Kienner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
sl bl 23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
Owne B Beskrivelse l Mewy nyc le vk b bam L:[u;lt PR ey (et TR | O wei Ot Beckrivalca | |
1i.1 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opphyses. X 24. Kjenner du til vedtak,forslag til vedtak am forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Beskrivelse | HAaPs -¢le lc e AS | I wei [Qia Beskrivelse | |
11.2  Foreligger det samsvarserklasring [i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 5. Iijmnul- MI'I:‘nmd:it erfhar vaert sopp/riteskaderfinsekter/skadedyr | sameiet/laget/sekskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende !
O mei 1 Beskrivelse | | Onei Oia Beskrivelse | |

26, Kjenner du til om det er/har vaert skjegghre | sameict/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
12, Kjenner dutil om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasion, varmepumpe)? ek /

O met B a Beskrivelse | i e il 2= crale S [ ol T | Cnei CJia Baskrivelse L - J
TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

13. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalt bar utfores av faglarte porsoner, utover det som er nevnt tidligere (f.oks, pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid erc)?

e

e [J1a Begkrivelse | |

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Mei []Ja Komementar L |

le bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer | bruken av misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

elendommen eller av eiendommens omgivelser? sitt ansvar helt eller debis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

& wei [Jla Beskrivelse | | Jeg er orientert om mitt mulige ansvar tom selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsiaven (aksjeboliger), og om farsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé kdar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgtibudaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien o forsikringsvilkirene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pd rytt op evertuelle endringer pifares, Det vil da viere forsikringspremien ogfersikringsvilkdrene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper [ved oppgjersoppdragl: )

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:
mellom ektefeller elier slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen ogfeller
- nar salget skjer som ledd | sikredes neringsvirksomhet/er en neeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av helirs- of fritidsbolig md det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Ferskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
lehlmlmm kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsl | ovennevnte tilfeller.
Dersom selikapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrensat til siste 12 méneder fgr overtakelse.
For gurlg oppfordrer selger potensielle kjapere til § underspke elendommen grundig, [fr. avhendingslovens § 3-10 og kjspslovens § 20 [aksjeboliger).

= leg ansker & tegne boligselgerforsskring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkirane og informasjonsbrosjyre
til zelger i forbindelie med tegning av boliguelgerarsikring. Forsikringen trer i keaft ph det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til toly maneder far overtagelse, Ved oppglersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset tl siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringsaiendom, at den ikke selges som ledd | naringswirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende Enje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
Boligeiendormnmen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for helbrs- o fritidsbolag foreligger tilstandsrappart som er | henhold ti Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikningen er ugyldig dersom den tegnes | strid med foriknngivilkirene. Jeg
er innfarstitt med ot eiendomamegberen ikke har fullmakt til 3 giare unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg pasker kke & tegne beligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne olik farsikring.

[0 !eg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. villkar.

P 23 -94-2075 |

F!Ed D 2e 2628 +

| Signatur selger 1; Signatur selger 2:

| -x’_,.-":"? : ___‘__.d--" ~
[ .,&‘Zf-‘f-'f - ({.‘M zf::;/"

Initialer selger: Initialer kjpper [ved oppgierscppdrag):

wetfo'@y Elsikkerhersdokumentasjon

Samsvarserklaring

Samsvarserklaring med garanti

Kunde

18194 - Rune Tonniﬁg
6953 LEIRVIK | SOGN

Ordre / daro
Ordre nr: 28375
15. mai 2012

‘Anbeidsbeskaivelse

Se beskrivelse pé faktura

Samsvarserklaringen gjelder for:
Anvendte forskrifter;
Anvendte normer:

O elfag

HAFS Elektro AS
Fra
HAFS Elektro AS Avdeling: HAFS Elekiro Hyllestad
Eidsnesfeltet Telefon; 57788200

Teletaks: 57788901
E-post. post@hafs-elektro.no
Org.nr. 934 466 152

B953 Leirvik | Sogn

Saksbehandier: EILEV STRANDOS

. Arbeidssied Konakr
Rune Tonning 91584328
6053 LEIRVIK | SOGN 91594328
Vedlikehold av anlegg
FEL
NEK 400:2008

Vurdering av eventuell nsiko og omrader.

Kentinuiletsmaling av jerdtilkopling . Utfart

Isclasjonstesting av anlegget. 1 urfm _ 500 Mohm
Funksjonstest av Jordfeilbryter. (Moter enten resultatet i Uitfart ikkje monter

mA/mS , eller skriv OK i tilleggsinformasjonsfeltet.) ot

Kursfortegnelsen er gjourfart og merking oppdatert, Utfart -

Alt utstyr er montert iht monteringsanvisninger og er Litfart

CE-merket. Installasjonen er visuell kontrollent og alt er

kapslet i samsvar med NEK 400. Kabler er festet og

avsliullet i godkjent armatur eller boks.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
F NELFOs standardiserte sjekkiister og
\J dokumentasjonsskjema. Bruk alitid en registrert
elinstallater som er medlem av NELFO,

Erkleering om samsvar skal i fislge § 13 i Forskrift om
Elektriske Lavspanningsankegg oppbevares av eier av
anlegget | hele anleggets levelid. Detie er et verdipapir
og en garanti pa at installasjonen ar kontrollert 0g
pravet for 4 sikre at forskaftens krav er fulgt,

Vi erklzerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

l anlegget.

Dato: Unde nft installate

15.05.2012

.. ¢/HAFSE|
2o~ HAF!  Sektro AS

Tif 57 78 89 0

@ Samsvarserklzring
Samgwarserkisering med garanti

& ePocket Solutions AS 11



Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SOLBERG

Etableringsdato: 03.05.1946

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 58 / 13 839,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 130471 TONNING RUNE Sennesetvegen 33 171
6973 SANDE | SUNNFJORD

Oversikt over teiger (EUREFS9 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6785953 303776 527,5 m2

2 Teig Nei 6785899 303758 311,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalk til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4637 - 58/13

Omnummerert fra: 1413 - 58/13

20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 [ 13 Side 2 av 10
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Matrikkelrapport  maTo011  Matrikkelbrev R
Kartverket
For matrikkelenhet:

Kommune: 4637 - HYLLESTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 20.04.2023 kL. 08:23

Gardsnummer: 58 Produsert av: Idar F@rde Blom - 4637 Hyllestad
Bruksnummer: 13 Attestert av: Hyllestad kommune

A . -

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

iIsienaignet O NoYaxKLigne AL EVE]
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.04.2023 08:23 Side1av 10
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Aktive byge som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 176 859 598 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Loépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 24 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6785961 @st: 303774 Bruksareal totalt: 24 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal?2
HO1 0 0 24 24 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/13
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/14
Bygningsnr: 176 859 601 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lepenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 29 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6785905  @st: 303754 Bruksareal totalt: 29 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal 2
HO1 0 0 29 29 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/13
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 / 13 Side 4 av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Grensejustering 04.07.2001
Grensejustering 10/01 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1413 - 58/14 -85,5
Mottaker 1413 - 58/13 85,5
Grensejustering 04.07.2001
Grensejustering 10/01 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1413 - 58/5 -311,6
Mottaker 1413 - 58/13 311,6
Skylddeling 03.05.1946
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1413 - 58/5 0
Mottaker 1413 - 58/13 0

Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord st Nei

Vegadresse Staurdalsvegen 1004 395 Grunnkrets 0104 Afjorddalen

Stemmekrets: 1 HYLLESTAD

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 07110901 Hyllestad
6785943 303772 Postnr.omrade: 6953 LEIRVIK | SOGN

Tettsted:

20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 / 13 Side 3av 10
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Oversiktskart for 58 / 13

Malestokk 1:1 000

6785000 EUREF89 UTM Sone 32
6785950
6785900 _
f13

N

/
6785850 . . ”

| 40m l

| I 1

Boass0 303700 maATEn 302804 309880
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 / 13 Side 6 av 10
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Bygningsnr: 176 859 628 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 60 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6785943 Ost: 303772 Bruksareal totalt: 60 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

LO1 0 14 0 0 0 0 0

HO1 1 46 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1004 Staurdalsvegen 395 HO101 Bolig 60 0 0 0 58/13
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P3
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse )
1413 104 72 BUSTADHUS, SOLBERG,"STAURDAL", BIRKELAND, AFJORDDALEN
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 / 13 Side5av 10
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: FREDHEIM

Etableringsdato: 08.11.1956

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 58 [ 14 430,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 130471 TONNING RUNE Sennesetvegen 33 1/1

6973 SANDE | SUNNFJORD

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lepenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6785975 303794 430,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4637 - 58/14

Omnummerert fra: 1413 - 58/14

Grensejustering 04.07.2001
Grensejustering 10/01 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1413 - 58/14 -85,5
Mottaker 1413 - 58/13 85,5
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 / 14 Side2av 7
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Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4637 - HYLLESTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 20.04.2023 kl. 08:23
Gardsnummer: 58 Produsert av: Idar Férde Blom - 4637 Hyllestad
Bruksnummer: 14 Attestert av: Hyllestad kommune
Drianted trikkell

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Um rulistendignet og nogvaktignet | matriKkKelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.04.2023 08:23 Sidetav 7
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Bygningsnr: 176 859 598 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 24 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6785961 Ost: 303774 Bruksareal totalt: 24 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

HO1 0 0 24 24 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/13
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/14
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 [ 14 Side 4 av 7
LZ-0BE06Y9SHOS-1eQe-egy-01Lo8-BJOS6SE6 9TH ]
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 08.11.1956
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1413 - 58/5 0
Mottaker 1413 - 58/14 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 176 859 571 Bebygd areal: Ant. boliger: Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 23 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6785978 @st: 303791 Bruksareal totalt: 23 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal 2

HO1 0 0 23 23 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1004 Staurdalsvegen 395 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/14
20.04.2023 08:23 Matrikkelbrev for 4637 - 58 [ 14 Side3av 7
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Det er med dette inngétt fyljande avtale mellom eigaren av gnr. 58 bnr. 5
Leif Tonning, og eigaren av gnr. 58 bnr. 13 og 14 Ingvald Tonning.

% AVTALE OM VEGRETT

Gnr. 58 bnr. 13 og 14 skal ha vegrett i den eksisterande private vegen fra
riksveg 57, og fram til sinc respektive eigendommar.

Alle tre bruka skal utfore og koste vedlikehald for den strekkning av
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Erklering.

Underskriwne eigarar av Birkeland gnr, 58 bnr, 1,2,3,4 0og5 1
Hy.lestad, nemleg:

Gunnvor Hansen, f£._ 7/ /-  // s eigar av tmr, 1
| Anders Birkeland,” "o -/ F/¢ = * w3
',? Sverre Birkeland," /¥-& /90§ » now 3
“ie& B 1 kelard v/ «re:rgae

Anders Birkelapd e, SGEG
zngvamm/aming ;?;'/er ;== 5

.n'rL

;}w med dette Hﬂwalﬁ E:lgfred Toxning £. 6/6 1935 rett t11
4 legce br¢gm og vassleidning pd ein nermare bestemt plass
pé vir felles beitemark ved eigedomen hans, Solberg
gnr, 58 bnr, 13 av skyld 1 gre i Hyllestad tinglag,

Deme retten er utan vederiag men er verdseti t11
kr, 504= , 0og kan tinglysast,
Birkeland, 4. sept. 1966
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Me stadfester at ovamesmde Gunmvor Hamsen, Anders Birkeland,
| Bverre Birkeland og Ingvald Tomning eigenheniig har slrive

tnder dette dolumentet 1 virt pisym og at del er over 21 ar.
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ENERGIATTEST

A
N

Adresse Staurdalsvegen 395
Postnummer 6953
Sted LEIRVIK | SOGN

Andelsnummer =
Gardsnummer 58
Bruksnummer 13
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 176859628

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 0957f42c-3f2b-4f22-8a2e-ded051b9ade1

Dato 05.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enovdad



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjopet.

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, fomt
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg til
boligkjoperforsikring og fornyes érlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
- om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(Q) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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P3 eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BanklID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

BanklD lar deg signere Etter signering vil du

I RN ST @ motta en SMS-kvittering.
TN CTEENROEREIEEN  Gi budforheyelser med
til eiendomsmegleren. BanklID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

FJORDANE
(2

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
Pb 645
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



