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Bo med orkesterplass til Vrengensundet og sen kveldssol!

Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjaer Prisantydning: kr 5 750 000,- + omk. Primaerrom: 131 kvm BRA: 189 kvm Eiendomstype: Enebolig



“For meg er alle
boligsalg like viktige
—jeg gjar ikke
forskjell pa folk!”

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler/Partner - MNEF
Epost: jesper@z-eiendom.no
Mobil: 90 85 25 27

Med mine 27 ar som eiendomsmegler, og hele tiden i Tonsberg distriktet,
har jeg opparbeidet meg en rik kunnskap og uvurderlig erfaring for kundene
om boligmarkedet i naermiljoet. Jeg er fadt og oppvokst pa Netteray og i
Tensberg og er opptatt av at mine kunder skal folge seg trygge og ivaretatt
gjennom hele prosessen enten du er kjoper eller selger.

Tross min lange erfaring, er jeg fremdeles sulten pa nye gode salg og
forngyde selgere og kjgpere. Jeg er svaert opptatt av faglig leveranse og at
kundene mine skal oppleve en trygg og sikker prosess.

Jeg lever av forngyde kunder, anbefalinger og et godt handverk. Jeg utferer
derfor alle deler av oppdraget selv, og setter av nok tid til hvert enkelt

oppdrag.
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KORT OM EIENDOMMEN

Bo med orkesterplass til Vrengensundet
Enebolig pa dremmetomt kun ca. 180 m fra sjeen
Sen kveldssol & ingen boplikt!

Oppdragsnummer 2230153
Gnr.: 83, Bnr.: 64 i Feerder kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjaer
Prisantydning 5 750 000,-
Omkostninger 157 092 .-

Totalpris inkl. omk. 5907 092,-

P-rom/BRA 131 kvm/189 kvm

Antall soverom 2

Tomteareal 888

Eierform tomt Eiet tomt

Boligtype Enebolig

Byggear 1962, pa-/ombygget 1986
Eierform Selveier

Energimerking Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G
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MEGLERS VURDERING

Pa en sydvestorientert askam pa Notterays sydspiss ved idylliske Sevika og
Kjopmannskjeer, finner du herlig beliggende eiendommen i Vestre Styrsvik vei 15.
Eiendommen ligger i enden av blindvei med en majestetisk og vidstrakt utsikt over
Vrengensundet hvor avstanden ned til sjglinjen er kun ca. 180 meter.

Pa nedsiden av eiendommen finner man flotte friarealer, smabatbrygger med
mulighet for leie av batplass og suverene rekreasjonsomrader. Med bat herfra er
du umiddelbart ute i den vakre Notteray-/Tjesmeskjsergarden og Feerder
nasjonalpark.

Som om ikke den misunnelsesverdige utsikten er nok, byr eiendommen ogsa pa
suverene solforhold. Allerede fra morgenen av treffer solen eiendommens
utendersomrader og du kan nyte solen enten i hagen eller ved dedikerte
uteplasser til langt ut pa kvelden!

Bolighuset pa eiendommen har planlasning med alt pa ett plan hvor en romslig
stue ut mot sjeen er blant hjemmets heydepunkt. Huset er opprinnelig oppfert i
1962 - i 1986 ble boligen pabygget i tillegg til at hjemmet ble oppusset og
modernisert. Samtlige oppholdsrom og soverom er lagt til husets 1. etasje, i tillegg
er det en rekke lagringsboder, vaskekjeller og ekstra bad i hjemmets underetasje.
Familiens kjoretay plasseres i boligens integrerte carport eller pa en romslig
gardsplass som er steinlagt i sin helhet.

Pa vegne av selger og Z-eiendom AS ved eiendomsmegler Jesper Snekkestad
onskes du velkommen til visning av en eiendom med en fantastisk drammetomt!
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KORT FORTALT OM EIENDOMMEN

° Enebolig med "majestetisk" plassering averst pa fjell-/hagetomt

° Dremmetomt med fantastisk plassering!

° Misunnelsesverdig vid sjgutsikt over Vrengensundet

° Kun ca. 180 meter til sjgen (luftlinje)

° Syd-vestvendt plassering med ypperlige solforhold

° Selveiertomt pa 888,20 m?

° Ingen boplikt

° Stort bryggeanlegg for smabater beliggende rett pa nedside av eiendommen
° Eiendommen ligger i enden av rolig blindvei

° |dylliske badeplasser og sma friarealer i nesermiljoet

° Planlgsning med alt pa ett plan med tillegg av diverse rom i underetasje
° Innglasset hagestue

° Romslig stue-/spisestue med peis

° Kjokken med spiseplass og egen kjokkengang

° Stor og lys hall

° To soverom + kontor

° To baderom

° Massevis av bod-/lagringsrom i hjemmets underetasje

° Carport

° Steinlagt gardsplass hvor det er rikelig med biloppstillingsplasser

° Umiddelbar neerhet til bade kyststi og turterreng i skog

© 200 meter til neermeste dagligvareforretning
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NAROMRADET

Eiendommen ligger flott til pa Nottergys sydspiss med flott utsikt over
Vrengensundet pa en heyde mot sydvest. Sevika og Kjgpmannskjser har en herlig
naerhet til sjigkanten ved Vrengensundet. Omradet er preget av boliger med spredt
bebyggelse, og eiendommen har en tilbaketrukket men samtidig apen plassering.

Fra omradet er det kort gangavstand til bryggeanlegg og ikke minst naermeste
umiddelbar naerhet rekreasjonsomrader langs sjo og i skog. Naeromradet byr ogsa
pa en rekke omrader med bademuligheter og idylliske friarealer.

Like nedenfor ligger ogsa Kiwi-dagligvareforretning med blant annet post-i-butikk
og bussholdeplass med direktebuss til Tensberg sentrum. Det er 150 meter til
busstopp med hyppige avganger til Tjgme/Hvasser og
Tensberg/Horten/Holmestrand.

Beliggenheten ligger "midt i smereyet" med tanke pa tilkomst til den populaere
Notteroy-/Tjomeskjeergarden i Faerder. Notteroy og Tjgme er norsk sommer pa sitt
beste og deiligste. Idylliske ayer ligger som en "perlerad" med en gang man kjorer
ut med bat fra bryggeanlegget i naermiljget. Nasjonalparken Faerder ligger tett pa i
neermiljoet.

Rett pa nedsiden av eiendommen finner man lekeplass for de minste, samt en
asfaltert idrettsplass/basketballbane.







NAROMRADET

Det er gang-/sykkelvei til barneskole pa Brattds barneskole gjennom skog- og
friarealer eller ved a folge gang-/sykkelsti langs hovedvei. Neermeste barnehager
finnes pa Randineborg pa "Tjemesiden" (ca. 4,5 km) og Brattas barnehage (ca. 3,1
km). Til ungdomsskole og videregaende skole pa Borgheim er det ca. 5 km.

Fra Sevika er det ogsa gangavstand til Vrengenbroen som binder sammen
Notteroy og Tjeme. Pa Tjgme finner man finner man blant annet den populaere
sommerrestauranten "8-glass" som ligger like etter at man har passert broen. Av
ovrige kjente fasiliteter pa Tjgme finner man blant annet golfbanen i Tjigme
sentrum, Verdens ende ligger ca. 1,3 mil unna og det er ca. 10-12 minutter a kjere til
kulinariske Enge gard. Idylliske Tjsme Golfbane er en klassisk parkbane og den
eneste banen i Norden med Dobbel Ni design. Man finner en rekke koselige
spisesteder pa idylliske Hvasser. Tjgme byr ogsa pa en rekke fasiliteter med
kunst-/kultursenter

Det er faktisk sykkel- og gangvei helt inn til Tensberg sentrum ogsa. Det er ca. 5
km til Borgheim sentrum hvor man finner 18-hulls Golfbane ved et av Norges
flotteste golfbaneanlegg.
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VESTRE STYRSVIKVEI 15

Nabolaget Kjopmannskjer - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 88/100
* Familier med barn
* Bablerere KVALITET PA SKOLENE
* Husdyreiere @ .
Veldig bra 86/100
Gc NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT (A] Godt vennskap 73/100
&  Lysheim 8 min 4
Linje 02, N0O2 0.6 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 16 min @&
Linje RE11 11.2 km RO
RN
TS
¥ Sandefjord lufthavn Torp 36 min @ B 5
srx SR Soo
onn .. agA “‘ 373
I3 =59
| 11
SKOLER 1 | T
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Brattas skole (1-7 kl.) 5 min &
179 elever, 15 klasser 3.1 km Omréide Personer Husholdninger
B Kjopmannskjer 625 311
Borgheim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Aroysund 2436 1205
481 elever, 40 Kklasser 5.6 km B Norge 5425 412 2654 586
Tjeme ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min @&
121 elever, 6 klasser 9.1 km
Teigar ungdomsskole (8-10 Kkl.) 14 min @& BA EHAGER
313 elever, 22 klasser 9.2 km
Brattés barnehage (0-5 ar) 5 min &
Notteroy videregdende skole 8 min & 150 barn 3.1 km
550 elever 5.6 km
Randineborg (0-5 ar) 7 min &
Ferder videregaende skole 13 min & 80 barn 4.5 km
750 elever 10 km
Tored barnehage (1-5 ar) 10 min &
49 barn 6.3 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Kjopmannskjer Not... 15 min % DAGLIGVARE
Kiwi Kjepmannskjer 15 min %
PostNord 1.3 km
Rema 1000 Borgheim 8 min &
Post i butikk, PostNord 5.7 km

pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

. Bellevuesenteret 12 min @&
Q 1. Egen bil 6
Vitusapotek Vestskogen 11 min &
Q 2. Samkjoring

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 91/100

. 35% i barnehagealder
o B 40%6-12 ar
KVALITET PA BARNEHAGENE W 1% 1555
Veldig bra 86/100 W 4% 16-18 4r
STOYNIVAET

AN
a Lite stoyniva 85/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
® Toemmerholt idrettsplass 7 min &
Ballspill, fotball 4.4 km
. X Par u. barn
® Borgheim ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, sandvolleyball 5.6 km
. Enslig m. barn
&  Spenst Toensberg 15 min & —
I
& WellnessClub Tensberg 15 min @
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Flerfamilier
I
I
I
B 90% enebolig 0% 43%

B 10% annet
. Kjopmannskjer

B Aroysund
B Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



OPPDRAGSNUMMER
2230153

EIER
Monica Shanks Andersen med flere.

ADRESSE

Vestre Styrsvikvei 15
3143 Kjopmannskjaer
golfbaneanlegg.

MULIGHET FOR BATPLASSER | NAERMILJOET

Rett pa nedsiden av eiendommen finner man to sterre
bathavner, Vrengensundet Marina (vsmarina.no) og
Kjepmannskjeer batforening (ksbf.no). Begge tilbyr utleie av
batplasser, og evt. ledige plasser finner du pa deres
hjemmesider.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Selveiet enebolig oppfert i 1962, pabygget ca. 1986.

INNHOLD

Boligen er oppfart over to plan hvor oppholdsrommene er
samlet i pd grunnplanet i 1. etasje. Huset har falgende
inndeling:

1. ETASJE:
INNGANGSPARTI med betongstept trapp med skiferheller.

VINDFANG med inngang til lukket trappegang til
underetasje. Trappegangen har ogsa direkte inn-/utgangsder
fra gardsplassen i ost.

Romslig HALL med garderobeplass.

SPISEKJ@KKEN med inngang bade fra bade hall og separat
KJOKKENGANG pa ostsiden av huset.

Stor STUE-/SPISESTUE med peis, utgang til hage/terrasse og
store vindusflater som vender ut mot sjgsiden.

2 SOVEROM - begge med plassbygde garderobeskap.

KONTOR med apen inngang fra innerste del av stue-/
spisestuen.

32

UNDERETASJE:

Underetasjen bestar av en stor og bred gang, vaskekjeller,
matbod og diverse @vrige lagringsrom. Videre bestar etasjen
av en sterre sone med til dels tilstrekkelig takheyde (over
1,90 meter) og dels noe lavere takhgyde som "rakjeller" med
gulv som er gruspukket/fijell i dagen.

CARPORT:

Boligen har tilbygget carport pa nordvegg. Denne har
praktisk inngang fra husets kjokkeninngang for enkel
tilkomst. | enden av carporten er det ogsa der ut mot hagen i
syd-vest.

PLANSKISSER

Vedlagt folger planskisser som illustrerer inndelingen av
boligens to etasjer. Disse er kun ment for & gi et innblikk hva
angar rominndeling og muligheter i boligen og er ikke & anse
som noen eksakt plantegning.

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 131 kvm, Bruksareal: 189 kvm hvor arealene
etasjevis er fordelt som folger:

1. etasje: P-ROM/BRA: ca. 103/116 m?
U. etasje: P-ROM/BRA: ca. 73/28 m?

Primaerrom (p-rom) i bolighuset bestar av falgende rom:
Alle innvendige rom i 1. etasje er inkludert i oppgitt areal for
primaerrom (P-rom) med unntak av hagestuen pa ca. 13 m?
som inngar i BRA (bruksareal) og saledes er S-rom.

| underetasjen er i alt 28 m? inkludert i oppgitt P-rom og
inkluderer baderommet, vaskekjeller, stor gang med
oppgang samt gang 2. @vrige malbare rom er inkludert i BRA
(bruksareal) og er saledes S-rom. Det opplyses folgende for
underetasjen: Den storste delen av gruset bod er medtatt i
arealoversikten med 18 m?, ca. 1 m? i hjerne av boden er ikke
malbart. @vrig rom med gruset gulv er ikke malbart da
himlingsheoyden er under 1,90 meter. 3940 Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2. utgave 9. februar
2015.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
Hans Holt. Arealene er beregnet og rom er definert etter

dagens faktiske bruk.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt
i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neermere beskrivelse av arealbetegnelser. Arealene er kun
oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av megler.
Boligens bruttoareal (BTA) angis ikke lengre i
tilstandsrapporter som folger forskrift i endret Avhendingslov
gjeldende fra 1/1-2022.

TOMT
Tomteareal: 888,20 m? iht. matrikkelbrev
Tomtetype: Selveiertomt.

Den store og spennende hagen er apen, romslig og samtidig
innbyr den til alt fra lek og moro for barn i alle aldre til
utenders familie-/venneselskap. Man kan nyte lange
soldager i sommerhalvaret i hagen eller ved terrassemiljoene
- pa samme tid kan man frydes over den flotte sjoutsikten til
Vrengensundet.

Hagen er beplantet med diverse prydbusker, noe frukttraer
og en rekke hyggelige sitteplasser. Terrengplassert skifer
danner trappetrinn mellom enkelte av nivaene i hagen.
Tomten er opparbeidet med gressplen ned mot sjoen i syd -
deler av eiendommen bestar ogsa av noe fjell-/naturtomt.

Eiendommens innkjerselsvei og gardsplass er steinlagt med
tromlet belegningsstein. Dette forenkler vedlikeholdet pa
tomten og gir et raust omrade for biloppstillingsplasser og
annet.

Tomtens grenselinjer fremkommer av situasjonskart og
matrikkelkart som utgjoer vedlegg til komplett salgsoppgave.

UTEPLASSER/UTEROM OG INNGLASSET HAGESTUE

Om sommeren apnes skyvederen i stuen i 1. etasje og ute
blir en naturlig del og utvidelse av stuen. Husets
hoveduteplass bestdende av markterrasse av bruddskifer pa
husets hjerne mot syd-vest, er orientert mot sjgen hvor man
kan nyte vakker sjg-/landskapsutsikt. P4 samme sted kan




man nyte solen til langt ut pa kvelden i sommerhalvaret.
Uteplassen ligger i kombinasjon med den overbygde
hagestuen som lukkes helt av glassderer med
glideanordning. Her er det god plass til utekjokken med
grilling, solkroker og utemegbler. | hagestuen er det bygget
utepeis som gir flott stemning pa kveldstid!

STANDARD

Boligen fremstar sa vel innvendig som utvendig med utstrakt
grad av materialbruk fra ar for tilbygg og oppussing i 1986 i
tillegg til fra byggearet 1962. Det er ikke gjort
moderniseringer siden siden 1986.

Husets innredninger og egenskaper i ulike rom i hjemmet
beskrives blant annet som folger:

Stuen og spisestuen ut mot sjeen:

Dette rommet er selve "hjertet i hjemmet" - et stort rom med
massevis av vindusflater ut mot sjesiden i tillegg til ut mot
uteplass i vest. Vindusrekken fyller rommet med herlig,
maritime inntrykk og gir godt med innslipp av naturlig
dagslys i tillegg til den flotte sjoutsikt. Skyvedgren i enden av
rommet leder deg ut til markterrassen av bruddskifer ut for
innglasset hagestue. Stuen byr pa ulike, naturlige
"avdelinger" med fleksible og gode mgbleringsmuligheter for
lounge-/sofagrupper. Peis med innsatsovn tilbyr peiskos og
ekstra god varme i vinterhalvaret. Det er ogsa montert en
eldre kombinert ved-/parafinkamin. Veggen mot kjokkenet
har plassbygget mebelinnredning med over-/underskap.
Legg ogsa merke til den fine lgsningen med serveringsluke i
veggen fra kjokkenet. Stuen har eikeparkettgulv og i det
vesentlige malt tapet i kombinasjon med trepanel pa vegger.
Himlingen i rommet har malte slette flater og bjelker, innerste
del har trepanel i taket.

Kjokken med spiseplass og egen kjokkeninngang:
Kjokkenet er plassert omtrent "i senter av huset" med
nordvendt vindu ut mot deler av gardsplassen. Ved det
samme vinduet er det plass til spisebord. Kjokkenet nas
bade fra stuen og via praktisk kjgskkeninngang ved hjemmets
carport. Innredningen med hvitprofilerte derfronter
inneholder diverse underskap og overskap i tillegg til ett
hayskap. Over benkeplater av laminat er det lagt fliser
mellom over-/underskapene og i vaskesonen er det bade
oppvaskkum og sidekum i stal. Det er medfalger frittstaende

kjole-/fryseskap fra Siemens, stekeovn i underskap med
tilknyttet platetopp nedfelt i benkeplate fra Husquarna og
mikroboelgeovn i heyskap fra Husquarna. Over platetopp er
det installert komfyrvakt. Det ikke installert oppvaskmaskin.
Kjokkenet har parkettimitert laminatgulv, tapet pa vegger og
tak-ess i himlingen. Kjokkeninngangen har blant annet
innbygget oppbevaringsskap og avsatt plass for klesanheng.
Dette rommet har parkettimitert laminatgulv, tapet pa vegger
0g malte slette takflater.

Vindfang og hall:

Vel innenfor hjemmets hovedinngangsder mater man husets
vindfang og deretter en innenforliggende stor og apen hall.
Fra vindfanget. hvor stort estvendt vindu med
blyglassinnfatning slipper inn naturlig lys, er det nedgang via
lukket trappegang til hjemmets underetasje. Fra vindfanget
er det glassder som leder videre inn til den romslige hallen
hvor det blant annet er en mindre nisje for anheng av
ytterklaer og skotey. Hallen har god plass til bade pynte-/
oppbevaringsmebler i tillegg til garderobeskap. Fra hallen er
det inngang til alle husets soverom, baderommet, kjokkenet
og stue-/spisestuen. | hallen er det eikeparkett pa gulvet,
kombinasjon av trepanel og malt tapet pa vegger og malte
takplater i rommets himling.

Huset to soverom og kontor:

Huset har to soverom, gunstig plassert lengst vekk fra stue-/
spisestuesonen i huset. Det ene soverommet har flott
sjoutsikt med vindu direkte ut mot sjgen i syd mens
hovedsoverommet vis a vis ligger pa boligens hushjerne mot
nord-gst.

Hovedsoverommet, med vindu mot gst, er praktisk innredet
med massevis av garderobeskap pa to av rommets sider. |
tillegg er det god plass til dobbeltseng. Pa langveggen i
rommet er det 6-dors plassbygde garderobeskap som gir
massevis av plass til klestoy. | tillegg er det to heyskap og
midtstilt arbeidsbord pa den andre veggen. Hjemmets andre
soverom har plassbygget dobbeltskap. Begge soverommene
har belegg pa gulv, det er tapet/malt tapet pa vegger og
malte slette takflater.

Kontoret i huset ligger i motsatt ende av soverommene, pa
hushjernet mot nord-vest og med dpen inngang fra innerste
del av hjemmets stue. Vindu vender ut mot hagen i vest.
Rommet har eikeparkett pa gulvet, malt tapet pa vegger og
malte takplater i himlingen.
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De to baderommene - ett i hver etasje:

Boligen har baderom i begge etasjer, det storste av disse er
plassert i 1. etasje. Begge baderommene antas i folge
tilstandsrapport a vaere fra 1980-tallet og er vurdert & matte
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.. Begge
rommene har flislagte gulv har innstopte varmekabler utstyrt
med 3-trinns regulatorer, baderomspanel (respatex) pa
vegger og vindu som slipper inn naturlig dagslys.
Baderommet i 1. etasje har frittstdende badekar m/
dusjanretning mens badet i underetasjen har nedsenket
sone i gulvet med montert dusj og takskinner beregnet til
forheng. Begge baderommene har sokkeltoalett i tillegg til
hvitprofilert baderomsmebler med servantbenker.

Rommene i underetasjen:

Boligen byr pa godt med lagringsplass min en rekke bod-/
lagringsrom i underetasjen i tillegg til praktisk vaskekjeller og
baderom. Vaskekjelleren er utstyr med blant annet
vegghengt vaskekum, opplegg for vaskemaskin og installert
varmtvannstank mens lagringsrommene har en rekke
plassbygde trehyller som medfalger. Gulvflater bestar i det
vesentlige av malte murgulv (innslag av belegg), malte
murvegger/malt panel pa vegger og malt/ubehandlet rupanel
i himlinger.

ANNET - TEKNISK

* 200 liter varmtvannstank plassert i underetasje
* Elektrisk tavleskap med skrusikringer

* 50 A hovedsikring

*16 A teknisk kurs for komfyr + en kurs til kjeller
* For gvrig 10 A forbrukssikringer

* Innvendige vannledninger av kobber og plast

* Innvendige avlepsror av plast og soil/stepejern

BYGGEMATE
Enebolig oppfort i tre over grunnmur. Boligen er oppfoert i en
etasje samt kjeller.

Takkonstruksjon i tre med sperrekonstruksjon, tekket med
takpanner (stal-/aluminiumsplater) antatt fra 1986. Yttertak pa
hagestue har pulttak tekket med shingel.

Yttervegger med trekonstruksjon med bindingsverk og malt
stdende trekledning. Bygningen har grunnmur i betongstein.
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Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

For ytterligere beskrivelse av byggemate vises det til
utarbeidet tilstandsrapport.

OPPVARMING

Eiendommen har oppvarmingskilder basert pa vedfyring og
elektrisk oppvarming med panelovner/elektriske
varmekabler.

Det er elektriske varmekabler pa baderomsgulv i begge
etasjer. For gvrig noe bruk av elektriske panelovner.

Vedfyring med murt peis og skiferplate i 1. etasje. Peisen har
innsatsovn med lukkede derer. Det er ogsa kombinert ved-/
parafinkamin i stuen i 1. etasje *).

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, felger dette heller
ikke med. Med andre ord fravikes NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbeher.

*) Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra
2020. Boliger med oljetank kan bli palagt a fierne anlegget. |
denne boligen er det lagt opp dagtank for parafinfyring med
tilherende lofter i innvendig trappegang til kjelleretasjen.
Dette er koblet mot parafintank av stal i nedenforliggende
gang, innmurt av siporexblokker med inspeksjonsluke.

PARKERING OG CARPORT

Eiendommen har gode parkeringsfasiliteter med carport og
romslig steinlagt gardsplass og innkjersel hvor det er rikelig
med biloppstillingsplasser.

VEI, VANN OG AVLOP
Vestre Styrsvik vei er offentlig vei - kommunal.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og offentlig
avlepsnett, inntaksledninger er utskiftet for bade vann og
avlgp. Eiendommens tidligere septiktank er ikke lengre i bruk
da boligen ble tilknyttet kommunalt avlep med nytt
ledningsnett iht. selgers opplysninger pa 1980-tallet. Det er
ogsa innlagt ny hovedvannsledning i bolig (plast) - dette er
ogsa utfert antatt pa 1980-tallet.

Faerder kommune bekrefter at det ikke gar kommunale
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ledninger over eiendommen. Den har heller ikke felles
ledninger sammen med andre private eiendommer.

FERDIGATTEST

Boligen har ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i
bygningsarkiv. | henhold til plan og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre

ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger kommunalt godkjente bygningstegninger for
oppfering av boligen av september 1962 - sak 197/62 med
arkivnr. 3221. Det foreligger ogsa godkjente
bygningstegninger for oppfering av tilbygg med pergola og
terrasse fra samt carport fra 1986 - sak 457/86.

Godkjente og byggemeldte tegninger stemmer med dagens
bruk av boligens 1. etasje med unntak av at hagestue er
innglasset med blant annet skyvederer som ikke
fremkommer av tegninger men inntegnet som "pergola". Det
foreligger plantegninger over kun deler av kjelleretasjen (stor
gang med oppgang, to lagringsrom og vaskekjeller) hvor
disse stemmer med dagens bruk. @vrig del av kjelleren er
kun delvis inntegnet men anmerket som "ingen kjeller". Bad i
kjeller er ikke inntegnet og sales ikke bygningsgodkjent.

PRISANTYDNING
5750 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD
5 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

143 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 750 000,-))
12 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

157 092,- (Omkostninger totalt)

5907 092,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TILSTANDSRAPPORT OG OPPSUMMERTE
TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORT

Det foreligger et tilstandsrapport datert med rapportdato 9.
mai 2023 fra Sertifisert Takstingenier Hans Holt.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 7 stk. tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 12 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 9 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- 8 stk. tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik.

TG-3 anmerkninger er relatert til utvendig veggkonstruksjon
hvor det er paviste spredte rateskader, anmerkning pa
enkelte vinduer, anmerkning pa enkelte utvendige darer,
anmerking for mur/gulv i kjeller, anmerkinger pa
baderommene og anmerkinger pa tomt/terreng/drenering.
Beskrivelse av avvikene folger av tilstandsrapporten.

TG-2 anmerkninger (merk-gul) er relatert til deler av puss pa
hagestue, anmerkninger pa enkelte overflater i innvendige



himlinger, anmerkninger til ubrennbar plate foran ildsted,
anmerkinger til overflater/himlinger i vaskekjeller,
anmerkning avlgp pa kjekken, anmerkninger til alder pa
elektrisk anlegg og anmerkninger til dokumentasjon av
parafintank. Beskrivelse av avvikene folger av
tilstandsrapporten.

TG-1vurderinger og TG-2 vurderinger - lys gul er ikke
kommentert i salgsoppgave, men angitt og beskrevet i
tilstandsrapporten.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av salgsoppgave
som ma leses for inngivelse av bud.

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 16 304 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra stremleverandor og er
snittforbruk over de tre seneste ar og gir kun en indikasjon
av forbruk gitt dagens situasjon.

Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster, volum for bruk av ikke stremdrevne
oppvarmingskilder etc.

KONTROLL AV EIENDOMMENS PIPE/FYRINGSANLEGG -

VIB RAPPORT

Det er utfert rapport fra VIB (Vestfold interkommunale
brannvesen) ved seneste anledning 10. juni 2016. Under
tilsynet ble det konstatert mangelfull stegeventil pa
parafinledning for flotter og noe kvist i skorstein. Kopi av
rapport felger som vedlegg i salgsoppgave.

FORSIKRING
Eiendommen er i dag forsikret av eier.

Kjoper ma selv bekoste og beserge forsikring fra og med
dato for overtagelse av eiendommen.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 969,25,-.

Kommunale avgifter er oppgitt som totalt arlig belap for 2023
og dekker Feerder kommune sin leveranse av vann, avlgp,
renovasjon (seppel) og feieavgift. Det er i dag ikke installert
vannmaler ved eiendommen.

EIENDOMSSKATT
Det er per tiden ikke eiendomsskatt i Feerder kommune.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Formuesverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr 968 114

Formuesverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
kr 3485 210

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er for inntektsaret 2021. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som
beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen
skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter
og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene utgjorde hhv. 25%
av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for det angitte inntektsaret..

REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Feerder kommune som er vedtatt 31.
januar 2018 avsatt til Boligbebyggelse - Naveaerende.

GJELDENDE REGULERING:
Eiendommen ligger i uregulert omrade.

BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.
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REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

PLANFORLAG/IGANGSATT PLANLEGGING SOM BER@RER
EIENDOMMEN:

Faerder kommune opplyser at "Kommuneplanens arealdel
revideres. Eiendommen foreslas fremdeles avsatt til
navaerende boligbebyggelse, men med hensynssone ras- og
skredfare over".

Alle opplysninger fra Feerder kommune.
ADGANG TIL UTLEIE

Boligen bestar av en boenhet, og den har ingen egen/
separat utleiedel i tillegg til denne.

Det vil normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold. Det opplyses for ordens skyld at
det ved utleie skal det foreligge dokumentasjon pa at
rommene som leies ut har forsvarlige radonnivaer.

BOPLIKT
Det er ikke boplikt pa eiendommen og det er ikke boplikt i
denne delen av Feerder kommune.

KONSESJON/ODEL
Det er ikke odel eller konsesjon knyttet til omsetning av
eiendommen.

SKOLEKRETS
Eiendommen tilhgrer Brattds skolekrets (skolekrets 3).

For evt. spersmal anbefales det & ta kontakt med
Skolekontoret ved Faerder kommune -
ams@faerder.kommune.no eller 33 39 00 00.

ADKOMST - SLIK FINNER DU FREM TIL EIENDOMMEN
Ved a trykke pa kartet til heyre i nettannonsen, far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon og
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frem til eiendommen.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher og
loseore ikke medfglger handelen med mindre dette
fremkommer av salgsoppgave. Hvitevarer som ikke er
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integrert i innredningen, medfolger ikke i handelen med
mindre det tydelig fremkommer i salgsbeskrivelsen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og baderomsinnredning
folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsore
og tilbehgr, denne er vedlagt i salgsoppgaven.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

TINGLYSTE
HEFTELSER-SERVITUTTER-RETTIGHETER-GRUNNDATA
Felgende er tinglyst og felger eiendommen ogsa ved
eiendomsoverdragelse:

Heftelser/servitutter:
1963/2501-3/91. Bestemmelse om gjerde av 26.08.1963

Rettigheter:

Rettigheter pa 3811-83/5 - Rettigheter i eiendomsrett av 1963/
2501-2/91. Best. om vann/kloakkledn. av 26.08.1963.
Rettighetshaver: Knr: 3811 - Gnr: 83 Bnr: 64. Bestemmelse om
veg.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen og de tinglyste avtalene folger
som del av salgsoppgave. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar. Det er innhentet kopi av
tinglyst dokument som kan vaere av interesse a lese innen
budgivning. Kopi av dokumentet fglger av salgsoppgave.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

Evt. onske om relativt rask overtagelse kan imgtekommes.

Vennligst angi ensket/evt. betinget tidspunkt for overtagelse
ved inngivelse av kjopetilbud.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
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bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt meglerforetaket overholder sine plikter etter

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma Hvitvaskingsloven.

kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje OPPDRAGSANSVARLIG

og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva Z Eiendom AS

kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Postboks 55

3106 Notteroy
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom Foretaksregistrert org.nr.: 988024082

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
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TOMTEN

Tomteareal: 888,20 m? iht. matrikkelbrev
Tomtetype: Selveiertomt.

Den store og spennende hagen er apen, romslig og samtidig innbyr den til alt fra
lek og moro for barn i alle aldre til utenders familie-/'venneselskap. Man kan nyte
lange soldager i sommerhalvaret i hagen eller ved terrassemiljgene - pa samme tid
kan man frydes over den flotte sjoutsikten til Vrengensundet.

Hagen er beplantet med diverse prydbusker, noe frukttreer og en rekke hyggelige
sitteplasser. Terrengplassert skifer danner trappetrinn mellom enkelte av nivaene i
hagen. Tomten er opparbeidet med gressplen ned mot sjgen i syd - deler av
eiendommen bestar ogsa av noe fjell-/naturtomt.

Eiendommens innkjarselsvei og gardsplass er steinlagt med tromlet
belegningsstein. Dette forenkler vedlikeholdet pa tomten og gir et raust omrade for
biloppstillingsplasser og annet.

Tomtens grenselinjer fremkommer av situasjonskart og matrikkelkart som utgjer
vedlegg til komplett salgsoppgave.







UTEPLASSER/UTEROM OG
INNGLASSET HAGESTUE

Om sommeren apnes skyvedegren i stuen i 1. etasje og ute blir en naturlig del og
utvidelse av stuen.

Husets hoveduteplass bestdende av markterrasse av bruddskifer pa husets hjerne
mot syd-vest, er orientert mot sjgen hvor man kan nyte vakker sjg-/landskapsutsikt.
P& samme sted kan man nyte solen til langt ut pa kvelden i sommerhalvaret.

Uteplassen ligger i kombinasjon med den overbygde hagestuen som lukkes helt av
glassdgrer med glideanordning. Her er det god plass til utekjokken med grilling,

solkroker og utemgbler.

| hagestuen er det bygget utepeis som gir flott stemning pa kveldstid!
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STUE-/SPISESTUE

Dette rommet er selve "hjertet i hjemmet" - et stort rom med massevis av
vindusflater ut mot sjgsiden i tillegg til ut mot uteplass i vest. Vindusrekken fyller
rommet med herlig, maritime inntrykk og gir godt med innslipp av naturlig dagslys i
tillegg til den flotte sjoutsikt.

Skyvederen i enden av rommet leder deg ut til markterrassen av bruddskifer ut for
innglasset hagestue. Stuen byr pa ulike, naturlige "avdelinger" med fleksible og
gode meableringsmuligheter for lounge-/sofagrupper. Peis med innsatsovn tilbyr
peiskos og ekstra god varme i vinterhalvaret. Det er ogsa montert en eldre

kombinert ved-/parafinkamin.

Veggen mot kjgkkenet har plassbygget mobelinnredning med over-/underskap.

Legg ogsa merke til den fine lesningen med serveringsluke i veggen fra kjokkenet.

Stuen har eikeparkettgulv og i det vesentlige malt tapet i kombinasjon med
trepanel pa vegger. Himlingen i rommet har malte slette flater og bjelker, innerste

del har trepanel i taket.
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KJOKKEN MED SPISEPLASS OG EGEN
KJOKKENINNGANG

Kjokkenet er plassert omtrent "i senter av huset" med nordvendt vindu ut mot deler
av gardsplassen. Ved det samme vinduet er det plass til spisebord.

Kjekkenet nas bade fra stuen og via praktisk kjskkeninngang ved hjemmets
carport. Innredningen med hvitprofilerte derfronter inneholder diverse underskap
og overskap i tillegg til ett hayskap.

Over benkeplater av laminat er det lagt fliser mellom over-/underskapene og i
vaskesonen er det bade oppvaskkum og sidekum i stal.

Det er medfolger frittstdende kjole-/fryseskap fra Siemens, stekeovn i underskap
med tilknyttet platetopp nedfelt i benkeplate fra Husquarna og mikrobglgeovn i
hoyskap fra Husquarna. Over platetopp er det installert komfyrvakt. Det ikke
installert oppvaskmaskin.

Kjekkenet har parkettimitert laminatgulv, tapet pa vegger og tak-ess i himlingen.
Kjokkeninngangen har blant annet innbygget oppbevaringsskap og avsatt plass for

klesanheng. Dette rommet har parkettimitert laminatgulv, tapet pa vegger og malte
slette takflater.







VINDFANG OG HALL

Vel innenfor hjemmets hovedinngangsder meter man husets vindfang og deretter
en innenforliggende stor og apen hall.

Fra vindfanget. hvor stort ostvendt vindu med blyglassinnfatning slipper inn naturlig
lys, er det nedgang via lukket trappegang til hjemmets underetasje. Fra vindfanget

er det glassder som leder videre inn til den romslige hallen hvor det blant annet er

en mindre nisje for anheng av ytterklaer og skotoy.

Hallen har god plass til bade pynte-/oppbevaringsmabler i tillegg til
garderobeskap. Fra hallen er det inngang til alle husets soverom, baderommet,
kjokkenet og stue-/spisestuen. | hallen er det eikeparkett pa gulvet, kombinasjon
av trepanel og malt tapet pa vegger og malte takplater i rommets himling.







HUSETS TO SOVEROM OG KONTOR

Huset har to soverom, gunstig plassert lengst vekk fra stue-/spisestuesonen i
huset.

Det ene soverommet har flott sjgutsikt med vindu direkte ut mot sjeen i syd mens
hovedsoverommet vis a vis ligger pa boligens hushjerne mot nord-est.
Hovedsoverommet, med vindu mot @st, er praktisk innredet med massevis av
garderobeskap pa to av rommets sider. | tillegg er det god plass til dobbeltseng. Pa
langveggen i rommet er det 6-ders plassbygde garderobeskap som gir massevis
av plass til klestay. | tillegg er det to heyskap og midtstilt arbeidsbord pa den andre
veggen.

Hjemmets andre soverom har plassbygget dobbeltskap. Begge soverommene har
belegg pa gulv, det er tapet/malt tapet pa vegger og malte slette takflater.

Kontoret i huset ligger i motsatt ende av soverommene, pa hushjgrnet mot
nord-vest og med apen inngang fra innerste del av hjemmets stue. Vindu vender ut
mot

hagen i vest. Rommet har eikeparkett pa gulvet, malt tapet pa vegger og malte
takplater i himlingen.







DE TO BADEROMMENE - ETT I HVER
ETASJE

Boligen har baderom i begge etasjer, det storste av disse er plassert i 1. etasje.

Begge baderommene antas i folge tilstandsrapport & veere fra 1980-tallet og er
vurdert & matte oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.. Begge
rommene har flislagte gulv har innstepte varmekabler utstyrt med 3-trinns
regulatorer, baderomspanel (respatex) pa vegger og vindu som slipper inn naturlig
dagslys.

Baderommet i 1. etasje har frittstdende badekar m/dusjanretning mens badet i
underetasjen har nedsenket sone i gulvet med montert dusj og takskinner
beregnet til forheng.

Begge baderommene har sokkeltoalett i tillegg til hvitprofilert baderomsmabler
med servantbenker.







ROMMENE I UNDERETASJEN

Boligen byr pa godt med lagringsplass min en rekke bod-/lagringsrom i
underetasjen i tillegg til praktisk vaskekjeller og baderom.

Vaskekjelleren er utstyr med blant annet vegghengt vaskekum, opplegg for
vaskemaskin og installert varmtvannstank mens lagringsrommene har en rekke
plassbygde trehyller som medfalger.

Gulvflater bestar i det vesentlige av malte murgulv (innslag av belegg), malte
murvegger/malt panel pa vegger og malt/ubehandlet rupanel i himlinger.







CARPORT OG PARKERING

Eiendommen har gode parkeringsfasiliteter med carport og romslig steinlagt
gardsplass og innkjersel hvor det er rikelig med biloppstillingsplasser.

Boligen har tilbygget carport pa nordvegg. Denne har praktisk inngang fra husets
kjokkeninngang for enkel tilkomst. | enden av carporten er det ogsa der ut mot

hagen i syd-vest.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Tilstandsrapport

@ Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjzer
(1) Feerder kommune

# gnr. 83, bnr. 64

Areal (BRA): Enebolig 189 m?

Befaringsdato: 09.05.2023 Rapportdato: 12.05.2023 Oppdragsnr.: 13136-1269 Referansenummer: WG1931

Autorisert foretak: Hans Holt Sertifisert Takstingenigr: Hans Holt

Gyldig rapport
12.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Hans Holt

Hans Holt har tidligere drevet eget byggmesterfirma siden 1980. Er
utdannet til takstmann i 2012. Har jobbet pa heltid med boligtaksering
siden 2013. Jeg utfgrer tilstandsrapporter, verditakster, skaderapporter,
reklamasjonsrapporter , uavhengig kontroll pa nye boliger, og
bruksendringer -byggesaker.

Rapportansvarlig

Hans Holt
Uavhengig Takstingenigr
hanholt2@online.no

992 52 042

Oppdragsnr.:  13136-1269 Befaringsdato:  09.05.2023 Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hvaeren tllstandsrapport ° utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

- Hva inneholder tllstandsrapporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger ’

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

—— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
Vening E8 g g g - e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. v

- 2 1 denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvéake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Bt e v vl et e sam (e ar avalehias,
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

. . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? )
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0
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Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjaer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Feerder

Enebolig oppfart i 1962 beliggende i Vestre Styrsvik vei 15
Feerder kommune. Boligen ligger i ett etablert boligomrade
med kort vei/gangavstand til dagligvare, skoler og
barnehager. Tomten og uteomrade er opparbeidet hage og
naturtomt . Det er tilbygget carport i 1986.

Boligen bestar av hovedetasje og kjeller. Boligen er
oppgradert og oppusset i 1986. Tilbygg carport, hagestue,
utvendig tak, vinduer og kledning. Det er i fglge opplysninger
pa befaring ikke utfgrt nevneverdige tiltak etter 1986.
Boligen fremstar saledes ut fra byggeskikk fra byggear 1962
og oppgradering i 1986.

Det ma regnes med tiltak og skifte av drenering, vinduer,
inngangsdgrer, noe utvendig fasader , drenering og vatrom.
Det vises for gvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger.

Enebolig - Byggear: 1962

Beskrivelse av eiendommen

Hans Holt
Havgrnveien 5 A k I I
3124 TGNSBERG Neesk ok

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og
belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er registrert
stedvis noe knirk.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn, peis med
innsats, kamin og sotluke/feieluke. Det er i fplge
kommunens arkiv utfgrt tilsyn 6.5.2016.

Rom under terreng har gulvet belegg og
betong/mur. Deler av kjeller er pukket med grus.
Veggene har betong/mur.

Boligen har malt tretrapp mellom kjeller og fgrste
etasje.

Innvendig har boligen finérdgrer.
Fylling/speildgrer i kjeller.

Ga til side

VATROM

Bad kjeller:
Baderom antatt fra 1980 tallet. Aktuell

UTVENDIG Ga tl side byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
. . . Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
er besiktiget fra bakkeniva. Taktekking antas a mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dette fordi
veere fra ca. 1986 R det er massive murvegger mot vate soner.
Takrenner og nedlgp i stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Vaskerom kjeller
byggear. F?sade/klef:lnlng har ftaende Vaskerom fra byggear. Vaskerommet fungerer ved
bordkledning. Kledning antas a veere fra ca. 1986. dagens bruk som vaskerom
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er Malte murvegger, panel i himling
ikke tilgang for kontroll av tak-konstruksjon. Gulvet er av malt betong. Ingen varmekilde
KonsFrukSJon er ikke vurdfert. Det er eldre soilsluk og ikke noen form for
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass tettesjikt
av type toppsving og fastkarm fra 1986. Koblede Plastservant pa vegg. opplegg for vaskemaskin.
vinduer i kjeller fra byggear. Det er naturlig ventilering.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt/beiset
skyvedgr til terrasse
Stgpt trapp til hovedinngang. skiferheller. Bad forste etasje:
rekkverk i smijern. stal trapp til inngang fra Bad fra 1980 tallet. Aktuell byggeforskrift er
carport byggeforskrifter fra fgr 1997. Ingen
. i . dokumentasjon
Terrasse pa bakkeplan ut fgr stue. Skiferheller pa
terreng. Innredet hagestue med skiferheller pa
gulv. Innvenndig murvegger, trepanel. Trepanel i KIBKKEN Gé til side
himling. Murt hjgrnepeis i Leca. Utvendig tak er
tekket med asfaltpapp. Vindu av fastkarm. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
INNVENDIG Ga til side platetc?pp, micro og komfyrvakt. Benkeplaten er
av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 13136-1269 Befaringsdato: 09.05.2023 Side: 5 av 24

Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjppmannskjzer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Faerder

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Det er avigpsrgr av plast og soil/stgpejern.
Boligen har naturlig ventilasjon.
El panelovner. varmekabler pa baderom.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
El- skap med skrusikringer. 50 ampere
hovedsikringer. Apent og skjult el- anlegg
Enkle rgykvarslere. Brannslokkeapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell og Igsmasser.
Drenering til kultet masse. Det er ikke pavist
drensledninger i grunnen. Det er synlig vortepapp
der utvendig vannledninger kommer inn i
grunnmur. Vortepapp antas a veere etablert lokalt
i dette omradet ved skifte av utvendig vann og
avlgpsrgr.
Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Opparbeidet hage og naturtomt.
Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avlgpsrgr antas a veere skiftet
pa 1980 tallet.
Det er oljetank i stal innbygget i mur i kjeller.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 73 28 45

1.etasje 116 103 13

Sum 189 131 58
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger fra byggear:

Kjeller: Bad og liten gang er innredet pa del av tegninger som
er beskrevet som ingen kjeller.

Rom med paskrevet - ingen kjeller har gruset underlag. Ett av
rommene er malbart. Himlingshgyde over 1,90 meter.
Tegninger fra 1986 tilbygg.

Fgrste etasje: Terrasse med inntegnet pergola. Inntegnet
pergola er innredet til hagestue.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse finnes ikke.

Oppdragsnr.: 13136-1269 Befaringsdato: 09.05.2023
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Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjaer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Feerder

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13136-1269

Sammendrag av boligens tilstand

25
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Hans Holt
Havgrnveien 5 A
3124 TGNSBERG

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt
etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og
retningslinjer. Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra
bakkeniva. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjonen. Der det er foretatt hulltaking inn i
konstruksjonen er dette beskrevet pa det enkelte punkt.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte
feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Det er
viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den tas i
bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det ma gis
tilbakemelding til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis
det ikke tilbakemelding, er rapporten a regne som godkjent av
selger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(CIIX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Gatilside
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er pavist rate i stolpe baering av tak ved carport.
Rate i kledning over carport pa baksiden.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©  Utvendig > Vinduer Ga il side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

©  Uutvendig > Dgrer Gatilside
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©  innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

©  vatrom > Generell > Bad Gatil side

09.05.2023 Side: 7 av 24

Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjppmannskjzer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Feerder

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk
etter dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© vatrom > Generell > Bad

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk
etter dagens krav.

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning.

Det er registret fall mot grunnmur ved inngang mot
carport . Det er registrert fall mot grunnmur vegg til
hagestue. Fall mot grunnmur ogsa langs grunnmur
mot syd.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(CIEXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

0 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold
Det er avvik:

Det er avskallet puss pa deler av fasader pa hagestue.

&) Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk i himling i stor gang.
Himlingsplater har ogsa delvis Igsnet i omradet. Dette
kan skyldes mulig tak-lekkasje.

'I:l Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Aktsomhetsgrad i fplge Geokart: Middels til lav.

@) Innvendig > Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 13136-1269

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I l
3124 TGNSBERG Neesk toks

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.
Det mangler plate foran ved og oljekamin .

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom
Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.

Det har stedvis Igsnet maling og puss pa nedre del av
yttervegger.

Kjogkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er avvik:

Avlgp er tettet utvendig med silicon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El- skap med skrusikringer. 50 ampere hovedsikringer.
Apent og skjult el- anlegg

Tomteforhold > Oljetank

Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 méneder
foreligger.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det er pavist lgse skiferheller pa de nederste trinn pa
trapp hovedinngang.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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3811 Feerder 3124 TONSBERG  psesk 1

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side ENEBOLIG Nedlgp og beslag

Det er pévist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav Takrenner og nedlgp i stal.
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side

Veggkonstruksjon - 2 m

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Byggedr Kommentar har stdende bordkledning. Carport med gulv av belegningsstein.
1962 I fplge eiendomsverdi Panelte vegger med stdende kledning. Himling av trepanel. Vinduer
med 2-lags glass. Carport fra 1986.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Anvendelse

Brukes til boli
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert J

pa innvendige vannledninger. Standard

God standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Boligen har behov for vedlikehold

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger. Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Tilbygg carport .
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Det er awvik: 1986 Modernisering  Skiftet vinduer
TG- 2 pa varmekabler pa grunn av alder.
1986 Modernisering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er pévist andre avvik: UTVENDIG
Det er pavist skjevheter i vegger mellom rom i kjeller.
Taktekking
Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledni Ga til side bakkeniva. Taktekking antas a veere fra ca. 1986

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Tiltak Vurdering av avvik:
« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma * Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Det er pavist rate i stolpe baering av tak ved carport. Rate i kledning
vanskelig @ si noe om. over carport pa baksiden.
Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Det ma skiftes ny baering av tak over carport.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjppmannskjzer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Faerder

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning. Kledning antas & veere fra ca. 1986

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er ikke tilgang for
kontroll av tak-konstruksjon. Konstruksjon er ikke vurdert.

Vinduer m

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av type toppsving og
fastkarm fra 1986. Koblede vinduer i kjeller fra byggear.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.

Tiltak
¢ Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13136-1269

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k I I

3124 TONSBERG  peesk taks

Dgrer @

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt/beiset skyvedgr til terrasse

Rate i terrassedgr

Te R - 0
Réte i bord, utvendig omramming av inngangsdgr mot gst.
Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 09.05.2023 Side: 11 av 24

Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjzer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Feerder

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Stgpt trapp til hovedinngang. skiferheller. rekkverk i smijern. stal trapp
til inngang fra carport

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det er pavist Igse skiferheller pa de nederste trinn pa trapp
hovedinngang.

Tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 13136-1269

Hans Holt ‘
Havgrnveien 5 A k l l

3124 TONSBERG  peesk tokst

Andre utvendige forhold m

Terrasse pa bakkeplan ut fgr stue. Skiferheller pa terreng. Innredet
hagestue med skiferheller pa gulv. Innvenndig murvegger, trepanel.
Trepanel i himling. Murt hjgrnepeis i Leca. Utvendig tak er tekket med
asfaltpapp. Vindu av fastkarm.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er avskallet puss pa deler av fasader pa hagestue.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma regnes med tiltak pa hagestue.

INNVENDIG

Overflater @

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekk i himling i stor gang. Himlingsplater har ogsa delvis
Igsnet i omradet. Dette kan skyldes mulig tak-lekkasje.

Tiltak
* Andre tiltak:

Det ma regnes med a gjgre undersgkelser angadende mulig tak-lekkasje
i omradet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er registrert stedvis noe knirk.
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Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjppmannskjzer
Gnr 83 - Bnr 64
3811 Feerder

Tilstandsrapport

Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Aktsomhetsgrad i fglge Geokart: Middels til lav.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted m

Boligen har mursteinspipe, vedovn, peis med innsats, kamin og
sotluke/feieluke. Det er i fplge kommunens arkiv utfgrt tilsyn 6.5.2016.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det mangler plate foran ved og oljekamin .

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13136-1269 Befaringsdato:
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Rom Under Terreng m

Gulvet har belegg og er av betong. Deler av kjeller er pukket med grus.
Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

* Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging
innikjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom kjeller og fgrste etasje

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer m

Innvendig har boligen finerdgrer. Fylling/speildgrer i kjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tiltak
o Tiltak:

Dgrer i kjeller bgr justeres.
VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 1980 tallet. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Ingen dokumentasjon

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 13136-1269
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Tilliggende konstruksjoner vatrom 0

Hulltaking er foretatt fra kjgkken inne i kjgkkenbenk inn i vegg mot vat
sone uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD

Generell

Baderom antatt fra 1980 tallet. Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

£

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Lgse plater i dusjsonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dette fordi det er massive murvegger mot vate soner.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear. Vaskerommet fungerer ved dagens bruk som
vaskerom.

Overflater vegger og himling

Malte murvegger, panel i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.

Det har stedvis Igsnet maling og puss pa nedre del av yttervegger.

Tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

Yttervegger bgr behandles.

Overflater Gulv

Gulvet er av malt betong. Ingen varmekilde

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Saniteerutstyr og innredning

Plastservant pa vegg. opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak
 Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak

Oppdragsnr.: 13136-1269
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Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN

1.ETASIJE > KJBKKEN

Overflater og innredning L

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro og komfyrvakt. Benkeplaten
er av laminat.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avlgp er tettet utvendig med silicon.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma skiftes avigpsrgr

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast og soil/stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

El panelovner. varmekabler pa baderom.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG- 2 pa varmekabler pa grunn av alder.

Tiltak

Tiltak:

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El- skap med skrusikringer. 50 ampere hovedsikringer. Apent og skjult
el- anlegg

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
0 Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?

Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

Oppdragsnr.: 13136-1269
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Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

1

.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales kontroll av el anlegg. Kontrollen ma gjgres av
autorisert el- installasjonsfirma.

Branntekniske forhold @
Enkle rgykvarslere. Brannslokkeapparat. Nytt slokkeapparat i 2023
1. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei
2. Erdet skader pé rgykvarslere?
Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell og Ilgsmasser.

Drenering m

Drenering til kultet masse. Det er ikke pavist drensledninger i grunnen.
Det er synlig vortepapp der utvendig vannledninger kommer inn i
grunnmur. Vortepapp antas a vaere etablert lokalt i dette omradet ved
skifte av utvendig vann og avlgpsrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak
 Andre tiltak:

Det ma regnes med & skifte drenering rundt hele grunnmuren. Viser til
post- Rom under terreng der det er pavist stdende vann i grunnen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er pavist skjevheter i vegger mellom rom i kjeller.

Tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare behov.
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Terrengforhold @

Opparbeidet hage og naturtomt.

STt

Fall mot grunnmur utenfor carport

Fall mot grunnmur utenfor hagestue

Vurdering av avvik:

¢ Terreng faller inn mot bygning.

Det er registret fall mot grunnmur ved inngang mot carport . Det er
registrert fall mot grunnmur vegg til hagestue. Fall mot grunnmur ogsa
langs grunnmur mot syd.

Tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann og avigp
via private stikkledninger. Utvendig vann og avlgpsrer antas a vaere
skiftet pa 1980 tallet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige
avigpsledninger.
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Oljetank @

Det er oljetank i stal innbygget i mur i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Tiltak
o Ytterligere kontroll ma foretas.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundazerareal (S-ROM)
Kjeller 73 28 45 Gang, Vaskerom, Bad, Gang 2 Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5, Bod 6
Letasie e 1033 e ekten. od ontor HoEESUE
Sum 189 131 58
Kommentar

Kjeller: Den stgrste delen av gruset bod er medtatt i arealoversikten med 18 m2. ca. 1 m2 i hjgrne av boden er ikke mélbart. @vrig rom med
gruset gulv er ikke malbart da himlingshgyden er under 1,90 meter. 3940 Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014 2. utgave 9.
feb2015 .

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Tegninger fra byggear:
Kjeller: Bad og liten gang er innredet pa del av tegninger som er beskrevet som ingen kjeller.
Rom med paskrevet - ingen kjeller har gruset underlag. Ett av rommene er malbart. Himlingshgyde over 1,90 meter.
Tegninger fra 1986 tilbygg.
Fgrste etasje: Terrasse med inntegnet pergola. Inntegnet pergola er innredet til hagestue.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse finnes ikke.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
09.5.2023 Hans Holt Takstingenigr
Egenerklaering Ingen 0 Nei
Monica Shanks Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3811 Feerder 83 64 0 888.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vestre Styrsvikvei 15

Hjemmelshaver
Olsen Grete

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i Vestre Styrsvik vei 15 Feerder kommune
Adkomstvei

Boligen har adkomst fra Vestre Styrsvik vei

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning

Tilknytning avigp

Offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Om tomten

Opparbeidet hagetomt
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.nhorsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WG1931

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230153

Selger 1 navn

Monica Shanks Andersen

Gateadresse

Vestre Styrsvikvei 15

Poststed

Kjgpmannskjeer

3143

Er det dgdsbo?
1 Nei M Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MSA

‘Grete Olsen

Document reference: 2230153

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O 0O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSA

Document reference: 2230153
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Side 24

1A,

oG J

<6
> AUG, 195, | Sadelig bevidoes at Kaumaan Bjerke har undertegnet
| | ovenstdende skjéte, at hans eller hans medarvingsrs erverve-
|

Undertegnede Klaumann Bjerke pd egne og medarvingers, virke lkke er kuyttet til den solgte eiendom, at dsn ikke
tjener tll felles Leolig for noen av sslgerne og Leres ektefeller
samt at Kaumann Bjerke er over 21 Ar gammsle.

!ﬁuhu5 den 8. juli }ﬁj-

Magda Bjerke og Astrid Bjerke Hansgen, vegne skjSter og overdrar
herved til Thorbjérn Andreas Olasen, f. 11/8.1921, den faste
eiendom gnr. 83, bnr. 64 for

krs 5s100,= kronerfemtusenetthundre oofloo .
som er betalt kontant. P ¥ ;jfl

Mot deltagelse i vedlikehold har den solgte eiendom | il L ‘Eﬁﬁﬁc-
/ /

e
-ne Lie-Johansen

rett til & benytte den vei som idag er under anlegg forbi den
golgte eiendom og frem til den kommunale Styravik-vel, samt

pé ssmme mite rett til & benytte den private utvei fra hoved-
bslet gar. 83, bar. 5. Veieneer avtegnet pd utparselleringskart
godkjent av NStterdy Bygningsrdd den 1o0/12.1962.

Selgerne har anlagt vann- og kloakkledninger der er
tilknyttet det kommunale ledningenett. Kjdperen har betalt sin
andel av utgiftene hertil. Vedlikehold av disse ledninger er
selgerne uvedkommende. Kjéperne har gjerdeplikt.

Tonsberg, den 8. juli _19613-

_’peé ’;’gzﬂfﬁ#ﬁ'fffr | f/»‘:}/f’f

Det bevidnes i hsh.t. foretatte undersdkelser at ekte-
fellene Klara og Olaf Bjerke bagge er avgdtt ved diden og at de
| edterlot seg fire selvskiftende arvinger, nemlig
| Magda Bjerke, Olga Schmid, Klaumann Bjerke og Astrid Bjerke

I\\'.
o -
et
%
Ly

Hansen. 2
Enn videre bevidnes i hehet. innhentet dsdsfalleattest AERK Ry
at fru Olga Schmid er avgdtt ved ddden samt at hun og hennes {:: S
gjenlevende ektefelle Ernst Otto Schmid, der begge hadde opp- x§%3’;2;;f
rettet gjensidig testamente til fordel for hinannen, ikke hadde ==
livsarvingers

Endelig bevidnes i h.h.t. opplysninger innhentet gjennamn
Det Kgl. Utenriksdepartement og Den Norske Ambassade i Stockholm

| at Ernst Otto Schmid er avgtt ved diden og at han ikke eftarlt- - !
| @eg andre arvinger enn sin annen hustru fru Emma Schmid der har |

undertegnet erkl=ring om &t hun ikke har krav péd den faste elen-
dom gnr. 83, bar. 5 Seviken i H¥tterdy, fordi hennes avddéde mann
med for henne bindende virkning hadde avstétt fra all rett til

denne eiendom. //{f / %V 0
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Vestfold Vér dato Var referanse

Interkommunale 10.02.2016 07/455-2 /GBN-0083/0064 N, K2-
m88

Brannvesen IKS Deres dato Deres referanse

Var saksbehandler: Ruben Heggertveit, tIf

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS 2av3
Var dato Var referanse
10.02.2016  07/455-2

Grete Olsen
Vestre Styrsvikveien 15
3143 KIGPMANNSKJAR

VESTRE STYRSVIKVEIEN 15 - 0083/0064 - NOTTERGY KOMMUNE - RAPPORT ETTER
TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
08.02.16 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift av 26. juni 2002 nr
847 (forebyggendeforskriften) kap. 7. Kravene til fyringsanlegget er nedfelt i brann- og
eksplosjonsvernloven § 6, samt forebyggendeforskriften kap. 2. Sikkerhetsnivaet ved
fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forebyggendeforskriften.

Til stede ved tilsynet:

For eier: Grete Olsen
For VIB: Ruben Heggertveit og Kristina Andersen
Innledning

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner
Avvik
Overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.
Awvik vil i hovedsak veere brudd pa felgende forskriftskrav:
¢ Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende bygget eller montert, jf.
Forebyggendeforskriften § 2-1
¢ Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt, jf.
forskriftens § 2-4
¢ Melding til kommunen (feiervesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal veere sendt, jf. forskriftens § 2-4, 3. ledd
¢ Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst, jf. forskriftens § 2-6

Postadresse Fakturaadresse

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Nottergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Brannvesen Ollebukta 6, Tansberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33402273
E-post: post@uvibr.no Postboks 4228

Org.nr.: 982 847 796 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon

Bankkonto: 2470.25.42215 E-post: 4228@invoicecenter.net Nykirke

Anmerkning
Forhold som tilsynsetatene mener det er nadvendig a papeke for & ivareta helse-, miljg- og

sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pa forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt & gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

e Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke fglger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

e Gradering 2, er avvik som fglges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.

e Gradering 3. er avvik som fglges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fgre tilsyn med utbedringen.

Avvik
Folgende avvik ble konstatert under tilsynet:

Gradering 1

Avvik 1

Avvik fra:
Forebyggendeforskriften § 2-1

1 etg.
Kommentarer:
Det mangler stengeventil pa parafinledningen for flottar.

Avvik 2
Avvik fra:
Forebyggendeforskriften § 2-4

Tak.

Kommentarer:
Det er noe kvist i skorstein.

Med vennlig hilsen

Ruben Heggertveit Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester



Faerder kommune
Postboks 250 Borgheim
3163 Nottergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 24.04.2023
Gnr: 83 Bnr.: 64 Fnr: snr:
Adresse: Vestre Styrsvikvei 15
Selger/Megler

Tilknytning til vann og avigp:

Vann kommunalt privat [

Merknad:

Avlgp kommunalt privat [
Slamavskiller? Jald Nei
Kommunal slamtgmming? Jald Nei

Merknad:

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei

Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? Jald | Nei

Merknad:

Slamavskiller og

Privat avl ini
rivat avlgp Minirenseanlegg [ infiltrasjon [

Annet [J

Merknad:

Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget for 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).

e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamavskiller i bruk.

o |kke tilknyttet kommunalt avlgp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.

e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra Fylkesvei (1 Kommunal vei Privat vei [J

Merknad:

Kommunale gebyrer:

Gebyr Arlig belgp
Vann 4998,00
Avigp 10111,00

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmalerleie:

Slamtgmming

Miljpgebyr

Renovasjon 3615,00
Tillegg+/fradrag- +400,00
Helars Sommer ]

Feiing 571,25
Merknad:

Alle priser er inkl.mva.



Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Vestre Styrsvikvei 15, 3143 Kjgpmannskjaer Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:

FINANSIERINGSPLAN:
Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING

VA

~———h

EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bu%m diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230153
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.05.2023 10:52

Jesper Snekkestad

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Partner - Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 90 85 25 27 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost jesper@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



