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EIENDOM

2005

MATTIASKILEN 18 - STEINSHOLT

Mattiaskilen 18, 3277 Steinsholt Prisantydning: kr 1700 000,- + omk. Primaerrom: 54 kvm BRA/BTA: 54 kvm / kvm Eiendomstype: Fritidseiendom
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KORT OM EIENDOMMEN

Sjelden anledning! Idyllisk beliggende hytte, renovert i
2015-16 - Stor EIERTOMT - Rett til batpl./batopplag

m.m.!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA/BTA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

2230181
Gnr.: 70, Bnr.: 74 i Larvik kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Mattiaskilen 18, 3277 Steinsholt
1700 000,-

55 842,-

1755 842 -

54 kvm/54 kvm/ kvm
2

2040

Eiet tomt
Fritidseiendom

1972

Selveier
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NAROMRADET

Hytta har en fin beliggenhet pa vestsiden av Breivann i omradet Mattiaskilen.
Eiendommen ligger heyt og fritt i terrenget, uten noen form for innsyn eller naboer
"tett pa". Her har du flott utsyn over omradet og seerdeles fin beliggenhet med
gangavstand ned til vannet!

Breivann er et populaert, veletablert hytteomrade i Larvik kommune - med kort

kjoreavstand fra sentrale @stlandsomrader.

Omradet har flott turterreng sommer som vinter. Det er oppkjerte skilayper fra
Viddaseter og inn til Arum og videre over til Skrim. Gode bade- og fiske muligheter
i sommerhalvaret.

Hytta har sol fra tidlig morgen til sein ettermiddag







—— . i e bl s ol AR S e iy ool B s S S Il b _.—l-..u_







4
PLANTEGNING b

EIENDOM
Hytte

2005

Hytte

Terrasse

Enlré
Stue/Kjokken
Plarfegringen er kke malbar r:::-l:t IMAGEDAY 2 Flarfegningen ar ikke malbar FI:;;JE S 7
Aok kan forekomma HESJEDWL fiinoou Bl kan Torekomme. HESJEDML @ AR Pl
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OPPDRAGSNUMMER
2230181

TYPE BOLIG
Fritidseiendom

EIER
Roy Jessesen
Yvonne Stang Jessesen

KORT OM EIENDOMMEN

Velkommen til Breivann og Mattiaskilen 18 - en seerdeles flott
og renovert hytte med moderne og god standard!

Her har du en umiddelbar neerhet til flotte turomrader
sommer som vinter, med oppkjorte loyper rett ved hytta.
Sommerstid er det rusleavstand ned til badeplassen!

Kort fortalt:

- Tilbygget og renovert i 2015-16

- Moderne og flott standard!

- 2 soverom og totalt 6 sengeplasser

- Skiftet alt elektrisk - varmekabler i gang og bad
- Bad med dusj og snurretoalett (vann hentes i brenn rett ved
eiendomsgrensen)

- Stor selveiertomt pa over 2 mal

- Hayt og fint beliggende med mye sol

- Rett til ha bat nede ved vannet. Bat medfalger!
- Bilvei helt frem sommer som vinter

m.m.

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!

ADRESSE
Mattiaskilen 18
3277 Steinsholt

ADKOMST

Fra Larvik, kjer mot Svarstad, ta til venstre i rundkjeringen pa
Steinsholt, mot Vindfjell. Folg veien rett frem ca. 4,5 km. Ta til
hoyre inn til Breivann.

Folg veien rett frem, ta s@ mot venstre nar du har Breivann
rett foran deg. Hytta er beliggende pa vestsiden av vannet.
Kjor gjennom en bom, kjor farste til venstre og deretter
andre til venstre for sa a felge veien til man har en liten
p-plass pa heyre hand. Parker her, hytta ligger da som hytte

nr. 2 pa hoyre side av veien. Det vil bli skiltet til hytta.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Hytta har en fin beliggenhet pa vestsiden av Breivann i
omradet Mattiaskilen. Eiendommen ligger hoyt og fritt i
terrenget, uten noen form for innsyn eller naboer "tett pa".
Her har du flott utsyn over omradet og saerdeles fin
beliggenhet med gangavstand ned til vannet!

Breivann er et populeert, veletablert hytteomrade i Larvik
kommune - med kort kjgreavstand fra sentrale
@stlandsomrader.

Omradet har flott turterreng sommer som vinter. Det er
oppkjerte skiloyper fra Viddaseter og inn til Arum og videre
over til Skrim. Gode bade- og fiske muligheter i
sommerhalvaret.

Hytta har sol fra tidlig morgen til ettermiddag.
TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR

Fritidseiendom Selveier, oppfert i 1972, tilbygget og
modernisert i 2015-2016

INNHOLD

Entré/gang med garderobe, flislagt baderom med
snurretoalett (med tank under bygget), servantinnredning og
dusjkabinett, stue og kjekken i apen lesning med der ut, 2
soverom hvorav ett med dobbelseng og ett med koyseseng
og enkelseng.

Frittstdende sportsbod.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 2, Bad: 1, Antall rom: 3, Antall
senger: 6

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 54 kvm, Bruksareal: 54 kvm

1.Etasje: 54 / 54 kvm p-rom/BRA

MOBLERING / UTSTYR

Hytta selges hovedsakelig mgblert foruten ting av personlig
karakter. Sort kommode pa bad medfalger ikke.

Bat ved vannet medfelger. Kjoleskap pa bad medfalger.

STANDARD

Gjennomgaende lekker innvendig standard med beisede
panelte veggoverflater, svartmalte vinduskarmer og vinduer
og et tvers gjennom moderne hyttepreg! Her vil du garantert
trives.

Hytta har veert gjenstand for omfattende ombygging,
tilbygging og renovering i perioden 2015-2016 og fremstar i
dag som en tilneermet "ny" hytte. Her kan du rett og slett ta
med deg tingene dine og ta den i bruk med en gang. Med
totalt 6 sengeplasser har du ogsa plass til hele familien!

Overflater oppsummert:
Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.

@vrig teknisk info om hytta (utdrag av tilstandsrapport):
Avlgpsror fra kjokken og bad med plastrer som leder vann til
terreng under bygget.

Delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entre.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.

Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
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tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 1 stk tilstandsgrad O (TGO) - ingen avvik.

- 10 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.
- 3 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.

- 5 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak, se
mer info nedenfor.

- O stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awvik, se
mer info nedenfor.

Elementer hvor TG-2 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som kan kreve tiltak:

Vinduer; Det er fuget i overgang mellom utvendige lister og
vannbrettbeslag. Her skal det vaere luftespalte pa 5- 10mm.
Terrasse: Det er ikke montert rekkverk mot nord, men
provisorisk sikret med 2 plank. Trapp mangler rekkverk.
Rekkverket pa terrassen er 90cm, men dagens krav er
100cm. Det er pavist noe mindre skjevheter i rekkverk.
Overflater: | entré er det pavist bom i fliser og enkelte lgse
fuger. Bom i enkelte fliser pa badet.

El-anlegget er utfort av eier som er elektromontor. Det
foreligger ikke sluttkontroll/samsvarserklaering.

Det er gjennomfort en ELkontroll av Alt Installasjon AS. Ved
el-kontrollen er det funnet 5 avvik med TG2, og det
anbefales derfor a sette seg inn i denne rapporten.

Det vises foravrig til rapportens evrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud

OPPVARMING
Det er peisovn i stua. Termostatstyrte varmekabler i entré og
bad. For gvrig elektrisk oppvarming.

PARKERING
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 2 040 kvm, Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE
Stor og flott naturtomt med mengde av boltreplass.
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Hovedsakelig naturlig opparbeidet tomt med blabaerlyng,
spredt gress og flere treer rundt omkring. Flere fine steder a
sitte pa egen eiendom!

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og aviep.
Adkomst fra privat vei med bom. Det er opprettet veilag
(Mattiaskleiva Veilag), med kostnad fordelt pa bakgrunn av
mengde snemaking og vedlikehold. Sesongen 2021-22
tilsvarte ca kr. 1100,-.

Arlig avgift for bruken av Breivannsveien opptil 1ast bom (der
privat vei begynner) koster ca kr. 1000,- pr ar.

Vann hentes fra fellesbrenn rett ved hytta. Avlgp til grunnen.
Veien og brgnnen driftes av Fritzge skoger.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er beliggende i uregulert omrade avsatt til
fritidsbebyggelse, ndvaerende

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne bergre
eiendommen iflg kommunen.

FERDIGATTEST

Hytta har ferdigattest for tilbygg/rehabilitering datert
28.02.2017. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kopi av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Eier opplyser at sportsboden ikke er sokt godkjent, og at det
ikke er tillatt med frittstdende boder i omradet.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
1700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

42 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1700 000,-))

A

~—

EIENDOM

2005

55 842,- (Omkostninger totalt)

1755 842,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Marius Vedvik / Vedvik Taksering AS

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 3261 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 4 083 pr. ar
Helars hytterenovasjon

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi: kr. 338 534,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING/SAMEIE
Medlemskap i velforeningsavgift til Mattiaskleiva Velforening
pa kr 500,- pr ar.

Fiskekort kr 300,- pr ar. (bestilles via velforeningen) - kortet
gjelder pr hytte.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.




OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1700 000,-) (Kr.56 250)
Tilrettelegging (Kr.16 950)

Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke inkl dronefoto (Kr.21400))

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjeper har plikt til & gjere seg kjent med
selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for & fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nesermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til

vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfelger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfelger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER
Rettigheter pa 3805-70/2

Rettigheter i eiendomsrett:
2006/6617-3/30BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
29.08.2006

Rettighetshaver:Knr:3805 Gnr:70 Bnr:74
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent

med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
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kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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TOMT NR. 18

HOYDE OVER HAVET
434 m

A

OFFENTLIG TRANSPORT
¥ Sandefjord lufthavn Torp 58 min @
B Skien stasjon 33 min @&
Linje RE11, R55 25.5 km
&  Skien stasjon 34 min &
Linje R11x, RE11, R55 25.8 km
&  Thyge 18 min @
Linje 214 10 km
2 Siljan bibliotek 18 min &
Linje P7 11.8 km
AVSTAND TIL BYER
Skien 37 min &
Porsgrunn 46 min &
Sandefjord 57 min &
Oslo 1t45 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& YX Siljan 19 min &
& Steinsholt Marked , Steinholt 20 min &

VINTERSPORT

Langrenn
e Avstand til nermeste loype: 132 m

* 210 km preparert loype innenfor 15 km

i

AKTIVITETER
Hoyt & Lavt Vestfold 20 min &
Auen Urtegard 34 min &
Laksefiske ved Brufoss 33 min &
Telemark Lekeland 37 min &
Kinol Skien 38 min &
Follaug Gard 38 min @
SPORT
® Siljan ungdomsskole 19 min @&
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 12 km
@ Steinsholt 21 min &
Fotball 11.3 km
& Kick Treningssenter Svarstad 30 min &
& Family Sports Club Sprek Fritid 36 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Siljan 19 min &
Spar Siljan 20 min &
Post i butikk, PostNord 12.7 km
VARER/TJENESTER
() Lietorvet 35 min &
Apotek 1 Bien (Lietorvet) 35 min &
@ Skien Vinmonopol 35 min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT
(T LARVIK kommune
# gnr. 70, bnr. 74

Areal (BRA): Fritidsbolig 54 m?, Bod 5 m?

Befaringsdato: 19.05.2023 Rapportdato: 23.05.2023 Oppdragsnr.: 20315-1371 Referansenummer: YI1631

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

@ VEDVIK TAKSERING

Gyldig rapport
23.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjdres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Rapportansvarlig

Yo Vea

£ VEDVIK TAKSERING
Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT
Gnr70-Bnr 74
3805 LARVIK

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  paesk toksn

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

Np— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

e e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

- ; 1 denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvéake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:

19.05.2023

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

POO0

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 16
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3805 LARVIK

Eiendommen omfatter en fritidsbolig fra 1972 som er pusset
opp og tilbygget i 2015/2016.

Bygningen holder normalt god hyttestandard, men det er
ikke er lagt inn vann eller avigp. Av denne grunn er
toalettrommet ikke vurdert som et vatrom, selv om det er
montert dusjkabinett. Rommet fungerer etter hensikt slik det
brukes i dag.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Fritidsbolig - Byggear: 1972

G4 til side
UTVENDIG
Bygningen har taktekking av asfaltshingel og
fasader med trepanel. Vinduer og ytterdgrer er
av tre med 2-lags glass.
G4 til side
INNVENDIG
Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.
Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert
kjgleskap, platetopp og platetopp. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom som inneholder innredning med
servant, dusjkabinett og snurredo (med tank
under bygget). Rommet er hverken bygget eller
vurdert som et vatrom, da hytta ikke har innlagt
vann. Det er fliser pa gulv og ellers panelte
overflater. Det er elektriske varmekabler i gulv og
mekanisk avtrekk i yttervegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avigpsrer fra kjgkken og bad med plastrgr som
leder vann til terreng under bygget.
Delvis skjult/&pent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entré.
OPPVARMING:
- Elektriske varmekabler i entré og toaletrom.
- Panelovn ved kjgkken.
- Vedfyring i stuen.
Oppdragsnr.: 20315-1371

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98

3160 STOKKE Neesk 1ok

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 54 54 0

Sum 54 54 0

Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 5 0 5

Sum 5 0 5
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Eier opplyser at boden ikke er godkjent, og at det ikke er
tillatt med frittstaende boder i omradet.

19.05.2023 Side: 5 av 16

Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT
Gnr 70 - Bnr 74
3805 LARVIK

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-1371
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

19.05.2023

Strandliveien 98
3160 STOKKE Neesk 1ok

Vedvik Taksering ‘
N1

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningen er av eldre dato, og selv om det er utfgrt
renovering/ombygging i senere tid, ma det paregnes
bygningsdeler og konstruksjoner av varierende alder og helt
tilbake til opprinnelig byggear. Det skal nevnes at det
tradisjonelt er benyttet stor grad av egeninnsats pa
fritidsboliger, med derav risiko for skjulte skader,
konstruksjonsfeil osv. som ikke kan avdekkes ved takstmannens
befaring. Denne rapporten er utarbeidet etter
minimumskravene i forskrift til avhendingsloven. Det innebarer
bl.annet at det ikke kostnadsestimeres avvik med TG2.
Eventuelle tillegsbygninger er ikke vurdert - kun beskrevet og
oppmalt. Da dette er en fritidsbolig fglges ikke NS3600 nar det
gjelder vurdering av rekkverk, utstyr pa tak, radon og vatrom.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:
Det er fuget i overgang mellom utvendige lister og

vannbrettbeslag. Her skal det vaere luftespalte pa 5-
10mm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

0
Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk mot nord, men
provisorisk sikret med 2 plank.

Trapp mangler rekkverk. Rekkverket pa terrassen er
90cm, men dagens krav er 100cm.

Det er pavist noe mindre skjevheter i rekkverk.

{} Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:
| entré er det pavist bom i fliser og enkelte lgse fuger.
o Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Gatil side
. Toalettrom
Det er avvik:
Det er registrert bom i fliser.
{;} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Side: 6 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

\

Noesk ok

Delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entre.

El-anlegget er utfgrt av eier som er elektromontgr.
Det foreligger ikke sluttkontroll/samsvarserkleering.
Udnertegnede har ikke gjort en full giennomgang av
anlegget, da det allerede er gjennomfgrt en EL-
kontroll av Alt Installasjon AS. Ved el-kontrollen er det
funnet 5 avvik med TG2, og det anbefales derfor &
sette seg inn i denne rapporten.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist enkelte beslag med flassende overflate.

Pipen er bunntekket over tak, og det er
erfaringsmessig en risiko for utettheter som kan
medfgre lekkasjer. Pipen bgr derfor

jevnlig kontrolleres over tak.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Utfgrelse med apent kryperom kan gjere etasjeskiller

utsatt for fukt og skadedyr, men det er ikke observert
tegn til dette pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:

19.05.2023

Side: 7 av 16

Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT
Gnr70-Bnr 74
3805 LARVIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1972

Tilbygg / modernisering

2015 Tilbygg Mindre tilbygg mot syd og @st.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med pappshingel. Tekkingen pa tilbygg er fra 2015,
mens resten er av eldre dato.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist enkelte beslag med flassende overflate.
Pipen er bunntekket over tak, og det er erfaringsmessig en risiko for

utettheter som kan medfgre lekkasjer. Pipen bgr derfor
jevnlig kontrolleres over tak.

Tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av beslag.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon som er kledd med liggende trepanel.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av plassbygede takstoler i tre med undertak av
rupanel. Det er kaldtloft med ventiler i gavlvegger. Luftespalter i raft
med fluenetting som er montert utvendig.

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
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Vinduer -

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er fuget i overgang mellom utvendige lister og vannbrettbeslag.
Her skal det veere luftespalte pa 5-10mm.

Tiltak
o Tiltak:

Fuge ma fjernes og det 4 sgrges for luftspalte mellom list og
vannbrettbeslag.

Dgrer

Inngangsdgr i tre og terrassedgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger )

Terrasse pa ca 55m2 oppfgrt i trekonstruksjoner med fundamentering
til fjell. Trapp ned til terreng av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk mot nord, men provisorisk sikret med 2
plank.

Trapp mangler rekkverk. Rekkverket pa terrassen er 90cm, men dagens
krav er 100cm.

Det er pavist noe mindre skjevheter i rekkverk.

Tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk mot nord, og generelt vedlikehold. For 3 tilfredsstille
dagens krav til rekkverk ma dette etableres pa trappen. Det er ikke
krav om a gke rekkverkshgyden til 100cm pa terrassen.

INNVENDIG

Overflater To2

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

| entré er det pavist bom i fliser og enkelte Igse fuger.

Tiltak
o Tiltak:

Fliser ma legges pa nytt.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeforskjell pa gulvene
inntil +-25mm.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Utfgrelse med &pent kryperom kan gjgre etasjeskiller utsatt for fukt og
skadedyr, men det er ikke observert tegn til dette pa befaringsdagen.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Bygningen har en pusset elementpipe og lukket vedovn.

Innvendige dgrer

Malte tredgrer med profilert overflate.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgleskap, platetopp og platetopp.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:
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1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon Qroz

Toalettrom som inneholder innredning med servant, dusjkabinett og
snurredo (med tank under bygget). Rommet er hverken bygget eller

vurdert som et vatrom, da hytta ikke har innlagt vann. Det er fliser pa
gulv og ellers panelte overflater. Det er elektriske varmekabler i gulv
og mekanisk avtrekk i yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert bom i fliser.

Tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av fliser med bom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr fra kjskken og bad med plastrgr som leder vann til terreng
under bygget.

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg Qroz Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Grunnmur og fundamenter

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
3160 STOKKE  paes

Bygget er fundamentert til fiell med med pilarer av betong,

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i entre.

El-anlegget er utfgrt av eier som er elektromontgr. Det foreligger ikke
sluttkontroll/samsvarserkleering. Udnertegnede har ikke gjort en full
gjennomgang av anlegget, da det allerede er gjennomfgrt en EL-
kontroll av Alt Installasjon AS. Ved el-kontrollen er det funnet 5 avvik
med TG2, og det anbefales derfor & sette seg inn i denne rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid p3 anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2016

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ja

Branntekniske forhold @

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato: 19.05.2023

lettklinkeblokker og tresgyler med galvaniserte sgylesko.

Side: 10 av 16



Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT Vedvik Taksering
Gnr70-Bnr 74 Strandliveien 98 L I I Gnr 70 - Bnr 74
3805 LARVIK 3160 STOKKE Neesk 1ok 3805 LARVIK

Bygninger pa eiendommen

Mattiaskilen 18, 3277 STEINSHOLT

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

>4
]

§

Arealer, byggetegninger og brannceller

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar -
2014 Tidligere salgsoppgave ‘.
Standard

Frittstaende bod oppfart i tre over stgpte pilarer pa fiell. Fsader med

trepanel og taktekking av asfaltshingel.
P

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er mileverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
1. etasje 54 54 Entré, Stue/kjgkken , Soverom,
Toalettrom
Sum 54 54 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1. etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
3160 STOKKE Neesk ok

Sekundzerareal (S-ROM)

Dja Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Kommentar:  Eier opplyser at boden ikke er godkjent, og at det ikke er tillatt med frittstaende boder i omradet.

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:  19.05.2023
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
3160 STOKKE Neesk taks

[Jia  [“Nei
[Jia  [ZNei
[a  [“Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2023 Marius Vedvik Takstingenigr

Roy Jessesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3805 LARVIK 70 74 0 0 2040.3 m?
Adresse

0

Hjemmelshaver
Jessesen Roy, Jessesen Yvonne Stang

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
950 000 2015

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 23.05.2023

Oppdragsnr.: 20315-1371 Befaringsdato:  19.05.2023

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 4 Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.nhorsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Y11631

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230181

Selger 1 navn Selger 2 navn

Roy Jessesen Yvonne Stang Jessesen

Gateadresse

Breivann

Poststed

Steinsholt 3277

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2015 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |8 |

Antall maneder | 0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Framtind |

Polise/avtalenr. | 14061458 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er en flis pa bad som har lgsnet.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse Det er ikke innlagt vann pa hytta, og derfor ikke regnet som vatrom. Det er plastror ut fra avligp pa kjekkenvask,
vask og dusj pa bad som fares ut pa underside hytte.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Takstmann sin gjennomgang av hytta viser noe skjevhet i gulv. Det er en flis som har lgsnet pa bad og en flis som
har Igsnet i yttergang.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Rate ved overtakelse i 2015. Rehabilitert og bygget om hytten i 2016. Tidligere eier hadde hatt stokkmaurangrep. Vi
har ikke hatt noe maur, men vi bruker forebyggende spray mot maur utvendig pa hyttas pilarer og innvendig. Mus
hesten 2020. Gjort tiltak og tetting med musenetting og musekost. lkke hatt mus siden.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Elektrisk anlegg oppgradert i 2016 av eier (fagbrev som energimontgr og energitekniker) |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Alt-installasjon har foretatt Boligkontroll NEK 405-2 for salg av bolig 19.05.2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Eier har rehabilitert og bygget ut hytta. Godkjent som selvbygger av Lardal Kommune i 2015
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tak, terrasse, fasade utfort av eier. Godkjent byggesgknad fra Lardal Kommune som selvbygger i 2015.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er bygget frittstdende bod pa eiendommen. | omradet er det ikke tillatt med frittstdende bod/anneks. Den ma

kobles til hytta for & fa den godkjent.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger skade- og tilstandsrapport fra Temrermester Henning Berntsen og Protector om rateskader og

bygningsmessige feil og mangler fra 2015

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det er ikke tillatt med motoriserte bater eller annet pa Breivann, Langevann og Svartvann. En batplass til hytta.
Mattiaskilen Veillag serger for breyting og vedlikehold av vei fra bommen inn til omradet. Hyttas parkeringsplass
inkludert i brayting. Medlemsavgift og regning for breyting. Velforening med medlemskontigent. Dugnad i omradet
og pa badeplass. Fiskekort fas gjennom velforeningen. Medlemsavgift.

Beskrivelse
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Lardal kommune Saksbehandler

Hans - Pefer Wallin

Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 09.05.2023

Kilde: Larvik kommune

? i : : Direite lelefon ::;552:5
Avdeling for milje - teknikk - naering Vi i
Dams ml.:
Daka: 28.02.20T
Yvonne/Roy Jesassen
Temmerholtdsen 47
3140 NSTTEREY
Seknad om ferdigattest Gnr.70 Bnr. 74 Mattiaskiklen
 Ferdigattest er gitt for
| ARKIVEaksnr JournalpostD
| 15/308 17/1155
| Elendom/byggestad
Mattiaskilen
| Bygningsnummer
| Gnr Bnr Festenr |Seksjonsnr
| GBNR-TOI74 T4
| Vedtak om tillatelse fil tiltak er fattet av plan og byggesak | Vedtak dato Delagert
28.07.2015 saksnr:
Q4015
| Dokumentasjon for ferdigattest datert
| Anmodning om ferdigattest 23022017
| Spesifikasjon

| Ferdigattesten omfatier: Rehabilitering og tilbygg

"Nedvendig dokumentasjon for ferdigattest foreligger. | medhold av plan- og

ningsloven § 21-10 gis ferdigattest.

| Marknader: Intet atter befaring

Med hilsen

Hans - Petter Wallin

Byggesaksbehandler
Postadnessn: Swarsiadionel 15, 33T Svarsiad Teleion: 331552 00 Bank: 2800 I 48002
Bespksadrosse: Telefals: 33 1552 01 Org.mr: 64852434

E-post: postfiiardal kommune. no InbErTeet; v, lardal kormimung. no

Kommunenr. 3805 | Gardsnr. 70 Bruksnr. 74 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 205372222 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 163962292 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 1 0 0

lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
06.08.2019 Tilsyn 06.08.2019 Feiing

Awvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 205372222

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




=] R Attestert kopi av dok.nr. 2006/6617/30 Side 1av 7 L | Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2006/6617/30 Side 2 av 7
[ Uthentet 2023-05-11 09:47 B= Uthentet 2023-05-11 09:47
) Returneres til: Fedselsnr./Org.nr: ) Andre avtaler (som Ikka skal tinglyses)
. 1
Ref.nr. s k] ﬁte
| feltene 1-6 ragistrasas | grunnbossn
Kommurenr. | Kommunenavn |_Gnr:- Bnr. [ ehuprine . | sl arcal 7. erafervervecs wed owerdr B AN L
0728 Lardal 70 74 29 AlK. 2006 i erklanrer at nftfald erverv av sedaran lkke strider med b Isen | § 22 tredje ledd.
Dato ['Sted —
LARVIK TINGR "Vb l?_
DAGBOKNR.: Klopers/erververs underskrift | Glenta med blokkbokstaver o
Overdragelsen glelder byag p4 festet grunn Nei D Ja mﬁlsen omatter transport av D Nei D Ja
Godkaaning abagster er lkke Betaster har g lsen og 1
Fesdehtilig 151 ksl 4 oller avtale D Nel D Ja wrdarphsavet | felt for usslirshfter og D Nel D Ja
Omiatter overdrageisen ideell andel, Sterrelsa Ideell andel Elendommen ligger til en annen eiendom
herunder elerseksjon, skal andelens som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 D Nel D Ja
storelse oppais annet ledd bokstav d
Beskalffenhet 8. om sl gL . — == ==
. I:I 1 Bebygd & 2 Ubebygd 1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)? ‘
fBrik av gunn = e Ja [ net Hvis [a, m& ogs4 sparsmal 2 besvares.
3ollg ritids- -ormetning
g :u 2 X ¢ [ v kontor D | Industr [[] t andbruk [ koft.val [] Annet 2. Er utstederne gitt eller reglstrerte partnere med hverandre og begge underskrlver som utsteder?
bii gF,mugg_ Tomanns- Rekkehus Blokk- D Ja & Nei Hvls nel, ma ogsa sparsmal 3 besvares.
. ! FB enebollg TB bolig RK Kjede | BL leilighet |_| AN Annet
— = 3. Glelder ordrag-elsen bolig som {ne) og es (r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig? .
Utlyst til salg pa det frie marked D Ja Nei Hvis Ja, ma ektefellen(a)/ (e) partner(e) ykke | overdragel [
- < e
kr 105.000, D Ja Nel ':_T—-—m-ﬁ—--——_— CerhrITer on buRERIlanT —
Omsetningstype cavelhelt N oy s Dato I Sted !
. iave(hel ro- angs- N »
[X 1 Fritsalg 2 eller delvis) 3 nﬂ::& 4 avkelon || 5 Uskife Soppajor [ ] 8 Amet 4,03, 06, Lavik

s er pi a-vtalt méte | Utsteders underskrift ¥ ] Gjenta med maskIn eller blokkhokstaver
. Mille-Marie Treschow
r

- —
L Owerdeas fra ./ULUQ —-/uaML ( [‘[/AM
Fedselsnr/Org.nr, © T Navn | 1deelt andel

Mille-Marie Treschow

Som ektefelle/registrert partner samtykker Jeg | overdragelsen

Dato El partners unds it | glenta med blokkbekstaver
s I | | Ideell andel
Fedselsnr./Org nr. Navn Fast bosatt | Narge eell andel 0 - - - ’
Jorunn Barland I I:I Nei Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkient seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

[Jua [Onei T Vires n s e ﬁim@res _
’ H“‘" l"l ||‘ .I "m”“ |‘““.\||’ 0 o _fty ///{ diviesiihoms) P.Advokat MN A
b.030

D Ja I:l Nei Adresse

- Larvik
O e Pb 2053, 3255 Larvik
Ja

2. Vitnes underskrift
Doknr: 6617 Tinglyst: 29 08 2006 Emb. D Nei | Glenta med blokkbokstaver
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM "

& Sarstike avisler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses Adresse
Nzrmere bestemmelser om adkomst i kjgpekontrakten pkt. 4.2 (vedl 1), jf. ogsa erklering tinglyst hhv. 13.01.06
(dagb 371 Larvik tingrett) og 17.01.06 (dagb 1053 Skien og Porsgr. tingrett).

Kijoper har rett til 4 parkere pa gbnr. 70/2, langs veien, som vist med gult pé vedlegg 2. Parkeringsretten er ikke
eksklusiv. Kjeper har rett til 4 benytte eksisterende sti over gbar. 70/2, fra veien til eiendommen, merket blatt pd
vedlegg 2. Rett til 3 benytte vannpumper, jf. vedl. 2, merket med redt kryss Rett til batfeste og batopplagsplass, Hmsmdsmns =
jf kjepekontrakten pkt. 4.1. Eiend. skal benyttes til ferie/fritidsformal, jf. kjepekontrakten pkt. 4.3.

Bortfesters underskritt | Glenta med blokkbokstaver

SlgnForm 09/2005

Dato '| Utstederens underskrift SF0214B Elektronisk utgave s-le"‘-,. Side 2 avz

|
- _.-r‘"
ER02 140 Emalookk taave oo TRy #Y {/ﬂ—’_,
-‘.-" F
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KJOPEKONTRAKT
Mellom undertegnede
Fritzee Skoger Mille-Marie Treschow (heretter benevnt Selger)
og

Jorunn Barland personnr. o
(heretter benevnt Kjaper)

er det inngAtt slik avtale:

1. Bakgruno
Selger er eier av gar. 70, bar. 2, i Lardal kommune.

. P4 nevnte eiendom har Kjeper til nd hatt avtale med Selger om punktfeste (tomt nr. 18, festenr. 5 1)
til feriested. Kjaper onsker 4 erverve tomt samme sted.

2. Salg av eiertomt

Partene er enige om at Selger overdrar til Kjoper en parsell av eiendommen gnr. 70, bar. 2 i Lardal
kommune. Tomten vil bli set fradelt, oppmalt of etablert som sierinmt med egst girds- og
hruksnurnmes. Selger begjmrer fradeling av parsellen. Selger forbeholder seg retten il & foresth
fradeling i henhold til en plan for camlet fradeling av tomter i Mattiaskilen.

3. Neaermere om tomten og dens avgrensning

Partene er enige om at parsellen som overdras i uigangspunkiet skal ha ¢t areal som angiti pa
wedlagie kartskisse, wiarbebdet ph bakgronn av felles befasing. Skissen angir grensenc for det areal
som seal sekes fradell op overdmll ¥jepsobjektet betegnes i det folgende “eiendommen”.

. Kjeper er kjent med al eiendommens endelige areal ag utforming wil avhenge av kommunens
behandling av delingssoknaden, Dersom kommuren ikke tillater fradelt ot areal tilsvarende arealet
nevat over, medfarer dette fkke ot det foseligzer en mangel, med mindre arealavviket ma anses
vesentlig. Ved vesentlig arealavvik skal begge parter ha rett til & heve avtalen.

4. Andre rettigheter og begrensninger

4.1

Eieren har videre rett til vederlagsfritt hitfeste ag batopplagsplass for én bat pa ghnr 7012, pa de
arealer som er tilrettelagt for dette innen hytiefeliet, og godijen: av Lardal kommurne 08.07.94.
Bruken er underlagt de bestemmelser som er fastlagt av Mattiaskilen Vel.

42

Kjeperen har etter Selgers n@rmere anvisning rett til 4 benytte eksisterende fellesanlegg, s& som
veier og parkeringsplasser, p lik linje med tomteeiere og festere for gvrig i omréadet.

Kjoperen mi akseptere at etablerts stier som fungerer som adkomst til andre hytter i omradet,
forteatt uhindret skal kunne benyies av andre, selv om disse stier gar over Kjoperens eiendom.

|[M{M/ﬁ
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Eiendommen zis rett til adkomst over Selgers eizndom fra offentlig vei og frem til parsellen. Det
{ortsettes at adkomst foregdr langs i dag eksisterende veitrasé (Breivannsweicn, 0g at den utaves
innenfor rammen &v de bestemmelzer eieren har fastsatt for bruk av veien. Siledes kan eieren bl.a.
fastsctie bruksrestriksjoner i telelazningsperinden mm. Skader Kjoperen péferer veien ved
wiorsvarlig bruk eller bruk i steid med heikshestemmelsene, plikter Kjoperen 2 bekoste
utbedringen av.

Kjoper mi betale en forholdsmessig andel av kostnadens ved vedlikehold og bryting av veien.
Linder enfhwer omstendighet kan eleren av parscilen avkreves en minsteavgift for brak av of for s
andel av vedlikehaldet av veien. Denne minsteavgiften fastoeties til et belop tilsvarende det bekep
som til enhver tid gjelder som avegift for trafikk ¢4 Brelvannsveien (Sandébammen), p.L ca. br.
500,- pr.ar. .

Hreivannsveien vedlikeholdes og braytes av Selger, som ogsl besarger kessradsfiint for Kjoper
vinterbeayling o sandstreing av veion fra snuplass far bom og freen il snuplass ved hytisfeliet. [
(elelmningsperioder o | forcfallsperioder mi Kjoperen paregne at veien ef | Ghrlig stand, Dersom
Kjeper phfarcr veien smaskilt skade, for eksempel vod Kjoring | telelasningsperioden, er han salv
ansvarlig for uthedring, All trafikk foeepir for Kjopers eget ansvar og risiko.

Parkering av kjorctary, bide pd parkeringsplassen utenfor bommen of innz i hyttefiltet, skal vere
Kosinadsfri for Kjoperen. Adkomst fra bilparkering 1l byttt finner sted over eksisterende sti.

Adkomstretten gir ikke Kjoperen reii til bruk 2w det privats veisystemel som for awrig er etablert i
omradet. Dersom eksisterends adkomstvei til hytta skoulle opphore 1 eksistere, kan imidiertid
Kjeperen, pd samme vilkhr som nevnt over, i nodvendig utstrekning benytte evenmseile andre veier
over Selgers eizndom for adkemst til ciendommen.

Kijeper gis for gvrig ingen rettigheter pa Selgers eiendom.

4.3

Eiendommen shal benyttes til feris-fritidsformil. Kjoper er kjent meed ™Vedickter for regulert
hyttefielt ved Mattiaskilen i Lardal kommune™, dazert 19.04.72, og plikier & innrette sep etier disse.
P eiendommen, &ller med uigangspunkt | denne, e det ikke tillatt med kennelvirksomhet,
hundecppdrett, hestebold, rening av hunder e.l., cller & drive virksomhet pd kammersielt
grunnlag.

4.4
Selger dekker kostnadene ved vedlikehold av 2 eksisterende vannpumper etablert pa omradet.

4.5
Selger har ansvar for opprensking av sksisterende bekkelep gjernom omridet, ogsa der hvor

bekkelopst ghr over fradelts hytetomter. Detter gieldas imidlertid bare dersom behovet for
appreasking skyldes alktivitet, derunder hogst, hos Selger.

. Heftelser

Eiendommen overdras til Kjgper fri for pengeheftelser.

. Kjopesum - Omkostninger. Overtagelse. Skjste

Kjepesummen for siendommen er avialt til ke 103000, Hjopssurnmen betales ¢ snart

delingstillaelse foreligzer, og skjme kan uistedes of tinglyses. Skjote uistedes siraks
kjopesummen er besalt. Kjeper overtar sisndomsnetien il ciendommen s snart skjete er utstedt.

s

2



Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/6617/30
Uthentet 2023-05-11 09:47

1 tillegg til kjppesnmmen betaler Kjoperen de kostnader som er forbundet med overdragelsen, s&
som kostrader ved tinglysning av skjate. Selgeren dekker kun kostnader relatert til fradeling av
eiendommen. Kjoperen ma selv besarge tinglysning av skjotet.

Alle innbetalinger til Selgeren skjer til konto 7143.06.41640, med mindre annet opplyses av
Selgeren. Ved forsinket betaling palgper lovens forsinkelsesrente, p.t. 8,75 % p.a.

Inntil kjopesummen er betalt, plikter kjeperen & betale gjeldende festeavgift. Kjoperen gis
imidlertid rett til & overta brukzn av eiendommen for skjete kan utstedes, mot at kjspesummen
innbetales til Selgeren. Renter som paleper, tilfaller Selgeren.
Risikoen for eiendommen gar over pa Kjoperen nar denne har overtatt bruken av denne.

7. Annet
Nezrverende avtale bortfaller i sin helhet dersom offentlige myndigheter ikke gir tillatelse til
fradeling av eiendommen, eller dersom det ikke gis konsesjon for overdragelsen, 54 langt dette
matte vere nadvendig. Eventuelle (del)innbeialinger av avtalt kjapesum for siendommen skal da
refunderes Kjeperen uten ugrunnet opphold. @vrige kostnader, sa som eventuelle kostnader ved
konsesjonssgknad, refunderes ikke.
Dersom nervarende avtale faller bort, leper tidligere etablert festeforhold videre.
Ved overdragelse av eiendommen i henhold til nzrverende avtale, bortfaller festeforholdet

mellom partens. Festenummer 9l slettes som heftelse pa eiendommen gbor. 70/2.

Nervaerende avtale i 2 — to - eksemplarer, ett til Kjoper og ett til Selger.

Larvik, ..@40. Ot 2005

A Ao , den .29 90).. 2005
Kjeper:
nn Barland

(93]

Sidebav7

= ’ " Attestert kopi av dok.nr. 2006/6617/30
B Kartverket o ntet 2023-05-11 09:47
L Vedlegg 2 til skjete

ADKOMST MM FOR EIENDOMMEN GNR. 70, BNR. 74 I LARDAL KOMMUNE

Gr. 70, brr. 74 i Lardal kommune har rett til parkering pé gbnr. 70/2 og rett til gangadkomst
. over gbnr. 70/2 fra parkering frem til gbnr. 70/74.

Retten til parkering gjelder innenfor rammen av vedtektene for Mattiaskilen hyttefelt, og er

ikke-eksklusiv. Grunneier har intet ansvar for at det er noen plass for parkering tilgjengelig til
enhver tid.

Parkeringsretten er avgrenset til omradet avmerket med gult pa kartet pé baksiden av denne
erklzringen. Aktuell trase for gangadkomst er vist blétt p4 samme kart.

Eiker av gbor, 70074 har rett til & benytte 2 vannpumper, merket med rodt kryss pi baksiden av
denne erklzringen. Bruksretten er ikke eksklusiv. Eier av gbar. 70/2 er ansvarlig for & dekke
kostnader ved vedlikehold av vannpumpene.

Larvik, den o4.03.06. i
Hjemmelshaver Sfadselsnr (11 siffer) eier av
Mille-Marie Treschow Gnr/bnr 70/2 i Lardal kommune

\\tfnt05\pet$\fritzoe skoger\salg\lardal iaskilen\ d\erkl adk b77.doc
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Utskriftsdato: 09.05.2023
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3805 Gardsnr. 70 Bruksnr. 74 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Renovasjon 3810,00 kr
Sum 3 810,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Hytterenovasjon helars 1 stk 4.083,75 kr 1 0% 4 083,75 kr 2 041,88 kr
Sum 4 083,75 kr 2 041,88 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Larvik

kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.05.2023

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3805 Gardsnr. | 70 Bruksnr. | 74 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt
Fritidsbolig gﬂ%k;’gnt 43 m2 0 X
tilbygg og rehabilitering 2017 ikke oppgitt X
m
m? o
m? O

Kommentarer | det foreligger ikke dokumentasjon pa at bod/uthus er omsgkt eller godkjent i vart arkiv

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 09.05.2023

Vegstatuskart for eiendom 3805 - 70/74// 4\
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Mattiaskilen 18, 3277 Steinsholt Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7
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2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁ%om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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