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Svend Foyns gate 8C - Tonsberg

Svend Foyns gate 8C, 3110 Tensberg Prisantydning: kr 7 800 000,- + omk. Primaerrom: 96 kvm BRA: 113 kvm Eiendomstype: Leilighet
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KORT OM EIENDOMMEN

Lekker toppleilighet 1 Tonsberg sentrum 2 soverom, 2
bad, heis og parkeringskjeller med monter el-bil lader!

Oppdragsnummer 2230205
Gnr.: 1002, Bnr.: 183, Snr.: 31i Tensberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Svend Foyns gate 8C, 3110 Tensberg
Prisantydning 7 800 000,-
Omkostninger 209 642,-
Totalpris inkl. omk. 8 221798,-
Mnd. fellesutgift 4 695,-
P-rom/BRA 96 kvm/113 kvm
Antall soverom 2

Tomteareal 1870

Eierform tomt Eiet tomt
Boligtype Leilighet
Byggear 2010

Eierform Eierseksjon

Energimerking Oppvarmingskarakter Rgd - Energikarakter D
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PLANTEGNING D

EIENDOM

2005

Svend Foyns gate 8C

Svend Foyns gate 8C

Fetogral

Plantegningen o ikke malbar - -
Fueik an Torekomme. T IMAGEDAY 1

Plastegni ikke: malba Fontogral ?
antegningen ef ikke malbar FAANE L -
Forvik an Torekomme e @ MAGEDAY L
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OPPDRAGSNUMMER
2230205

TYPE BOLIG
Leilighet, eierseksjon

EIER
Tor Berge

FINN.NO: LOKALOMRADE
TONSBERG - SENTRUM

ADRESSE

Svend Foyns gate 8C
3110 Tensberg

4. etasje

ADKOMST
Reiserute frem til eiendommen:

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

| Svend Foyns gate 8C bor du midt i bykjernen av Norges
eldste by. Omradet bestar i stor grad av mye av byens eldste
og mest aerverdige trehusbebyggelse, og saerlig mer sentralt
kan du knapt bo.

Her har du alt byen har a by pa av servicetilbud nsermest rett
utenfor deren. Cafeer og spisesteder ligger pa rekke og rad
og det tar kun 3 minutter & spasere til "Brygga" med
restauranter/serveringssteder, kino og bathavn. En rekke
friarealer som blant annet Haugarparken og Gunnarsbo
parken ligger ogsa rett utenfor egen derstokk. Tensberg
gjestehavn, som er svaert populaer pd sommerstid, ligger et
langt steinkast unna.

Naermeste dagligvareforretning finner du innen et par
minutters gange lengre ser (Rema 1000). Det er ogsa kort vei
til Meny i Farmandstredet.

Tonsberg bibliotek ligger en kort rusletur unna, innen du
kommer dit har du allerede nadd byens butikksenter med et
hav av tilbud. Vestfolds sterste kjopesenter, Farmandstredet,
ligger noen hundre meter unna.

Det er 2-3 minutters gangavstand til Tensberg
jernbanestasjon samt rutebilstasjonen for deg som pendler.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 2010

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Leilighet beliggende i fijerde etasje i lavblokk oppfert i 2010.
Bygget har heis, og det er porttelefon i leiligheten. Det er
veranda pa tilsammen ca. 35 m2 pa tre sider av leiligheten
med tilgang fra stue og kjokken. Ca. 13 m2 av veranda er
innglasset med skyvedarer/vinduer og lysapent tak.

Malte vinduer og terrassedorer av tre med tolags glass.
Inngangsderen brann og lydder.

Boligen er oppgradert med nye gulv pa stue, kjskken og
gangen i 2023, forgvrig er boligen hovedsakelig slik den ble
bygget og fremstar med normal slitasje. Det henvises
forgvrig til rapportens enkelte poster med ytterligere
vurderinger og tilstandsgraderinger.

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjerende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

INNHOLD

Innholdsrik leilighet beliggende i 4. etasje. Leiligheten
inneholder: 2 soverom, 2 bad, gang, bod, stue og kjokken
med utgang til veranda.

Sportsbod pa ca. 5m? ligger i underetasje hvor
parkeringskjelleren er.

ANTALL ROM
Soverom: 2, Bad: 2

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 96 kvm, Bruksareal: 113 kvm

4. etasje: 96/113/17 kvm P-rom/BRA/S-rom

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
Onsrud taksering AS og er beregnet definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt
i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neermere beskrivelse av arealbetegnelser. Arealene er kun
oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av megler.
Boligens bruttoareal (BTA) angis ikke lengre i
tilstandsrapporter som folger forskrift i endret Avhendingslov
gjeldende fra 1/1-2022.

STANDARD

Velkommen til Svend Foyns gate 8C og denne meget
romslige og lekre selveierleiligheten midt i hjertet av
Tonsberg sentrum.

Leiligheten er beliggende i toppetasjen med veranda pa
tilsammen ca. 35 m2 pa tre sider av leiligheten, hvor en del
er glasset inn. Boligen har fantastiske og utsiktsforhold og
ligger helt usjenert til i ovre etasje. Det er en enkel adkomst
med heis fra parkeringskjelleren. Leiligheten har en meget
god og arealeffektiv planlgsning. Du ankommer leiligheten
via en romslig entré. Videre er det tilkomst til
hovdsoverommet med eget bad samt utgang til terrassen
som omgir leiligheten.

Baderom med en tidsmessig og praktisk innredning. Flislagt
gulv med varmekabler, flislagte vegger og malt panel i
innvendig tak. Badet inneholder servantinnredning, bidet,
dusjderer, handkleterker og wc.
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Videre er det en bod i tilknytning til gangen sammen med
soverom 2 og bad 2. Badet har fliser pa gulv med
varmekabler, flislagte vegger og malt panel i innvendige tak.
Badet er innredet med servantinnredning, dusjderer, opplegg
for vaskemaskin og wc.

Hovedrommet i boligen bestar av en romslig og apen lgsning
i en velfungerende kombinasjon med stue og kjokken.
Kjokkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
med nedfelt oppvaskkum. Integrert induksjonstopp, stekeovn
og mikrobelgeovn. Det er opplegg for oppvaskmaskin. For
ovrig er det ventilator med utlufting. Her er det godt med
arbeids- og skapplass.

Romslig stue med god plass til bade sofaseksjon, spisebord
samt ovrig innredning. Nye gulv i bruksdelen i leiligheten,
malte panelplater pa vegger og malt panel i innvendige tak.
Her er det store vindusflater som gir godt med naturlig lys.
Fra stuen er det direkte utgang til den flotte verandaen.
Dette blir en naturlig del av leiligheten hele sommerhalvaret.
| den innglassede delen forlenger man sesongen. Her er det
tilrettelagt for mange middagsgjester, grilling, avslapping og
livsnyting. Verandaen er i seerklasse i Tonsberg sentrum.

Bilen din parkerer du trygt og godt pa egen p-plass i byggets
p-hus hvor det er heis direkte opp til leiligheten - mer lettvint
kan man knapt fa det.

Tekniske installasjoner (utdrag av tilstandsrapport):

Rer i rer system pa vannledninger.

Fordelerskap er montert i Bod

Plast avlgpsraor.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjokken og begge bad.
Styrt fra ventilator pa kjokken.

Ca. 200 liter varmtvannsbereder er montert i bod

El anlegg i hovedsak fra byggear.

Sikringsskap er montert i bod. Automatsikringer pa alle
kurser. 3x40 AMP overbelastningsvern, 25 AMP teknisk kurs,
forevrig 16 AMP kurser.

Det er montert felles brannvarsling og sprinkleranlegg i
bygget. Det finnes brannslukningsapparat i boligen.

Velkommen til en hyggelig visning!
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OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Det
er opp til selger a avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen. Det er viktig at disse
dokumentene leses noye.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 21 stk. tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.
- 2 stk. tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.
- 2 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 oransje) - avvik som kan kreve
tiltak, se mer info nedenfor.

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik, se
mer info nedenfor.

- 2 stk. tilstandsgrad (TG IU) - konstruksjoner som ikke er
undersokt

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2 oransje) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i Tilstandsrapporten.

Elementer hvor TG-2 (oransje) tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som ligger til grunn for
tilstandsgraden, er det kommentert at:

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad:
Det er avvik:
Spyleknapp til wc er lgs, forgvrig normal slitasje.

Tekniske installasjoner > Utvendig solskjerming:
Det er avvik:

En markise er defekt.

En markise lystrer ikke fjernkontroll.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud.
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OPPVARMING
Varmekabler i entré, stue/kjokken og begge bad. Foravrig
elektrisk.

PARKERING

Med leiligheten folger egen biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg i kjeller (seksjon nr. 73). Det er montert el-bil
lader til denne parkeringsplassen. Forman i sameiet opplyser
at man na betaler ca. Kr. 830,- i mnd for vedlikehold av
sportsbod og garasje plass, samt nedbetaling av fellesgjeld
knyttet til seksjonen. For neermere beskrivelse se
opplysninger om sameiet, eller ta kontakt med megler.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 1870 kvm, Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE
Andel av fellesareal som er pent opparbeidet og beplantet
med prydbusker og plen.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgp. Adkomst
fra offentlig vei.

REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen Tonsberg kommune er avsatt til:

- Bolighebyggelse - Naveerende, Kommunedelplan -
Sentrum, Byplan 2018 - 2030 TBG vedtatt 22.5.2019

- Veg - Navaerende, Kommunedelplan - Sentrum, Byplan
2018 - 2030 TBG vedtatt 22.5.2019

GJELDENDE REGULERING:

Eiendommen ligger i et regulert omrade med plannavn St
Stefans kvartalet vedtatt 1.1.2007 med planID 3803 61246 og
reguleringsformal:

- Blokkbebyggelse

- Bussholdeplass

- Gang-/sykkelvei

- Garasjeanlegg

RELATERTE PLANER:
Fylkeshuset - Gunnarsbe, vedtatt 15.5.1991 med planID
612009.



BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.
Alle opplysninger fra Tonsberg kommune.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 11.07.2022. Kopi av denne kan
fas ved henvendelse til meglerkontoret. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Sameie: Sameiet St. Stefan Kvartal, Orgnr.: 996430472
Andel fellesgjeld: 212156, Total gjeld: 9589935

Sameiet bestar av 31 boligseksjoner (seksjon 1-31) og 42
garasjeseksjoner (seksjon 32-73) . Seksjon 32 og 46 eies av
Castelli AS og er samleseksjon for 40 parkeringsplasser som
disponeres av Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Tv/bredband: Per 12.08.20 har selskapet avtale med Telenor
Norge. Vi tar forbehold om endringer. For neermere
opplysninger ta kontakt med styret.

Den 22.07.21 ble det vedtatt at sameiet matte lanefinansiere
for & utfere de branntekniske arbeider, slik at 9 leilighetene
kunne fa brukstillatelsen tilbake og hele sameiet far
ferdigattest. Ferdigattest mottatt 11.07.22. Prosjektet for de
branntekniske arbeider er nd gjennomfort.

Fordeling av sameiets fellesgjeld vil endres fra 01.04.23, iht
vedtak fra styret. Dette gjelder bade boligseksjoner og
garasjeseksjoner.

For mer informasjon, ta kontakt med styreleder Arild
Alfredsen, event forretningsferer ved kundeansvarlig.

Husdyrhold: Se vedtekter/husordensregler for naermere
bestemmelser, eller kontakt styret

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler.

Regnskapsferer har lovfestet pant til dekning for utestdende
belop inntil 2G (G = folketrygdens grunnbelap).

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Fellesgjeld: Sameiet har tatt opp ett felleslan, dette er fordelt
etter sameierbrgk hvor man ogsa har inkludert seksjonene i
garasjen. Denne leiligheten har ett Ian knyttet til leiligheten
pa kr. 212156,- hvor man har anledning til & nedbetale lanet i
sin helhet 2. ganger i aret. Det er ogsa ett felleslan knyttet til
seksjonen i garasjen pa kr. 46874,- her er kan kun deler av
lanet nedbetales. Ta kontakt med megler for naermere
informasjon. Nedenfor vises en oversikt over lanene

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16362969682, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.05.2023: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 11.05.2023: 123 720

Andel av saldo: O

Forste termin/forste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin
30.09.2026)

Flytende rente

Ingen avtale om IN. Lan til infrastruktur El-bil. Lanet gjelder
kun garasjeseksjonene snr 32-73, unntatt snr 32 og 46
(Castelli AS)

Lanenummer: 16366427604, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11.05.2023: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 234

Saldo per 11.05.2023: 9 466 215

Andel av saldo: 212 156

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin
30.10.2042)

Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet (IN1) den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma
kontaktes senest to uker for nedbetaling.

Garasjeseksjonen har andel fellesgjeld: 46.874,-. Deler av
denne fellesgjelden kan innlgses etter in. ordning, ta kontakt
med megler for neermere informasjon.

Fellesutgifter:

Tot. innev. maned: 4 695
Fellesutgifter: Avdrag felleslan 525
Felleskostnader - fordeling lik 384
Felleskostnader - fordeling brok 2 837
Renter felleslan 949

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregne trappevask, dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

PRISANTYDNING

7 800 000,- / Fellesutgifter: 4 695,- pr. mnd

BEREGNET TOTALKOSTNAD

7 800 00O,- (Prisantydning)
212 156,- (Andel av fellesgjeld)

8 012 156,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

200 300,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8
012 156,-))

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

209 642,- (Omkostninger totalt)

8 221 798,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 22.05.2023
Formuesverdi: 1030 349,-
Sekundeer formuesverdi : 3 709 257.-
Formuesverdi pr. : 3112.2021

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter D

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 7228 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP2012399

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 9 248,72 pr. ar

Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.
Oppgitt belgp er for 2023. Vann- og avlgpsgebyrer betales
etter malt forbruk. Malt/stipulert forbruk forrige &r: 71 m*>.
Forskudd for dette &r er satt til: 71 m>.
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FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:1 030 349,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
3709 257-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8 012 156,-) (Kr.241
800)

Servitutter (Kr.1 800)

Tilrettelegging (Kr13 695)
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke (Kr.11 000)

Markedspakke utlegg (Kr.5 950)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.3 775)
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.292 240)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjoperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nesermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven.

A
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Ved kjop av landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold
til tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For
naermere detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler
mottar kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt. palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfalger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Gnr. 1002, Bnr. 183 og Snr. 31:

Dagboknr. 7072, tinglyst 23.12.1975 - Best. om adkomstrett
Best. om felles adkomst

Overfort fra: 3803-1002/183

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

Dagboknr. 919154, tinglyst 23.11.2010 - Seksjonering
opprettet seksjoner:

snr: 31

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 100/4011

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten



Gnr. 1002, Bnr. 183 og Snr. 73:

Grunndata:

Dagboknr. 19154, tinglyst 23.11.2010 - Seksjonering
opprettet seksjoner:

snr: 7

formal: Neering

sameiebrok: 15/4011

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen
neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper
som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjepere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjeper skjer senest pa kontraktsmatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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SVEND F OYN S G ATE 8 C PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . () Farmandstredet 5 min #
Nabolaget Gunnarsbe - vurdert av 28 lokalkjente Q 1. Egen bil
° Apotek 1 Loven Tonsberg 7 min %
& 2. Géende
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
« Enslige Veldig trygt 77/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
* Studenter R
KVALITET PA SKOLENE MATVAREUTVALG
* Godt voksne
Bra 65/100 Stort mangfold 84/100 )
. 30% i barnehagealder
W 35%6-12ar
G. NABOSKAPET 'Q' KOLLEKTIVTILBUD B 7% 1315
OFFENTLIG TRANSPORT a Hoflige 54/100 Veldig bra 76/100 B 8% 16-18 4r
2 Fylkeshuset 1 min % 'o“ TURMULIGHETENE
Totalt 8 ulike linjer 0.1 km J N :
erhet til skog og mark 73/100
ALDERSFORDELING go8
B Tensberg stasjon 10 min #
Linje RE11 0.8 km S8
= i FAMILIESAMMENSETNING
¥ Sandefjord lufthavn Torp 23 min &@ - By s “ = os SPORT
X 0 QO
it S A g . Par m. barn
=77 Saoq ® Stoltenberggate Ballokke 2 min £ -
n : —
I I N 1 I I I I I Ballspill 0.1 km ——
SKOLER . ik — Par . ban
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre ® Gunnarsbeparken sandvolleyballbane 4 min X EE——
. (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar) ——
Trealeborg skole (1-7 kl.) 7 min X Sandvolleyball 0.3 km —
4 i o Enslig m. b;
235 elever, 15 Kklasser 0.5 km Omréide Personer Husholdninger yi Spenst Tonsberg 5 min £ -ns ig m. barn
[ Gunnarsbe 785 542 —
Byskogen skole (1-10 kl.) 6 min & [l Tonsberg 55 203 26 865 &  WellnessClub Tonsberg 5 min % f—
535 elever, 48 klasser 2.4 km B Norge 5425 412 2 654 586 Enslig u. barn
Skagerak Inter. School Tensberg (8-10 kl.) 11 min #
33 elever, 3 klasser 0.9 km .
> BA EHAGER BOLIGMASSE Flerfamilier
Slottsfiellet videregaende Steinerskole 11 min % _—
56 elever, 3 klasser 0.9 km .
Haugar barnehage (1-5 ar) 5 min &
Ferder videregiende skole 13 min & 31 barn 0.4 km B 3% encbolig 0% 67%
12% rekkeht
750 elever 1 km . n rekdehus B Gunnarsbo
Traeleborg barnehage (1-5 ar) 7 min X [ 61% blokk
. 24% . I Tonsberg
0 annet
63 barn 0.6 km B Noree
LADEPUNKT FOR EL-BIL Belmar barnehage (1-5 ér) 10 min &
69 barn 0.8 km
. . SIVILSTAND
& Zeiner 3 min &
Norge
& Munkegaten 3 6 min & DAGLIGVARE Gift 21% 339
. Ikke gift 57% 54%
Coop Extra St. Olavsgate 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km Separert 17% 9%
Rema 1000 Oseberg 3 min % Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023 Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Svend Foyns gate 8 C, 3110 TONSBERG
(I1) T@NSBERG kommune
# gnr. 1002, bnr. 183, snr. 31

Areal (BRA): Bolighbygg med flere boenheter 113 m?

)
=227

Befaringsdato: Rapportdato: 22.05.2023 Oppdragsnr.: 21041-1679 Referansenummer: WK1421

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Gyldig rapport
22.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

\

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som

gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar

til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no

48239828

Oppdragsnr.:  21041-1679 Befaringsdato:

ONSRUD
TAKSERING AS

Side: 2 av 15

Svend Foyns gate 8 C, 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 183
3803 TONSBERG

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning * bygningens innredning e Ipsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21041-1679

Befaringsdato:
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Svend Foyns gate 8 C, 3110 T@NSBERG

Gnr 1002 - Bnr 183
3803 TONSBERG

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21041-1679

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO0

Befaringsdato: Side: 4 av 15

Svend Foyns gate 8 C, 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 183
3803 T@NSBERG

Leilighet beliggende i fjerde etasje i lavblokk oppfgrt i 2010.
Bygget har heis, og det er porttelefon i leiligheten.

Det er veranda pa tilsammen ca 35 m2 pa tre sider av
leiligheten, tilgang fra stue og kjgkken.

Ca 13 m2 av veranda er innglasset med skyvedgrer/vinduer
og lysapent tak.

Boligen er oppgradert med nye laminatgulv pa stue/kjgkken i
2023, forgvrig er boligen hovedsakelig slik den ble bygget og
fremstar med normal slitasje.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010

Ga til side

UTVENDIG

Malte vinduer og terrassedgrer av tre med tolags
glass.

Malt slett inngangsder.
Brann/lyddgr.

Balkong pa tilsammen ca 35 m2 med tilgang fra
stue/kjpkken.

Dekke av tre.

Rekkverk av beslatte trekonstruksjoner og malt
tre.

Normal alder/vaerslitasje.

Ga til side

INNVENDIG

Overflater bestar av laminat og parkett pa gulv,
malte panelplater pa vegger og malt panel i
innvenidge tak.

. Ga til side
VATROM

Bad

Bad har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte
vegger og malt panel i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, bidet,
dusjdgrer, handkletgrker og wc.

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom har fliser pa gulv med
varmekabler, flislagte vegg ergo malt panel i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer,
opplegg for vaskemaskin og wc.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS ‘
N

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk 1ok

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate.

Integrert induksjonstopp, stekeovn og
mikrobglgeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Normal slitasje

Ventilator med utlufting.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert i Bod

Plast avlgpsror.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjpkken og
begge bad.

Styrt fra ventilator pa kjpkken.

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert i bo
El anlegg i hovedsak fra byggear.

Sikringsskap er montert i bod.
Automatsikringer pa alle kurser.

3x40 amp overbelastningsvern, 25 amp teknisk
kurs, forgvrig 16 amp kurser.

Det er montert felles brannvarsling og
sprinkleranlegg i bygget. Det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

4.Etasje 113 96 17

Sum 113 96 17

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Deler av veranda er innglasset, forgvrig stemmet tegninger
med dagens bruk.

Side: 5 av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
c
0o <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

90090

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og
beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CIEID KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatil side
Bad/vaskerom

© vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >Bad ~ Séfilside

1| AVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatilside
Det er avvik:

Spyleknapp til wc er Igs, forgvrig normal slitasje.

¢} Tekniske installasjoner > Utvendig solskjerming Ga til side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

En markise er defekt.
En markise lystrer ikke fjernkontroll

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side
Bad/vaskerom

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2010 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer og terrassedgrer av tre med tolags glass.

Dgrer

Malt slett inngangsdgr.
Brann/lyddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pé tilsammen ca 35 m2 med tilgang fra stue/kjgkken.
Dekke av tre.

Rekkverk av beslatte trekonstruksjoner og malt tre.

Normal alder/veerslitasje.

Evt. underliggende membran er ikke vurdert

Innglasset veranda

Innglasset veranda pa ca 13 m2 med tilgang fra stue/kjgkken.
Dekke av tre.
Skyvevinduer pa langvegg, skyvedgrer pa kortvegg.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestdr av laminat og parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegger og malt panel i innvenidge tak.

Normal bruks/aldersslitasje, normalt vedlikehold kan paregnes nar
bilder etc er fjernet.

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk 1oksn

Etasjeskille/gulv mot grunn

Antatt etasjeskiller av betong.
Noe ujevnheter, men ingen vesentlige skjevheter.

Innvendige dgrer

Malte slette dgrer innvendig.

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler i entre/gang, stue/kjgkken og begge
bad.

VATROM
4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte vegg ergo
malt panel i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin
og wc.

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panel i himling

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, mansjett er fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

 Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin
og wc.

Det kan se ut til at det har veert lekkasje fra toalettskalen.

Det lekker ikke under befaringer, men det er merker pa skéla og pa
gulvet ved skala. Det anbefales & observere forholdet.

Det kan ikke utelukkes behold for tiltak pa wc.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltakning er ikke utfgrt i forbindelse med fuktspk da vatsoner er mot
yttervegg / innredninger, men det ble ikke indikert forhgyede
fuktverdier ved bruk av fuktindikator.

4.ETASJE > BAD

Generell

Bad har fliser pa gulvmed varmekabler, flislagte vegger og malt panel i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, bidet, dusjdgrer, handkletgrker og
wc.

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panel i himling.
Normal alder/bruksslitasje

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.
Normal slitasje

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, mansjett er fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Sanitaerutstyr og innredning Qroz

Innredet med servantinnredning, bidet, dusjdgrer, handkletgrker og
we.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Spyleknapp til wc er Igs, forgvrig normal slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltakning er ikke utfgrt i forbindelse med fuktsgk da vatsoner er mot
teknikk / yttervegg, men det ble ikke indikert forhgyede fuktverdier
ved bruk av fuktindikator.

KI@KKEN
4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate.

Integrert induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Normal slitasje
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er monterti Bod

Avigpsrgr
Plast avlgpsrgr.

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og begge bad.
Styrt fra ventilator pa kjpkken.

Utvendig solskjerming Qroz

Markise er montert ved terrasse mot sydvest, fiernkontroll betjening.
Zip-screen er montert pd vinduer og terrassedgr mot sydvest,
fiernkontroll betjening.

Elektriske markiser er montert pa alle vinduer mot nordvest.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

En markise er defekt.
En markise lystrer ikke fjernkontroll

Tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

Varmtvannstank

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert i bo

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg i hovedsak fra byggear.

Sikringsskap er montert i bod.

Automatsikringer pa alle kurser.

3x40 amp overbelastningsvern, 25 amp teknisk kurs, forgvrig 16 amp
kurser.

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @

Det er montert felles brannvarsling og sprinkleranlegg i bygget. Det
finnes brannslukningsapparat i boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p&4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Entré / Gang , Bad/vaskerom ,

4.Etasje 113 96 17  Stue/kjpkken, Soverom , Soverom 2, Bod, Innglasset veranda
Bad

Sum 113 96 17

Kommentar

Arealer av innglasset verand er medtatt i boligens totalareal da denne kan brukes som en utvidelse av stuen store deler av aret.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Grunnet boligens geometriske form kan det forekomme avvik pé arealmalingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Deler av veranda er innglasset, forgvrig stemmet tegninger med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato: Side: 12 av 15
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Hjemmelshaver
Berge Tor

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering
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Befaringsdato:
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31

Areal
0m?

Kilde

Status

Ikke
gjennomgatt
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Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Sider

Vedlagt

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1679 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS ‘
N

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk 1ok

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WK1421

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZRINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[Z-eiendom

_J Oppdragsnr. ?Z»
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Postnr,

%} ] Sted

Erdet dpdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [ Nei B 1a
Har du kjennskap til eiendommen? MNei Oia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

=

(?_'}Ci{""c:‘{ —

=

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

Nar kigpte du boligen?

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

: R :
|_\S ainn e bl h
: Hvor lenge har du bodd i boligen?

I Polise/avtalenr, |

Selger 1 Fornavn ':! o

Selger 2 Fornavn

Etternavn l

—
| Etternavn |_BL9._'I‘|1 -

X

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

rite, lukt ellersoppskader?

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet va f.eks. sprekker, lekk
CINei [J1a Beskrivelse

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p4 bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
[CINei []1a Beskrivelse |

21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

CINei [J1a

Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

. |
Beskrivelse

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved /di d?
1
O Nei [T1ia Beskrivelse | |
—
25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ONei [JJa Beskrivelse
4, Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vzert kontroll p3 vann/avipp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
CNei [(J1Ja Beskrivelse | |

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11,

11.1

11.2

12,

13,

14.

15.

Initialer seiger:

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved /d d?

CONei [Jia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? It fir og navn pd handverker opply -
Beskrivelse | T _|

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [J1a

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

CINei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Beskrivelse |

I Nei [(J1a

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra

Beskrivelse |

Lader/i

eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

[INei [JIa

Beskrivelse [

Kjenner du ti om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[INei [Jia [

Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[OINei [(J1a

Beskrivelse

Har det vaert utfgrt arbeid p4 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfprt.

Beskrivelse

COInei [J1a

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre i
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

llasj (f.eks. oljetank

Ifyr, ventilasjon)?

pe

Beskrivelse

[CINei [JJa

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse |
Foreligger det serklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
CINei [J1a Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av ei-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon, var )14

[ Nei [Jia

Beskrivelse |

Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Beskrivelse |

[INei [JJa l

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

I Nei [JJa Kommentar |

Kjenner du til forsiag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

dq . ;.

eller av 8 ?

COnei [Jia

Beskrivelse |

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser ved di d ?

I Nei [JJa Beskrivelse | J
17. Er det nedgravd olji k pa eiend ?

I Nei [(JJa Beskrivelse [ |
17.1  Hvisja, har gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,

saneres eller fylles igien med masser?

[CONei [J1Ja Kommentar| |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

I Nei [J1a Beskrivelse | |

18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Nei [JJa Beskrivelse | |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

CONei [11a Beskrivelse Siste malte radonverdi |
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gd videre til punkt20.

[CINei [JJa Beskrivelse | |
19.1  Er dnil /utbyggingen godkjent hos bygnii digh ?

O Nei []1a Beskrivelse | |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? )

ONei [J1a Beskrivelse I
21, Kjenner du til om det foreligger skad ter/til d deringer eller utfgrte malinger?

[ Nei [J1a Beskrivelse I_
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kijgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

ONei [J1a Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, j du tilom [laget/selsk eri t i tvister av noe slag?
ONei [1Ja Beskrivelse
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre pkte fell der/pktfellesgjeld?
[CINei [J1a Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[CINei [Jia Beskrivelse | !
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
I Nei [])a Beskrivelse |_ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

m om dommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7 1og forsnkrmgsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendi It etter kigpsl (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan pébernpes ndr boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne Justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
P nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Det kan

ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligelendommen og/eller

- ndr salget skler som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helérs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er slgnert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

For gvrig oppfordrer selger p ielle kippere til & undersgke ei g ig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@psl

.

leg #nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tiistandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg pnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

g szfc—;m@% [ qeie

Signaturselger 1 Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):



VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

21

22

3.1

4.1

4.2

4.3

44

4.5

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimait 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 méneder for
overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjsper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfore etter avtale med kjper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kijgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal feige med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som folge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelopet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes direkte
overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kigpesummen er mindre enn maksimalbelepet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt i & foreta
eventuelle utbedringer og giennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfere
hevingsoppgjeret i henhold il prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom seiskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfeile.

Er forsikringsbelopet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten S.elskalaets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangeliskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsioven foreligger;
+ forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2, 4-, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtaln

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjares ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvemforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, fora
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsemet. Det kan veere ngdvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg il regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, balig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvariige, for reting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er algse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke loses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Reviderte husordensregler

Husordensregler for Boligsameiet St. Stefan Kvartalet Tensberg
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg
i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i
bygget!

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det minnes om at trinnlyd mellom leilighetene er et problem.
Det skal vaere alminnelig ro mellom kIl 23.00 og 07.00. Ved sterre private arrangementer
ber naboer varsles i god tid, og vinduer og derer ber holdes lukket under arrangementet.
Verten plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rgyke i heisen
eller gvrige fellesomrader innenders. Det palegges beboerne & vise hensyn og
forsiktighet under kjoring i parkeringsetasjen og tilstatende omrader. Kjering i atriet ma
bare skje nar det er nedvendig og ma skje med varsomhet. Ungdvendig
tomgangskjering, rusing av bilmotorer, bruk av horn osv. m& unngas. Skiltet fartsgrense
ma overholdes.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper
eller avsatser.

Sykler bor fortrinnsvis parkeres i U2 eller egen bod.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal kildesorteres, pakkes inn og kastes i renovasjonsrom. Reduser
volumet pa sgppelet s& godt som det lar seg gjore for det kastes. Den enkelte er
ansvarlig for at instruksene for at bruk av sgppelanlegget falges. For 4 unnga
tilstremning av skadedyr ma sel omkring seppelanlegget unngds og fjernes umiddelbart
av ansvarlig part. Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen inngangsder
eller pa terrassene. Hageavfall skal ikke settes i sgppelrommet.

§ 5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med etternavn pa beboer
(e) av seksjonen. Merking av utvendig ringepanel gjeres av vaktmester.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beaeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke
til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til
a innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Nar du reiser bort for en lenger periode, ber leilighetens stoppekran stenges. Husk ogsa
a sla av varmtvannsberederen

Stoppekranen til oppvaskmaskinen (er montert pa blandebatteriet til kjekkenkranen) bor
stenges nar oppvaskmaskinen ikke brukes. Sjekk jevnlig at det ikke er fuktighet i
nzerheten av oppvaskmaskinen.

§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler
for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utferes modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens
fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget. Parabolantenne er ikke tillatt.

§ 9. Energisparing
For & holde sameiets energikostnader pa et minimum, skal lyset slas av nar du forlater
boden, tavlerommet og andre fellesarealer der lyset ikke slar seg av automatisk.

§ 10. Hundehold - kattehold

Hunder ma ikke etterlates i leiligheten hvis de ikke er trent opp til dette. Bjeffing og
hyling vil forstyrre naboene. P4 sameiets omrdde ma hunder holdes i band. Lufting av
hunden ma ikke forega pa lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal
plukkes opp av eier. Ved overtredelser kan Styret palegge eieren a fjerne dyret i lgpet av
en maned. Forholdet gjelder ogsa katt.

§ 11. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat
eller brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar
over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utferes funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Det anbefales & installere komfyrvakt.

§ 12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bor rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret. Styret har myndighet til & treffe neermere forfeyninger i sakens anledning.

§ 13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som péafgres sameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

§ 14. Grilling
Det er kun tillatt & benytte gassgrill (uten kull 0.1.), til grilling utenders. Grillingen skal
veere avsluttet innen kl. 23:00.

§ 15. Utvendig montering

» Montering av markiser, innglassing o.l. utvendig pa byggets fasader ma godkjennes.
Styret ma godkjeene tiltaket for installasjonsarbeidet tar til.

» Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongen eller terrassen. Dette bade av
sikkerhetsmessige og estetiske grunner.



§ 16. Tips og rad for et bedre inneklima

* Les bruksanvisningen vedr. kjokkenvifta — bruksanvisningen finner du i leilighetens
brukermanual.

» Husk & rengjere kjogkkenvifta jevnlig — fettfiltre av metall kan vaskes i
oppvaskmaskinen.

» Kjgkkenviftene skal alltid sta pa minimum

» Ved matlaging og dusjing ber vifta settes pa 3-5

* Innluftventilene bor rengjoeres jevnlig — filtre mm kan bl.a. kjepes i byggevare-
forretninger.

» Dersom det oppdages sglvkre og/eller skjeggkre, anbefales det & sette ut feller.

§ 17. Nokler

+ Samme systemngkkel brukes til inngangsder, der inn til leiligheten, til sportsbod, til
sgppelrom og som garasjeapner. Nye ngkler ma bestilles gjennom en i styret.

» Det er egen nokkel til postkassen.

» Elektronisk portapner til garasjen kan bestilles seerskilt.

Sist revidert og vedtatt pa arsmete 29.04.20

VEDTEKTER

for

Sameiet St. Stefan kvartalet
Org. Nr 996 430 472

Vedtatt pd ekstraordinaert drsmgte 8. november 2018.
Revidert pa ekstraordinzaert arsmgte 5.november 2019.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet St. Stefans kvartalet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 10.november 2010.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 31 boligseksjoner og 42 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 1002,
bnr. 183 i Tgnsberg kommune.

Av de 42 nzeringsseksjonene eier Castelli AS 2 seksjoner som bestar av til sammen 40
parkeringsplasser. De resterende 40 parkeringsplasser eies av sameiere og andre.

Hver boligseksjon disponerer en sportsbod pa ca 5m2 i U1 og U2.

Sameiet har til formal @ ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen.

. - - o .
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Seksjonseieren
disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet
(vedtekter, husordensregler 0.a) og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiebrgkene bygger pd bruksenhetenes areal. Ved fastsettelse av sameiebrgken
legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetens hoveddel.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.



3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som:

e Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier har ikke tillatelse til 8 drive korttidsutleie utover 60 dggn.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Styret m& underrettes ved anskaffelse av dyr.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjon nr 33 til 45 og 47 til 73 er seksjonert som egne seksjoner. Disse kan fritt
omsettes og leies ut. Ved salg skal styret informeres. Plassene skal primeert tilbys de
som bor i sameiet.

4-2 Vedlikehold

Vedlikehold av garasjeanlegget med utvendig anlegg/adkomst, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er
naeringsseksjonseiernes ansvar.

4-3 Kostnader

Fellesutgiftene pd naeringsseksjonene skal fordeles mellom naeringsseksjonseierne etter
stgrrelsen pd sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.
Eventuelle endringer i fordelingen forutsetter samtykke fra den eller de som bergres av
endringen. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseierne som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Neeringsseksjonene har eget regnskap og budsjett som er fraskilt fra boligseksjonene i
sameiet.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(3) Seksjonseieren er ansvarlig for 8 holde boligen oppvarmet, slik at ror ikke fryses.
(4) Vedlikehold og reparasjoner av tiltak som er utfgrt av den enkelte seksjonseier er
seksjonseiers ansvar. Dette kan gjelde alt fra belegg p& egen veranda til store

innglassinger og annet.

(5)Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
sameiet for vedlikeholdsplikt.

(6) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor pkt (1) a-i, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskiftning av isolerglass.

(7) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(10) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(11) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(12) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs%
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gdr gjennom

bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.

Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Byghingsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5-4 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. Det opprettes
et fond for sameiets boligseksjoner og ett fond for naeringsseksjonene. De belgp

seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling
til dekning av fellesutgiftene.
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Fellesutgifter og vedlikehold naeringsseksjoner

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene pd boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonseierne etter
starrelsen p8 sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.
Boligseksjonene har eget regnskap og budsjett som er fraskilt fra naeringsseksjonene
som utgjgr garasjekjelleren.

(2) Fordeling av felleskostnader mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner
Hovedprinsippet pa fordeling av fellesutgifter mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner
er at utgifter til bebyggelsen over bakken knyttes til boligseksjonene og utgifter til
bebyggelsen under bakken knyttes til neeringsseksjonene.

Fellesutgifter som kan knyttes bade til boligseksjonene og til naeringsseksjonene skal
fordeles mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner pa grunnlag av nytte.

Utgifter til boligseksjonenes boder i garasjekjeller skal beregnes og fordeles etter nytten
av bruken.

Utgifter til bygningsmessig vedlikehold over bakken skal knyttes til boligseksjonene og
utgifter til bygningsmessig vedlikehold under bakken skal knyttes til naeringsseksjonene.

Utgifter til utbedring av eventuelle skader pd bebyggelsen som setningsskader, og andre
skader som bergrer bdde boligseksjoner og naeringsseksjoner skal fordeles etter nytten.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa 8rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.



7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer og 2
varamedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr normalt i to &r hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Det oppnevnes en valgkomité bestdende av 2 seksjonseierer og 1 styremedlem

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa 8rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av lederen og ett styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert drsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte avholdes i oktober/november. Mgtet behandler budsjett for neste
o

ar.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til 8rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen n&r styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
e fremlegge styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar



e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret
(3) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veaere
til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall p8 &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke § veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
(1) I 8rsmgtet regnes flertallet etter sameiebroken.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformé’ul til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de 8rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

10-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pd drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen p8 kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

11-9 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

12-9 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 11.05.23 Side 1 av3

Sameiet St. Stefan Kvartalet V3rref.: 483731 Fndselsdato eier: 14.11.1926
Svend Foyns gate 8 C Type: Boligsameie
3110 TANSBERG Eiere: Tor Berge
Organisasjonsnr: 996 430 472 Seksjonsnr: 31
[1: Fellesutgifter
Tot. innev. m3 ned: 4695
Fellesutgifter: Avdrag fellesP n 55
Felleskostnader - fordeling lik 384
Felleskostnader - fordeling brnk 2 837
Renter fellesB n 949

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og
selger gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

B: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n) 212156 Gjeld siste 3 rsoppg.: 238 302
Klient ajourf. B n: 9 589 935 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9576 237

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16362969682, DNB Bank ASA

Annuitets® n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 11.05.2023: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 11.05.2023: 123 720

Andel av saldo: 0

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.09.2026 )

Flytende rente

Ingen avtale om IN. L3 n til infrastruktur El-bil. L3 net gjelder kun garasjeseksjonene snr32-73, unntatt snr 32 og 46 (Castelli AS)

L3 nenummer: 16366427604, DNB Bank ASA

AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.

Rentesats per 11.05.2023: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 234

Saldo per 11.05.2023: 9 466 215

Andel av saldo: 212 156

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.10.2042 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale p* PP net (IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m* kontaktes
senest to uker fir nedbetaling.

: SNrskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Arild Alfredsen

Svend Foyns gate 8 A
3110 TANSBERG

Mob.: 99777684
svend.foynsgt8@ gmail.com

b: Restanse fellesutgifter pr. 11.05.2023

Fellesutgifter:
Gebyr:

Utest3 ende saldo: 0
0 Restanse: 0
0 Forskudd: 0
0 Overdekning: 0

Rente:

Ved spnrsm3 | om utest ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest ende saldo.

b: Ligning - 2022

Annen formue:

Gjeld: 238 302
264 114 Utgifter: 8 486

Andre inntekter: 597

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 11.05.23 Side 2 av3

Sameiet St. Stefan Kvartalet V3rref.: 483/31 Fndselsdato eier: 14.11.1926
Svend Foyns gate 8 C Type: Boligsameie
3110 T§NSBERG Eiere: Tor Berge
Organisasjonsnr: 996 430 472
b: Ligning - 2022
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P2 lydende: Opprinneliginnskudd:
Seksjonsnr: 31 Partialobligasjonsnr:
[B: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2010
G3rds/bruksnr; 1002/183 - seksjon:31
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1960
P: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2012399
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 31.12.2010 Fnrste innflytting: 10.01.2011 SSBnr: HO0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strmm
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg
SystemPs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Brmk 100
Fasiliteter:

Sameiet bestr av 31 boligseksjoner (seksjon 1-31) og 42 garasjeseksjoner (seksjon 32-73) . Seksjon 32 og 46 eies av Castelli AS og
er samleseksjon for 40 parkeringsplasser som disponeres av Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Info i forbindelse med eierskifte og garasjeseksjoner:

Ethvert salg (av b3 de boligseksjon og parkeringsseksjon) skal meldes til sameiets styre, samt Usbl. Ved eierskifte av seksjon, ogs?
parkeringsseksjoner, p? Inper det et eierskiftegebyr.

Ved salg m3 megler sjekke spesielt om selger eier en (evt. flere) parkeringsseksjon(er). Hver garasjeplass er en seksjon. Deter et
stort garasjeanlegg der seksjonseierne i boligene har 1 eller flere seksjonerte garasjer. De kan selges fritt/separat.
Evt. endring av eier av parkeringsseksjon(er) m? ogs3 tinglyses.

Garasjeseksjonene har andel fellesgjeld. Ved salg m* det innhentes informasjon (Infoland) om garasjeseksjon da andel fellesgjeld
ikke fremkommer i opplysningene innhentet p? boligseksjonen. Kontakt r3 dgiver i Usbl for informasjon.

Tv/bredb? nd:

Per 12.08.20 har selskapet avtale med Telenor Norge. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med styret
Ferdigattest:

Ferdigattest datert 29.09.16 for boligkomplekset med tilhnrende parkeringsanlegg p* eiendommen ghnr 1002/183, St. Stefans gate 8
a-c ble tilbakekalt.

Den 22.07.21 ble det vedtatt at sameiet m? tte P nefinansiere for 3 utfjre de branntekniske arbeider, slik at 9 leilighetene kunne
brukstillatelsen tilbake og hele sameiet f r ferdigattest. Ferdigattest mottatt 11.07.22. Prosjektet for de branntekniske arbeider er n®
giennomfnrt.

Sameiet gikk til sak om erstatning for utgifter til utbedring av brannsikring. Hovedforhandlingen ble gjennomfrt i Vestfold tingrett den
17.- 21.10.22.

Sameiet tapte rettsaken p3 alle punkter og £ ri tillegg til B nekostnader p3 de branntekniske arbeidene, saksomkostninger p3 kr 783
000,-. Saksomkostninger er krevd inn ved kapitalinnkalling (innkreving ved utsendelse av faktura).

Fordeling av sameiets fellesgjeld vil endres fra 01.04.23, iht vedtak fra styret. Dette gjelder b® de boligseksjoner og garasjeseksjoner.
For mer informasjon, ta kontakt med styreleder Arild Alfredsen, event forretningsfrrer ved kundeansvarlig.

Husdyrhold: Se vedtekter/husordensregler for nN rmere bestemmelser, eller kontakt styret




B o“ 0 | sninger: Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 11.05.23 Side 3 av3

Sameiet St. Stefan Kvartalet V3rref.: 483731 Fndselsdato eier: 14.11.1926
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[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nr eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m* oppgis ved betaling.

10.

11.

12.

Garasje- og bodregler
for
SAMEIET ST. STEFAN KVARTALET

Vedtatt pa mgte 30.4. 2019
Sameiet gnsker at alle leiligheter skal ha tilgang pa en garasjeplass.

De som gnsker a selge eller leie ut en garasjeseksjon, skal fgrst tilby denne til eiere av
leilighetene og Fylkeskommunen. Ved salg av leilighet skal garasjeplass (ene) primert
overdras sammen med leilighetene.

Salgspris/ leiepris forhandles mellom partene og er andre uvedkommende.

Overdragelse/ utleie av garasjeplass skal meldes styret med navn pa gammel og ny
eier, nummer pa garasjeplass, samt dato for overdragelse, slik at forretningsfgrer
(USBL) kan oppdatere sitt faktureringssystem.

Sportsbodene tilhgrer de enkelte leiligheter. Boden er beregnet til 5 m2 og utgjgr
sammen med parkeringsplassen 20 m2. Garasjeleien beregnes ut fra dette arealet.
Dgrene til bodene skal veere last til enhver tid.

Det er forbudt a lagre brann- eller eksplosjonsfarlig gass/vaske i bod, parkeringsplass
eller ellers i garasjeanlegget.

All ferdsel i garasjeanlegget skal skje med varsomhet. Det skal tas hensyn til at biler
som kjgrer ut fra parkeringsplasser har begrenset oversikt over andre biler og ferdsel
til og fra bodene.

Passering av garasjeporten skal skje med forsiktighet.

Parkering skal gjgres innenfor oppmerkede plasser

Parkeringsplassen er fgrst og fremst beregnet for parkering av biler, motorsykler,
mopeder. Det er ogsa egne plasser til motorsykler og sykler innerst i underetasje 2.
Dersom utstyr som f.eks. bildekk og skiboks oppbevares pa parkeringsplassen, ma det
ikke vere til sjenanse for naboparkeringsplassene og ma fjernes ved garasjevask..
Fellesarealene skal ikke brukes som oppbevaringsplass .

Bilene skal kostes for sng fgr de kjgres inn i garasjen.

Det er forbudt a rgyke i garasjeanlegget.

Private elektriske installasjoner er i utgangspunktet ikke tillatt. @nsker sameiere at det
skal monteres bodkontakter, lamper o.1., ma styret gi samtykke etter sgknad. El-biler

kan kun lades fra installasjoner som er godkjent av myndighetene og styret.

Det vises ogsa til «Bestemmelser vedr. montering av ladestasjon for el-
biler/hybridbiler» vedtatt 14.11. 2017



Sameiet St. Stefankvartalet

Vedtatt pa sameiermgte 14.11. 2017

Bestemmelser vedr. montering av ladestasjon for el-biler/hybridbiler
1. Eiere av garasjeplass i sameiet kan spke om a fa montere ladestasjon.
2. Sgknad sendes styret.
3. Alle kostnader ved montering og stremmalere belastes eieren av garasjeplassen.

4. Monteringen skal utfgres av autorisert elektriker. Samsvarserklaering fra elektriker skal
sendes styret.

5. Ut fra kapasiteten i sameiet tillates det bare 1-fas 16A pr lader.

6. Ifglge DSBs (Direktoratet for sikkerhet og beredskap) anbefaling tillates det kun & installere
Mode 3/pa-vegg-lader.

7. Eier plikter a vedlikeholde ladestasjonen pa egen regning. Ved feil pa utstyr - fra sikringsskap
til ladepunkt ved parkeringsplass - skal dette utbedres av eier pa eiers bekostning.

8. |sikringsrommet blir det satt opp egen stremmaler. Den avleses sammen med strgmmalere
tilhgrende fylkeskommunen. Usbl sender regning etter avlesning.

9. Pasikt tilstrebes det at hvert ladepunkt har sin egen stremmaler. Eventuelle kostnader ma
betales av eierne av ladepunktene.

10. Dersom det i fremtiden kommer nye krav vedr. for eksempel sikkerhet, ma eieren av
ladepunktet betale eventuelle kostnader.

Mer utfyllende om pkt 6:

Etablering av ladestasjoner er regulert av DSBs forskrift om elektriske lavspenningsanlegg
(FEL) og normen NEK 400 Lavspenningsinstallasjoner. Delnorm 722 beskriver
detaljerte krav til utfgrelse og vedlikehold av ladepunkter. I praksis er det to alternative
Igsninger for normallading:

Mode 2: Vanlig kontakt

Mode 3: Pa-vegg-lader — enten med fast kabel eller Type 2-kontakt

DSBs klare anbefaling er & installere en Mode 3/pa-vegg-lader fordi denne gir best sikkerhet,
lader raskt og har stor fleksibilitet. Den synlige forskjellen mellom Mode 2 og Mode 3 er at en
Mode 3-lader har ladeboksen skrudd fast pa veggen. Anbefalingen fglger ogsa av at EU har
vedtatt at Mode 3 med Type 2-kontakt skal rulles ut pa alle offentlig tilgjengelige
ladestasjoner fra og med 2018.

For ytterligere informasjon: www.dsb.no

Bestemmelser vedr. montering av ladestasjon for el-biler

Prosedyre ved brudd pa husordensregler

AKTUELLE BESTEMMELSER | VEDTEKTER OG HUSORDENSREGLER
Sameiets vedtekter
§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT (1. LEDD)

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
og eksklusiv bruksrett og raderett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

§ 18 MISLIGHOLD

Hvis en sameier tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesenlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner

Sameiets husordensregler
§ 12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til a treffe neermere
forfgyninger i sakens anledning.

§ 13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

(Garasje- og bodreglene gir ingen anvisning for behandling av brudd og klager.)



Prosedyre ved brudd pa husordensreglene
Sjekkliste ved behandling av klager som rapporteres til styret:

1. Har klageren tatt opp ordensbruddene direkte med naboen(e) gjennom samtaler, evt ogsa
som skriftlige klager? (I tilfelle utleie, gjelder dette bade leier og utleier.)
2. Kan det godgjgres/dokumenteres at det har vaert gjentatte og/eller grove overtredelser?

Tiltak fra styrets side:

1. Styret sender skriftlig advarsel til eier av leiligheten med palegg om at husordensreglene
overholdes.

2. Ved utleieforhold kan utleier bli bedt om & avslutte leieforholdet.

3. Ved seerlig grove og gjentatt regelbrudd kan tvangssalg av leiligheten kreves, jfr § 18 og 19 i
vedtektene.

Om medlemmer av styret er part i klagesaken, lgses habilitetsspgrsmalet ved at vedkommende fratrer
behandlingen etter forst & ha lagt fram saken.

Vedtatt i styremgte 16.02.2016 sak 8

Innkalling til 3rsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Sameiet St. Stefan Kvartalet
Tid og sted: Torsdag 27.04.2023 kl. 19:00 - Villa Mgllebakken
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 IN avtale = individuell nedbetaling av fellesgjeld
5.2 Innkomne saker
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av to varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. B\rsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: /&rsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfares i
regnskapet for 2023.

I budsjett for 2023 ble det vedtatt at styrehonoraret skulle vaere kr 130.000.

Forslag til vedtak: Styret fordeler selv styregodtgjgrelsen

5. Andre saker

5.1 IN avtale = individuell nedbetaling av fellesgjeld
Usbl ved Solveig Cudrio orienterte om avtalen pd sameiermgte 26. januar 2023.

Fellesgjelden pr seksjon pr 1.4. 2023 beregnes ut fra sameierbrgken - fra 96 399 for
den minste leiligheten til 263 491 for de stgrste.

En garasjeplass har en fellesgjeld pd 44 207.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) innebaerer at hver seksjonseier far
anledning til & innfri hele eller deler av sin del av sameiets lan.

Det er en forutsetning at I8net har flytende rente for at man skal kunne gjgre
ekstraordinaere nedbetalinger.

Dersom sameiet skulle misligholde sitt I8n, vil seksjonseier som har innfridd/nedbetalt
bli proratarisk ansvarlig for sameiets forpliktelser overfor langiver. Det er vanskelig &
se at sameiet som sadan skulle misligholde I&net. Usbl innkrever «husleien» og
betaler avdrag og renter til DNB. Dersom seksjonseiere ikke betaler husleien, betyr
dette i sin ytterste konsekvens at leiligheten blir tvangssolgt slik at gjelden blir betalt.
Slik er det i dag og endres ikke selv om vi inng@r en IN-avtale. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for den delen av fellesgjelden som er knyttet til egen bolig
0g garasjeplass.

Innfgring av en IN-ordning krever &rsmgtevedtak med simpelt flertall.

IN-ordningen forutsetter avtale mellom sameiet, seksjonseier og Usbl.

De manedlige giroene far egne belgp for renter IN og avdrag IN, og det gjgres
avregninger i forhold til faktisk betalte renter og avdrag minst en gang i aret, samt
ved eierskifter

Avdragenes stgrrelse avtales med Usbl. Belgpene justeres hver maned iht. til
renteendringer pd I&net. Slike endringer blir ikke varslet seksjonseier.

Terminforfall for I&3n med IN m& veere 30.03, 30.06, 30.09 og 30.12.

Sameiet kan ikke gjgre ekstraordinaere nedbetalinger p8 18n med IN-avtale.
Sannsynligvis ikke aktuelt da sameiet som sadan ikke har egne midler.

IN-ordning medfgrer at nedbetalingstiden for de 18n som omfattes ikke kan endres og
det kan ikke foretas oppl&ning p& Ian omfattet av IN-avtale.

Seksjonseierne har mulighet til & betale ekstraordinzert pa 18net to ganger pr. ar:
15.mars og 15. september. Minimum innbetaling er p.t. kr 100 000, s& fremt ikke all
fellesgjeld skal innfris. Innbetaling skal skje til saerskilt konto og seksjonseier ma
inngd avtale med forretningsfarer innen 01.03 og 01.09. Kostnad for seksjonseier er
kr 3 300 inkl mva pr ekstraordinzer nedbetaling (ikke den vanlige innbetaling gjennom
dret).

Sameiet betaler etableringskostnaden pa kr 22 000 eks mva, uavhengig av antall
seksjoner.

Usbl" s &rlig oppfalging er kr 11 500 eks mva. Kostnaden palgper selv om ingen
benytter ordningen

Usbl" s arbeid knyttet til IN-ordning faktureres etter gjeldende prisliste.
Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtak:

a) Det &pnes for individuell nedbetaling av fellesgjeld for
seksjonseierne p& sameiet 18n med l8nenr. 1636.64.27604.

b) Styret f&r fullmakt til § inngd IN-avtale med Usbl.

5.2 Innkomne saker
Frist for @ sende inn saker var 27. mars 2023

Folgende forslag er fremmet av seksjonseier Dagfinn Ola Moe:

«Det er slik at Castelli bade er utbygger og eier av garasjeplasser. To roller som
opptrer parallelt og som alltid vil ha motsatt fortegn.

N&r sameiet ilegges saksomkostninger, sd er dessverre Castelli ved en inkurie
uteglemt. Vi ber om at USBL umiddelbart retter opp dette, og at Castelli oppfyller sine
forpliktelser ved a innfri dette innen 14 dager fra dato.»

Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtak:
Domsslutningen er entydig nar det gjelder hvem som skal
betale saksomkostninger. I opplistinger er ikke Castelli som

seksjonseier nevnt, kun alle andre seksjonseiere.

Skulle vi n&dd frem med krav om at Castelli ogsa skulle betale
saksomkostninger, matte dommen blitt anket



6. Vailg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Arild Alfredsen

Nestleder, Tor Thrane Olsen
Styremedlem, Else Malmberg
Varamedlem, Grete Haug
Varamedlem, Lisbeth Storenes
Folgende er pd valg (markert med 'x'):
X - Styreleder - Arild Alfredsen

o - Nestleder - Tor Thrane Olsen

0 - Styremedlem - Else Malmberg

X - Varamedlem - Lisbeth Storenes

X - Varamedlem - Grete Haug
Valgkomiteen leverte sine forslag 12. mars 2023

Lisbeth Storenes og Grete Haug gnsker ikke gjenvalg.

6.1 Valg av leder
Valgkomiteens innstilling: Arild Alfredsen - velges for to &r

6.2 Valg av to varamedlemmer til styret
Valgkomiteens forslag:

Roar @by Carlsen velges for ett ar

Roland Pettersen velges for ett ar

6.3 Valg av valgkomite
Ase Bjgrvik gnsker ikke gjenvalg

Vidar Hogsnes er ikke pa valg

Forslag til vedtak:
Lisbeth Storenes velges for to ar

Styrets representant, medlem, utpekes av styret.

i rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Arbeidskapital fra foreg® ende 3 rsregnskap 326 472 610 124
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 447 856 94 547
Kjnp /salg anleggsmidler -9573776 -337 917
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 9517 571 -40 282
B. Endring arbeidskapital 391 652 -283 652
C. Arbeidskapital 718123 326472
Spesifikasjon av arbeidskapital
Fakturakrav boligselskaper 443 491 668
Restansekonto 21416 0
Mellomregning finansieringsforetak 64178 0
i pne poster 38905 0
Forskuttering forsikringssaker 0 79 312
Andre kortsiktige fordringer 510 1234
Forskuddsbetalte forsikr.premie 49 524 43 826
Andre forskuddsbet. kostnader 5057 4814
Driftskonto 1020987 401 009
Leverandnrer -134 199 -199 290
P3Inpne renter langsiktig gjeld -2720 -38
Andre p3 Inpte kostnader 0 -5 063
Annen kortsiktig gjeld -789 026 0
Arbeidskapital 718123 326 472

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til r* dighet pr. 31.12

De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

483 Sameiet St. Stefan Kvartalet Org. nr 996430472




Resultatregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Balanse 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 9911 693 337917
Sum anleggsmidler 9911693 337917
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 21416 0
Kundefordringer 443 491 668
Fordringer skader 0 79 312
Andre kortsiktige fordringer 12 103 593 1234
Forskuddsbetalte kostnader 54 581 48 640
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank 1020 987 401 009
Sum ominpsmidler 1644 068 530 862
SUMEIENDELER 11 555 761 868 780

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2 166 050 1375002 2 064 765 2377211
Sum leieinntekt 2166 050 1375002 2064 765 237721
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 27 642 0 0 0
Sum annen inntekt 27 642 0 0 0
Sum inntekt 2193691 1375002 2 064 765 237721
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 16 920 11 985 16 920 18 330
Styrehonorar 3 120 000 85 000 120 000 130 000
Driftskostnad
Energikostnad 5 210108 172139 126 000 200 000
Kostnad eiendom/lokaler 6 269 963 186 730 258 839 269 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 7 5625 5625 6180 5 800
Verktny, inventar og driftsmateriell 8 2743 6453 3000 4000
Reparasjon og vedlikehold 9 342227 361273 253621 216 000
Revisjonshonorar 6719 6512 6431 7 200
Forretningsfnrerhonorar 91 244 87 989 90 272 94 000
Andre honorar 10 21325 51329 50 000 23 500
Kontorkostnad 7 336 1027 2000 6188
TV /bredb3 nd 134788 129 828 129 828 143 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1308 828 0 0
Kontingenter og gaver 750 800 2 000 2000
Forsikringer 175 298 156 516 169 755 198 088
Andre kostnader 11 15035 10 064 15000 17 000
Sum kostnad 1421 389 1274097 1249 846 1334107
Driftsresultat 772 302 100 905 814919 1043105
FINANSPOSTER
Renteinntekt 23 964 1271 0 0
Rentekostnad 348 410 7 630 301 000 491 250
Netto finansposter 324 446 6358 301 000 491 250
i rsresultat 447 856 94 547 513919 551 855
Overfnrt sameiekapital 447 856 94 547 0 0
SUM OVERFARINGER 447 856 94 547 0 0

483 Sameiet St. Stefan Kvartalet Org. nr 996430472

483 Sameiet St. Stefan Kvartalet Org. nr 996430472




Balanse 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 902 527 454 671
Sum opptjent egenkapital 902 527 454 671
Sum egenkapital 13 902 527 454 671
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 9727 289 209 718
Sum langsiktig gjeld 9727 289 209718
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 134199 199 290
P3Inpne renter 2720 38
Annen kortsiktig gjeld 15 789 026 5063
Sum kortsiktig gjeld 925 945 204 391
Sum gjeld 10 653 234 414109
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 11 555 761 868 780
Sted: Dato:_______________

Arild Alfredsen Tor Thrane Olsen Else Malmberg

Styreleder

Nestleder

Styremedlem

483 Sameiet St. Stefan Kvartalet Org. nr 996430472

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Langsiktig
gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p3 grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfires i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfipres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Ushbl.

Eiendommen er oppfiyrt p3 g.nr. 1002, b.nr. 183 i Tnnsberg Kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom IF S kadeforsikring polise nr. SP2012399.

Sameiet best®r av 31 boligseksjoner og 42 garasjeseksjoner.
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Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note

Avdelingsspesifikajon avdeling garasje

Note

Avdelingsspesifikasjon avdeling bolig

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1691 824 992 808 1033617 1099 949
Sum leieinntekt 1691 824 992 808 1033617 1099 949
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 16 668 0 0 0
Sum annen inntekt 16 668 0 0 0
Sum inntekt 1708 492 992 808 1033617 1099 949
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 11 844 10787 11 844 12 831
Styrehonorar 3 84 000 76 500 84 000 91 000
Driftskostnad
Energikostnad 5 97 368 86 069 63 000 50 000
Kostnad eiendom/lokaler 6 176 856 132 636 158 544 173 400
Lisenser, leie av maskiner ol. 7 3938 3938 4200 4060
Verktny, inventar og driftsmateriell 8 2743 6 359 2 000 3000
Reparasjon og vedlikehold 9 289 032 258 748 191 067 159 000
Revisjonshonorar 4703 4558 4781 5040
Forretningsfnrerhonorar 63 871 61592 63872 65 800
Andre honorar 10 15325 38425 42 500 16 750
Kontorkostnad 3846 1027 2 000 2 000
TV/bredb? nd 134788 129 828 129 828 143 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 916 745 0 0
Kontingenter og gaver 750 800 2 000 2000
Forsikringer 122 200 109 107 122 200 138 067
Andre kostnader 1 12814 8 304 13 000 15 000
Sum kostnad 1024 994 929 422 894 836 880 948
Driftsresultat 683 498 63 386 138 781 219 001
FINANSPOSTER
Renteinntekt 16 775 1271 0 0
Rentekostnad 238 283 0 0 0
Netto finansposter 221508 -1271 0 0
i rsresultat 461 990 64 657 138 781 219 001
Overfnrt sameiekapital 461990 64 657 0 0
SUM OVERFARINGER 461990 64 657 0 0

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 474 226 382 194 413 148 509 762
Sum leieinntekt 474 226 382194 413 148 509 762
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 10973 0 0 0
Sum annen inntekt 10973 0 0 0
Sum inntekt 485 199 382194 413148 509 762
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 5076 1199 5076 5499
Styrehonorar 3 36 000 8500 36 000 39000
Driftskostnad
Energikostnad 5 112 739 86 069 63 000 150 000
Kostnad eiendom/lokaler 6 93108 54 095 100 295 95 600
Lisenser, leie av maskiner ol. 7 1688 1688 1980 1740
Verktny, inventar og driftsmateriell 8 0 94 1000 1000
Reparasjon og vedlikehold 9 53195 102 524 62 554 57 000
Revisjonshonorar 2016 1954 1650 2160
Forretningsfnyrerhonorar 27373 26 397 26 400 28 200
Andre honorar 10 6 000 12 904 7 500 6 750
Kontorkostnad 3490 0 0 4188
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 392 83 0 0
Forsikringer 53098 47 409 47 555 60 021
Andre kostnader 11 2220 1760 2000 2 000
Sum kostnad 396 395 344 674 355010 453 158
Driftsresultat 88 804 37 520 58 138 56 604
FINANSPOSTER
Renteinntekt 7189 0 0 0
Rentekostnad 110127 7 630 7 000 7750
Netto finansposter 102 937 7 630 7 000 7 750
i rsresultat -14134 29 890 51138 48 854
Overfnrt sameiekapital -14 134 29 890 0 0
SUM OVERFARINGER -14 134 29 890 0 0
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Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Note 5 - Energikostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1033 644 992 808
3609 Leie parkering 338 208 325200
3618 Strnm el-billading 87218 9234
3650 Innkrevde felleskostn. renter 355090 7 440
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 351 890 40 320
Sum 2 166 050 1375002
Note 2 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3990 Andre driftsinntekter 27 642 0
Sum 27 642 0
Kto. 3990 Inntektsfnring av tidligere kostnadsfnrt juridisk bistand, da denne kostnad hnrer til prosjekt brannsikring.
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 16 920 11 985
5330 Styrehonorar 120 000 85 000
Sum 136 920 96 985

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Brannsikring-Bolig

Brannsikring-Garasje

2022 2021
6200 Stmm- og energikostnader 210 108 172139
Sum 210108 172139
E nergikostnaden inkluderer 2% storkundebonus fra Polar Kraft.
Note 6 - Kostnad eiendom/lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 156 408 112 561
6341 Brannalarm 4814 4541
6360 Annet renhold 27 313 0
6361 Fast renhold 62 339 56 643
6364 Matteleie 13735 11 556
6390 Andre driftskostnader 1790 0
6393 Blomster o.a., klipping av gress/hekk 3564 1429
Sum 269963 186 730
Kto. 6360 Kostnader til garasjevask.
Kto. 6390 Kostnader til serviceavtale kameraoverv3 king.
Note 7 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 5625 5625
Sum 5625 5625
Kto. 6420 Lisens Bevar HMS.
Note 8 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktny og redskaper 399 1776
6540 Inventar 1944 1836
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 0 1538
6552 Driftsmateriell 400 1303
Sum 2743 6453

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0
i rets tilgang : 6 244 367 3667 326
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6 244 367 3667326
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 6 244 367 3667 326
Anskaffelses3r: 2022 2022
Antatt levetid i 3r: 15 15
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Kto. 6540 Kostnader til innkjnp matter og lyslenke til juletre.
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Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note 9 - Reparasjon og vedlikehold

Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St.

Stefan Kvartalet

Note 12 - Andre kortsiktige fordringer

2022 2021

1542 Mellomregning finansieringsforetak 64 178 0
1560 | pne poster 38 905 0
1570 Andre kortsiktige fordringer 510 1234
Sum 103 593 1234

2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 0 47 415
6603 Vedlikehold elektro 19743 6 869
6611 Vedlikehold heiser 101 280 87 630
6613 Vedlikehold grntanlegg/lekeplasser/uteomr de 0 32344
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 35272 61441
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 1216 0
6642 Snekkerarbeid 157 295 86 743
6648 Vedlikehold dnrer og porter 27 422 28 831
Sum 342227 361273
Kto. 6603 Kostnader til reparasjon lys gang, feilsnk utelys og lyspN rer.
Kto. 6611 Kostnader til serviceavtale, periodisk kontroll, byttet batteri i cube og byttet lys i heisstol.
Kto. 6617 Kostnader til serviceavtale og nnkkelboksservice.
Kto. 6642 Kostnader til utbedring terrasse rekkverk.
Kto. 6648 Serviceavtale og vedlikehold av porter.
Note 10 - Andre honorarer
2022 2021
6714 Tilleggstienester forretningsfnrer 17 950 6438
6720 ] uridisk honorar 0 27 642
6730 Teknisk honorar 3375 17 250
Sum 21325 51329
Kto. 6714 Tilleggsavtale; Avdelingsregnskap, Innn- og godtgjnrelse og viderefakturering.
Kto. 6730 Kostnader til befaring av takstmann.
Note 11 - Andre kostnader
2022 2021
7718 Fellesarrangement 4438 7516
7720 i rsmnte 8592 0
7770 Betalingskostnader 1089 1090
7773 Omkostninger innkreving 865 7M1
7790 Andre kostnader 0 746
Sum 15035 10 064

Kto. 7718 Leie av lokale ved 3 rsmnter inkl. bevertning og kostnader til juletilstelning.
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Kto. 1560 Tilgode for el-bil strym perioden 01.07-31.12.2022.
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Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Note 13 - Egenkapital Note 14 - Langsiktig gjeld

Egenkapital Endringer Egenkapital Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
per 01.01 per31.12 Form3!: Ladeinfrastruktur
- L3 nenummer: 16366427604 16365089322 16362969682

Egenkapital 8 ) )
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Innskutt egenkapital Opptaks?r: 2022 2022 2020
Rentesats: 5.10 % 5.35% 5.30 %
Opptjent egenkapital Beregnet innfridd: 30.10.2042 25.11.2022 30.09.2026
i rets inn/ utbetalinger -87 013 -14.134 -101 147 Opprinnelig P nebelnp: 9581 500 9000 000 250 000
i rets resultat 541 684 461990 1003 674 L3 nesaldo 01.01: 0 0 209718
Sum opptjent egenkapital 454 671 447 856 902 527 Avdrag i perioden: 23197 9 000 000 40732
Opptak i perioden: 9 581 500 9 000 000 0

3 .

Sum egenkapital 454671 447 856 902 527 L?nesaldo 31.12: 9558303 0 168 986
Saldo 53 r frem i tid: 8005 870 0 0

Egenkapital pr. 31.12.2021 avd. Bolig er kr 1 003 674 - overskudd 3 r 2022 kr 461 990,-.
Egenkapital pr. 31.12.2021 avd. Garasje er negativ med kr 101 147 - underskudd 3 r 2022 kr 14 134,-.

Langsiktig gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16362969682 40 4225 169 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16366427604 1 1072 360 1072 360
1 357 453 357453
2 293 112 586 224
2 269 282 538 564
3 262132 786 396
2 250217 500 434
2 245 451 490 902
2 243 068 486 136
1 238 302 238 302
2 216 855 433710
3 212089 636 267
3 207 323 621969
1 193 025 193 025
1 178727 178727
2 176 344 352688
1 142 981 142 981
1 140 598 140 598
1 135 832 135 832
1 128 683 128 683
1 107 236 107 236

40 35745 1429 800

L3 n er tatt opp i forbindelse med el-bil infrastruktur, og B net er kun knyttet til de 40 garasjeeierne.

Boligselskapets bokfnyrte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for I? neopptaket.
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Noter 3rsregnskap 2022 Sameiet St. Stefan Kvartalet

Resultat og balanse med noter for Sameiet St. Stefan Kvartalet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld For Sameiet St. Stefan Kvartalet

2022 2021 ) )
Styreleder Arild Alfredsen (sign.) 03.04.2023
2980 Andre p? Inpte kostnader 0 5063 Styremedlem Else Malmberg (sign.) 01.03.2023
2990 Annen kortsiktig gjeld 789 026 0 Styremedlem Tor Thrane Olsen (sign.) 28.02.2023
Sum 789 026 5063

Kto. 2990 Kortsiktig I® n seksjonseier.
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Arsmelding 2022 - Sameiet St. Stefan Kvartalet

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive
drsmelding. Styret gnsker likevel & orientere om 3ret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter &rsmgte 2022 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Arild Alfredsen
Nestleder, Tor Thrane Olsen
Styremedlem, Else Malmberg
Varamedlem, Grete Haug
Varamedlem, Lisbeth Storenes

Styret i Sameiet St. Stefan Kvartalet bestdr av 1 kvinne og 2 menn

Virksomhetens art

Sameiet St. Stefan Kvartalet er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet St.
Stefan Kvartalet ligger i Tensberg kommune, og har organisasjonsnummer 996430472
Sameiet St. Stefan Kvartalet bestadr av 31 boliger, 31 sportsboder og 40 garasjeplasser. I

tillegg eier Castelli as 40 plasser som Vestfold og Telemark fylke disponerer. Hele
garasjeanlegget forvaltes av sameiet.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet St. Stefan Kvartalet er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP2012399. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m&
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet St. Stefan Kvartalet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt falgende HMS-tiltak i Igpet av 2022:
- skiftet ut vinduer i bygg B

- montert flere direkte alarmer

- utbedret rekkverk i 4 etasje C-inngangen

- &rlige oppfglgingen av rgykvarslere og kontroll av brannalarm

- fullsprikling av alle leiligheter, fellesarealer og garasjeanlegg

- bytte av rekkverk fra tre til metall i alle 3 svalganger

Styrets arbeid

Styremgter:

Det ble avholdt 10 styremgter.
Sameiermgter:

Det ble avholdt 5 sameiermgter.

Sameiermgte 10. februar, drsmgte 12. mai, nye sameiermgter 8. september, 4. oktober og
budsjettmgte 10. november.

Situasjonen rundt sprinklingen og etter hvert den forestdende rettssaken var tema pa alle
mgter.

Styret har i tillegg sendt ut 31 infoskriv. Mange av skrivene gjelder rettssaken og
sprinklingsarbeidene.

Rettssaken

Stevningen overfor Castelli, Norconsult og Tryg Forsikring ble sendt til Vestfold Tingrett den
21. desember 2021. Dagen etter sendte Vestfold Tingrett brev til de saksgkte og ba om
innspill innen 24. januar 2022. Tingretten ba alle parter om & si ifra om man gnsket
rettsmegling i saken.

Sameiermgtet den 10. februar vedtok at vi gnsket rettsmegling. Motparten sa nei til en slik
Igsning.

Helt frem til rettsaken 17. november ble det sendt prosesskriv fra advokatene til tingretten
og fra tingretten til advokatene. Da rettssaken startet, utgjorde disse dokumentene 871
sider.

Sameiet tapte saken og ble i tillegg dgmt til 8 betale saksomkostninger som utgjorde
782.000. Sameiermgtet 10. november besluttet mot 2 stemmer at utgiftene skulle fordeles
i henhold til sameierbrgken.

Sprinklingsarbeidene

Arbeidene med sprinkling, innkassing og maling foregikk s & si hele aret. Dette var en stor
pékjenning for mange, men resultatet har blitt bra.

Ferdigattest for hele bygget ble utstedet 11. juli 2022.
Kort om gkonomien

L&n

Ladeinfrastruktur: 131 485,72

Sprinkelldn: 9 536 485,85

6200 Strgm- og energikostnader

Regnskapet viser et totalforbruk p& kr 210 106.



Forbruket fordeler seg slik:

Boligdelens kr 97 368, Garasjen kr 25 521, El-billading fylket og private kr 87 218.

6642 Snekkerarbeid

I forbindelse med de branntekniske arbeidene i svalgangene ut mot Stoltenbergs gate viste
det seg at rekkverkene hadde rdtnet og matte skiftes. Nye rekkverk kostet kr 157 295,00

Dugnader og sosiale sammenkomster

Dugnad 3. mai (rydding, planting osv).

«Minidugnad» tirsdag 13. september kI 13.00.

Jul i sameiet. Sgndag 27. november - fgrste sgndag i advent.

Driften av sameiet:

Oppgradering av B-inngangen og atriet har sttt pa sakslisten ogsa i ar. Vedtak om
at vi skal konsentrere oss om inngangen. Arbeidene utsatt p.g.a. arbeidene med
brannsikring.

Gjennomfgrt branngvelse 1. oktober

/&rlig info til alle om den enkeltes plikter har i forbindelse med tilsyn i egen leilighet.
Morkent ubehandlet treverk i verandarekkverkene er skiftet ut med trykkimpregnert
pé de fleste balkongene. Maling gjenstar.

Nye naboer - alle i hus B

Marthe Hellumsand
Ellen Guren
Roland Pettersen

Styret har forholdt seg til fglgende avtaler/leverandgrer:

Forretningsfgrer: USBL

Forsikringsselskap: If skadeforsikring gjennom usbl.

Strgmnett: Lede Skagerak Energi

Stremforbruk: Polarkraft

Vaktmester: Best Eiendomsdrift, senere inngatt i Vaktmesterservice Vestfold AS
Ngkler: Nokas Teknikk Sgr

Rengjgringsbyrd: ISS

Garasjevask: Alliansen Renhold AS - tidligere «Reiduns Renhold AS»
Garasjeportservice: Portservice @st AS

Heisservice: Reber Schindler Heis og Norsk Heiskontroll

Heiskontroll: Norsk Heiskontroll (annet hvert r - planlagt 2022, utsatt til jan. 2023 )
Inngangsmatter: Elis Norge

TV/Internett-leverandgr: Viken Fiber / Altibox.

Brannventilasjon: JET Bramo as

Brannvarsling: Autronica Fire & Security A/S

Videresender av alarmer fra brannvarsler og heisalarm: AddSecure AS

Laugstol: Elektrokonsulent bl.a vedr. hustelefoner og rédgivning om stremsparing i
fellesarealer

Gartnerarbeider: Hakonsen & Sukke Landskapsentreprengr AS
Overvakingskamera: Sikkerhetskompaniet AS

Reparasjoner/forsikringssaker: USBL Boservice as

Teonsberg Elektriske AS - oppfglging av ladeanlegg for elbiler.

Garo AS - forbruksregistrering stremforbruk el-billadning

Hovedentreprengrer for oppgradering brann og rgmning:

Olaf B. Terjesen AS

Autronica Fire & Security A/S

e AS Even Cudrio

e Tore Ask og Sgnn AS

e Harald W. Andersen, HWA
Underentreprengrer:
Bjgrn Gregersen AS
Sprinklerspesialisten AS
Fon Anlegg AS

Catos Betongsaging AS

Bryn Byggklima AS

Arsmeldingen er godkjent av styret.



FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
| boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)

Fgdselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mate og stemme pa

generalforsamling/arsmgte den (dd.mm.&a)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap u S

Kartverket

Z EIENDOM AS
POSTBOKS 55
3106 NOTTERGY

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 2-23-0205 (Ida Johnsen) 12.05.2023
Viér referanse: 3175422/21363928

Bestilling: C3 2023-05-12 (8) 103

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
919154 200 23.11.2010 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,
3803 TONSBERG 1002 183 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no pEEEEEEESSSS————————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Side 1 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Uthentet 2023-05-12 13:59

Kartverket

€ Ae | 3piS 8%'60 0102419}
18BN er uofsyasBijog LLOv /€2l 6l 0 €8l 200k 0.0
19N er uolsxasBijog LLOv / €01 8l 0 €8l 2001 ¥0L0
1N er uofsxasbiiog LLOY / 16 Ll 0 €8l 200} 0.0
1N er uofsyasbijog LLov /1 20L oL 0 €8l 200} 0.0

= 18N er uofsyasbijog LoV /€Ll Sl 0 €8l 2001 0.0
= _ = 18N ep uolsyeshijog LLOv/0LL vl 0 €8l 200} ¥0.0
=—3°=C BN er uofssyasbijog LLov /L8 €l 0 €8l 2001 ¥0.0
- 18N er uofsyasbijog LLOv /L 4} 0 €8l 2001 ¥0.0
——— 3 18N er uolsyasbijog L0 / 68 L 0 €8l 200l $020
150 18N er uolsyasbijog L10v /501 oL 0 €8l 200L ¥0.0
=7z 18N er uolsyasbijog Liov/ 18 6 0 €8l 2004 0.0
= m m 18N er uolsyasbijog LLOV / 6S 8 0 €8l 2001 ¥0.0
=cc 18N er uofsyashijog L0/ GF L 0 €81 Z00L ¥0.0
== m @ 18N er uofsysshijog LIV / LG 9 0 €8l 2001 ¥020
=:= 1eN er uolsyasbljog LLOV/ 9S8 S 0 €8l 2001 0.0
E—— L= 18N er uofsxasBijog LLOV/0LL 14 0 €8l 2001 ¥020
= 1N er uolsyesbijog L0V /28 £ 0 €8l Z00L ¥0.0
1oN er uolsxasbiiog 110V / 09 4 0 €8l 200k 0.0

18N er uofsyesbijog L10v /68 } 0 €8l 2001 0.0

lealesin Jusnpisya  BuiubAq [easesBbayL SEOSRPULOY  Yoigalewes Jug Jug Jug ug iy

19uolsyas aAN

€81 200l ¥0.0
g Juyf

Hauolsyas 12 wos (Ja)iayualapiiiep
0180 2620 ‘SY uaddnio NOINN/A ‘L 966Aig aysjog

SV 171318Vv0 0£6..2286

9s83UPY uneN ubip/olepsiesped

Bujuyaiio) Ae [JoiuanAYaYy

OYIGSNGL ¥OLE ‘0L g SHOqISOd INNWNON DYIISNBL 6€81 19056
SESDI Y UnER lusuolsesiuebiQ

BuisAjbuny Ak JusliAyay
er :663pap

££9v66009 :BulujalIo) Joy Jswwnuade

Buuauolsyas :a||ayisyniq paw Ugy Ja 18q
ugiepiew | Busuolsyes ue gy 19 18g

BuisKj6uny |13 BuipeW ‘

&




€ AB g 3pIS 8v'60 0L0Z'LL9L

Side 3 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Uthentet 2023-05-12 13:59

Kartverket

¥ § usnoexpieN | 1elwaly 18 BuishiBuy 1y Buiple

Side 2 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Uthentet 2023-05-12 13:59

Kartverket

1oN 18N uolsyasBupeeN LLOV /G €L 0 €8l 200} ¥0.0
BN 18N uofsyasbupeeN LLOv /S zL 0 €8 2001 $0.0
12N 18N uofsyesbuneeN LoV /Gl 1L 0 €8l Z00l $0.0
BN 1eN uofsyesbupeeN LLOv /Gl 0L 0 €81 2001 %020
19N 18N uofsyasbulieeN LLOY /G 69 0 ] 2001 ¥020
1N 18N uofsyesbuneeN LLOY /L 89 0 €81 2001 ¥0.0
1N 1BN uofsyasbunieeN L0V /Gl L9 0 €8l 200} ¥0.0
19N 18N uolsyesBueeN LLov /Sl 99 0 €8l 2001 ¥020
19N 18N uolsyasbuneeN LL0p /G 59 0 €8l 2001 ¥0.0
1N 13N uofsyssburizeN Loy /61 £ 0 €8l 2001 020
18N 1N uolsyasBupeeN LLOY /6L €9 0 €8l 200k ¥0.0
18N 1N uofsyasbulieeN LLoY /Sl 29 0 €8l z00L 0.0
BN 18N uolsyasBulieen LLov /G 19 0 €8l 2001 0.0
18BN 1N uofsyasbulieeN LLov /G 09 0 €8l 2001 0.0
1N 1N uofsyasbupieen LLov /Gl 65 0 €8l 2001 0.0
18N 18N uofssiasbupiseN LLOY /Gl 85 0 €8l 2001 %020
18N 18N uolsyesbulizen Loy /Sl 18 0 €8l Z00L 0.0
18N 1N uofsyesburieeN LLov /L 95 0 €8l 2004 0.0
18N 1eN uofsyasbuizeN LLOv /S Sg 0 €8l z00lL 0.0
19N 19N uofsyasbuiseeN Loy /6L ¥S 0 €8l 200t ¥0L0
19N 1N uofsyasbuuzen Loy /s €6 0 €81 2001 ¥0.0
|eajeain Jusnpysyg  BuiubAq |easestbayL oepoysjeUlOd  HiRIgelswWwes g iug Jug ug Juy|
BuisAjbun |13 BuipPIN ‘
€ ABZ3pIS 8¥'600L0C°LL 9L
18N 1N uofsyasbuneeN LLoY /Sl 4] 0 €8l 2001 ¥0.0
1N 18N uofssiasbulieen Loy /sl Ls 0 €8l 2001 0.0
18N 18N uofsyasBunieeN Loy /Gl 08 0 €8l 2001 0.0
19N 13N uolsyasbupsen LLOv /6L 14 0 €8l 200k 0.0
18N 1eN uofsyesBunzeN LLov /St 14 0 €8l 200L %020
BN 18N uofsyesbupiaen LLov /S a4 0 €8l Z00L ¥020
18N 18N Bupieeu uolsyesajwes LLov /1 0SL o 0 €8l T00L ¥00
18N 18N uofsyasbuliceN LLOY /Gl 14 0 -] 2001 v0.0
18N 18N uofsyesbunieeN LLOY /6L 44 0 €8l 2001 0.0
18N 18N uofsyesbuueeN LLov /Sl 34 0 €8l 2001 0.0
1eN BN uofsyesbuneeN Loy /sl (A% 0 €8l 2001 %020
1N 19N uofsyssbuleeN Loy /61 24 0 €8l 2001 ¥0.0
18N 1N uofsyasbuiieen LLOb /Gl o 0 €8l Z00L ¥020
13N 18N uofsyasbuneeN LLOv /6L 6¢ 0 €81 2001 ¥0.0
BN 1N uofsyesbunzn LLOv /G 8¢ 0 €8l 2001 ¥0.0
18N 1BN uofsyesbunzeN LLob /Sl € 0 €8l 2001 020
18N 19N uofsyesbulieen LLov /61 o¢ 0 €8l Z00l 0.0
18N 13N uofsyasbulizeN LLov /Gl Ge 0 €8l zool ¥0.0
18N 1oN uofsyasbulizeN LLOV /Gl vE 0 €8l 2001 0.0
BN 18N uofsyasbulizeN LY /61 €e 0 €8l 200 0.0
1N 1eN Buneeu uolsyessjwes LLOY / OSY ze 0 €8l z001L ¥0.0
18N er uolsyesbijog LLOY 7 001 e 0 €8l 2001 0.0
18N er uolsyasbiiog Lo /S 0e 0 €8l (4[] $0L0
18N er uolsxesbijog LLov / GOl 62 0 €8l 2001 ¥0.0
18N er uofsyasbiog LoV / €2l 14 0 €8l 2001 ¥020
1N er uofsxasbijog LLOv /€01 Iz 0 €8l Z00L v0.0
1N er uofsyesbijog LLOV /16 9z 0 ] 2004 %020
1N er uolsyasbijog LLOv /201 14 0 ] Z00L ¥0.0
19N er uofsyasbijog LoV /ELL 4 0 sl 200l 020
1N er uofsyesbijog LLOY/0LL €T 0 €8l 200l ¥0.0
1oN er uolsyesijog LY/ L8 e 0 el 2001 #0.0
1N er uofsyesbijog LLOV / L (X4 0 esl 200t ¥0.0
1eN er uofsyasbijog LLOV /68 (174 0 sl 2001 ¥0.0
|easeain isnpisy3  BuiubAq leasesbbaly, apoys|ewlol N@igalewes Jug Jug Jug Jug Juy|

BuisA|6un |13 BulpPW ‘



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Uthentet 2023-05-12 13:59

Begjaring om "

JRoppdeling i eierseksjoner

Side 4 av 15

0 ysas

I" reseksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Ed
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Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

F 1. Elendommen
Kommunenr. |Kemmunens navn

oY TONWBELC

TGnr.

TBnr

[Festenr. TSnr

oo (%

Ideell andel 3)

{

ol hvﬂken mate fellesarealene endres.

Eiendommen isg) el | s e da! e b BV aBsreHends Sardadngig

S| For. | Brok | ™ [S-] For- Brok | T& |S.-| For- | Brok | T- |S-| For- | Brek [ T |S-| For- | Brek | ™
. | mai | (teller}) lﬁ nr. | mal | (teller) lw— nr. | mal | (tefler) ﬁ nr. | mal | (teller) ':gg- nr. | mal | (teller) lt;ﬁ

4) 5 8 4 5) [} a4 5) ) 4 5 [
.

1 13 137 49

2 14 38 50

3 15 39 51

4 16 40 52

5 17 41 53

6 18 42 54

7 19 43 55

8 20 44 56

9 21

Q; 45 57
10 22 46 58
1 23 47 59
12 24 48 60
Sum tellere: I
tekst
SOM yii OF 154 Byt W simlapsmis) g )

W tav
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& Egeneralamirg

Undertegnede erklaerer at

a) Rseksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
' joner gjelder a bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ﬁZ’ j i omfatter alle i ei

c) Rinndelingsn i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

| d

Rbrukssnhelsns formal (bolig eller nasring) er i med gj ™al,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

€) 4 ingen bruksenkster eemdstier Seier av gasamman som er ngdvendig til bruk for ands bskizanheter i
eiendommen, ellas daked S0 o besisimasissr, vediak eller lillatelser gitt i eller | saituyid 2w plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

) Rm gam skal liene sameiemish Gl bk §la drift er fell omfatter ikke
| speLmaiarbolig som er utleid 1 andrs s vakimasioran, og hvor leier hai M §14)
Q) R hver bm Parepcind @ en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har g ba | eller
n ther boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[~ alle boligene inngér i en jon bolig

i} Rdet er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring
{straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vare i Ad format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle stwgmma ioft.

P4 tegningene er grensene for . forslag til
(§ 7, annet ledd).

¢c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke faige med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal Ikke faige med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

E)
b;

og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

| 7. Underskrifter
, dato Riemmelshaver (35 7 09 1!5 T m @13 m partner

Tt 101 T W

st for de seksioner hvor samelebreken reduseres)

L

.--"'.- =

s Mﬁ
HALo (0

_1_:-" |';-'.-—-.:“"~ o
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B. Styrets samfykke mv. ved reseksjonering 8

I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
elter

[~ Styret erklzrer at i har tir jonering (§ 30)

Undersknft

—
9. Kommunens tillatelse til gufisjoserisgh ' i

[ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

G’ Tiliatelsen er inntatt nedenfor

[~ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

7T Focer v [eomenes
Do 183

R 7 /.

"‘H...
W r———
Noter: (54

1) Kommunen skal gi tilassiss j e LNl () D) b
ituas] 09§ ging sendes Vi o

sende i il ti

2) Deter i isasj som skal brukes.
3;

Feltet for ideell andel utfyllss bare nar det er flere rgammelshavere.

4) N SB: jon bolig, SN na&ring.
§) Ved oppdeling skal det for hver seks;nn fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom lsggrarealed gelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, BG hvis il
glelder bade b“q#ﬂ\?

7) Dl @r bebie refalilaiae som skl o ken Boghyees s Skl bas nn har. 1§25
“ﬂﬂﬂﬂmﬁmmmwﬂl mmlhllegg if.§25 Ired]eledd Pmmnum

8

Etter eierseksjonslaven § 12 skal styreti noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar gtyrat for at samtykket erinnhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved ma med ti

Begjaering,

Iidw-—a

"y,

i 133234 Sem & Slenersen Prokom AS, 0310 i Wiy 152300 BF

ot !l Sdpdav3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/919154/200

Uthentet 2023-05-12 13:59

Gnr. 1002, bar. 183 i Tensberg
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3. Begjring
Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
Sar. | Formal | Brek | Tilleggs- | Snr. | Formal | Brok | Tilleges- | Snr | Formal | Brok | Tilleges- | Snr | Formal | Brok | Tilleges- |
(teller) | areal (teller) | areal (teller) | areal (teller) | areal
4 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) | 5) 6)
1 |B 89 |B 21 | B 74 |B 41 15 61 |15
2 |B 60 |B 22 |B 87 |B 42 15 62 | 15
3 |B 87 |B 23 'B 110 | B 43 15 63 |15
4 |B 110 | B 24 ' B 113 |B 44 15 64 | 15
5 |B 54 |B 25 B 102 B 45 15 65 |15
6 |B 57 |B 26 B 91 B 46 |SN | 150 66 | 15
7 |B 45 B 27 |B 103 |B 47 15 67 | 15
8 |B 59 |B 28 |B 123 |B 48 15 68 | 15
9 |B 81 B 29 |B 105 |B 49 15 69 |15
10 |B 105 | B 30 |B 75 | B 50 15 70 | 15
11 |B 89 |B 31 |B 100 |B 51 15 71 |15
12 |B 74 |B 32 [SN | 450 52 15 72 15
13 |B 87 |B 33 IN 15 53 15 73 |15
14 |B 110 | B 34 |N 15 54 15
15 |B 113 | B 35 [N 15 55 15
16 |B 102 | B 36 |N 15 56 15
17 |B 91 B 37 [N 15 57 15
18 |B 103 | B 38 |N 15 58 15
19 |B 123 |B 39 IN 15 59 15
20 |B 89 |B 40 [N 15 60 15
Sum tellere: 4011 | =nevner: | 4011 |
—
'I’erd‘nj /0'//(/0

iy
e
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Dobbelrekke med storgalesteln
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4. 168
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|
|
]
|
i
1 ©T@NSBERG Adresse: SVEND FOYNS GATE 8A, 3110 TONSBERG, med
KOMMUNE flere
[ Dato: 5/11-2010 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 1002/183/0/0 UTM32 Euref89
Tegnforklaring:
- Eiendomsgrense, anslatt >’ Mur
=" illl _ — . Eiendomsgrense, ngyaktig X Gjerde .
— Vannledning ' Hekk Malestokk 1:1000
i ——— Overvannsledning l:.' Bygg takkant - ngyaktig beliggeriiet
. f . w_— _ .. Avlgp felles ] Byag fasadeliv - ansidtt beliggenhet
f g _ .. Spillvann [ Bygg fasadeliv - napakiig beliggenhet
|
| Kontroller m&lestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10cm. Det tas forebehold om eventuelle feil eller mangler i kartet.
R = 1

e



Tansherg kammune Sakabetuandier Jon Sansth

Dirgite telefon

Eiendomsutvikiing
Jpan: 2RSS
Vedtaksdate  Vedtaksnummer
11.07.2022 104522
Hwa A%
Lokkedsveien 24
J13E SKALLESTAD

Svend Foyns gate 8 A, Bog C - 1002/183 - boligkompleks med 31 leiligheter og
garasjeanlegg - ferdigattest

Soker:
Tiltakshawer:

Bygningtnummar:
Bruksenhet:
Bygningstype:
Tiltakstype:
Arkivsaksnummer:
Vedtaksnummer:

Hwa AS, Lakkedsveien 24, 3138 SEALLESTAD
Sameiet 5t Stefan Kvartalet, ofio USBL Horten Postboks 382, 3193 HORTEN

Girdsnir. Bruksnr, Festenr, Seksjonsnr.
1002 183

ID07TARI3 og 300112721

alle

Boligkompleks med garasjeaniegg
myOYER

21712041

Ett-trinn
DUPB 1469/21

MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE

TILTAK

Ténsberg

Dato Underskrift
11.07.2022 lon Sarseth

Dekumentet ar elektronisk godkjont wuten sigmeter,
# henbold il interne rutingr.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

88

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Svend Foyns gate 8C, 3110 Tonsberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bL%1som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230205
Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.05.2023 22:22

Henning & Ida

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 9763 27 28 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost henning@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



