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ASHAUGVEIEN 89 - SEM/TONSBERG

Ashaugveien 89, 3170 Sem Prisantydning: kr 4 890 000,- + omk. Primaerrom: 169 kvm BRA/BTA: 262 kvm / kvm Eiendomstype: Enebolig



VELKOMMEN TIL
ASHAUGVEIEN 89




v
-"?\-"':
o

L
I
s

']
]

s

e




KORT OM EIENDOMMEN

Idyllisk & sveert sentralt gardstun m/enebolig & lave -
Oppgraderingsbehov - Nydelig hagetomt m/store

gressarealer!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.

P-rom/BRA/BTA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2220550
Gnr.: 13, Bnr.: 40 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Ashaugveien 89, 3170 Sem
4 890 000,-

135 592 .-

5025 592,-

169 kvm/262 kvm/ kvm
4

4033

Eiet tomt

Enebolig

1920

Selveier

Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G
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MEGLERS VURDERING

Velkommen til Ashaugveien 89 - en mulighet av de sjeldne! Denne eiendommen
har mange muligheter, og har en sveert idyllisk hagetomt!

Perfekt for hundehold eller enkelt hobby-dyrehold!

Store gressarealer rundt bygningene gir mengder av boltreplass og bruksplass -
her kan du parkere bilen, lastebilen, bobilen, campingvogna og alt utstyret du har
uten & bekymre deg for liten plass.

Kort fortalt:

- Romslig enebolig pa hele 262 kvm BRA

- Ekte retro-stil innvendig - Skap ditt dremmehjem!
- 4 soverom

- 2 toaletter - ett i hver etasje

- Velholdt og ivaretatt eiendom

- Lave/driftsbygg m/vognskjul og stall

- Idyllisk tun og hagel!

- Seerdeles sentral beliggenhet med 1 minutt til E-18
- Utfold deg med muligheter og ensker!

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!

Plantegningen ar ikke malbar
Awvik kan forekomme

Terrasse

Fategral
FRANK
HESJEDAL
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OPPDRAGSNUMMER
2220550

TYPE BOLIG
Enebolig/gardstun

EIER
Ragnhild Christensen

KORT OM EIENDOMMEN

Velkommen til Ashaugveien 89 - en mulighet av de sjeldne!
Denne eiendommen har mange muligheter, og har en sveert
idyllisk hagetomt!

Perfekt for hundehold eller enkelt hobby-dyrehold!

Store gressarealer rundt bygningene gir mengder av
boltreplass og bruksplass - her kan du parkere bilen,
lastebilen, bobilen, campingvogna og alt utstyret du har uten
a bekymre deg for liten plass.

Kort fortalt:

- Romslig enebolig pa hele 262 kvm BRA

- Ekte retro-stil innvendig - Skap ditt dremmehjem!
- 4 soverom

- 2 toaletter - ett i hver etasje

- Velholdt og ivaretatt eiendom

- Lave/driftsbygg m/vognskjul og stall

- Idyllisk tun og hage!

- Seerdeles sentral beliggenhet med 1 minutt til E-18
- Utfold deg med muligheter og ensker!

ADRESSE
Ashaugveien 89
3170 Sem

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et rolig og etablert omrade
med landlige omgivelser pa As naer Sem og Tensberg by.
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Kort vei til E-18, matvareforretninger og sentrumsfunksjoner
pa Sem. Ca. 10 min med bil til Tensberg.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Enebolig Selveier, oppfort antatt oppfert rundt 1920
(omtrentlig byggear)

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Boligen er oppfort i trekonstruksjoner over grunnmur av
betong med sparestein. Fasader er kledd med stdende
trepanel og taket er tekket

med flat betongtakstein. Boligen har vinduer i tre med koblet
glass.

INNHOLD

1.etg.: entré/vindfang, trappegang/hall, toalettrom med wc og
servant, kjpkken med innredning og spiseplas, spisestue,
stue.

2.etg.: soveromsgang med utgang til balkong, 4 soverom,
flislagt bad med dusjkabinett og servantinnredning,
toalettrom med servant og wc.

U.etg.: diverse boder/lagringsrom.

Lave/driftsbygning:
"Apent" garasjerom/carport, eldre stall/verksted, diverse rom.
Hoyloft.

Generell info:

Det er den faktiske bruken av rommene pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommene kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 4, Bad: 1, Ekstratoalett: 2

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 169 kvm, Bruksareal: 262 kvm

1.Etasje: 96 / 96 kvm p-rom/BRA
2.Etasje: 73 / 87 kvm p-rom/BRA
U.Etasje: 0/ 79 kvm p-rom/BRA

Lave/driftsbygning:

245 kvm BRA.

Arealene er oppgitt som bruksareal for bygningen etter en
skjennmessig vurdering. "hovedflay" har grunnflate pa
195m2, og er delvis fordelt

over 2 plan. "Sideflgy" har en verksteddel pa 50m2, mens
det helt mot vest er en garasjedel pa 75m2 som ikke er
medtatt i arealene, pga at

omradet er sapass apent.

MOBLERING / UTSTYR
Hvitevarer pa kjokkenet medfelger i handelen, men det
opplyses om at enkelte hvitevarer er i darlig stand.

STANDARD

Gjennomgaende romslig og praktisk enebolig med
hovedsakelig eldre utvendig og innvendig standard.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt gjennom alle ar,
men det kreves en del utbedringer og oppussingsarbeider
for & oppna dages krav til bokomfort.

Overflater innvendig oppsummert:
Gulv: Teppe.

Vegger: Tapet, strie og panel.

Tak: Himlingsplater.

@vrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrapport):
Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran er plassert i kjeller. Det er avilgpsror av plast og
stepejern. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
skrusikringer. Sikringsskap er plassert i 2. etasje.

OPPSUMMERTE TILSTANDSGRADER - FRA
TILSTANDSRAPPORT

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten gir en
vurdering og beskrivelse av eiendommens byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som
normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.

Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til




salgsoppgaven for denne eiendommen.

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3). Se utdypende
informasjon i tilstandsrapporten.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 1 stk tilstandsgrad O (TGO) - ingen avvik.

- 5 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 8 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.

- 12 stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak, se
mer info nedenfor.

- 5 stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awvik, se
mer info nedenfor.

Elementer hvor TG-2 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer utover normal elde/
slitasje/levetidsbetraktninger som kan kreve tiltak:

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlop/beslag.

Kledning:Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Takkonstruksjon: Det er pavist noe gammel rate i
konstruksjon og undertak, men det var tert i disse omradene
pa befaringsdagen. Videre er det pavist spor etter
treskadeinnsekter.

Utvendig trapp: Det er registrert «<bom» i skifer. Rekkverk har
rustskader.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt heydeforskjell pa over 15
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert spor etter treskadennsekter i synlig etasjeskiller
mot kjeller, samt noen understottelser.

Pipe: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendige derer: Det er pavist avvik som tilsier at det ber
foretas tiltak pa enkelte dorer.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,

Drenering: Det mangler eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Elementer hvor TG-3 tilstandsgrad er angitt som
hovedvurdering, med kommentarer med kraftige tegn pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid (evt. funksjonssvikt eller ssammenbrudd):
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Det er pavist stedvise rateskader i gesimser og
vindskier.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker i trevirket.

Inngangsderen har utvendig slitasje og har lgs innfestning.
Balkongder og terrasseder har rateskader utvendig.
Utvendig kjellertrapp: Trekonstruksjon har rateskader.

Bad: Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter
dagens krav.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud

OPPVARMING

Det er pipe og ildsted i stua. Varmekabler pa badet i 2.etg.
For evrig elektrisk oppvarming via panelovner i enkelte rom.
Egen stremmaler til driftsbygningen.

PARKERING
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt, samt i vognskjul/
lave.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 4 033 kvm, Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE

Sveert idyllisk og flott hagetomt med mengder av boltreplass
og muligheter! Perfekt for hundehold eller enkelt
hobby-dyrehold!

Tomten er tilnaermet flat, og fremstar som meget lettstelt og
praktisk. Hekk mot naboer og diverse bjerketraer, fruktraer og
baerbusker rundt omkring.

Gruslagt innkjersel og gardstun.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og privat septik
(kommunal temming via kommunale avgifter - ca hvert 2.ar).

V4
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EIENDOM

2005

Ingen palegg om avlgpsendring pr i dag, med det ma
paregnes a bytte til godkjent renselosning (for avlgpsvann) i
lzpet av de neste arene (iflg kommunen).

Adkomst fra kommunal vei.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er beliggende i uregulert omrade avsatt til
LNFR - areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag og gang/sykkelvei, naveerende.

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne bergre
eiendommen iflg kommunen.

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest pa bygningen i kommunens
arkiv. Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg er
tatt inn i lovteksten ved revisjon av plan og bygningsloven i
2014 §820-1 "Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sokt
om fer 1.januar 1998".

Godkjente bygningstegninger pa hovedetasjen og andre
etasje samt fasader pa boligen foreligger.

Kopi av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
4 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

122 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 890 000,-))

135 592,- (Omkostninger totalt)

5 025 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Marius Vedvik

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Rod - Energikarakter G

Det er to malere, en med arsforbruk beregnet pa 21504 kWh
og en med arsforbruk beregnet pa 262 kWh. Forbrukstall er
innhentet fra Lede og er snittforbruk over de tre seneste ar
og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens situasjon.
Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, onsket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 715 pr. ar
Inkl. vann, avlgp/slamtemming, renovasjon og feiing/tilsyn.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr. 1224 216,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
kr. 4 407 179,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.
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MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):

Provisjon (kr 61125,-)

Tilrettelegging kr. 16.950)
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)
Markedspakke utlegg (Kr.5 950)
Kommunale opplysninger (Kr.3 700)
Markedspakke (Kr.18 900)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjeper har plikt til & gjere seg kjent med
selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfalger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a vaere kjent med og aksepterer at gvrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest



dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig feor det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING
| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot

hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmeatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjor. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.
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EGENERKLERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| 2 E1CODoM

[ e | | LTTCNCT RIS cr 84
Postnr, |3ﬂ° Sted I_se M

Oppdragsnr,

Er det dgdsbo? [X Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [X] Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [X] Ja

fullmakt, navn p& fullmektig

Nar kjgpte du boligen? \ QS | Hvor lenge har du bodd i boligen? St loms

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [X] Ja

Dersom eiendommen selges ved |

| Polise/avtalenr [ Ull'} OS Y

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | AN &

Selger 1 Fornavn [ ’?\-P‘CNN‘(\\\_@ Etternavn |_ CORRASTELSE M

Selger 2 Fornavn Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkas]e, rite, lukt ellersoppskader?
[ Nei X Ja Beskrivelse |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
I Nei X Ja Beskrivelse I

21 Redegijg@r for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse LT Eﬁﬁ'ﬂfm— TC R U DERYEE Y Ol DET BLE VARNESCNDE
1 M L L3 N At nﬁ. G BLE TOOMEEE, fax-c:.-&,
|

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei DJa Beskrivelse |

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av lzert eller ved i /d ?
Nei []1a Beskrivelse l
25 Er forholdet byggemeldt? [X] Nei [] Ja
3. Kienner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [JJa Beskrivelse
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vart kontroll p3 vann/aiop? Hvis nei, g videre til punkt5.
m Nei D Ja Beskrivelse | -

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag).

4.1 Er arbeidet utfgrt av

7 42

t eller ved i ?

[INei [JJa Beskrivelse Ii ]
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. o

Beskrivelse l_ 4
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [XJa Beskrivelse |.Lﬁ,~_ TOYTLMES \ Ase@ WG ) m&iLL\Eﬁ . |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud ellerlignende?

Nei [1Ja Beskrivelse | KOs TROLL TRUN CE\ER [ BUMIIVESEA) 23 [1i-21, 9 306e N P\\N|1K
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ONei [XJa Beskrivelse l NLSET ER GR [ENEN Ay J
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende? o

CINei [Hs Beskrivelse |\ A0S SR STUODLOTIET , MEN \KKE DEA GEAERE D |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [Ja | |
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

CINei X Ja Beskrivelse | | A/E WAR®- URETTGTE R |

10.1  Hardet vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

I Nei [ a2

Beskrivelse | N AR ORIV I, ooy, Jo \ J

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

| Toemorao I\ X]S |

11. Kjenner du til om det er/har vzert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre | llasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Beskrivelse

[INei [Jia

Beskrivelse l SASTE ELTILOYA) 005 . GVT FEIL UTBEDRET

11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

EQ\M G\)'c-,N C_\)’SRTO ¢ J

Beskrivelse

11.2 Foreligger det

kizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CInei Rt Beskrvese [QR | 56 ST VRKOXIIIAKT MAONTERT Ufp 20 yestrow GlekiRb RS
12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre i {f.eks. o] k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CInei X2 Beskrivelse | S\STE GLTILSYA) 2009 (LEDE ) B ]
13. Kienner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

Xl Nei [JJa

Beskrivelse

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Pd Nei [J)a

Kommentar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfdre endringer i bruken av

d

eller av ei

Nei []1la

Initialer selger:

Beskrivelse |_

Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



Det kan ikke tegnes bolligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen? - mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen og/eller
| - narsalget skler som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en naeringselendom

Nei [14a L _ - etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg
d d s K pa eiend o - vedsalg av helars- og fritidsbolig m4 det forellgge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
1. Er det nede = Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé | ovennevnte tilfeller.
Nei [JJa Beskrivelse ] Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. | e A 5
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, beg til siste 12 for over
17.1  Hvisja, har k gltt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes, For gvrig oppfordrer selger p lelle kjspere tll & und: elendommen grundig, Jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj#pslovens § 20 (aksjebollger).
saneres eller fyiles igien med masser? o . al — —
[ Nei [JJa Kommentar | B ] leg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter-é sa motiatt 'og lest for;ikrlngsvilkérepe og informasjonshreigyie
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet elier hybel e.l.? Hvis nei, gi videre til punkt18.2. budaksept meliom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
I e kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
N Nei []Ja Beskrivelse | eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
" i i i i inj ken, ell llom ner som bor eller har bodd pa
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? ﬂ:ﬁz;:ﬁz;::te:ppmgende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom persol p
Clnei Ll gk [— — | Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis Ja, hva er radonverdien?
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er

Nei [11a D Siste méite radonverdi : - | oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20. O Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.
Nei [1Ja Beskrivelse |
O lee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigh P
ONei [J1a Beskrivelse | | Pato 02@/\5 _ 25 | lSted \5ex\r\ )
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? |

| Signatur selger 1 Signatur selger 2:

Nei []Ja Beskrivelse |

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger? Z * /, ;5 Z . )4/"/‘
[X) Nei [J1a Beskrivelse | | % v e

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:
Nei []Ja Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

—
[INei [JJa Beskrivelse

23, Kjenner du til om iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei [JJa Beskrivelse

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger} som: rotter, mus,
maur eller lignende? f
[CINei (JJa Beskrivelse

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i iet/laget/selsk (fell | eller i andre boliger)?

[ Nei [JJa Beskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

ROSET BLE MALY BV BIIGERS PRLERTIRMA  ( Iy vooed) duu 201§

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skj@nn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, Jfr. vilkAr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mullge ansvar som selger etter avhendingsl ), It etter kjgpsl (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet fgrst kan pAberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forslkringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsik sk ma egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer péafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene p4 ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgigrsoppdrag): 3 Initialer selger: Initialer kijsper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Gyldig rapport
24.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Rapportansvarlig

Yo Vea

£ VEDVIK TAKSERING
Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hvaeren tllstandsrapport ° utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

- Hva inneholder tllstandsrapporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger ’

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

—— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
Vening E8 g g g - e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. v

- 2 1 denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvéake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Bt e v vl et e sam (e ar avalehias,
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

. . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? )
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0

Oppdragsnr.: 20315-1360 Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 3av 19

Oppdragsnr.: 20315-1360 Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 4 av 19



Ashaugveien 89, 3170 SEM
Gnr 13 -Bnr 40
3803 T@NSBERG

Eldre bolig med behov for oppgradering og vedlikehold.
Boligen har bad og kjgkken fra ca. 1995. Utvendig er det malt
og gjennomfgrt takfornyelse i 2014.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig
G4 til side
UTVENDIG
Boligen er oppfgrt i trekonstruksjoner over
grunnmur av betong med sparestein. Fasader er
kledd med stdende trepanel og taket er tekket
med flat betongtakstein. Boligen har vinduer i tre
med koblet glass.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Teppe.
Vegger: Tapet, strie og panel.
Tak: Himlingsplater.
o Ga til side
VATROM
Badet er opplyst renovert i ca 1995. Det er fliser
pa vegger og gulv, samt malte plater i taket.
Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin,
dusjhjgrne og baderomsmgbel med servant. Det
er synlig banemembran under pastgp ved
inspeksjon av sluk. Rommet har naturlig
ventilering.
Ga til sid
KIBKKEN S
Innredning fra 1995 med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg
mellom over- og underskap. Integrert
oppvaskmaskin. Det er kjpkkenventilator med
avtrekk ut.
G4 til side
SPESIALROM
WC- 1. ETG:
Rommet inneholder toalett og servant. Det er
belegg pa gulv, tapet pa vegger og malte plater i
taket. Rommet er natrulig ventilert.
WC- 2. ETG:
Rommet inneholder toalett og har teppe pa gulv,
tapet pa vegg og malte plater i himling. Rommet
er naturlig ventilert.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20315-1360

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.05.2023

Strandliveien 98
3160 STOKKE Noesk 1ok

Vedvik Taksering ‘
N1

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran er plassert i kjeller. Det er avlgpsrgr
av plast og stgpejern. Varmtvannstanken er pa ca
200 liter.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
skrusikringer. Sikringsskap er plassert i 2. etasje.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

2. etasje 87 73 14

1. etasje 96 96 0

Kjeller 79 0 79

Sum 262 169 93

Lave

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 245 0 245

Sum 245 0 245
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-1360

20

15

10

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Strandliveien 98
3160 STOKKE Neesk 1ok

Vedvik Taksering ‘
N1

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Det innebaerer bl.annet at det ikke
kostnadsestimeres avvik med TG2. Eventuelle tillegsbygninger
er ikke vurdert - kun beskrevet og oppmalt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(XX STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK

©  Utvendig > Taktekking Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Takstein er av eldre dato, og det er registrert en del
med mindre skader/sprekker osv. Det er ogsa
registrert Igse stein inn mot kvist. Det er ikke lagt
undertakspapp under stein. Det er pavist stedvise
rateskader i gesimser og vindskier.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

©  Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Inngangsdgren har utvendig slitasje og har lgs

innfestning.
Balkongder og terrasseder har rateskader utvendig.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-]

Utvendig > Kjellertrapp Gatil side
Det er avvik:

Trekonstruksjon har rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

(! ]

(1]

(1]

[!]

(1]

(! ]

(! ]

(1]

Oppdragsnr.: 20315-1360

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag. 0O

Pipene er bunntekket over tak, og det er
erfaringsmessig en risiko for utettheter som kan
medfgre lekkasjer. Pipene bgr derfor

jevnlig kontrolleres over tak.

(1]
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side )
Det er avvik: ! ]

Det er pavist noe gammel rate i konstruksjon og
undertak, men det var tgrt i disse omradene pa
befaringsdagen. Videre er det pavist spor etter
treskadeinnsekter.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Det er registrert «kbom» i skifer.
Rekkverk har rustskader.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert spor etter treskadennsekter i synlig
etasjeskiller mot kjeller, samt noen understgttelser.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Befaringsdato:  03.05.2023

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Plate har svellet rundt ventil, men dette var tgrt pa
befaringsdagen.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé tettesjikt/membran.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Innvendig > Overflater Gaftil side
Det er avvik:
Overflater er av eldre dato, men det er ikke registrert
noen vesentlige skader. Oppussing av overflater vil i
de fleste tilfeller falle seg naturlig.
Innvendig > Radon Gatilside
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Side: 7 av 19

Noesk ok

Ashaugveien 89, 3170 SEM
Gnr 13 - Bnr 40
3803 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppdragsnr.: 20315-1360

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

03.05.2023

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar
Byggear er ukjent

UTVENDIG

Taktekking m

Taket er tekket med flat betongtakstein. Det ble gjennomfgrt
«takfornying» i 2014.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takstein er av eldre dato, og det er registrert en del med mindre
skader/sprekker osv. Det er ogsa registrert |gse stein inn mot kvist. Det
er ikke lagt undertakspapp under stein. Det er pavist stedvise
rateskader i gesimser og vindskier.

Tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det bgr legges ny taktekking. Réte i vindskier, gesimser osv. ma skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag Qroz

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Pipene er bunntekket over tak, og det er erfaringsmessig en risiko for
utettheter som kan medfgre lekkasjer. Pipene bgr derfor
jevnlig kontrolleres over tak.

Tiltak
 Andre tiltak:

Nye renner og nedIgp bgr monteres ifbm omlegging av tak.

Veggkonstruksjon Qo2

Yttervegger i trekonstruksjon med stdende trepanel.

Vurdering av avvik:

 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20315-1360

Befaringsdato:

Vedvik Taksering
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Takkonstruksjon/Loft

Taket har sperrekonstruksjon med over-/underliggere som undertak.
Konstruksjonen har ingen kontrollert lufting, men med dagens
utfgrelse uten undertakspapp e.l vurderes den naturlige ventileringen
& veere tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist noe gammel rate i konstruksjon og undertak, men det var
tort i disse omradene pa befaringsdagen. Videre er det pavist spor
etter treskadeinnsekter.

Tiltak

o Tiltak:

Forhold rundt treskadeinnsekter ma vurderes av skadedyrfirma.

Vinduer m

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Tiltak

e Andre tiltak:

Vinduene ma paregnes skiftet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer m

Inngangsdgr av teak med 2-lags glass.
Balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Terrassedgr av tre med koblet glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Inngangsdgren har utvendig slitasje og har Igs innfestning.
Balkongdgr og terrassedgr har rateskader utvendig.

Tiltak

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong oppfgrt i trekonstruksjon over vindfang. Det er tekket med
sinkbeslag under tregulv.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse oppfert i trekonstruksjoner over stgpte pilarer.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper Qroz

Utvendig trapp av betong med skifer i trinn. Rekkverk av smijern.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert «bom» i skifer.
Rekkverk har rustskader.

Tiltak
o Tiltak:

Skifertrinn og rekkverk ma utbedres.

Kjellertrapp m

Kjellertrapp av betong med en overbygg av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Trekonstruksjon har rateskader.

Tiltak
o Tiltak:

Trekonstruksjon ma rives og bygges pa ny.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Teppe.
Vegger: Tapet, strie og panel.
Tak: Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater er av eldre dato, men det er ikke registrert noen vesentlige
skader. Oppussing av overflater vil i de fleste tilfeller falle seg naturlig.

Tiltak
o Tiltak:

Oppussing ift behov.

Oppdragsnr.: 20315-1360

Befaringsdato: 03.05.2023
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Etasjeskille/gulv mot grunn Qroz

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert spor etter treskadennsekter i synlig etasjeskiller mot
kjeller, samt noen understgttelser.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Forhold rundt treskadeinnsekter ma vurderes av skadedyrfirma.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har 2 stk teglsteinspiper. Det er en &pen og en lukket peis i
stue.

Det er fremlagt en tilsynsrapport fra feier i 2021 hvor det ikke er
avdekket noen avvik. Det papekes at pipe er kledd igjen mot kjgkken,
men det ma antas at forholdet er i orden nar feier har godkjent dette.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng m

Kjeller med dpne mur/betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Innvendige trapper

Trap av tre med teppe i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

Tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer -{:m'

Innvendige slette fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

Oppdragsnr.: 20315-1360

Vedvik Taksering
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2. ETASJE > BAD

Generell m

Badet er opplyst renovert i ca 1995. Det er fliser pa vegger og gulv,
samt malte plater i taket. Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin, dusjhjgrne og baderomsmgbel med servant. Det er
synlig banemembran under pastgp ved inspeksjon av sluk. Rommet
har naturlig ventilering.

Det er pavist «kbom» i enkelte fliser, samt riss i fuger i vatsonen. Det er
vindu i vatsone og riss i fuger under vinduet kan indikere fuktskader.
En sprukket flis i dusjhjgrnet. | himling er det pavist fuktskade rundt
ventil. Gulvet er tilnzermet flatt, og har dermed ikke tilstrekkelig fall til
sluk. Tett dusjnisje hindrer dusjvann a renne utover gulvet, men evt.
lekkasjevann utenfor dusjen ledes heller ikke til sluket.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning fra 1995 med profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert
oppvaskmaskin.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon m

Rommet inneholder toalett og har teppe pa gulv, tapet pa vegg og
malte plater i himling. Rommet er naturlig ventilert.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Plate har svellet rundt ventil, men dette var tgrt pa befaringsdagen.

Tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon {m

Rommet inneholder toalett og servant. Det er belegg pa gulv, tapet pa
vegger og malte plater i taket. Rommet er natrulig ventilert.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og stppejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20315-1360

Vedvik Taksering ‘
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med skrusikringer.
Sikringsskap er plassert i 2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022 Anlegget er i hovedsak av eldre dato, men det er lagt opp
en ny stikkontakt for trappeheis i 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Befaringsdato: 03.05.2023 Side: 12 av 19



Ashaugveien 89, 3170 SEM
Gnr 13 - Bnr 40
3803 TONSBERG

Tilstandsrapport

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold m

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Oppdragsnr.: 20315-1360
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Drenering m

Det var ikke vanlig a legge drenering rundt huset ved byggear. Ut i fra
det antas det ikke & veere lagt drenering rundt huset, nar det ikke er
synlig drensplast i

overgang til terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter (m

Grunnmur av betong med sparestein.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt i dels pusset teglstein og dels bindingsverk med staende lavedkledning. Taket er tekket med tegltakstein.

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Bygningen har gjennomgaende store skjevheter og rateskader. Det ma pdregnes omfattende renovering av hele

bygningsmassen.

Oppdragsnr.: 20315-1360
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundazerareal (S-ROM)
2. etasje 87 73 Trapperom , Gang, Bad , Toalettrom, Bod , Bod 2
Soverom , Soverom 2, Soverom 3
1. etasje % % V|r}dfang, Gang, Kjgkken , Toalettrom ,
Spisestue , Stue
Kjeller 79 0 79 Div. Boder
Sum 262 169 93
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lave

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 245 0 245 Div. lager, verksted og boder
Sum 245 0 245
Kommentar

Arealene er oppgitt som bruksareal for bygningen etter en skjgnnmessig vurdering. "hovedflgy" har grunnflate pa 195m2, og er delvis fordelt
over 2 plan. "Sideflgy" har en verksteddel pd 50m2, mens det helt mot vest er en garasjedel pd 75m2 som ikke er medtatt i arealene , pga at
omradet er sdpass dpent.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.5.2023 Marius Vedvik

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3803 T@NSBERG 13
Adresse

Ashaugveien 89

Hjemmelshaver
Christensen Kjell Victor

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1965

bnr.

40

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal
0 4033.6 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20315-1360

Kommentar

Befaringsdato:  03.05.2023

Status Sider Vedlagt
Ikk
e Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20315-1360

Befaringsdato: 03.05.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BL 1935

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Dato:
02.05.2023

Postadresse: Ollebukta 6, 3126 Tensberg

Telefon: 930 04 797

E-post: feier@vibr.no

MEGLEROPPLYSNINGER
Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 13 | Bnr: | 40 | Fnr: Snr:

Adresse: | Ashaugveien 89, 3170 SEM

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort <] Tkke utfort [ ] 23.11.21

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget:
Ja[] NeilX

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfert [X]  Tkke utfert [ ] 23.11.21
Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelop:2

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[] NeilX

Kommentar:

Feiing og tilsyn blir foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og
eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, samt forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget
fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfort er et visulet tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Vestfold
Interkommunale

Saksnummer 1004641
Brannvesen IKS Dokumentdato 23.11.2021
Kontrolldato 23.11.2021
Saksbehandler Brita Tysse

KJELL VICTOR CHRISTENSEN
ASHAUGVEIEN 89
3170 SEM

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Ashaugveien 89,
bruksenhet H0101, 3170 SEM den 23.11.2021

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: KIELL VICTOR CHRISTENSEN
For brannvesenet: Brita Tysse

Formal

Formalet med feiing/tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Feiing/tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og
feierens faglige vurdering. Feiing og tilsyn utfgres hver for seg. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten
eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det blir gjort oppmerksom pé dette nedenfor. Ved gjennomfaring av feiing har
vi konsentrert oss om det som naturlig oppdages ved feiing. Tilsynet vil veere mer omfattende og tar for seg sterre deler
av fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da feiing/tilsyn utferes visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Spersmal rettes til Brita Tysse pa feier@vibr.no eller 45 49 98 89.

Med vennlig hilsen

Brita Tysse
Feier

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av 1
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Tegnforklaring

LA Le

Matrikkelnummer
AnnetGjerde
Noyaktig grensepunkt
Bygningsdelelinje
Lavebru

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegkantavkjorsel
Europavegboks
Privatveg gatenavn .
Garasje og uthus
Fiskeri og landbruk
Veg

Skog

MurFrittstaende
Stolpe

Anslatt grensepunkt
Bygningslinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Fortauskant

Husnummer

Europaveg gatenavn .

Bolig

Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Bebygd omrade

Annet

s

LR

Hekk

Gatelys

Teiggrense

Fasadeliv

Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
Fiskeri og landbruk

Bolig

Hoydekurve

Dyrka mark

09.05.2023 14:52:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Ashaugveien 89, 3170 Sem Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:

FINANSIERINGSPLAN:
Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁZom diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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