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Fakta om
boligen

Prisantydning:
4.000.000,- + omk.

Byggedr:
1970 - hovedhus
1950 - karbolig

Areal hovedhus:
P-rom 201m2 / BRA 217m?2.

Soverom hovedhus:
5

Tomt:
Eiet tomt, 197 4daa.

Parkering:
Det er parkering for flere biler / kjgretgy i
redskapshus, samt pé eget tun.

Kommunale avgifter:
17.440,- pr. r.

Omrdéde:
Askvoll

Eiendomstype:
Landbrukseiendom, konsesjonspliktig.

Adresse:
Flokeneset 59
Postnr Poststed:
6983 Kvammen

Flokeneset 59




Flokeneset 59

Omkostninger
for kjoper

4000 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585~ (Tingl.gebyr skjgte)

100 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 000 000,-))

4112 872~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

Et idyllisk smabruk i flotte omgivelser pd
Flokeneset i Askvoll kommmune.

Bruket er i dag utbygd med hovedhus over to plan
fra 1970, en karbolig oppfert i 1950, eldre
driftsbygning (brukt til lager) og et redskapsbygg /
garasjebygg fra &r 1985. Ved fjorden ca. 350meter
fra tunet er det opparbeida molo med flytebrygge
som fglger med salget.

Bruket bestdr av to teiger, hovedteigen ved tunet,
samt en skogsteig pd ca. 1km @st for tunet. Tunet
ligger fint til pd "Solbakken" og har flott utsikt
innover fjorden mot gst. Gode solforhold med sol
hele dret.

Eiendommen er konsesjonspliktig - kjgper utenfor
slekskap til eier mé pdregne 5 drs boplikt.

Flokeneset 59




Eiendommen ligger fint til p& Flokeneset i
Askvoll kommune




Flokeneset 59

Driftsbygningen har ikke veert i
ordincer bruk pd mange ér og er
brukt til lagerplass.

Redskapshus / lagerbygg med innreda
leilighet pd loft (ikke godkjent)




Flokeneset 59

Ved fjorden er det bygget en
romslig molo med flytebrygge.
Det er ogsd bruksrett pd
bétslipp som ligger p& utskilt
tomt like ved.

14 -
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Nokkelinformasjon

Adresse
Flokeneset 59
6983 Kvammen

Matrikkel
Gnr. 98 bnr. 12 i Askvoll
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til p&
Flokeneset i Askvoll kommune.
Tunet ligger skjerma- og
usjenert til med adkomst via
privat gruslagt veg.

Fra tunet er det flott utsikt over
fjorden og omradet rundt. P&
hggsommeren er det sol fra ca.
kl.06-21 ved bolighuset.

Nceromradet

Eiendommen ligger p&
Flokeneset i Askvoll kommune.
Fra eiendommen er det ca. 7
km til barnehage og skule i
Gjelsvika. Til kommunesenteret
i Askvoll er det ca. 20km og til
Fgrde er det ca. 40km.

Eiendommen ligger fint til i
naturskjpnne omgivelser i ytre
del av Sunnfjord. Herereni
umiddelbar ncerhet til flotte
turomrader i skog- og mark.
Eiendommen har strandlinje
mot fjorden, og har opparbeida
molo og flytebrygge slik at en
enkelt kan benytte seg av sjgen
i det daglige.

Type, eierform og byggear
Landbrukseiendom Selveier

Bygninger og byggemate
Hovedhuset:

Boligen har varierende
standard, og det er i
tilstandsrapporten pdpekt
fglgende avvik:

TG1: 4 stk.

TG2: 34 stk.

TG3:10 stk.

TGO: 4 stk. (ikke undersgkt)
Alle interessenter md lese og
sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten som er
utarbeidet pd boligen fgr
budgivning.

Byggemdte

Bygningen er oppfert pd
grunnmurer i betongholstein
med pussa og malte overflater.
Gulv i underetasjen delvis av
betong, og delvis med
tilfarargulv. Etasjeskille mot
1.etg. er bygget opp av
trebjelkelag.

Ytterveggene over grunnmuren
er bygget opp av bindingsverk
med utvendig kledning av
trepanel.

Taket har saltakform med
plassbygd konstruksjon.
Utvendig taktekke av
eternittplater og profilerte
plater i stdl. Takrenner og
nedlgp i plast.

Vinduene har 2 -lags glass i
trekarmer, enkelte vindu med
enkle glass. Ytter- og altandgr i
trevirke med vindusfelt med 2
-lags glass.
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Pipa er bygget opp av teglstein
med delvis pussa overflater.
Det er montert 3 ildsteder, 21
stua pd hovedplan og 1i
kjelleretasjen.

Mot sgr er det terrasse med
tredekke pé ca. 12m2. Mot @st
er det altan pd ca. 10m2.

Sanitceranlegget har vannrgr
med ror i rgr system til badet i
1.etg. og vaskerom i
underetasjen. @vrig rgropplegg
har vannrgr av kobber.
Avlgpsrer i plast.
Varmtvannsbeholder pd 194L.

Det elektriske anlegget har
hovedsakelig skjult
ledningsnett og fordelingstavle
med automatsikringer.

Karbolig:

Boligen har eldre standard, og
det er i tilstandsrapporten
p&pekt fglgende avvik:

TG1: 0 stk.

TG2:17 stk.

TG3:12 stk.

TGO: 3 stk. (ikke undersgkt)
Alle interessenter md lese og
sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten som er
utarbeidet pd boligen fgr
budgivning.

Byggemdte

Bygningen er oppfgrt pd
grunnmurer av
sparesteinsbetong med malte
overflater. Gulv i kjelleren er av

betong pd grunn, i ett av
rommene er det oppfora
tregulv. Etasjeskille mot 1.etg. er
bygget opp av trebjelkelag.

Ytterveggene over grunnmuren
er bygget opp av bindingsverk
med utvendig kledning av
trepanel.

Taket har valmtakform bygget
opp med sperr og undertak av
taktrobord. Utvendig tekke av
betongtakstein. Takrenner og
nedlgp i plast.

Vinduene i stua har 2 -lags
glass i trekarmer fra 1973/74,
samt ett fra byggedr med
enkelt glass. Vindu i
kjelleretasjen har enkle glass i
trekarmer. @vrige vindu har 2
-lags glass i trerkarmer fra
2003. Ytterdgr pd hovedplan i
trevirke fra 2003. Ytterder til
kjelleren av eldre dato.

Pipa er bygget opp av teglstein
med pussa overflater. Det er
montert 3 ildsteder, 2 pd
hovedplan og 1i kjelleretasjen.

Sanitceranlegget har vannrgr
av kobber og plastslanger,
avlgpsrgr av soil. 120L
varmtvannsbeholder er plassert
i kjelleren.

Det elektriske anlegget har
dpent ledningsnett og
fordelingstavle med
automatsikringer.

Driftsbygning:

Bygningen har eldre enkel
standard og er siden
nedleggelse av driften brukt til

lagerbygg.

Byggemdte

Bygningen er oppfert pd
betongsteinsmur med
murpussa overflater. Gulv i
kjelleren, samt etasjeskille mot
1.etg. er av betongdekke.
Etasjeskille mot gverste etasje
er bygget opp av trebjelkelag.

Ytterveggene over grunnmuren
er oppfgrt med bindingsverk
med utvendig kledning av
trepanel.

Taket har saltakform bygget
opp med sperr. Utvendig tekke
av eternittplater. Ved silo er det
tekke av stdlplater.

Bygningen har 2 siloer, en i
betong og en i glassfiber.
Utvendig I&vebro i betong.

Vindu og dgrer av eldre enkel
standard.

Redskapshus

Bygningen har hovedsakelig
standard fra oppfgringsdret i
1985.

Byggemdte

Bygningen er oppfgrt pd
fundament og plate p& mark i
betong. Ytterveggene er
bygget opp delvis av
betongsteinsmur og delvis
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bindingsverk med utvendig
kledning av aluminiums- og
lysplater, samt trepanel.

Ett av garasjerommene er
isolert og er innvendig kledd
med gipsplater. Etasjeskille
mot loftet er bygget opp av
trebjelkelag.

Taket har saltakform bygget
opp med plassbygd
konstruksjon i trevirke.
Utvendig tekke av
aluminiumsplater.

Vinduene har 2 -lags glass,
samt noen kopla glass.
Ytterdgr av eldre dato i trevirke.
Til redskapshuset er det
skyvedgrsport med kledd
utvendig med plater. Til
garasjerommet er det isolert
ledd-port med stédlramme.

Loftet bestdr av lagerplass,
samt en innreda del som
inneholder, oppholdsrom,
toalett og soverom.
Innredningen er ikke
byggemeldt eller godkjent.

Det er installert el-anlegg, vann
og avlgp i bygget. Det er ikke
kient om avlgpsledningen er
kobla til septikkumme.



Arealer og fordeling per
etasje

Primcerrom: 201 kvm,
Bruksareal: 217 kvm

Hovedhus:

1.Etasje: P-rom 139m2 / BRA
139m2.

Innhold: Vindfang, gang, stue,
kigkken, bad, vaskerom, 3
soverom og trappegang.

Kjeller-etasje: P-rom 62m2 /
BRA 78m2.

Innhold: Gang, bad, vaskerom, 3
soverom, bod og krypkjeller.

Karbolig:

1.Etasje: P-rom 80m2 / BRA
80m?2.

Innhold: Entre / gang, stue,

kigkken, 3 soverom og bad.

Kjeller-etasje: BRA 68m?2 /
S-rom 68m2.

Innhold: Vaskekijeller,
toalettrom, og flere boder.

Driftsbygning: BTA 170m2.
Kjeller-etasje: Garasjerom, lager
og eldre gjgdselskjeller brukt til
bod.

1.Etasje: Fjgsrom, lagerrom og
l&ve.

2.Etasje: Lave.

Redskapshus: BTA 184m?2.
1.Etasje: 155m?2

Innhold: Isolert garasje,
trapperom og uisolert

redskapshus.

Loft: 29m?2.

Innhold: Oppholdsrom med
kiskken, soverom og bad.
Det er i tillegg kaldloft med
lagerplass som ikke er regnet
med i arealet pd loftet.

Hva som defineres som
primcerrom (P-ROM) eller
sekundcerrom (S-ROM) tar
utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nér
eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt
og godkjent til dagens bruk.

Mgblering / utstyr
Fibertilkobling. Dekoder fglger
med etter ncermere avtale.
Selger opplyser at det ogsd er
god 5G dekning (Telenor) pd
eiendommen.

Bolighusene vil ikke bli
ytterligere ryddet til
overtagelse.

Flytebrygge falger med.

Det stdr en eldre dieseltank ved
tunet. Denne er ifglge eier
nesten tom.

Annet Igsgre som stdr i
driftsbygningen,
redskapshuset/garasjebygget
og @vrig del av tomta fglger
med.

Innvendige overflater og

innredninger
Hovedhuset:
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Boligen har hovedsakelig
standard fra byggedr, samt noe
modernisering over tid pd
enkelte rom.

Gulvene har overflater av
parkett, belegg og laminat. P&
vegger og i himlingene er det
panel og malte plater.

Kjgkkenet har en romslig
innredning med lakkerte
fronter i trevirke, laminat
benkeplate med oppvaskkum i
stdlbeslag. Innredningen har
integrert komfyr, frittstdende
kjgleskap og oppvaskmaskin.
Det er montert ventilator over
komfyr.

Badet pd hovedplan har flislagt
gulv med varmekabler, vegger
med fliser og himling med
malte plater. Badet er innreda
med dusjkabinett, klosett,
baderomsinnredning med
servant og skap. Det er
montert avtrekksvifte i himling.

Vaskerom pd hovedplan har
gulv med belegg, vegger og
himling med malte plater.
Rommet er innreda med
skapinnredning, opplegg for
vaskemaskin og skyllekar i stdl.

Badet i underetasjen har eldre
enkel standard med belegg pd
gulv, vegger med
vétromsplater og trepanel i
himling. Det er varmekabler i
gulvet. Badet er innreda med
klosett, servant og dusjhjgrne.

Vaskerom i underetasjen har
gulv og vegger med malte
overflater pd underlag av
betong, i himling er det panel.
Rommet er innreda med
opplegg for vaskemaskin,
skapinnredning og et separat
toalett. Vaskerommet har egen
utvendig dgr i fasade mot sgr/
ost.

Karbolig:

Innvendige overflater og
innredninger har eldre standard
med behov for utskiftning og
modernisering.

Gulvene har overflater med
belegg, parkett, laminat og
tregulv, i kjelleren er det
betonggulv. Veggene har malte
og tapetserte overflater pd
underlag av plater. | himlingene
er det malte plater. | kjelleren er
det vegger med betong og
trepanel, himling med
stubbegulv og trepanel.

Badet har belegg pd guly,
vegger og himling med malte
plater. Badet er innreda med
dusjkabinett, klosett,
baderomsinnredning med
servant, veggmontert
lysarmatur og strdleovn.
Vaskerom og WC i kjelleren har
enkel standard med
betongoverflater pd gulv og
vegger.

Kjgkkenet har eldre plassbygd
innredning i trekonstruksjon

med behov for utskiftning.

Oppvarming

Hovedhus:

Luft til luft varmepumpe.

Flere vedovner og peis i stua.
Varmekabler i gulv pd badet i
1letg.

Ellers elektrisk med panelovner.

Karbolig:
Vedkamin i stua.
Ellers elektrisk med panelovner.

Parkering

Det er parkering for flere biler /
kigretay i redskapshus, samt pd
eget tun.

Areal og eierform
Areal: 197 400 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Fordeling av eiendommens
arealer:

Fulldyrket jord daa 27,3
Overflatedyrket jord daa 19
Innmarksbeite daa 12,8

Skog av h@y bonitet daa 88,7
Skog av middels bonitet daa
496

Uproduktiv skog daa 5,1

Myr daa 6,2

Apen jorddekt fastmark daa 1,2
Apen grunnlendt fastmark daa
03

Bebygd, vann, bre daa 4,3

Sum arealer: daa 197 4

Utleie dyrka mark:
Den dyrka marka er pr. dd.
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utleid til ncerliggende nabo
som slé&r marka. Utleieavtalen
er tidsbestemt og utlgper ved
utgangen av ér 2025.

Tomt og hage

Tomta rundt gérdstunet er
opparbeida med gruslagt
tilkomstvei og parkeringsareal,
hage med plenarealer og
beplanting. Det er flere
forskjellige frukt- og baerbusker
i hagen hvor en kan finne rips,
solbcer og plommer.

Gjennom eiendommen gdr det
gruslagt vei ned til fjorden og
kai-omrddet. Det er opparbeida
flere grusplasser p& tomta.

Nede ved fjorden ca. 350meter
fra tunet er det opparbeida
molo med tilhgrende
flytebrygge. Siste del av veien
ned til moloen gdr over utskilt
tomt gnr.98 bnr.42.
Hovedbruket har avtalefesta
rett til & benytte seg av veien,
frem til moloen. Hovedbruket
har ogsd rett til & benytte seg
av bétslipp/opptrekk som
ligger pd den fraskilte tomta.
Kostnader til vedlikehold deles
mellom partene.

Tilliggende fasiliteter

Jakt

Eiendommen er del av felles
jaktvald med rett til & drive
hjortejakt. Eiendommens del av
jakta har de siste drene veert
pé ca. 0,9dyr pr. ér.
Fellingskvotene vil kunne



variere fra &r til &r, og dermed
vil ogsd utbytte variere.

Eier
Paul Are Mikalsen
Eirin Hegrenes

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har privat
gruslagt vei ca. 300 meter opp
til tunet.

Fraskilt tomt ved fjorden gnr:
98 bnr: 42 har veirett fram til sin
eiendom over bruket.

Eiendommen har vanntilfgrsel
fra privat borehull.
Vannkvaliteten er ikke testet.
Fraskilt tomt ved fjorden gnr:
98 bnr: 42 har rett til & hente
vann fra samme borehull.

De har ogsé rett til & ha
el-kabel frem til sin tomt.

Avlgp til privat septiktank med
kommunal tgmming. | felge
SUM/Norva?24 kan den ene
slamtanken kan vecere lekk.
Norva 24 Miljgservice opplyser
at tanken tilhgrende kdrboligen
er rapportert med lavt niva,

noe som kan bety lekkasje, eller
at det er lite bruk.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i
LNF-omrdde.

Konsesjon
Det md sgkes om konsesjon for
denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pd at
ervervet av eiendommen er
konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og
sende inn konsesjonssgknad
snarest mulig etter budaksept
dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt.
Kjgper dekker konsesjonsgebyr.

Kjgper har konsesjonsrisikoen
dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 2-5 eller § 9 andre
til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og
eiendommen md overtas av
kigper pd avtalte vilkdr senest
innen 2 mdneder etter fgrste
avslag pd konsesjonssgknaden.
Endring eller konkret
fastsettelse av
overtagelsesdato, ut over det
som er nevnt over, skjer etter
avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor
meglerforetaket.

Ny eier utenfor slektskap til
selger md pdregne 5 drs boplikt
fra erverstidspunkt.

Det er driveplikt pd
eiendommen.

Odel
Eiendommen har ikke nok areal
til @ vaere odelsjord.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vcere av
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interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
pd eiendommen:

1962/567-1/55 Bestemmelse
om veg

30.03.1962

Stongfjorden - Selvik

Gjelder denne registerenheten
med flere

1997/287-1/55 Jordskifte
20.01.1997

jordskifteoverrett

Gjelder denne registerenheten
med flere

2015/1183979-2/200
Bestemmelse om veg

17.12.2015
rettighetshaver:Knr.4645 Gnr.98
Bnr:42

2015/1183979-3/200
Bestemmelse om vannrett
17.12.2015
rettighetshaver:Knr:4645 Gnr.98
Bnr:42

2015/1183979-4/200 Erklcering/
avtale

17.12.2015
rettighetshaver:Knr:4645 Gnr.98
Bnr:42

Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Tinglyste rettigheter pd andre
eiendommer:

1945/1171-1/55 Bestemmelse
om veg

12.12.1945
rettighetshaver:Knr.4645 Gnr:98
Bnr12

Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vannledning
Med flere bestemmelser

Se link under til tinglyst skjgte
fra 1945:
https://www.digitalarkivet.no/
t110060908442326

https://
media.digitalarkivet.no/view/
26713/269

Ferdigattest

Det foreligger brukstillatelse pa
hovedhuset datert 7/2-1972.
Det foreligger ikke ferdigattest/
brukstillatelse pd @vrige
bygninger.

Innredning av "leiligheten” pd
loftet i garasjebygget er ikke
sgkt om eller godkjent hos
kommunen.

Prisantydning
4000 000,-

Beregnet totalkostnad
4000 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

11500,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
585, (Tingl.gebyr
pantedokument)

585~ (Tingl.gebyr skjgte)

100 000,- (Dokumentavgift

(forutsatt salgssum: 4 000
000,-))

112 872,- (Omkostninger totalt)

4112 872~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Takst / tilstandsrapport
Utfart av : Ferde Takstkontor as
/ Bjarte Roska

Takstdato : 24.04.2023
Markedsverdi : 3 200 000,-
Teknisk verdi: 3905 000,-

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter F (hovedhuset)

Oppvarmingskarakter Oransje
- Energikarakter G (kérbolig)

Kommunale avgifter

Kr. 17 440 pr. ar

Inkl. feiing og branntilsyn,
eiendomsskatt, renovasjon,
slamtgmming og tilsyn avigp.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger md veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.
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Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.15 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.3 200)
Visninger (1500,- pr. stk.) (Kr.1
500)

Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4
000 000,-) (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.10 500)
Totalt kr. (Kr.82 385)

Selger har salgsgaranti og
betaler ikke noe fgr boligen er
solgt.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
takst. Megler har ikke
kontrollmalt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker lgsning som lar
deg signere budet elektronisk



ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sd lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig madte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning.

Overtagelse

Snarest etter at
konsesjonsbehandlig hos
kommunen er avklart.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i tréd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kijgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
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ikke ble rettet i tide pd en
tydelig méte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mé& kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr
utbedring, er innenfor hva
kiper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av

eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Solgt 'som den er'
(nceringsdel

- gardsbruket)

Eiendommen selges i den
forfatning den er under visning.
Salget fglger Avhendingsloven
§ 3-9:

"Endé& eigedomen er selt "som
han er" eller med liknande
allment atterhald, har
eigedomen likevel mangel der
dette fglger av 88 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsd mangel
dersom han er i vesentlig
ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til & rekne med ut
i frd kippesummen og tilhgva
ellers.”

Kijgper kan derfor ikke
pdberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl.
Kapittel 3, enn det som fglger
direkte av § 3-9. Dette reduserer
selgers ansvar etter
avhendingsloven og vil vcere en
del av kontraktsvilkdrene,
dersom man ikke reserverer seg
mot avhl. § 3-9 ved budgiving.
Opplysninger om innvendige
arealstgrrelser i salgsoppgaven
er hentet fra takst pd
eiendommen. Opplysninger i
salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Lov om hvitvasking
| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler

Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning innen kl.12
dagen fgr, vil denne bli avlyst.

plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Salgsoppgave datert
30.05.2023.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning.
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Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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TAKST

Solbakken - Smabruk

v11 Norsk takst

Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN

Gnr 98: Bnr 12
4645 ASKVOLL KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Bjarte Roska Forde Takstkontor AS, Storehagen 7,
6800 Forde

Telefon: 907 44 376

E-post: bjarte@fordetakstkontor.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE
Telefon: 57 82 07 60
Organisasjonsnr: 993 510 572

Dato befaring: 13.04.2023
Utskriftsdato: 24.04.2023
Oppdrag nr: 6974




Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12
Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE
Adresse: Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN

Ferde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I
Telefon: 57 82 07 60 Porsk baksl

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12

Farde Takstkontor AS ‘
Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE k I
Adresse:  Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Morkk baksl

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Paul Are Mikalsen

Oppdraget gjelder

Takstingenior:

Bjarte Roska

[Takst for Solbakken, Gnr. 98, bnr.12 i Askvoll kommune, basert pa eigedommen sin marknadsverdi.

Egne forutsetninger

Befaringl/tilstede:

Befaringsdato: 13.04.2023.

- Paul Are Mikalsen. Rekvirent. TIf. 950 09 000

- Bjarte Roska. Takstgkonom/Takstingenigr MNT. TIf. 907 44 376
- Ole Christian Asen . Takstingenigr MNT.

Eiendomsopplysninger

Oppdraget er utfert pa grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal fglges slavisk, men det apnes for takstmannens skjann.

Eier skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Takstskjematuret har fastlagde tekstfelt p4 bokmalsform som ikkje kan endrast, taksten vert elles skriven pa nynorsk.

Eiend.betegnelse:

Solbakken - Smabruk

Eier:

Eirin Hegrenes og Paul Are Mikalsen

Hjemmelsovergang:

17.12.2015 Type: Fritt salg

Forutsetninger arealberegning

Beliggenhet: Eigedommen ligg i Indre Flokenesvagen, i Askvoll kommune. Avstanden til barnehagen og skulen i
Gjelsvika er ca. 7 km, til neerbutikken i Kvammen er det ca.10 km, til kommunesenteret Askvoll ca.
20 km og til regionsenteret Farde er det om lag 40 km. Eigedommen ligg med fint utsyn mot aust til
Fardefjorden og til Heilefjellet.

Standard: Eigedommen er utbygd med eit bustadhus fra 1970 med tilbygg fra 1996, eitt bustadhus fra 1950,

driftsbygning fra 1953, og redskapshus/lager med verkstad og anneks fra ar 2000. Bygningane er
naturleg prega av alderen og at det ikkje har vore utfart regelmessig vedlikehald i seinare tid.
Tunet er opparbeidd med gruslagt tunplass og grgntareal med plantar. Fra tunet er det gardsveg til
strandlinja og moloen ved sjgen. Jordbruksarealet ligg i lettdrive terreng og er normalt godt
vedlikehalde.

Konsesjonsplikt:

Eigedommen er konsesjonspliktig

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Regulering:

LNF-omrade

Adkomstvei:

Fra fylkesvegen er det privat gruslagt gardsveg av vanleg standard. Del av vegen er felles med
andre bruk.

Verdisetting

Tilknytning vann:

Privat vasskjelde med borehol. Vasskvaliteten er ikkje kontrollert.

Landbrukseigedom pa Indre Flokenesvagen i Askvoll kommune. Drifta er avvikla og jordbruksarealet vert vekkleigd. Bruket
har to bustadhus, ein eldre driftsbygning og eit redskapshus med verkstad og anneks fra ar 2000.

Fulldyrka og overflatedyrka jord, skog og utmark med jaktrett vert taksert med omsyn til parekneleg bruks- og
avkastningsverdi. Bustadhuset fra 1970 vert tillagt verdi for bruk som hovudhus.

Huset fra 1950 vert tillagt skjgnnsmessig gjenverdi for renovering og oppgradering for bruk som utleigebustad.
Driftsbygningen og redskapshuset vert tillagt verdi for teknisk standard og bruksrelevans.

Eigedommen ligg i fint naturomrade med gode tilhgve for fiske og friluftsliv, og er med omsyn til pendlaravstand til
kommunesenteret Askvoll og regionsenteret Fgrde godt eigna som buplass.

Tilknytning avigp:

Private avlgpsanlegg med slamavskiljar og kommunal tamming.

Det er ein slamavskiljar for kvart hus. Begge er av eldre standard, og er registrerte med volum pa
berre 1 m3 for bustadhuset fra 1970, og med 1,5 m3 for bustadhuset fra 1950.

Slamavskiljaren for bustadhuset fra 1950 har registrert mangel som er kommentert i
tilstandsrapporten.

Det er ikkje kjennskap til avigpet fra annekset.

Link til Norva 24 sine registreringar: https://www.mintank.no/mintank#askvoll/98/12//

Borett:

Ingen registrerte burettar.

Markedsverdi: Kr. 3900 000

FORDE, 24.04.2023

-

it A

Bjarte Roska Fgrde Takstkontor AS, Storehagen 7, 6800 Fgrde
Telefon: 57 82 07 60

Oppdr. nr: 6974 Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 2 av 11

Andre forhold:

Gnr.98, bnr.42, som vart utskilt fra eigedommen i 2015, er ein fritidseigedom i strandlinja som er
utbygd med to bygningar.

Det er tinglyste bestemmelsar og rettigheiter for veg, vatn, kablar- og leidningsnett, men desse er
ikkje naermare kontrollert.

Under synfaringa vart det opplyst at bnr.42 har bruksrett til gardsvegen og ma ta del i vedlikehaldet.
Det vart vidare opplyst at bnr.12 har bruksrett til vegen langs sjgen over bnr.42 for tilkomst til
moloen og eiga strandlinje.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 4645 ASKVOLL Gnr: 98 Bnr: 12
Hjemmelshaver: Eirin Hegrenes og Paul Are Mikalsen
Adresse: Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN
Kommentar: Opplysningar fra matrikkelen er innhenta via Eiendomsverdi.no

Oppdr. nr: 6974

Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 3 av 11




Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12 Forde Takstkontor AS

Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12 Forde Takstkontor AS -‘
Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I I
Adresse:  Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Morkk baksl

Bygninger pa eiendommen
Bustadhus/hovudhus

Bygningsdata

Byggear: 1970 Kilde: Opplyst ved tidlegare taksering
Tilbygg (i 1996) Tilbygg, utvida kjgkken.

Verdivurdering

Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FORDE E 1|
Adresse: Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Horsit boriesi
Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Eiendomsverdi.no 13.04.2023 Matrikkelopplysningar. Innhentet

Nibio-gardskart 13.04.2023 Kart/flyfoto med arealregistrering Innhentet
Kommunekart.com 13.04.2023 Kontroll av reguleringsstatus Innhentet
Andre forhold

Forsikring: Selskap: Ikkje framlagt.

Forsikringsbevis er ikkje kontrollert.

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 27,3
Overflatedyrket jord daa 1,9
Innmarksbeite daa 12,8
Skog av sveert hgy bonitet daa 0,0
Skog av hgy bonitet daa 88,7
Skog av middels bonitet daa 49,6
Skog av lav bonitet daa 0,0
Uproduktiv skog daa 5,1
Myr daa 6,2
Apen jorddekt fastmark daa 1,2
Apen grunnlendt fastmark daa 0,3
Bebygd, vann, bre daa 4.3
Ikke klassifisert daa 0,0
Sum arealer: daa 197,4

Kommentar

Opplysningar om areal og arealfordeling er henta fra Nibio-Gardskart. Link til kart: https://gardskart.nibio.no/
landbrukseiendom/4645/98/12/0?gardskartlayer=ar5ki13

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom Landbrukseigedom med jordbruksareal, skog og utmark med jaktrett, strandlinje med molo, tun med
to bustadhus, driftsbygning og redskapshus m/verkstad og anneks. Pa vestsida av hovudhuset star
det ei eldre lita bu som ikkje vert tatt omsyn til i taksten.

Eigedommen har avgrensa ressursgrunnlag for tradisjonell landbruksdrift, men er lettdriven og er
godt eigna som buplass med omsyn til at arbeidsmarknaden i Askvoll og Fgrde ligg innafor normal
avstand for dagpendling.

Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Tillegg: Kr.
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. -2 700 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 2 500 000
Verdi: Vaningshuset ligg med fint utsyn mot aust til Fardefjorden og Heilefjellet,
og mot sgrvest med eit glgtt av Ytre Flokenesvagen.
Huset vert tillagt verdi i hgve til bygningen sin tekniske standard og
eigedommen sin pareknelege buverdi i hgve til avstanden til barnehage,
skule, butikk og naerliggande arbeidsmarknad. Kr. 1500 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Underetasje 91 | BRA 78 m2. 3 soverom, 2 bad, grovkjekken, 2 boder. Krypkjellar under del av
bygningen.
1. etasje 147 | BRA 139 m2. Stove, kjgkken, vaskerom, 3 soverom, bad, vindfang/entre, gang og
trapperom.
Sum bygning: 238

Kommentar areal

Arealet er oppmalt innvendig med laser. BTA er berekna areal, ikkje oppmalt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Bustadhus/hovudhus

Bygning, generelt

Produksjon Det er om lag 20 ar sida drifta vart avvikla. Jordbruksarealet er vekkleigd, men det er ikkje inngatt
langsiktig leigeavtale.

Odel Eigedommen stettar ikkje kravet til odelsjord.

Kar Ingen registrerte karhefte.

Arrondering Eigedommen sitt areal er fordelt pa 2 teigar.

Teig 1 ligg pa Indre Flokeneset, og bestar av tun med bygningar, fulldyrka jord, innmarksbeite, skog
og strandlinje med molo.
Teig 2 ligg s@rsida av fylkesvegen, i luftlinje om lag 1 km sgraust for tunet.

Link til kart med areal og teigdeling:
https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/4645/98/12/0?gardskartlayer=ar5ki13
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For bustadhuset, som har vore eigedommen sitt hovudhus, er det utarbeidd tilstandsrapport som felgjer som vedlegag til
taksten.
For utfyllande opplysningar syner ein til tilstandsrapporten.
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Bustadhus 2

Bygningsdata

Byggear: 1950 Kilde: Rekvirent

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Utleigebustad

Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 950 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. -2 100 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 850 000
Verdi: Bustadhus 2 har liten eller ingen utleigeverdi fgr etter ei eventuell

renovering og teknisk oppgradering. Eigedommen ligg i attraktivt omrade

for utleige til fisketuristar, i omrade med utleigesesong pa 4-6 mnd.

Bygningen vert tillagt skjgsnnsmessig verdi for parekneleg gjenverdi for

renovering til utleigefgremal. Kr. 450 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Kjeller 81 |BRA 68 m2. Eit innreidd rom/soverom, wc, vaskekjellar, 3 boder.
1. etasje 86 |BRA 80 m2. Stove, kjgkken, 3 soverom, bad, entre/gang.
Sum bygning: 167
Kommentar areal

Arealet er oppmalt innvendig med laser. BTA er berekna areal, ikkje oppmailt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Bustadhus 2

Bygning, generelt

For bustadhuset, som har vore utleigd over lenger tid, er det utarbeidd tilstandsrapport som fglgjer som vedlegg til taksten.
For utfyllande opplysningar syner ein til tilstandsrapporten.

Driftsbygning

Bygningsdata

Byggear: 1956 Kilde: Rekvirent
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Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12 Forde Takstkontor AS ‘
Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I I
Adresse:  Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Morkk baksl

Verdivurdering

Verdi: Etter drifta vart avvikla har bygningen vore brukt som lagerbygg.
Bygningen har naturleg svekka bruksrelevans som fglgje av elde og
slitasje, men vil kunne tilretteleggast for mindre dyrehald/kjettproduksjon
og kunne nyttast til lager. Bygningen er tillagt skjgnnsmessig verdi i hgve
til parekneleg netto gjenverdi. Kr. 150 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Grunnflate 170 |Kjellar med garasje, to lagerrom og ein gjgdselkjellar som vert brukt som lager.
1.etasje med figsrom, lge og eit lagerrom med sagbenk.
2. etasje med lave.
Sum bygning: 170

Kommentar areal

Arealet er oppmalt pa plassen, og er bygningen si ca grunnflate.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Driftsbygningen er fra 1956 med eit tilbygg mot nord av ukjent alder. Bygningen har tradisjonell konstruksjon og standard for
byggearet.

Kjellargolva, grunnmuren og dekke mellom kjellaren og 1.etasje er av betong.

Ytterveggane i figsrommet er av betongsteinsmur med murpussa overflater, andre ytterveggar i 1.etasje er av bindingsverk
med kledning av trepanel.

Etasjeskilje mellom 1.etasje og laven av tredekke.

Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd av sperr.

Taktekking av eternittplater.

Over siloen er det takopplett med taktekking av stalplater.

Lavebru av betong, med eit underliggande lagerrom.

Bygningen har to siloar med silotalje. Ein av glasfiber med 4 m dia. og 5 m hggde, og ein betongsilo p4 2x2 m med om lag
tilsvarande hggde.

Vindauge av eldre standard, delvis med staypte rammer og delvis med trekarmar.

Portar og dgrer er av plassbygd standard.

Taktekkinga som er av eternitplater har oppnadd forventa brukstid, behov for skifting ma difor pareknast.

Eternitt er eit asbesthaldig materiale som ved sanering og bearbeiding ma behandlast som spesialavfall.

Behov for utvendig vedlikehald/overflatebehandling av kledningen og flikking av riss/sprekker i betong- og murveggane.
Bygningen har i stor grad standard fra byggearet. Behov for vedlikehald og oppgradering som fglgje av naturleg elde og
slitasje ma pareknast.

Redskapshus m/anneks

Bygningsdata

Byggear: 2000
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Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12 Forde Takstkontor AS

Matrikkel:  Gnr 98: Bnr 12

Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE

Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE

Kommune: 4645 ASKVOLL KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE E I
Adresse: Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Prrr——
Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1700 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 400 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 1300 000
Verdi: Redskapshuset vert tillagt verdi for bygningen sin tekniske standard og

parekneleg bruksrelevans i hgve til eigedommen sitt ressursgrunnlag og

samla bygningsmasse. Kr. 1100 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje grunnflate 155 |92 m2 redskapshus og 41 m2 isolert garasje/verkstad. Trapperom til annekset.
Loft 29 |Anneks med opphaldsrom m/kjgkken, eit soverom og bad. Kaldloftet som vert

brukt som lagerplass er ikkje tatt med i oppfert areal.

Sum bygning: 184

Kommentar areal

Arealet er oppmalt innvendig med laser. BTA er berekna areal, ikkje oppmailt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Redskapshus m/anneks

Bygning, generelt

Redskapshuset star pa fundament og plate pa mark av betong.

Ytterveggane er delvis av betongsteinsmur og delvis av bindingsverk med utvendig kledning av lysplater, aluminiumsplater og
trepanel.

Verkstaden/garasjen, som er isolert, har innvendig kledning av gipsplater.

Etasjeskilje er av tredekke, i verkstaden/garasjen med underkledning av gipsplater.

Takkonstruksjonen har saltakform, og er oppbygd av plassbygd trekonstruksjon med taktekking av aluminiumsplater utan
undertak.

Plassbygd skyveport med kledning av plater i redskapshuset.

Isolert ledda stalport i verkstaden/garasjen.

Vindauge med trekarmar med 2-lags glas og kopla glas.

Eldre ytterder i treverk, med glas og mala overflate.

Tretrapp til annekset i loftet.

Over redskapshuset er det lagerloft med sponplategolv.

Vatn, avigp og el. anlegg er installert.

Annekset har belegg pa golva og panel pa veggane og i skrataka.
Bad med golvbelegg og vatromslaminat pa veggane.
Kjgkkeninnreiing med finerte frontar.

Bygningen treng utvendig vedlikehald og ny overflatebehandling av trekledningen.
Det er ikkje kjennskap til om annekset er byggemeldt og godkjent.
Avlgpsanlegget frd annekset er det ikkje kjennskap fil.
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Adresse: Flokeneset 57 og 59, 6983 KVAMMEN Telefon: 57 82 07 60 Pr—
Andre verdikomponenter
Verdikomponenter
Dyrket mark Fulldyrka og overflatedyrka jord. 190 000
Innmarksbeite Innmarksbeite 15 000
Skog Skogsmarka bestar av furu- og lauvskog som er fordelt pa 60 000
fleire teigar i heimeteigen og ein teig som ligg i
Strandahamrane pa sersida av fylkesvegen.
Etter gardskartet er skogsmarka fordelt pa 88,7 daa. hgg
bonitet, 49,6 daa. middels bonitet og 5,1 daa. uproduktiv
skog.
Skogsmarka har lite ressursgrunnlag og er ikkje gkonomisk
drivverdig, men vert tillagt verdi for smaskala drift og uttak til
eige bruk.
Jakt Eigedommen er del av eit jaktvald med rett til & drive 40 000
hjortejakt. Eigedommen sin ideelle arlege del av jaktretten har
i seinare tid vore om lag 0,9 dyr. | taksten er arleg nettoverdi
av jaktretten vurdert til kr 3.200,-.
| kapitaliseringsrenta, som er sett til 8%, er det tatt rimeleg
omsyn til at utbytte fra jaktrettar vil vere variabelt og at
fellingskvotane kan verte reduserte.
Gardstun m.m. Gardstun med tekniske installasjonar, gardsveg, molo og 400 000
strandlinje.
Sum andre verdikomponenter: 705 000
Sammendrag verdiberegning
Sammendrag verdikomponenter
Bygninger ol: Bustadhus/hovudhus Kr. 1500 000
Bustadhus 2 Kr. 450 000
Driftsbygning Kr. 150 000
Redskapshus m/anneks Kr. 1100 000
Andre verdikomponenter: Dyrket mark Kr. 190 000
Innmarksbeite Kr. 15 000
Skog Kr. 60 000
Jakt Kr. 40 000
Gardstun m.m. Kr. 400 000
Samlet verdi: Kr. 3905 000
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Tilstandsrapport

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

©) Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN

HI] ASKVOLL kommune Uavh.englghet og.god fagkun.nskap har 9ver tid bygget .troverdlghet og t|||:t. I?ade selger og kjgper slfal kunnt.e stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

# gnr. 98, bnr. 12 Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Areal (BRA): Enebolig 217 m? Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Befaringsdato: 13.04.2023 Rapportdato: 24.04.2023 Oppdragsnr.: 21700-1021 Referansenummer: PC1153

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Var ref: Bjarte Roska

Rapportansvarlig Medansvarlig
Ole Christian Asen Bjarte Roska
Gyldig rapport Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
24.04.2023
o . ) ) ) . L . ) ole.christian@fordetakstkontor.no bjarte@fordetakstkontor.no
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
918 21 807 907 44 376
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
. | slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

) norma ] { J gj f

Hvaer en tllstandsrapport : utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder @ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

> Hva inneholder tilstandsra pporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger . ’ . ) . .
A - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre — ° p:s:angsgrag s' Ig; ﬁwft som kae:reve;ﬁmllddelbare Gk
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. 0162 e
- | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.
o - - - o
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som ° TG IU IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Det kaniveere avvik/skader som ikke er avelekket
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens ’
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? .
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa navarende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOO
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Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk toks!

Bustadhuset har byggjear 1970 og har vore oppgradert og
overflatemodernisert over tid.

Bygningen har elles tradisjonell konstruksjon og standard for
byggjedret med naturlege avvik i hgve til dagens
byggjestandard og fgreskriftskrav.

Bygningen er i ein alder der ulike bygningskomponentar har
oppnadd over halvparten av forventa brukstid, og for enkelte
komponentar er forventa brukstid oppnadd.

Behov for teknisk oppgradering og modernisering som fglge
av elde og slitasje ma difor pareknast.

Enebolig - Byggear: 1970

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur av betongholstein med murpussa og
malte overflater.
Golv i underetasjen av betong mot grunnen,
delvis med tilfarargolv.
Etasjeskille og golv over krypkjellaren av treverk.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig
kledning av ventilert liggande og staande
trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd med
plassbygd konstruksjon med undertak av
kantskorne trobord.
Taktekking av eternittplater og profilerte
takplater av stal.
Takrenner og nedlgp av plast.
Stigetrinn av metall.
Vindu av treverk med malte overflater og 2 lags
glas.
Enkelte vindu med kopla glasrammer.
Ytterdgr av treverk med sidefelt og 2-lags glas.
Altandgrer av treverk med malte overflater og 2-
lags glas i entreen og ved kjgkkenet.
Altandgr av treverk med kopla glas i stova.
Ytterdgr i underetasjen av treverk med 2-lags
glas.
Terrasse pa ca 12m2 ved fasade sgr.
Altan pa ca 10m2 ved fasade aust.

Trapp av naturstein og betong ved
inngangspartiet.

Trapp av betong ved fasade vest.

Trapp av treverk til terrassen ved fasade sgr.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato: 13.04.2023

Golv med parkett, belegg og laminat.

Veggar med trepanel og tapetserte og malte
plater.

Himlingar med trepanel og malte plater.

Pipe av teglstein med delvis murpussa overflater.
Plassmurt peis og vedovn i stova.

Vedovn i eit soverom i underetasjen.

Trapp av treverk med belegg i trinna mellom
underetasjen og 1 etasje.

Trapp av treverk i entreen.

Innerdgrer av treverk med finerte overflater.
Dgra mellom gangen og tilbygget i underetasjen
er av treverk med malte overflater og 2-lags glas.
Plassbygde garderobar i entreen, gangen og
enkelte soverom.

Ga til side

VATROM

Side: 5av 30

Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Vaskerom i underetasjen:

Golv med varmekablar og belegg med oppbrett.
Veggar med trepanel og malte plater.

Himling med trepanel.

Sluk av plast.

Innreiing med malte frontar og servantplate av
stal.

Rommet er naturleg ventilert.

Bad i 1 etasje:

Golv med varmekablar og flis.

Veggar med flis og himling med malte plater.
Sluk av stal.

Innreiing med frontar av lakkert treverk og
servantplate av komposittmateriale.
Overskap med speil og belysning.
Dusjkabinett , golvmontert toalett og bide.
Ventilert med avtrekksvifte i i himlingen.

Bad i underetasjen:

Golv med varmekablar og belegg.

Veggar med vatromsplater og himling med
trepanel.

Sluk av plast.

Dusjforheng og veggmontert dusjgarnityr.
Vegghengt servant og golvmontert toalett.
Naturleg ventilert.

Bad/vaskerom i underetasjen:

Golv av betong med malt overflate.

Veggar av betong med malte overflater.

Himling med panel.

Servant og speilskap.

Golvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.
Naturleg ventilert.

Vaskerom i 1 etasje:

Golv med belegg og sluk av plast.

Veggar og himling med malte plater.
Skyllekar av stal og opplegg for vaskemaskin.
Innreing med frontar av treverk med malte
overflater.

Opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN

Kjgkkeninnreiing med frontar av lakkert treverk.
Benkeplate av laminat med oppvaskkum i
stalbeslag.

Integrert komfyr.

Frittstaande kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator med avtrekk gjennom ytterveggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21700-1021

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

13.04.2023

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk toksi

Sanitaeranlegg med rgr-i rgr system til badet i
1.etasje og til vaskerommet i underetasjen.
Elles har sanitzeranlegget rgr av kopar.
Hovudstoppekrana er plassert i
vaskerommet/badet i underetasjen.
Avlgpsrgr av plast.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon.

Sikringsskap med automatsikringar.
Varmtvasstank pa 194 liter.

Sentralstgvsugar.

Luft til luft varmepumpe.

Huset er naturleg ventilert med ventilar i veggane
og spileventilar i vindua.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Tomta er opparbeida med plattingar, gangvegar
og hagemurar av naturstein.
Grgntareal med beplanting.
Gruslagt innkgyring og parkeringsplass.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga il side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 139 139 0

Underetasje 78 62 16

Sum 217 201 16
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det fgreligg ikkje teikningar eller ferdigattest av bustad og
tilbygg.

Det kan ikkje utskrivast ferdigattest for tiltak som er sgkt om
fgr 1. januar 1998. Dette fgl av pbl. § 21-10 femte ledd.
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Sammendrag av boligens tilstand

Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
6800 FBRDE Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova, og er eit vedlegg til taksten av
landbrukseigedommen.

Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG 3, og eventuelt for
TG 2 der omgaande tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet vil
det kunne vere koplingar mellom ulike
konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma
gjennomfgrast felles. For slike
konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skignnsmessig
fordelinga av kostnadsestimatet, eller kommentert at
kostnaden er tatt omsyn til under andre tiltak.

Taksert teknisk verdi er basert pa dagens byggekostnad med
fradrag for elde, slitasje, skade og avvik i hgve til dagens
byggestandard og forskriftskrav.

Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje
kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Fuktmerker i karmen og pa foringa i eit soverom i
underetasjen.

Rateskade pa vassbord under eit vindu ved
inngangspartiet og pa eit stovevindu mot vest.
Stovevinduet mot vest manglar pakning/vinduskitt
ute og har eit knekt vindusbeslag. Flekkvis
rateskade rundt beslaget.

Sprekk i to glasruter i eit soverom.

Det manglar dryppkant mellom vassbord og
karm/listverk rundt vindua.

Generelt slitt overflatebehandling pa vinduskarmar
innvendig og utvendig.

Vindua har oppnadd forventa brukstid og skifting av
vindu ma pareknast i neer framtid.

TG er sett med hensyn til punkterte vindu og vindu
med rateskader.

Kostnadsestimat gjeld berre punkterte vindu og
vindu med rateskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Det er avvik:
13.04.2023 Side: 7 av 30

Altan ved fasade aust:
Rekkverket er malt til 89 cm og er for lavt i have til
dagens krav til rekkverkshegde pa 1 meter.

Terrasse ved fasade seor:

Nedre del av rekkverkstolpane har rateskader og
rekkverket er laust.

Delar av bjelkelaget har flekkvise rateskader.
Rekkverket er malt til 57 cm og er for lavt i hgve til
dagens krav til rekkverkshggde pa 1 meter.

Det manglar del av eit golvbord ved rekkverket.
TG er sett med omsyn til rateskader i rekkverket.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er avvik:
Det manglar rekkverk pa betongtrappa ved fasade
vest.
Det manglar handlgpar i trappa til terrassen og
trappa til inngangspartiet.
TG er sett med omsyn til manglande rekkverk.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er avvik:

Det er synlege uktmerker og saltutslag langs
veggane i underetasjen.

Det er utfart fuktmaling langs ytterveggen i
soverommet som har tilfarargolv mot grunnen.
Fuktnivaet i treverket er malt til 20% og er definert
som fuktig. Sja elles punkt "rom under terreng"

Knirk i golvet pa eit soverom, i kjgkkenet og i stova
| stova er det registrert hagdeforskjell i etasjeskillar
pa 15mm gjennom heile rommet.

| gangen i underetasjen er det registrert
hegdeforskjell pa golv mot grunnen pa 27 mm
gjennom heile rommet.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er avvik:

Grunnmur og innvendige murveggar har flekkvise
saltutslag med naturleg arsak i fukttransport
gjennom konstruksjonen og kapilarsug fra
fundamentet og grunnen.

Ved pipa i eit soverom i underetasjen er det synleg
muggvekst langs golvet.

Fuktkontroll med piggar viser eit fuktinnhald i
treverket i golvet ved pipa pa 31%

Fuktkontroll med piggar i ytterveggen pa
soverommet mot vest viser eit fuktinnhald pa 20%
som er definert som fuktig.

Soverommet er oppbygd med tilfarargolv, som er &
rekne som ein risikokonstruksjon som lett vil kunne
bli utsett for fuktskader.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ vitrom > Generell > Vaskerom Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
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Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.

Golvet tilfredstiller ikkje kravet til nivaskilnad pa
minimum 25mm fra topp slukrist til topp membran
ved dor.

Det er skade pa klemringen i sluken.

Generelt er komponentane pa vaskerommet av
eldre standard med naturleg elde og slitasje.
Vaskerommet stettar difor ikkje dagens krav til
utfgring og oppbygging av vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad é il si
Det er avvik:

Sluk av stal har oppnadd forventa brukstid. Skifting
ma pareknast i naer framtid.

Det er ikkje synleg membran rundt sluklgysing.
Golvet har ikkje tilfredsstillande tettesjikt og stettar
difor ikkje kravet til oppbygging av vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet/vaskerommet er ikkje utfart med tettesjikt og
stettar difor ikkje kravet til oppbygging av vatrom.
Golvet har slitt overflatebehandling og saltutslag.
Malingsflassing pa ytterveggen rundt gjennomfering
for vassledning.

Lokket pa toaletten er knekt.

Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.
Generelt er komponentane pa badet/vaskerommet
av eldre standard med naturleg elde og slitasje og
stettar difor ikkje dagens krav til utfgring og
oppbygging av vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Det er ikkje montert rgykvarslarar og
brannslukningsapparat i bustaden.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Det er avvik:

Stept plate langs platting ved fasade nord har fall
mot bygningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

O
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Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Ga til side
Vaskerom

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad atil i

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Ga til side
Bad/vaskerom
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Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Taktekkinga av eternitt har oppnadd forventa

brukstid. Skifting av taket ma pareknast i naer framtid.

Eternitt er eit asbesthaldig materiale og ma ved ei [ 1]
eventuell skifting behandlast som spesialavfall.

Mgnebeslag pa vindskeia mot aust manglar.

Flekkvis mosevekst pa taktekkinga.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side P
Det er avvik: -
Takrenna ved inngangspartiet har skade.
Takrenner og nedlgp har oppnadd forventa brukstid.
Skifting ma pareknast i naer framtid.
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:
Rateskade pa eit hjgrnebord ved inngangangspartiet. ﬂ
Kledningsborda har generelt slitt overflatebehandling.
Vindskeier ved fasade vest er veerslitte i
endeavslutningar.
Eit hjgrnebord ved altandgra til kjpkkenet er laust.
Det er ikkje synleg musesperre bak kledningen.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er awvik:
Det manglar isolasjon pa ventilasjonskanalar, og
kondensering vil difor kunne oppsta.
Isolasjonen sperrar for ventilering ved raftet enkelte
plassar
Det er museekskrement i isolasjonen.
0

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:
Altandgra ved kjgkkenet har treg vridar og slitt
overflatebehandling utvendig.
Altandgra i stova har slitt overflate, punktert glas og
har behov for justering.
Ytterdgra i underetasjen treng justering og har slitt
overflate.
Altandgra ved entreen har slitt overflate.

; Ga til side
Innvendig > Overflater “_}

Det er avvik:

Befaringsdato:  13.04.2023
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Golvbelegget i gangen i underetasjen har skader.
Golvbelegget i boder er laust og krgllar seg i
endeavslutningar.

Golvlista av plast rundt pipa i underetasjen er laus.
Inspeksjonsluka og del av veggen i trapperommet
manglar overflatebehandling og listverk.
Golvbelegget pa kjgkkenet er slitt.

Ei himlingsplate ved pipa i stova har sklidd ut av skgyt
og er festa med synlege skruar.

Saltutslag pa fleire veggar og rundt pipa i
underetasjen.

Riss i enkelte murpussa veggar.

Overflatene er generelt av eldre standard med
naturleg elde og slitasje.

Innvendig > Radon
Det er avvik:

Det er ikkje utfgrt radonmalingar og bygget er heller
ikkje utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avvik:

Det er sotrender rundt pipa i stova og rundt sotluka
og pipa i underetasjen.

Riss og missfargingar i murpussen rundt sotluka.
Det manglar ubrennbar plate under sotluka.
Reykrer i eit soverom i underetasjen er ikkje
forblenda.

Innvendig > Krypkjeller
Det er avvik:

Det er ikkje pavist fuktsperre pa grunnen.

Det er provisoriske stgtter under tredragaren i
bjelkelaget.

El-kabel med lause ledningar i himlingen.
Bjelkelaget over krypkjellaren er oppbygd med
dampsperre mot kald side.

Bjelkelaget skal normalt sett oppbyggast med
vindsperre under og ikkje dampsperre.

Det manglar isolasjon i eit lite omrade av himlingen.
Lagra bygningsmateriale kan medfgre utvikling av
muggsopp.

Innvendig > Innvendige trapper
Det er awvik:

Trapp mellom underetasjen og 1 etasje:

Det manglar handlgpar pa veggen.

Hpgda pa rekkverket er malt til 85 cm og stettar ikkje
dagens krav til rekkverkshggde pa 90 cm.

Opningane mellom spilane i trappa er malt til 20cm,
og er for stort i hgve til dagens krav pa maks 10cm
opning i rekkverk.

Trapp ved entreen manglar handlgpar.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:
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Riss i dgrbladet i eit soverom.
Enkelte dgrer treng justering.
Dgrene er fra byggjear og har naturleg elde og slitasje.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er avvik:
Garderobane er fra byggjear og har naturleg elde og
slitasje.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gé til side
Det er avvik:
Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige
material.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er avvik:
Varmekablar har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side
Det er avvik:
Det er ikkje montert aluminiumslist i underkant pa
vatromsplatene og platene har ikkje horisontal
innfesting/tetting med fugemasse.
Monteringa av vatromsplatene er ikkje
forskriftsmessig utfgrt og fuktskader vil difor kunne
oppsta.
Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige
material.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side
Det er avvik:
Varmekablane har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid.
Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet i
nedslagsfeltet for dusjen.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Det er avvik:
TG er sett med omsyn til alder og generell levetid for
tettesjikt av belegg.
Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatilside
Det er avvik:
Det er ikkje tilfredsstillande tilluft til rommet.
Ga til side

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom
Det er avvik:

Befaringsdato:
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Overflatene pa veggane i vatsonene er ikkje
fuktbestandige og stettar ikkje dagens krav til
oppbygging av vatrom.

Overflatene har naturleg elde og slitasje med omsyn
til alder.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side

Det er avvik:

Varmekablar har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.
Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder og generell levetid for
tettesjikt av belegg.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Vaskerom ~ Gatilside
Det er avvik:

Veggjennomfgringa pa avigpsrgyret og rer i rgr

systemet i innreiinga manglar mansjettar.

Innreiinga er av eldre standard med naturleg elde og
slitasje.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatil side
Det er avvik:

Det er ikkje tilfredsstillande ventilasjon i rommet.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gaftil side

Det er avvik:

Fuktmerker pa sokkelen ved oppvaskmaskina.
Innreiinga har elles naturleg elde og slitasje i hgve til
alder.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatil side

Det er avvik:

Ventilator har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:

Regropplegget for vaskemaskina i vaskerommet i
tilbygget er ikkje ferdigstillt og tilkopla.

Rgr av kopar har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder og at avlgpsrgyra har

oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Side: 10 av 30
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Det er avvik:

Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med
stikkontakt.

Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter
NEK 2014 ha fast tilkopling til el. anlegget.

Tanken har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon.
Sikringsskap med automatsikringar.

@) Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det er avvik:

TG er basert pa at dreneringa er svekka med omsyn til
registrert fukttransport i grunnmuren og i del av
kjellargolva.

Det er ikkje synleg grunnmursplast pa murar fra
byggjearet.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gétil side
Det er avvik:

Grunnmuren har riss og slitt overflate.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder som tilseier at rgyra
har oppnadd tilnaerma forventa brukstid.

@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Det er avvik:

Slamavskiljaren stettar ikkje dagens krav. Pabod om
oppgradering kan difor ikkje utelukkast.

@) Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatilside
Det er avvik:

Setningar og riss i fuger i platting av naturstein.

Oppdragsnr.: 21700-1021 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

i.ll

‘Um'fgnm"l
m:

Byggear
1970

Tilbygg / modernisering

1996 Tilbygg Tilbygg/utviding av kjskken
2005 Overflatemodernisering av badet i 1 etasje.
UTVENDIG

Taktekking (m

Taktekking av eternittplater.
Pa tilbygget for kjpkkenet er det profilerte takplater av stal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taktekkinga av eternitt har oppnadd forventa brukstid. Skifting av taket
ma pareknast i naer framtid.

Eternitt er eit asbesthaldig materiale og ma ved ei eventuell skifting
behandlast som spesialavfall.

Mgnebeslag pa vindskeia mot aust manglar.

Flekkvis mosevekst pa taktekkinga.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Oppdragsnr.: 21700-1021 Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS
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Nedlgp og beslag (m

Takrenner og nedlgp av plast.
Stigetrinn av metall

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Takrenna ved inngangspartiet har skade.
Takrenner og nedlgp har oppnadd forventa brukstid. Skifting ma
pareknast i naer framtid.

Tiltak
o Tiltak:

Lokal reparasjon av takrenna ved inngangspartiet
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Veggkonstruksjon cm

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av ventilert
liggande og staande trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rateskade pa eit hjgrnebord ved inngangangspartiet.
Kledningsborda har generelt slitt overflatebehandling.
Vindskeier ved fasade vest er veerslitte i endeavslutningar.
Eit hjgrnebord ved altandgra til kjgkkenet er laust.

Det er ikkje synleg musesperre bak kledningen.

Tiltak
o Tiltak:

Bord med rateskade bgr bytast.

Feste laust hjgrnebord.

Montere musesperre.

Vidarefgre vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling

Takkonstruksjon/Loft cm

Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd med plassbygd
konstruksjon med undertak av kantskorne trobord.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det manglar isolasjon pa ventilasjonskanalar, og kondensering vil difor
kunne oppsta.

Isolasjonen sperrar for ventilering ved raftet enkelte plassar

Det er museekskrement i isolasjonen.

Tiltak
o Tiltak:

Isolere ventilasjonskanalar.

Rette pa isolasjonen ved raftet.

Montere musesperrer. Sja punkt under veggkonstruksjon.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald

Vinduer @
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Vindu av treverk med malte overflater og 2 lags glas.
Enkelte vindu med kopla glasrammer.
Nokre glas vart skifta rundt 1990. Karmane er fra byggjearet.

Rateskade pa vassbord.

@delagt pakning/kitt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktmerker i karmen og pa foringa i eit soverom i underetasjen.
Rateskade pa vassbord under eit vindu ved inngangspartiet og pa eit
stovevindu mot vest.

Stovevinduet mot vest manglar pakning/vinduskitt ute og har eit knekt
vindusbeslag. Flekkvis rateskade rundt beslaget.

Sprekk i to glasruter i eit soverom.

Det manglar dryppkant mellom vassbord og karm/listverk rundt
vindua.

Generelt slitt overflatebehandling pa vinduskarmar innvendig og
utvendig.

Vindua har oppnadd forventa brukstid og skifting av vindu ma
pareknast i naer framtid.

TG er sett med hensyn til punkterte vindu og vindu med rateskader.
Kostnadsestimat gjeld berre punkterte vindu og vindu med rateskader.

Tiltak
o Tiltak:

Vindua med sprekker i glasrute og manglande pakning er punkterte og
bgr bytast.

Vassbrett med rateskader bgr bytast.

Etablere dryppkant mellom vassbord og karm/kledning.

Vidarefgre vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.
Kostnadsestimat gjeld berre punkterte vindu og vindu med rateskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Dgrer (m

Ytterdgr av treverk med sidefelt og 2-lags glas.

Altandgr av treverk med malte overflater og 2-lags glas til altan ved
kjgkken.

Altandgr av treverk med malt overflate og 2-lags glas fra entre til
platting.

Altandgr av treverk med malte overflater og kopla glas i stova.
Ytterdgr i underetasjen av treverk med 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Altandgra ved kjgkkenet har treg vridar og slitt overflatebehandling
utvendig.

Altandgra i stova har slitt overflate, punktert glas og har behov for
justering.

Ytterdgra i underetasjen treng justering og har slitt overflate.
Altandgra ved entreen har slitt overflate.

Tiltak
o Tiltak:

Justering av dgrer og reparasjon av vridar/lasekasse.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

13.04.2023 Side: 13 av 30
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca 12m2 ved fasade sgr.
Altan pa ca 10m2 ved fasade aust.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Altan ved fasade aust:
Rekkverket er malt til 89 cm og er for lavt i hgve til dagens krav til
rekkverkshggde pa 1 meter.

Terrasse ved fasade sgr:

Nedre del av rekkverkstolpane har rateskader og rekkverket er laust.
Delar av bjelkelaget har flekkvise rateskader.

Rekkverket er malt til 57 cm og er for lavt i hgve til dagens krav til
rekkverkshggde pd 1 meter.

Det manglar del av eit golvbord ved rekkverket.

TG er sett med omsyn til rateskader i rekkverket.

Tiltak
o Tiltak:

Rekkverksstolpane og bjelkane med rateskader bgr bytast.
Rekkverk bgr festast.
Montere nytt terrassebord.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 i l l

6800 FORDE  Norsk takst

Utvendige trapper @

Trapp av naturstein og betong ved inngangspartiet.
Trapp av betong ved fasade vest.
Trapp av treverk til terrassen ved fasade sgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det manglar rekkverk pa betongtrappa ved fasade vest.
Det manglar handlgpar i trappa til terrassen og trappa til
inngangspartiet.

TG er sett med omsyn til manglande rekkverk.

Tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk og handlgparar.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG
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Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 I l
6800 FORDE  Norsk taks

Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk takst

Overflater @

Golv med parkett, belegg og laminat.
Veggar med trepanel og tapetserte og malte plater.
Himlingar med trepanel og malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Golvbelegget i gangen i underetasjen har skader.

Golvbelegget i boder er laust og krgllar seg i endeavslutningar.
Golvlista av plast rundt pipa i underetasjen er laus.
Inspeksjonsluka og del av veggen i trapperommet manglar
overflatebehandling og listverk.

Golvbelegget pa kjgkkenet er slitt.

Ei himlingsplate ved pipa i stova har sklidd ut av skgyt og er festa med
synlege skruar.

Saltutslag pa fleire veggar og rundt pipa i underetasjen.

Riss i enkelte murpussa veggar.

Overflatene er generelt av eldre standard med naturleg elde og
slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Lokal reparasjon av belegg og golvlist.

Montere listverk ved inspeksjonsluka.

Lokal reparasjon av himlingsplatene.

Flikking av riss.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.
Modernisering ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Golv i underetasjen av betong mot grunnen, delvis med tilfarargolv.
Etasjeskille av treverk.
Golv over krypkjellaren er av treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er synlege uktmerker og saltutslag langs veggane i underetasjen.
Det er utfgrt fuktmaling langs ytterveggen i soverommet som har
tilfarargolv mot grunnen.

Fuktnivaet i treverket er malt til 20% og er definert som fuktig. Sja
elles punkt "rom under terreng"

Knirk i golvet pa eit soverom, i kjgkkenet og i stova

I stova er det registrert hggdeforskjell i etasjeskillar pa 15mm
gjennom heile rommet.

I gangen i underetasjen er det registrert hggdeforskjell pa golv mot
grunnen pa 27 mm gjennom heile rommet.

Tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr overvakast med tanke pa fukt. Sja elles tiltak pa
punkt'"rom under terreng"

Lokal utbetring av knirk.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hggdeforskjellar rettast opp.
Kostnadsmessig vil det ikkje svare seg i denne typen bygning.

Ved eventuell rehabilitering kan oppretting vurderast.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21700-1021 Befaringsdato:

Radon @

Det er ikkje utfgrt radonmalingar og bygget er heller ikkje utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikkje utfgrt radonmalingar og bygget er heller ikkje utfgrt med
radonsperre.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgrast radonmalingar.

Pipe og ildsted (@72

Pipe av teglstein med delvis murpussa overflater.
Plassmurt peis og vedovn i stova.
Vedovn i eit soverom i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sotrender rundt pipa i stova og rundt sotluka og pipa i
underetasjen.

Riss og missfargingar i murpussen rundt sotluka.

Det manglar ubrennbar plate under sotluka.

Reykrgr i eit soverom i underetasjen er ikkje forblenda.

Tiltak
o Tiltak:

Tettingar rundt pipehatt bgr undersgkast for lekkasjar.
Montere ubrennbar plate under sotluka.
Forblende rgykrgr i underetasjen.

Rom Under Terreng @

Boder, bad og trapperom er under terreng
Veggane mot terrenget er av betong med malte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmur og innvendige murveggar har flekkvise saltutslag med
naturleg arsak i fukttransport gjennom konstruksjonen og kapilarsug
fra fundamentet og grunnen.

Ved pipa i eit soverom i underetasjen er det synleg muggvekst langs
golvet.

Fuktkontroll med piggar viser eit fuktinnhald i treverket i golvet ved
pipa pa 31%

Fuktkontroll med piggar i ytterveggen pa soverommet mot vest viser
eit fuktinnhald pa 20% som er definert som fuktig.

Soverommet er oppbygd med tilfarargolv, som er a rekne som ein
risikokonstruksjon som lett vil kunne bli utsett for fuktskader.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma gjerast undersgkingar for a kartlegge arsak og omfang pa
eventuelle skadar som krev tiltak.
Estimatet er skjgnsmessig sett ut fra registreringar gjort pa synfaring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Krypkjeller @

Krypkjellar under del av huset med tilkomst fra luke i underetasjen.
Veggar av betongholstein og himling med kantskorne bord.
Ventilering via ventilar i ytterveggane og luke i underetasjen.
Synlege avlgpsrgr og vassror.

Rommet er brukt til lagring av bygningsmaterial.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje pavist fuktsperre pa grunnen.

Det er provisoriske stgtter under tredragaren i bjelkelaget.

El-kabel med lause ledningar i himlingen.

Bjelkelaget over krypkjellaren er oppbygd med dampsperre mot kald
side.

Bjelkelaget skal normalt sett oppbyggast med vindsperre under og
ikkje dampsperre.

Det manglar isolasjon i eit lite omrade av himlingen.

Lagra bygningsmateriale kan medfgre utvikling av muggsopp.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr etablerast permanente understgttingar for dragar.
Lause el-kablar bgr isolerast.

Montere manglande isolasjon.

Lagra bygningsmateriale bgr fjernast for @ unnga utvikling av
muggsopp.

Tiltak med omsyn til dampsperre er ikkje vurdert.
Vidarefgre vanleg tilsyn og vedlikehald.

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Innvendige trapper @

Trapp av treverk med belegg i trinna mellom underetasjen og 1 etasje.
Trapp av treverk i entreen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp mellom underetasjen og 1 etasje:

Det manglar handlgpar pa veggen.

Hggda pa rekkverket er malt til 85 cm og stettar ikkje dagens krav til
rekkverkshggde pa 90 cm.

Opningane mellom spilane i trappa er malt til 20cm, og er for stort i
hgve til dagens krav pa maks 10cm opning i rekkverk.

Trapp ved entreen manglar handlgpar.

Tiltak
o Tiltak:

Montere handlgpar.

Fgreskriftene har ikkje tilbakevirkande kraft. Oppgradering av trappa
er difor ikkje ngdvendig, men vert anbefalt av sikkerheitsmessige
grunnar.

Innvendige dgrer m

Dgrer av treverk med finerte overflater.
Dgr mellom gang og tilbygg i underetasjen av treverk med malte
overflater og 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Riss i dgrbladet i eit soverom.
Enkelte dgrer treng justering.
Dgrene er fra byggjear og har naturleg elde og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:
Lokal reparasjon av riss i dgrblad.

Justere dgrer.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.
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Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 l I
6800 FORDE  Norsk takst

Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN

Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 l l
6800 FORDE  Norsk takst

Andre innvendige forhold (m

Plassbygde garderobar i entreen, gangen og enkelte soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Garderobane er fra byggjear og har naturleg elde og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

Generell @

Vaskerom fra byggjearet:

Golv med belegg og sluk av plast.

Veggar og himling med malte plater.

Skyllekar av stal og opplegg for vaskemaskin.

Innreing med frontar av treverk med malte overflater.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.

Golvet tilfredstiller ikkje kravet til nivaskilnad pa minimum 25mm fra
topp slukrist til topp membran ved dgr.

Det er skade pa klemringen i sluken.

Generelt er komponentane pa vaskerommet av eldre standard med
naturleg elde og slitasje.

Vaskerommet stettar difor ikkje dagens krav til utfgring og oppbygging
av vatrom.

Tiltak
o Andre tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vaskerommet sin generelle alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom Qsn

Holtaking er ikkje utfgrt da behov for totalrenovering er lagt til grunn.

1 ETASIJE > BAD

Generell

Bad overflatemodernisert ca 2005

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling @

Veggar med flis og himling med malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige material.

Tiltak
o Tiltak:

Avviket ma takast bruksmessig omsyn til. Ved eventuell rehabiltering
bgr material rundt vinduet bytast til fuktbestandige material.

Overflater Gulv @

Golv med varmekablar og flis.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmekablar har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av stal.
Sluk ligg under dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sluk av stal har oppnadd forventa brukstid. Skifting ma pareknast i naer
framtid.

Det er ikkje synleg membran rundt sluklgysing.

Golvet har ikkje tilfredsstillande tettesjikt og stettar difor ikkje kravet
til oppbygging av vatrom.

Tiltak
o Tiltak:

Oppgradering ma pareknast.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sanitaerutstyr og innredning

Innreiing med frontar av treverk og servantplate av
komposittmateriale.

Overskap med speil og belysning

Dusjkabinett , golvmontert toalett og bide.

Ventilasjon

Avtrekksvifte i i himlingen.

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktkontroll er utfgrt i tilstgtande soverom.

TG er basert pa at avvik ikkje vart registrert. Ein gjer likevel merksam
pa at eit enkelt kontrollpunkt ikkje er ein garanti for at avvik ikkje kan
finnast andre plassar i tilliggande konstruksjonar.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad i underetasjen.
Badet er overflatemodernisert, men arstalet er ukjent.
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Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS Flokeneset 59, 6983 KVAMMEN

Storehagen 7 I l Gnr 98 - Bnr 12
6800 FORDE  Norsk takst

4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk takst

Overflater vegger og himling @

Veggar med vatromsplater og himling med trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert aluminiumslist i underkant pa vatromsplatene og
platene har ikkje horisontal innfesting/tetting med fugemasse.
Monteringa av vatromsplatene er ikkje forskriftsmessig utfgrt og
fuktskader vil difor kunne oppsta.

Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige material.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma takast bruksmessig omsyn til avvika inntil ei eventuell
rehabilitering.

Overflater Gulv @

Golv med varmekablar og belegg

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmekablane har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.
Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet i nedslagsfeltet for dusjen.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma takast bruksmessig omsyn til avvika inntil ei eventuell
rehabilitering.

Sluk, membran og tettesjikt (m
Sluk av plast med overgang til tettesjikt av belegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder og generell levetid for tettesjikt av
belegg.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 19 av 30

Sanitaerutstyr og innredning Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Holtaking er ikkje utfgrt da det ikkje er fysisk mogleg grunna
tilliggande konstruksjonar.

Dusjforheng og veggmontert dusjgarnityr.
Vegghengt servant og golvmontert toalett.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon (m

Naturleg ventilert med ventil i ytterveggen Generell
Vaskerom i underetasjen.

Vurdering av awvik: Vaskerommet er overflatemodernisert, men arstalet er ukjent.

e Det er avvik:

Det er ikkje tilfredsstillande tilluft til rommet.

Tiltak

o Tiltak:

Etablere luftespalte under dgra.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Holtaking er ikkje utfgrt da det ikkje er fysisk mogleg grunna
tilliggande konstruksjonar.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell @

Bad/vaskerom med standard fra byggjearet.
Golv av betong med malt overflate.

Veggar av betong med malte overflater.
Himling med panel.

Servant og speilskap.

Golvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Vurdering av avvik:
Naturleg ventilert med ventil i ytterveggen og i himlinga. ¢ Det er avvik:

Overflater vegger og himling {m

Veggar med trepanel og malte plater.
Himling med trepanel.

Overflatene pa veggane i vatsonene er ikkje fuktbestandige og stettar
ikkje dagens krav til oppbygging av vatrom.
Overflatene har naturleg elde og slitasje med omsyn til alder.

Vurdering av avvik: Tiltak
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. o Tiltak:

Badet/vaskerommet er ikkje utfgrt med tettesjikt og stettar difor ikkje
kravet til oppbygging av vatrom.

Golvet har slitt overflatebehandling og saltutslag.

Malingsflassing pa ytterveggen rundt giennomfgring for vassledning.
Lokket pa toaletten er knekt.

Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.

Generelt er komponentane pa badet/vaskerommet av eldre standard
med naturleg elde og slitasje og stettar difor ikkje dagens krav til
utfgring og oppbygging av vatrom.

Det ma takast bruksmessig omsyn til avvika inntil ei eventuell
rehabilitering.

Overflater Gulv (m

Golv med varmekablar og belegg med oppbrett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tiltak Varmekablar har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.
o Andre tiltak: Det er ikkje forskriftsmessig fall pa golvet.

Med omsyn til registrerte avvik og badet/vaskerommet sin generelle Tiltak

alder er totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig. o Tiltak:

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Det ma takast bruksmessig omsyn til avvika inntil ei eventuell

rehabilitering.

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt @

Sluk av plast med klemring i overgang til tettesjikt av belegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder og generell levetid for tettesjikt av
belegg.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Sanitaerutstyr og innredning @

Innreiing med malte frontar og servantplate av stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggjennomfgringa pa avlgpsrgyret og rgr i rgr systemet i innreiinga
manglar mansjettar.
Innreiinga er av eldre standard med naturleg elde og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Ventilasjon m

Rommet er naturleg ventilert via spileventil i vinduet.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikkje tilfredsstillande ventilasjon i rommet.

Tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonen i rommet bgr oppgraderast.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Holtaking er ikkje utfgrt da det ikkje er fysisk mogleg grunna
tilliggande konstruksjonar.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnreiing med frontar av lakkert treverk.
Benkeplate av laminat med oppvaskkum i stalbeslag.
Integrert komfyr.

Frittstaande kjgleskap og oppvaskmaskin.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktmerker pa sokkelen ved oppvaskmaskina.
Innreiinga har elles naturleg elde og slitasje i hgve til alder.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.
Modernisering ved behov.

Oppdragsnr.: 21700-1021

Befaringsdato:

Avtrekk @

Ventilator med avtrekk gjennom ytterveggen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilator har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger m

Saniteeranlegg med rgr-i rgr system til badet i 1.etasje og til
vaskerommet i underetasjen.

Elles har sanitaeranlegget rgr av kopar fra byggjearet.

Fordelarskap i trapperommet og apen fordelarstokk i innreiinga i
vaskerommet i underetasjen.

Hovudstoppekrana er plassert i vaskerommet/badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Reropplegget for vaskemaskina i vaskerommet i tilbygget er ikkje
ferdigstillt og tilkopla.
Rgr av kopar har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Reropplegget for vaskemaskin bgr ferdigstillast.

Ved ei eventuell oppgradering av rom tilknytta saniteeranlegget bgr
koparrgr skiftast.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Avigpsror (m

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG er sett med omsyn til alder og at avigpsrgyra har oppnadd over
halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Ved ei eventuell oppgradering av installasjonar tilknytta
avlgpsanlegget bgr skifting av rgyr vurderast.

Ventilasjon

Huset er naturleg ventilert med ventilar i veggane og spileventilar i
vindua.
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Varmtvannstank 'm

Varmtvasstank pa 194 liter.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med stikkontakt.
Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter NEK 2014 ha fast
tilkopling til el. anlegget.

Tanken har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Forskrifta har ikkje tilbakevirkande kraft. Omkopling er difor ikkje
ngdvendig, men vert generelt anbefalt med omsyn til branntryggleik.
Varmtvasstanken fungerar og skifting er difor ikkje ngdvendig, men
gjenstaande brukstid er usikker.

Andre installasjoner @

Sentralstgvsugar.
Varmepumpe luft til luft.

Elektrisk anlegg m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon.
Sikringsskap med automatsikringar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ukjent
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6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Fglgande avvik vart notert pa befaringsdagen:
Manglar blindlokk pa veggboks i stova.

Lause ledningar utan isolasjon i krypkjellar.
Taklampe i vaskerom manglar deksel.

El.kontroll pa vert generelt anbefala pa eldre anlegg.

Branntekniske forhold @

Det er ikkje montert rgykvarslarar og brannslukningsapparat i
bustaden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikkje montert rgykvarslarar.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Drenering Qo2 Terrengforhold aad Andre tomteforhold L
Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet og den er antatt a veere Tomta ligg i skraning mot sgrvest med platting av naturstein ved Tomta er opparbeida med plattingar, gangvegar og hagemurar av
fra byggjear. fasade nord. naturstein.

Grgntareal med beplanting.

. . Gruslagt innkgyring og parkeringsplass.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

TG er basert pa at dreneringa er svekka med omsyn til registrert
fukttransport i grunnmuren og i del av kjellargolva.

Det er ikkje synleg grunnmursplast pa murar fra byggjearet. Setningar og riss i fuger i platting av naturstein.

Tiltak
o Tiltak:

Tiltak
o Tiltak:

Dreneringsfunksjonen bgr overvakast. Behov for oppgradering kan
ikkje utelukkast.

Grunnmur og fundamenter @G

Grunnmur av betongholstein med murpussa og malte overflater.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

St@pt plate langs platting ved fasade nord har fall mot bygningen.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr etablerast fall som ledar vatn vekk fra bygningen for a unnga
fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger Qe

Botnledningar og utvendig leidningsnett for vatn og avlgp fra byggjear.
Med hensyn til alder er det antatt utfgrt av plast.

/.‘ﬂ‘

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik: ® Det er avvik:

Grunnmuren har riss og slitt overflate. TG er sett med omsyn til alder som tilseier at rgyra har oppnadd
Tiltak tilnaerma forventa brukstid.

o Tiltak: Tiltak

Flikking av riss og vedlikehald med overflatebehandling. * Tittak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Septiktank L
Septiktank pad 1m3 med slamutskillar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slamavskiljaren stettar ikkje dagens krav. Pabod om oppgradering kan
difor ikkje utelukkast.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Teknisk verdi bygninger

Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000 : Hva er bruksareal?
. . . . A . . “ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 700 000 9 e e el e IR e e FRe 2 com Bemyaizs el e cller e el
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2500 000
- Hva er maleverdig areal?
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 500 000 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naeermere, blant annet om maling av areal ved bjelker .
. . . En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og . . .
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene UGG bra.nn e sl at.den k?n SR
. . L . ) ) andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. )
L . fastsatt tid.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢ya kﬁg en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) 13.4.2023  Ole Christian Asen Takstingenior
Paul Are Mikalsen Rekvirent

Stue, Kjgkken , Vaskerom , Soverom,
1 etasje 139 139 0 Soverom 2, Soverom 3, Bad, Vindfang, Bjarte Roska Takstingenigr
Gang, Trapperom

Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad,

' Matrikkeldata
Underetasje 78 62 16 Bad/vaskerom, Vaskerom Bod, Bod 2, Kryperom
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Sum 217 201 16 .
4645 ASKVOLL 98 12 0 197573.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kommentar (Ambita)
Adresse

Areal er oppmalt med laser.
Flokeneset 59

Hjemmelshaver
Hegrenes Eirin, Mikalsen Paul Are

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det fgreligg ikkje teikningar eller ferdigattest av bustad og tilbygg.

Det kan ikkje utskrivast ferdigattest for tiltak som er sgkt om fgr 1. januar 1998. Dette fgl av pbl. § 21-10 femte ledd. i X
Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei 2 700 000 2015

Brannceller

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei .

Krav for rom til varig opphold Kllder Og VEd Iegg

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Eit soverom i underetasjen stettar ikkje kravet til dagslysflate.
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Landbrukstakst nr 5151

17.04.202 j 3 Nei

Fgrde Takstkontor 04.2023 Gjennomgatt 0 €l
Eiendomsverdi.no 17.04.2023 Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt 0 Nei
Kommunekart.com 17.04.2023 Kontroll av reguleringsplan. Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunki.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hyvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21700-1021 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PC1153

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2230046

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Paul Are Mikalsen Eirin Hegrenes

Flokeneset 59

Poststed

Kvammen 6983

Er det dadsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PAM, EH

Document reference: 2230046

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

1O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PAM, EH

Document reference: 2230046
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NT

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. Hva er en UIStandsrapport?
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle Hva vurderer en bygningssakkyndig?

relevjar?te mternaSJo.naIe fora. I?ette sikrer at norske E)ygnlngssakkyndlge tlf:lllg'kan t'llp'asse §eg kr.av og b'rfanSJetrender fra utlandet, O¥§‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. boligen ble oppfert (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

-, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som dpning av vegger

.~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
Bjarte Roska planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

bjarte@fordetakstkontor.no tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr

907 44 376
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

. . . Bad
Tilstanden vurderes med ulike tIIStandsgrader Bustadhuset er fra 1950. | fglgje opplysningar gitt ved ei Golvbelegg med oppbrett langs veggane.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 tidlegare taksering i 2015, vart ytterveggane etterisolerte og Veggar med malte plater.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har utvendig kledning og del av vindauga skifta i 2003. Himling med malte plater.

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Taktekkinga har vore skifta, men alderen pa taktekkinga er Straleomn pd vegg.

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. ukjent. Bygningen har elles gjiennomgaande eldre slitt Lysarmatur pa veggen over dgra og lysarmatur pa
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk standard. Om bygningen skal oppna dagens krav til veggen over servanten.

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. bustandard for eige bruk eller for utleige, ma renovering og Klosett, veggmontert servant, dusjkabinett.

teknisk oppgradering pareknast.
Vaskekjellar

Enebolig - Byggear: 1950 Golv av betong og veggar med murpussa
o overflater.
UTVENDIG catilside Gryteomn og tappekran for kaldvatn.
0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK ) .
. ) . . o g ) . Grunnmur av sparesteinsbetong med malte G4 til side
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa KJPKKEN
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. overflater. . . "
Kjellargolv av betong pa grunn. | eitt rom er det Kigkkeninnreiing av enkel eldre standard,
oppfora tregolv. samansett av eldre plassbygde skap og ei eldre
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Etasjeskilje av tredekke. innreiing fra Evalett.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs& Ytterveggar av bindingsverk med utvendig Ventilator.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. kledning av liggande trepanel. G4 til sid
a side
Takkonstruksjon med valmtakform, oppbygd av SPESIALROM
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 sperr med undertak av taktrobord. Toalettrom i kjellaren.
Taktekking av betongtakstein. Golv av malt betong
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak Tak dl last N .
2 o Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve tiltak Va ;enner og ne ¢pdsr¢r;v plast. . | Veggar med malt murpuss.
| | Ricyi indauge i stova med trekarmar med 2-lags glas imli 3
i | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som fr3 1972/1974 og eit fra bveegearet med ki Iga Himling med malte plater.
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa | » 08 vee P Klosett, servant og veggmontert kran for varmt
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle g.asramm?r.. . og kaldt vatn.
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller Vindauge i kjellaren med malte trekarmar med 120 liter wv.
folgeskade. enkle glas. Veggmontert straleomn.
Vindauge i kjgkkenet, badet og soveromma i Veggmontert lyskuppel.
1.etasje med malte trekarmar med 2-lags glas fra
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 2003 G til side
. . . . ) o ) . . TEKNISKE INSTALLASJONER
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Ytterdgr i hovudinngangen fra 2003, i treverk ) )
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. med malt overflate og 2-lags glas. \S/k(;rkstelp ay teglstelr:j]rtnedkpus:a c?lc?rziter.
Kjellardgr av enkel eldre standard i treverk med € amln.l s.tova, vedfyrt komfyr i kjgkkenet,
31t overflate gryteomn i kjellaren.
@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE ma b | ;
) . Betongtrapp og overbygd betongplatting ve
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. i
inngangen. Saniteeranlegg med vassrgr av kopar og
plastslangar.
G4 til side ilrgr.
INNVENDIG ' Avlgpsror av soilrar. Lo
) ) . Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering via
Golva i 1.etasje med belegg, parkett, laminat- og spileventilar i vindauga, opningsvindauge og
tregolv. Eitt innreidd rom i kjellaren med nokre f3 veggventilar.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? _ golvbelegg, andre rom i kjellaren har betonggolv. 120 liter varmtvasstank.
Ingen umiddelbare kostnader Innvendige veggflater i 1.etasje med tapet og Elektrisk anlegg med open installasjon og
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig maélte overflater pa underlag av plater. | kjellaren fordelingstavle med automatsikringar.
PP - Anslag Eiftpag g g 0E M3 Himlingar med malte overflater pa underlag av 1.etasie
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge irtrekte plater. | kiell dett | . J€.
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 paﬂplr rekte plater. ' etaren erdet trepanel, Ga til sid.
; ; malte plater og stubbegolv. Gatilside
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og : . TOMTEFORHOLD
markedspris pa materialer og tjenesteyter. _ Kjellartrapp i treverk av plassbygd enkel standard. 8 det ikkie ki Kap til
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendige dgrer med mélte heiltre rammer og yggegrunnen er det ikkje kjennskap tl.

Antatt naturleg drenering fra byggearet.
Bygningen star i austvendt helling.

G til side Utvendige vass- og avlgpsleidningar er det ikkje
kjennskap til, men antatt av eldre standard.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

slette fyllingar.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

VATROM
Tiltak over kr 300 000

POO9
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Arealer & & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Galtilside 20 Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova, og er eit vedlegg til taksten av
landbrukseigedommen.

Enebolig 15 Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG 3 der omgaande
tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet vil det kunne vere
Ul VUL iG] A koplingar mellom ulike konstruksjonar/bygningskomponentar
1. Etasje 80 80 0 der tiltak ma gjennomfgrast felles. For slike
10 konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig
Kjeller 68 0 68 fordeling av kostnadsestimatet, eller kommentert at kostnaden
er tatt omsyn til under andre tiltak.
Sum 148 80 68 Taksert teknisk verdi er basert pa dagens byggekostnad med
5 fradrag for elde, slitasje, skade og avvik i hgve til dagens
byggestandard og forskriftskrav.

Befaring -og eiendomsopp'ysninger Ga til side = Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje

Teknisk verdi bygninger 850 000 0 < kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Forutsetninger og vedlegg Gutil side B 760: Ingen awvik Oppsummering av avvik

. Ga til sid TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Lovlighet aitsice TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger Enebolig

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Anslag pa utbedringskostnad

Vindauga i stova, som er fra 1973/1974, har fleire
4 punkterte glas og slitte karmar med rateskade.
Kjellarvindauga er nedslitte.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3 © utvendig > Utvendige trapper Gitil side
Det er avvik:
Plattingen og trappa ved inngangen manglar
rekkverk.
Plattingar med nivaskilnad over 50 cm til terreng og
trapper skal etter teknisk forskrift ha rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
© Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
0

Innvendige overflater er av eldre nedslitt standard.

N

N

Antall

Ingen umiddelbare kostnader ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

. . Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato:  13.04.2023 Side: 7 av 25
Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 6 av 25



Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk toks!

Flokeneset 57, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Flokeneset 57, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 F@GRDE Norsk toksi

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Pipa har ikkje forskriftsmessig avstand pa minimum
23 cm fra innvendig reyklep til brennbart materiale.
Kaminen i stova, med utfasa dagtank og
oljebrennar, er nedslitt.

Vedkomfyren i kjgkkenet er nedslitt og det manglar
der for steikeomnen. Det er ikkje forskriftsmessig

eldfast materiale pa golvet framfor komfyren og | kaldloftet er det registrert ekskrement etter mus. @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
heller ikkje forskriftsmessig avstand mellom o Det er awvik:
komfyren og brennbart materiale. Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side . ) Gatil si
Gryteomnen i kjellaren er rusta og utslitt. ) _ ©  Utvendig > Vinduer - 2 Gatilside Varmtvasstanken er kopla pa stikkontakt, og har effekt
Feieluka i loftet og sotluka i kjellaren har ikkje Det er brannvarslar og brannslokningsapparat i Det er avvik: pa 2000 watt. Etter NEK 2014 skal varmtvasstank med
forskriftsmessig avstand pa minimum 30 cm til gangen | 1.§taSJe. . ) . o . effekt over 1500 watt ha direkte tilkopling til el.
brennbart materiale. Begge lukene er rusta. Brannslokningsapparatet bar skiftast. Vindauga fra 2003 har slitasje i utvendig anlegget
Er?é:rrflle(ikejﬁjlr:;ontert eldfast materiale pa golvet Kostnadsestimat: Under 10 000 overflatebehandling. Varmtvasstanken har antatt alder som tilseier at over
Dekkplata over skorsteinen er nedsilitt. o o halvparten av forventa brukstid er oppnadd.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Tomteforhold > Septiktank Ga til side @) Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik: Det er avvik: @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
. . Ga til side | Norva 24 er det registrert avvik pa grunn av lagt Ytterdgra i kjellaren er nedslitt og tek i golvet. . . .
Innvendig > Innvendige trapper = niva i tanken, lekkasje kan difor ikkje utelukkast. : grecie Elektrisk anlegg med open installasjon og
Det er avvik: Link til registrerte avigpsanlegg: fordelingstavle med automatsikringar.
Kjellartrappa er slitt og manglar rekkverk. https://mintank.no/mintank#askvoll/98/12// @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Kostnadsestimat: Under 10 000 Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Det er avvik: ﬂ Tomteforhold > Drenering Ga til side
| ganggolvet i 1.etasje er det registrert ca 20 mm Det er avvik:
Vatrom > Generell > Vaskekjellar Gatil side (m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT nivaskiln?c.:l. I andre rom er dnet registrert mindre Det er ikkje synleg grunnmursplast eller anna
. . for & t3 avvik. Malingane er utfgrt pa fritt valde punkt. - A
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk VA Till de k ksi . Ga til side fuktsikring utvendig pa grunnmuren.
etter dagens krav. Vatll'(or:_ >" illiggende konstruksjoner vatrom > Flekkvise saltutslag i innvendige golv og veggar i
askekjellar f . . - )
Vaskekjellaren er ikkje oppbygd som véatrom etter ! @) Innvendig > Radon Ga il side kjellaren har naturleg arsak i manglande utvendig
dagens krav til standard og utfaring. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller fuktsikring og svekka dreneringsfunksjon.
1 . - o ikke utfgrt med radonsperre.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Galtil side ° P o
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Vatrom > Generell > Bad Ga til side - . e Det er avvik:
X N . o @) Innvendig > Rom Under Terreng Gafilside
Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger SGatilside Det er awik: Grunnmuren har nokre riss/sprekker og slitt

etter dagens krav.

Lekkasje i koplinga pa vassinntaket til klosettet.
Sprekker i servanten.

Slitt dusjkabinett med defekte bein, montert pa
trekubbar.

Vindauge star i dusjsona, men er beskytta sa lenge
dusjkabinett vert brukt.

Veggventil for avtrekk, men ingen ventil for tilluft.
Tettesjiktet/golvbelegget er punktert av skruer for

Det er avvik:

Toalettrommet har fuktig betonggolv, fuktige veggar
med saltutslag og avflassing av maling.
Saniteerutstyr og installasjonar er av eldre standard.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Taktekkinga har flekkvis mosegroing. Mosegroing vil

Matt i konstruksjonen.

Misfarging i taktroet, antatt pa grunn av periodevis
hgg luftfukt.

Det er ikkje dampsperre i himlingen mot kaldloftet.
Mot kaldloftet er det ca 10 cm isolasjon.

Ved fuktkontroll, med piggmaling i overgangen
mellom oppfora golv og ytterveggen i innreidd rom i
kjellaren, er det malt fuktkvote i overkant av 20%.
Med sa hggt fuktniva er konstruksjonen utsett for
etablering av muggsopp og fuktskade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er avvik:

Bygningen har ikkje tilstekkeleg ventilering ut over
eventuelt bruk av opningsvindauge.

overflatebehandling utvendig.

:vr;fges;itr.]g av klosettet og rargjennomfaringa for Ir;\:l((i;’?jree. ekstra slitasje pa taksteinen og kan medfgre ©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til sid
Fuktslitasje pa veggplatene bak servanten. Taktekkinga har oppnadd over halvparten av forventa Det er avvik:
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 brukstid. Innvendige dgrer har naturleg preg av elde og slitasje.
Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er avvik: Det er avvik: Det er avvik:
Kjokkeninnreiinga er nedslitt. Takrennene er overgrodde med slam. Vassrgra er av eldre standard og har oppnadd
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Skada rennenedlgp i hjgrnet mot nordaust. forventa brukstid fgr skifting kan pareknast.
Irr pa del av koparrgra.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatil side Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er awvik: Det er awvik: @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Ventilatoren har redusert effekt og er av eldre Det manglar musesperre under del av utvendig Det er avvik:
standard. kledning. Avlgpsrgra er av eldre standard og har oppnadd
Kostnadsestimat: Under 10 000 Kledningen er malingsslitt. forventa brukstid fgr skifting kan pareknast.
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Gatilside Utvendig > Takkonstruksjon/Loft catiside @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Toalettrom Det er avvik: i
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Opplyst ved tidlegare taksering av
eigedommen.

Anvendelse
Huset har vore utleigd i lenger tid.

UTVENDIG

Taktekking aa

Taktekking av betongtakstein.

g

=
s—

—
=
=
—
p——

e |

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekkinga har flekkvis mosegroing. Mosegroing vil medfgre ekstra
slitasje pa taksteinen og kan medfgre lekkasje.
Taktekkinga har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram ftil skifting vert ngdvendig.

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag m

Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takrennene er overgrodde med slam.
Skada rennenedlgp i hjgrnet mot nordaust.

Tiltak
o Tiltak:

Takrennene ma rensast.
Vidarefgring av vanleg vedlikehald med reparasjon av skade.

Veggkonstruksjon @

Ytterveggar av bindingsverk.
(Ny kledning og isolert med 10 cm matter i 2003, opplyst ved taksering
i2015.)

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det manglar musesperre under del av utvendig kledning.
Kledningen er malingsslitt.

Tiltak

o Tiltak:

Montere musebgrste/museband under kledningen.
Vedlikehald med byggvask og ny overflatebehandling.

13.04.2023 Side: 10 av 25

Takkonstruksjon/Loft ad

Takkonstruksjon med valmtakform, oppbygd av sperr med undertak av
taktrobord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Matt i konstruksjonen.

Misfarging i taktroet, antatt pa grunn av periodevis hgg luftfukt.
Det er ikkje dampsperre i himlingen mot kaldloftet.

Mot kaldloftet er det ca 10 cm isolasjon.

| kaldloftet er det registrert ekskrement etter mus.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av regelmessig tilsyn og vedlikehald.

Fuktnivaet i kaldloftet bgr overvakast. Auka ventilering av kaldloftet
bgr vurderast.

Ved modernisering av overflater/himlingar i 1. etasje bgr dampsperre
monterast.

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

Vinduer

Vindauge i stova med trekarmar med 2-lags glas fra 1973/1974, og eit
fra byggearet med kopla glasrammer.
Vindauge i kjellaren med malte trekarmar med enkle glas.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vindauga i stova, som er fra 1973/1974, har fleire punkterte glas og
slitte karmar med rateskade.
Kjellarvindauga er nedslitte.

Tiltak
o Tiltak:

Skifte vindauge med punkterte glas og rateskade.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer - 2 (m

Vindauge i kjgkkenet, badet og soveromma i 1.etasje med malte
trekarmar med 2-lags glas fra 2003.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindauga fra 2003 har slitasje i utvendig overflatebehandling.

Tiltak
o Tiltak:

Vedlikehald med ny overflatebehandling.
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Dgrer @

Ytterdgr i hovudinngangen fra 2003, i treverk med malt overflate og 2-
lags glas.
Kjellardgr av enkel eldre standard i treverk med malt overflate.

Ved inngangen er det betongtrapp og overbygd betongplatting.

Vurdering av avvik:
Ytterdgr i 1.etasje fra 2003. e Det er avvik:

Plattingen og trappa ved inngangen manglar rekkverk.
Plattingar med nivaskilnad over 50 cm til terreng og trapper skal etter
teknisk forskrift ha rekkverk.

Tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk for plattingen og trappa.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Golva i 1l.etasje med belegg, parkett, laminat- og tregolv. Eitt innreidd
rom i kjellaren med golvbelegg, andre rom i kjellaren har betonggolv.
Innvendige veggflater i 1.etasje med tapet og malte overflater pa
underlag av plater. | kjellaren er det murpuss og trepanel.

Himlingar med malte overflater pa underlag av papirtrekte plater. |
kjellaren er det trepanel, malte plater og stubbegolv.

Eldre slitt dgr i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgra i kjellaren er nedslitt og tek i golvet.
Tiltak
o Tiltak:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppgradere/skifte ytterder i kjellaren.

Innvendige overflater er av eldre nedslitt standard.

Tiltak

o Tiltak:

Behov for oppgradering/renovering av innvendige overflater.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 12 av 25

Utvendige trapper @

Overflater @

Etasjeskille/gulv mot grunn cm

Kjellargolv av betong pa grunn. | eit rom er det oppfora tregolv.
Etasjeskilje av tredekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
| ganggolvet i 1.etasje er det registrert ca 20 mm nivaskilnad. | andre

rom er det registrert mindre avvik. Malingane er utfgrt pa fritt valde
punkt.

Tiltak
o Tiltak:

Nivaskilnad i golv i eldre bygningar er ikkje uvanleg. Avvika er av
avgrensa bruksmessig betydning, tiltak er difor ikkje vurdert som
ngdvendig.

Radon @

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Vedkamin i stova med integrert oljebrennar.
Vedfyrt komfyr i kjgkkenet.

Gryteomn i kjellaren.

Skorstein av teglstein.

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pipa har ikkje forskriftsmessig avstand pa minimum 23 cm fra
innvendig rgyklgp til brennbart materiale.

Kaminen i stova, med utfasa dagtank og oljebrennar, er nedslitt.
Vedkomfyren i kjgkkenet er nedslitt og det manglar dgr for
steikeomnen. Det er ikkje forskriftsmessig eldfast materiale pa golvet
framfor komfyren og heller ikkje forskriftsmessig avstand mellom
komfyren og brennbart materiale.

Gryteomnen i kjellaren er rusta og utslitt.

Feieluka i loftet og sotluka i kjellaren har ikkje forskriftsmessig avstand
pa minimum 30 cm til brennbart materiale. Begge lukene er rusta.
Det er ikkje montert eldfast materiale pa golvet under feieluka.
Dekkplata over skorsteinen er nedslitt.

Tiltak
o Tiltak:

Vedkaminen, vedkomfyren og gryteomnen er utslitt og bgr skiftast.
Oljebrennaren og dagtanken ma sanerast.

Flikke riss i murpussen pa pipa. Ein eventuell naermare kontroll av
pipelgpet bgr utfgrast ved feiing.

Skifte dekkplate over skorsteinen.

Lukke avvik for avstandskrav mellom feie- og sotluka og brennbart
materiale.

Rehabilitering av rgyklgpet i eldre teglsteinspiper vert generelt
anbefalt, men er ikkje tatt med i kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rom Under Terreng @

Eitt rom i kjellaren har oppfora tregolv og innvendig utlekta trepanel
pa veggane.

Andre rom har golv av betong og murpussa veggar.

Det er pavist hggt fuktniva i overgangen mellom golv og vegg,
holtaking for nasermare kontroll av lukka konstruksjon er difor ikkje
funne ngdvendig.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ved fuktkontroll, med piggmaling i overgangen mellom oppfora golv
og ytterveggen i innreidd rom i kjellaren, er det malt fuktkvote i

overkant av 20%. Med sa hggt fuktniva er konstruksjonen utsett for
etablering av muggsopp og fuktskade.

Tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til konstruksjonen sin alder kan det ikkje pareknast at det
er kapillarbrytande sjikt i golv og veggar. Renovering av rommet ma
pareknast.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

Innvendige trapper @

Kjellartrapp i treverk av plassbygd enkel standard.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjellartrappa er slitt og manglar rekkverk.

Tiltak
o Tiltak:

Montere forskriftsmessig rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer (m

Innvendige dgrer med malte heiltre rammer og slette fyllingar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer har naturleg preg av elde og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer, umiddelbare tiltak er difor ikkje ngdvendig.
Modernisering ved behov.

VATROM
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KJELLER > VASKEKJELLAR

Generell @

Golv av betong og veggar med murpussa overflater.
Gryteomn og tappekran for kaldvatn.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskekjellaren er ikkje oppbygd som vatrom etter dagens krav til
standard og utfgring.

Tiltak
o Andre tiltak:

Oppgradering av overflater og installasjonar ma pareknast.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Golv og veggar av betong. Holtaking er ikkje relevant.

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 E I l

6800 FORDE  Norsk takst

1. ETASIJE > BAD

Generell @

Golvbelegg med oppbrett langs veggane.

Veggar med malte plater.

Himling med malte plater.

Straleomn pa vegg.

Lysarmatur pa veggen over dgra og lysarmatur pa veggen over
servanten.

Klosett, veggmontert servant, dusjkabinett.

Vurdering av awvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Lekkasje i koplinga pa vassinntaket til klosettet.

Sprekker i servanten.

Slitt dusjkabinett med defekte bein, montert pa trekubbar.
Vindauge star i dusjsona, men er beskytta sa lenge dusjkabinett vert
brukt.

Veggventil for avtrekk, men ingen ventil for tilluft.
Tettesjiktet/golvbelegget er punktert av skruer for innfesting av
klosettet og rgrgjennomfgringa for avigpet.

Fuktslitasje pa veggplatene bak servanten.

Tiltak
* Andre tiltak:

Badet sin alder og tilstand tilseier at totalrenovering ma pareknast.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Badet ma totalrenoverast, holtaking for naeaermare kontroll er difor
ikkje relevant.

KJIBKKEN
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1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnreiing av enkel eldre standard, samansett av eldre
plassbygde skap og ei eldre innreiing fra Evalett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkeninnreiinga er nedslitt.

Tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av kjgkkenet med ny innreiing ma pareknast.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avtrekk

Ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilatoren har redusert effekt og er av eldre standard.

Tiltak
o Tiltak:

Montere ny ventilator.
Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato:

13.04.2023

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Golv av malt betong.
Veggar med malt murpuss.
Himling med malte plater.

Klosett, servant og veggmontert kran for varmt og kaldt vatn.
120 liter wv.

Veggmontert straleomn.

Veggmontert lyskuppel.

Ventilasjon berre via vindauge. (vindauge er knust).

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Toalettrommet har fuktig betonggolv, fuktige veggar med saltutslag og
avflassing av maling.
Sanitaerutstyr og installasjonar er av eldre standard.

Tiltak
o Tiltak:

Toalettrommet ma renoverast.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Flokeneset 57, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Tilstandsrapport

Vannledninger (m

Saniteeranlegg med vassrgr av kopar og plastslangar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vassrgra er av eldre standard og har oppnadd forventa brukstid fgr
skifting kan pareknast.
Irr pa del av koparrgra.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig. Ved
ei eventuell oppgradering av rom tilknytta saniteeranlegget bgr nytt
anlegg installerast.

Avigpsrgr @

Avlgpsrgr av plast- og soilrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgra er av eldre standard og har oppnadd forventa brukstid fgr
skifting kan pareknast.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig. Ved
ei eventuell oppgradering av rom tilknytta saniteeranlegget bgr nytt
anlegg installerast.

Oppdragsnr.: 18923-1157

Befaringsdato: 13.04.2023
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Ventilasjon (m

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering via spileventilar i
vindauga, opningsvindauge og nokre fa veggventilar.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Bygningen har ikkje tilstekkeleg ventilering ut over eventuelt bruk av
opningsvindauge.

Tiltak
o Tiltak:

I samband med ei eventuell modernisering og oppgradering av
bygningen bgr ventileringa oppgraderast.

Varmtvannstank (m

120 liter varmtvasstank.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvasstanken er kopla pa stikkontakt, og har effekt pa 2000 watt.
Etter NEK 2014 skal varmtvasstank med effekt over 1500 watt ha
direkte tilkopling til el. anlegget.

Varmtvasstanken har antatt alder som tilseier at over halvparten av
forventa brukstid er oppnadd.

Tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig.
NEK 2014 har ikkje tilbakevirankande kraft. Direkte tilkopling er difor
ikkje ngdvendig, men vert anbefalt med omsyn til branntryggleik.

Elektrisk anlegg (m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med open installasjon og fordelingstavle med
automatsikringar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent,

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent Branntekniske forhold @ Terrengforhold

Det er brannvarslar og brannslokningsapparat i gangen i 1.etasje. Bygningen star i austvendt helling.

Brannslokningsapparatet bgr skiftast.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrolllnftanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 1. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
er over 5 ar? .
Ukient 10 ar?
jen . 2rs 2 gt . .
. Ja Brannslokningsapparatet er utgatt pa tid. Utvendige vann- og avigpsledninger @
6. Forekommer det at sikringene Igses ut? . S . . .
. 2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa . . I .
Ukjent . . . Utvendige vass- og avlgpsleidningar er det ikkje kjennskap til, men
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857? antatt av eldre standard
7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Ja Det bgr monterast brannvarslar i kjellaren. ’
Lerlmlske slkakde.r Ea delksle;, kontaktpunkter eller lignende) i 3. Erdet skader p rgykvarslere?
U'c()_lgetns elektriske anlegg: Det er ikkje registrert skade pa brannvarslar, men oppgradering
jen

vert anbefalt.

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) Septiktank @
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Eldre slamavskiljar, registrert i Norva 24 med volum pa berre 1,5 m3.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Nei TOMTE FORHOLD Vurdering av awvik:
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap e Det er avvik:
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne I Norva 24 er det registrert avvik pa grunn av lagt niva i tanken,
kapslinger? Byggegrunn lekkasje kan difor ikkje utelukkast.
Nei Byggegrunnen er det ikkje kjennskap til. Link til registrerte avigpsanlegg:
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall https://mintank.no/mintank#askvoll/98/12//
sikringer? Tiltak
Ja o Tiltak:

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, .
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske 2o (m

anlegget ha en utvidet el-kontroll? Antatt naturleg drenering fra byggearet.
Ja Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Behov for oppgradering av avlgpsanlegget ma kunne pareknast med
omsyn til registrert mangel.

Vurdering av avvik:

Det vert generelt anbefalt tilstandsvurdering for el.anlegg av
& & 88 ¢ Det er avvik:

godkjent installatgr eller ved el.tilsyn.
Det er ikkje synleg grunnmursplast eller anna fuktsikring utvendig pa

grunnmuren.
Flekkvise saltutslag i innvendige golv og veggar i kjellaren har naturleg
arsak i manglande utvendig fuktsikring og svekka dreneringsfunksjon.

Tiltak
o Tiltak:

Fram til ei eventuell oppgradering av dreneringa og utvendig
fuktsikring av grunnmuren, ma det takast bruksmessig omsyn til at det
er fukttransport gjennom golv og veggar i kjellaren.

Grunnmur og fundamenter cm

Grunnmur av sparesteinsbetong med malte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmuren har nokre riss/sprekker og slitt overflatebehandling
utvendig.

Tiltak
o Tiltak:

Flikke riss/sprekker.
Ny overflatebehandling utvendig.

Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 18 av 25 Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato: 13.04.2023 Side: 19 av 25



Flokeneset 57, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Beregninger

Flokeneset 57, 6983 KVAMMEN
Gnr 98 - Bnr 12
4645 ASKVOLL

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk toks!

Fgrde Takstkontor AS ‘ l I

Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk toksi

Arealer, byggetegninger og brannceller

Teknisk verdi bygninger

Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 950 000 : Hva er bruksareal?
. . . . A . . “ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 100 000 9 e e el e IR e e FRe 2 com Bemyaizs el e cller e el
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 850 000
- Hva er maleverdig areal?
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 850 000 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naeermere, blant annet om maling av areal ved bjelker .
. . . En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og . . .
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene UGG bra.nn e sl at.den k?n SR
. . L . ) ) andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. )
L . fastsatt tid.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢ya kﬁg en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Entré/gang, Stove, Kjgkken , Soverom,
1. Etasje 80 80 Soverom 2, Soverom 3, Bad
. Soverom/bod, Toalettrom , Vaskekjellar,
Kjeller 68 0 68 Bod , Bod 2, Bod 3
Sum 148 80 68
Kommentar

Areala er oppmalte innvendig med lasermalar. Heile kjellaren er med omsyn til teknisk standard definert som S-areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befaring

Dato Til stede
13.4.2023 Bjarte Roska

Paul Are Mikalsen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4645 ASKVOLL 98
Adresse

Flokeneset 57

Hjemmelshaver
Hegrenes Eirin, Mikalsen Paul Are

Siste hjemmelsovergang
Ar
2015

Forsikring

Selskap

Kommentar

Forsikringsdokument er ikkje kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.: 18923-1157

21.04.2023

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 197573.6 m?
Avtalenr Type

Kommentar

Ikkje framvist

Opplysningar om bygg/eigedom

Befaringsdato:  13.04.2023

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Forsikringssum

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Eieforhold
Eiet

Arlig premie

Sider Vedlagt

0 Nei
0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunki.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hyvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18923-1157 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PZ7897

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

IR | Fioenp vE  EIEN Do mS MEG L{NG | Oppdragsnr. |2 - 23 -0044

4.1 Er arbeidet utfart av ufagleet eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [Jia Beskrivelse /

4.2 Hvelp er arbeldet utfert avi Eventuslt fiomanavn og navn pd hindverker opplyses. /

Besk

| 7

5. Kjenner du'Yjl om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinns|g, gvig fukt eller mwmm.nmumw’(?

EEl ( FLOKENESET 53

i1

1.2

13

2.4

2.5

Clvel Ot Beskrivelse | /

6. Klenner du til om deber/har vert problemer med lidsted fskorsteln/plpe, f.aks. dardlg trekk, lpflthr,plltﬂ,%w-llhﬂmwﬂ

one. ([958 50 [ [KvAMME M

Erdet dadsba? [vei [ Ja
Salg ved fullmaki? (el Ok
Har du kjennskap til eiendommen? B’Hd D Ja

] O tei [Jua skrivelse l /
T Kjenner du til am det erfhar \ert .eks, sprakier | mur, skjeve gulv eller lignende? /
Onei O Bes I 7.

& Kjenner du til om det er/har vart rateskader/insekter eller skadedyr | boligen som: mﬂ!l,}é, maur eller lignende?

Dersom elendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig

Onel Ooa Beskrivelse | '\ o

Ndr kjppte du boligen? |Zg il ]f_}pgj Hvor lenge har du bodd | boligen? | 0 % Pwes
Har du badd boligen siste 12 mnd? [Ffei [ 1a

9, Kjenmer du til orm det erfhar vart -tmu}\{mm? /

Ciwel O L \ /

| 10. Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter ileanﬁmmmmnmi /

J Clnei s Beskivelse | \ /

| vilket forsikringsselskap har du tegnet villa/hustorsikring? | Ty oy & | roiiseraviatens. | £2. T2 4 340
Selger 1 Fomavn | £ ¢ (| N | weman| HeoRewes
selger 2 Fornavn | fPHU L= i Enernawn| Mo\ i I_,Sg i"l-/

10,1 Hardetvaert utfert arbeid pa Hklzkﬂ‘l&ftlhhmrfhcﬂq?}?h; bn}(l‘wﬂh tiltak som er utfart.

MAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spg@rsmil som besvares med «lan, skal beckrives narmere i «Beskrivelsen)

I Owel O Bewrivelse I
10.2  Hwem er arbeldet uthert av? Eventuelt flemanavn og nawvn pd hi opplyses.

Ble tettesjikt/membran/shuk npwmh!\t? /

Onel Oia Beskrivelse r \ /

Hwvem er arbebdet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn ropplyses.

Beskrivelse | / \
11. Kjenner du ti om det er/har veert utfdrt arbebder pd teller andre Basjoner [feks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

| Hvis nei, g4 videre til punkt 12.
One e Beskrivelse | /

I 1.1 Hwvem er arbeidet mm:muhﬂrmmyznmm pa hindvarker opplyses. \
Beskrivelse |

| 11.2 Fm:in-rmummmﬂdmri-qllhmygl til forskrift om elektriske lavspenningsanbegg] # \
Onei (s Beskrivelse |/ N\

—l 12, Kjenner du til om det er utfart kghtroll av el-anlegget ogfeller andre installasjoner {f.eks. oljetank, m\ﬁvr.wnﬂuhn.ﬂmmu}?

Onel Oia Beskribelze [ \

Beskrivelse I / \

har utfert arbeider som normalt ber utfdres av faglerte personer, utover det som by nevnt tidligere (fLeks. pd

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart o glaert eller ved enrﬁn%iﬂ

Cwei Oia Beskrivelse

Beskrivalsa i \

Er forholdet byggemeldt? s
Shar vaert tilbakesiag av avigpsvann | sluk ellerlignende?

for elbil | dag? \

o 5

I 15. Kjenned du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan mediagne endringeri bruken av

Beeskrivelse [ \

B

Initialer selger: Initialer kjgper [ved oppgisrsoppdrag):

LY

Initialer selger: Initialer kjpper (ved cppgidrsoppdrag):



16, nner du til om det foreligger pibud Mheflelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
el [ia Beskrivelse | Vi

17. ravd oljetank pd elendommen? /

O mei Beskrivalse I /
17.1  Hyvis Ja, har unen gt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempdl ved at den nedgravde oljetanken témmes,

sanenes &ller fylles igjen med masser?

OOnei O mmmtarl / |
18.  Selges elendommen leledel, leilighet eller hybel e.L? Hyls nel, g4 videre t punkt 1,.(

Onel O | T |
181  Hvisa, er ovenfor nevnte godijént for utlele hos bygningsmyndighetene? P

O nel Cia / |
182 Erdet foretatt radonmaling? Hvis Ja, hvibgr radonverdient /

C One D Beskrivelse | \ P | Siste milte radonverdi :

15.  Kjennerdu ﬂlmdﬂtrinmdlmmmu% utkjehrr;!/rlnrultnndm deler av boligen? Hvis nel, g3 videre til punkt 20.

Ownei O Beskrivelie | \ / J
191 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmymiljghetene?

Owe Oua Beskrivelse |_ / \ I
0. Kjennerduti manglende brukstillatelse eller ferdifattest? N\

Onei 2 Beskrivelss ! / \ i |
i Kjenner du til om det foreligger mmngpé-mmhummmf :l‘n\\me mdlinger? /

Owei O Beskrivelse |/ N }
2 Er det andre forhold av betyd ved elendommen som kan vare relevant for r & wite om [f.eks. raziare, tinghste farkhald eller private

avtaler)? His Ja, redegjir:
Onel Oa

e | X |

Dt kan lkke tegnes boligselgerforsikring ved salg av bohsmr-dnmnfelgende tilfelier:

maellgm ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligelendommen og/eller
nbr salget skjer som ledd | akredes naeringivirksombetfer en naeringseliendom
etter al boligelendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tistandsrappart som ef | hanhald til Forskrift tl avhendingslova [tryggere balighandel)
anmknngsmhl.ﬂpel kan ved skriftlig samiykke akseplere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilleller,
Dersom selskapet ikke har gitt skrifilig samtykke, kan erstatningen bortfalle,
Ved oppglarsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse,
For gvrig oppfordrer selger potenslelie kjppere til & undersake elendammen grundig, [ir. avhendingsiovens § 3-10 o kjgpslovens § 20 [aksjeboliger].

H Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilikdrene og Informasjonsbrosiyre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maineder fgr overtagelse. Ved oppglersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten ef signert av begge parter, begrenset t siste 12 mineder far overtakelse, Jeg bekrefter med dette at
elendommen ikke er en naringselendom, at den Ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende Bnje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
baoligetendommin.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbollg foreligger tilstandsrapport som er | henbold Bl Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldlg dersom den tegnes I strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innfarstatt med at eiendomsmegleren lkke har fullmalkt bl § gdre unntak fra ovennevrite begrensninger. Jeg er
opprerksom pd at 8% av toral forsikringskostnader honorar Ul S8derberg & Partners.

O Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[0 ‘e kanikke tegne boligselgerforsikring iht, vilkdr,

PE2L.05. 7223 [ P Fezoe

Sugnaturseﬂwl - Skgnatur selger 1:

Lo 50 V0 R

23, Kienner du til om gamelet/laget/seiskapet er involvert | tvister av noe slag?

Cwei 1 Beskrivelse | \ I
2. |vedtakforsiag tl vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfre skt felleskbggnader/shtfellesgjeld?

0 ia Beskrivelse | N\ I
25. du til om det erfhar vart sopp/riteskader/finsekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet (fellesarealgiler | andre boli ger) som: rotter, mus,

eller lignende?
Nei [JJa Beskrivelse | N r

6. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger)? \

CInei O Beskrivelse |_ \ |

TILEGGSKOMMENTAR (Er det behov For plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark) \

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulstendige, uriktige eller

misvisende epplysninger am eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for bollgselgerforsikring punkt 7.1 o forsikring savtaleloven kapittel 4,

Jeg er grientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjopsloven (aksjeboliger], og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kKlar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsi klar gver at premietilbudet farst kan paberopes nar baligen er
solgt{budaksept). Premietilbudel som er gitt av megler er bindende for forslkringsgiver | & = seks = mdneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nir premietifbudet ke kenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerkleringsskjemaet signeres
pd vyt o eventuelle endringer pdfgres. Det wil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkhrene pd ry signeringsdato som begges tl grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper [ved oppglarsoppdrag): 3 Initialer selger;

Initialer kjgper (ved oppgisrsoppdragh






BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

r I

L _l
Etter besiktigelse foretatt den ...7¢JaR:1972. ... gis herved rffO¥ iR
brukstillatelse av, .. heile . bustadhuset ........... pa eiendommen g&rn.98,brn.12
i Askvoll kommune
Merknader:

Huset er oppfort i samsvar med teikningane i god standard

Det gjenstdr litt mdling i lite soverom samt litt planering
og grusing av tilkomstveg.
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Gjenstdende arbeider m3 utfpres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen .. 1 ol .

-komm.in

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66



Matrikkelrapport MATO0011 Matri kkelbrev -
Kartverkel
For matrikkeleining:
Kommune: 4645 - ASKVOLL Utskriftsdato/klokkeslett: 03.05.2023 kl. 11:36
Gardsnummer: 98 Produsert av: Liss Merete Lien
Bruksnummer: 12 Attestert av: Askvoll kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er heimla i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellova § 3 d) er

matrikkelbrevet ei attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysningar om ei matrikkeleining ved oppgjeven dato.

Om heilskap og ngyaktigheit i matrikkelbrevet

Matrikkelen vart etablert ved konvertering av data fra tidlegare register. Det kan variere kor gode slike data er med omsyn til heilskap
og ngyaktigheit. | enkelte tilfelle kan grensepunkt og grenselinjer mangle heilt eller delvis, eller vere feil registrerte. Det kan ogsa vere
feil og manglar ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Heilskap og kartfestingsngyaktigheit er oftast betre innanfor enn
utanfor tettbygde strgk. Ver merksam pa at oppgjeve areal for mange matrikkeleiningar og bygg er usikre.

For utfyllande informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkeleining

Matrikkeleiningstype: Grunneigedom

Bruksnamn: SOLBAKKEN

Etableringsdato: 12.12.1945

Skyld: 0,42

Er tinglyst: Ja

Har festegrunnar: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Utrekna areal for 98 / 12 197 573,6 m2 Ukjend grenseforlgp

Eigarforhold

Tinglyste eigarforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Namn Brukseinin Adresse Andel

Heimelshavar 240386 HEGRENES EIRIN HO101 Hornnesvegen 16B 1/2
6809 FORDE

Heimelshavar 230682 MIKALSEN PAUL ARE H0101 Hornnesvegen 16B 1/2
6809 FORDE

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teigar

Lopenr Type Hovudteig Nord Aust Hggde Areal Merknader
1 Teig Ja 6821559 301157 111 164,7 m2 Nokre fiktive grenser, Hjelpelinje vasskant
2 Teig Nei 6820705 301615 85 638,6 m2
3 Teig Nei 6821430 301417 737,3m2 Hjelpelinje vasskant

4 Teig Nei 6821536 301431 33m2 Hjelpelinje vasskant

Forretningar der matrikkeleininga er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annan referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4645 - 98/12
Omnummerert fra: 1428 - 98/12

Omnummerering

03.05.2023 11:36 Matrikkelbrev for 4645 - 98 / 12 Side 2 av 17



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annan referanse

Opprett ny grunneigedom ved fradeling 25.09.2015 Tinglyst 24.10.2015 1428lil 19.10.2015

Oppmalingsforretning ) 27/15 Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1428 - 98/12 -3152,9
Mottakar 1428 - 98/42 3152,9

Skylddeling 12.12.1945

Skylddeling Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1428 - 98/1 0
Mottakar 1428 - 98/12 0

Konvertert jordskifteforretning

Jordskifte Rolle Matrikkeleining Arealendring
Mottakar 1428 - 98/1 0

2/1996 Mottakar 1428 - 98/2 0

Mottakar 1428 - 98/3 0
Mottakar 1428 - 98/ 4 0
Mottakar 1428 - 98/5 0
Mottakar 1428 - 98/6 0
Mottakar 1428 - 98/7 0
Mottakar 1428 - 98/8 0
Mottakar 1428 - 98/9 0
Mottakar 1428 - 98/10 0
Mottakar 1428 - 98/12 0
Mottakar 1428 - 98/14 0
Mottakar 1428 - 98/15 0
Mottakar 1428 - 107/1 0
Mottakar 1428 - 107/2 0
Mottakar 1428 - 107/3 0
Mottakar 1428 - 107/4 0
Mottakar 1428 - 107/5 0

03.05.2023 11:36 Matrikkelbrev for 4645 - 98 / 12 Side 3 av 17

Forretningar der matrikkeleininga er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Kvalitetsheving for eksisterande matrikkeleining
Annan forretningstype

Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Nettadresse (URL)

Annan referanse

25.09.2015 1428lil 19.10.2015
)27/15 Rolle Matrikkeleining Arealendring

Bergrt 1428 - 98/12 0

Adresser

Adressetype Adressenamn Adressekode Adressenr Krinsar Atkomstpunkt
Adressetilleggsnamn Kjeldekode Koord.syst. Nord Aust Nei
Vegadresse Flokeneset 1023 57 Grunnkrins: 0108 Gjelsvik
Reystekrins: 11 GJELSVIK
EUREF89 UTM Sone 32 Kyrkjesokn: 07110501 Askvoll
6821473 300931 Postnr.omrade: 6983 KVAMMEN
Tettstad:
Adressetype Adressenamn Adressekode Adressenr Krinsar Atkomstpunkt
Adressetilleggsnamn Kjeldekode Koord.syst. Nord Aust Nei
Vegadresse Flokeneset 1023 59 Grunnkrins: 0108 Gjelsvik
Reystekrins: 11 GJELSVIK
EUREF89 UTM Sone 32 Kyrkjesokn: 07110501 Askvoll
6821466 300897 Postnr.omrade: 6983 KVAMMEN
Tettstad:

Aktive bygg som er registrerte pa matrikkeleininga

03.05.2023 11:36
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Bygningsnr: 177 624 047
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6821466
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Vaningshus
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus: Teke(n) i bruk
Energikjelder:

Aust: 300897

Utbygd areal:
Bruksareal bustad:
Bruksareal anna:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bustad:
Bruttoareal anna:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

190 Tal etasjar: 2

0 Tal bustader: 1 Datoar

Rammelgyve:

0 Vassforsyning: Igangsetjingslgyve:

190 Avlgp: Teke(n) i bruk:
0 Har heis: Nei Mellombels brukslgyve:
0 Ferdigattest:
0
0
0

Oppvarming:

Etasjar

Etasje Tal pa bueiningar BRA bustad BRAanna BRAtotalt BTAbustad BTAanna  BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 135 0 135 0 0 0 0 0

uo1 0 55 0 55 0 0 0 0 0

Brukseiningar

Adresse Brukseiningsnummer Brukseiningstype Bruksareal Tal rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkeleining

1023 Flokeneset 59 H0101 Bustad 0 0 0 0 98/12

Bygningsnr: 177 624 055 Utbygd areal: 0 Tal bustader: 1 Datoar

Lopenr: Bruksareal bustad: 151 Tal etasjar: 2 Rammelgyve:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal anna: 0 Vassforsyning: Igangsetjingslgyve:
Nord: 6821473 Aust: 300931 Bruksareal totalt: 151 Avlgp: Teke(n) i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bustad: 0 Har heis: Nei Mellombels brukslgyve:

Bygningstype:  Einebustad Bruttoareal anna: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Teke(n) i bruk Alternativt areal: 0

Energikjelder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjar

Etasje Tal pa bueiningar BRA bustad BRAanna  BRA totalt
HO1 1 84 0 84

uo1 0 67 0 67
Brukseiningar

Adresse Brukseiningsnummer

1023 Flokeneset 57 H0101

BTA bustad BTA anna
0 0
0 0

Brukseiningstype
Bustad

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
0 0 0
0 0 0

Bruksareal Talrom Kjgkkentilgang Bad WC
0 0 0 0 98/12

Bygningsnr: 177 624 063 Utbygd areal: 0 Tal bustader: 0 Datoar

Lopenr: Bruksareal bustad: 0 Tal etasjar: 0 Rammelgyve:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal anna: 0 Vassforsyning: Igangsetjingslgyve:

Nord: 6821509  Aust: 300934 Bruksareal totalt: 0 Avigp: Teke(n) i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bustad: 0 Har heis: Nei Mellombels brukslgyve:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal anna: Ferdigattest:

Naeeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Teke(n) i bruk Alternativt areal: 0

Energikjelder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Brukseiningar

Adresse Brukseiningsnummer Brukseiningstype Bruksareal Tal rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkeleining
Unummerert brukseining 0 0 0 0 98/12

Bygningsnr: 177 624 071 Utbygd areal: 0 Tal bustader: 0 Datoar

Lopenr: Bruksareal bustad: Tal etasjar: 0 Rammelgyve:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Igangsetjingslgyve:

Nord: 6821566
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo
Neeringsgruppe:

Bygningsstatus: Teke(n) i bruk

Energikjelder:

Oppvarming:

Brukseiningar

Adresse Brukseiningsnummer

Aust: 300941

Bruksareal totalt: Avlgp:
Bruttoareal bustad: Har heis: Nei
Bruttoareal anna:

0

Bruksareal anna: 0 Vassforsyning:
0
0

Bruttoareal totalt: 0
Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Brukseiningstype Bruksareal Tal rom Kjpkkentilgang
Unummerert brukseining 0 0

Teke(n) i bruk:
Mellombels brukslgyve:
Ferdigattest:

Bad WC Matrikkeleining
00 98/12

Matrikkeleining

03.05.2023 11:36

Matrikkelbrev for 4645 - 98 / 12

03.05.2023 11:36

Matrikkelbrev for 4645 - 98 [ 12

Side 6 av 17
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EONTRAET

OM FRI GRUNN FOR OFFENTLEG HOVUDVEG STANGFJORDEN - SBLVIK,
INNAN VEVEING HERAD.

Vi underskrivne avstdr sével i dyrka som udyrka mark utan
godtgjering grunn til ovannemnde wveg, herunder medteke grustak,
fylltak, steinbrot og tufter for anlegget sine buder.

Vi fréafell godtgjering for all skade utanfor veglina og for

rulemper som matte vera ei fylgje av anlegget.

Veganlegrget skal fremjast under leiing og kontroll av vegvese-

‘net og etter line og plan som vert godkjend av Vegdirekteren.
Anlegget vert 4 opparbeide i den tid vegvesenet fastset i
iEamhave med dei gjevne leyvingar.

Denne kontrakt vert & tinglesa og kviler som hefte pid bruka

vére til vegen er ferdig og vare plikter er oppfylte. Egpstnaden

av tinglysinga ber heradet.

Einkvar tviet som matte oppstd 1 tilfere denne kontrakt wvert

|med bindande verknad &4 avgjera av fylkesmannen i Sogn og Fjordane.

Underskrift gor. baor.

Torleiv BSelvik 14 1
Vi vitnar at Torleiv Selvik har skrive under her og at han

er over 21 Ar.

Audun Hegrenm=s. Ragnar Hegrenes.

| Brling J. Bjerndsl 19 2 og 11
' Mathias Storevik 19 3

iIngclf Osland 19 4
iLars Osland 19 12
!Hads Flokenes 19 10
Anders Flokenes 19

Qgv. Osland 19 (5}
Adolf Tjenneland 19 8

_ Vi vithar at Erling Bjerndal, Matias Storevik, Ingolf Osland,
Mades Flokenes, Anders Flokenes, Osv. Osland,og Adolf Tjenneland

har skrive under denne kontrakta og at dei alle er over 21 ar.

Flokenes, den 1l2. mai 1957.

Audun Hegren®s. Lars Osland.

19 1

Ove Osland

Vi vitnar at Ove Osland har skrive under denne kontrakta og

I
| at han er over 21 ar.

[ Flokenes, 3/10 1958.

|

' Auvdun Hegrenzs. Osv. Osland.
Malvin Osland gnr. 17 bor. 1.

Vi vitnar at Malvin Osland har skrive under denne kontrakta

og at han er over 21 Aar.
Mandelid, 3/10 1958.

Olga Skjerlid. Klara Osland.

|
|

Arthur Hatlelid gnr. 16 bor. 1.
Vi vitnar at Arthur Hatlelid har skrive under denne kontrak-

ta og at han er over 21 &r.

3/10 1958.
Lars Flokenes. Margit Flokenes.

Leif @yren gnr. 15 bor. 2.

Vi vitnar at Leif @yren har skrive under denne kontrakta og

at han er over 21 &r.




3/10 1958. Notatark

Margit Flokenes. Arthur Hatlelid.

Dtter opplysing frd Sunnfjord vahkﬂntar overstig ilikkje

vsrdut kr,5,000,~ for noko bruk.

SUVNPJORD SONRENIMRIVAREVEETE26 Juars 1952.




ENERGIATTEST

AV A
> enovo > enovo

ENERGIATTEST

Adresse Flokeneset 59
Postnummer 6983

Sted KVAMMEN
Kommunenavn Askvoll
Gardsnummer 98
Bruksnummer 12

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 177624047

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ab9e0be2-3bfb-4e27-bcab-995c0ab8f63f

Dato 24.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hgy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Adresse Flokeneset 57
Postnummer 6983

Sted KVAMMEN
Kommunenavn Askvoll
Gardsnummer 98
Bruksnummer 12

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 177624055

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer f2ffefcf-4d3e-4ed7-9e6d-31a7cad2f070

Dato 24.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, fomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg til
boligkjoperforsikring og fornyes érlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
- om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(Q) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.

Notatark




BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

FJORDANE
(2

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
Pb 645
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



