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Grimestadvelien 129 - Stokke

Grimestadveien 129, 3160 Stokke Prisantydning: kr 4 690 000,- + omk. Primaerrom: 124 kvm BRA/BTA: 128 kvm / kvm Eiendomstype: Tomannsbolig



VELKOMMEN TIL
GRIMESTADVEIEN 129







KORT OM EIENDOMMEN

Stokke - Nyere halvpart av tomannsbolig. 3 sov. Utsikt,
terrasser og carport.

Oppdragsnummer 2230303
Gnr.: 418, Bnr.: 6, Snr.: 1i Sandefjord kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Grimestadveien 129, 3160 Stokke
Prisantydning 4 690 000,-

Omkostninger 130 592,-

Totalpris inkl. omk. 4 820 592,-

P-rom/BRA/BTA 124 kvm/128 kvm/ kvm

Antall soverom ]

Tomteareal 956

Eierform tomt Fellestomt

Boligtype Tomannsbolig

Byggear 2021

Eierform Eierseksjon
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NAROMRADET

Hoytliggende pa en solrik dskam i dette rolige, sentrumsnaere og populzere
boligomradet, bor du "midt i smerayet". Lageredasen er pa kort tid blitt et yndet
sted for alle aldersgrupper. Flotte turleyper og kilometervis av natur nesermest rett
utenfor deren!

Med sin geografiske plassering mellom Tensberg og Sandefjord, er Stokke et sted i
sterk og harmonisk vekst. Til nevnte byer, er det bare ca. 15 minutter med bil.
Stokke har fatt et levende sentrum med bank, en rekke butikker, post, vinmonopol,
bibliotek og helsetjenester.

Fra Lageredasen er det ogsa kort vei til sjgen. For batinteresserte er det en koselig
smabathavn i Melsomvik. Her finnes ogsa strand og badeplasser. Kort vei ogsa til
idylliske Akersvannet.

Kort vei til E18 med 4-felts vei hele veien inn til Oslo. Jernbanestasjonen i Stokke
sentrum har hyppige avganger bade sydover samt mot Drammen/Oslo/
Gardermoen. Til Torp Flyplass er det knappe 15 minutter med bil!

For den golfinteresserte, er det fa minutters kjoreavstand til Vestfold Golfbane som
er en tradisjonsrik og veldrevet 18-hulls golfbane i flotte omgivelser. Stokke byr
ogsa pa en idyllisk bekeskog, flotte turomrader med stier og lysleyper, bl.a. i
Bokemoa.
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OPPDRAGSNUMMER
2230303

TYPE BOLIG
Stokke - Nyere halvpart av tomannsbolig. 3 sov. Utsikt,
terrasser og carport.

EIER
Raymond Reknes

ADRESSE
Grimestadveien 129
3160 Stokke

ADKOMST

Reiserute frem til eiendommen:

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Hoytliggende pa en solrik askam i dette rolige,
sentrumsnaere og populeere boligomradet, bor du "midt i
smoroyet". LAgeredasen er pa kort tid blitt et yndet sted for
alle aldersgrupper. Flotte turlgyper og kilometervis av natur
neermest rett utenfor deren!

Med sin geografiske plassering mellom Tensberg og
Sandefjord, er Stokke et sted i sterk og harmonisk vekst. Til
nevnte byer, er det bare ca. 15 minutter med bil. Stokke har
fatt et levende sentrum med bank, en rekke butikker, post,
vinmonopol, bibliotek og helsetjenester.

Fra LAgeredasen er det ogsa kort vei til sjgen. For
batinteresserte er det en koselig smabathavn i Melsomvik.
Her finnes ogsa strand og badeplasser. Kort vei ogsa til
idylliske Akersvannet.

Kort vei til E18 med 4-felts vei hele veien inn til Oslo.
Jernbanestasjonen i Stokke sentrum har hyppige avganger
bade sydover samt mot Drammen/Oslo/Gardermoen. Til Torp
Flyplass er det knappe 15 minutter med bil!

For den golfinteresserte, er det fa minutters kjoreavstand til
Vestfold Golfbane som er en tradisjonsrik og veldrevet
18-hulls golfbane i flotte omgivelser. Stokke byr ogsa pa en
idyllisk bekeskog, flotte turomrader med stier og lysloyper,
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bl.a. i Bokemoa.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Tomannsbolig Eierseksjon, oppfart i 2021

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Boligen er oppfert i 2021 og fremstar saledes som tilnsermet
ny. Som felge av beboelse og normal bruk, ma det paregnes
bruksslitasje pa overflater og innredninger sett i forhold til
boligens alder. Nar det gjelder tilstanden for @vrig, henvises
det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler i
rapporten.

ANTALL ROM
Soverom: 3, Bad: 1, Ekstratoalett: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 124 kvm, Bruksareal: 128 kvm

1.Etasje: Gang, vaskerom, bad, 3 soverom og terrasse.
2.Etasje: Kjokken, stue, spisestue, toalettrom, bod og
balkong.

Sportsbod og carport.

STANDARD

Velkommen til Grimestadveien 129!

Boligen er delikat innredet med gjennomtenkt eksterior og
interigr. Boligen har godt med store vindusflater, noe som gir
godt med naturlig lys. 3 soverom, hvorav det ene kan brukes
som en tv-stue med utgang til markterrassen. Toalett i begge
etasjer.

Den innvendige standarden beaerer preg av god materialbruk,
god teknisk standard og funksjonelle lgsninger. Elektriske
varmekabler i hele 1. etasje + toalettrom oppe.

Helhetlig material-/fargevalg, moderne bad, innholdsrikt
kjokken, solskjermin pa alle vinduer i front, og godt planlagte
lesninger for at du skal trives i denne "flytt rett inn boligen".

Stue og spisestue:

Spisestuen og stuen er i dpen planlgsning til kjigkkenet. Her
er det god plass til & dekke til langbord.

Stuen ligger i 2.etg. og med store vindusflater som slipper
inn mye naturlig lys.

Rommet er malt i ngytrale tidsriktige farger, god takheyde og
peisovn.

Utgang til en nydelig vestvendt terrasse.

Kjokken:

Et romslig rom i dpen lasning til spisestuen.

«Aubo» - innredning med slette trefiberfronter og benkeplate
av laminat. Det er montert glassplate pa vegg mellom over-
og underskap.

Integrerte hvitevarer fra Elektrolux: Kjeleskap/frys,
oppvaskmaskin, platetopp og komfyr. Integrert ventilator
over platetopp.

Soverom:

Det er totalt tre soverom i boligen.

Alle i god starrelse og med plass til garderobeskaper.
Beliggende i neerhet til badet og vaskerommet.

Baderom/wc/vaskerom:

Badet er beliggnede i 1.etg og inneholder vegghengt toalett,
baderomsmgbel med servant, samt nisje med 2 stk.
takdusjer.

Vaskerommet inneholder innredning med opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask. Mulighet for & montere
dusjkabinett.

Toalettrommet inneholder toalett og servant.

Alle tre rommene har mekanisk avtrekk og varmekabler i
gulv.

Terrasse/uteplass:

Terrassen fra kjokkenet har godt utsyn over hagen og er
vestvendt, noe som gir godt med sol hele dagen.

Carport ved inngangspartiet med bod og avsatt plass for
parkering ved siden av denne. Her er det ogsa lagt opp elbil
lader.

Velkommen til en hyggelig visning!

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert xx med
befaringsdato xx fra xx som er en uavhengig og autorisert
Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor



innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- xx stk. tilstandsgrad O (TGO lys gronn) - ingen avvik.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 35 stk tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.
- O stk tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak.
- O stk tilstandsgrad 2 (TG2 oransje) - avvik som kan kreve
tiltak, se mer info nedenfor.

- O stk tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige awvik, se
mer info nedenfor.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av
PDF-salgsoppgave som ma leses for inngivelse av bud.

OPPVARMING

Boligen har en stalpipe med tilknyttet peisovn i stuen.
Varmekabeler i 1.etg. og toalettrom oppe.

Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjennvinning. Anlegget skal sikre godt innemilje med
tilstrekkelig luftutskifting.

PARKERING
Carport og oppstillingsplass pa gruset gardsplass.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 956 kvm, Eierform: Fellestomt

VEI, VANN OG AVLOP
Tilknyttet kommunal vei, vann og avlop.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i et regulert omrade med Plannavn
(vedtaksdato): Lageredasen (13.12.1999) og er regulert til
Boliger.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 06.07.2021. Kopi av denne kan
fas ved henvendelse til meglerkontoret.

PRISANTYDNING

4 690 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD

4 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))

117 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 690 000,-))
172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

130 592,- (Omkostninger totalt)

4 820 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Marius Vedvik
Takstdato : 10.08.2023
Formuesverdi: 1083 014, -
Formuesverdi pr. : 3112.2021

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 15797 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
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tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING
Fremtind

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr.13 071

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:1 083 014,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:

)

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4 690 000,-) (Kr.56 280)
Servitutter (Kr.1 800)

Tilrettelegging (Kr.16 950)
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke (Kr.10 900)

Markedspakke utlegg (Kr.5 950)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.3 775)
Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr109 875)
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BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER

Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan vaere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.
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2021/773725-1/200 Seksjonering 25.06.2021 21:00
opprettet seksjoner: snr: 1. formal: Bolig
sameiebrok: 1/2

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma

kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjeper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.
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OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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PLANTEGNING -
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1. Etasje

Te
emasse Terrasse

Hall

Stue/Kjekken

Entré
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1. Etasje 2. Etasje
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GRIMESTADVEIEN 129

Nabolaget Stokke sentrum/Holtan/Lagered - vurdert av 21 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 88/100
* Familier med barn
s Eldre e NABOSKAPET
* Enslige OO
Godt vennskap 67/100
E KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Bra 66/100
& Fredrik Stangsgate ost 17 min 4
Linje 129, 130, N130 1.4 km
ALDERSFORDELING
B Stokke stasjon 18 min %
Linje RE11 1.5 km S
N
D Lo
. S e 08 =
¥ Sandefjord lufthavn Torp 16 min & s [ o= R
=~
m o 1l
SKOLER el
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Ramsum skole (1-4 Kkl.) 20 min &
75 elever, 4 klasser 1.8 km Omréide Personer Husholdninger
[ Stokke sentrum/Holtan/Lig... 1107 501
Bokemoa skole (1-7 kI.) 4 min & B Sstokke 4472 2114
369 elever, 17 klasser 2.1 km B Norge 5425412 2 654 586
Stokke ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
332 elever, 24 klasser 3.2 km
Gjennestad videregdende skole 6 min & BA EHAGER
240 elever, 10 klasser 3.9 km .
Frydenberg barnehage (1-5 ar) 24 min &
Melsom videregaende skole 7 min & 78 barn 2 km
180 elever, 10 klasser 5 km
Tuften barnehage (1-5 ar) 4 min @
66 barn 2.2 km
,, «En rolig omrade med nerhet til butikker
og sentrale funksjoner Olalekka barnehage (1-5 &r) 4 min &
46 barn 2.2 km
Sitat fra en lokalkjent
DAGLIGVARE
Kiwi Stokke 19 min #
Rema 1000 Stokke 19 min #

pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Stokke Senter 18 min #

@ 1. Egen bil

Q 2. Tog

Vitusapotek Stokke 17 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 94/100

33% i barnehagealder
42% 6-12 ar

14% 13-15 éar

11% 16-18 ar

T GATEPARKERING
@ Lett 88/100

¢~y STOYNIVAET
a Lite stoyniva 86/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
. Par m. barn
® Nordbyen 15 min &
Ballspill 1.3 km
. L Par u. barn
® Jevnakerveien 19 min %
Ballspill 1.6 km
.9 Enslig m. barn
& Sporty24 Stokke 19 min & —
—
. —
& Sporty24 Stokke Express 4 min & )
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Flerfamilier
—
—
—
I 58% enebolig 0% 44%
B 17% rekkehus
[ Stokke sentrum/Holtan/Lagerod
B 8% blokk
I Stokke
. 17% annet
B Norge
SIVILSTAND
,, «Stille og rolig, men nerheten til naturen, samtidig Norge
med nzrhet til sentrum, med alle fasiliteter.» Gift 31% 339
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er inn fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Grimestadveien 129, 3160 STOKKE
(I] SANDEFJORD kommune
# gnr. 418, bnr. 6, snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 128 m?, Carport 5 m?

Befaringsdato: 10.08.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 20315-1417 Referansenummer: EO01930

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

@ VEDVIK TAKSERING

Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Rapportansvarlig

- Vea

£ VEDVIK TAKSERING
Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
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Grimestadveien 129, 3160 STOKKE
Gnr 418 - Bnr 6
3804 SANDEFJORD

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Grimestadveien 129, 3160 STOKKE
Gnr418 -Bnr 6
3804 SANDEFJORD

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  paesk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ©
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20315-1417
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

. ) TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

et Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

9909

Oppdragsnr.: 20315-1417 Befaringsdato: 10.08.2023

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Boligen er oppfart i 2021 og fremstar sdledes som tilnaermet Fordelerskap med stoppekran er plassert i Fordeling av tilstandsgrader
ny. Som fglge av beboelse og normal bruk, ma det paregnes vaskerom. Det er avlgpsrgr av plast.
bruksslitasje pa overflater og innredninger sett i forhold til Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. 40
boligens alder. Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises
det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler i Boligen har balansert ventilasjon.
rapporten. 30
Boligen har et skjult el-anlegg med
Tomannsbolig - Byggear: 2021 automatsikringer. Sikringsskap er plassert i
vaskerom.
G4 til side
UTVENDIG 20
Det er elektriske varmekabler i hele 1. etasje +

Boligen har yttervegger i bindingsverk av tre med
kledning av liggende trepanel. Taket er tekket
med sveiset asfaltbelegg. Takrenner, nedlgp og 10
beslag av plastbelagt stal. Malte trevinduer med 3
-lags glass. Inngangsdgr i tre med 2-lags glass.

toalettrom.

A Arealer =

Terrassedgrer i tre med 3-lags glass. g

5 til side Oversikt over totalt bruksareal (BRA). o <
INNVENDIG . B 7GO: Ingen awik
Pa gulv er det fliser og parkett. TG1: Mindre eller moderate avvik
Vegger har malte flater og panelplater. jlomatinsholiz i TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Himling har malte plater. ETASIE TOTALT _ PROM__ SROM T62: Awvik som kan kreve titak

o G til sid ; . . .
VATROM — 2. etasje 64 60 4 . TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj; ikk d kt
Badet inneholder dusjnisje med 2 stk takdusjer, ) u onstruksjoner som ke er underse
1. etasje 64 64 0 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
baderomsmgbler med 2 servanter og vegghengt
toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i Sum 128 124 4
taket. Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er mekanisk avtrekk via det balanserte Carport
ventilasjonsanlegget.
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Vaskerommet har innredning med utslagsvask og 1. etasje 5 0 5 Spesielt for dette oppdraget/rapporten
opplegg for thskerln:skl_nt. iet eFrl_pIaninla:ter pz Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
veggerkoilma De plater Ika ek 1S aikglf vdme Sum 5 0 5 forskrift til avhendingsloven. Det innebaerer bl.annet at det ikke
\;all'me apler. ?It e'r me alnls avtrekk via det kostnadsestimeres avvik med TG2. Eventuelle tillegsbygninger
alanserte ventilasjonsanlegget. Forutsetninger og vedlegg Ga til side er ikke vurdert - kun beskrevet og oppmalt.

G4 til side
KIPKKEN Lovlighet Ga til side Oppsummering av avvik
«Aubo» - innredning med slette trefiberfronter og Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
benkeplate av laminat. Det er montert glassplate Tomannsbolig rapporten.
p,a vegg mellom over- og underskap. Integrert * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
kjgleskap/frys, stekeovn, platetopp og stemmer med dagens bruk
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med Tomannsbolig
avtrekk ut.

G4 til side
SPESIALROM
Toalettrommet inneholder toalett og
servantmgbel. Ventilert via boligens
ventilasjonsanlegg. Det er fliser pa gulv og ellers
malte flater. Elektriske varmekabler i gulv.

G4 til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Grimestadveien 129, 3160 STOKKE
Gnr 418 - Bnr 6
3804 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2021

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med sveiset asfaltbelegg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel.

Takkonstruksjon/Loft

Boligen har flatt tak av trekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Inngangsdgr i tre med 2-lags glass.
Terrassedgrer i tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 10m2 oppfert i trykkimpregnert trevirke over stgpte
fundamenter.

Terrasse pa 48m2 oppfert i trykkimpregnert trevirke som «platting pa
mark».

Oppdragsnr.: 20315-1417

Befaringsdato:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  psesk 1oksn

Utvendige trapper

Utvednig trapp med repos foran inngangsdgr. Hgydeforskjell tilsier at
det ikke er krav om rekkverk, men det kunne med fordel vaerrt
montert handlgper.

INNVENDIG

Overflater

P4 gulv er det fliser og parkett.
Vegger har malte flater og panelplater.
Himling har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv pa grunn av stgpt betongplate.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger i form av ferdigattest.

Pipe og ildsted

Boligen har stalpipe og lukket vedovn i stuen.

Innvendige trapper

Boligen har trapp av tre med lakkerte trinn og malte vanger. Hvitmalt
rekkverk av tre med spiler.

Innvendige dgrer
Hvitmalte fyllingsdgrer med kompakt-standard.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

10.08.2023 Side: 7 av 16

Grimestadveien 129, 3160 STOKKE
Gnr418 -Bnr 6
3804 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er fall til sluk med
hgydeforskell pa 5cm fra dor til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

= e

o el v v

R
»

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet inneholder dusjnisje med 2 stk takdusjer, baderomsmgbler
med 2 servanter og vegghengt toalett.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er innenfor garantitid og det
foreligger ferdigattest som bekrefter at vatrommet har vaert underlagt
uavhengig kontroll ved oppfgrelse.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er panelplater pa vegger og malte plater i taket.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 25mm fall fra dgr til sluk.

Oppdragsnr.: 20315-1417

Befaringsdato:

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE  paesk takm

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er innenfor garantitid og det
foreligger ferdigattest som bekrefter at vatrommet har vaert underlagt
uavhengig kontroll ved oppfgrelse.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

«Aubo» - innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av
laminat. Det er montert glassplate pa vegg mellom over- og
underskap. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Rommet inneholder toalett og servantmgbel. Ventilert via boligens
ventilasjonsanlegg. Det er fliser pa gulv og ellers malte flater. Elektriske
varmekabler i gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

10.08.2023 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vannledninger Elektrisk anlegg Branntekniske forhold @
Innvendige vannledmnger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med Dette er en forenklet kont‘ro/{begrensgt til de spgrsmal og ) 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
stoppekran er plassert i vaskerom. undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § o . R s
3 . 3 pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt Nei
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert A )
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
eller lov til § foreta en slik kontroll. 104r?
Avlgpsrgr Nei
Det er avlgpsrgr av plast. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Nei
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en 4. Er det skader pa rykvarslere?
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Nei
Ventilasjon . . o o
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
Boligen har balansert ventilasjon. plassert i vaskerom.
Det er elektriske varmekabler i hele 1. etasje + toalettrom. TOMTEFORHOLD
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
Varmtvannstank arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik Byggegrunn
N . i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Nei Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & veere stabile grunnforhold.
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Grunnmur og fundamenter
Ja Grunnmur av isolerte ringmurselementer. Utfgrt som "plate pa mark".

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Grimestadveien 129, 3160 STOKKE Vedvik Taksering ‘
Gnr418-Bnr6 Strandliveien 98 k I
3804 SANDEFJORD 3160 STOKKE Noesk toks

Arealer, byggetegninger og brannceller

Carport

Anvendelse
Byggear Kommentar
2021

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Carport oppfgrt i trekonstruksjon over stgpte murer/fundamenter. Fasader med trepanel og tak tekket med asfaltbelegg. Det er
ubehandlet trevirke oppunder tak i carport hvor det er pavist noe svertesopp. Det anbefales vask og maling av disse overflatene.
Ellers ingen avvik.
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Hva er bruksareal?

'

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer om bra nnce"er
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p&4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

2. etasje 64 60 4 Stue/kjpkken , Toalettrom

1 etasje 64 64 Soverom 3, Bad , Vaskerom
Sum 128 124 4
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Carport
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1. etasje 5 0 5
Sum 5 0 5

Oppdragsnr.: 20315-1417 Befaringsdato:  10.08.2023

Hall m/trapp , Soverom , Soverom 2,

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 k
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Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

[:]Ja Nei
E]Ja Nei
[Tia Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Sportsbod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
10.8.2023 Marius Vedvik

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3804 SANDEFJORD 418
Adresse

Grimestadveien 129

Hjemmelshaver
Reknes Raymond

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2325000 2022

Rolle

Takstingenigr

bnr. fnr. snr.
6 1
Type

Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20315-1417

Kommentar

Befaringsdato:

Areal
955 m?

10.08.2023

Kilde Eieforhold
Kartportal Sandefjord Eiet
kommune

Status Sider Vedlagt
Ikk
e Nei
gjennomgatt
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20315-1417 Befaringsdato:
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EO1930

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G SS KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei O Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du il feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Z Eiendom AS Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
ppdrag: M Nei [ Ja

2230303
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Raymond Reknes M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei O Ja

Grimestadveien 129 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn [ |

-
o
pN

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Stokke 3160 M M Nei [ Ja
3
Er det dgdsbo? Y 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei D Ja (:j Svar ‘Ja, kun av fagleert
o
g dedesinayn ‘ | @ Beskrivelse ‘ Bettum: Montert elbillader + smartdimmer utelys Elektroinstallasjoner AS: Koblet solskjerming
(<
Er det salg ved fullmakt? [ Arbeid utfert av l Bettum Elektro, Elektroinstallasjoner AS
=
(]
E
2
[}
o
(=}

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

. . o
Nar kjgpte du eiendommen? 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 2230303

Ar ‘2021 | [ Nei Ja
Hvor lenge har du bodd i boligen? Beskrivelse ‘ Elbil lader montert, ref punkt om utfert arbeid.
LU l ! | 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Antall maneder [ 1 | murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

. s o

] Nei M Ja 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Fremtind

| 16  Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Polise/avtalenr. l

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Spersmal for alle typer eiendommer
18  Kijenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? / ) uu : Y vagetutiyg v Dol
M Nei [ M Nei [ Ja
el a
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23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RR

Document reference: 2230303

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RR

Document reference: 2230303
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Sameiet Grimestadveien
129-131

1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Grimestadveien 129-131. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst <.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 418, bnr 6 i 3804 Sandefjord kommune ligger i sameie mellom de to eierseksjonene
som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk pa % som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Bebyggelsen skal brukes til boligformal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgrenings-
punktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg.
Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven (esl) og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier full
rettslig radighet over sin seksjon med tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet med tilleggsdeler, og rett til a benytte fel-
lesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
arsmgtet etter reglene for ordinzere og ekstraordinaere arsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene,
herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonsnedsettelse,
ma pa forhand godkjennes av styret.

En enkelt eller begge seksjonseierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til
bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten opphgrer
nar den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphgre, opp-
hgrer den nar det vedtas som vedtektsendring i arsmgte.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter

a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Sidel av s

5 Vedlikehold og pakostninger

| samsvar med esl § 32 paligger det den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a bruke. Seksjonseieren har ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren har plikt
til a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Hver av seksjonseierne har plikt til 3 sgrge for beising/maling av utvendige flater pa sine bruksenheter. Forgvrig
pahviler alt vedlikehold av fellesarealer seksjonseierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt.

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Arsmgtet kan vedta avsetning til pakostnings-
fond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte bruks-
enhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser. Styret
fastsetter det akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folke-
trygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfagrt.

8 Arsmgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.1 Berammelse og innkalling
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal utarbeide arsberetning,
regnskapsoversikt og revisjonsberetning senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert darsmgte kan, nar
det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til
ordinaere og ekstraordinaere arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker
som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.
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8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfgreren, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede i arsmgtet
og til 4 uttale seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til a veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til 3 veere til
stede og til 4 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til & uttale seg
hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.6 Saker som behandles i det ordinaere Grsmgtet

Det ordinaere arsmgtet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8.3 Ledelse og protokoll 9 Styret
Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver & 9.1 Styrets oppgaver og myndighet

veere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres
av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og de tilstedevaerende seksjonseiere. Protokollen
leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
seksjonseiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsfgrerens
kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| arsmgtet har hver seksjon én stemme. Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle
vedtak med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves enstemmighet i arsmgtet for fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser, og for gvrig for

vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i esl § 20 annet ledd annet punktum,

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

8.5 Ugildhet i Grsmgter

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.
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Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgtet. Ved utfgrelsen
av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av arsmgtet.

Avgjgrelser som etter eierseksjonsloven kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av to medlemmer, ett fra hver av seksjonene, i henhold til esl § 54 andre ledd, jfr. § 52.
Arsmgtet velger styrets leder saerskilt.

Hvis ikke arsmgtet fastsetter en annen tjenestetid er et styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers
husstand.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av styrets
leder.

Styret er bare vedtaksfgrt nar begge styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i. Det
samme gjelder for forretningsfgreren.

9.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
arsmgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.
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10 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller andre som etter esl §§ 60 og 62 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

11 Forretningsfgrer og funksjonaerer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og
andre funksjonaerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er
dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
fram i det ordinaere arsmgtet.

13 Mislighold

13.1 Pdlegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge ved-
kommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)
Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

14 Atkomst og parkering

Atkomst og biloppstillingsplasser er fellesareal. Bruken av disse fordeles etter avtale mellom seksjonseierne
basert pa behov, og slik at det i henhold til esl § 26 tas hensyn til eventuelle beboere med nedsatt
funksjonsevne.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Grimestadveien 129, 3160 Stokke Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬂi7som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230303
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.08.2023 13:13

Simon Mellingen

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Partner - Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 9014 95 97 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost simon@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



