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Kaldnes brygge - eierleilighet 1 nest overste etasje

Rambergveien 12, 3115 Tensberg Prisantydning: kr 2 785 000,- + omk. Primaerrom: 30 kvm BRA: 30 kvm Eiendomstype: Leilighet - selveier



“For meg er alle
boligsalg like viktige
—jeg gjar ikke
forskjell pa folk!”

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler/Partner - MNEF
Epost: jesper@z-eiendom.no
Mobil: 90 85 25 27

Med mine 27 ar som eiendomsmegler, og hele tiden i Tonsberg distriktet,
har jeg opparbeidet meg en rik kunnskap og uvurderlig erfaring for kundene
om boligmarkedet i naermiljoet. Jeg er fadt og oppvokst pa Netteray og i
Tonsberg og er opptatt av at mine kunder skal folge seg trygge og ivaretatt
gjennom hele prosessen enten du er kjoper eller selger.

Tross min lange erfaring, er jeg fremdeles sulten pa nye gode salg og
forngyde selgere og kjgpere. Jeg er svaert opptatt av faglig leveranse og at
kundene mine skal oppleve en trygg og sikker prosess.

Jeg lever av forngyde kunder, anbefalinger og et godt handverk. Jeg utferer
derfor alle deler av oppdraget selv, og setter av nok tid til hvert enkelt

oppdrag.
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KORT OM EIENDOMMEN

KALDNES BRYGGE; Solrik, lys og lekker eierleilighet
I Vestvendt balkong I Vannbaren varme I Heis I Nest
gverste etasje!

Oppdragsnummer 2230347
Gnr.: 1003, Bnr.: 34, Snr.: 41i Tensberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

oy

R/ ““"POCKSIDE 2 |

Adresse Rambergveien 12, 3115 Tonsberg B
Prisantydning 2 785 000,- Fe
Omkostninger 78 962,- 3 0
Totalpris inkl. omk. 2 863 962,-

Mnd. fellesutgift 1900,-

P-rom/BRA 30 kvm/30 kvm

Antall soverom 1

Tomteareal 1744 kvm

Eierform tomt Eiet tomt - fellestomt

Boligtype Leilighet

Byggear 2016

Eierform Eierseksjon

Energimerking Oppvarmingskarakter Lys gronn - Energikarakter C







PLLANSKISSE

Rambergveien 12

Balkong

Stue/Kjekken

Entré Sovealkove

Vzicare
Piantegningen er e malbae B AEET
Foreikc kKan forekomme HE;:EEE MAGEDAY
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MEGLERS VURDERING

Ved Kaldnes brygge har vi nad har gleden av & presentere en moderne og snerten
selveierleilighet ypperlige enten du vil bo, feriere eller leie ut.

Leiligheten ligger nest overste etasje, suverent plassert solmessig i boligsameiet
Dockside 2. Den har sin helhet overbygget og balkong pa ca. 5 m? mot vest som
ligger sveert gunstig plassert med tanke pa solforhold bade ettermiddag og til godt
ut pa kvelden.

Leiligheten er oppfert i 2016 og fremstar med en godt utnyttet planlasning og et
helhetlig materialvalg i delikate farger. Hver kvadratmeter er flott utnyttet og
leilighetens utforming og gode takhgyde gjer den lys og dapen. Gulvvarme i alle
rom serger for ypperlig komfort! Vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon er
bade gkonomisk lannsomt og har stor betydning for inneklimaet. Stuen og
spisestuen er lys har apen lasning mot et hyggelig kjiskken med integrerte
hvitevarer. Videre tilbyr leiligheten et romslig og delikat bad med dusjhjerne,
vegghengt toalett og vaskeromslgsning, sovealkove og en praktisk entre med
integrert garderobe. Leiligheten har i tillegg kjellerbod p& ca. 5 m? til det man ikke
trenger a oppbevare til daglig bruk inne i leiligheten.

Pa Kaldnes Brygge kan du leve det enkle liv uten hverken snemaking eller
gressklipping. Gangbroen mellom Kaldnes Brygge og Tensberg brygge binder
bydelene sammen, og Kaldnes er blitt en naturlig forlengelse av Tensberg sentrum.
Ta del i det urbane bylivet i Norges eldste by, eller nyt den flotte skjaergarden rundt
Nottergy og Tjeme. Kaldnes brygge har na ogsa fatt sin egen bystrand som ligger
kun et droyt steinkast fra leiligheten!







KORT FORTALT

° Snerten, moderne og toff selveierleilighet i byggets nest gverste etasje

° Oppfort i 2016 med tidsriktige losninger

° God takhgyde forsterker romfelelsen

° Solrik balkong pa ca. 5 m? med ettermiddag-/kveldssol

° Arealeffektiv leilighet med alt pa ett plan - hver kvadratmeter er flott utnyttet!
° Store og hgyreiste vinduer slipper inn massevis av dagslys og flott utsyn

° Spisestue og stue i dpen lgsning kjgkken med integrerte hvitevarer

° Smart, skjermet og hyggelig sovealkove

° Delikat baderom med flislagte vegger og flislagt gulv

° Bod pa kjellerplanet

° Energivennlig oppvarming fra vannbarent varmeanlegg gir herlig bo komfort
° Balansert ventilasjon m/gjenvinning

° Delikat en stavs lys eikeparkettgulv i alle rom - alle rom med gulvvarme

° Heis mellom alle etasjer

° Utstrakt bruk av pakostet solskjerming med utvendig elektriske screens

° Smabathavn pa Kaldnes brygge og fa steinkast til kommunal smabathavn i
Ollebukta

° Mulighet for leie av garasjeplass i byggets P-hus

° Perfekt for deg som gnsker alt innen gangavstand - bo lettstelt og urbant!
° Utsikt til Slottsfjellet

° Ingen boplikt

° Utleie er tillatt

° Fortsatt "nyboligfelelse - flytt rett inn"!




T T




T




e e DN W W










BELIGGENHET OG NAROMRADE

Kaldnes Brygge har en sentral beliggenhet i Tansberg by i brygge-/sjgmiljoet vis av
vis "Brygga" i Tensberg.

Leiligheten ligger i et sentrumsnaert boligomrade ved Kaldnes brygge i Tensberg
kommune. Gangbroen tar deg direkte over til alle byens fasiliteter, og selve
Kaldnes brygge har ogsa sine tilbud med spisesteder, dagligvareforretning og ulike
kulturtilbud.

| tillegg er det kort vei til Teie torv, samt Teieskogen med flotte turomrader, noe som
gir god rekreasjon aret rundt. Kort vei ogsa til treningssenter pa Ramdal.

Kaldnes brygge er i stadig utvikling, og det er blant annet en egen bystrand m/park
i forbindelse med videre utbygging. Pa Kaldnes brygge bor du i bydelen som
knytter Nottergy og Tensberg sammen pa en naturlig mate, med den praktiske
gangbroen. Grenne parker gir trivelige uteoppholdsarealer for sma og store og
hvor du har batliv og badeliv rett utenfor deren. Smabathavn pa omradet ligger
bare noen f3 skritt fra leiligheten. Kommunal bathavn i Ollebukta ligger kun fa
minutter til fots.

Kaldnes brygge er blitt en ny, sveert moderne og urban bydel i spennende kontrast
til den gamle bebyggelsen pa andre siden av broen. Gjennom 4 velge flere
arkitekter far man flere uttrykk og former som igjen vil gjere dette til en av Norges
mest spennende bydeler. En bryggevandring langs Tensberg brygge i det gamle
sjebodkvartalet og modernistisk arkitektur pa Kaldnes viser kontraster i tid.

Neeromradet

RAMBERGVEIEN 12
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BELIGGENHET OG NAROMRADET

Tensberg en populeer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor
turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tonsberg kan du nyte av batlivets
gleder eller et stort utvalg av kulturtilbud, restauranter, kafeer og barer.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Spar v/Kaldnes brygge eller ved Kiwi like
over gangbroen som ogsa har sendagsapent. @nsker du ytterligere servicetilbud
har Tensberg sentrum gode shoppingmuligheter, samt en rekke kafeer og
restauranter. Her finner du ogsd Farmandstredet med godt over 100 butikker.
Bussterminalen er integrert i dette senteret.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, hvorav
naermeste holdeplass er Kaldnes bussholdeplass og ligger ca. 3 minutter fra
boligen. Det er gangavstand til Tensberg jernbanestasjon hvor det er det hyppige
togavganger til Oslo. | Iepet av ca. en time med bil/tog kan man vaere i Oslo
sentrum. Kort vei til Torp flyplass.

Se ogsa vedlagte nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av den flotte
beliggenheten.
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RA MBER GVEIEN 1 2 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
) . ) Foyn Senteret 10 min £
Nabolaget Kaldnes - vurdert av 76 lokalkjente Q 1. Egen bil
° Apotek 1 Loven Tonsberg 11 min %
& 2. Géende
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET Mo 3. Sykkel
« Enslige Veldig trygt 88/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
- Familicr med bam KVALITET PA SKOLENE
* Etablerere .
Veldig bra 79/100 B 37% i barnchageald
o TURMULIGHETENE - b bamchageaider
34% 6-12 ar
¢ NABOSKAPET N Neerhet til skog og mark 91/100 B %1354
OFFENTLIG TRANSPORT O a Godt Vennskap 67/100 B 18% 16-18 ar
g KOLLEKTIVTILBUD
& Kaldnes 5 min # Veldig bra 87/100
Linje 116A, 116B 0.4 km
4 L ALDERSFORDELING GATEPARKERING
B Tensberg stasjon 18 min &
Linje RE11 1.4 km N *+1 Lett 85/100
8 Iaa FAMILIESAMMENSETNING
¥ Sandefjord lufthavn Torp 28 min @ - =] = ff © f <%
o= - ® & SRS Par m. barn
R E L SPORT —
~ N~
I «
al e i o —
SKOLER B U. B U . Vok B ® Kaldnesbanen 9 min & Par u. barn
arn ngdom nge voksne oksne re S
. (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ir) Fotball 0.7 km
Trealeborg skole (1-7 kl.) 22 min A N —
235 elever, 15 klasser 1.7 km Omrade Personer Husholdninger ® Ferder VGS - Idrettshall 14 min 2 Enslig m. barn
: B Kaldnes 2347 1654 Aktivitetshall 1.1 km -
Skagerak Inter. School Tensberg (8-10 kl.) 16 min % B Tonsberg 55203 26 865 . o
33 elever, 3 klasser 1.2 km B Norge 5425 412 2 654 586 & Spenst Tonsberg 17 min & Enslig u. barn
Fzrder videregdende skole 15 min 4 & WellnessClub Tonsberg 17 min £
750 elever 1.2 km Flerfamilier
. . . BARNEHAGER —
Slottsfjellet videregaende Steinerskole 16 min & G _—
56 elever, 3 klasser 1.2 km . BOLIGMASSE
Haugar barnehage (1-5 ar) 13 min &
31 barn 1 km 0% 63%
Teiehoyden b h 1-5 & 1 in % . B Kaldnes
LADEPUNKT FOR EL-BIL ciehoyden barehage (1-5 4r) §min A W 1% encbolig B Tonsbere
120 barn 1.5 km Il 87% blokk
B Norge
o R B 12% annet
& Kaldnes brygge 4 min X Treleborg barnehage (1-5 ar) 22 min %
N 63 barn 1.7 km
o in
@ Nedre Langgate 20 8 min & SIVILSTAND
Norge
99 (Sentrumsnert, skogen, fritt» DAGLIGVARE Gift 26% 33%
Sitat fra en lokalkjent . Tkke gift 539% 549%
Spar Kaldnes Brygge 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km Separert 16% 9%
Kiwi Foyn 10 min & Enke/Enkemann 5% 4%
Sendagsépent 0.7 km
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023 Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023




INNHOLD

Meget lys, hyggelig og nordvestvendt leilighet i byggets nest gverste etasje med
heis mellom alle etasjer inkludert til kjeller med bodanlegg og videre direkte
inngang til byggets parkeringshus. Leiligheten passer fint for bade en og to
personer, perfekt for forstegangskjoperen, pendleren eller evt. som et populaert
utleieobjekt.

Leiligheten har en arealeffektiv planlgsning hvor inndelingen er som falger:

Leilighetens indre rom:

ENTRE/GANG med massevis av plassbygget garderobesystem.

Romslig og lyst BADEROM med wc, dusj og opplegg for
vaskemaskin/terketrommel.

Lys STUE-/SPISESTUE med apent KJOKKEN hvor det er godt med innredning og
utgang til solrik balkong mot nordvest.

Skjermet SOVEALKOVE med inngang fra innerste del av stuen.

Egen bod utenfor leiligheten:

1 stk. avdelt og lasbar bod pa byggets nederste etasjeplan medfalger leiligheten.







SOLRIK BALKONG

Leiligheten en romslig balkong p& 5 m? mot vest/nord-vest.

Balkongen, ut for stuen og kjgkkenet, er en lys, solfylt balkong med perfekt
plassering. Balkongen blir en flott "utvidelse" av stue-/kjokkenarealet i
sommerhalvaret hvor man kan nyte ypperlige solforhold og hyggelig utsyn.
Balkongen er overbygget i sin helhet, noe som gir en flott skjerming. Det er plass til
bade utemabler, grill/utekjokken og variert "stemningsbotanikk". Uteplassen har
gulvdekke av impregnert terrassedekke i treverk med "rillemgnster". Moderne
rekkverk i aluminium og glass. Uteplassen er ogsa utstyrt med stikkontakter og
utelys. Fra balkongen ser man ogsa Slottsfjellet.

-










(.




STUEN

| den kombinerte stue-/kjgkkenlgsningen er det godt med lys fra vinduene i
nordvest. | tillegg er det godt med veggplass @ meblere mot. Innerdaer holder
rommet avdelt og skjult fra leilighetens entre/gang. Det er plass til bade
sofa-/lenestolgruppe og spisebord, og rommets utforming byr pa flere
mebleringsalternativer. Apner du balkongderen, kommer man ut til den delvis
overbygde terrassen hvor man kan nyte utenderslivet pa Kaldnes brygge. Det er
montert elektriske utvendige Zip screens til vinduet i rommet, dette serger for
solskjerming og skjerming for innsyn. Balkongdgren er utstyrt med innvendige
lameller. Veggmontert skap m/glassder medfelger, det samme gjor taklampen over

spiseplassen.
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KJOKKENET

Leiligheten er innredet med et moderne og stiltilpasset kjgkken hvor innredningen
harmonerer elegant med leilighetens fargevalg og stiluttrykk.

Innredningen er pent "plassbygget" med takheye overskap og under-/overskap
som fyller ut vegg-til-vegg pa en flott mate. Gra benkeplater og grafargede fliser
mellom over-/underskap gir en fin kontrast til den hvite innredningen.
Benkeplatene er godt opplyst av innfelte downlights under overskapene. Alle
hvitevarer fra er fra kvalitetsprodusenten Siemens hvor det bys pa induksjonstopp
med komfyrvakt, helintegrert kjoleskap, helintegrert fryseskap, stekeovn i
underskap og helintegrert "fullsize" oppvaskmaskin. Kjgkkenet er videre utstyrt
med sensor (vannlekkasjestopper) i kjigskkeninnredning. Ved minste tegn pa
fuktighet stoppes automatisk vanntilferselen ved at magnetventil stenger av

vannstremmen. Mellom over-/underskap sorger fliser for lettvint renhold.













BADEROMMET

Leiligheten byr pa et romslig, delikat og moderne baderom hvor farger og
materialvalg er stilsikkert og tidlost. Badet har adkomst fra praktisk og
plassbesparende skyvedeor fra entre/gang. | nedsenket dusjsone er det lagt mindre
fliser enn gvrige gulvfliser. Dette skaper en fin variasjon og forsterker det moderne
uttrykket. | gulvet er det elektrisk gulvvarme som gir ekstra god varmekomfort. |
dusjhjernet, med inn-/utsvingbare derer av herdet glass, kan man nyte en lang og
forfriskende dusj. Glassdgrene kan foldes inn mot veggene nar det ikke er i bruk
slik at det opptar slik at det opptar mindre plass i rommet. Det er moderne,
vegghengt toalett og skjult sisterne gjor renholdet enklere. Baderominnredningen
har underskap med overliggende servant og overskap med speildgr og
overlyslampe. | rommets hjerne er det ferdig opplegg for

vaskemaskin-/torketrommel.
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SOVEALKOVE

Sovealkoven er smart tilpasset leiligheten med apen inngang og skjermvegg mot
stuen. Arealeffektiv nisje med plass for stor seng dersom enskelig. Veggmonterte

vegghyller medfglger.
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ENTRE/GANG

Den lyse og hyggelige entreen er suverent og praktisk innredet med massevis av
plassbygde garderobeskap som gir god oppbevaringsplass.
Garderobearrangementet er fort helt opp til tak og fyller ut hele rommets langside
fra vegg-til-vegg. Innredningen bestar av en kombinasjon av slagderer i ulik hayde,
8 integrerte skuffer og ulike lesninger i skog med hengeanordninger, hyller osv.
Deren inn til stuen gir god skjerming, og innfelte downlights i tak med
dimmerbryter gir godt med lys.
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Leiligheten er plassert nest overst
1 bygget!




OPPDRAGSNUMMER
2230347

EIER
Elisabeth Gran

ADRESSE
Rambergveien 12
3115 Tonsberg

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 2016

INNHOLD

Meget lys, hyggelig og nordvestvendt leilighet i byggets 5.
etasje med heis mellom alle etasjer inkludert til kjeller med
bodanlegg og videre direkte inngang til byggets
parkeringshus. Leiligheten passer fint for bade en og to
personer, perfekt for forstegangskjeperen, pendleren eller
evt. som et populaert utleieobjekt.

Leiligheten har en arealeffektiv planlgsning hvor inndelingen
er som folger:

Leilighetens indre rom:

ENTRE/GANG med massevis av plassbygget
garderobesystem.

Romslig og lyst BADEROM med wc, dusj og opplegg for
vaskemaskin/terketrommel.

Lys STUE-/SPISESTUE med apent KJOKKEN hvor det er godt
med innredning og utgang til solrik balkong mot nordvest.
Skjermet SOVEALKOVE med inngang fra innerste del av
stuen.

Egen bod utenfor leiligheten:
1 stk. avdelt og lasbar bod pa byggets nederste etasjeplan
medfolger leiligheten.

LEILIGHETENS SOLRIKE BALKONG
Leiligheten en romslig balkong pa 5 m? mot vest/nord-vest.

Balkongen, ut for stuen og kjokkenet, er en lys, solfylt
balkong med perfekt plassering. Balkongen blir en flott
"utvidelse" av stue-/kjokkenarealet i sommerhalvaret hvor
man kan nyte ypperlige solforhold og hyggelig utsyn.

58

Balkongen er overbygget i sin helhet, noe som gir en flott
skjerming. Det er plass til bade utemabler, grill/utekjekken og
variert "stemningsbotanikk". Uteplassen har gulvdekke av
impregnert terrassedekke i treverk med "rillemgnster".
Moderne rekkverk i aluminium og glass. Uteplassen er ogsa
utstyrt med stikkontakter og utelys. Fra balkongen ser man
ogsa Slottsfjellet.

PLANSKISSER

Vedlagt folger planskisser for leiligheten. Det er ingen
planskisse over bod pa eget etasjeniva. Vi gjor oppmerksom
pa at planskissene kun er av illustrativ karakter og ikke er i
malestokk. Det tas forbehold om awvik fra stedlig lesning og
innredning. Bygningsgodkjente tegninger oversendes hvis
onskelig pa forespearsel til megler.

FELLESKOSTNADER OG HVA DE DEKKER
Felleskostnad : 1398,- pr. mnd.
Medieprodukter - Kabel TV 502,- pr. mnd.

Totale felleskostnader er dermed kr 1.900,- pr. maned som
inkluderer blant annet folgende:

* Kabel TV - grunnpakke

* Internett (fiber) - grunnpakke

* Felles bygningsforsikring

* Service-/vedlikeholdsavtale for heisanlegg
* Service og kontroll av brannsikring

* Avsetning til vedlikeholdsfond

* Utgifter til forretningsferer og styrehonorar
* Strem-/oppvarming av fellesarealer

* Drift-/vedlikeholdskostnader

* Andre driftskostnader

* Sngmaking

*Vask i deler av fellesarealer

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom - P-rom: 30 m?
Bruksareal - BRA: 30 m?

Primaerrom (p-rom) i leiligheten bestar av falgende rom:
Alle innvendige rom i leiligheten er medtatt i P-rom.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
Jens Martin Onsrud.

Sportsbod (ca. 5 m?) pa kjellerplan er ikke medtatt i noen av
de ovennevnte arealer.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt
i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neermere beskrivelse av arealbetegnelser. Arealene er kun
oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av megler.
Boligens bruttoareal (BTA) angis ikke lengre i
tilstandsrapporter som folger forskrift i endret Avhendingslov
gjeldende fra 1/1-2022.

SYKKELPARKERING

Sameiet har felles sykkelparkering pa byggets nederste
etasje, et avlast omrade hvor man trygt og godt kan parkere
egen sykkel.

STANDARD

En lekker leilighet i byens kanskje mest urbane strgk.
Leiligheten byr pa en saerdeles fin og arealeffektiv
planlgsning. God takheyde serger for god romfalelse. Dype
og store vindusflater gir fin naerkontakt til balkongen og
slipper inn godt med naturlig lys.

Leiligheten er innredet med moderne og tiltalende standard
som beskrives blant annet som falger:

Gulv:

Et vakkert gulv gir et rom et ekstra pent inntrykk og en god
folelse, et gulv er "boligens femte vegg". Det er en stavs
delikate og solide eikeparkettgulv i alle rom. Disse er bade
klassiske, solide og moderne. Den vannbarne gulvvarmen i
alle gulv gir en lun og deilig folelse. | tillegg slipper man
veggmonterte varmekilder som stjeler plass og begrenser
megbleringsmuligheter. Baderommet har "selvsagt” flislagt
gulv hvor det er elektriske varmekabler.

Innervegger, himlinger og belistning:

| overgang innervegger/himlinger er det listefritt, en lasning
som sammen med de lekre, hvitmalte slette himlingsflatene
ytterligere forsterker det moderne uttrykket i leiligheten.



Himlingene bestar av hvitmalte gipshimlinger med innfelte
downlights i entre/gang og pa baderommet. For avrig
opplegg for fremfering av taklys mot ferdig monterte
veggbrytere.

Alle innervegger i leiligheten har lysmalte og slette overflater
som gir en flott helhetsfelelse med tanke pa at det er brukt
like fargetoner i alle rom. Apne, listefrie smyg ved alle
vindusflater og terrasseder gir et flott og moderne uttrykk.
Hvitmalte geriktlister rundt innerdorer som er slette- og
hvitmalte. Eikelister pa gulv henter opp likheten med de
borstede eikegulvene, og gir mer slitestyrke ved renhold og
stevsuging.

Kjokkeninnredningen og utstyr:

Leiligheten er innredet med et moderne og stiltilpasset
kjokken hvor innredningen harmonerer elegant med
leilighetens fargevalg og stiluttrykk.

Innredningen er pent "plassbygget" med takhoye overskap
og under-/overskap som fyller ut vegg-til-vegg pa en flott
mate. Gra benkeplater og grafargede fliser mellom over-/
underskap gir en fin kontrast til den hvite innredningen.
Benkeplatene er godt opplyst av innfelte downlights under
overskapene. Alle hvitevarer fra er fra kvalitetsprodusenten
Siemens hvor det bys pa induksjonstopp med komfyrvakt,
helintegrert kjoleskap, helintegrert fryseskap, stekeovn i
underskap og helintegrert "fullsize" oppvaskmaskin.
Kjokkenet er videre utstyrt med sensor (vannlekkasjestopper)
i kjokkeninnredning. Ved minste tegn pa fuktighet stoppes
automatisk vanntilfarselen ved at magnetventil stenger av
vannstremmen. Mellom over-/underskap serger fliser for
lettvint renhold.

Stuen i kombinasjon med dpen kjokkenlgsning:

| den kombinerte stue-/kjokkenlgsningen er det godt med lys
fra vinduene i nordvest. | tillegg er det godt med veggplass a
meoblere mot. Innerder holder rommet avdelt og skjult fra
leilighetens entre/gang. Det er plass til bade sofa-/
lenestolgruppe og spisebord, og rommets utforming byr pa
flere mobleringsalternativer. Apner du balkongderen,
kommer man ut til den delvis overbygde terrassen hvor man
kan nyte utenderslivet pa Kaldnes brygge. Det er montert
elektriske utvendige Zip screens til vinduet i rommet, dette
sorger for solskjerming og skjerming for innsyn.
Balkongdgren er utstyrt med innvendige lameller.

Veggmontert skap m/glassder medfoelger, det samme gjor
taklampen over spiseplassen.

Baderommet med dusjhjerne, vegghengt toalett og opplegg
for vaskemaskin-/terketrommel:

Leiligheten byr pa et romslig, delikat og moderne baderom
hvor farger og materialvalg er stilsikkert og tidlgst. Badet har
adkomst fra praktisk og plassbesparende skyveder fra entré/
gang. | nedsenket dusjsone er det lagt mindre fliser enn
ovrige gulvfliser. Dette skaper en fin variasjon og forsterker
det moderne uttrykket. | gulvet er det elektrisk gulvvarme
som gir ekstra god varmekomfort. | dusjhjernet, med inn-/
utsvingbare derer av herdet glass, kan man nyte en lang og
forfriskende dus;j. Glassderene kan foldes inn mot veggene
nar det ikke er i bruk slik at det opptar slik at det opptar
mindre plass i rommet. Det er moderne, vegghengt toalett og
skjult sisterne gjor renholdet enklere. Baderominnredningen
har underskap med overliggende servant og overskap med
speilder og overlyslampe. | rommets hjerne er det ferdig
opplegg for vaskemaskin-/terketrommel.

Entre/gang:

Den lyse og hyggelige entreen er suverent og praktisk
innredet med massevis av plassbygde garderobeskap som
gir god oppbevaringsplass.

Garderobearrangementet er fort helt opp til tak og fyller ut
hele rommets langside fra vegg-til-vegg. Innredningen bestar
av en kombinasjon av slagderer i ulik heyde, 8 integrerte
skuffer og ulike lgsninger i skog med hengeanordninger,
hyller osv. Deren inn til stuen gir god skjerming, og innfelte
downlights i tak med dimmerbryter gir godt med lys.

Sovealkove:

Sovealkoven er smart tilpasset leiligheten med apen inngang
og skjermvegg mot stuen. Arealeffektiv nisje med plass for
stor seng dersom gnskelig. Veggmonterte vegghyller
medfolger.

Qvrig:

* All takbelysning medfolger

* Callinganlegg med elektronisk derapner av byggets
hovedinngangsder

* Felles brannvarslingssystem

* TV og Internett er innlagt og inkludert i fellesutgifter
*Varmt vann til tappevann leveres ogsa fra fellesanlegg
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* Innerderer med god kvalitetsfolelse

* Skjult VVS roranlegg

* Komfyrsensor (komfyrvakt) plassert over kokeplate

* Eget tavleskap i leiligheten for TV-/bredband fra Canal
digital

* Elektrisk tavleskap med automatiske sikringer og 40 A
hovedbryter

* Teknisk El-kurs pa 25A for induksjonstopp

*10A og 15A forbrukssikringer

* Elektrisk anlegg er lagt som skjult anlegg

* Brannklassifisert inngangsder - lydder

* Alle leilighetene og p-kjeller er utstyrt med sprinkleranlegg
for brannslukking

* Vannfordelingsskap/rer-i-rer system

* Utvendig aluminiumsbeslatte vinduer for enklere
vedlikehold

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger et tilstandsrapport datert med befaringsdato
24. august 2023 fra Onsrud Taksering AS ved Jens Martin
Onsrud som er uavhengig og autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 20 stk. tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- O stk. tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som ikke krever tiltak (TG
2 "lys orange").

- O stk. tilstandsgrad 2 (TG2) - avvik som kan kreve tiltak (TG
2 "merk orange").

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik.
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Det vises til rapportens beskrivelser med detaljer og
tilstandsvurderinger som er del av salgsoppgave som ma
leses for inngivelse av bud. NB! | rapport er det angitt 1 stk.
"mork orange" - dette gjelder for Zip-screen pa stuevindu,
men dette blir reparert for kjopers overtagelse.

OPPVARMING

Leiligheten varmes opp av vannbaren varme i alle rom
foruten pa badet som har elektriske varmekabler. Alle rom
har egne termostatstyrte slayfer. | tillegg er det
varmegjenvinner pa ventilasjonsanlegget.

Fjernvarme er ikke inkl. i felleskostnadene. Dette faktureres
hver enkelt seksjonseier fra Evry energitjenester. Forbruket
registreres med energimalere for hver enkelt leilighet, like
enkelt som ved bruk av elektrisitet. Forbruket males i
kilowattimer.

Balansert ventilasjonsanlegg med en effektiv roterende
varmegjenvinning. Luftbehandlingsaggregatet er
plassbesparende montert i tak pa bad med adkomst via luke
for service/vedlikehold.

PARKERING
Mulighet for leie av garasjeplass i 1. etasje. Ellers vanlig
gateparkering i neermiljoet.

1. etasje har tilgjengelig parkering under Dockside hus D, E
og F hvor det er mulighet for & innga avtale om leie av
p-plass. Fra leilighetsetasjen er det heis med innvendig,
direkte tilkomst til dette parkeringshuset. Leieforhold veere
basert pa markedsmessige vilkar og tilgjengelighet hos
utleier - Micasa parkering i byggets P-hus. For informasjon
om leiepris og betingelser, se: https://www.micasa.no/
parkering/leie-parkering/.

BYGGEMATE

Leilighetsblokk over syv etasjer bestdende av selveide
boligseksjoner. De to nederste etasjeplanene med blant
annet boder, fellesanlegg og garasjehus ligger under
terrenglokk sett ut fra leiligheten.

TOMT OG HAGE
Andel av felles tomteomrade for sameiet pa 1744,60 m?
selveiertomt.
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VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og offentlig aviep.

Adkomst fra offentlig vei og over privat vei i folge Tonsberg
kommune.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen datert 22.05.2019 er avsatt til
sentrumsformal - ndvaerende (bolig/ naering) vedtatt
kommunedelplan - sentrum, Byplan 2018 - 2030 (22.5.2019).

Eiendommen ligger i et regulert omrade med planid: 704
65215, plannavn: Kaldnes felt F og G (1.2.2006),
reguleringsformal: annet byggeomrade (bolig/ naering) og
felles gardsplass.

Relaterte planer:

Planid: 20150111, plannavn: Havegaten (13.9.2017)

Planid: 65217, plannavn: Kulturparken - Kaldnes (6.9.2006)
Planid: 65218, plannavn: Scanrope (20.6.2007)

Planid: 65209, plannavn: Kaldnes, Gnr. 1003 bnr. 79
(12.12.2001)

Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL. Eiendommen eller del
av eiendommen ligger ikke innenfor et omrade med nedlagt
midlertid forbud mot tiltak. Det er ikke igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer
eiendommen. Det eksisterer ikke planforslag som bergrer
eiendommen.

Kaldnesomradet er under utvikling og videre bygging.
FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 15.09.2016. Kopi av denne
finner du blant vedlegg i salgsoppgaven.

PRISANTYDNING
2 785 000,- / Fellesutgifter: 1 900,- pr. mnd

BEREGNET TOTALKOSTNAD
2 785 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

69 620,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 785 000,-))

78 962,- (Omkostninger totalt)

2 863 962,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Lys grenn - Energikarakter C

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 688 kWt
Forbrukstall er innhentet fra stremleverandor og er
snittforbruk over de tre seneste ar og gir kun en indikasjon
av forbruk gitt dagens situasjon.

Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster, volum for bruk av ikke stremdrevne
oppvarmingskilder etc.

Energiforbruk for varmtvann til vannbaren oppvarming og
varmt tappevann faktureres etter malt forbruk for leiligheten
og utgjor ikke del av leilighetens oppgitte stremforbruk,
dette er levert som fjernvarme er ikke inkludert i
felleskostnadene.

FORSIKRING
TRYG FORSIKRING
Polisenummer: 6655586.

Eiendommen har felles bygningsforsikring gjennom sameiet.



Kostnader til dette dekke av fellesutgifter. Kjoper trer inni
sameiets felles bygningsforsikring fra og med dato for
overtagelse.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for d ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 7 689 pr. ar

Kommunale avgifter er oppgitt som prognose for totalt arlig
belop for 2023 og dekker Tonsberg kommune sin leveranse
av vann, avlgp og renovasjon (sgppel).

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Formuesverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig: kr 551 088.

Formuesverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
kr 1983 917.

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyra
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder). Formuesverdien
(ligningsverdien) av sekundeerboliger for inntektsarene 2022
0g 2023 er henholdsvis 95 og 100 prosent av boligverdien.
Til ssmmenligning er formuesverdien for primaerboliger satt
til 25 prosent av boligens verdi.

DIVERSE OPPLYSNINGER OM BOLIGSAMEIET DOCKSIDE

2

Sameiet bestar av 52 seksjoner. Sameiet Dockside 2 er
registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjons-nummer 917669945, og ligger i Tensberg
kommune pa gards-/bruksnummer: 1003/34.

Leilighetens sameiebrok: 30/2112 ifelge tinglyst
seksjoneringsbegjeering.

Sameiets gkonomi: Driftsinntekter i 2022 var til sammen 1
555 415,-. Driftskostnadene i 2022 var til sammen 1445
924 -. Arets resultat var pa 111 609,-. Arbeidskapitalen viser
sameiets likviditet (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld)
og var pr. 3112.2022 kr 522 918.

Felles lan: Det er ingen gjeld i sameiet, og leiligheten har
sdledes ingen andel fellesgjeld.

Andel felles formue: 6 708,- per 31.12.2022.

Sameiets forretningsforer: Sameiet benytter Obos forvaltning
som regnskaps- og forretningsforer. Kontaktperson for
sameiet er radgiver ens Philip Bratland tIf.33 30 94 34 evt. pr.
e-post: jens.philip.bratland@obos.no. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjorndal.
Sameiets revisor er BDO - avd. Tonsberg.

| salgsoppgaven finner du vedlagt blant annet sameiets
regnskap, budsjett, arsmateprotokoll, vedtekter og
ordensregler. Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg
inn i disse dokumentene.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av egen boligseksjon, jf. eierseksjonsloven §
1. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 22, 3. ledd. Leilighetene inngar i
eierseksjonssameie i samsvar med Eierseksjonsloven av 23.
mai 1997. Kjoper far et tinglyst skjote pa sin seksjon og har
eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og
bruksrett til sameiets fellesarealer.
Regnskaps-/forretningsferer har pa vegnet av sameiet
lovfestet pant til dekning for utestaende belap inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelap), ref. lov om Eierseksjoner.

UTVALG AV ANDRE AKTUELLE OPPLYSNINGER FOR

SAMEIET

* Det er installert overvakningskameraer i heisen, ved

inngangsparti og i korridorer i hver etasje.

* Hovedinngang, heis og heissluse vaskes/stgvsuges av
renholdsfirma 2 ganger i uken

* @vrige fellesenheter vaskes en gang i uken

* Hovedinngangsdarene skal alltid vaere last

* Grilling pa gassgrill er tillatt, men ma kun skje under
konstant tilsyn
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* Terking av tey pa terrasse/balkong ber begrenses til
innsiden av rekkverket

* Blomsterkasser pa rekkverket skal henges pa innsiden og
ikke hgyere enn rekkverket

ADGANG TIL UTLEIE
Leiligheten bestar av en boenhet, og den har ingen egen/
separat utleiedel i tillegg til denne.

Utleie av egen seksjoner i tillatt i sameiet, ref. sagmelets
vedtekter punkt 2. Ved utleie plikter eier a registrere
leietaker pa Vibbo (nettbasert system for sameiet).

| folge sameiets trivselsregler, punkt 10, er folgende angitt
hva gjelder eventuell korttidsleie: Korttidsutleie defineres
som utleie inntil 30 dager samlet. Det er kun tillatt med
korttidsutleie i til sammen 60 dager i et kalenderar.
Korttidsutleiere plikter & serge for at leietakere er kjent med -
og forstar - sameiets vedtekter, trivselsregler, HMS-instruks
etc. Kortidsutleie kan kun skje hvis leiligheten leies ut
meblert.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i sameiet. Dyrehold er vedtektsregulert
og tillatt safremt dette ikke medferer urimelig sjenanse for
naboer.

| sameiets trivselsregler, punkt 6, fremkommer det naermere
retningslinjer for dyrehold. Vedtektene og trivselsreglene
finner du vedlagt i salgsoppgaven.

KONSESJON/ODEL/BOPLIKT
Det er ikke boplikt pd eiendommen, konsesjonsplikt eller
odelsbestemmelser knyttet til eiendommen.

FORHOLDET TIL EVT. FORKJOPSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett ved salg i sameiet.

ADKOMST - SLIK FINNER DU FREM TIL EIENDOMMEN
Ved a trykke pa kartet til heyre i nettannonsen, far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon og
frem til eiendommen.

Huset merkes med "til salgs skilt" fra Z-eiendom.
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OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 785 000,-) (Kr.37 775)
Markedspakke (Kr.12 150)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher og
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losore ikke medfglger handelen med mindre dette
fremkommer av salgsoppgave. Hvitevarer som ikke er
integrert i innredningen, medfolger ikke i handelen med
mindre det tydelig fremkommer i salgsbeskrivelsen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og baderomsinnredning
folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsore
og tilbehor.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning. Eventuelt enske om
relativt hurtig overtagelse kan imetekommes.

Hvis mulig, vennligst angi ensket tidspunkt for overtagelse
ved inngivelse av bud.

TINGLYSTE RETTIGHETER, SERVITUTTER OG
GRUNNDATA

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter
og evt. rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Folgende er heftelser/servitutter tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad foruten selgers evt. frivillige pant:

1953/959-1/91 - Bestemmelse om bebyggelse av 19.05.1953.
Rettighetshaver:Knr:0704 Gnr:1003 Bnr:60.
Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr:1003 Bnr:34. Rett til & bygge
inntil felles grense i en avstand pa 0 m. Med flere
bestemmelser. Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne
registerenheten med flere

1953/959-2/91 Bestemmelse om bebyggelse av 19.05.1953.

Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr:1003 Bnr:20. Rett til & bygge
inntil felles grense i en avstand pa 0 m. Med flere
bestemmelser. Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne
registerenheten med flere

1977/7546-1/91 Best. om adkomstrett av 22.12.1977. Div.
betingelser vedtatt i forbindelse med utkjorsel fra
Munkerekkveien 2 til Fylkesveien. Overfort fra: 3803-1003/
34. Gjelder denne registerenheten med flere

1977/7547-1/91 Erklaering/avtale av 22.12.1977. Div. betingelser
vedtatt i anledning utkjorsel fra Rambergveien 36 til
Fylkesveien. Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne
registerenheten med flere

1977/7663-1/91 Best. om adkomstrett av 29.12.1977. Div.
betingelser vedtatt i forbindelse med utkjorsel fra
Rambergveien 28B til Fylkesveien. Overfort fra: 3803-1003/
34. Gjelder denne registerenheten med flere

1995/13077-2/91 Erkleering/avtale av 23.10.1995. Regulering
av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn.
Bestemmelse vedr. frisiktsone

Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne registerenheten
med flere

1998/11070-1/91 Elektriske kraftlinjer av16.09.1998. Tensberg
Energi overtar det hoyspente fordelingsnettet som eies av
Tensberg neeringsutvikling pa Kaldnes industriomrade og
patar seg ansvar for drift og vedlikehold m.v. av nevnte nett.
Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne registerenheten
med flere.

2014/706465-1/200 Best. om adkomstrett av 2014.
Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr:1003 Bnr:342. Kan ikke slettes
uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder denne registerenheten
med flere

2014/706465-2/200 Erkleering/avtale av 25.08.2014.
Rettighetshaver:Knr:3803 Gnr:1003 Bnr:342. Bestemmelse
om rgmningsveg. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen. Overfert fra: 3803-1003/34. Gjelder denne
registerenheten med flere



2014/706595-1/200 Best. om adkomstrett av 25.08.2014,.
Gjensidig adkomstrett. Overfort fra: 3803-1003/34. Gjelder
denne registerenheten med flere.

2014/706595-2/200 Bruksrett av 25.08.2014. Gjensidig
bruksrett til felles lekearealer. Med flere bestemmelser. Kan
ikke slettes uten samtykke fra kommunen. Overfort fra:
3803-1003/34. Gjelder denne registerenheten med flere

2014/706595-4/200 Erkleering/avtale av 25.08.2014.
Gjensidig rett til etablerin/tilknytning og vedlikehold av strem,
svakstrem, fjernvarme, vann og avlgpsledninger. Kan ikke
slettes uten samtykke fra kommunen. Overfort fra:
3803-1003/34. Gjelder denne registerenheten med flere

2016/467364-2/200 Best. om adkomstrett for nsermere
angitte seksjoner 26.05.2016

2016/467364-5/200 Best. om adkomstrett av 26.05.2016

2016/467364-7/200 Erkleering/avtale av 26.05.2016.
Gjensidig rett til & etablere teknisk infrastruktur. Bestemmelse
om adkomstrett.

2016/467364-8/200 Bruksrett av 26.05.2016. Rett til bruk av
bodanlegg

2016/548932-1/200 Bestemmelse om parkering av
17.06.2016 for utvalgte seksjoner.

2016/548932-2/200 Bestemmelse om parkering av
17.06.2016 for utvalgte seksjoner. Rettighetshaver: KALDNES
EIENDOM AS

2017/628167-1/200 ** Transport av 14.06.2017. Fra: KALDNES
EIENDOM AS vedr. rett til parkeringsplass.

Grunndata tinglyst pa eiendommen:
2016/532038-1/200 - Seksjonering av 14.06.2016 -
sameiebrok: 30/2112

Eiendommen selges med de ovennevnte tinglyste heftelser/
servitutter som pahviler eiendommen. Det vil kun vaere
selgers eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjoper
bekrefter a veere kjent med og aksepterer at @vrige

heftelser/servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er
kjopers ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort
kjent med disse forhold og at kjepers eventuelle 1an for kjop
av eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
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EIENDOM

2005

(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjeper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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Gyldig rapport
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Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no
48239828
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Rambergveien 12, 3115 TGNSBERG Onsrud Taksering AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Rambergveien 12, 3115 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 34
3803 TONSBERG

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  paesk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

" — eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

b Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21041-1838 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Leilighet beliggende i femte etasje i boligblokk oppfart i
2016, tilknyttet sameie.

| dette sameiet tilfaller vedlikehold av utvendige
konstruksjoner og fellesomrader sameiet.

Bygget har heis og det er porttelefon i leiligheten.

Det medfglger en lagringsbod i kjeller.

Balkong pa ca 5 m2 med tilgang fra stue.

Boligen er i hovedsak slik den ble bygget, og det ble ikke
avdekket vesentlige avvik utover normal elde og slitasje.
Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG

Balkong pa ca 5 m2 med tilgang fra stue.
Dekke av tre.
Rekkverk av glass og stal.

Vinduer og terrassedgr av tre med trelags glass.
Beslatt utvendig med lakkert aluminium

Ga til side

INNVENDIG

Overflater bestdr av enstavs parkett pa gulv,
malte slette plater pa vegger.
Malte slette plater i innvendige tak.

N Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom

Hulltakning er utfgrt uten & pavise unormale
forhold

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte
vegger og malte slette plater med downlights i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer,
opplegg for vaskemaskin og wc.

KIBKKEN chslsite
Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med fliser over benk.

Integrert induksjonstopp , stekeovn,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt

er montert ved ventilator.

Ventilator med utlufting.

Oppdragsnr.: 21041-1838

Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plast avlgpsror.

Det er montert felles brannvarsling og
sprinkleranlegg i bygget. Det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

El-anlegg er skjultanlegg fra byggear.
Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser.

40 amp hovedbryter, 25 amp teknisk kurs,
forgvrig 10-15 amp kurser.

Rer i rgr system pd vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Balansert ventilasjon, aggregat er montert i
himling pa bad.

Vannbaren gulvvarme i entre/gang og
stue/kjpkken.

Fordelerskap er montert pa bad.

Varmt vann til oppvarming og til varmt tappevann
leveres fra fellesanlegg.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Bolighygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

5.Etasje 30 30 0

Sum 30 30 0

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gatil side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16 l
3160 STOKKE Neesk 1ok

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og
beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Utvendig solskjerming Gé til side

Det er awvik:

Screen virker ikke under befaringen

24.08.2023 Side: 6 av 14
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2016

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer og terrassedgr av tre med trelags glass.
Beslatt utvendig med lakkert aluminium

Dgrer

Malt slett inngangsdor.
Brann/lyddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa cca 5 m2 med tilgang fra stue.
Dekke av tre.
Rekkverk av glass og stal.

Det er skade p3 ett terrassebord, forgvrig normal slitasje.

Bemerkning =TG2

Utvendig solskjerming

Utvendig zip-screen pd vindu i stue.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Screen virker ikke under befaringen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Servicepersonell bgr kontaktes for utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21041-1838

Tilstandsrapport

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk 1oksn

Overflater bestar av enstavs parkett pa gulv, malte slette plater pa
vegger.

Malte slette plater i innvendige tak.

Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater, normalt vedlikehold
kan paregnes nar bilder etc er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betong.
Noe ujevnheter, szerlig i alkove, men ingen vesentlige skjevheter.
Stedvis noe knirk i parkett.

Radon (m

Boligen ligger mer enn tre etasjer over bakkeniva, radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer

Malte slette dgrer innvendig.

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad, vannbaren gulvvarme de andre
rommene.

VATROM
5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte vegger og malte slette
plater med downlights i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin og
wc.

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte slette plater i himling.
Normal slitasje.

Overflater Gulv

Befaringsdato: 24.08.2023 Side: 7 av 14
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv med varmekabler.
Nedsenket dusjnisje

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen.
Pa denne typen sluk er det ikke synlig klemring.
TG settes utifra alder.

Sanitzerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin og
wc.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakning er utfgrt uten & pavise unormale forhold

KJBKKEN
5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med fliser over benk.

Integrert induksjonstopp , stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt er montert ved
ventilator.

Avtrekk

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16 k
Nees

3160 STOKKE

Avlgpsrgr

Plast avigpsrgr.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, aggregat er montert i himling pa bad.

Vannbaren varme

Vannbéren gulvvarme i entre/gang og stue/kjpkken.
Fordelerskap er montert pa bad.

Varmt vann til oppvarming og til varmt tappevann leveres fra
fellesanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg er skjultanlegg fra byggear.

Sikringsskap er montert i entre.

Automatsikringer pa alle kurser.

40 amp hovedbryter, 25 amp teknisk kurs, forgvrig 10-15 amp kurser.

Spgrsmal til eier
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Anlegget er urgrt siden det ble bygget

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne

Rer i rgr system p& vannledninger. kaEJinnger?
Fordelerskap er montert pa bad Nei
Oppdragsnr.: 21041-1838 Befaringsdato: 24.08.2023 Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @-

Det er montert felles brannvarsling og sprinkleranlegg i bygget. Det
finnes brannslukningsapparat i boligen.

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21041-1838

Befaringsdato: 24.08.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er mileverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mélt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21041-1838 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
. Entré / Gang, Bad/vaskerom,
5.Etasje 30 30 Stue/kjgkken , Alkove
Sum 30 30 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21041-1838 Befaringsdato:  24.08.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

‘ Rambergveien 12, 3115 TGNSBERG
A Gnr 1003 - Bnr 34
Neesk ok 3803 T@NSBERG
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Peer Gynts vei 16 k
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.8.2023 Jens Martin Onsrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3803 T@NSBERG 1003 34 41 0om?

Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Rambergveien 12

Hjemmelshaver

Dja Nei Gran Elisabeth

E]Ja Nei

[Tia Nei

Kilder og vedlegg
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.08.2023 Gjennomgatt 4 Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21041-1838

Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1838

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS

Peer Gynts vei 16 : I l
Neesk

3160 STOKKE tok

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.nhorsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XG1028

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.08.2023 Side: 14 av 14
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 2230347

Postnummer 3115 Poststed T@NSBERG

Er det dgdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [XINei

Har du kjennskap til XJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2016 Hvor lenge har du bodd i boligen? ’ 7arOmnd |

Har du bodd i boligen siste 122 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Felles forsikring i sameiet | Polise/avtalenr. |

Selgerifornavn Elisabeth I Selgerletternavn |Gran

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ’

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vart kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[XINei [JJa

Kommentar ’

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei [Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar ’

Lad,

som: rotter, mus, maur eller lignende?

=
3

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra

[XINei []Ja

Kommentar ’

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei [JJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun avfagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun avfagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

XINei []Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend: 1 eller av d omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar |
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24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om iet/laget/ peteri

[XINei []Ja

t i tvister av noe slag?

Kommentar ’ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte fellesk nader/gkt fellesgjeld?

[XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

d i I<k

/insekter/sk dyr i iet/laget/: pet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[XINei []Ja

Kommentar ’ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer péafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingsl. § 3-10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og Granv Ellsabeth
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, o _== D a r] k | D .

herunder BankiD. Signert av
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR KALDNES, FELT F OG G. PLAN NR. 65215.

§1
FELLESBESTEMMELSER

11 Hensikten med planen
Hensikten med planen er a legge til rette og gi rammer for en utbygging i trdd med
overordnet visjon og reguleringsplan for Kaldnes.

1.2  Virkninger av planen

Planen innebaerer en omregulering av et omrade vist med reguleringsgrense pa plankart
datert 13.01.06. Innenfor den viste avgrensningen erstatter planen tilsvarende omrade i
gjeldende reguleringsplan for Kaldnes (plan nr. 65209) vedtatt av Bystyret 12.12.01 samt i
gjeldende bebyggelsesplan for felt A og B m.v. (plan nr. 65209 B1) vedtatt av FUP
27.09.2002.

Eksisterende bebyggelse innenfor den viste avgrensningen kan rives.

1.3 Bebyggelsesplan / utomhusplan

Det er ikke krav til utarbeiding av bebyggelsesplan. Utomhusplan ma vaere godkjent far
byggetillatelse gis. Utomhusplanen ma vise gangarealer, lekeplasser, adkomst, parkering,
vegetasjon m.v.

1.4  Formingsveileder
Byggeomrader, offentlige trafikkomrader og friomrader skal utformes i hht. de
faringer som gis i formingsveileder for Kaldnes.

§2 )
REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til falgende formal:

e Byggeomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 1) / kombinerte formal (Pbl. § 25, 2. ledd)

Bolig- og neeringsbebyggelse (bygg A, B, C, D, E og F pa felt G samt bygg G og | pa felt F),
Fellesomrade (gardsplass 1,2 og 3 samt gangatkomst 1,2, 3 og 4) over nzeringsbebyggelse
pa felt F og G, Parkeringshus (bygg H pa felt F), Frittliggende boligbebyggelse, eksisterende

Offentlige trafikkomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 3)
Kjorevei

Gang- og sykkelvei

Annet veiareal

Bussholdeplass

o Spesialomrader (Pbl § 25, 1. ledd nr. 6)
Vegetasjonsbelte
Privat vei / avkjgring til gbnr. 1003/39

e Fellesomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 7)
Felles avkjgrsel 1 og 2/ inn- og utkjering for felt F (P-huset)
Felles avkjarsel og vareadkomst for felt F

o Faresone (pbl. 2008, § 12-6)
Ras- og skredfare 310_1
§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER / FELLESOMRADER

3.1 Plassering

Nye bygninger skal plasseres innenfor grense for bebyggelse. Der ikke annet er vist, skal
byggegrense veere lik formalsgrense. Mot offentlig trafikkomrade skal hoveddeler av
fasadelivet ligge i byggegrense / formalsgrense.

3.2 Utforming av ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal nar det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger,
utformes pa en slik mate at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg og med god
arkitektonisk utforming. Ny bebyggelse innen planomradet skal som hovedregel ha flate tak.

3.3  Overskridelse av gesimshoyde
Det tillates ventilasjonsoppbygg, trapp, heismaskinrom og glasstak inntil 3,4 m over maks.
gesimshgyde for hvert felt.

3.4 Karnapper / balkonger
Karnapper / balkonger kan overskride byggegrensen med inntil 1,5 meter fra 2. etasje og
oppover dersom dette ikke er til hinder for trafikken.

3.5 Grad av utnytting (T-BRA)

Glassgarder, foajeér og forsamlingssaler skal regnes med sitt faktiske gulvareal, dvs. uten
beregningsplan for hver 3,0 m hgyde. Parkeringsareal og @vrige arealer som i sin helhet er
under nytt planert terreng skal ikke medregnes. Dersom avstand mellom underkant
innvendig himling og gjennomsnittlig terrengniva (nytt planert terreng) rundt feltet er mindre
enn 0,5 m, skal arealet ikke medregnes (0 %). Dersom tilsvarende avstand er mellom 0,5 m
og 2,0 m, skal halvparten av arealet medregnes (50 %). Dersom tilsvarende avstand er mer
enn 2,0 m, skal hele arealet medregnes (100 %).

3.6  Arealbruki 1. etasje

Utadrettet virksomhet som bidrar til at det skapes aktivitet i gaterommene skal legges pa
bakkeplan / 1. etg. Adkomst til slik virksomhet legges til gaterommet. Det tillates ikke etablert
kjgpesenter i planomradet.

3.7 Leke- og uteoppholdsareal for boliger

Krav til leke- og uteoppholdsareal for boliger er 20 m?2 pr. boenhet, og inkluderer felles
uteoppholdsareal pa gardsplass samt privat uteoppholdsareal pa terrasse / balkong. Pa
gardsplass 3 i felt F ma det etableres en felles lekeplass pad min 100 m? fgr
igangsettingstillatelse gis for omkringliggende bygg (boliger). Det ma opparbeides en felles
lekeplass pa min. 300 m? hver i gardsplass 1 og 2 i felt G. Lekeplassene skal veere ferdig
opparbeidet ved igangsettingstillatelsen for omkringliggende bygg (boliger).

Lekeplassene skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 ar, med sandkasse, apparater, benker,
noe fast dekke og veere beregnet for ulik aktiv lek hele aret. Leke- og uteoppholdsarealene
skal ha solrik beliggenhet og skal vaere skjermet mot sterk vind, luftforurensning, trafikkfarer,
stay og andre helsefarlige forhold. Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med
gjeldende sikkerhetsforskrift. Plassering og detaljering av lekeplassene ma vises pa
utomhusplanen.

3.8  Skiltplan
Det skal redegjares for fasadeskilt / reklameskilt ved at det utarbeides en egen skiltplan for
hvert bygg. Skilt skal innordne seg bygningens / anleggets arkitektoniske utforming.
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3.9 Neering (definisjon)
Med nzering menes kontor, forretning, bevertning, hotell og smaindustri som ikke er
sjenerende for omgivelsene.

3.10 Tilknytning til fiernvarme
Ved nybygg eller starre ombygninger av eksisterende bygning, skal bygningen tilknyttes
fiernvarmeanlegg. Konsesjonshaver skal vurdere om slik tilknytning er hensiktsmessig.

3.11  Renovasjon
Det m4 vises renovasjonslgsninger som er i trdd med kommunens renovasjonsregler.
Dersom det er aktuelt med utvendig plassering, ma dette vises pa utomhusplanen.

3.12 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming ma legges til grunn for bade inne- og utearealer, jfr.
teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilharende uteomrader
skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate, jfr. T-5/99
"Tilgjengelighet for alle”.

3.13 Frisiktsone

Det skal veere fri sikt innenfor frisiktsonen og med forbud mot treer, gjerder, hekker eller
andre innretninger som er hgyere enn 0,5 m langs vei. Frisikien ved utkjering fra p-kjeller
m.m ma ogsa veere tilfredstillende i henhold til Vegnormalen.

§4 A
BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER / FELLESOMRADER

41 Felt F (bygg G, H og | samt tilherende fellesomrader)

Felt F skal nyttes til bolig med tilhgrende anlegg og naeringsvirksomhet (bygg G og 1),
fellesomrade over neering i 1. etg. (gardsplass 3, gangadkomst 3) samt parkeringshus (bygg
H).

Bebyggelsen innenfor feltet skal plasseres som vist pa plankartet, og kan ha en samlet
utnyttingsgrad pa maks. tillatt bruksareal (T-BRA) 14.800 m2.

Bebyggelsen kan ha maks. gesims og byggehgyder som vist pa plankartet. Bygg |
kan ha maks. gesimshgyde C + 26,9 moh. Bygg G kan ha maks. gesimshgyde C + 26,5
moh, men skal avtrappes ned til maks. C + 23,7 moh p& delen naermest Kaldnesgaten.
Gardsplass 3 over naeringsbebyggelse kan ha maks. byggehgyde C + 9,2 moh. Bygg H (P-
hus) kan ha maks. gesimshgyde C + 21,4 moh, men skal avtrappes ned til maks. C + 20,0
moh pa delen nsermest Kaldnesgaten. Det skal iverksettes tiltak for & dempe det visuelle
inntrykket av den store parkeringsflaten pa taket.

Bebyggelsen innenfor feltet skal ha kun innkjgring til bygg H (p-huset) via Felles avkjorsel 1
fra offentlig trafikkomrade. Utkjaring fra feltet skal kun skje via Felles avkjarsel 2.
Varelevering og renovasjon til felt F kan skje via Felles avkjgrsel/vareatkomst fra offentlig
trafikkomrade. Gangatkomst 3 skal sikre mulighet for trinnfri adkomst fra offentlig
trafikkomrade (fortau) i Ramblaen til bebyggelsen / felles gardsplass 3. Det skal tilrettelegges
for offentlig sykkelparkering i gangadkomst 3.

Gardsplass 3 skal opparbeides til felles uteoppholdsareal for boliger innenfor feltet, med vekt
pa gode leke- og rekreasjonsmuligheter for alle aldre.

4.2  Felt G (bygg A, B, C, D, E og F samt tilherende fellesomrader)

Felt G skal nyttes til bolig med tilhgrende anlegg og neaeringsvirksomhet (bygg A, B, C, D, E
og F) samt fellesomrade over neering i 1. etg. (gardsplass 1 og 2, gangatkomst 1, 2 og 4) .
Bebyggelsen innenfor feltet skal plasseres som vist pa plankartet, og kan ha en samlet
utnyttingsgrad pa maks. tillatt bruksareal (T-BRA) 22.000 m2.

Bebyggelsen kan ha maks. gesims og byggehgyder som vist pa plankartet. Bygg A og bygg
E kan ha maks. gesimshgyde C + 26,5 moh, men skal avtrappes ned til maks. C + 23,7 moh
pa delen nzermest Kaldnesgaten. Bygg B og bygg D kan ha maks. gesimshgyde C + 23,7
moh, men skal avtrappes ned til maks. C + 20,9 moh pa delen neermest Kaldnesgaten. Bygg
C og bygg F kan ha maks. gesimshgyde C + 23,7 moh. Gardsplass 1 og 2 over
neeringsbebyggelse kan ha maks. byggehgyde C + 9,2 moh.

Bebyggelsen innenfor feltet skal ha kjgreadkomst / vareadkomst fra offentlig trafikkomrade
utenfor planomradet, jfr. gatetun 1 alt. fra nye Kaldnes allé pa opprinnelig reguleringsplan for
Kaldnes. Gangadkomst 4 skal sikre mulighet for trinnfri adkomst fra offentlig trafikkomrade
(fortau) i Ramblaen til bebyggelsen / felles gardsplass 1 og 2. | tillegg skal gangadkomst 4
kunne nyttes til ngdvendig kjgreadkomst for utrykningskjoretay og renovasjonsbiler. |
gangadkomst 4 tillates det bygd stayskjerming i henhold til steyutredninger og staykrav.

Gangadkomst 1 og 2 skal sikre adkomst fra offentlig trafikkomrade utenfor planomradet, jfr.
opprinnelig reguleringsplan for Kaldnes (plan nr. 65209).

Gardsplass 1 skal opparbeides til felles uteoppholdsareal for boliger innenfor feltet (bygg A,
B og C), med vekt pa gode leke- og rekreasjonsmuligheter for alle aldre. Tilsvarende gjelder
for gardsplass 2, som skal opparbeides til felles uteoppholdsareal for boliger innenfor feltet
(bygg D, E og F). Med unntak av inntegnet frisiktssone gjennom felt G, tillates gardsplass 1
0g 2 bebygd med mindre punktbebyggelse (trapp- og heishus, sgppelhandtering eller trafo)
som kan ha maks. tillatt bruksareal (T-BRA) 50 m2 og maks. gesimshgyde C + 14,0 moh.

§5 .
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1  Offentlig kjorevei

Omradet omfatter ny hovedadkomst til Kaldnesomradet (ny rundkjgring i krysset
Kaldnesgaten og Sundveien), i tillegg til del av Kaldnesgaten fram til rundkjgringen samt
eksisterende avkjorsel fra Kaldnesgaten. Det tillates opparbeidet nye anlegg innenfor
arealet, herunder venstresvingefelt, midtrabatt, trafikkayer, gangfelt m.v i hht byggeplan
godkjent av Statens vegvesen.

5.2 Offentlig gang- og sykkelvei
Ny gang- og sykkelvei inntil ny rundkjering og langs Kaldnesgaten (pa samme side som
byggeomradene / felt F og G) ma etableres som vist pa plankartet.

5.3 Annet offentlig veiareal
Annet veiareal inntil ny rundkjering og langs Kaldnesgaten (pa samme side som
byggeomradene / felt F og G) ma etableres som vist pa plankartet.
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5.4 Offentlig bussholdeplass
Det tillates & etablere ny offentlig bussholdeplass langs Kaldnesgaten mot p-hus i felt F som
vist pa plankartet. Ny bussholdeplass ma veere ferdig bygd for eksisterende holdeplass pa
samme side av Kaldnesgaten fjernes.
§6
SPESIALOMRADER

6.1 Vegetasjonsbelte

Det tillates & innpasse ngdvendig stgyskjerming for planens byggeomrader (felt F og G)
innenfor vegetasjonsbeltet. Stayskjerming kan enten utferes som voll, skjerm eller en
kombinasjon. Dersom stayskjermen utformes som en voll, kan det innpasses teknisk rom e.l.
i vollen. Stgyskjerm mot fylkesvei er sgknadspliktig og sgknaden ma sendes Statens
vegvesenet for uttalelse. Eksisterende vegetasjon mot Kaldnesgaten bevares som en
grontskjerm, s& lenge den ikke kommer i konflikt med behovet for stayskjerming.
Vegetasjonsbeltet skal beplantes med flersjiktig vegetasjon og stedegne treer, som skal vises
i utomhusplanen.

6.2 Privat vei (Ny adkomst for eiendom gbnr. 1003/39)
Planlagt vei /innkjarsel til eiendom gbnr. 1003/39, 1003/40, 1003/52 i rundkjaringen
reduseres til 4 m bredde og det legges en jordvold i 3 m bredde for & skjerme bebyggelse.

§7
PARKERING

71 Parkeringsdekning

For boliger skal det opparbeides minimum 1 parkeringsplass pr. bolig (inkl. gjesteparkering).
For kontor skal det opparbeides minimum 1 parkeringsplass pr. 70 m? bruksareal (BRA). For
forretninger skal det opparbeides minimum 1 plass pr. 40 m2 bruksareal (BRA).

Krav til parkering for andre formal fastsettes iht. behov i hver enkelt byggesak.

Minst 5 % av parkeringsplassene skal vaere egnet for bevegelseshemmede. Det skal
avsettes plass for sykkelparkering.

7.2 Lokalisering

Krav til parkering skal fortrinnsvis dekkes innen hvert felt. Parkeringshus pé felt F kan dekke
parkering for bebyggelse pa eget felt eller andre felt pa Kaldnes, i tillegg til & kunne fungere
som innfartsparkering pa Kaldnes.

§8
VEITRAFIKKSTQY

8.1 Generelt om stoytiltak
Fasade- og skjermingstiltak ma beskrives i sgsknad om rammetillatelse. Alle
staybeskyttelsestiltak skal veere ferdig for brukstillatelse gis.

8.2  Stoy fra veitrafikk
Innenders lydniva og lydniva innenfor arealer som skal godkjennes som uteoppholdsarealer
skal tilfredsstille fglgende retningslinjer og forskrifter:

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, rundskriv T — 1442 (MD 2005).
Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK 97), samt NS 8175.

Ngdvendige fasade- og skjermingstiltak for veitrafikkstay skal utformes med basis i de
prinsipper som er antydet i utredning utfert av Brekke & Strand akustikk as datert 15.09.05.
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§9
FORURENSNING / GRUNNFORHOLD
9.1 Miljeplan
Senest ved sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en miljgplan som omfatter
kartlegging og handtering av eventuelle forurensede masser pa land og i sjgen. Far det gis
igangsettingstillatelse for nye tiltak skal det foreligge nadvendige tillatelser til tiltak etter
forurensningsloven.

9.2  Grunnundersgkelser
Senest ved sgknad om rammetillatelse ma det fremlegges detaljerte grunnundersgkelser av
omradet slik at nedvendig sikring av grunn og fundamentering for bygging i omradet ivaretas.

9.3 Faresone

Jf. geoteknisk rapport datert 20.12.21 ligger planomradet innenfor faresone med
konsekvensklasse meget alvorlig, og faregradsevaluert til lav faregrad. Det er behov for
forbedrende tiltak langs Kaldnesgaten. Aktuell lgsning kan veere motfylling mot Kaldnesgaten
eller sikring med permanent sikringskonstruksjon. Lasningen ma detaljprosjekteres.

§10
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

10.1 Antall boenheter pa hele Kaldnes

Falgende bestemmelser gjelder for hele Kaldnesomradet samlet, slik det er regulert i plan
nr. 65209:

Omradet tillates utbygd med inntil 1000 boenheter.

10.2 Trafikktiltak for hele Kaldnes
Falgende bestemmelser gjelder for hele Kaldnesomradet samlet, slik det er regulert i plan nr.
65209:
Far den farste boligen tas i bruk méa falgende tiltak nevnt nedenfor veere gjennomfart:
1. Effektiviseringstiltak i veinettet
2. Ny rundkjering i krysset Sundveien og Kaldnesgaten

For det gis ferdigattest til felt F eller senest innen 01.02.10 skal det veere gjennomfart
stayskjermingstiltak pa de 5 mest stgyutsatte eiendommene etter full Kaldnes-utbygging,
dvs. utvendig stay lik 64,5 dBA eller mer. Det gjelder gbnr. 1003/39 i Kaldnesgaten, gbnr.
1003/72 i Kaldnesalléen, gbnr. 1003/112 og 118 i Bispeveien og gbnr. 1003/114 i
Banebakken, jfr. stayberegninger utfart av Multiconsult 25.02.09.

Innendgrs stayniva skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift /NS8175 klasse D, dvs.
grenseverdi 35 dB. Utendars stayniva skal tilfredsstille grenseverdi gitt i nasjonal
stayretningslinje T-1442, dvs. 55 dB.

Nar bompengeringen avvikles eller senest far det kan gis rammetillatelse utover 50 %
(70.000 m?) av totalt tillatt bruksareal (BRA), skal det vaere gjennomfart stayskjermingstiltak
for resten av boligbebyggelsen langs strekningen fra Sundveien til Banebakken som ligger i
rad og gul sone iht. nasjonal stayretningslinje T-1442, jfr. staysonekart dat. 19.02.2008.
Innendgrs stayniva skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift /NS8175 klasse D, dvs.
grenseverdi 35 dB. Utendars stoyniva skal tilfredsstille grenseverdi gitt i nasjonal
stayretningslinje T-1442, dvs. 55 dB. Opparbeidelse av uteplass utenfor gul sone kan
vurderes.

Ved vurdering av evt. stagyskjerm langs Kaldnesgaten og Solveien skal estetiske hensyn
vektlegges og bergrte grunneiere rddspgarres. Dersom tiltakshaver gjennom en stgyfaglig
utredning kan dokumentere at kostnadene til stayisolering eller andre avbgtende tiltak er
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uforholdsmessig haye, kan de fastsatte staygrensene fravikes. Ved avvik skal det legges
vekt pa at boenheter om mulig far en stille side og tilgang til egnet uteareal med
tilfredsstillende stoyforhold, jfr. T-1442 pkt. 3.3.2.

Tiltakshaver kan paregne dispensasjon fra kravet om skjerming av resten av bebyggelsen
langs strekningen fra Sundveien til Banebakken dersom gjennomfgringen ikke lar seg avtale
innenfor lovens rammer for utbyggingsavtaler. Det vises til nasjonal stayretningslinje T-1442
kap. 3.3 med tilhgrende veileder vedr. utvidelse/endring av steyende virksomhet pa Kaldnes
og krav til kostnadsfordeling der grenseverdiene allerede er overskredet pga. eksisterende
staykilde.

10.3 Infrastruktur

Far byggetillatelse for ny bebyggelse kan gis, skal offentlige trafikkomrader, frem til og langs
med feltet veere opparbeidet. Utbyggingstakten ma tilpasses slik at det sikres kapasitet i
barnehage og skole. Behovet for barnehage / smaskole / flerbrukshus i omradet ma vurderes
kontinuerlig i byggeprosessen. Avsatt areal H ma vurderes sammen med andre
tomtealternativer innenfor Kaldnesomradet, slik det er regulert i plan nr. 65209.

10.4 Rekkefalgebestemmelser til det enkelte omradet
Falgende ma veere ferdig opparbeidet far det gis byggetillatelse til aktuell bebyggelse /
anlegg:

e Bebyggelse pa felt F
Offentlig trafikkomrade / kjgreadkomst via eks. avkjarsel fra Kaldnesgaten.

e Bebyggelse pa felt F og G
Offentlig trafikkomrade / torg 3 innerst i tarrdokka (jfr. omreguleringsforslag, plan nr. 65216).

Ved innsending av segknad om revidert rammetillatelse for deler av felt G, forventes det en
redegjorelse for planlagte tiltak i Mammutkrysset, jfr rekkefalgebestemmelse § 10.2.

e Ramblaen, felt C, offentlig friomrade 1-park m.v.

Far igangsettingstillatelse gis for felt F eller G, eller senest 01.04.06, skal det vaere innsendt
for 1.gangs behandling et komplett forslag til bebyggelsesplan/omregulering som omfatter
minimum Ramblaen, veiarealet mellom Ramblaen og gangbrua, felt C og D og friomradet
(kulturparken). Det kreves aktiv medvirkning fra barn og unge i planarbeidet etter modell
utformet av for eksempel Kulturbanken As, og etter neermere avtale med kommunen.

Far 01.11.06 skal Ramblaen med midtpartiet og kjgrefelt pa hver side veere opparbeidet.

10.5
Det gis ikke brukstillatelse utover 25 % (35 000m2) av totalt tillatt antall m? bruksareal (BRA)
for ringvei Nord er tatt i bruk.

10.6

Det gis ikke rammetillatelse utover 50 % (70 000 m2) av totalt tillatt antall m? bruksareal
(BRA) far det er innfart tilfartskontroll i/ved Banebakken og Kanalveien, og Mammutkrysset
er effektivisert gjennom mindre geometrisk endring av krysset, nytt styringssystem samt
flettefelt i Nedre Langgate, jfr. rapport datert 16.05.2008 kalt "Tiltakspakker for bedre
framkommelighet for kollektiv og bil i Tansberg-omradet” tiltak 4 og 7, utarbeidet av statens
vegvesen, Nattergy, Tjgme og Tensberg kommuner.

10.7
Det gis ikke rammetillatelse utover 75 % (105 000 m?) fgr det er etablert ny
fastlandsforbindelse eller det er sikret tilstrekkelig avlastning for byrettet trafikk over

Kanalbroa. Planmyndigheten skal ta opp denne bestemmelsen til ny behandling dersom ny
fastlandsforbindelse ikke er bygget for den tid.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 01.02.06, sak nr.005/06

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjef

Endring av rekkefalgebestemmelsene for Kaldnes vedtatt av Tansberg bystyre den
17.12.2008, sak: 130/08.

Mindre vesentlig endring av § 10.2 andre til femte ledd vedtatt av utvalget for bygge- og
arealsaker 15.05.2009, sak 095/09.

Endring av reguleringsplan vedtatt i UPB i mgte 19.12.2022, sak 255/22

Tegnsberg kommune Side 7 Reguleringsbestemmelser
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Begjaering om:
oppdeling i eierseksjoner

munautvilding
Popmaks 2410 D reseksjonering
3104 n_rmu g e 950611839
Kun i feltene 1-4 segiatinonea i grosnbcioan
1_Eiendommen som begjzeres seksj t
|Kommunenr Kommunens navn Gnr Bnr Festenr Snr
0704 Tensberg 1003 34
Fadusian. Oy or, {179 sfior) " Ham 5 — lidesllandel™
002400063 |Kaldnes Bobigunisngns N
= S, SR Ee—

[3 Begjering. Eiendommen begjeeres oppdsit i eierseksjoner slik det dr iy b G |
'Snr |[Formdl | Brek |[Tilleggs- |Snr |Formal | Brek illeggs- [Snr  [Formal Brek illeggs- [Snr |Formal Brok  |Tilaggs-|
d (telter) ¥ Jareal * P (tefler) ¥ areal (teller) * |areal ) (teller) ¥ &
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¥ | | 2
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6l B| 62 B |21l B 30 | B8 |3 B | 30 | B |51 B 30 | B
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1 B | 25 B |2 B|(§8;B. 41TB.3¢01_B__ | |
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. SEEiIRAgET som (og kan) tinglyses.
heiadl reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
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Egnaturer
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[ Siyress samtyRe mv ved reseksonerng

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)

eller
[ Styret erkizerer at sameiemstet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrifi{er) Harswen gentas med blokkbokstaver

[E_Fammunans Hilateies ] saksjsrarngossksicnonng
[ Befaring er foretatt
[[_] Malebrevskart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt®

:I Tillatelsen er inntatt nedenfor
E Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:
Gnr Bnr estenr Seksj.nr A
\D0 % | 34 | I I i Tensberg kommune
Dato Ty Lk Y |

13062016 ] IDIGHETEN

%102 TONSBERC

) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

) Ideell andel pafares bare nar det er flere hjemmelshavere.

) B = boligseksjon; N = nzering jon; SB = leseksjon bolig; SN = samleseksjon naering.

1 Ved seksjonering skal det oppgis en sameiebrek for hver seksjon med hele tall i teller og nevner.
Summen av telleme settes inn nederst i feltet. Nevneren i sammeiebraken skal vaere lik sum tellere.
1 Sett B nar det finnes tilleggsdel i bygning, G nar det finnes tillegsdel pa grunnareal (del av tomt),

BG hvis begge typer tilleggsdeler finnes. Bokstavene angir at tilleggsdelene finnes, kart og plantegninger
viser hvor.

1 Begjeeringsskjemaet med situasjonsplan og plantegninger sendes kommunen i 3 eksemplarer, avrig
dokumentasjon | 1 eksemplar.

Ved reseksjoneringen kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner nér sameiebraken reduseres.
) _Kommunen skal kg ved malebrevskart med Englysirgsgjonpat nar malebrev kreves (§ 3}

side 3av3
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Saksbehandler:  Martine Van Alphen

Tensberg kommune Disketsoor:
Kommuneutvikling i G 1003/0034, ENR-
Deres ref.:
Dato: 13.06.2016

OBOS Eiendomsforvaltning AS v/ Espen Jergensen
Postboks 6668 St. Olavsplass

0129 OSLO

Rambergveien 12 - 1003/0034 - seksjonering Kaldnes Dokside Bygg B - Vedtak

Vi viser til begjering 26.05.2016 om oppdeling av girdsnummer 1003 bruksnummer 34 i
eierseksjoner.

Vedtak

Eiendommen med adresse Rambergveien 12 deles i 52 boligseksjoner.

Alle seksjoner har tilleggsareal i form av bod.

Seksjon 4, 5, 6, 9, 17, 20, 26, 28, 31, 37, 39, 42, 47, og 50 har tilleggsareal i form av
parkeringsplass.

Vedtaket er fattet med hjemmel i eierseksjonsloven § 9.

Begrunnelse for vedtaket

Krav til begjeringen og opplysning av saken
Eierseksjonsloven § 7 stiller krav om dokumentasjon og andre krav til eierseksjonsbegjeringen.
Disse kravene er oppfylt.

Etter avtale med seker har vi utarbeidet ny situasjonsplan.
Dette er gjort for 4 tydeliggjore bygningens plassering pa eiendommen, bide i forhold til
anleggseiendommer og bygninger pa andre eiendommer, og endrer ikke innholdet i begjeringen

Kommunen har ikke vert pa befaring pa eiendommen.

F P 2410, 3104 Tﬂnsber-g Telefon: 33348000 Bank:
Besoksadresse: Halfdan Wilhelmsens Allé 1 Telefaks: 333480 10 Org.nr. 950 611 839
k@tonsb no Internett: www tonsberg.kommune no

E-post: p g

= Kartverket
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Krav til eiendommen og bruksenhetene

Eierseksjonsloven § 6 stiller en rekke krav til eiendommen og bruksenhetene som skal
seksjoneres.

Etter kommunens vurdering er disse vilkérene oppfylt og eiendommen kan derfor seksjoneres i
samsvar med begjeringen.

Hva skjer videre i saken?

Oppmadlingsforretning og tinglysning

Vi vil nd se?de de ngdvendige dokumentene til Kartverket for tinglysing og formell opprettelse
av nye seksjoner. Etter tinglysning sender vi tinglyste dokumenter og faktura til deg.

Behandling etter andre regelverk

Vi understreker at vedtak om seksjonering ikke innebarer noen form for godkienning etter plan.

Retten til 4 klage og fremgangsmaiten ved klage

Vedta:ket om seksjonering kan paklages innen tre uker av parter eller andre med rettslig
klageinteresse. Vilkérene for klage og fremgangsmaten ved klage er regulert i forvaltingsloven
og er nzrmere beskrevet i vedlagte klageskjema.

Fylkesmannen i Vestfold er klageinstans, men eventuell klage skal sendes kommunen for
forberedende klagebehandling.

Alphen
saksbahandlar
Vedlegg
1. Klage_over_forvaltningsvedtak_norsk2
Kopi til:

Kaldnes Boligutvikling
AS v/Rune Thomassen

Side2av 2
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Tonsberg
kommune

Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 1003 |Bnr: 34

Fnr: 0

Snr: 41

Adresse:

Rambergveien 12
3115 TUNSBERG

Annen info:

i

Malestokk
1:1000

=N

Tegnforklaring

]

[

Brannventil

Overlgp

- Avlop_felles

" Vannledning - annen eier

Noyaktig grensepunkt
Mast

"~ Bygningslinje

Takoverbyggkant
Veranda

Godkjente byggetiltak
Forsenkningskurve

Havflate

Hydrant

Sandfangskum
Overvannsledning

Noyaktig eiendomsgrense
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Tensberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Kommunale gebyrer

Utskriftsdato: 16.08.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3803 Gardsnr. 1003 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr. 41
Adresse Rambergveien 12, 3115 TUNSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2515,12 kr
Renovasjon 2561,04 kr
Vann 1173,43 kr
Sum 6 249,59 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastledd vann 1 stk. 1221,00 kr 11 0% 1221,00 kr 610,50 kr
Forskudd vann - VM 42 m? 16,14 kr 11 0% 677,78 kr 338,90 kr
Fastledd aviep 1stk. | 2333,00kr 11 0% 2 333,00 kr 1166,50 kr
Forskudd avlgp - VM 42m? 26,46 kr 11 0% 1111,42 kr 555,73 kr
Standard renovasjon 160 stk. | 3346,25kr | 1/160 0% 3346,25 kr 1673,13 kr
Rabatt felleslasning 160 stk. -501,94 kr | 1/160 0% -501,94 kr -250,97 kr
Rabatt redusert restavfallsvolum 45stk. | -1800,00kr | 1/160 0% -506,25 kr -253,13 kr
Temming utenom vanlig rute 1 stk. 1250,00kr | 1/160 0% 7,81 kr 7,81 kr
Sum 7 689,07 kr 3 848,47 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inki. mva.
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EIENDOM

2005

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Arsmete 2023

Sameiet Dockside 2

Digitalt arsmete avholdes 28. april - 1. mai 2023

Selskapsnummer: 3371 ﬁ OBOS

Velkommen til &rsmote i Sameiet Dockside 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& 8rsmgatet. Styret h&per du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p& 8rsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 28. april kl. 09:00 og lukker 1. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3371

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne matet ved 8 gé inn p8 vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p8 &rsmeotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme p8 8rsmgotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. lIkke innkreve beboerskiftegebyr mot & gke felleskostnader 1,5%. Revidere
husordensregler.

8. Opprettelse av vedlikeholdsfond, jf. eierseksjonsloven & 29 (3)

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Dockside 2

2av23



Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at

det fares protokoll. Hvis ikke &rsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke

blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Steinar Thoresen og Oddvar Meyer er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt 8 godkjenne den méten 8rsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

3av23

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (560%)

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (560%)

Godtgjerelse for styret, utenom styreleder, foreslas satt til kr 110 OOO.

Ekstern styreleder godtjeres i henhold til inngatt avtale med 120 OO0 kroner som
utbetales ménedlig med 10 OO0 kroner eks. mva.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse, utenom styreleder, settes til 110 OO0 kroner. Ekstern styreleder
godtgjeres i tréd med allerede inngétt avtale.
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det er et styremedlem og varamedlem som er p8 valg.

Innstilling
Styret innstiller p& Tage Gullstrand (vara) og Steinar Thoresen (styremedlem)

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Steinar Thoresen
Erfaren og sentralt styremedlem som handterer en rekke praktiske forhold.
Valg av 1varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Tage Gullstrand

Sak 7

Ikke innkreve beboerskiftegebyr mot & ake felleskostnader 1,5%.
Revidere husordensregler.

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret finner det mer hensiktsmessig & innkreve noe mer felleskostnader enn &
opprettholde dagens ordning med beboerskiftegebyr. Eierne skal selv ha ansvar for &
oppdatere beboerne i Vibbo. Da mé& husordensregler endres.

Styret anser det ikke ngdvendig & endre vedtektene pkt. 2-1 (5) idet bestemmelsen kun

gir en valgfri myndighet til styret, og ordningen hvor &rsmgatet fastsetter starrelsen pa
gebyret i realiteten fortsetter som fer.

Slik teksten framkommer fer endring:

9. Seerskilt om nekler til leilighetene, adgangsbrikker og utleie.

For utleiere:

5av 23

- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:
* Fullt navn p3 alle leietakere (beboere i leiligheten)

¢ Leilighetsnummer (H-nummer)

¢ E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

¢ Leieperiode og oppsigelsesperiode

e @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dgv etc. i tilfelle brann)

- Husk ogsé at i henhold til vedtektene skal kjgper/selger eller utleier betale et
beboerskifte-gebyr hver gang noen flytter ut/inn. Betales her: Beboerskiftegebyr

- Basert p4& dette produseres dgr- og postkasseskilt som leveres i postkassen.
* Presisering: | henhold til vedtektene, pkt. 21 (5), skal kjgper/selger eller utleier betale et

beboerskiftegebyr pa kr. 1.000, hver gang noen flytter ut/inn. Utleier plikter dessuten &
registrere leietaker p8 Vibbo: https://vibbo.no/dockside2/minbolig

Slik teksten framkommer etter endring:

9. Szerskilt om nekler til leilighetene, adgangsbrikker og utleie.

For utleiere:

- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:
- Fullt navn p4 alle leietakere (beboere i leiligheten)

- Leilighetsnummer (H-nummer)

- E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

- Leieperiode og oppsigelsesperiode

- @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dgv etc. i tilfelle brann)

- Utleier plikter & registrere leietaker p8 Vibbo: https://vibbo.no/dockside-2/min-bolig

- Basert pé& dette produseres der- og postkasseskilt som leveres i postkassen.

6av23



Styrets innstilling
Styret innstiller pé 8 ikke innkreve beboerskiftegebyr, gi eierne ansvar for 8 oppdatere
beboere i Vibbo og ke felleskostnaden med 1,5% for & sikre et skonomisk grunnlag.

Forslag til vedtak
Husordensregler endres i trd&d med vedlagte endringsforslag. Felleskostnader gkes med
1,5%.

Sak 8
Opprettelse av vedlikeholdsfond, jf. eierseksjonsloven § 29 (3)

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet er nd kommet i en fase hvor stgrre vedlikeholdsarbeider blir mer og mer
sannsynlig.

| forbindelse med budsjettet for 2023, fant styret det formalstjenlig & budsjettere med
50 000 kroner til annet vedlikehold. Formalet med dette var & bygge en «buffer» for
sameiet som kan benyttes til fremtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak
p& eiendommen.

Formelt sett er det &rsmgatet som vedtar en slik avsetning, jf. eierseksjonsloven § 29
tredje ledd, og felgelig fremmes dette som sak.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at det avsettes 50 000 kroner arlig til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Belgpet indeksjusteres. Belgpet
kommer i tillegg til andre ordinzere felleskostnader. Styret gis myndighet til 8 beslutte
bruken av midlene.

Forslag til vedtak

Styret innstiller p& at det avsettes 50 000 kroner &rlig til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. Belgpet indeksjusteres. Belgpet
kommer i tillegg til andre ordinaere felleskostnader. Styret gis myndighet til & beslutte
bruken av midlene.
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Thor Tidemann Bjonnes Severin Kjeers Vei 53
Styremedlem Oddvar Meyer Rambergveien 29
Styremedlem Steinar Thoresen Akerveien 5
Varamedlem Tage Gullstrand @vre Smidsrgdvei 91
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Dockside 2

Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Sameiet Dockside 2 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 917669945, og ligger i TONSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1003 34

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO - avd Tgnsberg.

Vedlegg 1 8av 23 Arsrapport til styrerommet.no.pdf



2 Sameiet Dockside 2

Styrets arbeid 2022/2023

Styret har for styreperioden 2022 - 2023 avholdt 10 styre- og arbeidsmgater. Fast agenda
pa mgtene har veert gjennomgang av utestaende saker fra forrige matereferat, status pa
gkonomi, vedlikeholdssaker eier- og beboerskifter, samt viktige innkomne saker.

Styret har arbeidet godt gjennom aret og veert preget av & vaere en sammensveiset
gruppe. Styret har veert representert med tre menn og en mann som varamedlem, totalt
fire representanter. Styret er tilfreds med & ha engasjert adv. Thor Tidemann Bjennes som
ekstern styreleder, Videre har styret hatt stor nytte av at representanter fra vart styre ogsa
har hatt styreverv i andre sameier pa Dockside, som har fort il gkt grad av samhandling
og effektivisering av driftsrelaterte saker. Samarbeidet i styret fungerer godt.

Samarbeidet med var forretningsfarer OBOS har fungert tilfredsstillende.

Styret har brukt mye tid pa & behandle innkomne henvendelser fra seksjonseiere og
leietakere. Oppfelging av sameiets rundt 25 driftsleverandgrer er dessuten
ressurskrevende. Dialog og samhandling med de andre styrene i Dockside har ogsa tatt
mye tid. Formalet med dette har, i likhet med tidligere styreperioder, veert &:

) innga felles driftsavtaler for & skape stordriftsfordeler og lavere kostnader.

) forenkle administrasjon og drift pr sameie.

) mer rettferdig fordeling av driftskostnader, da mange av disse har veert skjevt fordelt fra
sameienes oppstart.

1
2
3

Styret gnsker & poengtere fglgende saker ifom. driften av sameiet siste styreperiode:

a) inngatte avtaler om reklamasjonssaker er ferdigstilt og avsluttet.

b) betydning av HMS arbeidet gker ettersom bygningsmassen eldes.

c) det er arbeidet med ny garasjeport/-system. Dette har veert et samarbeidsprosjekt
mellom Dockside 1, 2 og 3.

d) det er en pagéende undersgkelsessak knyttet til lekkasjepunkt i avlepsrar. Styret har
undersgkt om dette dekkes av forsikring og jobbet med a fa full oversikt over problemet.
Styret fortsetter arbeidet i 2023/2024 mht. utbedringer.

€) en bedre ordning mht. kostnader mht. skifte av leieboere.

Styret har ellers veert opptatt av & fa en sikker og god gkonomi i sameiet, seerlig i lys av at
det 2022/2023 har veert mye gkte kostnader (energi, inflasjon, mv.).

Styret anser driften av sameiet som tilfredsstillende og bomiljget som godit!

Vedlegg 1 9av 23 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 1 555 412.

Kostnader
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 1 445 924.

Resultat
Arets resultat pa kr 111 609 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlagpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 522 918.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmotet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 374 000 til vanlig vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogséa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Dockside 2.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Driften i 2023 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 6,5% fra 01.01.2023.
De okte felleskostnadene i 2023 vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BDO AS

Ramdalveien 6

Postboks 269 Sentrum
3101 Tonsberg

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Dockside 2

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Dockside 2.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

sameiets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

Penneo Dokumentnakkel: J2Y61-J8DPM-BUEJQ-XBL3I-OLW15-UEL4Q
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forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Ole Jarle Haukvik
Partner
BDO AS P& vegne av: BDO
Serienummer: 9578-5999-4-1791940

Jarle Haukvik IP: 188.95.XXX.XXX

. . 2023-04-11 16:41:44 UTC ==2 bankID o
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: J2Y61-J8DPM-BUEJQ-XBL3I-OLW15-UEL4Q

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er Iast og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nedvendig).

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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SAMEIET DOCKSIDE 2 SAMEIET DOCKSIDE 2
ORG.NR. 917 669 945, KUNDENR. 3371 ORG.NR. 917 669 945, KUNDENR. 3371
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2022 2021
2022 2021 2022 2023 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde OMLOPSMIDLER
felleskostnader 2 1413912 1274424 1414000 1510000 Restanser pa
Andre inntekter 3 141 500 18 250 10 000 82 000 felleskostnader 5926 127
SUM Forskuddsbetalte kostnader 79117 82797
DRIFTSINNTEKTER 1555412 1292674 1424000 1592000 Andre kortsiktige fordringer 12 58 030 75019
Driftskonto OBOS-banken 336 653 110 524
DRIFTSKOSTNADER: Sparekonto OBOS-banken 252660 371053
Personalkostnader 4 -19 035 -11 280 -19 035 -19 100 SUM OML@PSMIDLER 732 386 639 521
Styrehonorar 5 -135 000 -80 000 -135 000 -135 000
Revisjonshonorar 6 -6 794 -6 233 -6 700 -7 000 SUM EIENDELER 732 386 639 521
Forretningsfarerhonorar -120 085 -116 585 -119 500 -126 000
Konsulenthonorar 7 -150 670 -146 445 -155 000 -142 000
Kontingenter 0 -2 050 -2100 0 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedlikehold 8 -323 557 -232 038 -210 000 -374 000
Forsikringer -70 941 -66 171 -71 500 -90 000 gGEt.':':fePIZ:kLa ital 500 917 411 309
Energi/fyring 9 177586  -171554  -155000  -160 000 SS:\)IIJ EGE?\IKAPFI)TAL o1y 41130
TV-anlegg/bredband 287442 304169 313500  -315000 S 309
Andre driftskostnader 10 -154 815 -138 176 -138 300 -160 600
SUM GJELD
DRIFTSKOSTNADER -1445924 -1274701 -1325635 -1528700
KORTSIKTIG GJELD
DRIFTSRESULTAT 109 488 17 973 98 365 63 300 Forskuddsbetalte
felleskostnader 21 006 26 375
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Leverandorgjeld 188462 163952
Finansinntekter 11 2121 1017 0 0 Annen kortsiktig gjeld 0 37885
RES. FINANSINNT /- SUM KORTSIKTIG GJELD 209 468 228 212
KOSTNADER 2121 1017 0 0
SUM EGENKAPITAL OG
ARSRESULTAT 111 609 18 990 98 365 63 300 GJELD 732 386 639 521
Overfori ) Pantstillelse 0 0
verleringer: Garantiansvar 0 0

Til opptjent egenkapital 111 609 18 990

Tensberg, 30.03.2023

Styret i Sameiet Dockside 2
Steinar
Thor Tidemann Bjgnnes /s/ Oddvar Meyer /s/ Thoresen /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER NOTE: 5
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god STYREHQNORAB ) .
regnskapsskikk for sma foretak. Hpnorar til styret gjuelder for perloden. 2021/2022, og gr pa kr 135 000. .
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 200, jf. noten om andre driftskostnader.
INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet. NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 2‘;‘3210”3*‘0”””& er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige '
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til NOTE: 7
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. KONS.ULENTHONORAR
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- Juridisk bi d 23375
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa Tl'JIIrI IS " |stant 0BOS Eiend ‘ ltning AS ) 5 295
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over Sltyerg?:sfunrzsAeSr, lendomstorvalining 2'2 000
driftsmidl k iske levetid. i
riitsmidienes pronomisie fevel HBL Advokatfirma Haraldsen Bydal Lie DA -100 000
SUM
FORDRINGER , _ . KONSULENTHONORAR -150 670
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av NOTE: 8
de enkelte fordringene. DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -20 762
SKATTETREKKSKONTO . . Drift/vedlikehold VVS -24 503
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer Drift/vediikehold elektro .68 408
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Drift/vedlikehold utvendig
anlegg -96 940
NOTE: 2 Drift/vedlikehold heisanlegg -31 773
INNKREVDE FELLESKOSTNADER Drift/vedlikehold brannsikring -26 046
1067 Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -25 639
Felleskostnader 064 Drift/vedlikehold
Kabel-tv 313 248 garasjeanlegg -9 485
Parkering 33 600 Egenandel forsikring -20 000
1413
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -323 557
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 912
NOTE: 9
QSEIFERII:INNTEKTER ENERGIFYRING
Elektrisk i -90 037
Forlik med Kaldnes Boligutvikling AS 125 000 F,-EmUangerg' 87 548
Nakler 3500
Skilt 13 000 SUM ENERGI / FYRING -177 586
SUM ANDRE INNTEKTER 141 500
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 17 av 23 Arsrapport til styrerommet.no.pdf Vedlegg 1 18 av 23 Arsrapport til styrerommet.no.pdf



11

Sameiet Dockside 2

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -690
Vaktmestertjenester -68 997
Renhold ved firmaer -77 202
Andre fremmede tjenester -722
Andre kostnader tillitsvalgte -1 200
Andre kontorkostnader -293
Kontingenter -2 650
Bank- og kortgebyr -3 063
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -154 815
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 591
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1607
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -77
SUM FINANSINNTEKTER 2121
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Purregebyr 70
Avsatt fordring vedr. viderefakturering Multiluft 57 960
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 58 030

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6655586.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.
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Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

[0 For
[0 Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse, utenom styreleder, settes til 110 OO0 kroner. Ekstern
styreleder godtgjeres i trdd med allerede inngétt avtale.

[ For
[0 Mot

Sak1 Valg av mateleder
Radgiveri OBOS, Jens Philip Bratland, er valgt.

[0 For
O Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Steinar Thoresen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

| Tage Gullstrand

Sak 2 Valg av protokollvitner
Steinar Thoresen og Oddvar Meyer er valgt.

[0 For
0 Mot

Sak 7 Ikke innkreve beboerskiftegebyr mot & gke felleskostnader 1,5%. Revidere
husordensregler.

Husordensregler endres i trdd med vedlagte endringsforslag. Felleskostnader
okes med 1,5%.

] For
[0 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pG neste side
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Sak 8 Opprettelse av vedlikeholdsfond, jf. eierseksjonsloven § 29 (3)

Styret innstiller p& at det avsettes 50 OO0 kroner &rlig til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. Belgpet indeksjusteres.
Belgpet kommer i tillegg til andre ordinaere felleskostnader. Styret gis myndighet
til & beslutte bruken av midlene.

[ For
0 Mot
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AR EINE

1.

Formal

Trivselen i et boligsameie avhenger av at vi som bor her tar hensyn til hverandre. De regler
som fastsettes gjeres gjennom mate Dockside blokkene imellom, og forvaltes av hvert enkelt
styre. Reglene skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt mellom
beboerne. | et sameie hvor mange av beboerne er leietakere er det viktigere enn vanlig at alle
respekterer generelle regler som gjelder for samfunnet vi bor i, og ogsa vare egne trivselsregler.

Trivselsreglene har til hensikt & utfylle Sameiet Dockside 2 (heretter kaldt DS2) sine vedtekter,
samt reflektere de regler og rutiner flertallet av sameiets beboere har stemt frem som et felles
bidrag for et bedre bomiljg. Videre skal disse reglene reflektere hvordan beboere forholder seg til
hverandre i sameiet de tilharer, omradet der vi bor, og ogsa naboene vare Dockside 1 (DS1),
Dockside 3 (DS3), Dockside 4 (DS4), Dockside 5 (DS5) og Dockside 6 (DS6).

Trivselsreglene skal ogsa bidra til at sameiets eiendom og drift sikres mot unadvendig tap, skade
eller utgifter.

Hensyn du ma forholde deg til ved bruk av din
eierseksjon

Med egen eierseksjon menes den enkeltes leilighet/eierseksjon og tinglyst bruksrett til boder,
sykkelparkeringen og garasjeplass hvis du eier dette. Seksjoners balkonger og terrasser inngar i
bruksareal rundt leiligheten, men inngar ikke i eierseksjonens sameiebrgk (mer om dette siste
finner du i sameiets Vedtekter).

3. Seksjonseiers vedlikehold- og kontroliplikt

3.1
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Sameiets trivselsregler er ikke utdypende og har ikke fortrinn far sameiets vedtekter. Forhold som
ikke omtales i trivselsreglene eller i vedtektene skal ikke holdes som argument for seksjonseiere a
ikke sta til ansvar for mislighold eller unnlatelse. Sameiets vedtekter detaljerer i stor grad
seksjonseieres vedlikehold- og kontrollplikt. Feil pa de ulike anlegg skal meldes til
Vaktmester/Styret omgéende, men det er seksjonseiers ansvar & sgrge for umiddelbare
skadebegrensende tiltak. Se utfyllende om dette i sameiets HMS Informasjonsperm; bade i egen
seksjon og i fellesomrader.

Ro og orden

Som hovedregel skal det vaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 00:00

og kl. 08:00 i helger.
Boring, banking eller annet stayende arbeid ma utfares

e mellom kl. 08:00 og 21:00 pa hverdager
e mellom kl. 09:00 og 21:00 pa lerdager

Steyende arbeid skal IKKE utfares pa sgndag eller helligdager.

For pakrevet arbeid/ngdvendig vedlikehold kan man sgke Styret om dispensasjon, og dette kan
innvilges i tilfeller der arbeid er hgyst ngdvendig.

Ved starre selskapeligheter skal naboer varsles i god tid pa forhand.

Versjon 3.3

Musikk- og sangundervisning i leiligheten tillates bare etter skriftlig avtale med Styret og berorte
naboer.

Radio, musikkanlegg og TV skal ikke vaere pa et sa hgyt lydniva at det sjenerer naboer.

3.2 Terrasse / balkong

Grilling pa gassgrill er tillatt, men ma kun skje under konstant tilsyn, og uten ungdig lukt- og
raykutvikling. Godkjente gass- og elektrisk varme er tillatt montert og benyttet. Kullgrill og
engangsgrill er imidlertid forbudt pa grunn av brannfare. Annen apen ild; herunder fyrverkeri er
ikke tillatt antent eller avfyrt fra balkonger.

Skrot, pappesker o.l. ma ikke over tid oppbevares pa terrasse/balkong.
Tarking av toy pa terrasse/balkong bar begrenses til innsiden av rekkverket.

Vis hensyn til naboen under og unnga a riste tepper og lignende pa terrasse/balkong eller over
rekkverket.

Blomsterkasser pa rekkverket skal henges pa innsiden og ikke hayere enn rekkverket. Blomster
ma vannes med forsiktighet for & unnga vann-sgl ned pa terrasse/balkong under.

Bladavfall fra blomsterkassene ma feies opp og kastes i avfallskontainerne og ikke feies ned i
avlep eller kastes utover kanten av balkong/terrassen.

Mating av fugler fra terrasse/balkong eller fellesarealet ute er ikke tillatt.

Anskaffelse og montering av feste til balkongflagg kan gjeres av den enkelte seksjonseier. Etter
avtale med naermeste nabo kan flaggfeste festes midt pa skillevegg mellom leilighetene i 10 cm
hayde over rekkverk. Maksimum ett feste pr leilighetsskille i horisontalplanet er tillatt.

Midlertidig lys; herunder juletre med lys er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer.

Fastmontert elektrisk belysning kan anskaffes etter egne kostnader, men design og montasje ma
skje i henhold til Styrets anvisning.

3. 3 Lagerboder / sykkelboder
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Hver leilighet i sameiet har en fast tilharende lasbar bod i kjelleretasjen. Boder skal til enhver tid
holdes avlaste. Las anskaffes til eiers kostnad.

Det frarades a oppbevare verdigjenstander i bodene fordi bodene generelt er svaert utsatt for
innbrudd. Flere forsikringsselskaper har redusert erstatningsgrad ved innbrudd i kjellerbod.

Vedrgrende lagring av maling bar disse vaere godt forseglet for & unnga lukt og gass.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker og stoffer av brannfareklasse 1-3 i lagerbod eller
sykkelbod. Praktisk betyr dette at gass / gassbeholdere, parafin, tynningsmidler, etanol, metanol,
propan ikke skal lagres eller oppbevares her.

Det er ikke tillatt & plassere motoriserte sykler (drives med fossilt brensel) i sykkelbod i kjelleren.

Det er fullt ut mulig & leie/leie ut lagerbod eller stativ i sykkel til eller mellom beboere i de andre
Dockside sameiene (DS1-DS6).
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3.4 B|Ioppst|II|ngspIasser

DS2 har parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg med DS1, DS3, DS4, DS5 og DSé.

Noen seksjonseiere har tinglyste bruks- og adkomstrettigheter til parkeringsplasser pa arealer
tilhgrende andre docksides. All parkering av egen/egne biler og andre motorkjoretoy skal skje pa
egen biloppstillingsplass(er) innenfor oppmalte striper, slik at kjaretay ikke er til hinder for
fremkommeligheten for andres biler.

Garasjeplassene er regulert til «biloppstillingsplasser» og skal bare benyttes i samsvar med dette
formalet.

Det er derfor ikke tillatt & drive kommersiell nzeringsvirksomhet, verksted eller utave
verkstedslignende aktiviteter i tilknytning til biloppstillingsplassene, eller fra biler som er parkert i
garasjekjeller eller pa sameiets eiendom.

Biloppstillingsplassen som er knyttet leiligheten skal kun anvendes til parkering av kjeretay og
oppbevaring av utstyr/deler tilharende kjoretayet sa lenge dette kan gjeres innenfor den
oppmerkede parkeringsplassen.

Brannvesenet har papekt at det ikke er tillatt & oppbevare brannfarlige gjenstander pa
biloppstillingsplassene i garasjekjeller. Kun bilrekvisita som tilharer den parkerte bilen som
bildekk, takstativ og skiboks er tillatt oppbevart pa egen biloppstillingsplass sa lenge dette kan
plasseres innenfor den oppmalte biloppstillingsplassen.

Det er mye ror og ledninger i tak og vegger i garasjene. | tillegg er det ogsa sprinkleranlegg bade
i taket og pa veggene som dekker hele parkeringsanlegget. Raropplegget er ikke konstruert for &
veere oppheng eller hyller for bilrekvisita eller annet, og ma ikke benyttes til dette. Sprinklerne er
sveert gmfintlige for slag og stot, og ma absolutt ikke benyttes til oppheng.

(Kun) P& anviste parkeringsplasser er oppheng pa bakveggen tillatt. For & unngd & skade pa ror
og sprinkleranlegg er oppheng av dekk, takstativ og skibokser ikke tillatt hgyere pa veggen enn
150 cm over bakken, pa hgyde med nummerskilt pa biloppstillingsplassen. Dette forutsetter at
det likevel er plass til bilen innenfor oppmalte parkeringsplass. Det er ikke tillat & henge objekter i
taket.

Det er heller ikke tillatt & bore i beeresgylene i garasjen.

Garasjeporter skal alltid veere last for & unnga innbrudd og haerverk. Hvis den automatiske
portlukkeren ikke fungerer, skal porten lukkes manuelt ved bryter pa veggen. Hvis strammen gar,
kan garasjederen heises opp og lukkes manuelt.

Det er hver enkelt seksjonseiers ansvar a holde kontroll pa at ingen uvedkommende kommer inn
i garasjeanlegget.

Garasjene hgydeklaring er max. 220 cm (noen steder sa lavt som 200 cm). Seksjonseiere ma
sikre at egen bil med eventuell skiboks/stativ ikke skader porten og/eller raranlegget i taket. En
slik skade vil bli belastet seksjonseieren.

Garasjekjeller rengjares (feies og spyles) inntil tre ganger i &ret etter behov, og
parkeringsplassene oppmerkes pa nytt ved behov. Seksjonseiere vil fa beskjed om aktuell dato
for renhold i god tid, slik at garasjekjelleren kan veere fri for biler den dagen
rengjeringen/oppmerking blir utfart.

El- og hybridbileier som gnsker lademuligheter ma tegne egen avtale med Ohmia Charging.
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Parkeringsplassene utenfor den private garasjeporten eies i sin helhet av Micasa. Seksjonseiere i
sameiene p& Dockside har tinglyst adkomstrett til innganger til heiser som gér opp til respektive
sameiers bygg.

Det er IKKE tillat & lade elbiler via de ordineere stikkontaktene i garasjeanlegget

Utfyllende retningslinjer er & finne i sameiets Vedtekter.

3.5 Gjesteparkering

4,

Sameiet har ingen gjesteparkering. Gjester henvises til annen offentlig parkering, f.eks. Micasa.

Bruk av innvendig fellesareal

Som fellesareal regnes bl.a. hele bygningskroppen, alle fasader, ganger, trapper, garasje og andre
fellesrom.

4.1 Inngangspartl og trappegang

Inngangsdgrene skal alltid veere I&st. Hvis den automatiske darlukkeren ikke fungerer, kan
automatikken skrues av, og daren trekkes i las. Det er beboere sitt ansvar & passe pa at
uvedkommende ikke lases inn i bygget.

Mange har behov for & sette sitt personlige preg utenfor egen inngangsder. Men trappeoppgang
er remningsvei ved brann/rgykutvikling. Brannvesenet har papekt at alle remningsveier ma veaere
frie for lase gjenstander. Det vil si at det ikke ma sta storre gjenstander, stativ, mabler,
blomsterpotter, tepper, dermatter, barnevogner eller andre lgse gjenstander i inngangsparti og

trappeoppgang.

Grunnen til disse restriktive reglene er at rayken som utvikler seg i trappeoppganger ved brann
ofte er giftig og tett, og det kan vaere svaert vanskelig & orientere seg i tett, giftig reyk i en
stressende evakueringssituasjon.

Inngangspartiet skal veere ngytralt. Eventuell utsmykning skal godkjennes av styret.

Beboers-merking i porttelefon, pa postkasser og pa derskilt skal vaere enhetlig og skal bestilles
fra Styret. Skiltingen utfgres strikt i henhold til innmeldt navn og innhold. Montering av postkasse-
og darskilt utfares av den enkelte. Styrets arbeide med skiltskiftet inngar i sameiets
beboerskiftegebyr.

Vennligst husk lovpalagt krav om merking og seksjonseiers informasjonsplikt til styret vedrgrende
beboerskifte, dette er pakrevd ved behov for assistanse eller evakuering.

4.2 Heis / heissluse

Beboere gjores oppmerksom pd at smastein/grus dratt med utenfra kan legge seg i bunnsporet/
styreslissen til heisdaren. Sensorer i heisen kan oppfatte dette som funksjonsfeil og heisen kan
da fa driftsstans.

Varsling om driftsstans skjer via telefonnummer oppslatt inne i heisen over betjeningspanelet og
utenfor heisdgrene.
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- Vennligst bemerk at heisslusen i 1. etg. og trapperom er remningsvei. Dette omradet skal ikke
benyttes som et oppbevaringsrom for eksempelvis sykler, barnevogner eller annet.

- Objekter som plasseres her blir bortkjert til kommunal avfallsplass og kostnaden fakturert eier.

4.3 Overvakningskameraer

- Det erinstallert overvakningskameraer i heisen, ved inngangsparti og i korridorer i hver etasje.

4.4 Renhold

- Hovedinngang, heis og heissluse vaskes/stavsuges av renholdsfirma 2 ganger i uken. Qvrige
fellesenheter vaskes en gang i uken.

5. Bruk av utvendig fellesareal
- Seksjonseiere er gjensidige ansvarlig for vedlikehold av fellesomrader utomhus, inkludert fasade
og balkonger/terrasser. Dette innebaerer at seksjonseiere ma forholde seg til retningslinjer fra
Styret dersom man gnsker a gjgre endringer som bergrer fasade, terrasse / balkonghimling og
terrasse / balkonggulv.

- Viplikter & hjelpe til med at garasjeareal holdes ryddig og at det er bade sikret og avlast. Her
foreligger det klare HMS-forpliktelser hos oss alle, samt et eget punkt for bruk av garasjeanlegg
tidligere i dette dokumentet.

5.1 Fasader

| Reguleringsbestemmelsene for Dockside 2 heter det: "Ny bebyggelse skal nér det gjelder
volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at omradet samlet
fremstar med et helhetlig preg og med god arkitektonisk utforming”

- Styrene i docksides sgker & harmonisere retningslinjer for sine respektive fasader. Med basis i
dette gnsker Dockside 2 & ha rammer nedfelt i sameiets Vedtekter, men hvor styrene i felleskap
kan fastsette neermere retningslinjer for benyttelse og utvikling av fellesarealer. Som hovedregel
gjelder sameiets vedtekter; herunder

- Rekkverk og vindusrammer:

e Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer, tak eller vegger pa terrassen i
avvikende farger.

e Terrassegulv og blomsterkasser skal kun beises/oljes i ngytral farge. Dersom
seksjonseier legger nytt terrassegulv av annet materiale, skal ogsa dette vaere i henhold
en ngytral fargekodeks.

- Skjerming av markterrasser:

e For divareta Reguleringsbestemmelsen om en ensartet fasade kan ikke areal utenfor
terrasse benyttes av seksjonseiere til plante-kasser eller lignende.

- Parabolantenner:
e Sameiet er tilknyttet fiberkabel-tv. Oppsetting av parabolantenne og lignende pa
terrassen/balkong/vegg/tak er ikke tillatt.
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- Innglassing av balkong:

e Styret har vedtatt at innglassing av balkonger er godkjent, dette skjer pa seksjonseiers
ansvar og egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid med et spesifikt firma som
kan utfare arbeidet. Kontakt styret for mer informasjon.

- Solskjerming:

e Styret har vedtatt at solskjerming pa balkong er godkjent, dette skjer pa seksjonseiers
ansvar og egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid med et spesifikt firma som
kan utfare arbeidet. Kontakt styret for mer informasjon.

5.2 Avfallshandtering
- Sameiet har felles anlegg for avfallshandtering med DS1 og DS3 (plassert i rom rett ved
hovedinngang til DS1.

- Sameiene er palagt kildesortering. Andre anlegg for avfallshandtering skal ikke benyttes av
beboere i Dockside 2. Utfyllende retningslinjer for avfallshandtering finnes i sameiets HMS
Informasjonsperm.

- Det er viktig for felles trivsel at alle tar hensyn og sorterer, bretter papiravfall, og holder det ryddig
ved avfallsanlegget. Avfallet ma tilpasses kontainere og ikke stables/kastes utenfor disse.

- Annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjon.

5.3 Beplantning pa fellesarealer
- Beplantning pa fellesarealer kommer under sameienes felles utearealplan.

- Beplanting i kasser og pa bakkeplan pa inngangssiden, der disse grenser til den enkelte seksjons
terrasse, er fellesareal og omfattes av beplantningsplanen. Den enkelte seksjonseier kan derfor
ikke selv endre dette. Sameiene har en egen «utekomite» som kan kontaktes.

6. Dyrehold

- Dyrehold er vedtekts-regulert og tillatt safremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.
- Ekskrementer fra dyr pa sameiets fellesarealer skal plukkes opp umiddelbart.
- Hundeposer skal benyttes, og lukkede poser skal fortrinnsvis plasseres i avfallsanlegget.

- Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for sitt dyrehold. Hund skal pa sameiets omrade
alltid fores i band.

- Rengjoering i fellesomrader etter hunders avfgring koster sameiet p.t. kr 565,- pluss mva pr objekt.
Kostnaden blir viderefakturert husdyrets eier eller vert.
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7. Brudd pa trivselsreglene

- Eventuelle klager pa nabo/er for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar i farste omgang rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan p& denne maten lgses gjennom samtaler partene imellom.

- Gjentatte og/eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til Styret. Styret
har myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

- Skader, feil eller mangler som den enkelte seksjonseier ikke mener seg forpliktet til & utbedre
skal omgaende meldes skriftlig til Styret.

8. Erstatningsansvar

- Styret skal umiddelbart varsles om eventuelle skader.

- Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelser av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

- Seksjonseier er ogséa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker
eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal av seksjonseier.

- Skader som péafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forérsaket skaden.

8.1 Brandmeldere / sensorer i leiligheter
| taket i leilighetene er det fastmontert brannsensorer.

- Det er forbudt & manipulere disse i den hensikt & unnga at brannalarmen utlgses ved bruk av
apen ild/rayking i leiligheten.

- Manipulering medfarer at brannvarslingssystemet varsler feil — og tidkrevende feilretting ma
iverksettes. | verste fall utleser manipulering utrykning fra brannvesenet.

- Feilretting etter pavist manipulering vil medfgre at angjeldende seksjonseier vil bli presentert for
kostnadsdekning pa kr. 3.500,- (2021 tall), pluss eventuell tillegg fra Brannvesenet for utrykning
(ca. kr. 16.000,-).

8.2 Nedapning av inngangsdor ved heissluse i 1. etasje.

- Heisslusen er definert som fluktvei fra parkeringsanlegget i 1. etasje. Utenfor daren inn til
heisslusen er det derfor montert en forseglet ngd-apner. Ved misbruk av nad-apneren ma det
tilkalles personell fra NOKAS for feilretting.

- Kostnaden for feilretting er minimum kr. 3.500,- (2021 tall). Merkostnader for eventuell overtid
eller helgeutrykning tilkommer.

- Erstatningsansvar for feilretting vil bli fakturert ansvarlig seksjonseier.
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Seerskilt om ngkler til leilighetene,
adgangsbrikker og utleie.

Vedr adgangsbrikker og lelighetsnokler ved skifte av eier eller leietaker:
Selger/utleier er forpliktet til & informere styret om leiertakerskifte og hvilke adgangsbrikker (antall
og farge) ny eier/leietaker mottar.

Ved eier/utleierskifte sa skal/vil alle adgangsbrikker som ikke det redegjgres for deaktiveres.
Send styret en epost om hvilke farger det er pa de gjenvaerende.

Nar styret far den obligatoriske beskjeden om eier/leietakerskifte, blir informasjonen
kvalitetssikret.

Overleverte brikker vil fortsette a fungere, og ny(-e), eventuell tapt(-e) brikke(-r) vil bli utstedt.

Ny brikke og/eller reaktivering inngar IKKE i beboerskiftegebyret (som betales via linken nedenfor
her).

Det er kun eiere som kan rekvirere ny adgangsbrikke eller rekvirere re-aktivering av
adgangsbrikker.

Det utstedes maksimum 3 fungerende adgangsbrikker pr leilighet.

(Utleiepartnere ma ha skriftlig fullmakt med alle informasjonsforpliktelser overfor for utleie
og leietaker i sitt mandat; herunder a kvittere ut mottatte adgangsbrikker og nekler).

Defekt adgangsbrikke:

Adgangs-brikker som ikke benyttes i lepet av ett kalenderar deaktiveres automatisk, og ma re-
programmeres hos sameiets vaktmester. Bestilling og betaling av re-aktivering av brikker gjores
via egen link her: Re-aktivering av brikker

Vennlig husk a oppgi fargen pa brikken som ikke fungerer.

NY adgangsbrikke:
Er en adgangsbrikke mistet, ma den deaktiveres og ny - med samme farge - bestilles og
betales:

Nye brikker bestilles og betales via egen link her: Bestilling av ny brikke
Vennlig husk a oppgi fargen pa brikken som skal erstattes.

S4& avtaler du direkte med Vaktmester hvor og nér brikken overleveres.

NY Nokkel til leiligheten og postkassen:
Hvis det gnskes flere ngkler til en leilighet, eller om en lelighetsngkkel har kommet pa avveie, kan
en ny bestilles og betales.

Nye ngkler til egen leilighet bestilles og betales via egen link her: Bestilling av ny ngkkel

Kun systemlaser og ngkler kan benyttes i leilighetene og postkassene.

Hvis en nokkel har kommet pa avveie, ma eier ta et selvstendig ansvar for & vurdere om
derens og postkassen lassylindre skal bygges om.

Ombygging rekvireres eventuelt via styret. LA&sene ma i s& fall demonteres og leveres hos Nokas
pa Kilen.

Eier - eller Nokas - kan sta for demontering, ombygging og montering etter avtale med Nokas.
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- Oppgjeret for sylinderarbeidet gjores direkte med Nokas.

Har du parkeringsplass og ensker tradlgs fjernkontroll til den indre garasjeporten bestilles det her
(Dockside3): Bestilling av tradlgs fiernkontroll

For utleiere:
- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:

Fullt navn pa alle leietakere (beboere i leiligheten)
Leilighetsnummer (H-nummer)

E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere
Leieperiode og oppsigelsesperiode

@vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dgv etc. i tilfelle brann)

- Utleier plikter a registrere leietaker pa Vibbo: https://vibbo.no/dockside-2/min-bolig

- Basert pa dette produseres der- og postkasseskilt som leveres i postkassen.

10. Korttidsutleie

Korttidsutleie defineres som utleie inntil 30 dager samlet. Det er kun tillatt med korttidsutleie i til
sammen 60 dager i et kalenderar. Korttidsutleiere plikter & sgrge for at leietakere er kjent med —
og forstar — sameiets vedtekter, trivselsregler, HMS-instruks etc.

Kortidsutleie kan kun skje hvis leiligheten leies ut moblert.

11. Endring av trivselsreglene

Enhver seksjonseier (eller beboer) inviteres til innspill for & forbedre trivselsreglene.
Endringsforslag kan fremmes styret for beslutning og legges til informasjon pa et ordineert eller
ekstraordinzert Arsmote.
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/\ VEDTEKTER
‘\\“/ Sameiet Dockside 2,

DOCKSIDE 2 Rambergveien 12, 3115 Tgnsberg
Org. nr. 917 669 945
Versjon 4. vedtatt pa arsmgtet 03.05.2022

Side1av 14
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Dockside 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av:
- Vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.06.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et eierseksjonssameie som bestar av 52 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1003, bnr.
34 i Tgnsberg kommune. Boligseksjonenes gateadresse er Rambergveien 12, 3115 Tgnsberg.

(2) Sameiet DOCKSIDE 2 er registrert i Brgnngysundregistrene med org. nr. 917 669 945.
(3) Den enkelte bruksenhet bestar av
- en hoveddel (seksjon)
Tinglyste rettigheter pa fellesarealer:
- Erkleering om rett til adkomstretter m.v., tinglyst 05.10. 2017. Dokumentnr. 1095204.

(4) Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(5) Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

- Annet som angitt i re-/seksjoneringsbegjeeringen
(6) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
tinglyst grunnboks-informasjon.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Disposisjonsretten gjelder
enhetene listet under vedtektenes avsnitt 1-2.2.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Sameiet har rett til a kreve inn et administrasjons- og vedlikeholdsgebyr ved beboerskifte.
Stgrrelsen pa beboerskiftegebyret fastsettes av arsmgtet.

(6) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2-2 Informasjonsplikt om leietaker

(1) Seksjonseier som leier ut sin seksjon (utleier) skal informere styret om leietakers navn og
kontaktinformasjon, samt eventuelt behov for assistanse ved evakuering.

(2) Benyttes utleiefirma e.l. tjenesteleverandgr til 3 giennomfgre utleie har seksjonseier plikt til a
pase at den som utfgrer oppdraget har tilfredsstillende skriftlig mandat til 3 operere pa vegne av
seksjonseier, samt rutiner for vurdering av leietaker. Et slikt mandat fratar ikke seksjonseier/utleier
ansvar for at sameiets vedtekter, trivselsregler, HMS-instruks etc. er kjent og fglges av beboer i
utleid/utlant seksjon.

(3) Dersom leietaker forarsaker skade pa andre seksjoner, hoveddeler eller tilleggsdeler,
parkeringsplass eller pa felles bygg, anlegg og arealer, fritas ikke utleier for eventuell erstatningsplikt
som fglge av vedtektenes kap. 5. eller den alminnelig erstatningsrett.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Leietakere er underlagt samme begrensning i bruk og
utleier, se §2-2, har ansvar for a informere leietaker om de til enhver tid gjeldende bruksregler.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe beslutninger om forhold som har betydning
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden er ikke tillatt uten Styrets samtykke.
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Seksjonseier har ikke rett til  foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

(6) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
eventuell tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og
annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naverende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om re-montering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Adkomstarealer, renovasjonsrom, tekniske rom og utomhus arealer er gjenstand for felles bruk
for boligseksjonene i de tre sameiene Dockside 1, 2 og 3. Gjensidige rettigheter og plikter knyttet til
dette er tinglyst pa eiendommene. Arealene som er felles for de tre sameiene skal driftes og
vedlikeholdes av sameiene i fellesskap, og kostnadene skal fordeles forholdsmessig mellom
sameiene, basert pa antall boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av sameiene krever det, skal det
opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter a veere medlem i, samt
dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og vedlikehold for driftsforeningen.

(10) Endring i etablerte eksklusive bruksretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Styret fastsetter Sameiets utfyllende ordens- og trivselsregler.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Jf. Eierseksjonsloven §28.

(3) Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og enhver art av reptiler er forbudt.

4. Sameiets parkeringsplasser

(1) 14 Seksjonseiere i Sameiet Dockside 2 disponerer egne parkeringsplasser pa egen grunn.
Disse parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdel til seksjon.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
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(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, seksjonsvis forbrukskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader),
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre annet fremgar av denne
bestemmelse eller szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Felleskostnader for seksjonene, fordeles etter den interne sameiebrgken. Dette omfatter blant
annet kostnader til drift og vedlikehold av fasade/balkonger, arealer og tekniske anlegg som bare

betjener boligene, kostnader til handtering av avfall og alle andre vedlikeholds- og driftskostnader
knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen, herunder forbruk av vann, strgm, renhold med mer.

(3) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredbdnd fordeles med lik andel pr. seksjon
som er knyttet til anlegget.

(4) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass fordeles med lik andel pr
biloppstillingsplass.

(5) Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
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6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
6-4 Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og sykkelparkering

(1) Styret/styrene i Dockside sameiene kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse,
vedlikehold av fellesrom og felles utearealer.

(2) Sykkelparkeringen som er felles for Dockside 2 og Dockside 3 ligger i en egen anleggseiendom
som forvaltes i fellesskap av Dockside 2 og Dockside 3.

6-5 Forbud mot endring av fordelingsngkkel

(1) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med bestemmelsene i kap. 6. er ugyldig
med mindre alle seksjonseierne gir sitt samtykke til det.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

(1) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 1-en leder og 2-to styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2-to varamedlemmer. Et eller flere varamedlemmer kan tre inn som styremedlem(er), med
samme rettigheter og fullmakter som ordinaert styremedlem, i fall et styremedlem har frafall.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere
seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke ved loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(3) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:

e konstitueres fgr behandlingen av saker

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

e behandle andre lovlig innmeldte saker.

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter d innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede pa
arsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke 3 veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) Pa arsmptet regnes flertallet etter avgitte stemmer med 1 stemme pr. seksjon.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis 1-en stemme for seksjonen.

(3) For seksjonseiere med flere seksjoner kan det avgis stemmer for inntil 2-to seksjoner.

(4) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzaerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

(2) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfgrer

(1) Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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(2) Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Endringer i vedtektene

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer (ref pkt 9) dersom ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

(1) Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, samt disse vedtekter. Dersom ikke annet fglger av disse
vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 01.04.2021.

(2) Seksjonseierne plikter a sette seg inn i Sameiets Trivselsregler fastsatt av arsmgtet og sgrge for at
egen husstand og/eller leietakere er kjent med innhold og forventninger til nabofellesskapet.

11-4 Definisjoner
(1) I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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VEDLEGG 1

TIL STANDARDVEDTEKTER OM PARKERINGSPLASSER (AVSNITT 4.)

TIL 4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Innledende om Organisering

Det er tinglyst bruks- og adkomstrettigheter pa tvers av Sameiene 1, 2, og 3, og pa den bakgrunn
avtalt gjensidigheter for garasjene. Tinglysningene inneholder bestemmelser om rettigheter og
plikter, herunder om bruk av eiendommen, om fordeling av kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommene etc.

Det er viktig @ merke seg at Styret for Dockside 2 kan med bakgrunn i tinglysning bestemme at
beboere av Dockside 3, som for eksempel har fatt tildelt p-plass med ekstra bredde, sakalt HC-plass,
og uten at vedkommende har saerskilt behov for slik p-plass, plikter a bytte p-plass nar det er
ngdvendig for at HC-plassene skal kunne disponeres av beboere med behov for HC-plass.

Det er ogsa fastsatt begrensninger mht salg og utleie av rett til p-plasser, slik at bruksrett til
parkeringsplasser i Dockside 3 ikke uten videre kan selges eller utleies til andre enn seksjonseiere i
Dockside 2 eller 3.

Dersom et av sameiene krever det, skal det opprettes en felles driftsforening for
arealene, som alle sameiene plikter & vaere medlem i, samt dekke sin forholdsmessige
andel av kostnadene til drift og vedlikehold for driftsforeningen.

Pr mai 2019 disponerer 9-ni seksjonseierne i Sameiet Dockside 3 hver sin parkeringsplass i Dockside.
Av disse ligger 8-Gtte med tinglyst bruksrett pa fellesareal tilhgrende Dockside 2. En-1 ligger med
tinglyst bruksrett pa Dockside 4 pa Kaldnes. Tid og omfang falger bruksrett som anfart i
tinglysningen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Enkelte seksjoner har parkeringsplass i garasjeanlegg som er tinglyst som tilleggsdel til seksjon
(2) Det fremgar av egen tinglyst liste hvilke seksjoner som disponerer egne parkeringsplasser.

(3) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma sgrge for
reseksjonering.

(4) Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger szerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiene 1, 2 og 3 er gjensidig ansvarlige for drift og bygningsvedlikehold av garasjeanlegget.
4-4 Felleskostnader og kostnadsfordeling

Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av
plassene. Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte disponerer.
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Dette gjelder for eksempel kostnader til:

- sngrydding/feiing

- rengjgring av garasjekjeller

- reparasjon av garasjeport

- forsikring

- strgm

- kjgre- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

Kostnader til vedlikehold som det er formalstjenlig a giennomfgre i lag med sameiene 4, 5 og 6
fordeles etter samme prinsipp om forholdsmessig andel.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Alle parkeringsplasser er utstyrt med godkjent el-ladestasjon. Ladestasjonene eies, driftes og
vedlikeholdes av www.ohmiacharging.no. Alle kundeforhold etableres og gjgres med Ohmia
Charging.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne anmode
om at styret palegger en annen seksjonseier innenfor samme sameie a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
Sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til @ bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtak etter plan- og bygningsloven ma registreres i Foretaksregisteret.

(3) Denne bestemmelsen kan bare sgkes endret dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige.



Protokoll til &rsmete 2023 for Sameiet Dockside 2

Organisasjonsnummer: 917669945
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 28. april kl. 09:00 til 1. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14.

Felgende saker ble behandlet p8 &rsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at
det fares protokoll. Hvis ikke &rsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke
blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er valgt.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Steinar Thoresen og Oddvar Meyer er valgt.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 8 godkjenne den méten 8rsmetet er innkalt p&.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av 8rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret, utenom styreleder, foreslas satt til kr 710 O00.

Ekstern styreleder godtjeres i henhold til inngatt avtale med 120 OO0 kroner som
utbetales ménedlig med 10 OO0 kroner eks. mva.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse, utenom styreleder, settes til 110 OO0 kroner. Ekstern styreleder
godtgjeres i trdd med allerede inngatt avtale.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Det er et styremedlem og varamedlem som er pé valg.

Innstilling
Styret innstiller pa Tage Gullstrand (vara) og Steinar Thoresen (styremedlem)

Styremedlem (2 &r)
Felgende ble valgt:
Steinar Thoresen (10 stemmer)



Falgende stilte til valg:
Steinar Thoresen

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Tage Gullstrand (9 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Tage Gullstrand

7. lkke innkreve beboerskiftegebyr mot & gke felleskostnader 1,5%.
Revidere husordensregler.

Styret finner det mer hensiktsmessig & innkreve noe mer felleskostnader enn &
opprettholde dagens ordning med beboerskiftegebyr. Eierne skal selv ha ansvar for 8
oppdatere beboerne i Vibbo. Da ma husordensregler endres.

Styret anser det ikke ngdvendig & endre vedtektene pkt. 2-1(5) idet bestemmelsen kun

gir en valgfri myndighet til styret, og ordningen hvor &rsmgatet fastsetter starrelsen pa
gebyret i realiteten fortsetter som fer.

Slik teksten framkommer for endring:

9. Saerskilt om nakler til leilighetene, adgangsbrikker og utleie.

For utleiere:

- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:
« Fullt navn p4 alle leietakere (beboere i leiligheten)

* Leilighetsnummer (H-nummer)

¢ E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

e Leieperiode og oppsigelsesperiode

» @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dev etc. i tilfelle brann)

- Husk ogsé at i henhold til vedtektene skal kjgper/selger eller utleier betale et
beboerskifte-gebyr hver gang noen flytter ut/inn. Betales her: Beboerskiftegebyr

- Basert pé dette produseres der- og postkasseskilt som leveres i postkassen.

* Presisering: | henhold til vedtektene, pkt. 2N1 (5), skal kjgper/selger eller utleier betale
et beboerskifteNlgebyr pa kr. 1.000,N hver gang noen flytter ut/inn. Utleier plikter
dessuten & registrere leietaker pa Vibbo: https://vibbo.no/docksideN2/minklbolig

Slik teksten framkommer etter endring:

9. Szerskilt om nekler til leilighetene, adgangsbrikker og utleie.

For utleiere:

- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:
- Fullt navn p4 alle leietakere (beboere i leiligheten)

- Leilighetsnummer (H-nummer)

- E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

- Leieperiode og oppsigelsesperiode

- @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dev etc. i tilfelle brann)

- Utleier plikter & registrere leietaker p8 Vibbo: https://vibbo.no/dockside-2/min-bolig
- Basert p& dette produseres der- og postkasseskilt som leveres i postkassen.

Styrets innstilling
Styret innstiller p& & ikke innkreve beboerskiftegebyr, gi eierne ansvar for & oppdatere
beboere i Vibbo og gke felleskostnaden med 1,5% for & sikre et skonomisk grunnlag.

Forslag til vedtak:
Husordensregler endres i trdd med vedlagte endringsforslag. Felleskostnader gkes
med 1,5%.

++ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Opprettelse av vedlikeholdsfond, jf. eierseksjonsloven § 29 (3)



Sameiet er nd kommet i en fase hvor stgrre vedlikeholdsarbeider blir mer og mer
sannsynlig.

| forbindelse med budsjettet for 2023, fant styret det formalstjenlig & budsjettere med
50 000 kroner til annet vedlikehold. Formalet med dette var & bygge en «buffer» for
sameiet som kan benyttes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
p& eiendommen.

Formelt sett er det &rsmatet som vedtar en slik avsetning, jf. eierseksjonsloven & 29
tredje ledd, og felgelig fremmes dette som sak.

Styrets innstilling

Styret innstiller pé at det avsettes 50 000 kroner arlig til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Belgpet indeksjusteres. Belgpet
kommer i tillegg til andre ordinezere felleskostnader. Styret gis myndighet til & beslutte
bruken av midlene.

Forslag til vedtak:

Styret innstiller p& at det avsettes 50 000 kroner &rlig til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. Belgpet indeksjusteres. Belgpet
kommer i tillegg til andre ordineere felleskostnader. Styret gis myndighet til 8 beslutte
bruken av midlene.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Jens Philip Bratland /s/
Protokollvitne 1: Steinar Thoresen/s/
Protokollvitne 2: Oddvar Meyer /s/

Ved valgene pa arsmgtet har styret fatt folgende sammensetning:

Leder Thor Tidemann Bjgnnes Severin Kje rs Vei 53 2022 —2024
Styremedlem  Oddvar Meyer Rambergveien 29 2022 —2024
Styremedlem  Steinar Thoresen Akerveien 5 2023 -2025

Varamedlem  Tage Gullstrand @vre Smidsrgdvei 9l 2023 -2024



KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Rambergveien 12, 3115 Tonsberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bu@gom diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230347
Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.08.2023 17:35

Jesper Snekkestad

Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS Z EIENDOM AS
Partner - Eiendomsmegler MNEF REVEIE] Stokke Tonsberg Ngtteroy

Revetalgata 6, Frederik Stangsgate 3, Gauteredveien 6, Torvet 5,
Telefon 90 85 25 27 3174 Revetal 3160 Stokke 3154 Tolvsred 3120 Natteroy
Epost jesper@z-eiendom.no

Org.nr: 988 024 082 post@z-eiendom.no Telefon 33 313170

www.z-eiendom.no Telefaks 33 313171



