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Gyldenloves gate 25 C -Tonsberg

Gyldenlgves gate 25 C, 3117 Tensberg Prisantydning: kr 2 675 000,- + omk. Primaerrom: 67 kvm BRA: 67 kvm Eiendomstype: Leilighet



VELKOMMEN TIL
GYLDENLOVES GATE
25 C







KORT OM EIENDOMMEN

Flott 3-roms hjorneleilighet med store vindusflater,
herlig balkong og nytt bad. Godt driftet brl - Meget
skjermet gate.

Oppdragsnummer 2230322

Gnr.: 1010, Bnr.: 201, Andelsnr.: 8 i Tensberg kommune.

Vestfold og Telemark fylke

Adresse Gyldenlgves gate 25 C, 3117 Tensberg
Prisantydning 2 675 000,-

Omkostninger 6 132,-

Totalpris inkl. omk. 3128 132,-

Mnd. fellesutgift 7 210,-

P-rom/BRA 67 kvm/67 kvm

Antall soverom 2

Tomteareal

Eierform tomt Fellestomt

Boligtype Leilighet

Byggear 1956

Eierform Borettslag

Energimerking Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G
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MEGLERS VURDERING

Velkommen til Gyldenloves gate 25 C - ved eiendomsmegler Ola Norderhaug!

Hjorneleilighete beliggende i 2.etasje i en 4-mannsbolig og holder en god standard
etter store oppgraderinger det siste aret. Moderne kjokken fra Epog med integrerte
hvitevarer. Nytt gulv pa balkongen, samt det elektiske anlegget. Stuen er romslig
med plass til bade sittegruppe og spisestue, samt at det er vedovn og utgang til
usjenert balkong pa 16 kvm med sol hele dagen! Store vindusflater gir gode
innvendige lysforhold. Rolig gate med gdavstand til togstasjonen, sykehuset og
Tensberg sentrum.

- Felles sykkelbod og fellesvaskeri i kjeller.
- 3 store og gode boder, 2 i kjeller en pa loft.

- Zaptec Pro el-billader kan medglge etter avtale

Velkommen til en hyggelig visning (husk pamelding)!
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NAROMRADET

Leiligheten ligger sentralt pa Solvang. Ypperlig for deg som @nsker a bo veldig
sentralt. Det er gangavstand til Tensberg sentrum, sykehuset og
jernbanestasjonen.

Kilen-omradet er et drayt steinkast unna boligen med diverse butikker,
treningssenter, dagligvareforretninger, mgbelbutikker, apotek, legesenter, frisar og
mye mer. Kilden kino med bowling og andre aktiviteter ligger i gangavstand unna
og det er ellers rikelig med fritidsaktiviteter for store og sma i lokalomradet.

Det er gangavstand til treningssentre og fantastiske tur- og rekreasjonsomrader i
Frodeasen, Byskogen og Messeomradet. Kilometerlang lyslaype finner du kun
noen fa hundre meter fra eiendommen. Omradet er ogsd meget barnevennlig med

bl.a. gangavstand til skoler og barnehager.

Enkel tilkomst til E-18 mot Oslo og Kristiansand. Her bor du ogsa seerdeles sentralt i
forhold til Torp Lufthavn (ca. 20 minutter med bil).

Se salgsoppgavenes nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av beliggenhet og
omradets fasiliteter.
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OPPDRAGSNUMMER
2230322

TYPE BOLIG
Flott 3-roms hjerneleilighet med store vindusflater, herlig
balkong og nytt bad. Godt driftet brl - Meget skjermet gate.

EIER
Qyvind Huseby

KORT OM EIENDOMMEN

Hjerneleilighete beliggende i 2.etasje i en 4-mannsbolig og
holder en god standard etter store oppgraderinger det siste
aret. Moderne kjokken fra Epoq med integrerte hvitevarer.
Nytt gulv pa balkongen, samt det elektiske anlegget. Stuen
er romslig med plass til bade sittegruppe og spisestue, samt
at det er vedovn og utgang til usjenert balkong pa 16 kvm
med sol hele dagen! Store vindusflater gir gode innvendige
lysforhold. Rolig gate med gaavstand til togstasjonen,
sykehuset og Tensberg sentrum.

- Felles sykkelbod og fellesvaskeri i kjeller.
- 3 store og gode boder, 2 i kjeller en pa loft.
- Zaptec Pro el-billader kan medglge etter avtale

FINN.NO: LOKALOMRADE
Tonsberg/Solvang

ADRESSE
Gyldenloves gate 25 C
3117 Tensberg

2. etasje

ADKOMST

Fra Tensberg kjorer man Halfdan Wilhelmsens Allé forbi
sentralsykehuset mot Heimdal. Ta Severin Kjeersvei til
venstre i lyskrysset og derretter forste vei til venstre for
Gyldenlgves gate. Leiligheten er beliggende i tredje huset pa
venstre hand i 2.etasje - Gyldenlaves gate 25 C. Se forgvring
vedlagt kartskisse.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger sentralt pa Solvang. Ypperlig for deg som
onsker a bo veldig sentralt. Det er gangavstand til Tonsberg
sentrum, sykehuset og jernbanestasjonen.
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Kilen-omradet er et droyt steinkast unna boligen med diverse
butikker, treningssenter, dagligvareforretninger,
meobelbutikker, apotek, legesenter, frisar og mye mer. Kilden
kino med bowling og andre aktiviteter ligger i gangavstand
unna og det er ellers rikelig med fritidsaktiviteter for store og
sma i lokalomradet.

Det er gangavstand til treningssentre og fantastiske tur- og
rekreasjonsomrader i Frodeasen, Byskogen og
Messeomradet. Kilometerlang lysleype finner du kun noen fa
hundre meter fra eiendommen. Omradet er ogsa meget
barnevennlig med bl.a. gangavstand til skoler og barnehager.

Enkel tilkomst til E-18 mot Oslo og Kristiansand. Her bor du
0gsa seerdeles sentralt i forhold til Torp Lufthavn (ca. 20
minutter med bil).

Se salgsoppgavenes nabolagsprofil for ytterligere
beskrivelse av beliggenhet og omradets fasiliteter.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Borettslag, oppfort i 1956. Modernisert i de senere
ar med nytt bad fra 2022.

Leilighet beliggende i 2.etasje i flermannsbolig oppfort i tre
over mur i 1954, tilknyttet Heimdal 1 borettslag. | borettslag
tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner og
fellesomrader borettslaget. Det er oppfort balkong pa ca 16
kvm. Det medfelger to lagringsboder i kjeller og en
lagringsbod pa loft. Felles vaskerom i kjeller, parkering pa
felles gardsplass. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt,
og gir ett godt inntrykk.

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Leilighet beliggende i andre etasje i flermannsbolig oppfert i
tre over mur i 1954, tilknyttet Heimdal 1 Borettslag. |
borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget. Det er oppfert balkong pa ca
16 kvm med tilgang fra stue. Det medfelger to lagringsboder i
kjeller og en lagringsbod pa loft. Felles vaskerom i kjeller,
parkering pa felles gardsplass. Boligen fremstar som normalt
vedlikeholdt, og gir ett godt inntrykk.

Det er den faktiske bruken av rommet pa

markedsfgringstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

INNHOLD
Gang, stue, kjokken, 2 soverom og bad.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 2, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 67 kvm, Bruksareal: 67 kvm

2.etasje: 67/ 67 kvm P-rom/ BRA.

STANDARD

Leiligheten har en god planlgsning og er modernisert i de
senere ar. Overflater bestar av laminat pa gulv, malte slette
plater og panel pa vegger. Stor stue med vedovn og utgang
til stor balkong pa 16 kvm. Flislagt bad fra 2022 med
varmekabler, downlights, servantskap, speil med lys,
dusjderer og pakostet vegghengt toalett. To soverom,
hovedsoverommet er romslig og har god plass til
garderobeskap. Kjgkkeninnredning med slette fronter,
laminat benkeplate med fliser over benk, integrert
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Komfyrvakt er
montert ved ventilator.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger et tilstandsrapport datert med befaringsdato
21. august 2023 fra Jens Martin Onsrud som er uavhengig og
autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik



rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 16 stk. tilstandsgrad 1 (TG1) - mindre eller moderate avvik.

- 3 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 2 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3) - store eller alvorlige avvik.

TG-2 anmerkninger (mork-gul) er relatert til tekniske
installasjoner, avigpsrer basert pa alder med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Bereder er montert i rom uten sluk, og
overtrykksventil er ikke tilkoblet avigp.

TG-1vurderinger og TG-2 vurderinger - lys gul er ikke
kommentert i salgsoppgave, men angitt og beskrevet i
tilstandsrapporten.

Det vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med
detaljer og tilstandsvurderinger som er del av salgsoppgave
som ma leses for inngivelse av bud.

OPPVARMING
Elektrisk. Varmekabler pa bad. Vedovn i stuen.

PARKERING

Borettslaget har 6 garasjeplasser. Det betales leie for disse.
Garasjeleie faktureres som tillegg til felleskostnadene. Man
soker styret om garasjeplass. Disse gar etter ansiennitet. |
tillegg har borettslaget ca. 15 P-plasser ute. Det betales ikke
leie for disse.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 993 kvm, Eierform: Festet fellestomt

Grunneier av festetomten er Tonsberg kommune.

Det er borettslaget som fester tomten i 100 ar fra 1955.

Forhold rundt festekontrakten felger av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling. Eventuell gkning i
festeavgift kan medfere gkning i felleskostnader pr. maned.

Festekontrakt er tinglyst pa borettslaget eiendom som
pengeheftelse den 07121955 med dagboknr. 3453:
Festekontrakt - vilkar.

Be om kopi av av festekontrakten ved henvendelse til
meglers kontor.

VEI, VANN OG AVLOP
Offentlig.

REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Tensberg kommune er avsatt til
Bolighebyggelse - Naveerende, Kommuneplan vedtatt
22.5.2019

GJELDENDE REGULERING:
Det eksisterer ingen reguleringsplan for eiendommen/
omradet innenfor eiendommen.

BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.
Alle opplysninger fra Tonsberg kommune.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 01.09.1956. Kopi av denne kan
fas ved henvendelse til meglerkontoret. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
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boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER

Borettslag: Heimdal 3 Borettslag, Orgnr.: 953425866
Leilighetsnr.: 8, Andelsnr.: 8

Tinglysningsgebyr pant: 3688

Andel fellesgjeld: 447000

Forkjopsrett: Ja.

Lanenummer Restsaldo

*HABAO1-94817224495 Restsaldo 51.398,- Kapitalkostnader
(renter/avdrag) 635,-

*HABAO03-94817233427 Restsaldo 395.038,-
Kapitalkostnader (renter/avdrag) 2.251,-

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr * HABAO1-94817224495. Type: Annuitet. Restsaldo:
573.903,- . Term. pr.ar: 8 ar 5 md. Term. pr.ar: 4. Type rente:
Flyt. Rente: 5,25%.

Lanenr * HABA03-94817233427. Type: Annuitet. Restsaldo:
4.410.875,-. Term.pr.ar: 23 ar. Term. pr.ar: 4. Type rente: Flyt.
Rente: 5,25%.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt
opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler. Regnskapsferer har
lovfestet pant til dekning for utestaende belap inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelop).

Opplysninger om boligselskapet:

[] Forkjepsrett: Ja

[ Styregodkjenning: Ja

[] Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets
vedtekter.

[] Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets

21



vedtekter.

[] Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter

[] Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

[] Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt
opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

[] Borettslaget har avtale med Telenor (Canal Digital). | avtalen
er inkludert kabel-TV og internett. Avtalen er inkludert i
felleskostnader.

[J Ansvarlig for nekkel/skiltbestilling: Henvend deg til styret
om

dette.

[] Borettslaget har 6 garasjeplasser. Det betales leie for disse.
Garasjeleie faktureres som tillegg til felleskostnadene. Man
soker styret om garasjeplass. Disse gar etter ansiennitet. |
tillegg har borettslaget ca. 15 P-plasser ute. Det betales ikke
leie for disse.

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregne trappevask, dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

FORKJOQPSRETT

Det er forkjopsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjopsretten avklares etter budaksept.

PRISANTYDNING
2 850 000,- / Felleskostnader: 7 210,- pr. mnd

BEREGNET TOTALKOSTNAD
2 675 000,- (Prisantydning)
447 000,- (Andel av fellesgjeld)

3122 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

5 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

6 132,- (Omkostninger totalt)

3128 132,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Formuesverdi : 677 513,-
Sekundaer formuesverdi : 2 439 048.-

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

FORSIKRING
If Skadeforsikring
Polisenummer: 587759

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primeaerbolig:677 513,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
2 439 048,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.6 215)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 297 000,-) (Kr.46
158)

Opplysninger fra forretningsfarer (Kr.3 685)

Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.480)
Panterett med uradighet BRL - Statens Kartverk (Kr.480)
Servitutter (Kr. 600)

Tilrettelegging (Kr.16 950)

Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke (Kr.10 400)

Markedspakke utlegg (Kr.6 100)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen lgper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjgper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerklaering, som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjeper har plikt til & gjere seg kjent med
selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt




med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfelger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfoelger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Sergst-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er

avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som

A

~—

EIENDOM

2005

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjeper skjer senest pa kontraktsmatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 988024082
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GYLDENLOVES GATE 25C

Nabolaget Heimdal - vurdert av 33 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 84/100
* Familier med barn
* Bablerere KVALITET PA SKOLENE
* Enslige .
Veldig bra 80/100
Gc NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT a Hoflige 64/100
& Severin Kjers vei Gyldenloves gate 2 min &
Linje 110 0.1 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 15 min 4
Linje RE11 1.2 km R
= xaa
a A&
¥ Sandefjord lufthavn Torp 23 min @ S R
| 0 o3
o T
oo Il
SKOLER I L
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 4r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar)
Byskogen skole (1-10 Kkl.) 9 min X
535 elever, 48 klasser 0.8 km Omréide Personer Husholdninger
B Heimdal 1017 623
Treeleborg skole (1-7 kl.) 20 min % B Tonsberg 55203 26 865
235 elever, 15 klasser 1.6 km B Norge 5425412 2654 586
Elihu Kristne grunnskole (1-10 Kk1.) 23 min %
87 elever, 12 klasser 1.8 km
. g BARNEHAGER
Skagerak Inter. School Tensberg (8-10 kl.) 21 min & RN G
33 elever, 3 klasser 1.6 km .
Solvangkirkens barnehage (1-5 ér) 5 min &
WANG Toensberg (8-10 kl.) 6 min & 51 barn 0.4 km
187 elever, 7 klasser 2.8 km
Trudvanglia barnehage (1-5 ar) 12 min #
Slottsfjellet videregéende Steinerskole 21 min & 49 barn 0.9 km
56 elever, 3 klasser 1.6 km
Belmar barnehage (1-5 ér) 12 min &
Greveskogen videregdende skole 21 min & 69 barn 1 km
1016 elever 1.7 km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Meny Heimdal 5 min &
@ Tonsberg Elektriske AS 6 min 4 PostNord 0.4 km
@ Halfdan Wilhelmsens Allé 23 7 min % Rema 1000 Teonsberg 9 min %
Post i butikk 0.7 km
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Farmandstredet 16 min &

@ 1. Egen bil

° Sykehusapoteket Tonsberg 10 min #

S 2. Géaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

@ ST@YNIVAET
Lite stoyniva 89/100

27% 1 barnehagealder
41% 6-12 ar

16% 13-15 ér

15% 16-18 ar

o TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 86/100

T GATEPARKERING
Lett 82/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Camilla Collettsvei Ballokke 3 min % —
——
Ballspill 0.2 km S
o Par u. barn
® Hedrumgata Ballokke 9 min & —
Ballspill 0.8 km ———
.9 Enslig m. barn
& EVO Tensberg 10 min & —
—
.9 —
& Sporty24 Tensberg 12 min % )
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Flerfamilier
]
-—
—
B 22% enebolig 0% 64%
B 36% rekkehus .
B 29% blokk W Feimdal
. 13% annet . Tonsberg
B Norge
SIVILSTAND
. Norge
99 (Rolig og sentrumsneerty €
Gift 18% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 63% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
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Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023




DOKUMENTER



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Gyldenlgves gate 25 C, 3117 T@NSBERG
(I) TONSBERG kommune

# gnr. 1010, bnr. 201

# Andelsnummer 8

Befaringsdato: 21.08.2023 Rapportdato: 23.08.2023 Oppdragsnr.: 21041-1826 Referansenummer: PZ3803

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Gyldig rapport
23.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no

482 39 828
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Gyldenlgves gate 25 C, 3117 T@NSBERG
Gnr 1010 - Bnr 201
3803 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  paesk tokst

Hva er en tilstandsrapport?

- utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
1] ] En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
' ] fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

Gyldenlgves gate 25 C, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 201
3803 TONSBERG

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE  psesk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

‘TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjoper en brukt bolig Vurdering mot byggeér TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

svekkes ove_r tid, og utsette_s for slitasje blant annet p'é grunn _av bruk betydning for og som re.dus:erer boli_gens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ° TG IV . X

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret.

regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og méa ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

9909

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

tilknytning til boligen).
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Gyldenlgves gate 25 C, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 201
3803 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16 k I I

3160 STOKKE Neesk 1ok

Leilighet beliggende i andre etasje i firemannsbolig oppfart i
1956, tilknyttet Heimdal 3 Borettslag.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget.

Det medfglger to boder i kjeller pa tilsammen ca 13 m2 og en
bod pa loft. Parkering pa fellesarealer.

Boligen er oppgradert med bla. enkelte nye vinduer i 2022,
nytt membran og gulv pa balkong i 2022, nye vannrgr i 2022
og badet ble renovert i 2022.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt og gir ett
godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter

G4 til side
UTVENDIG
Vinduer av tre med to og trelags glass.
| hovedsak fra 2010 og 2022.
Ett vindu i stue fra 2004.
Normal slitasje.
Det bemerkes at det er borettslagets ansvar a
skifte vinduer.

Malt slett ytterdgr.

Brann/lyddgr.

Dgren har palgpt alder, men fremstar uten
vesentlige skader.

Veranda pa ca 16 m2 med tilgang fra stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Dekke og underliggende banemembran ble
skiftet i 2023.
Normal slitasje.
Ga til side
INNVENDIG
Overflater bestar av Laminat pa gulv, malte slette
plater og panel pa vegger.
Malte slette plater og panel i innvendige tak.

Ga til side

VATROM

Bad

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte
vegger og malte slette plater med downlights i
innvendig tak.

Innredet med servantskap, speil med lys,
dusjdgrer og wc.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 21041-1826 Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Integrert induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin.
Komfyrvakt er montert ved ventilator, ingen
synlig waterguard.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert i Kott i gang
Plast og st@pejernsror.
Plastrgr ble skiftet i 2021.
Stgpejernsrgr antatt fra byggear.
TG settes utifra alder pa stgpejernsrgr.
Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad.
El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i felles gang
Automatsikringer pa alle kurser.
25 amp teknisk kurs, forgvrig 16-20 amp kurser.
Det er felles brannvarsling i bygget.
Det er brannslukningsapparat i boligen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Bolighygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2.Etasje 67 67 0

Sum 67 67 0

Forutsetninger og vedlegg Gailside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

21.08.2023 Side: 5av 15

Fordeling av tilstandsgrader

Gyldenlgves gate 25 C, 3117 TONSBERG Onsrud Taksering AS ‘
Gnr 1010 - Bnr 201 Peer Gynts vei 16 k I l
3803 T@NSBERG 3160 STOKKE Neesk 1ok

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20
Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og
15 beskrevet
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
10 og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

5 | tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
3 opplysninger som
0 < fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.

Dette kan avvike fra faktiske forhold.
Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.
Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
B 7G3: store eller alvorlige awvik utluftinger og diffusjonsperrer er siledes ikke vurdert
. i Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . o .
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.
Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

3 . -
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
1
| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
£ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
0o < bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
Ingen umiddelbare kostnader brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
Tiltak under kr 10 000 ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ) -
. €}  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 -
Det er avvik:
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Bereder er montert i rom uten sluk, og
overtrykksventil er ikke tilkoblet avigp.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Oppdragsnr.: 21041-1826 Befaringsdato:  21.08.2023 Side: 6 av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21041-1826 Befaringsdato:  21.08.2023
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer av tre med to og trelags glass.

| hovedsak fra 2010 og 2022.

Ett vindu i stue fra 2004.

Normal slitasje.

Det bemerkes at det er borettslagets ansvar a skifte vinduer.

Dgrer

Malt slett ytterdgr.
Brann/lyddgr.
Dgren har palgpt alder, men fremstar uten vesentlige skader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca 16 m2 med tilgang fra stue.

Dekke og rekkverk av tre.

Dekke og underliggende banemembran ble skiftet i 2023.
Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av Laminat pa gulv, malte slette plater og panel pa
vegger.

Malte slette plater og panel i innvendige tak.

Stedvis noe grove overflater og ufagmessig utfgrelse, men ingen
vesentlige skader.

Normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder etc er fjernet.

Side: 7 av 15
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av tre.

Enkelte skjevheter i gulv.
Stedvis noe knirk.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppfgringen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Antatt tegl pipestokk.
Peisovn er montert i stue

Innvendige dgrer

Malte slette dgrer innvendig.
Enkelte justeringer bgr paregnes, forgvrig normal slitasje.

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad.
lldsted.
Elektrisk

VATROM

Side: 8 av 15
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2.ETASIE > BAD

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte vegger og malte slette
plater med downlights i innvendig tak.
Innredet med servantskap, speil med lys, dusjdgrer og wc.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte slette plater i himling.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.
Nedsenket dusjnisje.
Noe misfarging i fuger, forgvrig normal slitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk av metall og plast i dusjsonen.
Mansjett er fgrt under klemring i sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantskap, speil med lys, dusjdgrer og wc.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakning er utfgrt uten & pavise unormale forhold

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21041-1826

Befaringsdato: 21.08.2023

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med fliser over benk.

Integrert induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt er montert ved ventilator, ingen synlig waterguard.
Stedvis noe bruksmerker, og ufagmessig utfgrelse, forgvrig normal
slitasje.

Avtrekk
Ventilator med kullfilter.
Det anbefales pa generelt grunnlag ventilasjon med utlufting, men i

flermannsboliger blir det ofte valgt ventilatorer med filter da det ikke
er lov med utlufting grunnet fare for brannspredning.

Det er i dette tilfelle valgt ventilator med kullfilter, og det vurderes som

en tilfredsstillende Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert i Kott i gang

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avlgpsror Qroz
Plast og stgpejernsrgr.

Plastrgr ble skiftet i 2021.

Stgpejernsrgr antatt fra byggear.

TG settes utifra alder pa stgpejernsror.

Vurdering av awvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjpkken og bad.
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Varmtvannstank

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert i bod i kjeller

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Bereder er montert i rom uten sluk, og overtrykksventil er ikke
tilkoblet avigp.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overtrykksventil bgr tilkobles avigp.

Oppdragsnr.: 21041-1826
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i felles gang
Automatsikringer pa alle kurser.

25 amp teknisk kurs, forgvrig 16-20 amp kurser.

1.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold

Det er felles brannvarsling i bygget.
Det er brannslukningsapparat i boligen

Befaringsdato: 21.08.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

»
" BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
. Entré / Gang, 2 Soverom , Bad,
2.Etasje 67 67 Stue/kjpkken
Sum 67 67 0
Kommentar

Arealer i plassbygde kott er medtatt i boligens BRA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Det er sannsynlig at branncelleinndeling ikke tilfredsstiller dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21041-1826 Befaringsdato:  21.08.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

Ja E]Nei

Ja E]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
21.8.2023 Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3803 T@NSBERG 1010 201
Adresse

Gyldenlgves gate 25 C

Hjemmelshaver
Heimdal 3 Borettslag, Tgnsberg Kommune

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/HEIMDAL 3 BORETTSLAG 953425866
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1955

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 993.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Huseby @yvind

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 11.08.2023
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STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehaor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gyldenlgves gate 25 C, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 201
3803 T@NSBERG

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primezerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1826

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PZ3803

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230322

Selger 1 navn

Jyvind Huseby

Gateadresse

Gyldenlgves gate 25 C

Poststed

Tensberg

3117

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn [

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar ‘ 2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |3

Antall maneder [ 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Gjensidige

Polise/avtalenr. l

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Ja

Initialer selger: OH
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2.1

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Totalrenoverte bad i 2021

Arbeid utfort av ‘ CC Rerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse [Totalrenovasjon etter hgyeste standard

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei M Ja

Beskrivelse [ Usikker pa denne, Cato Christensen hos CC Rerservice kan svare pa dette, 934 29 467.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse lTror det ble gjort en sjekk i regi av borettslaget i forbindelse med etablering av elbillademulighet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Zaptec Pro boks med fast oppstillingsplass i tilknytting til denne. Movel leverer strgm til elbilladerne pluss

Beskrivelse A
fellesomradene.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [ Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt dekke og duk pa balkong i 2022.
Arbeid utfart av | Obos

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ a

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

Od

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1 Heimdal Ill Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Heimdal lll Borettslag

Mgatedato: Tirsdag 23.05.2023
Metetidspunkt: Kl. 17.30
Motested: OBOS, Storgaten 20, Tansberg

Til stede: 9 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 9 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Jorn Steihaug.

Mgatet ble apnet av Solvor Tollan.

1.
A

[ad

Konstituering

Valg av mateleder
Som mgteleder ble Jorn Steihaug foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse navneopprop som bevis for at vedkommende eiere er til stede.
Vedtak: Godkjent.

. Valg av en til & fore protokoll og to andelseiere som protokollvitner

Som farer av protokoll ble Jorn Steihaug foreslatt.
Som protokollvitner ble Kristine Bakke og Daniela @rvik foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
metet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent.

Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

2 Heimdal Ill Borettslag

4. Behandling av innkomne forslag og saker

A. Forslag fra styret: Endring av husordensregler.

Saksframstilling:
Det er behov for noen endringer i husordensregler pa grunn av elbillading. | tillegg noen
andre endringer.

Forslag til vedtak:

Endringer/tillegg i husordensregler:

Borettslaget har kontrakt med gartnerfirma som sarger for plenklipp i sommerhalvaret,
og at hekken bli klippet.

Andelseierne i hvert hus har ansvar for renhold av sgppeldunker, samt snemaking ved
sgppeldunkene.

Andelseiere har ansvar for & holde fellesomradene (bade ute og inne) pent og ryddig.
Parkering:

Heimdal 3 Borettslag har 6 garasjeplasser og 4 p — plasser foran hvert hus. |
tillegg er det en p-plass ved siden av sgppelstativene ved hvert hus.
Parkeringsplassene er forbeholdt andelseierne og parkering ma skje pa en slik
mate at det ikke er til hinder for utrykningskjeretoy, annen trafikk eller adgang til
leilighetene.

Andelseiere som har garasje, skal i hovedsak benytte sine garasjer for parkering av sin
bil.

Andelseiere med elbil som ikke har garasjeplass, har fast p-plass der hvor han/hun har
sin elbillader montert.

@vrige andelseiere og besgkende med bil ma parkere der hvor det er ledig p-plass.

Vedtak: Forslaget fra styret ble enstemmig godkjent.

Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 40.000.
Vedtak: Godkjent.

. Valg av tillitsvalgte

Som styremedlem for 2 r, ble Kristine Bakke foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Som varamedlem for 1 ar, ble Charlene Pehrsen foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Vetle Johansen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Daniela Qrvik

Varadelegert Vetle Johansen

Vedtak: Valgt.
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D Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
Anne Engebretsen og Randi Nilsen

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 18.50.

Protokollen signeres av

Jorn Steihaug /s/ Daniela @rvik /s/ Kristine Bakke /s/
Mgteleder og farer av protokollen Protokollvitne 1 Protokollvitne 2

Ved valgene pa generalforsamlingen og i konstituerende styremgate har styret fatt
felgende sammensetning:

Navn Adresse Valgt for
Leder Solvor Tollan Gyldenlgves gate 23 C 2022 - 2024
Nestleder Kristine Bakke Gyldenlgves gate25 C 2023 - 2025

Styremedlem Qyvind Huseby Gyldenlgves gate 25 C 2022 - 2024



Vedtekter for Heimdal lll Borettslag

org. nr: 953 425 866
vedtatt pa ordinzer generalforsamling 17.06.2013.
Endring vedtatt pa generalforsamling 09.05.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Heimdal lll borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
17.04.2010, tidligere Tansberg-Ngttergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Eal S

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen ndvaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilharer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre méneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.



(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgsknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren. Borettslaget dekker innsetting av stoppekraner i benk.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder
og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre

medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, mé likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
egkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andels-
eierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
ogkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HEIMDAL IIT BORETTSLAG

HVORDAN KAN VI SKAPE HYGGE
OG TRIVSEL I BORETTSLAGET ?

HUSORDENSREGLER

NOEN REGLER SOM SKAL BIDRA TIL A SKAPE
ET HYGGELIG OG6 GODT BOMILJZ FOR ALLE.

ik

16.06.2020

Hver enkelt borettshaver kan bidra til @ skape hygge og trivsel ved at
leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Husorden innebcerer ikke bare plikter. men den skal ferst og fremst sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i og rundt hjemmene.

Etter kl. 23.00 m@ TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at vi etter dette
klokkeslett unngdr G forstyrre. At det pd annen mdater tas hensyn til andre, er en
selvfalge.

BRUK AV FELLESAREALER UTE: Andelseierne i 1. etg. kan om gnskelig bruke
12 m2 utenfor sin veranda til "sitt" omrdde, og andelseierne i 2 etg. kan om
gnskelig disponere/lage "sitt" omrdde et annet sted i vdre fellesarealer, 12 m2.
Det forutsettes at alle 4 andelseierne i hvert enkelt hus blir enige om bruk av
fellesarealer.

Andelseier ma seke styret i alle tilfeller. Styret vil sammen med andelseier bli
enige om plassering av omradet.

Andelseier ma sta for alle kostnader og alt vedlikehold av «sitt» omrdde.

Ved salg av leiligheten overtas omradet/plantekasser/drivhus av ny eier eller
fjernes og arealet settes tilbake i opprinnelig stand».

Vi ber serge for at uteanleggene alltid er ryddige og pene ved at plenen blir
klippet og innkjerslene eller inngangspartiene blir raket eller kostet, for
eksempel en gang pr. uke. Fellesarealene er ftil lik bruk for alle andelseierne.

Det md ikke kastes ut mat til fuglene, da dette trekker rotter og mus til
eiendommen.

Soppelkassene og omrddet rundt disse er felles eiendom for samtlige leiligheter
i den enkelte bolig. Sa vel sommer- som vintervedlikehold, herunder renhold og
snemdking, pahviler samtlige borettshavere i boligen.

BILER, PARKERING/GARASJER: Bileiere ma plassere sine kjeretoyer slik at de
ikke hindrer adgang til andres leiligheter eller garasjer, og skal i sterst mulig
utstrekning plassere sine kjoretgyer i garasjen.

Besgkende ma parkere mest mulig hensiktsmessig i forhold til annen ferdsel.

Garasjederer skal bdde av estetiske og sikkerhetsmessige grunner veere lukket
og last.

Det er ikke tillatt @ parkere campingtilhengere eller legge opp bater med
henblikk pa vinteropplag pd borettslagets eiendom.
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TOALETT: Det md ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene. Bleier, bind
kaffegrut o.l. kan medfare tilstopping, noe som kan fordrsake ungdvendige store
utgifter for borettslaget. I pdviserlige tilfeller vil slike utgifter bli belastet den
enkelte borettshaver.

MANGLER/SKADER: Alle henvendelser om mangler eller skader som oppstar i
leiligheten eller eiendommen forevrig, meldes til styret.

KJELLER: Kjellergulv og kjellervinduer i fellesrom skal gjeres rent hver var og
hest.

Kjelleren mé luftes godt ut i sommertiden, men om vinteren luftes det bare nér
det er mildt. Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pd.

HUSDYRHOLD: Det er ikke tillatt @ holde hund eller katt i borettslaget.
Unntak: Andelseier(e) som kan dokumentere at de var i besittelse av hund eller
katt fer tildelingen av andel, kan beholde denne. Nyanskaffelse godtas ikke,
heller ikke hvis hund eller katt der. Det skal sgkes styret i hvert enkelt tilfelle.

KLESVASK: Borettshavere bgr ta hensyn og vise respekt ved at klesvask blir
fjernet fra terkestativene for helligdager og of fentlige haytidsdager.

@nske om utvendige endringer, evnt. varmepumpe, markiser/skifte av duk,
parabolantenner m.v., skal sekes styret pd forhdnd.

Vi ber hver enkelt borettshaver sgrge for at husordensreglene overdras til ny
eier ved salg og overdragelse av leiligheten.

Vennlig hilsen STYRET
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Gyldenloves gate 25 C, 3117 Tensberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLé1som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer:

2230322

Ola Norderhaug

Eiendomsmegler MNEF

Telefon 47 4141 20
Epost ola@z-eiendom.no

En del av Eiendomsmegler 1 Sgreost Norge

Z EIENDOM AS
REVEIG]

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsrod

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 31.08.2023 12:00

Z EIENDOM AS
Ngtteroy

Torvet 5,
3120 Nottergy



