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Gyldenloves gate 18A -"Teonsberg

Gyldenlgves gate 18A, 3117 Tensberg Prisantydning: kr 2 400 000,- + omk. Primaerrom: 56 kvm BRA 57 kvm Eiendomstype: Leilighet



)

1)

-
=
)
&
&

) )

VELKOMMEN TIL
GYLDENLOVES GATE
18A




_-u,-',l,ur-fb,zuu,a,,u B
e s s =

ii{’liill,LLAA

~.|‘..,:ﬂ::s¢;1111

w




KORT OM EIENDOMMEN

Lun og delikat 3-roms leilighet - Solrik balkong -
Oppgradert 2020/21 - Sentralt - Kort vei til "alt"

Oppdragsnummer 2230355
Gnr.: 1010, Bnr.: 166, Andelsnr.: 4 i Tensberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Gyldenleves gate 18A, 3117 Tensberg
Prisantydning 2 400 000,-
Omkostninger 6 132,-
Totalpris inkl. omk. 3002 132,-
Mnd. fellesutgift 6 602,-
P-rom/BRA 56 kvm/57 kvm
Antall soverom 2

Tomteareal 8412

Eierform tomt Festet tomt
Boligtype Leilighet
Byggear 1953

Eierform Borettslag

Energimerking Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G
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PLANTEGNING
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2005

Balkong

Soverom

Stue

Z

EIENDOM

Hovedsoverom

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. %

Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men for & vise eiendommens potensiale. m
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OPPDRAGSNUMMER
2230355

TYPE BOLIG
Lun og delikat 3-roms leilighet - Solrik balkong - Oppgradert
2020/21 - Sentralt - Kort vei til "alt"

EIER
Michael @stli
Mia Charlott Iversen

KORT OM EIENDOMMEN
Velkommen til Gyldenlovesgate 18Al

Flott og populeer 3-roms leilighet i 2.etasje med vesentlige
oppgraderinger i 2020/2021. Leiligheten inneholder entre/
gang, stue, kjokken, bad/vaskerom, 2 soverom og en koselig
balkong pa ca 9m?. En "klar til & flytte inn" leilighet som vil
appellere til de som sgker en pen og plassbesparende bolig.
Leiligheten har en sjarmerende, lys, og innbydende
atmosfaere, med gjennomgaende planlasning som skaper et
imponerende helhetsinntrykk.

Leiligheten ligger pa attraktive Solvang, som er et veletablert
og populaert villaomrade i et av Tensberg mest attraktive
omrader. Ypperlig for deg som ensker a bo veldig sentralt.
Det er gangavstand til Tonsberg sentrum med gode
shoppingmuligheter og bryggas yrende liv samt
jernbanestasjonen, Sykehuset i Vestfold mm.

Kom og opplev det selv - denne leiligheten er klar til & enske
deg velkommen hjem.

Velkommen til visning!

FINN.NO: LOKALOMRADE
TONSBERG - SOLVANG

ADRESSE
Gyldenlgves gate 18A
3117 Tensberg

2. etasje

26

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger pa Solvang. Ypperlig for deg som gnsker a
bo veldig sentralt. Det er gangavstand til Tensberg sentrum
med gode shoppingmuligheter og bryggas yrende liv samt
jernbanestasjonen, Sykehuset i Vestfold mm. Kilen-omradet
er et droyt steinkast unna boligen med diverse butikker,
treningssenter, dagligvareforretninger, mebelbutikker, apotek,
legesenter, frisar og mye mer. Kilden kino med bowling og
andre aktiviteter ligger i gangavstand unna og det er ellers
rikelig med fritidsaktiviteter for store og sma i lokalomradet.
Det er gangavstand til treningssentre og fantastiske tur- og
rekreasjonsomrader i Frodeasen, Byskogen og
Messeomradet. Kilometerlang lysleype finner du kun noen fa
hundre meter fra eiendommen. Omradet er ogsa meget
barnevennlig med bl.a. gangavstand til skoler og barnehager.

Enkel tilkomst til E-18 mot Oslo og Kristiansand. Her bor du
ogsa saerdeles sentralt i forhold til Torp Lufthavn (ca. 20
minutter med bil).

se for @vrig salgsoppgavenes nabolagsprofil for ytterligere
beskrivelse av beliggenhet og omradets fasiliteter.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Borettslag, oppfoert i 1953

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Leilighet beliggende i andre etasje i firemannsbolig oppfort i
1953, tilknyttet Gyldenloves borettslag. Etasjeskiller av tre.
Vinduer og terrasseder av tre med tolags glass fra 2006.
Boligen er oppgradert med bla. Nye vinduer og terrassedeor i
2006/2007. Ny drenering lagt i 2015. Takstein er vasket og
rehabilitert i 2018. Yttervegger er foret ut, etterisolert og
panelt samt malt i 2018/2019. Balkong er ny/renovert i 2019 i
regi av borettslaget med nytt gulv og nytt rekkverk. Nye
parkettgulv i 2021, malt vegger i 2021, fornyet bad i 2021 og
varmepumpe i 2022.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget.

INNHOLD

2. etasje: Entré/gang, bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2,
stue, kjokken og kott/bod.

Annet: Det medfelger en bod pa loft og to boder i kjeller pa
tilsammen ca 11m?. Parkering pa fellesomrader.

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 2, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 56 kvm, Bruksareal: 57 kvm

STANDARD

En "flytt rett inn" leilighet for deg som trenger en pen og
arealeffektiv leilighet. Delikat, lys og innbydende leilighet
med gjennomgdende god materialbruk i de ulike rom som gir
et flott helhetsinntrykk. Leiligheten har en romslig stue med
god plass til bade sofaseksjon, spisebord samt @vrig
innredning. Stuen har store vindusflater som gir godt med
naturlig lys og har utgang til balkong pé ca. 9m? . Kjokkenet
ligger adskilt fra stuen som skaper en fin og luftig lesning.
Leilighetens hovedsoverom er av god sterrelse. Soverommet
har god plass til dobbeltseng og evrig megblement.

Det andre soverommet blir brukt som barnerom, men kan fint
bli brukt som et gjesterom. Leilighetens bad er delikat og
arealeffektiv, pusset opp i 2021.

Entré/gang:

Leiligheten har adkomst via en felles trivelig innvendig gang.
Videre tar du trappen opp til 2. etasje. Innenfor derstokken
motes du av en innbydende entré. | entreén er det god plass
til @ henge fra seg yttertoy i skyvedearsgardobe. Her er det
godt & komme hjem eller gnske gjester velkommen. Entreen
tar deg videre til stuen samt de tilherende rommene. Det er
lagt nytt parkettgulv i 2021, som er gjennomgaende i hele
leiligheten.

Stue:



Stuen er romslig og gir deg rikelig med plass til a innrede
med bade en komfortabel sofagruppe, et spisebord og andre
onskede mobler. Store vindusflater i stuen gir rommet en
naturlig lysfylt atmosfeere og ferer deg ut til en herlig balkong
pd omtrent 9m?. Her kan du nyte solrike dager med familie og
venner til langt ut pa kvelden om sommeren.

Kjokken:

Kjokkenet ligger atskilt fra stuen. Den tilbaketrukne lgsningen
fra stuen skaper en fin og luftig lesning. Det er god
arbeidsplass pa kjokkenet, med mye skapplass.
Kjokkeninnredning i malt profilert utferelse. Laminat
benkeplate med aluminiumsplater over benk. Integrert
koketopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin.
Waterguard er montert i benkeskap. Ventilator med utlufting.

Bad:

Bad ble fornyet i 2021. Bad har fliser pa gulv med
varmekabler. Flislagte vegger og malte slette plater med
downlights i innvendig tak. Innredet med servantinnredning,
dusjdearer, opplegg for vaskemaskin og wc.

Soverom:

Hovedsoverom er av god stagrrelse og det er god plass til
dobbeltseng og evrig meblement. Det andre soverommet,
som for tiden fungerer som et barnerom, kan like enkelt
fungere som et gjesterom.

Oppbevaring:
Det medfalger en bod pa loft og to boder i kjeller pa
tilsammen ca 11m?.

@vrig teknisk info om boligen:

Rer i rer system pa vannledninger. Fordelerskap er montert
pa bad. Plast avlgpsror. Ventilert med mekanisk avtrekk fra
kjokken og bad. El-anlegg av varierende alder. Sikringsskap
er montert i felles gang. Automatsikringer pa alle kurser. Det
er montert reykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen. Nye vinduer og terrasseder i 2006/2007. Ny
drenering lagt i 2015. Takstein er vasket og rehabilitert i 2018.
Yttervegger er foret ut, etterisolert og panelt samt malti 2018/
2019. Balkong er ny/renovert i 2019 i regi av borettslaget med
nytt gulv og nytt rekkverk.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV

TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert 04.09.23 fra Jens
Martin Onsrud (Onsrud Taksering AS) som er en uavhengig
og autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet av
en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor innholdet i
denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering og
beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Takstmannens beskrivelse av boligen:

Leilighet beliggende i andre etasje i firemannsbolig oppfort i
1953, tilknyttet Gyldenloves borettslag. | borettslag tilfaller
vedlikehold av utvendige konstruksjoner og fellesomrader
borettslaget. Det medfelger en bod pa loft og to boder i
kjeller p& tilsammen ca 11m?. Parkering pé fellesomrader.
Boligen er oppgradert med bla. Nye parkettgulv i 2021, malt
vegger i 2021, fornyet bad i 2021 og varmepumpe i 2022.
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, og i hovedsak
med normal slitasje, men som det fremkommer i rapporten sa
er det enkelte avvik. Dette sees i sammenheng med
bygningsdelenes alder, bruk og forventet levetid. Foruten
enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen et normalt
godt inntrykk.
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Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- O stk. tilstandsgrad O (TGO lys grenn) - ingen avvik.

- 14 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- 3 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 4 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - r@d) - store eller alvorlige avvik.
- O stk. tilstandsgrad IU - konstruksjoner som ikke er
undersgkt.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til Utvendig > Derer,
Innvendig > Innvendige derer, Vatrom > Overflater Gulv > Bad/
vaskerom og Tekniske installasjoner > Varmepumpe.

Inngdende beskrivelse av anmerkningene felger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2 (merk gul) og TG-3 (red) som kommenteres
seerskilt, for evrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerklaering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjgper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING
Oppvarmet med varmekabler pa bad og varmepumpe i stue.
Qvrig elektrisk oppvarming.

Det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget den 09.06.16.
Tilsynet var et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes
som en tilstandsrapport. Det ble ikke avdekket avvik pa
fyringsanlegget i bygningen. Siste feiebesgk var 15.09.22.

PARKERING
Parkering pa fellesomrader.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 8 412 kvm, Eierform: Festet tomt
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FELLESAREAL OG HAGE
Andel av 8 412 kvm felles festet tomt. Pent opparbeidet tomt.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep.

REGULERINGSFORHOLD
Kommuneplan/Kommunedelplan:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til Boligbebyggelse -
Naveerende // Kommuneplan (22.5.2019)

Gjeldende regulering:
Det eksisterer ingen reguleringsplan for eiendommen/
omradet innenfor eiendommen.

Bebyggelsesplan:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

Midlertidig forbud mot tiltak:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade som
bergrer/inkluderer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Alle opplysninger fra Tensberg kommune.

FERDIGATTEST

Boligen har ferdigattest datert 20.03.1953. Kopi av denne kan
fas ved henvendelse til meglerkontoret. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

Borettslag: Gyldenlgve Borettslag, Orgnr.: 953208431
Andelsnr.: 4

Andel fellesgjeld: 596000, Andel fellesformue: 54236, Total
gjeld: 22968477, Oppdatert pr: 31.12.2022

Kommentar gjeld: Festetomt utgjer 29 022 kr av gjeld.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsforer. Brevet kan lastes ned fra
nettet eller be om kopi fra megler. Regnskapsferer har
lovfestet pant til dekning for utestdende belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Opplysninger om boligselskapet:

Gyldenlgve borettslag er et samvirkeforetak som har til formal
a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med det.

Borettslaget har forretningskontor i Tansberg kommune.

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer
17.04.2010 tidligere Tonsberg og Nettere Boligbyggelag.

[l Forkjepsrett: Ja

[ Styregodkjenning: Ja

[] Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets
vedtekter.

[] Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets
vedtekter.

[l Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

[ Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 587761.

[] Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc.
ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

[l Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-lan): Nei

[l Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i arsrapporten.

[] Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
[ Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp

av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

[l Borettslaget har avtale med Canal Digital vedrerende
kabel-TV og internett (grunnpakke). Avtalen er inkludert i
felleskostnadene. Andelseier kan bestille tillegg til avtalen, og
betaler selv for dette.

[l Vannsjekken er utfort hesten 2016 og sikkerhetsrabatt pa
forsikringspremien blir innfert fom 2017.

[] OPAS Vestfold AS har foretatt vedlikeholdsbefaring
september 2016. Se avtaler.

[l Rehabilitering av rer, rerstammer, rerforgreninger og bad ble
vedtatt pa e.o. generalforsamling 1.10.2020. Rehabiliteringen
er kostnadsestimert til 12 mill og finansieres med laneopptak.
Ferdigstilt november 2021

[l Stremforbruk til nye vv.beredere belastes borettslagets
regnskap. Dette innkreves av alle beboerne via
felleskostnadene fom 2023 etter husleiebrgken.

[ Det finnes begrensede garasjeplasser for leie. Kan leies
etter ansienitetsprinsippet. Ta kontakt med styret for sgknad.

Informasjon om borettslaget til nye og gamle beboere (utdrag
fra Arsmote 2023):

Prosjekter som er gjennomfort i borettslaget startet med
utskiftning av alle vinduer og terrassedgrer 2007. Drenering
rundt alle hus er gjennomfeart. Innsettelse av piperer i alle hus
ble palagt og montert inn etter krav fra Tensberg brannvesen.
Ny kledning pa alle hus er gjennomfert pa grunn av rate. Det
er gjort utskiftning av gamle ledninger i kjeller, loft og
trappeoppganger. Brannvarslere ble installert i alle leiligheter
og oppganger. Det er bygget nye balkonger. Takstein ble i
2018 vasket og behandlet for a skulle kunne vare de neste
10ar. Alle kjellervinduer er byttet da dette var fra 50-tallet. Det
siste store prosjektet var nye baderom og utskiftning av
rgropplegget i alle hus.



Selskapets totale lan og vilkar
Lanenr: OBBK02-98207746592
Type: A

Restsaldo: 11.518.124,-
Restlgpetid: 25 ar 3 md.

Term pr. ar: 12

Type Rente FLYT

Rente: 5,25%

Lanenr: OBBK03-98207949612
Type: A

Restsaldo: 11.450.353,-
Restlgpetid: 27 ar 9 md.

Term pr. ar: 12

Type Rente FLYT

Rente: 5,25%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregne trappevask, dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

FORKJQPSRETT

Det er forkjopsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjepsretten avklares etter budaksept.

PRISANTYDNING

2 400 000,- / Felleskostnader: 6 602,- pr. mnd
Komunale avgifter, tv-anlegg/bredband, festeavgift,
forsikringer, energi/fyring, kontigenter, konsulenthonorar,
forretningsfererhonorar, revisjonshonorar, styrehonorar,
personalkostnader og andre driftskostnader.

BEREGNET TOTALKOSTNAD

2 400 000,- (Prisantydning)
596 000,- (Andel av fellesgjeld)

2 996 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 000,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

6 132,- (Omkostninger totalt)

3 002 132,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 04.09.2023
Formuesverdi: 602 391,-

Sekundaer formuesverdi : 2 168 606,-
Formuesverdi pr. : 3112.2021

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 9 319 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjoper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.
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FORSIKRING

If Skadeforsikring
Polisenummer: 587761

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:602 391,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
2168 606,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Tilrettelegging (Kr.16 950)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Garantiforsikringspremie (Kr.3 100)

Provisjon (kr. 35 000)
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BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Sedeberg&Partners/
HDI GLOBAL SPECIALITY SE, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder
fra budaksept, dersom det er mindre enn 12 maneder til
overtagelse. Er det mer enn 12 mnd. til overtagelse, gjelder
forsikringen forst fra overtagelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtagelsesdato samtidig med budaksept, gjelder
forsikringen forst fra overtagelsen. Forsikringen dekker
ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog begrenset
oppad til kr. 10 millioner. Forsikringen leper i perioden kjoper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtagelse av
eiendommen. Unntak fra forsikringsdekningen er inntatt som
standard tekst i egenerklaeringen. Kjeper har plikt til & gjere
seg kjent med selgers egenerkleering, som er vedlagt
salgsoppgaven. Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med
selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Egenandel kr 4 000,- palegper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for & fa informasjon om boligkjeperforsikring eller
lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjoper eiendom til eget eller nsermeste families bruk, og
det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av
avhendingsloven. Ved kjep av landbrukseiendom/smabruk, er
det kun forhold til tilknyttet til vaningshuset som omfattes av
forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfolger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.
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BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BanklID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Sergst-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhdnd om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer
og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebeerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjeper (budgiver)
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomferes, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som mistenkes
a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som
ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjores ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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GYLDENLOVES GATE 18A

Nabolaget Heimdal - vurdert av 33 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 84/100
* Familier med barn gve
* Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Enslige .
Veldig bra 80/100
G' NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT A Hoflige 64/100
& Severin Kjars vei Gyldenloves gate 3 min &
Linje 110 0.2 km
ALDERSFORDELING
B Tonsberg stasjon 14 min %
Linje RE11 1.1 km B
= Bt
D 588
¥ Sandefjord lufthavn Torp 23 min @ axd e
NS n o = e
=50 < EAS SR
ous R ~ ol
B ol |
o A 1l
SKOLER i all
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
R (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 dr)  (over 65 &r)
Byskogen skole (1-10 kI.) 8 min &
535 elever, 48 klasser 0.7 km Omrade Personer Husholdninger
B Heimdal 1017 623
Treeleborg skole (1-7 k1.) 21 min £ B Tonsberg 55203 26 865
235 elever, 15 klasser 1.7 km B Norge 5425412 2 654 586
Elihu Kristne grunnskole (1-10 Kkl.) 23 min %
87 elever, 12 klasser 1.8 km
Skagerak Inter. School Tonsberg (8-10 kl.) 20 min # BA EHAGER
33 elever, 3 klasser 1.5 km
Solvangkirkens barnehage (1-5 r) 4 min #
WANG Tensberg (8-10 kI.) 6 min & 51 barn 0.4 km
187 elever, 7 klasser 2.7 km
Trudvanglia barnehage (1-5 ér) 12 min %
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 20 min % 49 barn 0.9 km
56 elever, 3 klasser 1.5 km
Knaplekka barnehage (1-5 ar) 11 min &
Greveskogen videregdende skole 20 min % 120 barn 0.9 km
1016 elever 1.7 km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Meny Heimdal 7 min %
& Tonsberg Elektriske AS 5 min % PostNord 0.6 km
& Halfdan Wilhelmsens Allé 23 8 min A Rema 1000 Tensberg 9 min #
Post i butikk 0.7 km
Innholdet pd N ofilen er innh fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjerbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMASRE TRANSPORTMIDLER

Q 1. Egen bil

f& 2. Gaende

e~y STOYNIVAET
Q Lite steyniva 89/100

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 86/100

T GATEPARKERING
Lett 82/100

SPORT

@ Camilla Collettsvei Ballokke 1 min %
Ballspill 0.1 km

& Byskogen skole - ballbinge 8 min #
Ballspill 0.7 km

& EVO Tonsberg 11 min &

& Sporty24 Tensberg 12 min #

BOLIGMASSE

B 22% enebolig
. 36% rekkehus
I 29% blokk
W 13% annet

,, «Rolig og sentrumsneert»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER
) Farmandstredet 15 min &
Sykehusapoteket Tonsberg 10 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-124r

B 16% 13-15ar

B 15% 16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[
—-—
—
0% 64%
B Heimdal
I Tonsberg
. Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pd Nab ofilen er i

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230355

Selger 1 navn Selger 2 navn

Michael Dstli Mia Charlott Iversen

Gateadresse

Gyldenlgves gate 18A

Poststed

Tensberg 3117

Er det dgdsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar [2021 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar | 2 |

Antall maneder | 8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

DD . A - “

Innholdet pd Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare

vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p4 nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar Initialer selger: M@, MCI 1
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Oppussing av bad osv.

Arbeid utfert av |WS Sem

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Gulvet er litt skjevt , men ikke sa man legger merke til det a tenker over det.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: M@, MCI
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20
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22

23

24

Spar
25

26
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28

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Takstmann har vert pa befaring .

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
smal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre akte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ a

Initialer selger: M@, MCI

Document reference: 2230355



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

o

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

O Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: M@, MCI
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Gyldenlgves gate 18 A, 3117 TBNSBERG
(U T@NSBERG kommune
3 gnr. 1010, bnr. 166

# Andelsnummer 4

sl
— M/,

Befaringsdato: Rapportdato: 07.09.2023 Oppdragsnr.: 21041-1844 Referansenummer: BN3426

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Gyldig rapport
07.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no

48239828
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

L - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Ipsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21041-1844 Befaringsdato: Side: 3av 15

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "'J',’ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
5, Tiltak over kr 300 000
s,
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Leilighet beliggende i andre etasje i firemannsbolig oppfart i
1953, tilknyttet Gyldenlgves borettslag.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget.

Det medfglger en bod pa loft og to boder i kjeller pa
tilsammen ca 11 m2. Parkering pa fellesomrader.

Boligen er oppgradert med bla. Nye parkettgulv i 2021, malt
vegger i 2021, fornyet bad i 2021 og varmepumpe i 2022.
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, og i hovedsak
med normal slitasje, men som det fremkommer i rapporten
sa er det enkelte avvik.

Dette sees i sammenheng med bygningsdelenes alder, bruk
og forventet levetid.

Foruten enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen
et normalt godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer og terrassedgr av tre med tolags glass
Normal slitasje
Malt finerdgr av eldre dato.
Brann/lyddgr.
Balkong pa ca 9 m2 med tilgang fra stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Normal slitasje.

Ga til side
INNVENDIG
Overflater bestar av enstavs parkett pa gulv,
malte slette plater pa vegger og i innvendige tak.
o Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom
Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte
vegger og malte slette plater med downlights i
innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, dusjdgrer,
opplegg for vaskemaskin og wc.
KJ¢KKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.
Laminat benkeplate med aluminiumsplater over
benk.
Integrert koketopp og stekeovn.
Opplegg for oppvaskmaskin.
Waterguard er montert i benkeskap, ingen synlig
komfyrvakt.
Noen bruksmerker, men ingen vesentlige skader.
Ventilator med utlufting.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21041-1844 Befaringsdato:

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Plast avlgpsror.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjpkken og
bad

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i felles gang

Automatsikringer pa alle kurser.

Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2.Etasje 57 56 1
Sum 57 56 1
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
E
=
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
K
c
0o <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21041-1844 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og
beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved & fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fplge eier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Dgr har pélgpt alder og en del avskallinger.

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pé enkelte dgrer.

© vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 21041-1844

R@rgjennomfgring i gulv har ikke synlig mansjett.

Noe merker pa gulv, men dette antas a kunne fjernes
med normal rengjgring

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Overflater bestdr av enstavs parkett pa gulv, malte slette plater pa
vegger og i innvendige tak.

Noe riper og bruksmerker, men ingen vesentlige skader.

Normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder etc er fjernet.

Byggear Kommentar
Tekniske installasjoner > Varmepumpe Gatil side 1953 Kilde: Eiendomsverdi
Det er avvik: Anvendelse
Boli : ackil
Anlegget er tilkoblet med stikkontakt som ligger lgs g Etasjeskille/gulv mot grunn
Standard E:a(sjjgskiller ay trer; . ik
edvis noe ujevnheter og knirk.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Normal d g
i Ga til side "
LJ;:/;::E: Balkonger, terrasser og rom under Vedlikehold Vurdering av awvik:
€ . . . Normal ¢ Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Rekkverket er for lavt i forhold fil dagens krav tl Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
rekkverkshgyder. maleavvik.
UTVENDIG
Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atilsi

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Befaringsdato:

Side: 7 av 15

Vinduer og terrassedgr av tre med tolags glass
Normal slitasje

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Dgrer (@7c2

Malt finerdgr av eldre dato.
Brann/lyddgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgr har palgpt alder og en del avskallinger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca 9 m2 med tilgang fra stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Normal slitasje.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppfgringen.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Antatt tegl pipestokk.
Ingen ildsted er montert.
Ingen synlige sprekker i pipestokk, ytterligere vurderinger er ikke gjort

Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer innvendig.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

INNVENDIG n
Oppvarming

Overflater Oppvarmet med varmekabler pa bad.
Varmepumpe.
Elektrisk.

Oppdragsnr.: 21041-1844
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VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte vegger og malte slette
plater med downlights i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin og
wc.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte slette plater i himling.
Det er noe merker og skjolder i himling, men det antas at dette kan
fiernes ved flyttevask.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.
Nedsenket dusjnisje

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rgrgjennomfgring i gulv har ikke synlig mansjett.
Noe merker pa gulv, men dette antas a kunne fjernes med normal
rengjgring

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, mansjett er fgrt under klemring.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin og
wc.

Slepelist pa dusjdgrer er misfargede, forgvrig normal slitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21041-1844 Befaringsdato:

Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale forhold pa det aktuelle stedet

KJPKKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.

Laminat benkeplate med aluminiumsplater over benk.

Integrert koketopp og stekeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Waterguard er montert i benkeskap, ingen synlig komfyrvakt.
Noen bruksmerker, men ingen vesentlige skader.

Det har tidligere vaert montert varmtvannsbereder i ett skap, dett
mangler bakplate og bunn.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avtrekk

Ventilator med utlufting.
Normal bruksslitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avigpsrgr

Plast avigpsrer.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad
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Varmepumpe

Luft il luft varmepumpe er montert i stue.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Anlegget er tilkoblet med stikkontakt som ligger Igs

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget bgr tilkobles med fast tilkobling

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i felles gang
Automatsikringer pa alle kurser.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Anlegget er urgrt i navaerende eiers tid.

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Oppdragsnr.: 21041-1844

Befaringsdato:

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16 k I I

3160 STOKKE  Norsk takst

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold

Det er montert r@ykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Bolighygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Hva er bruksareal?

. .
‘§ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMAERROM) + S-ROM (SEKUNDAERROM) 2.Etasje 57 56 Entré / Gang, Bad/vaskerom, 2

Soverom, Stue , Kjgkken Kott
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. ! Y
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
Y gring Sum 57 56 1
° .
- Hva er maleverdig areal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med Lovlighet
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv. Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Nei
Kommentar: ~ Det er sannsynlig at branncelleinndeling ikke tilfredsstiller dagens krav.
Mer om arealer
Nyere handverkstjenester
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er . . . . . . . R X
mélereglene narmere, blant annet om méling av areal ved bjelker X Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
o K o En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og R . . Kommentar:
. . R . or hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene enclebrirer dree e ey b airen s ares . R
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. fastsattzigd g VERE P Krav for rom til varig opphold
Areélet avrundes og °_ppgi5 i he'f kvadratmeter (m2), og gjelder Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
for tidspunktet da boligen ble malt.
Om bruksendrmg Kommentar:
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yaktig en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selvom kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan sgke
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, &pne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan pélegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.
. N ° N o
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3803 TGNSBERG 1010 166
Adresse

Gyldenlgves gate 18 A

Hjemmelshaver
Gyldenlgve Borettslag, Tonsberg Kommune

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/GYLDENL@VE BORETTSLAG 953208431

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Kilder og vedlegg

for. snr.

Leil. nr.

Areal Kilde Eieforhold
8412.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Iversen Mia Charlott, @stli
Michael

Forretningsfgrer

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 04.09.2023

Oppdragsnr.: 21041-1844

Kommentar

Befaringsdato:

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21041-1844

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f4 betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1844 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BN3426

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gyldenlgves gate 18A
Postnr 3117

Sted Tensberg

?:iﬁs:‘lsétsnn 4/H0202

Gnr. 1010

Bnr. 166

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. a

Bolignr. H0202

Merkenr. A2021-1253928

Dato 23.04.2021

Innmeldtav  Elena Kalitina

Energimerke

2
i D
s
2
: D
c
w
= n
o
2
: D
[
©
=
e D
Q
c
w
. D
$
s D
=
o
&
o [ .
— -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
1954

Tre

57

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gyldenloves gate 18A

Postnr/Sted: 3117 Tansberg

Leilighetsnummer: H0202

Bolignr: H0202

Dato: 23.04.2021 15:34:10

Energimerkenummer: A2021-1253928

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: Elena Kalitina

Gnr: 1010
Bnr: 166
Seksjonsnr:
Festenr: 0
Bygnnr: <

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 6: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 7: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.



Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 10: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfores inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pé baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



[ 1010/119 0
\ 1010/128 0
E H d H f H 1010/124 0
lenaomsiniormasjon 1010115 0
1010/114 0
Tensberg kommun
gnsbe g Ko une Oppmalingsforretning 11.10.2018 11.10.2018 1010/166 0
MATRIKKELENHET 1010/129 0
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde 1010/150 0
3803 - Tonsberg kommune 1010 166 0 0 Grunneiendom GYLDENLGVESGATE 18-18A-20-22 Ja 8412,6 8405,6 1-Malebrev 10101147 0
M
1010/8 0
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner i Repl j inkt } )
Nymatrikulering 10.12.1952 Mottaker 1010/166 8405,6
10.12.1952 Nei Nei Nei Nord: 6571792 Jst: 581018,54 System: EPSG:25832
FORRETNINGER BYCNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Nezeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring N N
162114077 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk 0 0 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1010/166 0
Oppmalingsforretning ~~ 11.10.2018 11.10.2018 10101192 0 Aol
1010/167 o Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Gyldenloves gate 18 A Nord: 6571772 Kirkesokn 1-Tensberg Domkirke
1010/195 0 Dst: 580986 Stemmekrets 10-Tonsberg
1010/148 0 System: EPSG:25832 Tettsted 2521-Tonsberg
Grunnkrets 1309-Heimdal nord
1010/286 0 SKOLEKRETS 10-Byskogen
1010/118 0 Postnummeromrade 3117-TONSBERG
1010/230 0 KOMMUNAL TILLEGGSDEL
1010/285 0 Bruk av grunn Referanser
1010/256 0 B-Bolig M-Malebrevsnummer: 212.088
1010/8 0 KULTURMINNER
1010/116 0 Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter
1010/129 0
1010/112 0
1010/110 0 GRUNNFORURENSING
1010/166 0 Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
1010/113 0
1010/208 0
TEIGER
1010/111 0

25.08.2023 13:00:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av3 25.08.2023 13:00:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 3




Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

8412,6 Nord: 6571792,00018009 @st: 581018,53999438 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pi eiend registrerte eiends i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretnil istorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vare registrert pd hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Matrikkelkart

Tonsberg kommune

25.08.2023 13:00:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk) Side 3av 3

MATRIKKELENHET
Kommune r Bnr F
3803 - Tensberg kommune 1010 166 O [

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfesti ktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en

pa punk som dardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pé grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pé de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

25.08.2023 13:02:01 Side 1 av4
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Areal og koordinater

Areal: 8412,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6571792,00  Jst: 581018,54
Ytre avgrensning
(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
ILgpenr _ Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6571760,27 580964.98 Ikke spesifisert [Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21
32,50 Tkke hijelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
2 6571792,25 580970.76 Ikke spesifisert [Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21
7,18 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
3 6571799.32 580972,04 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [21
21,95 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
4 6571821,23 580973.31 Ikke spesifisert [Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21
30,08 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
5 6571851,25 580975.16 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: {21
33,96 Ikke hijelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
6 6571850,64 581009,12 Ikke spesifisert IGeometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [21 20,00
28,91 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
7 6571828.16 581023.08 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21
57,07 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
8 6571810,93 581077,49 Ikke spesifisert [Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
72,31 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
9 6571740,18 581062,57 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [21
99.64 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21

25.08.2023 13:02:03 Side 4 av 4

Planstatus

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3803 - Tensberg kommune 1010 166 O [ Camilla Colletts vei 2, 3117 TONSBERG
Camilla Colletts vei 4, 3117 TONSBERG
Camilla Colletts vei 6, 3117 TONSBERG
Gyldenloves gate 18A, 3117 TONSBERG
Gyldenlgves gate 18B, 3117 TONSBERG
Gyldenloves gate 20, 3117 TONSBERG
Gyldenloves gate 22, 3117 TONSBERG
Welhavens vei 4, 3117 TONSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplan (22.5.2019) B412,52m2

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
Nei

i

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
i

Nei
MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?
Nei
REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

ei

i

N

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?

Nei

25.08.2023 13:02:54 Side 1 av2



KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

25.08.2023 13:02:54

Side 2 av 2

Kartverket

b0, ”

Attestert kopi av dok.nr. 1990/6608/91 Side 1 av 2
Uthentet 2023-09-08 08:00

|
|

AVTALE

Dagbok nr, L 0%
Tensberg Byrett
T@NSBERG ELEKTRISITETSVERK ('Iy'EV) 23 APR. 1990

mellom

g

GYLDENL@VES BORETTSLAG .
S oottty iestshosstoristorore ohrOUTOUROTORRURPRR (- 151 1} - =)
Undertegnede grunneier gir herved TEV rett til 4 oppfere og drive en nettstasjon med grunnflate

8 ..m pa min eiendom ... ... o . . gnr. ..A010 bar. .166. . . i Tensberg.

Grunneneren gir dessuten TEV rett til & fure frem b] nettslas;onen hoy- og lavspente jordkabler og luftledninger
som angitt nedenfor:

A. JORDKABLER
Kabelgrofter fir fra nettstasjonen

som vist pa kartskisse nr.

Kablene er forlagt i en dybde av .......0.7......000 cm under terreng.

B. LUFTLEDNINGER
Luftledninger gar fra nettasjonen

som vist pd kartskisse nr. ... QAbert v risse s et yssse s
Stolpepunkt er angitt pa kartskissen.

Nettstasjonens plassering og trasé for kabler/luftledninger med stolper er pavist i marken i nrver av begge
parter.

Avtalen gir:
1. Rett for TEV til uhindret adkomst til nettstasjonen for inspeksjon, vedlikehold m.m.

| 2. Rett for TEV til uhindret adkomst til kablene/ledningene for revisjon eventuelt.reparasjon av disse.

3. Rett for TEV il 4 kreve at grunneieren ikke planter trer eller oppferer andre innretninger i kabel-/
ledningstraséen eller dennes umiddelbare nzrhet som kan bli til skade for kablene/ledningene.

Det forutsettes at:

a) Grunneieren har fri adgang til 4 dyrke jorden over kablene og under ledningene ut fra nettstasjonen.

b) Dersom gravings- og sprengningsarbeide: skal utfores i omradet nar kabel-/ledningstraséen ut fra nett-
stasjonen og disse arbeider kan medfere fare for skade pa kabler/ledninger, skal tillatelse innhentes fra TEV.

) TEV forplikter seg til & reparere/erstatte mulig skade p innretninger over og under terreng eventuelt skade pa
avling og skog i forbindelse med bygging av aettstasjonen og utfering av kabler/ledninger. Det samme gjelder
ved fremtidig drift og vedlikehold.

i tllterrengnlva

For de nevnte rel‘bgheter under pkt 1, 2, 3 f&r grunneieren en engangserstatning pa kr. 5000
Erstatning nevnt under pkt. c avtales i hvert enkelt tilfelle.
Denne avtale er utferdiget i 1 eksemplar — med kopi til grunneier og soreris r — 0og tmgly

gnmnel eren.

Tensberg, den .12 Januar1990

?gnshera ..lektrrs'tetsuem for Gyldenlgve borettslag®

/a e e -2 7o 7@ /?//_44,//4

PersOnATE .+

Tsnsberg Elektns:tetsverk Grunneigr

Everksjef Styremedlem
personnr. :

} Saksbehandler Frank Fregytvedt
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/50/91 Side 1 av 2
Uthentet 2023-09-08 07:59
Bl 4o 320, 135>
Avskrifl A
et agheis o1, D) 12 JAN 1953

Tonsberg sorenskriversmiset

Tonsberg Formamnskap zjer vitterlig at det i1 hemhold til
byatyrets beslutninger ev 1). oktober 1911, 10. oktober 1013,
27. september 1918, 6. juli 1923 og 29. juni 1928 samt Formann—
skapets beslutning av 4. juli 1952 bortarvefester til Gylden—
leve Doretislay tomtene Gpldenlgves ~ate 18, 18a, 20 on 22,
Welhavens vei )i, Camilla Collets vei 2, op 61 Ignsbers.
Tomtens er utskilt fra lgkke nr. 32, gasmelt matrar. 367.

Tomtene har ifslge mAlebrev av 10, desember 1952 et samlet
areel ov € 105.67 nf.

Festetiden er 100 &r, regnet fra l. jamuar 1953. Festeren

svarer i de-fgrste 50 &r av fastetiden en forelgbig avgift

av kre 1260635 ~ tolv hundre og ssksti Lroner oz otti fem gre.
Festeavgiften korrigeres ved ny takst efter at arbeidet med zate,
venn op kloakk i omridet er ferdig, kfr. Eorhandlingsprotokel=—
len for kontrollnemndas avdeling for fabte eiendommer ev 20/12.
1952,

For de siste 00 &r festsattes avgiften i lgpet av det 50de &r
ved overanskomst eller hvis sddan ikke oppndes = ved lovlig skjen
opptatt péd Legze parters Lekostninge Avgiften tetales ukrevet

i Tgnsbsrz bykesse eftsr de til enhwer tid ;jeldende recler.

Poravrlv'"gelder de av bystyret under 15. oktober 1911, 10.okto-
Ler 1913, 27. september 1910, 6. juli 192% og 2%. juni 1928 for
sidant arvefeste { stsatte kondisjoner, av hvilke et eksemplar
er vaéheftet hzrverende a rveiestebrev oz hveri blant annet er
Lestemt at Tensbers kommune til silkdisrhet for evgiften med ren—
ter oz omkostninger har lste prioritets panterett i de pd tomten

‘/.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/50/91
Uthentet 2023-09-08 07:59

til enhver tid stéende oz oppferendes bygningsr samt i
tilfelle av ildebrand i bygningernes assuransesum.Videre
beomerkes at der i kondisjonernes § 8 er imntatt bestem—
meise om fork]opsrett for Tsnsberg kommune.

TPNSDERG FORMAITISKAP  den 6. januar 1953,
= A -
/ ey

e Zeis N o
Imil Steng @uhd
ordisrersd

Vedtas av oss som arvefestsret
Gyldenlgve “orettslag

m /f/f/ﬁ'/-ﬁf ((”_,{2,{‘.‘

" I henhold til bystyrets vedtek av l. desember 1947 god~

tas fglgence erklmring?

Ovedfor en liorske Stats llusban k vedtar Tgnsberg kom—
mine som grunneier at s& lengs det pd bycning pd tomtens

Gyldenlgves -ate 16, 182,20 og 22, Welhavens vei 1., Camil |

la Collets vei 2,) og 6 hviler 14n til bankan skal
1) tomten ikke forlanges rydcete.

2) banken i tilfelle av salg av pantet vare berettiget
til & overdre festsretten pd samme mdte som festeren
er efter kondisjonarnes § 8, og

3) kormmnen bare ha prioritet for forfallen festeavgift
for inntil et &r.

TAHSLIRG FOBAILSIAP  den 6. januar 1953,

) 7 — -
!&mu—t‘("‘ 4(:-\.2:*—,
Emil Stamz AAund

ordiorer.
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Z Eiendom AS

v/Hazar Ahmed

Postboks 55, 3106 NOTTERGY

E-post: WM202_3000118@usermail.webmegler.no

7352776 3121/4 25.08.23

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 25.08.2023.

Boligselskap: 3121 Gyldenlgve Borettslag
Organisasjonsnr:  953.208.431

Andelseier: Michael Ostli  Mia Charlott lversen
Leieobjektnr: 4

Adresse: Gyldenlgvesgate 18 A, 3117 TINSBERG
Andelsnummer: 4

Borettsinnskudd:  kr 3.400,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjopsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 587761.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i rsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Borettslaget har avtale med Canal Digital vedrgrende kabel-TV og internett (grunnpakke). Avtalen er
inkludert i felleskostnadene. Andelseier kan bestille tillegg til avtalen, og betaler selv for dette.

e Vannsjekken er utfert hosten 2016 og sikkerhetsrabatt pa forsikringspremien blir innfgrt fom 2017.

e OPAS Vestfold AS har foretatt vedlikeholdsbefaring september 2016. Se avtaler.

e Rehabilitering av rer, rarstammer, rarforgreninger og bad ble vedtatt pa e.o. generalforsamling
1.10.2020. Rehabiliteringen er kostnadsestimert til 12 mill og finansieres med laneopptak. Ferdigstilt
november 2021

o Stremforbruk til nye v.v.beredere belastes borettslagets regnskap. Dette innkreves av alle beboerne via
felleskostnadene fom 2023 etter husleiebraken.

o Det finnes begrensede garasjeplasser for leie. Kan leies etter ansienitetsprinsippet. Ta kontakt med

styret for sgknad.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK02-98207746592 A 11.518.124,- 25ar3md. 12 Flyt 5,25%

* OBBK03-98207949612 A 11.450.353,- 27ar9md. 12 Flyt 5,25%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.602,— pr. md.

Herav:
Felleskostnad 6.101,-
Mediaprodukter 501,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
352,- 17.178,- 54.236,- 632.254,-

Festetomt utgjer 29 022 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBKO02-98207746592 298.637,- 1.820,-
* OBBKO03-98207949612 296.844,- 1.730,-

Sum andel fellesgjeld (kun l1an) kr 596.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.08.2023

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Fred-Arne
Dstrem 11f.33 30 94 73 ev. pr. e-post: fred.arne.ostrem@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s4 ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Tania Duarte
Andersen Camilla Colletts Vei 4, 3117 TONSBERG, e-post: taniaandersen@hotmail.com.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:

Eierskiftegebyr kr 6.215,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 7.769,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig mé varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjepsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjapsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjop (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjop far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer il eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogs& om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.769,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjeperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogséa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten mé& inneholde forbehold om avklaring av forkjopsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe m& OBOS avdeling Forkjop fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe fer meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjop.

* Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens




tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1250,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhndndsvarsel. Etter dette paleper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjop.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.
* De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
* Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.769,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett Kr 7.769,- Kjgper (som benytter forkjop)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.215,- Selger
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med Kopi til selger.

Dersom du har spagrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjop. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjeperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.




Sted: , den
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Borettslagets stempel og underskrift

HUSORDENSREGLER

GYLDENL@VE BORETTSLAG

HVORDAN KAN VI SKAPE HYGGE, TRIVSEL OG
ORDEN | BORETTSLAGET?

NOEN REGLER SOM SKAL BIDRA TIL A SKAPE ET
HYGGELIG OG GODT BOMILJ@ FOR ALLE.

Revidert 22.02.2022



HUSORDENSREGLER

1. Hver enkelt borettshaver bgr sgrge for at leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre
beboere.

2. TV oglydanlegg ma brukes hensynsfullt, og dempes etter kl. 23.00 slik at det ikke forstyrrer
andre.

3. Pa helligdager og offentlige hgytidsdager unngar vi a bruke maskiner som kan stgye for
naboene.

4. Beboerne bgr sgrge for at utearealer alltid er ryddige og pene.

5. Borettshavere i hvert hus har i felleskap ansvar for vask av trappeoppgang, og at kjeller og
loft vaskes ved behov.

6. Sikkerhet: Det er tillatt 3 henge opp skoskap i yttergang dersom de ikke er til sjenanse for
naboene. Videre skal skapene kunne lukkes igjen og dybden pa skapene skal vaere maks 30
cm. Skapet skal lett kunne fjernes for utrykningspersonell. Annen oppbevaring av eiendeler i
oppgangene skal unngas pa grunn av brannvern.

7. Parkering innen eiendommen ma skje pa en hensynsfull mate og ikke vaere til hinder for
annen ferdsel, spesielt for sngrydding om vinteren og sgppelbilen. Vi unngar a kjgre bil og
parkere pa gangveiene.

Bileiere som har garasje, bgr bruke denne i stgrst mulig grad. Vi lukker og laser garasjene,
bade av estetiske og sikkerhetsmessige grunner.

8. Det er ikke tillatt @ parkere campingvogn eller ha bater i vinteropplag pa borettslagets
eiendom.

9. Dyrehold er tillatt i borettslaget dersom ikke dyreholdet er til ulempe for andre beboere. Det
er tillatt @ ha inntil to husdyr per andel. Styret skal orienteres skriftlig fgr dyr anskaffes.

10. | borettslaget har vi kildesortering. Det vil si at restavfall, matavfall, papir, plast, glass og

metall legges i egne dunker som star utenfor hvert hus. Borettshavere i hvert hus har i
felleskap ansvar for at det er tilgang til avfallsdunkene gjennom vinteren.

Revidert 22.02.2022

Vedtekter

for Gyldenlgve Borettslag org nr 953208431
vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 22.mai 2013, sist endret den 9. mars 2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Gyldenlave borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tonsberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer 17.04.2010 tidligere Tansberg og
Natterg Boligbyggelag

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

i

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.



(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjopsrett, m& overdra hele den andelen
naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, m& overdra hele den andelen

naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer

flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utleser

forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen

omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke

gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.



Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av
aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nagdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ng@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og

eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19.



(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med

2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstadende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Gyldenlove Borettslag

Mgtedato: 23.03.2023
Matetidspunkt: 17:30
Mgtested: Bydelshuset, Tollbodgaten 19, (storsalen)

Til stede: 9 andelseiere, ingen representert ved fullmakt, totalt 9 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Fred-Arne @strem.

Mgatet ble dpnet av styreleder Tania Duarte Andersen.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Fred-Arne @strem foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse opprop og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende
eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Fred-Arne @strem foreslatt. Som protokollvitne ble
Ingrid Kristensen og Jeanette Gundersen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
metet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Avrets resultat foreslas overfort til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

5. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 55 000,- som er i tra med
budsjettet.

Vedtak: Godkjent

Signert F@2, JG, ITK
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. Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar, ble Tania Duarte Andersen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Som varamedlem for 1 &r, ble Amanda Gjelseth foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Jgrgen Orre foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Som delegert til generalforsamlingen i OBOS ble ingen valgt.

Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt Amanda Gijelseth og
Jargen Orre.

Vedtak: Godkjent

Protokollen signeres av
Mgateleder

Navn: Fred-Arne Ostrem /s/

Protokollvitne 1
Navn: Jeanette Gundersen /s/

Protokollvitne 2
Navn: Ingrid Kristensen /s/

ransaksjon 09222115557




2 Gyldenlgve Borettslag
Til andelseierne i Gyldenlgve Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 23. Mars 2023 kl. 17:30 i Bydelshuset,
Tollbodgaten 19, (storsalen)

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Gyldenlgve Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

¢ Det er kun én stemme pr. andel.

¢ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. R&dgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

¢ En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Husmgote

Styret inviterer til husmgote etter generalforsamlingen

En god anledning til & here om hva som er av prosjekter i borettslaget

Arsmote 2023

3121 Gyldenlgve Borettslag

Velkommen til Bydelshuset, Tollbodgaten 19, Tonsberg

®» oBOS
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Gyldenlove Borettslag
avholdes torsdag 23. Mars 2023 kl. 17:30 i Bydelshuset, Tollbodgaten 19, (storsalen)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjorelser

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Tonsberg, 13.03.2023
Styret i Gyldenlgve Borettslag

Tania Duarte Andersen Knut Arild Evensen Jeanette Gundersen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Tania Duarte Andersen Camilla Colletts Vei 4
Styremediem Knut Arild Evensen Gyldenlgves Gate 22
Styremedlem Jeanette Gundersen Gyldenlgves Gate 18
Varamedlem Amanda Gjelseth Gyldenlgves Gate 20
Varamedlem Ingrid Thagaard Kristensen Gyldenlgves Gate 18 A
Varamedlem Anette Stordal Camilla Colletts Vei 2

Valgkomiteen

Amanda Gijelseth Gyldenlgves Gate 20
Ingrid Thagaard Kristensen Gyldenlgves Gate 18 A
Anette Stordal Camilla Colletts Vei 2

Kontaktinformasjon

Styret
Styret har fglgende e-post adresse: gyldenlove@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Gyldenlgve Borettslag

Borettslaget bestar av 36 andelsleiligheter.

Gyldenlgve Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 953208431, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1010 128 166 230 238

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Gyldenlgve Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid
Orientering om borettslagets drift 2022 - 2023

Det har gjennom aret 2022 ikke veert gjennomfart starre prosjekter i borettslaget.
Borettslagets starste kostnad var bygging av nye bad i 2021.

Det som har opptatt styret mest har veert & se pa stremutgiftene til varmtvann da dette na
gar over felleskostnadene. Arsaken til dette var innfaring av felles varmtvannstank i
kjelleren i hvert hus.

Vedlikehold ma ses pai et evighetsperspektiv
Gjennom aret kommer alltid lepende utgifter i form av terrassedar som gar i stykker,
utgangsder som ma byttes, traer og busker som ma beskjeeres, batteri i brannalarm ma
skiftes, algevekst som méa vaskes av yttervegger, rensing av takrenner, reparere gdelagt
taksten etc. Dette bekostes over vare driftsinntekter som kommer gjennom
felleskostnader.

Framtidige prosjekter
Det er i borettslaget ikke lagt opp til noen store prosjekt i 2023. Styret vil matte velge
mellom noen mindre oppgaver som er absolutt nedvendig & fa oversikt over og
gjennomfare.

Informasjon om borettslaget til nye og gamle beboere
Prosjekter som er gjennomfart i borettslaget startet med utskiftning av alle vinduer og
terrassedarer 2007. Drenering rundt alle hus er gjennomfart. Innsettelse av piperor i alle
hus ble palagt og montert inn etter krav fra Tensberg brannvesen. Ny kledning pa alle hus
er gjennomfart pa grunn av rate. Det er gjort utskiftning av gamle ledninger i kjeller, loft og
trappeoppganger. Brannvarslere ble installert i alle leiligheter og oppganger. Det er bygget
nye balkonger. Takstein ble i 2018 vasket og behandlet for & skulle kunne vare de neste
104r. Alle kjellervinduer er byttet da dette var fra 50-tallet. Det siste store prosjektet var
nye baderom og utskiftning av raropplegget i alle hus.

Pa vegne av
Styret i Gyldenlgve borettslag
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2023. %.
Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 037 200 til starre vedlikehold som bl.a.
omfatter infrastruktur el-bil samt til & dekke borettslagets serviceavtaler og lgpende
vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Stremforbruk til nye v.v.beredere belastes borettslagets regnskap. Dette blir innkrevet av
alle beboerne via felleskostnadene fom 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gyldenlgve
Borettslag.

Lan

Gyldenlgve Borettslag har lan i OBOS banken.

Lanenr.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restlgpetid Lanetype Rente
98207746592 11 660 149,00 28.02.23 309 Terminer Annuitet, minedlig forfall 4,35% flytende rente
98207949612 11 570 069,00 28.02.23 339 Terminer Annuitet, manedlig forfall 4,35% flytende rente

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5,61 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023 samt gkning i
mediapakke til kr 501,- pr maned fom 1.3.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BDO AS

Ramdalveien 6

Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Gyldenlgve Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gyldenlgve Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

e Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2

Penneo Dokumentnaokkel: OWEKM-75H2D-WSX4N-VMZFU-DUPMT-EXL2Z
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2 av 2

Penneo Dokumentngkkel: OWEKM-75H2D-WSX4N-VMZFU-DUPMT-EXL2Z
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GYLDENLQVE BORETTSLAG
ORG.NR. 953 208 431, KUNDENR. 3121

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa 1an, samt kjep og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

GYLDENLQVE BORETTSLAG
ORG.NR. 953 208 431, KUNDENR. 3121

Gyldenlgve Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2887510 2533884 2884000 3064000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2887510 2533884 2884000 3064000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 755 -7 755 -7 755 -7 755
Styrehonorar 4 -55 000 -55 000 -55 000 -55 000
Revisjonshonorar 5 -5 959 -10774 -6 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -139 645 -136 240 -139 500 -104 750
Konsulenthonorar 6 -9134 -4 815 -6 000 -8 000
Kontingenter -7 200 -7 200 -7 200 -7 200
Drift og vedlikehold 7 -94 375 -13 243 865 -353200 -1037 200
Forsikringer -125 286 -118 442 -123 000 -133 922
Festeavgift -111 950 -111 950 -112 000 -112 000
Kommunale avgifter 8 -391524 -375 353 -385 000 -400 000
Energi/fyring -233 109 -184 042 -95 000 -260 000
TV-anlegg/bredband -201 355 -188 393 -197 000 -213 500
Andre driftskostnader 9 -226638 -185712 -178 200 -241 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 608 930 -14 629 541 -1 664 855 -2 587 527
DRIFTSRESULTAT 1278 580 -12095 657 1219145 476 473
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 13 551 3766 0 0
Finanskostnader 11 -662 379 -314 756 -825 000 -1274 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -648 828 -310990  -825 000 -1274000
ARSRESULTAT 629 752 -12 406 647 394145  -797 527

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1746 730 2673825 1746730 1751285
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 629 752 -12406 647 394 145 -797 527
Tillegg for nye langsiktige l&n 14 0 12000 000 0 0
Fradrag for avdrag palangs.lan 14 -586 654 -483942 -595000 -452 000
Innsk. gremerk. bankkto -38 543 -36 506 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4 555 -927 095 -200 855 -1 249 527
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1751 285 1746 730 1545875 501 758
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1 806 334 1964 491
Kortsiktig gjeld -55 049 -217 761

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1751 285 1746 730

Overfgringer:

Reduksjon udekket tap

629 752 0
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GYLDENLOQVE BORETTSLAG
ORG.NR. 953 208 431, KUNDENR. 3121

14 Gyldenlgve Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 2656 618
Mediaprodukter 189 432
Garasjeleie 94 260
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2940 310

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -52 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2887510
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 755
SUM PERSONALKOSTNADER -7 755

BALANSE
EIENDELER Note 2022
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 2328177 2328177
Jremerkede bankinnskudd 18 296 759 258 409
Miljgbankkonto, gremerket 38 788 0
SUM ANLEGGSMIDLER 2663724 2 586 586
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 116 258 0
Driftskonto OBOS-banken 376 366 1961 230
Sparekonto OBOS-banken 1313710 3 261
SUM OMLOPSMIDLER 1806 334 1964 491
SUM EIENDELER 4 470 058 4551077
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 100 3600 3600
Udekket tap 13 -19 035 162 -19 664 914
SUM EGENKAPITAL -19 031 562 -19 661 314
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 23 267 576 23 854 230
Borettsinnskudd 15 140 400 140 400
Avsetning bomiljgtiltak 16 38 595 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 446 571 23 994 630
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 49 821 158 466
Palgpte renter 5228 2548
Annen kortsiktig gjeld 0 56 748
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 049 217 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 470 058 4551 077
Pantstillelse 17 25 140 400 25 140 400
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 1.3.2023, styret i Gyldenlgve borettslag

Tania Duarte Andersen /s/ Knut Arild Evensen /s/ Jeanette Gundersen /s/

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 55 000.

| tillegg har styret fatt dekket mat, lokale for kr 6 492, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 959.

Gyldenlgve Borettslag

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

Gyldenlgve Borettslag

559
12 992

SUM FINANSINNTEKTER

13 551

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

-332 610
-269 660
-59 805
-304

SUM FINANSKOSTNADER

-662 379

NOTE: 12

AKSJER OG ANDELER
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1997

2328 177

SUM BYGNINGER

2328 177

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 259
SUM KONSULENTHONORAR -9134
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 457
Drift/vedlikehold VVS -5 858
Drift/vedlikehold elektro -30 916
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 147
Drift/vedlikehold brannsikring -10 468
Kostnader dugnader -9 529
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -94 375
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -391 524
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -391 524
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 181
Driftsmateriell -3 085
Lyspeerer og sikringer -2122
Vaktmestertjenester -193 961
Andre fremmede tjenester -1 407
Kontor- og datarekvisita -1 038
Kopieringsmateriell -530
Trykksaker -1 267
Andre kostnader tillitsvalgte -6 492
Andre kontorkostnader -3 350
Porto -760
Bank- og kortgebyr -2 446
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -226 638

Gnr.1010/bnr.128, 166, 230, 238
Tomten er festet.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOS banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,75 %. Lapetiden er 30 ar.

-13 000 000
1005 937
313 636

-11 680 427
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Opprinnelig 2021 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 139 833
Nedbetalt i ar 273018

-11 587 149
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 267 576
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1954 -140 400
SUM BORETTSINNSKUDD -140 400
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -38 595
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -38 595
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 140 400
Pantelan 23 267 576
TOTALT 23 407 976

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 2328177
TOTALT 2328177
NOTE: 18

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
Jremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
Kr 296 758,99 kto 1320
296 759

18 Gyldenlgve Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Tania Duarte Andersen

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Knut Arild Evensen

Jeanette Gundersen

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Amanda Gjelseth
2. Pal A. Skaufjord

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

| valgkomiteen for Gyldenlagve Borettslag

Amanda Gjelseth
Ingrid Thagaard Kristensen
Anette Stordal



19 Gyldenlgve Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 587761. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering
Se styrets beretning pa s.5.

20 Gyldenlgve Borettslag

3121 Gyldenlgve Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOQTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetshummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel
0g nedenstdende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mote pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling i Gyldenlove Borettslag avholdes
torsdag 1. oktober 2020 kl. 18:00 pa parkeringsplass.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. FORSLAG

A) Rehabilitering av rgr, avlep samt baderom
Flertallskrav: alminnelig flertall av de fremmgote

B) Eventuell langtidsleie av leiligheter i prosjekttiden
*eks: Grand Apartments, Wilhelmsen House
ekstra kostnad ca kr 500 000,-

Orientering blir gitt.

Tensberg 22.9.2020
| styret for Gyldenlgve Borettslag

Tania Duarte Andersen Adelheid Iversen Jorgen Orre

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til &

ﬁ OBOS veere til stede og til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg. En andelseier kan mgte med

OBOS Eiendoms- fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel

E:g:g'rzgoﬁgstorg 1 sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake néar som helst. En andelseier

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom

Telefon: 02333 generalforsamlingen tillater det.

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.



Pa beboermgate etter generalforsamlingen i 2019 ble det informert om prosjekt rehabilitering av vann
og avlgpsstammer i boligene.

Her ble det informert om rarfornying av avlgpsstammer og rehabilitering av baderommene, med ny
vanntilfarsel og nye avlgpsrar samt nye baderom med varmekabler i gul, flis pa gulv og vegger, ny
vegghengt wc, dusjkabinett og servant med mgbel.

Styret har engasjert OBOS prosjekt AS til & utarbeide beskrivelse og totalrehabilitering av
baderommene i samtlige leiligheter i Gyldenlgve Borettslag.

Det er innhentet pristilbud fra 5 entreprenarer med priser fra 10.5 millioner til 16,5 millioner.
Vi har tatt utgangspunkt i et budsjett pa 12 millioner.

Prosjektet ma lanefinansieres, noe som vil medfare en gkning i felleskostnadene med ca 25%.
Styret hovedargumenter for a gjennomfore prosjektet er:

bygningene er fra 1953-54, rarenes levetid er 60 ar og det er pa tide & bytte disse
baderommene har forskjellig utfarelse, med og uten membran pa badegulv og vegger

a reparere hvert enkelt tilfelle nar lekkasje oppstar vil bli veldig kostbart

lekkasjer kan skade leiligheten under og reparasjon av dette vil fellesskapet matte bekoste.
Forsikringsselskaper vil pa grunn av rgrenes alder si at borettslaget ma rehabilitere rarene
for & fa forsikringsdekning pa skader.

o eventuell rgrfornying vil bare erstatte avlgpsrer og ikke vannledninger

o ved en total rehabilitering vil baderommene bli oppdatert til dagens krav

Estimerte felleskostnader ved prosjektet:

laneopptak kr 12 000 000
rente 1,85 %
nedbetalingstid 30 ar
lanetype annuitet
dagens felleskost. inkl. media __ ny felleskostn. inkl. media m/langtidsleie av leilighet *
kr 4 408 kr 5477 kr 5500
kr 4913 kr 6114 kr 6 140
kr 5625 kr 6 985 kr 7 041

(regneeksempel er oppgitt med dagens lanebetingelser, med forbehold om endringer)

Registreringsblankett
ved ekstraordinaer generalforsamling i
Gyldenlgve Borettslag

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til motelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til &
veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg. En andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. En andelseier
kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater det.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte i ekstraordinzer generalforsamling i Gyldenlgve Borettslag

Eiers signatur (Dato)




Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling i Gyldenlgve Borettslag avholdes
torsdag 1. oktober 2020 kl. 18:00 pa parkeringsplass.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til &
veere til stede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

FORSLAG

A) Rehabilitering av ror, avlep samt baderom
Flertallskrav: alminnelig flertall av de fremmote

B) Eventuell langtidsleie av leiligheter i prosjekttiden
*eks: Grand Apartments, Wilhelmsen House
ekstra kostnad ca kr 500 000,-

Orientering blir gitt.

Tensberg 22.9.2020
| styret for Gyldenlgve Borettslag

Tania Duarte Andersen Adelheid Iversen Jargen Orre

rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg. En andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel

sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. En andelseier
kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom

generalforsamlingen tillater det.

P& beboermgte etter generalforsamlingen i 2019 ble det informert om prosjekt rehabilitering av vann
og avlgpsstammer i boligene.

Her ble det informert om rgrfornying av avlgpsstammer og rehabilitering av baderommene, med ny
vanntilfarsel og nye avlgpsrar samt nye baderom med varmekabler i gul, flis p& gulv og vegger, ny
vegghengt wc, dusjkabinett og servant med mgbel.

Styret har engasjert OBOS prosjekt AS til & utarbeide beskrivelse og totalrehabilitering av
baderommene i samtlige leiligheter i Gyldenlgve Borettslag.

Det er innhentet pristilbud fra 5 entreprenarer med priser fra 10.5 millioner til 16,5 millioner.
Vi har tatt utgangspunkt i et budsjett pa 12 millioner.

Prosjektet ma lanefinansieres, noe som vil medfare en gkning i felleskostnadene med ca 25%.
Styret hovedargumenter for & gjennomfare prosjektet er:

bygningene er fra 1953-54, rgrenes levetid er 60 ar og det er pa tide & bytte disse
baderommene har forskjellig utfarelse, med og uten membran p& badegulv og vegger

a reparere hvert enkelt tilfelle nar lekkasje oppstar vil bli veldig kostbart

lekkasjer kan skade leiligheten under og reparasjon av dette vil fellesskapet matte bekoste.
Forsikringsselskaper vil pa grunn av rgrenes alder si at borettslaget ma rehabilitere rarene
for & fa forsikringsdekning pa skader.

o eventuell rarfornying vil bare erstatte avlgpsror og ikke vannledninger

e ved en total rehabilitering vil baderommene bli oppdatert til dagens krav

Estimerte felleskostnader ved prosjektet:

laneopptak kr 12 000 000
rente 1,85 %
nedbetalingstid 30 ar
lanetype annuitet
dagens felleskost. inkl. media __ny felleskostn. inkl. media m/langtidsleie av leilighet *
kr 4 408 kr 5477 kr 5 500
kr 4913 kr 6114 kr 6 140
kr 5625 kr 6 985 kr 7 041

(regneeksempel er oppgitt med dagens lanebetingelser, med forbehold om endringer)



Registreringsblankett
ved ekstraordinaer generalforsamling i
Gyldenlove Borettslag

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til motelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetshummer:

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til &
veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg. En andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. En andelseier
kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. R&dgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater det.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mote i ekstraordinzer generalforsamling i Gyldenlgve Borettslag

Eiers signatur (Dato)
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrddet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

N1

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerklzaeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
f@r informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogséa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppf@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHORTIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbeheor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesgre og tilbehgr medfglge slik dette fre-
mkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandoergaranti. Dersom det er
noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfolger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilheren-
de festeordning samt musikkanlegg felger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfoelger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfolger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
0gsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@QVSUGER medfelger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfelger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfel-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTENDO®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utendors kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infra-
struktur medfelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pé enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfolger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Gyldenloves gate 18A, 3117 Tonsberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:

FINANSIERINGSPLAN:
Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg ensker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjeper hadde grunn til & regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

Torvet 5 Gauteredveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteray 3154 Tolvsrad
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Undertegnede bekrefter med dette a ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eiendommens ovrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye 1an. Det er kjopers ansvar & serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjient med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax: 33313171




FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nadveerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bu%150m diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230355

Hazar Ahmed

Eiendomsmeglerfullmektig

Telefon 94 1313 19
Epost hazar@z-eiendom.no

En del av Eiendomsmegler 1 Serest Norge

Z EIENDOM AS
REVEG

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsrod

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.09.2023 09:29

Z EIENDOM AS
Notteroy

Torvet 5,
3120 Notteroy



