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Kastanjeveien 45A -"Tolvsred

Kastanjeveien 45A, 3151 Tolvsrad Prisantydning: kr 3 150 000,- + omk. Primaerrom: 69 kvm BRA: 69 kvm Eiendomstype: Leilighet
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KORT OM EIENDOMMEN

Ralekker 3-roms eierleilighet med topp- og
endebeliggenhet. Solrik balkong og parkering. Flytt rett

inn!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.
Mnd. fellesutgift

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2230384
Gnr.: 140, Bnr.: 909, Snr.: 106 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Kastanjeveien 45A, 3151 Tolvsred
3150 000,-

88 292,-

3247 164,-

3 000,-

69 kvm/69 kvm
2

4230

Festet fellestomt
Leilighet

1971

Eierseksjon

Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G
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OPPDRAGSNUMMER
2230384

TYPE BOLIG
Leilighet, eierseksjon

EIER
Stine Kjellevold Barli
Robert Engan

FINN.NO: LOKALOMRADE
Tolvsrod

ADRESSE
Kastanjeveien 45A
3151 Tolvsred

2. etasje

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET
Leiligheten har en en fin, sentral og barnevennlig
beliggenhet i et populaert boligomrade pa Tolvsrad.

Omradet anses a vaere ypperlig for barnefamilier da du
derfra har gangavstand til alt fra skoler, barnehager og
idrettshall til lekeplasser og fotballbaner. Prestergd
barneskole og ungdomsskole ligger en kort gatur unna
boligen langs en trygg gang- og sykkelvei. Det finnes i tillegg
flere videregaende skoler i naerliggende omrader, samt bade
private og kommunale barnehager.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjores ved bl.a. Meny og
Coop Extra Tolvsred. Pa Tolvsrad finner du ogsa et hyggelig
neersenter med bla. apotek, diverse butikker og
servicetilbud. Neersenteret er under rehabilitering/
ombygging, og vil ved ferdigstillelse gjere omradet mer
attraktivt. Kort vei er det ogsa til Olsred Park med
treningssenter, dagligvare og shoppingmuligheter.

@nsker du ytterligere sentrumsfasiliteter og servicetilbud er
turen ikke lang til Toansberg sentrum med et enda rikere
utvalg av kultur, servering og shopping.

Foruten de bymessige fasilitetene ligger Tolvsred tilliggende
gode muligheter for tur og rekreasjon. Fine turmuligheter er
det blant annet i Essoskogen og llebrekkeskogen. Skulle det
friste med et bad i fjorden kan Ringshaugstranda anbefales.
Her er det sandstrand med steinmolo, badetrapp og
gresslette.

Det er flere idrettsanlegg i omradet, med blant Flint sitt nye
klubbhus beliggende pa Leveid og Slagenhallen som ligger
ved ungdomsskolen. Idrettslaget har et bredt tilbud innen en
rekke grener, samt mosjonsgrupper og barneidrett. Pa
Olsrad Park finnes du ogsa variert treningstilbud, squashhall
og et eget badeland med sklie, grottebad og badstuer. |
tillegg kan du unne deg velveere i byggets spaavdeling.

Gode kollektivmuligheter ma ogsa nevnes, med naermeste
bussholdeplass ca. 400 meter fra boligen. Herfra er det
avganger hvert kvarter til Tensberg og Skallevold, og
mulighet for buss til Horten via Asgardstrand. Buss til Horten
via Asgardstrand fra holdeplass ved Kiwi p& Gauterad.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 1971

BYGNINGER OG BYGGEMATE
Boligblokk fra 1971 over 2 etasjer med 6 leiligheter i hvert
bygg. Det er totalt 18 leiligheter i sameiet.

Leilighet beliggende i andre etasje i flermannsbolig oppfert i
1971, tilknyttet sameie. | dette sameiet tilfaller vedlikehold av
utvendige konstruksjoner og fellesomrader sameiet. Det
medfolger en biloppstillingsplass i felles carport. Veranda pa
ca 13 m2 med tilgang fra stue. Boligen ble i 2015 oppgradert
med bla fornyet bad, ny kjokkeninnredning og nye overflater.
Senere er begge soverom malt, og det er utfort el-tilsyn.
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt og gir ett
godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

ANTALL ROM
Soverom: 2

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 69 kvm, Bruksareal: 69 kvm

2.Etasje: Entre, gang, stue og soverom, balkong, 2 soverom
samt bod/skap.

Annet: Medfelgende leiligheten er en parkeringsplass pa
fellesomrade. | tillegg disponerer seksjonen en egen,
utvendig sportsbod pa bakkeplan i forbindelse med
inngangsparti. Boden har god lagringsplass ogsa i heyden
og har plasslagde hyller. Det er ogsa en liten bod pa
balkongen pa ca. 1,5 kvm.

STANDARD
Velkommen til Kastanjeveien 45A v/Erlend Levold.

Dette er en arealeffektiv og smakfull leilighet som er pent
oppusset i 2015. Leiligheten ligger fint til i 2. etasje i enden
av bygget uten sjenerende innsyn og med utsikt over
sameiets store og dpne grentarealer. Gode sol- og lysforhold
og sen kveldssol pa den overbygde terrassen som vender
mot vest. Terrassen ble for gvrig utvidet og ombygget i 2019
og fremstar som lun og trivelig. Innvendig byr leiligheten pa
en praktisk og funksjonell planlesning, moderne farge- og
materialvalg og stilrene innredninger. Normalt god standard
og liten slitasje. Her kan man flytte rett inn!

Leiligheten har adkomst via felles trappegang.

Innvendig mottas du av en lys og pen entré med stor
skyvedersgarderobe med speilfronter. Det er ogsa plass til
ekstra entrémeblement og knagger til ytterligere avheng og
oppbevaring. Downlights i himling og varmekabler i gulv.
Entréen gir en smakebit av leilighetens gjennomgaende
gode standard.

Boligen har en god planlgsning og inneholder en romslig
stue. Stuen er stor og fin med en sosial dynamikk med god
plass til spisestue og sofalesning med tilherende mgblement.
Her er det mange og store vindusflater som gir godt med
naturlig lys. Fra stuen har du en vestvendt terrasse med
gode solforhold.
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Kjokkenet ligger i dpen lgsning med stuen.
Kjokkeninnredningen er sveert lekkert utfert med moderne
innredning fra Epoq. Kjokkenet er nytt i 2015 og er et nett og
megbleringsvennlig modell med slette, hgyglansfronter.
Innredningen har hvite fronter og benkeplate i laminat med
marmorfinish. Den marke

"steinen" mot den lyse innredningen, gir et minimalistisk og
nordisk uttrykk. Mellom benkeplaten og overskapene er det
lagt betongplater. Dette for beskyttelse av veggene og som
gjer det enkelt & holde rent.

Kjokkenet er utformet i I-form og har godt med skap- og
benkeplass. Hvitevarene er helintegrerte. Hvitevarene bestar
kombiskap med kjol og frys, stekeovn, induksjonstopp, vifte
med utlufting og oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt.
Det er godt med belysning i kjokkensonen, med spotter i
himling og ledlys underoverskapene.

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte vegger og
malte slette plater med downlights i innvendig tak. Innredet
med servantinnredning, dusjderer, arbeidsbenk, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Leiligheten har 2 soverom med god plass til seng og
tilherende mgblement.

Velkommen til en hyggelig visning!

Annet:

Medfolgende leiligheten er en parkeringsplass pa
fellesomrade. | tillegg disponerer seksjonen en egen,
utvendig sportsbod pa bakkeplan i forbindelse med
inngangsparti. Boden har god lagringsplass ogsa i heyden
og har

plasslagde hyller. Det er ogsa en liten bod pa balkongen pa
ca. 1,5 kvm.
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TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert 19.09.2023 med
befaringsdato 18.09.2023 fra Onsrud Taksering som er en
uavhengig og autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;
- 1 stk. tilstandsgrad O (TGO grenn) - ingen avvik.

- 16 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- 3 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 1 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - mark gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - red) - store eller alvorlige avvik.

- O stk. tilstandsgrad IU - konstruksjoner som ikke er
undersokt.

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for ovrig vises det til tilstandsrapporten.
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Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjeper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING
Boligen varmes opp med panelovner og varmekabler pa bad
ogientré.

PARKERING

Parkering i felles gardsplass. Fellesomradet er opparbeidet
med biloppstillingsplasser og carport. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa hvilken plass som tilherer den enkelte
seksjon, men i praksis parkerer beboerne pa faste plasser.
For @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 4 230 kvm, Eierform: Festet fellestomt

TOMT OG HAGE

Stor og solrik felles festet tomt med fine grontarealer og
gode parkeringsmuligheter. Fellesarealene er pene og
lettstelte. Eiendommen har fin beliggenhet pa Tolvsred med
kort vei til "alt". Egen uteplass pa vestvendt balkong med
utgang fra stue/ kjokken. Her er det sveert hode solforhold
og god plass til utemgblement.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

REGULERINGSFORHOLD
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til:

Boligbebyggelse - Navaerende, Plan: Kommuneplan
(22.05.2019), areal: 4230,1 m2.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for oppfering av bygget og
tilherende enheter, datert 25.05.1973. Det foreligger ogsa
godkjente bygningstegninger ifm. utvidelse av sameiets
carporter og terrasser, datert 20.11.2017.




PRISANTYDNING

3150 000,- / Fellesutgifter: 3 000,- pr. mnd

Fellesutgifter inkluderer blant annet: Bygningsforsikring/
festeavgift/strem felles arealer/vedlikehold/forretningsforer.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
3150 000,- (Prisantydning)
8 872,- (Andel av fellesgjeld)

3158 872,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

78 950,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
158 872,-))

88 292,- (Omkostninger totalt)

3 247 164,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 18.09.2023

Formuesverdi : 699 401,-

Sekundeer formuesverdi : 2 517 845,-
Formuesverdi pr. : 3112.2021

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Rod - Energikarakter G

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 8859 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING

Tryg
Polisenummer: 5473110

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 619 pr. ar

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Bygningsforsikring/
festeavgift/strom felles arealer/vedlikehold/forretningsferer.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:699 401,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
2 517 845,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 158 872,-) (Kr.97
650)

Servitutter (Kr.1 800)

Tilrettelegging (Kr.16 950)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.4 000)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.4 000)
Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke (Kr.14 400)

Markedspakke utlegg (Kr.5 950)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.3 775)

Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr162 745)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nsermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfalger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

- Sengegavel over seng folger ikke med.
- Lampe over kjokkenbord folger ikke med.
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Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere vesentlig
okning i felleskostnader/fellesgjeld:

Det er foreslatt diverse vedlikehold - men det er lagt opp til
at det brukes oppsparte midler.

Det ble ikke droftet endringer i felleskostnader i sist avlagte
arsmotet.

Eventuell annen informasjon:
Carport - 1- en - parkplass - Det folger med en
oppstillingsplass i carport.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Sergst-Norge. Kontakt din
megler om dette.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Det er innhentet kopi av servitutter som kan vaere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Pengeheftelser i eiendomsrett

1972/505124-19/91 Bestemmelse om gjerde
03101972

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3803-140/909

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/505124-25/91 Festekontrakt - vilkar
03.101972

festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2118
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER
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1973/501635-3/91 Sameieavtale
03.041973

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3803-140/909

Gjelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelser i festerett
1972/505124-25/91 Festekontrakt - vilkar
03101972

festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,118
FORKJQPSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder feste

1973/502509-1/91 Erkleering/avtale

16.051973

IFLG SKJQTE DIV BEST BL A OM PANTERETTEN FOR
BOLIGSAMEIETS

KRAV

Gjelder feste

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at avrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen. Det er kjopers
ansvar a serge for at hans bankforbindelse blir gjort kjent
med disse forhold og at kjgpers eventuelle 1an for kjop av
eiendommen, er gitt pa disse vilkar.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.
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LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).



Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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KASTANJEVEIEN 45A

Nabolaget Tolvsrad vestre/Gauterad - vurdert av 39 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 90/100
* Familier med barn
EtablCrere KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne .
Veldig bra 89/100
Gc NABOSKAPET
& Buskveien 6 min %
Linje 116A, 116B, N116 0.4 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 8 min &
Linje RE11 4.3 km =R
©n o
a8g
¥ Sandefjord lufthavn Torp 27 min @ . o= i i <%
ST ... z%R ‘“ EF
= S a
m o Al Il
SKOLER I i
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 4r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar)
Prestered skole (1-7 Kkl.) 13 min &
338 elever, 18 klasser 1 km Omréide Personer Husholdninger
. Tolvsred vestre/Gauterod 1249 547
Sandeésen skole (1-7 kl.) 22 min % B Tonsberg 55203 26 865
354 elever, 19 klasser 1.6 km B Norge 5425412 2654 586
Ringshaug skole (1-7 Kkl1.) 4 min &
576 elever, 32 klasser 2 km
. BARNEHAGER
Prestered ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & RN G
429 elever, 36 klasser 1.2 km .
Fyllpa barnehage (1-5 ar) 7 min &
Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & 58 barn 0.5 km
301 elever, 22 klasser 2.1 km
Tolvsred barnehage (1-5 ar) 12 min #
Ferder videregaende skole 9 min & 54 barn 0.9 km
750 elever 5.2 km
Skoglund barnehage (1-5 ér) 17 min &
Slottsfjellet videregaende Steinerskole 10 min & 41 barn 1.3 km
56 elever, 3 klasser 4.8 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Tolvsred 7 min %
PostNord 0.5 km
Meny Tolvsred 9 min %
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Tolvsred Senter 7 min %

ém 1. Egen bil

Q 2. Buss

Boots apotek Tolvsred 0.2 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

@ ST@YNIVAET
Lite stoyniva 92/100

25% 1 barnehagealder
38% 6-12 ar

18% 13-15 ér

19% 16-18 ar

o TURMULIGHETENE
N Neerhet til skog og mark 89/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 89/100
SPORT FAMILIESAMMENSETNING
Par m. barn
® Tolvsred Ballokke 0.1 km
Ballspill
B Par u. barn
@& Eggeskallet Ballokke 10 min %
Ballspill 0.8 km
& Level treningssenter 18 min % wam
I
& SPREK Fritid Tensberg 4 min @
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Flerfamilier
I
I
I
B 65% enebolig 0% 44%

B 20% rekkehus

B 5% blokk B Tolvsred vestre/Gauterod
o blol

. 10% annet . Tonsberg

. Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kastanjeveien 45 A, 3151 TOLVSR@D
(T]) TONSBERG kommune
# gnr. 140, bnr. 909, snr. 106

Areal (BRA): Bolighygg med flere boenheter 69 m?

W/

Befaringsdato: 18.09.2023 Rapportdato: 19.09.2023 Oppdragsnr.: 21041-1879 Referansenummer: BX1692

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Gyldig rapport
19.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

i ?
Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger Hvaeren hIStandsrapport'
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

. . X L L Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pé verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert etter normal bruk regnes ikke som avvik.

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
G N .5 Fi U D og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

- “ - pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

I lﬂ- K S E R I N {’ -ﬂ' 5 overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Jens Martin Onsrud Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
jens@onsrud-taksering.no o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

48239828

Uavhengig Takstingenigr

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Onsrud Taksering AS ‘

Peer Gynts vei 16 k I I

3160 STOKKE  pesesk taess

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO:

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

INGEN AVVIK

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og méa ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21041-1879

Befaringsdato:

9909

18.09.2023

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 15

Kastanjeveien 45 A, 3151 TOLVSR@D
Gnr 140 - Bnr 909
3803 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i andre etasje i flermannsbolig oppfart i
1971, tilknyttet sameie.

| dette sameiet tilfaller vedlikehold av utvendige
konstruksjoner og fellesomrader sameiet.

Det medfglger en biloppstillingsplass i felles carport.
Veranda pa ca 13 m2 med tilgang fra stue.

Boligen ble i 2015 oppgradert med bla fornyet bad, ny
kjgkkeninnredning og nye overflater.

Senere er begge soverom malt, og det er utfgrt el-tilsyn.
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt og gir ett
godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1971

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer pa soverom av tre med tolags glass fra
2007 og 2011

Malt slett inngangsder.
Brann/lyddgr.

Delvis overbygget veranda pa ca 13 m2 med
tilgang fra stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Normal slitasje
G til side
INNVENDIG
Overflater bestar av enstavs parkett og fliser pa
gulv.
Malte slette plater pa vegger
Takessplater og malte slette plater i innvendige
tak.
VATROM
Bad/vaskerom
Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte
vegger og malte slette plater med downlights i
innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, dusjdgrer,
arbeidsbenk, opplegg for vaskemaskin og wc.
KIBKKEN caslsite
Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Integrert induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt
er montert pa ventilator.
Ventilator med utlufting.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21041-1879

Befaringsdato: 18.09.2023

Onsrud Taksering AS ‘
N

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Noesk toks

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Plast avigpsror.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad

Varmtvannsbereder er innebygget i kasse pa bad.
Inspeksjonsluke er montert ved ventil.
El-anlegg er i hovedsak skjultanlegg fra 2015.
Sikringsskap er montert i felles gang.
Automatsikringer pa alle kurser.

50 amp hovedsikring, 20 amp teknisk kurs,
forgvrig 15 amp kurser.

Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2.Etasje 69 69 0

Sum 69 69 0

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Rominndeling stemmer ikke med byggemeldte tegninger,
men det er ingen p-rom/s-rom problematikk

Side: 5 av 15
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Fordeling av tilstandsgrader A ikke utfgrt med radonsperre.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
I opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall og Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side

15 beskrevet Bad/vaskerom
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk. Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

10 og ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

5 | tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan

3 opplysninger som
0 < fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.

B 760 Ingen awik Dette kan avvike fra faktiske forhold.
' Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet

TG1: Mindre eller moderate avvik ikke er opplyst i rapporten.

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
B 7G3: Store eller alvorlige awvik utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
Anslag pé utbedringskostnad for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

3
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
1
| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ ©  Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
£ Det er avvik:
0 <
. Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av
Ingen umiddelbare kostnader forventet levetid, og har alder/veerslitasje.
Tiltak under kr 10 000
Tiltak Il kr 10 000 - 50 000
®  Titekmelomic AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
i iaski Ga til side
Q Tittak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
. Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
Q Tiltak over kr 300 000 rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1971 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Vinduer - 2

Vinduer og terrassedgr i stue av tre med tolags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av forventet levetid, og
har alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold.
Utskiftninger bgr paregnes innen noe tid

Vinduer

Vinduer pa soverom av tre med tolags glass fra 2007 og 2011

Dgrer

Malt slett inngangsdgr.
Brann/lyddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget veranda pa ca 13 m2 med tilgang fra stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Normal slitasje

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21041-1879 Befaringsdato:

Overflater bestar av enstavs parkett og fliser pa gulv.

Malte slette plater pa vegger

Takessplater og malte slette plater i innvendige tak.

Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater, normalt vedlikehold
kan paregnes nar bilder etc er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt av tre.
Noe ujevnheter, men ingen vesentlige skjevheter.

Vurdering av avvik:

* Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppf@ringen.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer innvendig.

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler i entre og bad.
Elektrisk

VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler. Flislagte vegger og malte slette
plater med downlights i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, arbeidsbenk, opplegg for
vaskemaskin og wc.

18.09.2023 Side: 8 av 15

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte slette plater i himling.

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.

Nedsenket dusjnisje.

Stedvis noe misfarging i fuger og en ufagmessig silikonfuge, forgvrig
normal slitasje

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, mansjett er fgrt under klemring.

Vurdering av awvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjdgrer, arbeidsbenk, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er utfgrt uten & pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle
malingspunktet.

KI@KKEN

2.ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21041-1879 Befaringsdato:

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med fliser over benk.

Integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt er montert pa
ventilator.

Avtrekk

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Avlgpsrgr

Plast avigpsrer.

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er innebygget i kasse pa bad.
Inspeksjonsluke er montert ved ventil.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

El-anlegg er i hovedsak skjultanlegg fra 2015.

Sikringsskap er montert i felles gang.

Automatsikringer pa alle kurser.

50 amp hovedsikring, 20 amp teknisk kurs, forgvrig 15 amp kurser.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Anlegget er urgrt foruten noe utbedringer etter eltilsyn

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pé generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @

Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

'
.‘ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
. Entré , Gang, 2 Soverom ,

2.Etasje 69 69 Bad/vaskerom , Stue/kjgkken Kott

Sum 69 69 0

Kommentar

Arealer i plassbygde kott er medtatt i boligens BRA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med byggemeldte tegninger, men det er ingen p-rom/s-rom problematikk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.9.2023 Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3803 T@NSBERG 140 909
Adresse

Kastanjeveien 45 A

Hjemmelshaver

Erlandsen Anne-Gurie, Mathiesen Benthe, Ek
Irene, Engan Robert, Barli Stine Kjellevold, Olsen
Vibeke Jorem

Kommentar
Felles festet tomt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerkleering 19.09.2023

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde Eieforhold
106 4230 m? Eiendomsverdi Festet

Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt 5 Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21041-1879 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS ‘
N

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE Neesk 1ok

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BX1692

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Z Eiendom AS

Oppdragsnr.

2230384

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Stine Kjellevold Barli

Robert Engan

Gateadresse

Kastanjeveien 45A

Poststed

Tolvsrgd

3151

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1Ja

Initialer selger: SKB, RE
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11.

N

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedring av bemerkninger fra eltilsyn.

Arbeid utfort av | Slagen Elektriske AS

Filer

58 Samsvarserkleering.pdf

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Eltilsyn med pahgrende utbedring av punktene som ble bemerket.
Filer
58 Samsvarserkleering.pdf El tilsyn.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fell eal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

D Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0

Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2.1

2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KASTANJEVEIEN45A B C

Vedtatt i arsmgte
Den 20-04-2023
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Kastanjeveien 45 A B C Boligsameie, og har gardsnummer 140 og
bruksnummer 909 i Tgnsberg kommune.

Sameiet bestar av 18 (atten) boligseksjoner.
DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Ved salg eller utleie plikter sameier a opplyse styret og forretningsfgrer om navn, tif nr og e-

mail til ny eier/leieboer og evt varighet av leieforhold. Nye eiere eller leietakere skal gjgres
kjent med husordensreglene og vedtektene i sameiet.



2.4,

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten a innhente skriftlig samtykke fra styret/sameiet, samme gjelder for inngrep pd
uteareal. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv. Dersom
disse vil gripe inn i baerende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Ladepunkt er ikke en kostnad som dekkes av sameiet og seksjonseier ma selv koste dette
selv. Etter at styret har gitt samtykket er den aktuelle seksjonseier pliktig a fglge lover og
regler mtk pa dette samt bruke autorisert/kvalifisert personell som utfgrer oppdraget.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren
har et dokumentert behov. Styret kan gi naeermere regler om tildelingskriteriene. Plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt
tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Dyrehold skal sgkes om, se «sgknad om dyrehold». Den enkelte ma sette seg inn i denne
spknaden og forplikter seg til a overholde de regler som er nevnt der.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

5.1.

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken som er fglgende: 12 seksjoner hver pa 6,874/100 og 6
seksjoner hver pa 2,917/100.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Belgpet skal innbetales forskuddsvis innen den 15. hver maned til kontonummer
2400.25.54727. Faktura utstedes den 01. i hver mnd med 14 dagers forfall. Ved overdragelse
av seksjonen kan det ikke kreves tilbakebetaling av eventuell andel av innbetalte reserver.
Unnlatelse av a betale de utlignende andeler av sameiets forpliktelser etter padkrav anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameie rett til 3 kreve seksjonen solgt, jfr eierseksjons-lovens
§26.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Hvis ikke fellesutgiftene (belgpet) blir betalt, blir det gitt 2 (to) muntlige advarsler, etter det
kommer det 1 (ett) skriftlig fgr det gar til inkasso.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar, vasker og varmepumpe
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av felles sluk.
Eiers ansvar er alt som tilhgrer leiligheten, innvendig, dgrer og vinduer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Sameiet star for felles rgr/avigp, alt som ellers er innenfor seksjonseiers vegger ma
vedkommende koste selv — dette gjelder feks ved oppgradering av bad/kjgkken.

Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal utfgres iht standard lover,
forskrifter og regler.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

De leilighetene som har adgang til stoppekran til utekran er palagt a passe pa at disse blir
stengt av pa vinterstid slik at rgrene ikke fryser. Blir ikke dette handhevet kan den enkelte
seksjonseier bli erstatningsansvarlig.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

- Markiser: skal eldre markiser byttes ut ble det vedtatt pa arsmgte i 2021 at nye markiser
skal veere ensfarget i en gra/brun tone — ta kontakt med styret dersom noe er uklart.
Utskiftning/oppgradering av markiser blir kostet av den enkelte seksjonseier.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.
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Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa drsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

7.8.
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Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens nzaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 (tre) medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
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eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er engasjert eksternt regnskapsbyra — System Regnskap AS

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt 3 avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes nzarstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

[For sameier med 21 eller flere seksjoner:] Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold
av regnskapsloven.
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11.

Plikt til & ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Husordensregler

FOR SAMEIET KASTANJEVEIEN 45 AB C
Vedtatt 20.04.2023

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-21:00.

e Loardager klokken 10:00-18:00.

e Det er ikke lov & bruke motoriserte redskaper i sameiet pa Sgndager eller pa
rede/helligdager.

VIS HENSYN OG BRUK SUNN FORNUFT
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:
e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.
At vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet pa kun 1. etg.
At avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.



e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet. Kun
gass eller elektriske griller er tillatt pa terrasser og verandaer. Gassflasker til gassgriller
skal oppbevares ute.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

At det benyttes godkjente handverkere ved stgrre reparasjoner av det elektriske og vann.

Alt innvendig, som vann- varmt og kaldt, varme, vedlikehold generelt, ogsa herunder vinduer,
verandader og inngangsder ma eier betale og holde i orden selv.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som 4 sette opp markiser, plattinger, levegger, plante hekk, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende samt foreta andre fasademessige endringer. Se punkt 8 vedrgrende varmepumpe.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler og
lignende skal plasseres i egne boder.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene. Hver og en er ansvarlig for & plukke opp eget s@ppel som tomme sigarettpakker,
sneiper, snus, tomme bokser og lignende.

Fellesdgrer/utgangsderer skal veere last kl. 21.00. Hensikten er & hindre uvedkommende
adgang inn i blokka. Den enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangen.

Utbedring av skade forarsaket under flytting eller p4 annen mate, méa betales av den sameier
som forvolder skaden.

5. Kjoring og Parkering

Det er kun lov & parkere pa henviste plasser og kun med en bil til hver leilighet. Andre biler ma
parkere pa utsiden av gjerdet, hvis ikke annet er avtalt.

Det er lov a parkere ved inngang nar det er varelevering, handverkere, transport av syke og
invalide og ved flytting og lignende.

Campingvogner, tilhengere, uregistrerte biler og lignende vil ikke bli tillatt hensatt pa sameiets
omrade.

Biler kan vaskes pa egnet plass, sa det ikke nadvendig spruter pa naboens bil.

Parkering skal ikke hindre utrykningskjaretay, snarydding og alminnelig ferdsel.

Styrets anvisninger for parkering og bilhold skal til enhver tid folges.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Sgknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermate.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hares fra alle soverom med dgr lukket.
Reaykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Reykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

De i andre etasje bar skaffe brannstige/tau for remningsvei nummer 2.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr st igjen i boligen.
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5 Varmepumpe ENERGIATTEST

Det er tillatt & installere varmepumper i sameiet Kastanjeveien 45 A B C L

Styret skal gi skriftlig samtykke pa installasjon av varmepumpe Adresse Kastanjeveien 45A
Varmepumpe ma ikke veere til sienanse for beboere eller andre
Postnummer 3151 >
¢ D
oL Sted TOLVSR@D i
Vilkar: e g
. o
- Plassering av varmepumpen Kommunenavn Tonsberg 2D
- Skal innstalleres av kvalifisert personell/fagfolk — o .
- At det velges modell som gir minst mulig stgy -
P P 9 Bruk: 909
- Hvordan kondensvann aviedes, slik at det ikke er til bry rukenummer § | DJ
- Seksjonseier bzerer alle kostnader forbundet med montering og vedlikehold samt skader. Seksjonsnummer 106 = e
[
Andelsnummer — I.E
Dersom ikke sameiets vedtekter samt regler rundt installering av varmepumpe blir fulgt kan o - P
" estenummer — =
styret kreve varmepumpen fjernet. %
Bygningsnummer 162144677 =)
o
2
Bruksenhetsnummer H0203 $ _ -
=

9. Brudd pa ordensreglene
Gjentatte overtredelser eller brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til
sanksjoner. Dato 12.09.2023

Merkenummer d88b92de-d6a3-4d92-ae09-296¢15bac50c Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Med dette haper styret at alle bidrar til at det blir hyggelig a bo i vart sameie.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. . ; )
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Referat fra ordinaert arsmgte i Sameiet Kastanjeveien 45 ABC

Ar 2023 den 20. April ble drsmgte holdt pa Folkvang.

Tilstede var:

Ida Balkhi 45A Evelyn Dalelv Nina Lgvig
Espen Reinholtz 45C Trond Mathisen 45B Adem Mujaric
Unni Britt Norum 45A Robert & Stine 45A Stein Berndtsen 45B

Truls Finseth Jacobsen (forretningsfgrer)

Konstituering

Mgteleder: Styreleder (Truls Finseth Jacobsen & Stein Berndtsen)
Sekreteer: Truls Finseth Jacobsen
Underskrift av protokoll (referat): Mgteleder, sekretzer og Robert Engan

Fullmakter, innkalling og dagsorden ble godkjent.
Arsrapport/regnskap for 2022 - Vedlikehold 2023

Det ble redegjort for regnskapet. Regnskapet for perioden ble godkjent.
Arsberetningen for 2022 ble gjennomgatt og godkjent. Det ble vedtatt at det positive
driftsresultatet legges til opptjent egenkapital.

Det ble fremsatt budsjett for 2023, det ble redegjort for og alle var enige om a
beholde terminbelgpene/fellesutgiftene som de er i dag med tanke pa
oppgraderinger/utbedringer i fremtiden.

Det ble drgftet videre vedlikehold som maling/utbedring av sgr-vegg samt maling av
boder, bodene ble foreslatt @ males pa dugnad. Stein skal innhente flere tilbud pa
asfaltering av tomt samt nedgravd avfall.

Det var enighet om a sjekke opp avfallssituasjon sammen med asfaltering av
gardsplass, dette gjelder med tanke pa tilskudd fra kommune samt om vi i det hele
tatt kan fa dispensasjon til 3 ha slike avfallsstasjoner i Kastanjeveien 45 ABC.

Det ble vedtatt at det ikke skal gjgres st@rre oppgraderinger i 2023. Det skal settes av
en sum pa fastrenteinnskudd slik at sameiet far tilgodesett noen renter pa de
midlene som er avsatt fremtidig vedlikehold. Belgp i stgrrelses orden 600 000 —

800 000 blir bundet i 6 mnd da vi ikke lenger far tilgodesett renter pa vanlig
bruks/bedriftskonto.

Godtgjorelse til styret

Her ble det vedtatt at styret beholder samme ordning som aret fgr. Styreleder mottar
kr 12 000, mens hvert av styremedlemmene far 6 000 kroner. Ingen hadde noen
innvendinger her.

Med dette ble budsjettet for 2023 godkjent.
Innkomne forslag

Punkt A — Oppdatering av vedtekter/husordensregler — gjelder oppsett av
varmepumper mv. Det ble enstemmig vedtatt nye vedtekter og husordensregler. Det
ble lagt til eget punkter opp varmepumper og vilkar til dette.

Punkt B — Gjaldt parkering, dette er noe som kommer opp hvert ar. Stein la frem
noen summer som han har innhentet og forklarte at han skal innhente flere tilbud for
a ha noe a legge frem mot neste arsmgte. Prisene er av slik karakter at vi uansett ikke
har rad til a sette igang med noe sant na uten a ta opp lan pa sameiet. Noen ytret
@nske om at styret skulle sjekke opp kriteriene for & fa ta opp lan i sameiet og hva
dette innebzerer.

Punkt C — Bruk av kjpkkenvifte — drgftet, vis hensyn og bruk sunn fornuft.

Punk D — Bedre kildesortering/sgppel/rutiner — drgftet, avfall er ogsa ett punkt som
gar igjen. Styreleder er i kontakt med flere firmaer som skal legge frem tilbud pa
nedgravd avfall samt at styret skal sjekke opp om vi tilfredsstiller vilkar til dette.

Punkt E — De som bor i 2. etg ma ta hensyn — drgftet, viser til husordensregler. Vis
hensyn og bruk sunn fornuft. Kommuniser med de det gjelder.

Punkt F — Dugnad fgr 17. Mai — Det var ingen som ville foresla en dato sa alle de som
var til stede gnsket heller a bli enige seg imellom og evt sette info pa oppslagstavle
dersom noen avtalte 3 mgtes. Fglg med pa oppslagstavle. Trenger man a kjgpe inne
noe ta kontakt med Stein.

Valg av tillitsvalgte

Punkt A - Det ble vedtatt at Stein Berndtsen er valgt for 2 ari 2023 som styreleder
Punkt B - Det ble vedtatt at Trond Mathisen er valgt for 2 ar i 2023 som styremedlem
Det ble vedtatt at Truls F. Jacobsen er valgt inn for 2 ari 2023 som
styremedlem/forretningsfgrer

Truls har ingen eier interesser i Sameiet Kastanjeveien lenger, men grunnet at ingen

andre meldte seg sa han seg ville til 3 stille som medlem i 2 nye ar. Ingen av de
fremmgtte hadde noen innsigelser mot dette.



6. Annet — fremdriftsplan

D_ocument
history

Ellers ble pratet en del om fremdriftsplanen videre. Styret har fatt i oppgave a sjekke
opp med kommune med tanke pa nedgravd avfall. Dersom det lar seg gjgre sa virket
det som om de fleste var positive til dette. Asfaltering/nedgravd avfall blir kostbart sa
alle var enige om at det ikke ble store utbedringer/oppgraderinger som skjer i 2023.

Lekkasje i C-blokka som ble utbedret med rgrfornying blir kontrollert og det tas en 24.04.2023 18:19 Referat Arsmgte 2023 i Sameiet Kastanjeveien 45 ABC.pdf
beslutning etter ny kontroll/video av rgr til hgst hva vi gjgr med de resterende 3 pages
blokkene. Truls Jacobsen - 24.04.2023 16:12

S1IpUCZEXh

Det skal bli innhentet takst av tomten (bortfester hadde glemt det ifjor). Da har vi
noe a lene oss pa med tanke pa hva ett utkjgp vil koste. By68AbNQh-STIpUCZEXh
Styret fikk i oppgave om a sjekke opp brannvarslere med seriekobling, dette er noe

sameiet kan koste pa og installere i hver enkelt leilighet. Stein fglger opp og sier ifra.

Arsmgtet ble enig om at vi binder opp en del av midlene i banken pa O Activity log
fastrenteinnskudd. Slik det er na sa far vi ikke renter tilgodesett pa kontoene. Dersom
man binder en sum i 6, 12 eller 36 mnd sa kunne man fa en fast rente. Vi ble enige

om & binde en stgrre del av sparekontoen pa 6 mnd da vi uansett ikke har tenkt a Truls Finseth Jacobsen £ Signed 24.04.202316:16 Email  IP: 193.212.203.43
gj@re stgrre oppgraderinger i ar. Truls@systemregnskap.no Authenticated ~ 24.04.2023 16:16  Low IP: 193.212.203.43
Robert Engan > Signed 24.04.2023 16:51 Email IP: 85.164.158.167

Mgtet varte fra kl 18.00 til kl 19.20 Mgtet hevet. robert-98@live.no Authenticated  24.04.2023 16:48  Low IP: 85.164.158.167
Stein Berndtsen > Signed 24.04.2023 18:19  Email IP: 85.165.255.183

T¢nsberg 20.04.2023 steinvb@hotmail.com Authenticated  24.04.2023 18:19  Low IP: 85.165.255.183

Stein Berndtsen

Styreleder Custom events
Truls Finseth Jacobsen Robert Engan No custom events related to this document
Sekretaer Seksjonseier

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 2-23-0384 (Ida Johnsen) 08.09.2023

Var referanse: 3288281/22338313
Bestilling: C3 2023-09-08 (7) 115

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
505124 91 3.10.1972 BESTEMMELSE OM GJERDE
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3803 TONSBERG 140 909 0 101

[« Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no D
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



L] Attestert kopi av dok.nr. 1972/505124/91 Side 1 av 2 = Attestert kopi av dok.nr. 1972/505124/91 )
B Kartverket  inentet 2023-09-11 12111 B Kartverket et 2022—09-11 12:11 SeRaey e
Stempal kr.Slo- floatgeav hﬁhw
arisberg sorenskriverET EE e Q‘K
! FESTEBREY 'DIEIPD s 5124 .
1. Undertegnede, gardbruker Carsten Kyvik Berg, bortfester - :
nerved til byggmester Johan Sarensen byggetomten gnr. 140 .
bor. 909 - Kastanje- wvelien nr.45 av sk.10 gre, Slagen i :

Bem herred, for et tidsrom awv 100 &r regmet fra 1£/09 1972.

2. Den &rlige festeavgift er kr.?118.-som tilsvarer 50 gre e :
pr m2 netto byggetomt. Tomtens areal eri#236,4m2. Avgiften ’ - , e 1
skal reguleres hvert tiende ar overensstemmende med engros— A 3
prisindeksen, forste gang i 1979. Avgiften skal betales
forskuddsvis og ukrevet for ett &r ad gangen til grunneie-
ren eller den han bemyndiger. Efter forfall beregnes 7%
morarenter.

%3, Til sikkerhet for festeavgiften har grunneieren “ste priori-
tets pant i festeretten og bebyggelsen pa tomten, men han
plikter & vike prioritet til fordel for panteldn innenfor
rammen av 60% av verdien av bygningene pad tomten, efter of- .
fentlig takst eller annen vurderimg som godkjennes av ham.

4, Grunneieren garanterer tomten fri for pengeheftelser. Gjer-
dehold er ham uvedkommende., Festeren er kjent med regule—
ringsbestemmelsene som gjelder for omradet.

5. Hvis festeavgiften ikke er betalt i rett tid er grunneieren
berettiget til & avholde tvangsauksjon over festeretten og
bebyggelsen pa tomten, uten seksmal og dom, til dekning av
forfallen avgift og omkostninger. For s& vidt som det ved
tvangsauksjon ikke blir dekning for grunneierens krav har
han rett til & anse grunnleiekontrakten som bortfalt, sale-
des at bebyggelsen kan kreves fjernet og festeforholdet
bragt til oppher med 6 - seks - maneders skriftlig wvarsel.

6. Grunn-eieren kan forlange tomten innlest efter sin ratomt-
verdi med 6 - seks - méneders skriftlig varsel til festeren.
Omsetning skal skje gjennom firma Ragnar Jahnsen A/S,

Ved eventuelt salg av festeretten og bebyggelsen forbeholder
grunneieren seg v/Ragnar Jahnsen A4/S, Tensberg, forkjopsrett.

7. Hvis festeren skal oppta 1la&n i Den Norske Stats Husbank vil
festebrevet bli gitt fornedent tillegg forutsatt at dette
ikke vil virke urimelig for grunneieren.

8. Alle omkostninger i forbindelse med opprettelsen av nzrve-
rende festebrev betales av festeren.

9. DNerverende festebrev er utferdiget og undertegnet i tre like-
lydende eksemplarer, ett til hver av partene og ett til
firma Ragnar Jahnsen 4/S, Tensberg.

Tonsberg, den o :

Som grunneier: 8o fester:
Jeg er ugift. Jeg er gift, men undertegner
: allene i henhold til fullmakt J
"'iz,u:t-%-‘f—ﬂ-w Fieap VR
¢ fen T da e —
Carsten Eyvik Berg, f. 12/4.-97 &aﬁiﬂ‘%arenaen. . 10/3.=05
3150 Tolvsred. /N. Réel, 3100 Tgnsberg.

Underskriverne er over 20 &r og har underskrevet i mitt nsrver:

-
AN

|Ved yomnends Cersten K. Bepge Vedkommende Johan Sgrensens
1)k uades e Mo bba i i e 'Ilfﬁ??':_ifif‘_, e it

e sén, Statseit.
e A Ragher Jshnstte elendonstogle:




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsé vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuyn

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.
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3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Kastanjeveien 45A, 3151 Tolvsred Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁ%om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer:

2230384

Erlend Leovold

Eiendomsmegler

Telefon 92 66 98 22
Epost erlend@z-eiendom.no

En del av Eiendomsmegler 1 Sgreost Norge

Z EIENDOM AS
REVEIG]

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsrod

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 20.09.2023 08:35
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