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VESTHELLINGA - 6 Nye eneboliger i
naturskjgnne omgivelser pa
Raysepytten - Tidsriktig standard -
Barnevennlig - Solrikt - Carport




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
dremmeboligen. Fordi boligkjap er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for
at det kan veere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og mange spgrsmal
som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg
nettopp all informasjonen du trenger, slik at du har det
beste grunnlaget for & bestemme deg for om du gnsker a
bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven,

slik at du stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett
hvilke sparsmal du har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Carsten Syvertsen

Eiendomsmegler MNEF - daglig leder
930 53 255
carsten.s@eiendomsmeglerioa.no



Nokkelinformasjon

Informasjon om eiendommen: Vesthellinga

Adresse: Rgysepytten 35-37, 1449 DRGBAK

Pris Fra KR 8 750 000 til KR 8 950 000

Omkostninger

Fra KR 63 920 til KR 63 920

BRA/P-rom Fra 152 til 152 m?
Antall rom Fra 6 til 6

Tomt: Eiet
Eiendomstype Enebolig

Pris

Fastpris Fra kr. 8 750 000 til kr 8 950 000
Omkostninger Fra kr. 63 920 til kr 63 920
Totalpris Fra kr. 8 813 920 til kr 9 013 920

Omkostninger

Det tas forbehold om endringer av satsene for
offentlige gebyrer og avgifter, herunder
tinglysingsgebyrer og merverdiavgift.

Statens kartverk avgjgr om
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og
eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.
Omkostning pr. bolig fremgar over.

Registerbetegnelse

Roysepytten 35 -37

Gardsnummer 83, bruksnummer 15 og 17 i Frogn
kommune.

Eiendommen kan bli fradelt, og det vil kunne bli nytt
gnr/bnr.

Hjemmeside
https://prodev.no/boliger-til-salgs/vesthellinga/
kommer-snart https://profil.nabolag.no/3507878

Om prosjektet
Vesthellinga

De moderne boligene har flere stuer, hele 3(4)
soverom, ett bad i hver etasje og vaskerom.

Boligene far flotte solforhold i vestvendt terreng
med stor terrasse i tilknytning til kigkken og stue.
Terrassen gir deg ca. 40 kvadratmeter med
uteplass. Innredes terrassen smart, med skjerming
og varmekilder, kan utesesongen startes tidlig og
avsluttes sent.

Boligene vil vaere pa ca. 152 BRA og har en godt
gjennomtenkt og funksjonell planlgsning over to
plan som passer godt for alle aldersgrupper.
Carport og bod pa ca. 37 kvadratmeter BRA.

Eiendommene vil opparbeides med flotte
uteomrader, hvor man sgker a ivareta eiendommens
naturlige landskap og vegetasjon.

Med stadig tettere bebyggelse og mindre
uteomrader fokuserer dette prosjektet pa en
luftigere utbygging, hvor bolig tomtene er fra ca.
670 - 900 kvadratmeter.

Kjgrebaner leveres asfaltert, sammen med
gardsplass. Naturlige deler av eiendommene vil
opparbeides med gress, samt at naturlig landskap
og vegetasjon sgkes ivaretatt.

Hvorfor kjgpe nytt?
- Ny bolig gir deg trygghet og forutsigbarhet.
- Lavere dokumentavgift ved kjgp av ny bolig.



- Muligheter for tilvalg.

- Helt nytt inventar levert av kvalitetsleverandegrer.
- Du trenger ikke pusse opp farst.

- Forutsigbar gkonomi.

- En ny bolig har lave vedlikeholdskostnader.

- Kjgp av ny bolig gir god tid til planlegging i
perioden frem til overtakelse.

- Boligen er i forskriftsmessig stand med garantier
pa arbeidene.

- Energigkonomiske og klimavennlige Igsninger.

Areal og arealberegning
BRA/P-rom fra: 152 - 152 m2

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er
arealet innvendig malt ved boligens omsluttede
vegger, inklusive innvendige vegger, boder,
rerferinger og sjakter. P-ROM er BRA fratrukket
innvendig bod/sekundeaerrom. S-rom er inkludert
vegger mot tilliggende rom. Mindre avvik fra
oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne
forekomme.

Arealer for boliger, balkonger og terrasser er angitt
sa ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid
forbehold om mindre avvik blant annet som fglge
av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke
kigper rett til & kreve prisavslag. Selger skal
informere kjgper dersom det oppstar vesentlige
avvik.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og
er oppmalt etter tegninger datert 29.04.2022.
Arealet er ikke oppgitt med desimaltall. Alle areal er
rundet av i henhold til vanlige avrundingsregler.

Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder
for NS3940. Rom defineres etter forutsetningen som
er lagt til grunn pa tegningene.

Rom defineres etter forutsetningen som er lagt til
grunn pa tegningene. Kjgper ma akseptere mindre
justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli
foretatt mindre endringer som fglge av palegg i
forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av
sjakter og kanaler etc. Dette utlgser ingen
prisendring.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/utbygger
og er oppmalt etter tegninger datert 29.04.2022

Leveransebeskrivelse

Kjokken

Kigkkenet leveres fra Dremmekjgkkenet.
Kjgkkenmodell Gastro i fargen gstersbeige med
handtak fra Beslag Design i barstet stal look.
Benkeplate i laminat 20 mm tykkelse. Stor enkel kum
nedfelt i benkeplate. Integrerte hvitevarer fra AEG

leveres med kjokkenet. Kjgkken gy leveres i samme
modell, farge og benkeplate som resterende
kjokken, med skuffer og handtak. Se
detaljtegninger pa kjokken

for fullstendig leveranse.

Bad
Gulv i bad leveres med flis i starrelse 60*60 og
30x60 pa vegg.

Andre oppholdsrom

Gulv leveres med 14 mm 1-stav eikeparkett av typen
Kahrs Vigo (bortsett fra gulv i entre og teknisk rom/
vaskerom som leveres i flis stgrrelse 60*60). Det
leveres stalpipe og peis, type Vision Line i33-2 med
trend omramming og gulvplate i glass.

Se vedlagte romskjema og selgers
Leveransebeskrivelse som fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Garasje/Parkering
Hver bolig vil ha sin egen carport i tillegg til
sportsbod.

Lading av El-bil/Hybrid: Det er tilrettelagt for lading
av El-biler og Hybrider. EI-Bil lader fglger ikke med
boligen.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer
kisper kan forvente a fa gjennomfart og innenfor
hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles. Kjgper
har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i ssmmenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller
karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell giennomfgring av
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre
til ulempe for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller
tilleggsarbeider.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v. jf. Bustadoppfaringslova §
44. Selger er uansett ikke forpliktet til a utfere
endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
vederlaget med mer enn 15 % jf.
Bustadoppfaringslova § 9. Etter igangsetting vil det
gis frister for tilvalg og endringer.

Inngas kjspsavtale etter igangsetting er kjgper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgatt. Kjgper er oppfordret til & ta forbehold
i kigpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og
kigper har krav til tilvalg/endring som kjgper



forutsetter skal vaere mulig & fa levert av utbygger/
selger.

Alle tilleggsbestillinger/enderinger vil medfgre et
ekstra adminstrasjonsgebyr pa 20%.

Kigperen kan ikke kreve a fa utfert endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse,
eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i a kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene
av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Selgeren kan kreve at kjgper betaler
forskudd for endringer og tilleggsarbeider safremt
garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47 er
stilt. Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen
stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Dersom det ikke er stilt §47
garanti skal tilleggsvederlaget betales ved
overtakelsen. Nar prosjektet er igangsatt vil det bli
satt frister for tilvalg og endringer. Det gjores
oppmerksom pa at selgers frister for tilvalg og
endringer kan veere utgatt pa avtaletidspunktet.
Kjgper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kigpetiloud dersom det er en forutsetning a kunne
gjere endringer pa selgers leveranse.

Beliggenhet og Adkomst

Reoysepytten ligger i en stille og barnevennlig
blindvei i ett nyere etablert boligomrade. Her er
det lite til ingen trafikk og marka som naermeste
nabo mot @st. "Vesthellinga" ligger som navnet
tilsier mot vest og boligene vil ha meget gode
solforhold.

Reysepytten i Drgbak er et attraktivt nabolag som
appellerer til de som sgker en rolig og naturnaer
livsstil med naerhet til bade naturen og byen.

Det er ogsa kort vei til barne- og ungdomsskoler
pa Sogsti og Dyrlakkeasen. Frogn videregaende
skole ligger pa Mana. | tillegg tilbyr Drgbak
Montessori et undervisningsalternativ for barn og
ungdom.

Fra Rgysepytten er det gangavstand til idylliske
Drgbak sentrum (ca. 2.5 km) som byr pa mange
flotte nisjebutikker, apne torg, grenthus,
vinmonopol, kino, kunstgallerier, kafeer, bakerier,
restauranter, bathavn, fergeleie med avganger til
historiske Oscarsborg Festning, samt Badeparken
som er en perle i sentrum.

@vrig servicetilbud pa Handelssenteret Amfi.

Fra eiendommen er det kun ca. 10 min. gange til

blant annet Skiphellestranda. Neermeste
bussholdeplass ligger pa Skorkeberg, hit gar du pa
ca. 20 min.

Bussen korresponderer videre fra Dyrlgkke til bade
Oslo, Vinterbro og Ski, samt As hvor Universitet
NMBU holder til. Ekspressbuss til Oslo tar ca. 35
minutter fra Dyrlgkke.

Drgbak har et rikt fritidstilbud for barn, ungdom og
voksne. Pa Seiersten ligger et nyere idrettsanlegg
med blant annet kunstgress fotballbane,
friildrettsbane, handballbane, boksehall, skatepark,
samt Bglgen Bad og Aktivitetssenter med
treningssenter og svgemmehall. | nseromradet for
gvrig ligger padlebane, tennishall, turnhall, 18-hulls
golfbane, ridesenter, flere treningssentre samt et
fantastisk turomrade bade pa Rois og
Seierstenmarka med flotte oppmerkede turstier og
lysleype med fine skiforhold pa vinteren.

Eierform / Organisasjonsform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Tomtetype og tomteareal
Eiet
Tomteareal fra 670 - 900 kvm.

Tekniskbeskrivelse

Konstruksjon

Boligen leveres med plate pa mark for hus og
sportsbod inkl. radonsperre og ngdvendig
markisolasjon.

Fasade

Yttervegger leveres som 198 + 48 mm med
kledning. Det leveres staende kledning i
dobbeltfals rettkant 19*148, og liggende kledning
dobbeltfals rettkant 19*148 med spor.

Yttertak

Yttertak leveres med sperretak og forskriftsmessig
isolasjon, fast undertak tekket med ett lag med
asfaltbelegg i gra farge. Det er medtatt sngfanger
og stigetrinn.

Balkonger/Terrasser/uteplasser
Terrassen leveres med royalimpregnert
terrassebord og lakkert stalrekkverk utvendig.

Trapper

Innvendig trapp leveres som tett svingtrapp i furu
med runde sprosser og standard handlgper. Trapp
inkludert sprosser og handlgper blir malt i standard
farge s-0502-y.

Ventilasjon



Det leveres balansert ventilasjonsanlegg til husene.

Dgrer og vinduer

Det leveres innvendige dgrer fra Swedoor type
Stabel, kompakt dgrblad i fargen hvit.
Hovedinngangsdear leveres fra Nordan, type
Horisont i sterrelse 11*21M med standard vrider. Det
leveres sidefelt og overlys i glass tilhgrende
hovedinngangsdgr. Balkongdgrer, skyvedar og
vinduer leveres fra Nordan i tre, overflatebehandlet.

KabelTV/Bredband/telefoni
Det vil bli lagt fiber til boligen fra HomeNet.

Det papekes at kigper ma paberegne a male huset i
trdd med FDV dokumentasjon.

-Dersom det skulle veere avvik i leveranseskjema er
det til enhver tid entreprenear sitt leveranseskjema
som er gjeldene

Energimerking

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skala fra A- G. Dersom
utbygger/selger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Informasjon kommunale avgifter og eiendomsskatt
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommune etter ferdigstillelse og
blir fakturert eier/inkludert i felleskostadene.

Informasjon formuesverdi

Boligen formuesverdi er ikke gitt. Vanligvis ligger
denne pa 25% av antatt markedsverdi og fastsettes
etter ferdigstillelse og overtakelse. Gjelder for
primaerbolig.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Velforening.

Gjennom sine medlemskap er eieren pliktig til a
vedsta seg og respektere foreningenes rettigheter
og plikter.

Kostnad tilkommer.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a gjere seg kjent med
salgsoppgave, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som
kigper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett til &
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er
blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Kigper oppfordres til & ta kontakt med megler far
avtale om kjgp av bolig inngas.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig a ta boligen i bruk fgr ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper
har heller ingen plikt til & overta eller innbetale
oppgijer fer midlertidig brukstillatelse foreligger.
Dersom kjaper likevel velger a overta, er det ulovlig
& bebo boligen/ta boligen i bruk. A bebo uten
brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting og
eventuelle bater fra kommunen. Ved a velge a
overta stopper eventuelle krav om dagbgter

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser
og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3022/83/15:
06.10.1961 - Dokumentnr: 4264 - Erkleering/avtale
Best. om saniteere installasjoner m.m.

22101981 - Dokumentnr: 9698 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

13101956 - Dokumentnr: 3101 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3022 Gnr:83 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1437035 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0215 Gnr:83 Bnr:15

21111956 - Dokumentnr: 3605 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:3022 Gnr:83 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:3022 Gnr:83 Bnr:43
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst
skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av
handelen er betinget av at det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter som erklaeringer/
avtaler. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen
kan paheftes servitutter/erklaeringer som matte bli



pakrevd, deriblant erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m. Sameierne er
solidarisk ansvarlig for boligsameiets gkonomi. De
andre seksjonseierne har en lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger
av sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens
grunnbelgp).

Det er pr. d.d. tinglyst felgende heftelser i
eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og som
betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter disse:

Utbygger
Prodev AS

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter naervaerende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap
som kontrolleres direkte eller indirekte av de som i
dag kontrollerer selger. Med ”overdra” menes
enhver form for overdragelse. For overdragelse til
andre enn de foran nevnte subjekter ma kjgper
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Byggestart er estimert til fgrste kvartal 2024 -
Ferdigstillelse er estimert til fgrste kvartal 2025

Antatt ferdigstillelse for prosjektet vil veere ca. 1.
kvartal 2025, forutsatt at bygging er i gangsatt i
Igpet av 1. kvartal 2024.

Selger kan kreve overtakelse inntil 4 maneder far
den avtalte fristen til & ha boligen klar til
overtakelse. Selger skal skriftlig varsle om dette
minimum to maneder far det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes
dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet, jfr
§18. Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene
som er nevnt i bustadoppfaringslova §18 er oppfylt.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers-
og overtakelsesdato fortsatt vil forega
byggearbeider pa eiendommen, herunder arbeid
med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper kan ikke nekte a overta
boligen mot midlertidig brukstillatelse selv om det
gjenstar arbeider som nevnt foran eller arbeid
gjenstar pa fellesomradene. Det samme gjelder
dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfoares pa overtakelsesdagen. Der kjgper
ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse tidligst
skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger. Boligen skal overleveres i ryddet og
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byggerengjort stand. Ved overtakelse skal det
dokumenteres at alle innbetalinger, inkludert
eventuelle tilleggs leveranser, er betalt far
utlevering av ngkkel til boligen finner sted. Fgr
overtakelse vil det bli giennomfgrt befaring der
boligen blir giennomgatt/befart samtidig som
boligens driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/
gjennomgatt. Papekte og aksepterte /omforente
mangler skal utbedres innen rimelig tid. Kjgper bar
planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan
oppsta forsinkelser i byggeprosessen.

Forbehold fra utbygger
Selger tar forbehold om fglgende:

- At det forhandsselges 60 % av totalt antall
boliger.

Prisen oppagitt i prospekt er a se som en fastpris
overfor kjgper frem til 01.12.2023. Om
kontraktinngaelse skjer for 01.12.2023 vil dermed
prisen ikke indeksreguleres iht SSB bygge
kostnadsindeks for «Eneboliger i tre i alt».

Selgers forbehold skal senest veere avklart innen 2.
kvartal 2024. Forbehold anses avklart farst nar
Selger har erkleert dette uttrykkelig overfor kjgper.
Selv om omstendighetene i forbeholdene inntatt
over er inntruffet, kan Selger avvente erkleering om
frafall av forbeholdene til fristen for avklaring av
forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a
slette forbeholdene innen fristen selv om
forbeholdene ikke er innfridd.Dette er ikke meglers
avgjerelse og ansvar, og kjgper er innforstatt med
at det i et slikt tilfelle er selger som baerer all risiko
for & fa prosjektet realisert.

Selger har anledning til & slette forbehold eller
flytte frist for forbehold for usolgte bygg eller
enheter i prosjektet. Kjgper informeres om at dette
kan medfgre lengre byggeaktivitet for prosjektet i
sin helhet. Parter er ubundet av kontrakten dersom
forbehold ikke oppfylles innen ovennevnte frist.
Partene har ved et slikt bortfall av kontrakten intet
a kreve av hverandre.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kigper etter reglene i
Bustadoppferingslova. Kjgper er kient med og
aksepterer at forsinkelser som skyldes force majure,
streik, ekstreme klimatiske forhold, brann,
vannskade, innbrudd o.l gir selger rett til & forlenge
fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt om
a tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av
naveerende bolig.



Betalingsbetingelser / avtalebetingelser / Garantier
10% av kjspesummen innbetales ved kontrakt, dog
tidligst nar det foreligger garanti etter
Bustadoppfaringslova § 12. Resterende del av
kjopesum samt omkostninger og eventuelle tilvalg
innbetales pr. overtakelsesdato. (Finansieringsbevis/
bekreftelse pa hele kispesummen skal innleveres
senest 14 dager etter kontraktsignering). Neermere
informasjon om innbetaling vil bli utsendt fra
EiendomsMegler1.

Ved delinnbetaling av kjispesummen kan belgpet
fortlgpende utbetales til utbygger/selger dersom
det har blitt stilt §47 garanti etter
Bustadoppfaringsloven. Dette gjelder inntil 90 % av
kigpesummen. De siste 10% kan fgrst bli utbetalt
etter at overtakelsen er gjennomfart.

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av
13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppfaringslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen
entreprengr og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene. Bustadoppfaringslova § 3 sikrer
kigper rettigheter som ikke kan innskrenkes i
kigpekontrakten. Kjgper skal ikke betale inn noen del
av kigpesummen fgr § 12 garanti er stillet. Det
forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis
kigper ikke gnsker en hjemmelsoverfgring av
boligen til seg, ma det tas forbehold om dette i
kigpstilbudet. Interessenter og kjgper ma godta at
selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

For enheter som blir solgt etter
Bustadoppfaringslova skal selger stille de
ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppfaringslova §§ 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkarene i garantien vil veere i samsvar
med det til enhver tid gjeldende regelverk pa det
tidspunkt garantien utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem
til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder
som sikkerhet bade for selve leiligheten, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder
ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til
EiendomsMegler 1 pa vegne av kjgper. Garanti blir
tilsendt kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti vil
denne bli tilsendt forretningsfgrer/styreleder i
sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart
som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at
det var mulig & oppdage dem. Reklamasjonstiden
er 5 ar etter overtagelsen, jfr.
Bustadoppferingslova § 30.

1"

Vaer oppmerksom pa at det parallelt med
reklamasjonsfristene ogsa lgper en selvstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan
medfgre at et mangelskrav bortfaller som foreldet
fer reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv om
man har reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse
avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon
etter bustadoppfaringsloven er ikke tilstrekkelig.
Reglene om foreldelse er szerlig relevant der
mangler oppdages en tid etter overtagelse og/
eller der entreprengren/selger ikke imgtekommer
reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjere krav gjeldende ikke bare
mot entreprengren/selger, men ogsa garantisten,
sa er det viktig & merke seg at garantistens ansvar
foreldes etter de samme regler som gjelder i
forholdet til entreprengr/selger. Dette innebaerer
at garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er svaert viktig & ogsa
serge for at foreldelse avbrytes ogsa overfor
garantisten, idet fristavibrudd overfor
entreprengren/selger er uten betydning i forholdet
til garantisten.

Bindende kjgpsbekreftelse/Budgivning

Regelen om akseptfrist kl. 12 dagen etter siste
annonserte visning gjelder ikke for profesjonelle
selgere. | de tilfellene prisen er fast vil normalt
megler ha fullmakt fra selger til & akseptere tilbud
som tilsvarer oppgitt pris uten noen forbehold. Det
vil si at kigpsbekreftelse som leveres megler anses
mottatt av selger, og kan ikke trekkes tilbake. Dette
avviker fra vanlige budregler. Kjgpsbekreftelse kan
ikke inngis pa GiBud funksjonen. Se for @vrig
rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til & forkaste eller anta ethvert bud uten a
matte begrunne dette. For gvrig kommer
gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfaringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor, eller
nar leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending
av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge a selge etter Bustadoppfaringslova.

Tilbud om lanefinansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse
med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Tilbud om verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
vurderer salg. Verdivurderingen utfgres av erfarne



meglere, og skal gjenspeile eiendommens normale
verdi pa vurderingstidspunktet.

Tilbud pa forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1

tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring.

Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en
god forsikringsradgiver.

Salg av kontraktsposisjon / Endring av avtalen
Det forutsettes at skjotet tinglyses i kjspers navn i
henhold til bud og kjgpekontrakt. Dersom kjgper
onsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil
det palepe et gebyr til megler pa kr 10.000,- inkl.
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blancoskjate.

Endring krever selgers samtykke.

Videresalg av avtaledokumentet forutsetter
samtykke fra selger. Selger betinger seg et
administrasjonsgebyr pa kr. 150.000;-. | tillegg
kommer kostnader ved bruk av megler. Selger/
megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte
boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfaring for transport av kjigpekontrakt uten
megler/selgers samtykke. Det opplyses om at
dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor
med henblikk pa a ikke overta eller bebo denne,
herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget
reguleres av Bustadoppfaringslova. Herunder vil
selger matte oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova
ved ev. videresalg som ogsa medferer
garantistillelse.

Avbestilling

Viktig informasjon

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre
priser og kjgpsbetingelser pa usolgte boliger, uten
forutgaende varsel nar selger finner dette
hensiktsmessig. Kjgper gjeres oppmerksom pa at
alle skisser, frihdands- og oversiktstegninger i
perspektiv, annonser, VR, bilder og planer er
forelgpige og utformet for a illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer —
eksempelvis beplantning, innredning, mabler,
omfang av kjgkkeninnredning, tekst og andre ting —
som ikke ngdvendigyvis vil inngd i den ferdige
leveransen, og er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Inntegnet
utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle
boligene.

Kigper oppfordres saerskilt til & vurdere solforhold,
utsikt og beliggenhet i forhold til terreng og
omkringliggende eksisterende og fremtidig
bygningsmasse mv. fgr et eventuelt kjgpstilbud
inngis. Det kan veere avvik mellom de planskisser,
planlgsninger, og tegninger som er presentert i
prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom
det er avvik mellom tegninger i prospekt/
Internettside og leveransebeskrivelsen i den
endelige kontrakt med kjgper, vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.
Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe
fra de generelle planer, som fglge av bl. a. den
arkitektoniske utformingen av byggene.
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i
brosjyre fra utbygger skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjspekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder felgende
krav: De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan-
og bygningslovgivningen, herunder kravene i
teknisk forskrift. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum i
egen markedsfgring.

Lovanvendelse

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfaringslova
og Eierseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa
lovdata.no. Dersom kjgper ikke har tilgang til
internett, kan megler kontaktes slik at kjgper far
utlevert et eksemplar av lovene.

Hvitvaskingsloven - Meglers plikt til & stanse
handelen

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) er megler
pliktig & gjennomfare kundekontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for
meglerforetaket til & foreta innhenting av bekreftet
kopi av legitimasjonsdokument av begge parter i
handelen, herunder plikt til & foreta kontroll av
reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver)
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Der
kisper opptrer i henhold til fullmakt ma bekreftet
kopi av legitimasjon ogsa fremlegges for
fullmaktsgiver. Endelig kundekontroll av kjgper,
herunder fremleggelse av bekreftet kopi av
legitimasjonsdokument, skjer senest pa
kontraktsmgtet.

Dersom budgiver opptrer i henhold til fullmakt, ma
fullmakten fremlegges samtidig som bud inngis.
Dersom kjgper er en juridisk person (AS mv.) plikter
kigper a fylle ut og returnere et eget
kundekontrollskjema far kontraktsmgtet.
Firmaattest

og/eller fullmakt ma fremlegges samtidig som det
inngis bud.



Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres kan
ikke meglerforetaket bistd med gjennomfering av
handelen, herunder ikke foreta oppgjer.
Meglerforetaket er videre forpliktet til a rapportere
“mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med
”mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
vaere et forhold som gjer transaksjonen mistenkelig.
Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

GDPR

Utbygger bruker reklamebyra for utforming av
nettsider. Megler har inngatt databehandleravtale
med disse og kontaktinformasjon til interessenter
blir delt fra reklamebyra til megler. Dette for at
megler skal kunne foreta oppfelging av
interessenter.

Informasjon til salgsoppgaven

Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt
fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer. All
informasjon er godkjent av selger. Selger og megler
tar forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.

Vedlegg

Tegninger datert 29.04.2022
Leveransebeskrivelse

Romskjema

Reguleringsplan med bestemmelser datert
29.11.2019.

Situasjonskart

Matrikkelbrev

Generel kommunal informasjon

Kontaktperson

Carsten Syvertsen

Eiendomsmegler MNEF - daglig leder
carsten.s@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 930 53 255
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Kjokkenet leveres fra Dreammekjokkenet. De har bygget kiskken med omsorg, kvalltet og utvikling i mer
enn 90 ar




Delikat og flislagt bad




6 nye eneboliger i naturskjgnne omgivelser pa R@ysepytten - Drebak




Boligene har 1(2) stuer, 3 (4) soverom, 2 bad, vaskerom, og carport og bod pa 37 BRA




Eiendommen vil opparbeides med flotte uteomrader, hvor man s@ker a ivareta eiendommens naturlige
landskap og vegetasjon
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Plantegning 1. etasje og 2. etasje
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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GARDERCE

TERRASSE
Bome
KJSKKEN/SPIS
261 m*

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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LEVERANSEBESKRIVELSE VESTHELLINGA

Generelt

Prodev bygger sine hus etter gode norske tradisjoner og vi legger stor vekt pa kvalitet. Vare prosjekter
bygges pa stedet etter gjeldene tekniske forskrifter. Arbeidene utfgres av byggmestere som fglges opp
av entreprengrens prosjektledere, samt Prodev sine egne prosjektledere.

Utomhus- og infrastruktur

| prosjektet sgker vi & bevare eiendommens naturlige preg, store traer spkes bevart og naturlige
fjellpartier tas vare pa. Eiendommen leveres med plen, tilsadd eller med ferdigplen avhengig av arstid.
Det vil bli asfaltert adkomst. Ved midlertidig brukstillatelse leveres renovasjonsdunker og
postkassestativ leveres pa angitt plass etter instruks fra Posten.

Fra Vestbyveien og frem til eiendommen vil det etableres asfaltert vei i trad med Frogn kommune sine
krav. Det vil bli lagt nytt avlgpsnett som pakobles kommunens nett i Vestbyveien, sammen med ny
vanntilfgrsel for a dekke bade behov for slukkevann og vannforbruket i de nye boligene.

Boligen

Boligen leveres med plate pé mark for hus og sportsbod inkl. radonsperre og ngdvendig markisolasjon.
Pa grunn av eiendommens topografi vil det bli fjellskjaeringer som sikres med gjerde fgr byggene tas i
bruk.

Yttervegger og terrasse

Yttervegger leveres som 198 + 48 mm med kledning. Det er leveres staende kledning i dobbeltfals
rettkant 19*148, og liggende kledning dobbeltfals rettkant 19*148 med spor. Kledning leveres grunnet
og med ett strgk beis fra fabrikk. Kledning blir ikke overmalt pa plassen. Sagsnitt behandles pa plassen
med grunning uten farge. Tak i carport leveres med rettkant kledning, tilrettelagt for lufting. Ved
inngangsdgr leveres steinplate i fargen sort. Terrassen leveres med royalimpregnert terrassebord og
lakkert stalrekkverk utvendig. Yttervegger og tak i sportsbod leveres uten isolasjon.

Innervegger

Innervegger utfgres med 98 mm stender, 50 mm isolasjon og kledd med gips p§ begge sider.
Overflater med gips leveres sparklet og malt iht. malestandarden K2. Vinduer leveres listfritt. Bad
leveres med rupanel bak gips, membran og fliser pa vegg. Det er medtatt fliser pa vegg i stgrrelse
30*60 av typen LB Ekstra eller tilsvarende lagt i standard firkantet mgnster. Det leveres ikke gips pa
innside yttervegg i sportsbod.

Bjelkelag/ himlinger

Alle bjelkelag leveres med gulvplater, bjelkelag og 100 mm isolasjon. Bjelkelag leveres med K- bjelker
og hgy stivhet. Himlinger leveres som sparklet og malt gipshimling. Overgang vegg og himling leveres
listfritt. Ventilasjonskanaler legges fortrinnsvis skjult i bjelkelag for & unnga innkassinger.

Gulv

Gulv leveres med 14 mm 1-stav eikeparkett av typen Kahrs Vigo. Gulv i entré, bad i plan 1 og 2, og
teknisk/vaskerom leveres med flis i stgrrelse 60*60 av typen LB Ekstra eller tilsvarende. | nedsenk i



10.

11.

12,

13.

14.

dusjsonen for begge bad leveres det flis i stgrrelsen 5*5mm og med standard sluk. Fliser legges i
standard firkantet mgnster. Gulv i sportsbod leveres uten behandling i betong.

Yttertak

Yttertak leveres med sperretak og forskriftsmessig isolasjon, fast undertak tekket med ett lag med
asfaltbelegg i gra farge. Det er medtatt sngfanger og stigetrinn. Takrenner og nedlgp leveres som
utvendig nedlgp i RAL 7016.

Dgrer og vinduer

Det er leveres innvendige dgrer fra Swedoor type Stabel, kompakt dgrblad i fargen hvit. Alle
innerdgrer leveres i stgrrelsen 10*21M med standard vrider. Hovedinngangsdgr leveres fra Nordan,
type Horisont i stgrrelse 11*21M med standard vrider. Det leveres sidefelt og overlys i glass tilhgrende

hovedinngangsdgr. Ytterdgr til sportsbod leveres fra Nordan, type Horisont i stgrrelse 9¥21M med
standard.

Balkongdgrer, skyvedg@r og vinduer leveres fra Nordan i tre, overflatebehandlet. Balkongdgrer og
vinduer i plan 1 leveres med hgyde pa 21M. Balkongdgrer og vinduer i plan 2 leveres med hgyde pa
23M. Balkongdgrer tilhgrende fransk balkong leveres med innadslaende sidehengslete dgrer. Det
leveres baldakin i glass over hovedinngangsdgr.

Kjokken

Kjgkkenet leveres fra Drommekjgkkenet. Kjgkkenmodell Gastro i fargen gstersbeige med handtak fra
Beslag Design i bgrstet stal look. Benkeplate i laminat 20 mm tykkelse. Stor enkel kum nedfelt i
benkeplate. Integrerte hvitevarer fra AEG leveres med kjgkkenet. Kjgkken gy leveres i samme modell,
farge og benkeplate som resterende kjgkken, med skuffer og handtak. Se detaljtegninger pa kjgkken
for fullstendig leveranse.

Trapp

Innvendig trapp leveres som tett svingtrapp i furu med runde sprosser og standard handlgper. Trapp
inkludert sprosser og handlgper blir malt i standard farge s-0502-y.

Listverk/gerikter

Det er leveres eikelist i rom med parkett og i entré. Synlige spikerhull vil forekomme. P& teknisk rom
med flis er det medtatt sokkelflis. Det er leveres hvite gerikter rundt alle dgrer. Gerikter blir ikke
overmalt og synlig spikerhull vil forekomme.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg til husene.

Elektriker

Elektroleveranse kommer frem av romskjema. Leveransen er i trad med NEK 400:2022.
Rerlegger

Rorlegger leveranse kommer frem av romskjema. Leveransen er i trdd med TEK17.



15. Pipe/ peisovn/ brannutstyr
Det leveres stalpipe og peis, type Vision Line i33-2 med trend omramming og gulvplate i glass. Ett stk
pulverapparat og seriekoblet rgykvarslere leveres til hver bolig. Stigtrinn til pipe inkluderes, men
brannstige fra bakken til tak er ikke inkludert.

16. Tilvalg

Det vil bli avholdt separate tilvalgs mgter ned de ulike entreprengrene. Tilvalgs liste signeres ut av
kjgper. Overstiger tilvalgs 5% av kjgpesum vil byggherre kreve innbetaling f@r sluttoppgjgret.

17. Forbehold

lllustrasjoner i prospekter er kun av illustrativ karakter og er ikke @ anse som beskrivelse av
leveransen.
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Intern - EM1 @stfold Akershus

VESTHELLINGA

Dato. 16.10.2023

Adresse: Rgyspytten 35-37

Enhet Antall etasjer Areal Soverom Totalpris (inkl. omkostninger)
Hus A 2 152 m? (BRA) 4 Kr.9 013 920
Hus B 2 152 m? (BRA) 4 Kr.9 013 920
Hus C 2 152 m? (BRA) 4 Kr. 8 913 920
Hus D 2 152 m? (BRA) 4 Kr. 8 813 920
Hus E 2 152 m? (BRA) 4 Kr. 8 813 920
Hus F 2 152 m? (BRA) 4 Kr. 8 913 920

Prisene vil kunne bli indeksregulert etter 31.12.2023
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL PLAN FOR | Plan nr. Arkiv

«ROYSEPYTTEN - OIERUDBRATEN> 083, | oSt
FROGN KOMMUNE i P 360:

0100 17/00547

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN |SAKSNR. DATO SIGN.

Revisjon 19/03280-2 | 29.11.201
MVE: Oppheving av tomtegrense mellom gnr/bnr 83/31 og 83/32. 9/03280 0112019 | e
Revisjon 19/02261-7 | 16.09.2019 | sh

MVE: Redusert atkomst til g/bnr. 83/30 og endret atkomstvei til g/bnr.
83/31 og 83/32, ny felles avkjgrsel fjernet

Revisjon , , 17/00547-8 | 04.07.2018 | cr
MVE: Endret atkomst til gnr/bnr 83/30, 83/31 og 83/32, ny felles avkjgrsel
Revisjon 17/00547-5 | 08.06.2017 | jc

MVE: Redusert byggegrense mot Odalsbekken for utnyttelse og adkomst til
tomtene 1 og 7

Kommunestyrets vedtak: 117/11 14.11.2011 | KB
3. gangs behandling 1 det faste utvalg for plansaker 113/11 24.10.2011 | KB
Offentlig ettersyn fra 04.07.11 til 05.09.11
2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker K-styre 15/11] 11.04.11 KB
Offentlig ettersyn fra 05.11.08 til 17.12.08
1. gangs behandling 1 det faste utvalg for plansaker MPB-101/08] 06.10.2008 | kb
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 15.06. 2003

0. GENERELLE BESTEMMELSER

0.1 Plankrav

Gnr. 10 bnr. 4, gnr. 10 bnr.46, gnr. 83 bnr. 17 og gnr. 83 bnr. 4 har ikke fastsatt
tomteinndeling pa reguleringsplanen. Ved fradeling av tomt fra disse grunneiendommene i
henhold til Plan og bygningslovens §28-1 pkt. 3 skal det utarbeides en tomtedelingsplan som
viser atkomst og mulig bebyggelse pa tomtene.

0.2 Krav om bevaring, vegetasjon
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Langs bekk utenfor
spesialomrade bevaring skal det sikres at det naturlige vegetasjonsbeltet bevares.

0.3 Vilkar for utbygging langs bekk, tekniske krav og miljgtiltak

I omradet langs bekk skal det foretas geoteknisk vurdering av byggegrunn. Pa eiendommer
med eller grensende til spesialomrade bevaring skal geoteknisk rapport med beskrivelse av
sikringstiltak sendes inn sammen med sgknad for tillatelse til tiltak knyttet til bolig. De
tekniske Igsningene for a sikre bygg skal ikke bergre verneomradet langs bekkene.

0.4 Ferdigstillelse, fellesarealer
Felles arealer skal vare fradelt og ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til boliger pa
tilstgtende eiendommer.

0.5 Byggegrenser
Det tillates ingen form for terrengendring, anlegg eller bygg utenfor byggegrense mot bekk,

spesialomrade bevaring av landskap og terreng.

Frittliggende garasje kan plasseres inntil Sm fra regulert formalsgrense langs kommunal og privat
veg nar den er plassert med utkjgring vinkelrett pa vegen, og 1,5m fra regulert formalsgrense nar
utkjgring skjer skratt (inntil 36° dvs. 40 nygrader) eller parallelt med vegen.
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Atkomst til den enkelte eiendom skal vere fra felles avkjgrsler som angitt pa plankartet. Den
eksakte plassering av atkomst fra tomt til fellesavkjorsel fastlegges ved behandling av sgknad
om tillatelse til tiltak pa tomten.

Dersom det ved deling av eiendommer oppstar behov for ny atkomstveg, skal alle eiendommer
sikres atkomst med bredde minst 5,00m (veg + kantareal), som egen eiendom.

0.7 Rekkefplge regulering (PBL. §25 annet ledd), fellesatkomst Fa2, @ierudbraten
Gnr. 10 bor. 10, gnr. 10 bnr. 12, gnr. 10 bnr. 15, gnr. 10 bnr. 61, gnr. 10 bnr. 4 og gnr. 10 bar.
53 skal ha atkomst til Vestby veien inntil atkomst Fa2 kan opparbeides.

0.8 Tiltak mot st@y.
Miljgdepartementets stgyretningslinjer gitt i rundskriv T-1442 skal legges til grunn for den

videre tilrettelegging i omradet.

1. BYGGEOMRADER (PBL. § 25.1), byggeomrade for frittliggende smahus

1.1 Utnyttelse

Tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 23% jf. Teknisk forskrift §§3.2, 3.5
og NS 3940.

Innenfor byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse medregnes del av tomt regulert til
spesialomrade bevaring av landskap og vegetasjon ved beregning av %BYA.

Dersom det ikke bygges garasje eller det bygges mindre garasje samtidig med boligen, skal det
ved beregning av BY A reserveres minst 42m? for senere bygging eller utvidelse av garasje. Ved
tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

Minste tomteareal er 750m’. Ved tomannsboliger er minste tomteareal 1200 m2.

Minste uteoppholdsareal er 300m? for eneboliger og 200 m? for andre boliger.

1.2 Krav til utforming

Ny bebyggelse skal plasseres slik at det oppnas en god arkitektonisk helhetsvirkning i forhold
til eksisterende omgivelser.

Ny bebyggelse skal utformes slik at omradet fremstar med et enhetlig preg.
Bebyggelsen skal ha saltak med vinkel mellom 35° og 40°.

Frittliggende uthus/garasje skal vere i en etasje uten rom for varig opphold. Frittliggende
uthus/garasje kan ha mgnehgyde inntil 5Sm og gesimshgyde inntil 3m.

Ved utforming av utomhusarealer og ved prosjektering av innvendige planlgsninger for nye
boliger i planomradet skal det legges vekt pa lgsninger som tilfredsstiller
Miljgverndepartementets til enhver tid gjeldende rundskriv for universell utforming.

1.3 Ferdigstillelse fellesomrader for tillatelse til tiltak, bolig
For det gis tillatelse til tiltak eller fradeling av parsell pa gnr. 10 bnr. 11 og gnr. 10 bar. 16
skal felles avkjgrsel Fa2 vare opparbeidet til og forbi eiendommene.
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For & sikre nye boliger mot flom ma felles avkjgrsel Fal opparbeides frem til og forbi felles
grgntanlegg, og eksisterende kulvert ma erstattes med bro over Odalsbekken, fgr det kan gis
tillatelse til tiltak pa eiendommene gnr. 10 bnr. 46, gnr. 10 bnr. 53, gnr. 10 bar. 16, gnr. 10
bnr. 11, gnr. 10 bnr. 10 samt fradelte parseller av disse.

Senest ved sgknad om tillatelse til tiltak for nye boliger pa gnr. 83 bnr. 2,3,4,5,6,15 og 17 skal
det foreligge en detaljplan for terrengbehandling, utstyr og vegetasjon ved lekeplass.

1.4 Ferdigstillelse fellesomrader fgr bolig tas i bruk
Fgr det gis brukstillatelse til boliger pa gnr. 83 bnr. 2,3,4,5,6,15 og 17 skal felles lekeplass
vare ferdig opparbeidet i henhold til tegninger godkjent av kommunen.

Felles avkjgrsler skal opparbeides i henhold til plan fgr det gis brukstillatelse for bolig pa
tilknyttede eiendommer.

1.5 Ferdigstillelse av tekniske anlegg.
Det kan ikke igangsettes bygging av nye boliger i omradet for ngdvendige tekniske anlegg er
bygd.

2.  FAREOMRADE (PBL. § 25.5)
I fareomrade kan det ikke oppfgres bygninger eller andre anlegg med mindre dette er serskilt
godkjent av linjeeier, jf. forskrift for elektriske forsyningsanlegg.

3.  SPESIALOMRADER (PBL. § 25.6)

3.1 Bevaring av landskap og vegetasjon.

Kantsonen langs Odalsbekken med tilfgrselsbekk er regulert til spesialomrade bevaring av
landskap og vegetasjon.

Et nord-syd belte midt i omradet er regulert til spesialomrade bevaring av landskap og
vegetasjon for & bevare den grgnne silhuetten.

Innenfor spesialomradet for bevaring av landskap og vegetasjon skal det ikke foretas noen form
for terrengendringer. Eksisterende vegetasjon bgr i stgrst mulig utstrekning bevares. Fgr
arbeidene pa de bergrte tomtene tar til skal det foreligge godkjent situasjonsplan som viser
deponiplasser, detaljert lIgsning for sikring av eksisterende verdifull vegetasjon og terreng.

Dersom det er ngdvendig av hensyn til flomsikring av boliger kan bekken plastres/steinsettes.
Bekken skal holdes apen og evt. tiltak skal pa forhand godkjennes av kommunen.

3.2 Friluftsomrade (pa land)
Omradet skal benyttes til friluftsliv. Ingen form for bygg eller anlegg er tillatt.

4. FELLESOMRADER (PBL. § 25.7)

Alle fellesomrader skal fradeles grunneiendommen samtidig med parseller til boligformal.
Dersom det ikke skal foretas fradeling av boligtomt skal fradeling av fellesareal skje senest
ved sgknad om tillatelse til tiltak.
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4.1 Felles avkjgrsel

Hovedavkjgrslene skal utformes i hht Statens vegvesens normaler for atkomstvei A1, minste
asfaltbredde 4m med tilhgrende drenering, grofter og veilys.
Vertikaltrace inn i kryss mot Vestbyveien skal vere i samsvar med vegvesenets normal.

Felles hovedavkjgrsel Fal
er felles for gnr. 10, bnr. 10, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 85 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 7,
gnr. 83 bnr. 10, del av gnr. 83 bnr. 3, Gnr. 83 bnr. 8 og fremtidig fradelte parseller av
disse.

Felles avkjgrsel Fa2
er felles for de tilstgtende eiendommer gnr. 10 bar. 12, gnr. 10 bnr. 15, gnr. 10 bnr. 61,
gnr. 10 bar. 4, gnr. 10 bnr. 53, gnr. 10 bnr. 46 (hvis gnskelig) gnr. 10 bnr. 16, gnr. 10
bnr. 11 og fremtidig fradelte parseller av disse, og en parsell av gnr. 10 bnr. 10,

Felles avkjgrsel Fa3
er felles for gnr. 10 bnr. 13, gnr. 10 bnr. 14 og fremtidig fradelte parseller av disse.

Felles hovedavkjgrsel Fa4
er felles for samtlige eiendommer med adresse Rgysepytten, gnr. 10 bnr. 13, gnr. 10 bnr.
14, gnr. 83 bnr. 22, gnr. 83 bnr. 25, gnr. 83 bnr. 16, gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6, gnr. 8§83
bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3 gnr. 83 bnr. 2, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 17, gnr. 83 bnr. 15, gnr.
83 bnr. 21, gnr. 83 bnr. 18, gnr, 83 bnr. 20, gnr. 83 bnr. 23 og fremtidig fradelte
parseller av disse.

Felles avkjgrsel Fa5
er felles for gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6 og fremtidig fradelte parseller av disse.

Felles hovedavkjgrsel Fa6
er felles for gnr. 83 bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3 gnr. 83 bnr. 2, gnr. 83 bar. 18, gnr, 83 bnr. 20,
gnr. 83 bnr. 23 og fremtidig fradelte parseller av disse.

Felles avkjgrsel Fa7
er felles for fremtidig fradelte parseller av gnr. 83 bnr. 4.

Felles avkjgrsel Fa8
er felles for gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 15, gnr. 83 bnr. 17, 83 bnr. 21 og fremtidig
fradelte parseller av disse.

Felles avkjgrsel Fa9
er felles for gnr. 83 bnr. 3, 83 bnr. 4 og fremtidig fradelte parseller av disse.

4.2 Felles lekeareal for barn
Det skal opparbeides felles lekeplass iht. anbefalinger knyttet til rikspolitiske retningslinjer for
ivaretakelse av barn og unges interesser i planleggingen.

Felles lekeareal for barn er felles for hele reguleringsomradet, Gnr. 10 bnr. 10, gnr. 10 bnr. 12,
gnr. 10 bar. 15, gnr. 10 bar. 61, gnr. 10 bnr. 4, gnr. 10 bar. 53, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 10
bnr. 16, gnr. 10 bnr. 11, gnr. 10 bar. 13, gnr. 10 bnr. 14, gnr. 83 bnr. 22, gnr. 83 bnr. 25,
gnr. 83 bnr. 16, gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6, gnr. 83 bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3 gnr. 83 bnr. 2,
gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 17, gnr. 83 bnr. 15, gnr. 83 bnr. 21, gnr. 83 bnr. 18, gnr, 83
bnr. 20, gnr. 83 bnr. 23, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 85 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 7, gnr.
83 bnr. 10, gnr. 83 bnr. 8 og fremtidig fradelte parseller av disse.

4.3 Felles grgntanlegg
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I omrader for felles grgntanlegg skal det ikke foretas noen form for terrengarbeid uten at dette
er tilknyttet felles infrastruktur og pa forhand godkjent av kommunen. Eksisterende
vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares.

Felles grontanlegg er felles for hele reguleringsomradet, Gnr. 10 bnr. 10, gnr. 10 bnr. 12, gnr.
10 bnr. 15, gnr. 10 bnr. 61, gnr. 10 bnr. 4, gnr. 10 bnr. 53, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 10 bnr.
16, gnr. 10 bnr. 11, gnr. 10 bnr. 13, gnr. 10 bnr. 14, gnr. 83 bnr. 22, gnr. 83 bnr. 25, gnr.
83 bnr. 16, gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6, gnr. 83 bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3 gnr. 83 bnr. 2, gnr.
83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 17, gnr. 83 bnr. 15, gnr. 83 bnr. 21, gnr. 83 bnr. 18, gnr, 83 bnr.
20, gnr. 83 bnr. 23, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 85 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 7, gnr. 83
bnr. 10, gnr. 83 bnr. 8 og fremtidig fradelte parseller av disse.

4.4 Andre fellesarealer

Felles areal for post og restavfall ved Fa 1 og Fa 4.

Felles areal for post og restavfall er felles for hele reguleringsomradet, , Gnr. 10 bnr. 10, gnr.
10 bar. 12, gnr. 10 bnr. 15, gnr. 10 bar. 61, gnr. 10 bnr. 4, gnr. 10 bar. 53, gnr. 10 bnr.
46, gnr. 10 bnr. 16, gnr. 10 bnr. 11, gnr. 10 bar. 13, gnr. 10 bnr. 14, gnr. 83 bnr. 22, gnr.
83 bnr. 25, gnr. 83 bnr. 16, gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6, gnr. 83 bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3
gnr. 83 bnr. 2, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 17, gnr. 83 bnr. 15, gnr. 83 bnr. 21, gnr. 83
bnr. 18, gnr, 83 bnr. 20, gnr. 83 bnr. 23, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 85 bnr. 1, gnr. 83 bar. 1,
gnr. 83 bnr. 7, gnr. 83 bnr. 10, gnr. 83 bnr. 8 og fremtidig fradelte parseller av disse.

4.5 Fellesareal for Nettstasjon, omfatter ogsa signalanlegg (TV, Tele mv)

Fellesareal for nettstasjon er felles for hele reguleringsomradet, Gnr. 10 bnr. 10, gnr. 10 bnr.
12, gnr. 10 bnr. 15, gnr. 10 bnr. 61, gnr. 10 bnr. 4, gnr. 10 bnr. 53, gnr. 10 bnr. 46, gnr.
10 bnr. 16, gnr. 10 bnr. 11, gnr. 10 bnr. 13, gnr. 10 bnr. 14, gnr. 83 bnr. 22, gnr. 83 bar.
25, gnr. 83 bnr. 16, gnr. 83 bnr. 5, gnr. 83 bnr. 6, gnr. 83 bnr. 4, gnr. 83 bnr. 3 gnr. 83
bnr. 2, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 17, gnr. 83 bnr. 15, gnr. 83 bnr. 21, gnr. 83 bnr. 18,
gnr, 83 bnr. 20, gnr. 83 bnr. 23, gnr. 10 bnr. 46, gnr. 85 bnr. 1, gnr. 83 bnr. 1, gnr. 83
bnr. 7, gnr. 83 bnr. 10, gnr. 83 bnr. 8 og fremtidig fradelte parseller av disse.

Dat. 16.06.2008

Rev. 06.10.2008 i samsvar med MPB-vedtak 101/08

Rev. 11.04.2011 i samsvar med Kommunestyrets vedtak i sak 15/11
Rev. 14.11.2011 i samsvar med Kommunestyrets vedtak i sak 117/11
Rev. 04.07.2018 i samsvar med delegert vedtak om mindre vesentlig

endring
Rev. 16.09.2019 i samsvar med delegert vedtak om mindre vesentlig

endring
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Utskriftsdato: 02.10.2023

Eiendomskart for eiendom 3022 - 83/15// A
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6613687,3 593213,75
2 6613651,91 593186,54
3 6613632,59 593212,85
4 6613634,2 593265,81
5 6613665,63 593269,79

3100,20 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
50 cm
36cm
36 cm
50 cm

50 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6613659,95

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Borehull (69)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  593230,89

Grenselinjer (m)

Lengde
60,08
44,64
32,64
52,98

31,68

Radius



Utskriftsdato: 02.10.2023
Frogn kommune
Adresse: Postboks 10, 1441 DRZBAK
Telefon: 64 90 60 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3022 | Gardsnr. 83 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Roysepytten 35, 1449 DROBAK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022

Renovasjon 2 118,75 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




] Grunnkart

v Eiendom: 83/15
Adresse:  Rgysepytten 35

Dato: 02.10.2023

Frogn kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet
== _Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant
= Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm i uviss i = = == Hjelpelinje punktfeste

w= =@ Hjelpelinje vannkant

piRssEe Hijelpelinje fiktiv

“->

©Norkart 2023
\\;73;23 :

loozces 3

00ET65 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




] Kommuneplankart N

|I
' Eiendom: 83/15 :‘\
Adresse: Roysepytten 35

Utskriftsdato: 02.10.2023
Frogn kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2023

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Frogn kommune: Grunneiendom 3022-83/15

NORKART

Utskriftsdato: 02.10.2023 12:35

Bruksnavn KOLLEN Beregnet areal 3100.2
Etablert dato 13.10.1956 Historisk oppgitt areal 3225
Oppdatert dato 06.01.2022 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst ] [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Best&ende

—
L
-
L

—

| Under sammenslaing

—

| | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning
-
1

| Kulturminne

[ ISeksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[IHarfester [ |Jordskifte er krevd [T Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 83/15
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 13.10.1956 83/1 (-3225), 83/15 (3225)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6613659.95 593230.89 0 Ja 3100.2

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PRODEV AS Hjemmelshaver (H) Sogstikollen 27B
S911915596 7 1446 DROBAK

Vegadresse: Roysepytten 35

Adressetilleggsnavn:

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DRBAK OG FROGN
Grunnkrets 208 Ekeberg Tettsted

Valgkrets 2 Sogsti

Vegadresse: Roysepytten 35 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DRBAK OG FROGN
Grunnkrets 208 Ekeberg Tettsted 531 Drobak

Valgkrets 2 Sogsti

Vegadresse: Roysepytten 35 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DRBAK OG FROGN
Grunnkrets 208 Ekeberg Tettsted

Valgkrets 2 Sogsti

Vegadresse: Roysepytten 35 E

Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Frogn kommune: Grunneiendom 3022-83/15

NORKART

Utskriftsdato: 02.10.2023 12:35

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DRBAK OG FROGN

Grunnkrets 208 Ekeberg Tettsted 531 Drobak

Valgkrets 2 Sogsti

Vegadresse: Roysepytten 35 F Adressetilleggsnavn:

Poststed 1449 DROBAK Kirkesogn 02090303 DRBAK OG FROGN

Grunnkrets 208 Ekeberg Tettsted

Valgkrets 2 Sogsti

Bygg

Nr | Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301136453 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 25.11.2022
2 301136471 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 25.11.2022
3 301136474 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 25.11.2022
4 301136477 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 25.11.2022
5 149257268 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 22.06.2022
6 300342504 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 22.06.2022

1: Bygning 301136453: Enebolig (111), Rammetiliatelse 25.11.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 145

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 145

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 127

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.11.2022 |30.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Roysepytten 35A HO101 83/15 145 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73,5 0 73,5 0 0 0

HO1 1 715 0 71,5 0 0 0

2: Bygning 301136471: Enebolig (111), Rammetillatelse 25.11.2022

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Frogn kommune: Grunneiendom 3022-83/15

NORKART

Utskriftsdato: 02.10.2023 12:35

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 145
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 145
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal 127
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.11.2022 |30.11.2022
Endre bygningsdata 03.01.2023 (03.01.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Roysepytten 35D HO101 83/15 145 5 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73,5 0 73,5 0 0 0
Ho1 1 715 0 715 0 0 0
3: Bygning 301136474: Enebolig (111), Rammetillatelse 25.11.2022
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 145
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 145
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal 127
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.11.2022 |30.11.2022
Endre bygningsdata 03.01.2023 (03.01.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Roysepytten 35E HO101 83/15 145 5 2 2 Kjokken
Etasjer
|Etasje Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

|Ant. boenh.
[ [

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

|BRA Bolig
|

[ BRA Annet
|

[

[ |
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Frogn kommune: Grunneiendom 3022-83/15

NORKART

Utskriftsdato: 02.10.2023 12:35

Ho2 0 73,5 0 73,5 0 0 0
Ho1 1 71,5 0 71,5 0 0 0
4: Bygning 301136477: Enebolig (111), Rammetillatelse 25.11.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 145

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 145
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 127

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.11.2022 |30.11.2022

Endre bygningsdata 03.01.2023 |03.01.2023

Endre bygningsdata 03.01.2023 |03.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Raysepytten 35F HO0101 83/15 145 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73,5 0 73,5 0 0 0
Ho1 1 71,5 0 71,5 0 0 0

5: Bygning 149257268: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygning godkjent for riving/brenning 22.06.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 55
Kulturminne Nei BRA Totalt 55
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.04.2005

Endre bygningsdata 29.03.2022 29.03.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Frogn kommune: Grunneiendom 3022-83/15

NORKART

Utskriftsdato: 02.10.2023 12:35

Bygning godkjent for riving/brenning  |22.06.2022 29.06.2022

Endre bygningsdata 03.01.2023 03.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Roysepytten 35 HO0101 83/15 55 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 55 55 0 0 0

6: Bygning 300342504: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Bygning godkjent for riving/brenning 22.06.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 25,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2008 21.12.2012

Endre bygningsdata 29.03.2022 29.03.2022

Bygning godkjent for riving/brenning  {22.06.2022 03.01.2023

Endre bygningsdata 04.01.2023 04.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 83/15 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 20 20 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5av5



Utskriftsdato: 02.10.2023
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Utskriftsdato: 02.10.2023
Frogn kommune

Adresse: Postboks 10, 1441 DROBAK
Telefon: 64 90 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3022 | Gardsnr. 83 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Raysepytten 35, 1449 DRIBAK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2023
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3022/dokumenter/11356/02%20FK%20KPA%202023-2035_planbestemmelser_19.6.23.pdf

Delarealer Delareal 3100 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1182 m?
KPHensynsonenavn H310_1

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 1994 m?

KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550_7

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2



Id 083-0100

Navn ROYSEPYTTEN OG GIERUDBRATEN
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.11.2011
Bestemmelser = https:/www.arealplaner.no/3022/dokumenter/10421/083-0100_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3 043 m?
Formal Frittliggende sméhusbebyggelse
Feltnavn FSfeltH

Delareal 29 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Nettstasjon

Delareal 25 m?
Formal Felles avkjorsel
Felthavn Fa6

Delareal 2 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavn Fa8

Delareal 429 m?
Formal Hgyspenningsanlegg
Feltnavn Hgyspenningsanlegg

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2 av 2



] Reguleringsplanforslag

Eiendom: 83/15
Adresse: Roysepytten 35

Utskriftsdato: 02.10.2023
Malestokk:  1:1000 UTM-32

Frogn kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beby sesplan PBL 1985
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Fritthiggends smbhusbebyggelse
Friluftsomride (phland)

Falles avkjsrsel

Falles lakaareal for bam

Falles grentanieg

annetfellassresl for flare eiendormener
Hayrpanningeanlagg (hayepantlings transfo
Granse for bavaringsorebde

Bevaring avisndsk ap og vegetanon

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B egulerings- og babyggelsesplanorelde
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Planens begransning
Formllsgrense

Faresonegrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrende

Babyggelse som forutfethes femet
milelinjel Avstandibnie

PRk rift faltnawm

Plakrift srasl

P Rakrift utnytting

PRakrift bradde

Ragularings- og babyggaliesplan - phiknft




Utskriftsdato: 02.10.2023
Frogn kommune
Adresse: Postboks 10, 1441 DRZBAK
Telefon: 64 90 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frogn kommune
Kommunenr. 3022 Gardsnr. 83 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Roysepytten 35, 1449 DROBAK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Vegstatuskart for eiendom 3022 - 83/15//

Utskriftsdato: 02.10.2023
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GRATIS

forsikring!

TOPP bolig - og fritidsboligforsikring
— Inkludert innbo og flytteforsikring
Vart forsikringsselskap Fremtind gir deg to maneder

gratis forsikring for din nye bolig eller fritidsbolig
— innbo og flytteforsikring™

*Snakk med din eiendomsmegler
om boligen kvalifiserer for tilbudet

EiendomsMegler 1 SpareBank 4

@STFOLD-AKERSHUS




FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er
utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den
Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som

forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pa eiendommen.

Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste

rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn

bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg

inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVING
1. Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud

pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler

disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet

gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller

avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansierings plan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

akseptert for for beholdet er avklart. Konferer gjerne

med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,

budgivere og ovrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en

budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten

ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, begr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast

eiendom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har

formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bar derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere
hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til

budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper

(sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfgrer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



Kigpsbekreftelse Eiendomsegler @)

Bindende kjgpsbekreftelse pa eiendommen

Roysepytten 35, 1449 DR@BAK

Gnr. 83, bnr. 15 i Frogn kommune. Oppdragsnr. 5150235005 / Carsten
Syvertsen TIf 930 53 255

Kigpesum iht. prisliste kr.:

(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til Kjgpesum).

Eventuelle forbehold:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd

i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom, og bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med
tilhgrende vedlegg. Kjspsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Undertegnede samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i
forbindelse med endring/inngivelse av kjgpsbekreftelse og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at kjgpsbekreftelse
sendes kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

\ 70 L J

EiendomsMegler 1 Drgbak, 1441 Storgata 12 T: 480 14 810 E: firmapost.drobak@eiendomsmeglerioa.no







Oppdragsnummer 5150235005 EiendomsMegler ! |
Sist oppdatert 09.10.2023

| Eiendomsmegler MNEF - daglig leder

Telefon: 930 53 255 EiendomsMegler 1 EiendomsMegler 1
E-post: carsten.s@eiendomsmeglerioa.no Drgbak
1441DR@BAK

Eiendomsmegleri.no



