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Fakta om
ciendommen

Prisantydning:
2.600.000,- + omk.

Byggedr:
2002 og 1970

Areal véningshus:
P-rom 111m2 / BRA 188m?2.

Tomt:
Eiet tomt
Samlet areal: 415 daa.

Parkering:

Parkering i garasje i vaningshuset.
Ellers plass for flere biler og kjgretgy pé
egen tunplass.

Kommunale avgifter:
21.425- pr. ér.

Omrdde:
Sunnfjord - Jglster

Eiendomstype:

Landbrukseiendom - konsesjonspliktig.

Adresse:
Befringsvegen 159
Postnr Poststed:
6843 Skei i Jplster

Befringsvegen 159

. el
el | | ||
,@ﬁm---l




Befringsvegen 159

Omkostninger
for kjoper

2 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

585~ (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

65 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 600 000,-))

2 677 472,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




ciendommen

Velkommen til Befringsvegen 157 og 159 -
Smadbruk i flotte omgivelser i Stardalen.

Eiendommen bestdr av et konsesjonspliktig
smdérbuk + en kdrbolig som star pd eget gdrds- og
bruksnummer. Smdbruket bestdr av ca. 414daa.
tomt, véningshus fra &r 2000, eldre driftsbygning
og et stglshus. Bruket har fulldyrka mark pé ca.
70daa. som i dag er utleid til ncerliggende bonde.

Eiendommen er del av felles jaktvald med rett til &
drive hjortejakt. Eiendommen grenser ogsa til
Stardalselva hvor en har fiskerett. Eiendommen har
0gsd stglsrett pd Befringstglen ca. 3km sgr for
tunet.
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Eiendommen ligger fint til i Stardalen - Jglster
i Sunnfjord kommune.
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Badet ligger p& hovedplan og
har endel innredning fra

byggedar.

Boligen er i dag innreda med 4
soverom
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Karboligen er en eldre
temmerstue med tilbygg fra
1970-tallet
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Befringsvegen 159

Karboligen er i dag innreda
med 3 soverom

Karboligen bestdr av en eldre sperrestove med
tilbygg fra 1970-tallet.
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Nokkelinformasjon

Adresse
Befringsvegen 159
6843 Skei i Jolster

Matrikkel
Gnr. 323 bnr. 2 og 27 i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger pd Befring, i
landbruksomréde i midtre del
av Stardalen i Sunnfjord
kommune. Tunet og
innmarksarealene ligger i
bunnen av dalen, ca. 300 moh.
med utsikt til ncerliggende
omrdde i grenden og dalfgret
mot vest. Tunet ligger ved
offentlig vei.

Nceromrddet

Til Stardalen bygdetun og
barnehage er det ca. 1,5 km. Til
bygdesenteret Skei, med barne-
og ungdomsskole, idrettshall,
butikker og diverse andre
kommunale og private
servicetilbud er det ca. 12 km.
Til regionsenteret Fgrde, med
videregdende skoler, hgyskoler,
sykehus, handelssenter og ett
godt utvalg av andre
servicetilbud er det ca. 55 km.
Til tettstedet Sandane, som er
kommunesenteret i Gloppen er
det ca. 40 km.

Type, eierform
Landbrukseiendom Selveier

Bygninger og byggemate
Tunet er utbygd med ett
bolighus og en driftsbygning.

Bolighuset fra 2002 er preget
av manglende vedlikehold.
Driftsbygningen har ikke netto
gjenverdi, og er vurdert som ett
riviningsobjekt.

Bolighus:

TG1: 4 stk.

- rom under terreng

- innvendige trapper

- overflater gulv

- tilliggende konstruksjoner
vatrom

TG2:19 stk.

- taktekking

- veggkonstruksjon

- vinduer

- dgrer

- balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- overflater

- etasjeskille/gulv mot grunn
- radon

- pipe og ildsted

- innvendige dgrer

- sluk, membran og tettesjikt
p& vaskerom

- sanitcerutstyr og innredning
p& vaskerom

- ventilasjon pd vaskerom

- overflater og innredning pé&
kiskken

- vannledninger

- avlgpsrgr

- grunnmur og fundament

- septiktank

- oljetank

TG3:12 stk.

- nedlgp og beslag
- takkonstruksjon/loft
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- utvendige trapper

- overflater vegger og himling
p& vaskerom

- generelt pd bad

- avtrekk pd kjskken

- ventilasjon

- varmtvannstank

- andre installasjoner
(sentralstgvsuger)

- elektrisk anlegg

- branntekniske forhold
- terrengforhold

TG IU: 2 stk.

- drenering

- utvendige vann- og
avlgpsledninger

Grunnmur av betong, antatt
delvis med gjenbruk av eldre
fundament/ringmur.
Betongdekke mellom kjelleren
og letasje. Etasjeskille av
tredekke mellom 1. etasje og
loftet.

Yttervegger av bindingsverk
med utvendig kledning av
ventilert trepanel.

Takkonstruksjon med
saltakform, bygget opp av
A-takstoler med uisolerte kott
og isolerte skrdtak med
overliggende luftespalte.
Taktekking av betongtaksten.
Vindskier av malt treverk med
dekkbord i overgang til
taktekking av betongtaksten.
Takrenner og nedlgpsrgr av
lakkert metall. Luftehette av
lakkert metall med plattlodd.

Vindu med malte trekarmer
med gjennomgdende sprosser,
2-lags glass og spileventil. Eldre
vindu i innkledd terrasse ved
inngangspartiet. Ytterdgr i
vindfanget av treverk med
malte overflater og 2-lags
glass. Ytterdgr i vaskerommet i
treverk med malte overflater og
2-lags glass og katteluke.
Ytterdegr i kjelleren i treverk med
finerte overflater. Leddet
stdlport i garasjen.

Treterrasse i fasade sgr, ved
inngangen til vaskerommet
med takoverbygg. Overbygget
og delvis innkledd treplatting
ved inngangspartiet.
Plassbygget tretrapp ved
inngangen.

Pipe av lettklinkerblokk med
malt og ubehandlet pusset
overflate.

Vannrgr av kopper mellom
inntak og varmvannstank til
dpen rgrsentral under
betongdekke. Avlgpsrgr av
plast. Luftergr fort til kaldloft
med vakumventil. 198 liter
varmtvannstank fra 1999.

Ved grunnmuren i fasade gst er
det rgr for péfyllling og lufting
som trolig er tilknyttet jordtank
for oljelager.

Elektrisk anlegg med skjult
installasjon. Fordelingsskap
med automatsikringer.
Varmekabel i vindfang,
vaskerom, bad og kjellerbod.

Det er ikke forskriftmessig
brannslukkingsapparat og
brannvarsler i boligen.

Driftsbygning:

Grunnmur og yttervegger i
kjelleren og i 1.etasje er av
betong- og murkonstruksjoner.
Gulv og etasjeskille av betong-
og tredekke. Yttervegger over
1.etasje av grindverk med
utvendig kledning av trepanel.
Takkonstruksjon med
saltakform, sperr med
taktekking av skiferheller,
eternittplater og metallplater.
Siloer av treverk, glasfiber og
betong med takoverbygg.
Lavebro av betong. Vindu med
trekarmer og enkle glass. Porter
og dgrer av treverk. P&
vestsiden av driftsbygningen er
det gjgdsellager av betong.

Betong- og
murkonstruksjonene har flere
stgrre sprekker. Etasjeskille over
fipsrommet er delvis falt
sammen. Rateskade i tredekke
i lga. Overflater, innredninger
og installasjoner er nedslitt.
Lekkasje i rgr pd melkerommet.
Eternittaket er nedslitt. Eternitt
er asbestholdig materiale som
ved sanering md behandles
som spesialavfall. Flere Igse
skiferheller. Bygningen har med
tanke pd teknisk standard ikke
netto gjenverdi og blir vurdert
som ett rivningsobjekt.

Stolskvie med stglshus:
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Bruket har stglskvie med sel og
fjos p& Befringstglen. Selet er
ca. 20 m2, og er oppfort i
trekonstruksjon over ringmur
av naturstein. Utvendig
kledning av trepanel og
taktekking av knotteplast og
torv. Bygningen treng utvendig
vedlikehold. Omlegging av
taktekking er pdbegynt, men
det gjenstar arbeid med
tekking og torvlegging. Det har
ikke vert innvendig synfaring.
Figsen har yttervegger av
betong og saltak med
taktekking a bglgeblekkplater.
Betongveggene har store
sprekker og taktekking er slitt.
Bygningene har samlet sett
liten gjenverdi, men stglen ligg i
ett fint naturomradet med lett
tilkomst og blir tillagt
skignnsmessig verdi for
rekreasjonsbruk.

Karbolig:

TG1: 1stk.
- septiktank.

TG2: 23 stk.

- Taktekke

- Nedlgp og beslag

- Utvendig veggkonstruksjon
- Takkonstruksjon

- Ytterdgrer

- Balkong og terrasse

- Garasje under terrasse
- Utvendige trapper

- Toalettrom

- Innvendige overflater
- Radon



- Pipe og ildsted

- Krypkijeller

- Innvendige dgrer.

- Kjgkkeninnredning

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Tomteforhold / drenering
- Grunnmur og fundamenter
- Forstgtningsmurer

- Vedlikehold hage / tomt

TG3:12 stk.

- Vindu

- Etasjeskille / gulv mot grunn
- Rom under terreng

- Innvendige trapper

- Defekt varmekabler

- Bad

- Vaskerom

- Kjgkken

- Varmepumpe

- Elektrisk anlegg

- Branntekniske forhold
- Tomt / terrengforhold

TG IU (ikke undersgkt)

- Tilliggende konstruksjon
vatrom

- Tilliggende konstruksjon
v@trom (vaskerom)

- Tomteforhold - utvendige
vann og avlgpsledninger

Bygningen bestdr av en eldre
sperrestove med tilbygg fra
1970-tallet.

Bygningen er oppfert pd
fundament og grunnmur under
sperrestova i betong og
natursteinsforblending.
Grunnmuren under tilbygget er

oppfert med lettklinkerblokker
murpussa overflater. Gulv i
underetasjen er av betong pd
mark.

Etasjeskille over krypkjelleren er
oppfert med tredekke med
stubbeloftskonstruksjon. |
tilbygget er etasjeskille oppfort
med betongdekke og tredekke.

Ytterveggene i sperrestova er
oppfert med lafta
temmerplank med utvendig
tilleggsisolering og kledning av
trepanel. Yttervegger i
tilbygget er oppfert med isolert
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel.

Taket pd sperrestova er har
saltakform oppfert med
sperrekonstuksjon med isolerte
skrétak. Taket i tilbygget gar
saltakform med kaldloft,
bygget opp med plassbygde
takstoler og undertak av
rupanel. P4 sperrestova er det
taktekke av torv, pd tilbygget
er det profilerte takplater.
Takrenner og nedlgp i plast og
metall.

Pipa er oppfert i
lettklinkerblokker med
murpussa overflater. Over taket
er det heldekkende beslag i
metall.

Vinduene har 2-lags glass i
trekarmer p& hovedplan, i
kjelleretasjen er det vindu med
1-lags glass i trekarmer.
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Ytterdgrer i trevirke.

Under terrassen er det carport /
garasje med dekke i betong og
vegger med betongstein,
lettklinker og gips.

Sanitceranlegget har vannrgr
av kobber og avlgpsrgr i plast.
Varmtvannsbeholder pd 116L.
Det elektriske anlegget har for
det meste skjult ledningsnett
og fordelingstavle med
skrusikringer.

Arealer og fordeling per
etasje

Primaarrom: 111 kvm,
Bruksareal: 188 kvm

Bolighus:

Loft: BRA 33m2, P-rom 33m?2
Innhold: 3 soverom og gang
med trapperom.

1.Etasje: BRA 78m?2, P-rom 78
m?2

Innhold: Vindfang, entre,
kigkken, stue, soverom,
trapperom, bad og vaskerom.

Kjeller: BRA 77m2, S-rom 77 m?2
Innhold: Garasje, carport og
bod.

Driftsbygning:

Innhold: kjeller med
gjodsellager. 1.etasje med
figsrom, lager og melkerom.
Loe og ldve med lagerplass og

tilkomst til siloer.

Hva som defineres som
primcerrom (P-ROM) eller
sekundcerrom (S-ROM) tar
utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr
eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt
og godkjent til dagens bruk.

Mgblering / utstyr

Leieboer i kdrboligen eier en del
av innbo og lgsgre og dette vil
tas ut fgr overlevering.

Evt. innbo og lgsgre som stdr
igjen ved overtagelse overtas
av kjgper.

Vaningshuset vil ikke bli
ytterligere ryddet eller rengjort
til overtagelse.

Driftsbygning og steglshus vil
ikke bli ytterligere ryddet eller
rengjort til overtagelse.

Bat med henger og Brayt
gravemaskin fglger ikke med
og Vil fjernes fgr overtagelsen.

Det vil ikke bli ryddet noe mer
pd gvrige deler av tomta pd
eiendommen.

Innvendige overflater og
innredninger

Vdningshus:

1.etasje: Gulv med belegg og
laminat. Vegger med malte
strier og malt trepanel. Himling

med malte plater.
Trefyllingsdgrer med malte
overflater, mellom stuen og
entreen med glass.

Loft: Gulv av ubehandlet
furugulv. Vegger med malte
strier. Skrdtak med ubehandlet
trepanel. Trefyllingsdgrer med
ubehandlet overflate. Trehvit
loftstrapp med spilerekkverk,
héndtak pd vegg og
barnesikringslister rundt
trinnene.

Kjeller: Gulv av ubehandlet
betong. Vegger med
ubehandlet betong og
skillevegger med plater med

ubehandlet og malte overflater.

Himlinger av ubehandlet
betong.

Vatrom:

Vaskerom med standard fra
byggedret. Gulv med
varmekabler og gulvbelegg
med oppbrett langs veggene.
Plastsluk med klemring i
overgang til tettesjikt av
belegg. Vegger med malte
strier. Himling med malte
plater. Opplegg for
vaskemaskin. Plugget vannrgr
med blendet avlgp for
skylleskum. Ventilasjon med
mekanisk avtrekk og tilluft
gjennom spileventil i vinduet.

Bad med standard fra
byggedret. Gulv med
varmekabler og belegg med
oppbrett langs veggene.
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Plastsluk med klemring i
overgang til tettesjikt av
belegg. Vegger med
vatromsbelegg. Himling med
malte plater. Klosett,
veggmontert servant,
veggmontert dusj med
dusjvegg, speil og lysarmatur.
Ventilasjon med mekanisk
avtrekk og tilluft gjennom
spileventil i vinduet.

Kjpkken:

Kjgkkeninnredning med
trehvite fronter og laminat
benkeplate med nedfelt
stdlbeslag med 2
vaskekummer.

Laminat veggpanel mellom
benkeskapene og overskapene.
Frittstdende hvitevarer.

Mekanisk avtrekksvifte fra
kjgkken, bad og vaskerom.
Ventilasjonen er elles basert pd
naturlig ventilering via
spileventiler i vindu og
dpningsvindu.

Kdrbolig:

Innvendige overflater har gulv
med belegg, laminat, tepper og
heltregulv. Veggene har lafta
tgmmerplank i sperrestova,
malte og tapetserte plater,
trepanel og murpussa
overflater. | himlingene er det
ubehandlet trefiberplater i
underetasjen, p& hovedplan er
det prepanel og trefiberplater.

Badet har enkel standard fra
byggedr med belegg pé& gulv



og vegger med vdtromspanel.
Badet er innreda med
vegghengt servant og
dusjhjgrne. WC er plassert p&
separat rom med eldre enkel
standard.

Vaskerom i underetasjen har
enkel standard med gulv av
betong og vegger med
murpussa overflater.
Vaskerommet er innreda med
skyllekar i plast og opplegg for
vaskemaskin.

Kjgkkenet har innredning fra
byggedr med profilerte
trefinerte fronter og benkeplate
i laminat. Innredningen har
opplegg for frittstdende
hvitevarer og avtrekksvifte over
komfyr.

Oppvarming

Vedovn i stuen.

Varmekabler i gulv pd bad.
Ellers elektrisk med panelovner.

Karbolig:

Vedovn pd kjgkken.
Peisovn i stue.

Ellers elektriske panelovner.
Varmekabler pé bad i
kdrboligen er defekt.

Luft til luft varmepumpe i
kdrboligen er defekt.

Parkering

Parkering i garasje i
véningshuset.

Ellers plass for flere biler og
kigretgy pd egen tunplass.

Areal og eierform
Areal: 415 000 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Eiendommens areal:

Fulldyrket jord: daa 70,8
Overflatedyrket jord: daa 0,0
Innmarksbeite: daa 3,5

Skog av sveert hgy bonitet: daa
449

Skog av h@y bonitet: daa 155,7
Skog av middels bonitet: daa
52,3

Skog av lav bonitet: daa 0,0
Uproduktiv skog: daa54,6

Myr: daa 18,6

Apen jorddekt fastmark: daa 3,1
Apen grunnlendt fastmark: daa
41

Bebygd, vann, bre: daa 6,8

Ikke klassifisert: daa 0,0

Sum areal: daa 414,4

Opplysninger om areal og
arealfordeling er henta fra
Nibio-Gardskart sine kart og
flyfoto. Link til kart: https://
gardskart.nibio.no/
landbrukseiendom/4647/323/
2/0?gardskartlayer=ar5kl13

Tomt og hage

Det er ikke kjennskap til
byggegrunn, dreneringssystem
eller utvendig ledningsnett.

Tilliggende fasiliteter
Eiendommen er del av ett
jaktvald med rett til & drive
hjortejakt. Basert pd bruket sitt
arealgrunnlag er det lagt til
grunn at jaktretten utgjer 1/2 til
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3/4 fellingslgyve &rlig. Arlig
verdi av jaktretten blir pd
bakgrunn av dette satt til kr 2
300,-. | kapitaliseringsrenta,
som er satt til 8%, er det tatt
rimelig hensyn til at utbytte fra
jakt vil vcere variabelt og at
kvoten kan bli redusert.

Eiendommen har landareal

med fiskrett langs Stardalselva.
Fiskeretten blir vurdert til & ikke
veere av gkonomisk betydning.

Eier
Thorleif Hindenes dgdsbo

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei til tomtegrensen.

Eiendommen er tilknyttet
Befring private vannverk.
Vannledning for felles vannverk
ligger over eiendommen ved
gdrdstunet.

Eier er pliktig i & ta del i drift og
vedlikehold av felles vannverk.

Privat avlgpsanlegg med
slamavskiller.

Septiktanken er i Norva 24
registrert med volum

p& 4 m3, plassert pd gstsiden
av huset.

Reguleringsplan
LNF-omrdade

Odel
Det hefter ikke odel pd
eiendommen.

Konsesjon
Det mé sgkes om konsesjon for
denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pd at
ervervet av eiendommen er
konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og
sende inn konsesjonssgknad
snarest mulig etter budaksept
dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt.

Kjgper dekker konsesjonsgebyr.

Kijgper har konsesjonsrisikoen
dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 2-5 eller§ 9
andretil fjerde ledd. | slike
tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen md
overtas av kjgper pd avtalte
vilkér senest innen 2 méneder
etter fgrste avslag pé
konsesjonssgknaden.

Endring eller konkret
fastsettelse av
overtagelsesdato, ut over det
som er nevnt over, skjer etter
avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor
meglerforetaket.

Ny eier utenfor slektskap til
selger md paregne 5 d&rs boplikt
fra erverstidspunkt.

Det er driveplikt p&
eiendommen.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vecere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter):

1837/900035-1/55 Utskifting
31101837

Gjelder denne registerenheten
med flere

1889/900066-1/55 Erklcering/
avtale

29.05.1889

Lyngstadfossen bru

Gjelder denne registerenheten
med flere

1889/900067-1/55 Erklcering/
avtale

31.10.1889

Lyngstadfossen bru

Gjelder denne registerenheten
med flere

1912/900223-1/55 Utskifting
22.01.1912

Gjelder denne registerenheten
med flere

1912/900224-1/55 Utskifting
22.01.1912

overutskifting

Gjelder denne registerenheten
med flere

1920/900246-1/55 Utskifting

-23-

Befringsvegen 159

10.05.1920
Gjelder denne registerenheten
med flere

1921/900210-1/55 Utskifting
31.01.1921

overutskifting

Gjelder denne registerenheten
med flere

1923/900361-1/55 Erklcering/
avtale

19.11.1923

Bestemmelse om regulering av
innsjg/vann/elv

Gjelder denne registerenheten
med flere

1930/900436-1/55 Erklcering/
avtale

19.05.1930

Bestemmelse om regulering av
innsjg/vann/elv

Gjelder denne registerenheten
med flere

1932/900391-1/55 Bestemmelse
om veg

08.08.1932

Gjelder denne registerenheten
med flere

1936/1396-1/55 Erklcering/
avtale

07.10.1936
rettighetshaver:Knr.4647
Gnr:323 Bnr:14

Rett til stglsved

Gjelder denne registerenheten
med flere

1938/881-1/55 Bestemmelse om
veg



21.06.1938
Gjelder denne registerenheten
med flere

1949/139-1/55 Utskifting
07.02.1949

Gjelder denne registerenheten
med flere

1949/193-1/55 Utskifting
18.02.1949

overutskifting

Gjelder denne registerenheten
med flere

1951/2057-1/55 Erklcering/
avtale

14.12.1951

Vedtak av det offentliges vilkér
for statstilskudd i

forbindelse med
vanningsanlegg

Gjelder denne registerenheten
med flere

1972/116-1/55 Jordskifte
12.01.1972

Gjelder denne registerenheten
med flere

1973/4530-3/55 Bestemmelse
om veg

22.10.1973

Bestemmelse om vann/
kloakkledning

Bestemmelse om garasje/
parkering

Gjelder denne registerenheten
med flere

1984/1493-2/55 Erklcering/
avtale
08.03.1984

Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten
med flere

1986/4590-2/55 Jordskifte
07.08.1986

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten
med flere

1991/6178-6/55
Fredningsvedtak

06.11.1991

GJELDER JOSTEDALSBREEN
NASJONALPARK

Gjelder denne registerenheten
med flere

1998/2906-1/55 ** Diverse
pdtegning

07.07.1998

Utviding av Jostedalsbreen
Nasjonalpark

1996/6151-2/55 Bestemmelse
om veg

02121996
rettighetshaver:Knr:4647
Gnr:323 Bnr:20

Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten
med flere

2001/195-1/55 Jordskifte
15.01.2001

Gjelder denne registerenheten
med flere

2005/121185-1/200 Erklcering/

avtale
24.08.2005
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Rettighetshaver: BEFRING
SAMDRIFT DA

Org.nr: 987993987

Denne eiendommen tilsluttet
Befring Samdrift DA for et
tidsrom pd 15 é&r fra 01.01.2005.
Gjelder denne registerenheten
med flere

2017/728219-1/200
Bestemmelse om veg
05.07.2017 21:00
rettighetshaver:Knr:4647
Gnr:323 Bnr:26

Gjelder denne registerenheten
med flere

2018/830270-1/200
Bestemmelse om veg
01.06.2018 21:00
rettighetshaver:Knr.4647
Gnr:323 Bnr:27

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest p&
vaningshuset hos Sunnfjord
kommune.

Det foreligger ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse
pd gvrige bygninger hos
Sunnfjord kommune.

@vrige bygninger er oppfert for
1998 og har derfor ikke krav om
ferdigattest, se mer info under:
Informasjon om krav til
ferdigattest for byggetiltak
etter plan- og bygningsloven:
Tiltak som er omsgkt far
01.01.1998, vil det ikke bli krevd
at ferdigattest innhentes i
ettertid for & f@ en ngdvendig

avslutning av byggesaken.
Forutsetningen er at
byggetiltaket er omsgkt og
godkjent av
bygningsmyndighetene, samt
at det er oppfert i samsvar
med gitt tillatelse.

Prisantydning
2 600 000,-

Beregnet totalkostnad
2 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202 - (Pantattest kjgper)
585,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

65 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 2 600
000,-))

78 472,- (Omkostninger totalt)

2 678 472 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Takst / tilstandsrapport
Utfert av : Bjarte Roska
Takstdato : 22.09.2023
Markedsverdi : 2 600 000,-
Teknisk verdi: 3887 500,-

Kommunale avgifter

Kr. 21425 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, feiing og
branntilsyn, slamtgmming og
tilsyn avlgpsanlegg,
renovasjonsavgift til SUM.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger mé veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.15 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.9 900)
Visninger (1900,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2
600 000,-) (Kr.60 000)
Tilrettelegging (Kr.10 500)
Tingl. hjemmelserklcering -
Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.99 370)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.
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Andre opplysninger
Eiendommen selges av dgdsbo
og selgerne har begrenset
kiennskap til eiendommen.
Interessenter bes derfor om @
gjgre ekstra ngye undersgkelser
for budgivning.

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Boligene er ikke energimerket
av selger da de ikke har
bebodd eiendommen og ikke
har kjennskap til
oppvarmingskildene.

Karboligen er for tiden utleid.
Leietagerne er sagt opp og vil
flytte ut innen overtagelse.

Den dyrka marka er utleid til
ncerliggende nabo, og ny eier
vil tre inn i leieforholdet.
Avtalen ble signert i 2022 og
strekker seg fram i 12 ar.
Leiepris er kr 225~ pr. daa. pr. dr.
Pris pd leiga kan reforhandles
etter 4 ar.

Siloulykke

Det var i 2003 en ulykke pé&
garden hvor 3 personer omkom.
Dette skjedde i forbindelse med
arbeid i ene siloen.

Ta kontakt med megler for mer
info.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare



annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pd papir sd lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning.

Overtagelse

Senest 2 mdneder etter at
endelig konsesjonsvedtak er
truffet.

Solgt 'som den er'
(nceringsdel/gardsbruket)
Eiendommen selges i den
forfatning den er under visning.
Salget fglger Avhendingsloven
§3-9:

"Endé& eigedomen er selt "som
han er" eller med liknande
allment atterhald, har
eigedomen likevel mangel der
dette fglger av 88 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsé mangel
dersom han er i vesentlig
ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til & rekne med ut
i fré kjgpesummen og tilhgva
ellers."

Kijgper kan derfor ikke
pdberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl.
Kapittel 3, enn det som fglger
direkte av § 3-9. Dette reduserer
selgers ansvar etter
avhendingsloven og vil vcere en
del av kontraktsvilkarene,
dersom man ikke reserverer seg
mot avhl. § 3-9 ved budgiving.
Opplysninger om innvendige
arealstgrrelser i salgsoppgaven
er hentet fra takst pd
eiendommen. Opplysninger i
salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Lovanvendelse (boligdel)
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i tréd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper réddfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik

bruksslitasje mda kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
e, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsd for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik
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Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning!

Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning, vil denne bli
avlyst.

Vedlegg til salgsoppgave
(oversendes ved forepgrsel til
megler)

- Matrikkelbrev

- Budskjema

- Grunnboksutskrift

- Kommuneplan

Salgsoppgave datert
12.06.2024



Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax il
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
stdr fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
pd eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjopet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers
forsikring.

PRISER
Borettslag/aksjeleilighet:
Kr 4100
Selveierleilighet/rekkehus:
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, fomt
Kr 11500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til
boligkjoperforsikring og fornyes érlig
—om du gnsker det.

BOLIGK|@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
+de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathijelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.

PLUSS-dekningen fornyes drlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdleper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,

samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller

post@help.no.



v11 Norsk takst

Takst

Befring

Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JOLSTER

Gnr 323: Bnr 2
4647 SUNNFJORD KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK
Bjarte Roska Forde Takstkontor AS, Storehagen 7, Forde Takstkontor AS
6800 Forde Storehagen 7, 6800 FGRDE
Telefon: 907 44 376 Telefon: 57 82 07 60

E-post: bjarte@fordetakstkontor.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Organisasjonsnr: 993 510 572

Dato befaring: 19.09.2023
Utskriftsdato: 22.09.2023
Oppdrag nr: 7008

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Matrikkel:  Gnr 323: Bnr 2 Forde Takstkontor AS ‘
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I I
Adresse:  Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JOLSTER Telefon: 57 82 07 60 Mokl b

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Takst av Gnr.323, bnr.2 i Sunnfjord kommune, basert pad eigedommen sin verdi ved sal.

For bustadhuset er det utarbeidd tilstandsrapport som felgjer som vedlegg til taksten. Taksten er elles basert pa visuell
synfaring av driftsbygningen, jordbruksarealet, stalsomrade og del av skogen.

Opplysningar er elles innhenta fra matrikkelen via Eiendomsverdi, Gardskartet og kommunekart.no.

Takstskjematuret har fastlagde tekstfelt med bokmalsform som ikkje kan endrast, taksten vert elles skriven pa nynorsk.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utfart pa grunnlag av NT's retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal falges slavisk, men det apnes for takstmannens skjgnn.

Eier skal lese gjiennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bear rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfgrt i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealméaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Eigedommen er eit konsesjonspliktig bruk, pa Befring i Jolster. Jordbruksareal, skog og utmark med jaktrett er tillagt verdi i
hgve til parekneleg ressursgrunnlag.

Bustadhuset vert tillagt verdi i have til teknisk standard og eigedommen si plassering. Driftsbygningen er nedslitt og har
ikkje netto gjenverdi, og er vurdert som eit rivningsobjekt.

Stglen ligg i fint naturomrade med lett tilkomst og er tillagt skjgnnsmessig verdi for bruk som rekreasjonsomrade.

Tunet ligg nordvendt med fint utsyn over dalen, i landbruksomrade med spreidd busetnad og avstand pa ca. 12 km til
bygdesenteret Skei.

| marknadsverdien er det tatt skisnnsmessig omsyn til riving av verdilause bygningar og fijerning av registrert avfall.

Markedsverdi: Kr. 1700 000

FORDE, 22.09.2023

.

Bjarte Roska Fgrde Takstkontor AS, Storehagen 7, 6800 Fgrde
Telefon: 57 82 07 60
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Matrikkel: ~ Gnr 323: Bnr 2
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE
Adresse:  Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JOLSTER

Befarings- og

Ferde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I
Telefon: 57 82 07 60 Porsk bkl

eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Thorleif Hindenes dadsbu

Takstingenior:

Bjarte Roska

Befaringl/tilstede:

Befaringsdato: 19.09.2023.
- Bjarte Roska. Takstgkonom/Takstingenigr MNT. TIf. 907 44 376
- Jeannette Telebo. Leigebuar.

Eiendomsopplysnin

ger

Eiend.betegnelse:

Befring

Eier:

Thorleif Hindenes dadsbu

Hjemmelsovergang:

04.02.2004 Type: Fritt salg Opplysningar henta fra Eiendomsverdi.

Matrikkel: ~ Gnr 323: Bnr 2
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE
Adresse:  Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JOLSTER

Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE
Telefon: 57 82 07 60

Beliggenhet: Eigedommen ligg pa Befring, i landbruksomrade i midtre del av Stardalen i Sunnfjord kommune.
Tunet og innmarksareala ligg i dalbotnen, om lag 300 moh., med utsyn til naerliggande omrade i
grenda og dalfgret mot vest.
Til Stardalen bygdetun og barnehage er det om lag 1,5 km.
Til bygdesenteret Skei, med barne- og ungdomsskule, idrettshall, butikkar og diverse andre
kommunale og private servicetilbod, er det om lag 12km.
Til regionsenteret Fgrde, med vidaregdande skular, hggskular, sjukehus, handelssenter og eit godt
utval av andre servicetilbod, er det vel 55 km.
Til tettstaden Sandane, som er kommunesenter i Gloppen, er det ca. 40 km.

Standard: Tunet er utbygd med eit bustadhus og ein driftsbygning. Bustadhuset, som er fra 2002, er prega av

manglande vedlikehald. Driftsbygningen har ikkje netto gjenverdi og er vurdert som eit
rivningsobjekt.

Konsesjonsplikt:

Eigedommen er konsesjonspliktig.

Morsk takst

Andre forhold
Forsikring: ‘Forsikringsdokument er ikkje framlagt.
Eiendommens arealer
Fulldyrket jord daa 70,8
Overflatedyrket jord daa 0,0
Innmarksbeite daa 3,5
Skog av sveert hgy bonitet daa 449
Skog av hgy bonitet daa 155,7
Skog av middels bonitet daa 52,3
Skog av lav bonitet daa 0,0
Uproduktiv skog daa 54,6
Myr daa 18,6
Apen jorddekt fastmark daa 3,1
Apen grunnlendt fastmark daa 4.1
Bebygd, vann, bre daa 6,8
Ikke klassifisert daa 0,0

daa 0,0
Sum arealer: daa 4144

Kommentar

Regulering:

LNF- omrade

Kommuneplan:

LNF- omrade

Adkomstvei:

Tunet ligg ved offentleg veg.

Opplysningar om areal og arealfordeling er henta fra Nibio-Gardskart sine kart og flyfoto. Link til kart: https://
gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/4647/323/2/0?gardskartlayer=ar5kl13

Kommentar

Tilknytning vann:

Eigedommen er tilknytta Befring private vassverk.

Tilknytning avigp:

Privat avigpsanlegg med slamavskiljar.

| IK er eigedommen registrert med bruksrett til ein teig i fellesmarka aust for stglskvia.

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom

Konsesjonspliktig bruk med fulldyrka jord, innmarksbeite, skog og utmark, tun med bygningar,
stolskvie med stelshus, del i jaktvald med rett til & drive hjortejakt og med fiskerett i Stardalselva.
Eigedommen ligg i omrade med spreidd busetnad knytta til landbrukseigedommar samt nokre
frittliggande bustad- og fritidseigedommar.

Produksjon

Bruket er ute av produksjon og har ikkje driftsbygning for vidare drift. Jordbruksarealet vert drive av
eit naerliggande bruk som har leigeavtale for 10 ar rekna fra 2022.

Heftelser: Gnr.323, bnr. 26 og 27 har tinglyst bestemmelse om veg gjennom tunet.
Gnr.323, bnr.20 har tinglyst bestemmelse om vassleidning og gjerde.
Tinglyst fredningsvedtak som gjelder Jostedalsbreen Nasjonalpark.

For andre tinglyste heftelse og tinglyste jordskifte syner ein til Grunnboka.

Andre forhold: Under synfaringa vart det registrert avfall og skrot rundt driftsbygningen, ei bossfylling i eit skogholt
like ved Befringsvegen ca 300 m aust for tunet, og ei utrangert gravemaskin ved elvekanten. Ein
gjer merksam pa at alle areal ikkje er kontrollerte.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 4647 SUNNFJORD Gnr: 323 Bnr: 2

Hjemmelshaver: Thorleif Hindenes dgdsbu
Adresse: Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JOLSTER
Kommentar: Opplysningar fra matrikkelen er innhenta via Eiendomsverdi.

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt

Eiendomsverdi 19.09.2023 Matrikkelopplysningar Innhentet

NIBIO Gardskart 19.09.2023 Kart/flyfoto med arealregistreringar Innhentet

Kommunekart.com 19.09.2023 Kontroll av kommuneplan Innhentet

Oppdr. nr: 7008
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Odel

Eigedommen stettar arealkravet til odelsjord.

Eigar, som fekk tinglyst heimel i 2004, overtok ikkje bruket pa odel. Odelshevdtida, som er 20 ar, er
ikkje oppnadd.

| taksten er det med bakgrunn i dette lagt til grunn at eigedommen ikkje er odlingsjord. Om dette er
av betydning for sal og kjgp av eigedommen ma det eventuelt naermare vurderast.

Ein eigedom blir rekna som odlingsjord nar fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedomen er over
35 dekar, eller det produktive skogarealet pa eigedomen er over 500 dekar.
Med til arealgrunnlaget blir rekna eigedomen sin del i realsameige.

Odelsrett far odlaren nar han har vore eigar med full eigedomsrett i 20 ar.

Hevdstida blir rekna fra den dagen hevdaren blir eigar med full eigedomsrett. Nar ikkje anna er
opplyst, reknar ein at han blei eigar da heimelen hans blei tinglyst.

Har eigaren ikkje annan heimel enn eigedomshevd, vinn han odel samstundes med at
eigedomshevda er fullfgrt.

Kar

Ingen registrerte karhefte.

Arrondering

Oppdr. nr: 7008

Eigedommen er registrert med 6 teigar.

Teig 1 og 2 ligg pa s@r- og nordsida av Befringsvegen, og bestar av tun med bygningar, fulldyrka
jord, innmarksbeite og skog.

Befaringsdato: 19.09.2023 Side: 4 av 10
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Teig 3 og 4 ligg i lia ser for tunet og i Befringsbakkane, og bestar av myromrade og skog- og utmark.
Vegen til Befringsdalen gar gjennom teigen i Befringsbakkane.

Teig 5 er ein skog og utmarksteig som ligg ca 1300 m aust for tunet, i fiellsida ser for Befringsvegen.
Teigen har ikkje tilkomst fra veg.

Teig 6 er bruket si stalskvie, som ligg pa Befringstalen, med tilkomst via bomveg til parkeringsplass i
Befringsdalen og vidare etter sti pa ca 700 m i lett turterreng.

For utfyllande opplysningar om areal og teigdeling syner ein til Gardskartet.
Link til kart: https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/4647/323/2/0?gardskartlayer=ar5ki13

Bygninger pa eiendommen

Bustadhus

Bygningsdata

Byggear: 2002 Kilde: Registrert byggear

Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 700 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 1100 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 2 600 000
Verdi: Bustadhuset sin verdi for eigedommen er basert pa bygningen sin tekniske

standard, planlgysing og eigedommen si plassering. Kr. 1400 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Loft 34 |33 m2 BRA - 3 soverom og gang. Kott under skrataka.
1. etasje 86 |78 m2 BRA - Vindfang, gang m/trapperom, kjgkken, stove, soverom, bad og

vaskerom.

Kjeller 86 |77 m2 BRA - Garasje, carport og bod.
Sum bygning: 206
Kommentar areal

Arealet er oppmalt innvendig med lasermalar. BTA er berekna areal, ikkje oppmailt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Bustadhus

Bygning, generelt

For utfyllande opplysningar om bustadhuset syner ein til vedlagt tilstandsrapport.

Oppdr. nr: 7008
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Driftsbygning
Bygningsdata

L | Byggear: Kilde: Ukjent byggear.

Verdivurdering

Verdi: ‘Driftsbygningen har ikkje netto gjenverdi.
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Grunnflate 250 Kjellar med gjgdsellager.

1.etasje med fjgsrom, lager, mjglkerom.
Lge og lave med lagerplass og tilkomst til siloar.

Sum bygning: 250

Kommentar areal

Bygningen er til nedfalls. Oppfert areal er bygningen si ca grunnflate.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Kort skildring av bygningen:

Grunnmur og ytterveggar i kjellaren og 1.etasje av betong- og murkonstruksjonar.

Golv og etasjeskilje av betong- og tredekke.

Ytterveggar over 1.etasje av grindverk med utvendig kledning av trepanel.

Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd av sperr med taktekking av skiferheller, eternittplater og metallplater.
Siloar av treverk, glasfiber og betong med takoverbygg.

Lavebru av betong.

Vindauge med trekarmar og enkle glas.

Portar og dgrer av treverk.

Pa vestsida av driftsbygningen er det gjgdsellager av betong.

Standard/vedlikehald:

Betong- og murkonstruksjonane har fleire starre sprekker.
Etasjeskilje over figsrommet er delvis samanbrote.
Rateskade i tredekke i lga.

Overflater, innreiingar og installasjonar er nedslitt.
Lekkasje i rar i mjglkerommet.

Fleire lauuse skiferheller.
Bygningen har med omsyn til teknisk standard ikkje netto gjenverdi og vert vurdert som eit rivningsobjekt.

Eternittaket er nedslitt. Eternitt er eit asbesthaldig materiale som ved sanering mé behandlast som spesialavfall.
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Andre verdikomponenter

NT

Rorsk takst

Matrikkel:  Gnr 323: Bnr 2 Forde Takstkontor AS

NT

Verdikomponenter

Fulldyrka jord/innmarksbeite

Fulldyrka jord 70,8 daa.
Innmarksbeite 3,5 daa.

Areal med fulldyrka jord ligg pa flatt lettdrive terreng. Under
synfaringa var del av areala vassmetta, med synleg behov for
dreneringstiltak. Det er ikkje framlagt opplysningar om
grogftesystem og vasskanalar.

390 000

Skog/utmark

Det er ikkje skogbruksplan eller andre nyare registreringar av
skogsmarka. Skogsmarka vert difor skjgnnsmessig vurdert
etter registreringar gjort under synfaringa og opplysningar
henta fra kart og flyfoto.

Skogsmarka bestar av nokre granfelt og elles av naturleg
tilvekst av lauv- og barskog.

| to av teigane ligg del av skogsmarka innafor omrade som er
registrert som vernskog.

120 000

Jaktrett/fiskerett

Eigedommen er del av eit jaktvald med rett til & drive
hjortejakt. Basert pa bruket sitt arealgrunnlag er det lagt til
grunn at jaktretten utgjer 1/2 til 3/4 fellingslayve arleg. Arleg
verdi av jaktretten vert med bakgrunn i dette sett til kr 2.300,-.
| kapitaliseringsrenta, som er sett til 8%, er det tatt rimeleg
omsyn til at utbytte fra jakt vil vere variabelt og at kvoten kan
verte redusert.

Eigedommen har landareal med fiskerett langs Stardalselva.
Fiskeretten er vurdert til & ikkje vere av gkonomisk betydning.

27 500

Tun og tomtetekniske
installasjonar

Gardstun med tomtetekniske installasjonar.

200 000

Stolskvie m/stolshus

Bruket har stglskvie med sel og figs pa Befringstalen.

Selet er ca 20 m2, og er oppfart i trekonstruksjon over
ringmur av naturstein. Utvendig kledning er av trepanel og
taktekkinga av knotteplast og torv.

Bygningen treng utvendig vedlikehald. Omlegging av
taktekkinga er pabegynt, men det gjenstar arbeid med tekking
og torvlegging.

Det var ikkje tilgang for innvendig synfaring.

Fjgsen har ytterveggar av betong og saltak med taktekking av
balgjeblekkplater.
Betongveggane har store sprekker og taktekkinga er slitt.

Bygningane har samlasett liten gjenverdi, men stalen ligg i fint
naturomrade med lett tilkomst og vert tillagt skjgnnsmessig
verdi for rekreasjonsbruk.

150 000

Sum andre verdikomponenter:

887 500

Oppdr. nr: 7008

Befaringsdato: 19.09.2023
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Sammendrag verdiberegning
Sammendrag verdikomponenter
Bygninger ol: Bustadhus Kr. 1400 000
Driftsbygning
Andre verdikomponenter: Fulldyrka jord/innmarksbeite Kr. 390 000
Skog/utmark Kr. 120 000
Jaktrett/fiskerett Kr. 27 500
Tun og tomtetekniske installasjonar Kr. 200 000
Stalskvie m/stglshus Kr. 150 000
Samlet verdi: Kr. 2 287 500
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Andre bilder

Andre bilder for oppdraget
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Norsk takst

Tilstandsrapport

() Befringsvegen 159, 6843 SKEI | JBLSTER
(I) SUNNFJORD kommune
# gnr. 323, bnr. 2

Areal (BRA): Enebolig 188 m?

Befaringsdato: 19.09.2023 Rapportdato: 22.09.2023 Oppdragsnr.: 18923-1193 Referansenummer: J19891

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Var ref: Bjarte Roska

Gyldig rapport
22.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarte Roska

Uavhengig Takstingenigr
bjarte@fordetakstkontor.no
907 44 376
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4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7 k
6800 F@RDE Norsk taks!

Beskrivelse av eiendommen

1.etasje. _ TEKNISKE INSTALLASJONER
Golv med belegg og laminat,

Veggar med malte strier og malt trepanel,

Bustadhuset er fra 2002, oppfgrt i tradisjonell konstruksjon

med vanleg enkel standard pa overflater, innreiingar og Vassrgr med rgr-i-rgr system fra open rgrsentral i

kjellaren.

installasjonar. Himling med malte plater. .
. . N . Vassrgr av kopar mellom inntak og varmtvasstank
Behov for teknisk oppgradering og modernisering som fglgje .
. : . Loft til open rgrsentral under betongdekke
av registrerte skade, byggetekniske avvik samt elde og OTt.

Avlgpsrgr av plast. Luftergr fgrt til kaldloft med
vakumventil.
198 liter varmtvasstank fra 1999.

Golv av ubehandla furugolv.
Veggar med malte strier.

slitasje ut over normal bruksslitasje ma pareknast.

Ga til side Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avwvik fra innhenta teikningar:

Det er ikkje trapperom mellom kjellaren og 1. etasje.
Loftet har 3 soverom, ikkje 2 som teikningen syner.

Enebolig - Byggear: 2002

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur av betong, antatt delvis med gjenbruk
av eldre fundament/ringmur.
Betongdekke mellom kjellaren og 1.etasje.
Etasjeskilje av tredekke mellom 1.etasje og loftet.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig
kledning av ventilert trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd av A-
takstolar med uisolerte kott og isolerte skratak
med overliggande luftespalte.
Taktekking av betongtakstein.
Vindskier av malt treverk med dekkbord i
overgang til taktekking av betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert metall.
Luftehette av lakkert metall med plattlodd.
Vindu med malte trekarmar med gjennomgaande
sprosser, 2-lags glas og spileventil.
Eldre vindu i innkledd terrasse ved
inngangspartiet.
Ytterdgr i vindfanget av treverk med malte
overflater og 2-lags glas.
Ytterdgr i vaskerommet i treverk med malte
overflater og 2-lags glas og katteluke.
Ytterdgr i kjellaren i treverk med finerte
overflater.
Ledda stélport i garasjen.
Treterrasse i fasade sgr, ved inngangen til
vaskerommet med takoverbygg .
Overbygd og delvis innkledd treplatting ved
inngangspartiet.
Plassbygd tretrapp ved inngangen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

Skratak med ubehandla trepanel.

Kjellar

Golv av ubehandla betong.

Veggar av ubehandla betong, og skiljeveggar med
plater med ubehandla og malte overflater.
Himlingar av ubehandla betong.

Vedomn i stova.
Pipe av lettklinkerblokk med malte og ubehandla
pussa overflater.
Trekvit loftstrapp med spilerekkverk, handtre pa
vegg og barnesikringslister under trinna.
Trefyllingsdgrer med malte overflater, mellom
stova og entreén med glas.
Trefyllingsdgrer med ubehandla overflater i
loftet.

o Ga til side
VATROM
Vaskerom med standard fra byggearet.
Golv med varmekabel og golvbelegg med
oppbrett langs veggane.
Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av
belegg.
Veggar med malt strie.
Himling med malte plater.
Opplegg for vaskemaskin.
Plugga vassrgr og blenda avlgp for skyllekum.
Ventilasjon med mekanisk avtrekk og tilluft
gjennom spileventil i vinduet.

Bad med standard fra byggearet.
Golv med varmekabel og belegg med oppbrett
langs veggane.
Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av
belegg.
Veggar med vatromsbelegg.
Himling med malte plater.
Klosett, veggmontert servant, veggmontert dus;j
med dusjvegg, speil og lysarmatur.
Ventilasjon med mekanisk avtrekk og tilluft
gjennom spileventil i vinduet.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnreiing med trekvite frontar og laminat
benkeplate med nedfelt stalbeslag med 2
vaskekummer.
Laminat veggpanel mellom benkeskapa og
overskapa.
Frittstaande kvitevarer.
Ventilator tilknytta mekanisk avtrekk.

19.09.2023 Side: 5 av 26

Mekanisk avtrekksvifte fra kjgkken, bad og
vaskerom.

Ventilasjonen er elles basert pa naturleg
ventilering via spileventilar i vindu og
opningsvindu.

Sentralstgvsugar, defekt.

Elektrisk anlegg med skjult installasjon.
Fordelingsskap med automatsikringar.
Varmekabel i vindfang, vaskerom, bad og
kjellarbod.

Det er ikkje forskriftsmessig
brannslokningsapparat og brannvarslar i

bustaden.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ikkje kjennskap til byggegrunnen.
Det er ikkje kjennskap til dreneringssystem.
Det er ikkje kjennskap til utvendig leidningsnett.
Septiktanken er i Norva 24 registrert med volum
pa 4 m3, plassert pa austsida av huset.
Ved grunnmuren i fasade aust er det rgr for
pafylling og lufting som truleg er tilknytta
jordtank for oljelager.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Enebolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 33 33 0
1. Etasje 78 78 0
Kjeller 77 0 77
Sum 188 111 77
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 18923-1193 Befaringsdato: 19.09.2023 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18923-1193

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova, og er eit vedlegg til taksten av
landbrukseigedommen.

Eigedommen vert selt fra dgdsbu. Det er difor ikkje
eigenerklaering eller gitt vesentlege opplysningar om
eigedommen, informasjonen om eigedommen er dermed
avgrensa.

Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG 3 der omgaande
tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet vil det kunne vere
koplingar mellom ulike konstruksjonar/bygningskomponentar
der tiltak ma gjennomfgrast felles. For slike
konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig
fordeling av kostnadsestimatet, eller kommentert at kostnaden
er tatt omsyn til under andre tiltak.

Taksert teknisk verdi er basert pa dagens byggekostnad med
fradrag for elde, slitasje, skade og avvik i hgve til dagens
byggestandard og forskriftskrav.

For andre bygningar pa eigedommen vert det i skjematuret for
landbrukstaksten berre gitt ei forenkla skildring som ikkje er
basert pa detaljert niva etter nemnde standard og forskrift.
Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje
kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er avvik:

Det er ikkje montert snafangar pa taket i samsvar
med byggearet sine foreskriftskrav.

Det er ikkje montert stigetrinn og plattform for
tilkomst til pipa.

Det er ikkje lagt rar/grafter for kontrollert vekkleiing
av vatn fra taknedlapa.

Takutstikket i hjgrnet mot sgr er skada etter
pakgyring. (Skaden er ogsa kommentert under
andre bygningsdeler.)

Dekkbord og vindskier er malingssilitt.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:

Utkast fra mekanisk avtrekk har gatt ut i loftskottet
som ligg over kjgkken, soverom og vaskerom.
Isolasjonen og overflater i takkonstruksjonen i kottet
er misfarga og pafert luktskade etter damp og fett
fra avtrekksvifta.

Kotta er ikkje ventilerte.

Skade pa takutstikket i s@rvestre hjgrnet.

Skada flugenetting i luftespalten langs takutstikket.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

19.09.2023 Side: 7 av 26

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Det er ikkje montert rekkverk rundt treplattingen ved
trappa, og trappa manglar handtre/rekkverk pa
begge sider.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside
Det er avvik:

Slitt overflate og fleire hol etter demontert inventar
pa veggane i vatsona.

Hol i yttervegg, antatt for bruk av tarketrommel.
Holet er synleg fra utsida, men er skjult bak
lausinventar innvendig.

Fuktmerke i himlingen rundt avtrekkskanalen, antatt
pa grunn av avrenning av kondens.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@© vatrom > Bad - Generelt. > Bad Gatil side
Det er avvik:

Veggbelegget i dusjsona har sprekker.
Golvbelegget er misfarga av varmekabelen.
Klosettet er ikkje festa til golvet.

Veggfeste for dusjen er laust og tettesjiktet rundt
innfestinga er utett.

Dusjveggen er laus.

Mange demonteringshol i veggane i vatsona.
Badet har ikkje til strekkeleg tilluft for ngdvendig
luftgjennomstrgyming.

(Avvik ved avtrekksvifta er kommentert under
ventilasjon.)

Fall i radius 80 cm fra slukrista er 10 mm, kravet er
1:50/16mm.

Nivaskilnad fra topp slukrist til topp tettesjikt ved der
er ca 10 mm, kravet er minimum 25 mm.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Kjokken > Avtrekk > Kjpkken Gatil side
Det er avvik:
Ventilatoren er defekt.
Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Avtrekksvifta har redusert funksjon.
Utkastet fra avtrekksvifta gar ut i eit loftskott og har
medfort lukt- og dampskade i overflatene.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er avvik:
Dekselet over el. kopling til tanken er fierna. (TG3)
Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med
stikkontakt.
Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter
NEK 2014 ha fast tilkopling til el. anlegget.
Varmtvasstanken har oppnadd normal brukstid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Det er avvik:
Sentralstgvsugaren er defekt.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Elektrisk anlegg med skjult installasjon.
Fordelingsskap med automatsikringar.
Varmekabel i vindfang, vaskerom, bad og kjellarbod.

Kostnadsestimat: Under 10 000

©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Det er ikkje forskriftsmessig brannslokningsapparat
og brannvarslarar i bustaden.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er awvik:

Kjellargolvet ligg under nivaet pa fylkesvegen, og
arealet mellom vegen og huset er ikkje tilrettelagt for
kontrollert vekkleing av overflatevatn.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(32D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Tomteforhold > Drenering Gatilside

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er avvik:

Taktekkinga har flekkvis mosegroing og naturleg
slitasje.

Fargeskilnad mellom taksteinen fra byggearet og
takstein som er skifta i samband med vedlikehald.
Skade pa takstein over takutstikket mot sgr.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Det er avvik:
Det er ikkje montert musesperre under kledningen.
Kledningen treng generelt byggvask og ny
overflatebehandling.
Det gjenstar montering av hjgrnebord etter
ombygging av veggane rundt overbygd inngangsparti.

G Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:
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Vindua er malingsslitte og har flekkvis misfarging i
innvendige ubehandla overflater etter avrenning av
kondens.

Vassbretta under vindua er montert opp under
karmane og sidelistene pa vindua star ned pa
vassbretta. Manglande dryppkant under karmane og
listverket aukar faren for fuktskade i underkarmane.
Vindua i innkledd terrasse er ikkje lista.

Det manglar eitt glas i kjellarvindauge.

@) Uutvendig > Dgrer
Det er awvik:

Ytterdgrene har flekkvise malingsslitasje.
Ytterdgra i vindfanget har sprekke i glaset og tek i
karmen.

Ytterdgra i kjellaren er nedslitt med behov for
rehabilitering/skifting.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
(1]
balkonger

Det er avvik:

Terrassedekke mot sgr er slitt.

Veggane rundt treterrassen ved inngangspartiet er
med synleg bindingsverk innvendig og av enkel
utfgring.

@) Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Flekkvise merke i himlingen i kjgkkenet langs
overskapa og ved ytterveggen, med mulig arsak i
luftlekkasje og fukt fra avtrekkskanalen.

Nedsota himling over vedomnen i stova.
Kvistgjennomslag i malt trepanel.

Del av overflatene i 1.etasje er prega av lukt og
misfarging fra rgyking.

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:

Ved kontroll av golv i tilfeldig valde kontrollpunkt i 1.
etasje og loftet vart det registrert:

15 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i stova.

14 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i entreen.
25 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i
soverommet mot sgr i loftet.

10 - 12 mm retningsavvik/nivaskilnad i golva i andre
loftsrom.

Lokal knirk i enkelte golvflater.

@ Innvendig > Radon
Det er avvik:
Bygningen er ikkje oppfgrt med radonsperre og
radonmaling er ikkje utfgrt.

| radonkartet er omrade merka med "moderat til 13g"
varsemdgrad.

Oppdragsnr.: 18923-1193

Ga til side o

0

Ga til side

Ga til side (1]

(1]

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  19.09.2023

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avvik:

Sotluka, som er plassert i stova, har laus Ias.

Det er ikkje eldfast plate pa golvet under sotluka.
Riss i murpussen og avskalling av maling pa pipa ved
omnen.

Vedomnen er slitt og har sprekker i eldfaste
plateinnlegg.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Slitt overflatebehandling pa nokre innvendige dgrer.
Fleire dgrer tek i karm og terskel.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Det er avvik:
Slukrista er skada.

Golvbelegget er fra byggearet og har som tettesjikt
oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Vatrom > Sanitarutstyr og innredning > Vaskerom
Det er avvik:

Blenda avlgpsrgr er delvis laust.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Det er avvik:

Avtrekkskanalen manglar ventil.
Vaskerommet har ikkje til strekkeleg tilluft for
ngdvendig luftgjennomstrgyming.

(Avvik ved avtrekksvifta er kommentert under
ventilasjon.)

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er avvik:

Lause hengsler pa nokre frontar.
Kjpkkeninnreiinga har elles naturleg bruksslitasje og
bruksmerker.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er avvik:

Det er ikkje tettemuffe mellom vassrgra og varergra i
kjpkkenbenken.

Irr pa del av koparrgra i kjellaren.

Kjellarboda, som rgrsentralen er plassert i, har
varmekabel i golvet, men er ikkje isolert.

Det er ingen dokumentasjon for fagmessig utfgring av
rgrinstallasjonar.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er avvik:
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Det er ikkje fuga rundt rgrgjennomfgringa i veggen
bak kjgkkenbenken og rundt rgrgjennomfgringane for
avlgpsrgra i vaskerommet.

Laust avlgpsrgr i vaskerommet for demontert
skyllekum.

Luftergret for avigpsanlegget er avslutta med
vakumventil i loftskott.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
Det er avvik:
Sprekk i fundamentet under kjellardgra.
Det er ikkje synleg grunnmursplast utvendig pa
muren.
@) Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Det er avvik:
Septiktanken har provisorisk lok.
Ga til side

) Tomteforhold > Oljetank
Det er avvik:
Det er truleg jordtank for oljelager pa austsida av

huset, men ingen kjennskap til om tanken har vore
brukt.

Oppdragsnr.: 18923-1193 Befaringsdato:  19.09.2023
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2002 Registrert byggear.
UTVENDIG
Taktekking @

Taktekking av betongtakstein.
Takflatene er kontrollert fra terrengplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert sngfangar pa taket i samsvar med byggearet sine
foreskriftskrav.

Det er ikkje montert stigetrinn og plattform for tilkomst til pipa.

Det er ikkje lagt ror/grefter for kontrollert vekkleiing av vatn fra
taknedlgpa.

Takutstikket i hjgrnet mot sgr er skada etter pakgyring. (Skaden er ogsa
kommentert under andre bygningsdeler.)

Dekkbord og vindskier er malingsslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukke forskriftsmessige avvik og reparere skada bygningsdelar.
Vedlikehald og overflatebehandling av dekkbord og vindskier.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ad

Veggkonstruksjon

Bindingsverk med utvendig kledning av ventilert trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert musesperre under kledningen.
Kledningen treng generelt byggvask og ny overflatebehandling.
Det gjenstar montering av hjgrnebord etter ombygging av veggane

Vurdering av avvik: rundt overbygd inngangsparti.

¢ Det er avvik:
Konsekvens/tiltak

Taktekkinga har flekkvis mosegroing og naturleg slitasje. o Tiltak:

Fargeskilnad mellom taksteinen fra byggearet og takstein som er skifta i
samband med vedlikehald.
Skade pa takstein over takutstikket mot sgr.

Montere musesperre/musebgrste i nedre del av luftespalten under
utvendig veggkledning.
Vedlikehald med vask av og overflatebehandling av utvendig kledning.

Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd av A-takstolar med uisolerte
kott og isolerte skratak med overliggande luftespalte.
Kott med tregolv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerne mosegroing. Takkonstruksjon/Loft

Kontrollere lekter og takstein pa skada takutstikk.
Takflatene bgr kontrollerast regelmessig for skade og lekkasje rundt
gjennomfgringar for pipe og luftehette.

Nedlgp og beslag

aG»
Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert metall.
Vindskier av malt treverk med dekkbord i overgang til taktekking av
betongtakstein.
Luftehette av lakkert metall med plattlodd.
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Tilstandsrapport

Luktskade og misfarging i overflater fra avtrekksluft i loftskott.

F 4 o -

Utkastrgr fra mekanisk avtrekk til luftehetta pa taket er fierna. Isolasjon
og overflater er misfarga og luktskada. Vakumventilen, til hggre for
avtrekksvifta, er kommentert under avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utkast fra mekanisk avtrekk har gatt ut i loftskottet som ligg over
kjokken, soverom og vaskerom. Isolasjonen og overflater i
takkonstruksjonen i kottet er misfarga og pafgrt luktskade etter damp og
fett fra avtrekksvifta.

Kotta er ikkje ventilerte.

Skade pa takutstikket i sgrvestre hjgrnet.

Skada flugenetting i luftespalten langs takutstikket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolasjon som er pafgrt luktskade ma skiftast og overflater som er
misfarga av damp og fett ma reingjerast og luktsanerast.
Montere ventilar i kotta.

Skade pa takutstikket i det sgrvestre hjgrnet ma reparerast.
Skada flugenetting bgr skiftast/erstattast med ny netting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ad

Vindu med malte trekarmar med gjennomgaande sprosser, 2-lags glas
og spileventil.
Eldre vindu i innkledd terrasse ved inngangspartiet.

Vinduer

Oppdragsnr.: 18923-1193 Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 E l l

6800 FORDE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindua er malingsslitte og har flekkvis misfarging i innvendige ubehandla
overflater etter avrenning av kondens.

Vassbretta under vindua er montert opp under karmane og sidelistene
pa vindua star ned pa vassbretta. Manglande dryppkant under karmane
og listverket aukar faren for fuktskade i underkarmane.

Vindua i innkledd terrasse er ikkje lista.

Det manglar eitt glas i kjellarvindauge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehald og ny overflatebehandling.

Dgrer @

Ytterdgr i vindfanget av treverk med malte overflater og 2-lags glas.
Ytterdgr i vaskerommet i treverk med malte overflater og 2-lags glas og
katteluke.

Ytterdgr i kjellaren i treverk med finerte overflater.

Ledda stalport i garasjen.

Nedslitt ytterder i kjellaren.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Ytterdgrene har flekkvise malingsslitasje.

Ytterdgra i vindfanget har sprekke i glaset og tek i karmen.
Ytterdgra i kjellaren er nedslitt med behov for rehabilitering/skifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehald og overflatebehandling av ytterdgrene i 1.etasje.
Rehabilitere/skifte ytterdgra i kjellaren.
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ad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse i fasade sgr, med takoverbygg ved inngangen til
vaskerommet.
Overbygd og delvis innkledd treplatting ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassedekke mot sgr er slitt.
Veggane rundt treterrassen ved inngangspartiet er med synleg
bindingsverk innvendig og av enkel utfgring.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehald med overflatebehandling og skifting av slitte terrassebord.

Utvendige trapper

Plassbygd tretrapp ved inngangen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert rekkverk rundt treplattingen ved trappa, og trappa
manglar handtre/rekkverk pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk mellom plattingen og trappeopningen og handtre pa
begge sider av trappelgpet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS ‘

Storehagen 7 k l I

6800 FORDE  Norsk takst

Overflater

1.etasje.

Golv med belegg og laminat,

Veggar med malt strie og malt trepanel,
Himling med malte plater.

Overflater i loft.

Golv av trekvite ubehandla furugolv.
Veggar med malt strie.

Skratak med ubehandla trepanel.

Kjellar

Golv av ubehandla betong.

Veggar av ubehandla betong, og skiljeveggar av plater med ubehandla
og malte overflater.

Himlingar av ubehandla betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flekkvise merke i himlingen i kjgkkenet langs overskapa og ved
ytterveggen, med mulig arsak i luftlekkasje og fukt fra avtrekkskanalen.
Nedsota himling over vedomnen i stova.

Kvistgjennomslag i malt trepanel.

Del av overflatene i 1.etasje er prega av lukt og misfarging fra rgyking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsaka til merke i himlingen langs overskapa bgr naermare kontrollerast
ved skifting av luktskada og misfarga isolasjon i kaldloftet.
Overflatemodernisering i 1.etasje ma pareknast.

ad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mellom kjellaren og 1.etasje.
Tredekke mellom 1.etasje og loftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ved kontroll av golv i tilfeldig valde kontrollpunkt i 1. etasje og loftet vart
det registrert:

15 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i stova.

14 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i entreen.

25 mm retningsavvik/nivaskilnad i golvet i soverommet mot sgr i loftet.
10 - 12 mm retningsavvik/nivaskilnad i golva i andre loftsrom.

Lokal knirk i enkelte golvflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Retningsavvika er av avgrensa bruksmessig betydning. Tiltak er difor
ikkje vurdert som ngdvendig, og bgr med omsyn til kostnad eventuelt
takast i samband med ei generell overflatemodernisering.

Radon (m

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Bygningen er ikkje oppfert med radonsperre og radonmaling er ikkje
utfgrt.
| radonkartet er omrade merka med "moderat til Iag" varsemdgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling vert anbefalt.

Pipe og ildsted @2

Vedomn i stova.
Pipe av lettklinkerblokk med malte og ubehandla pussa overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sotluka, som er plassert i stova, har laus Ias.

Det er ikkje eldfast plate pa golvet under sotluka.

Riss i murpussen og avskalling av maling pa pipa ved omnen.
Vedomnen er slitt og har sprekker i eldfaste plateinnlegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte las pa sotluka.

Montere eldfast plate pa golvet under sotluka.

Flikke og male pipa i stova.

Skifte skada eldfaste plateinnlegg i omnen, eller eventuelt heile omnen.

Rom Under Terreng

Rom under terreng har ytterveggar av betong. TG er basert pa at det
ikkje er innvendig utforing med skadepotensial av fukt.

Innvendige trapper

Trekvit loftstrapp med spilrekkverk, handtre pa vegg og
barnesikringslister under trinna.

Oppdragsnr.: 18923-1193 Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk takst

Innvendige dgrer

Trefyllingsdgrer med malte overflater, mellom stova
glas.
Trefyllingsdgrer med ubehandla overflater i loftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Slitt overflatebehandling pa nokre innvendige dgrer.
Fleire dgrer tek i karm og terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av malte slitte dgrer.
Justere dgrer som tek i karm og terskel.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med standard fra byggear.

og entreén med
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Overflater vegger og himling @

Veggar med malt strie.
Himling med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Slitt overflate og fleire hol etter demontert inventar pa veggane i
vatsona.

Hol i yttervegg, antatt for bruk av tgrketrommel. Holet er synleg fra
utsida, men er skjult bak lausinventar innvendig.

Fuktmerke i himlingen rundt avtrekkskanalen, antatt pa grunn av
avrenning av kondens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reparasjon av tettesjikt og overflater i vatsona og ny
overflatebehandling av rommet.

Montere ventilrister over hol i yttervegg og kontrollere om
giennomfgringa er tett.

Slipe/sparkle fuktmerke i himlingen og ny overflatebehandling.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater Gulv

Golv med varmekabel og golvbelegg med oppbrett langs veggane.

Sluk, membran og tettesjikt @

Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av belegg.

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slukrista er skada.
Golvbelegget er fra byggearet og har som tettesjikt oppnadd over
halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte slukrist. Vidarefgring av vanleg vedlikehald.

Sanitaerutstyr og innredning @

Opplegg for vaskemaskin.
Plugga vassrgr og blenda avlgp for skyllekum.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Blenda avigpsrgr er delvis laust.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reparere innfesting for blenda vassrgr.

Ventilasjon @

Ventilasjon med mekanisk avtrekk.
Tilluft giennom spileventil i vinduet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekkskanalen manglar ventil.

Vaskerommet har ikkje til strekkeleg tilluft for ngdvendig
luftgjennomstrgyming.

(Avvik ved avtrekksvifta er kommentert under ventilasjon.)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ventil i avtrekkskanalen og montere ventil/luftespalte for auka
tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking er utfgrt i soverommet som ligg mot vatsona i vaskerommet.
Awvik er ikkje registrert.

TG er sett med omsyn til at avvik ikkje vart registrert, men ein gjer
merksam pa at punktvis kontroll ikkje er ein garanti for at det ikkje kan
vere avvik andre plassar i konstruksjonen rundt vatrommet.
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1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggearet med slitte overflater.

Bad - Generelt.

Golv med varmekabel og belegg med oppbrett langs veggane.
Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av belegg.

Veggar med vatromsbelegg.

Himling med malte plater.

Klosett, veggmontert servant, veggmontert dusj med dusjvegg, speil og
lysarmatur.

Mekanisk avtrekk og tilluft gjennom spileventil i vinduet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggbelegget i dusjsona har sprekker.

Golvbelegget er misfarga av varmekabelen.

Klosettet er ikkje festa til golvet.

Veggfeste for dusjen er laust og tettesjiktet rundt innfestinga er utett.
Dusjveggen er laus.

Mange demonteringshol i veggane i vatsona.

Badet har ikkje til strekkeleg tilluft for ngdvendig luftgjennomstrgyming.
(Avvik ved avtrekksvifta er kommentert under ventilasjon.)

Fall i radius 80 cm fra slukrista er 10 mm, kravet er 1:50/16mm.
Nivaskilnad fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er ca 10 mm,
kravet er minimum 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

o Tiltak:

Med omsyn til badet sin alder og registrert avvik vil totalrenovering vere
mest hensiktsmessig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJOKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning (m

Kjskkeninnreiing med trekvite frontar og laminat benkeplate med
nedfelt stalbeslag med 2 vaskekummer.

Laminat veggpanel mellom benkeskap og overskapa.

Frittstdande kvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lause hengsler pa nokre frontar.
Kjskkeninnreiinga har elles naturleg bruksslitasje og bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avtrekk @

Ventilator tilknytta mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilatoren er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ny ventilator.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger m

Vassrgr med rgr-i-rgr system fra open rgrsentral i kjellaren.
Vassrgr av kopar mellom inntak og varmtvasstank til open rgrsentral
under betongdekke
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje tettemuffe mellom vassrgra og varergra i kjskkenbenken.
Irr pa del av koparrgra i kjellaren.

Kjellarboda, som r@grsentralen er plassert i, har varmekabel i golvet, men
er ikkje isolert.

Det er ingen dokumentasjon for fagmessig utfgring av rgrinstallasjonar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere tettemuffe mellom vassrgra og varergra.
Kjellarboda ma haldast frostfri for 8 unnga frostskade pa rgropplegget.

Avlgpsrgr @

Avlgpsrgr av plast.
Luftergr fort til kaldloft med vakumventil.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikkje fuga rundt rgrgjennomfgringa i veggen bak kjgkkenbenken
og rundt rgrgjennomfgringane for avigpsrgra i vaskerommet.

Laust avigpsrgr i vaskerommet for demontert skyllekum.

Luftergret for avigpsanlegget er avslutta med vakumventil i loftskott.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftinga av avigpsanlegget bgr fgrast over tak.
Laust avigpsrgr i vaskerommet ma festast.

Ventilasjon @

Mekanisk avtrekksvifte for kjgkken, bad og vaskerom.
Ventileringa er elles basert pa naturleg ventilering via spileventilar i
vindu og opningsvindu.

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekksvifta har redusert funksjon.
Utkastet fra avtrekksvifta gar ut i eit loftskott og har medfgrt lukt- og
dampskade i overflatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte avtrekksksvifte og avtrekkskanaler, og montere ny kanal for
luftutkast gjennom takhetta.
Installasjon av balansert ventilering bgr vurderast.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank @

198 liter varmtvasstank fra 1999.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dekselet over el. kopling til tanken er fierna. (TG3)

Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med stikkontakt.
Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter NEK 2014 ha fast
tilkopling til el. anlegget.

Varmtvasstanken har oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Montere nytt deksel over el.koplinga pa tanken.

Forskrifta har ikkje tilbakevirkande kraft. Omkopling er difor ikkje
ngdvendig, men vert generelt anbefalt med omsyn til branntryggleik.
Varmtvasstanken fungerer, men gjenverande brukstid vil med omsyn til
alderen vere usikker.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Andre installasjoner @

Sentralstgvsugar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sentralstgvsugaren er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ny ved behov.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med skjult installasjon.
Fordelingsskap med automatsikringar.
Varmekabel i vindfang, vaskerom, bad og kjellarbod.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

TG 3 er basert pa manglande deksel over tilkoplinag til
varmtvasstanken. (Ogsa kommentert wunder punkt for
varmtvasstank.)

Det er elles ingen kjennskap til installasjon og tilstand.
Kostnadsestimat er for el.kontroll. Eventuelle pabod om retting av
avvik ut over det som er kommentert er ikkje tatt omsyn til.

Oppdragsnr.: 18923-1193

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold @

Det er ikkje forskriftsmessig brannslokningsapparat og brannvarslarar i
bustaden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Brannslokningsapparat og brannvarslarar er fjerna.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikkje kjennskap til byggegrunnen.

Drenering Oro )

Det er ikkje kjennskap til dreneringssystem.

Grunnmur og fundamenter (m

Grunnmur av betong. | nedre del av muren er det truleg delvis gjenbruk
av eldre fundament/ringmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekk i fundamentet under kjellardgra.
Det er ikkje synleg grunnmursplast utvendig pa muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flikke sprekke i fundamentet.
Manglande utvendig fuktsikring av muren vil kunne medfgre
fuktgjennomslag i betongveggane.
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Tilstandsrapport Beregninger

Terrengforhold @ Naermare kontroll er ngdvendig. Om det er oljetank som har vore brukt
ma tanken sanerast. Teknisk verdi bygninger

Bygningen star i nordvendt skraning.
Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1100 000

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 600 000

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjellargolvet ligg under nivaet pa fylkesvegen, og arealet mellom vegen
og huset er ikkje tilrettelagt for kontrollert vekkleing av overflatevatn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere kum og rgrgate for vekkleiing av overflatevatn langs nordsida
av huset.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger (m

Det er ikkje kjennskap til utvendig leidningsnett.

Septiktank @

Septiktanken er i Norva 24 registrert med volum pa 4 m3, plassert pa
austsida av huset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Septiktanken har provisorisk lok.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere nytt lok.

Oljetank (m

Ved grunnmuren i fasade aust er det rgr for pafylling og lufting som
truleg er tilknytta jordtank for oljelager.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er truleg jordtank for oljelager pa austsida av huset, men ingen
kjennskap til om tanken har vore brukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Arealer

Hva er bruksareal?

'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for d beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Loft 33 33 0 Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Gang
m/trapperom
. Vindfang , Entré , Stue , Kjgkken,
1. Btasje 78 ’8 Soverom , Bad , Vaskerom , Trapperom
Kjeller 77 0 77 Garasje , Garasje 2, Bod
Sum 188 111 77
Kommentar

Areala er oppmalte innvendig med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Awvik fra innhenta teikningar:

Det er ikkje trapperom mellom kjellaren og 1. etasje.

Loftet har 3 soverom, ikkje 2 som teikningen syner.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Vindua i loftet har lysopning i karmen med b x h = 46,5 x 97,3 cm, og tilfredsstiller ikkje teknisk forskrift sine krav til
rgmningsveg.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2023 Bjarte Roska Takstingenigr

Jeannette Telebo Leigebuar

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4647 SUNNFJORD 323 2 0 414290.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Befringsvegen 159

Hjemmelshaver
Hindenes Thorleif dgdsbu

Kommentar
Opplysningar er innhenta fra Ambita og Eiendomsverdi.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

605 000 2004

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Forsikringsbevis er ikkje framlagt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi 19.09.2023 Matrikkelopplysningar Gjennomgatt 0 Nei
Kommunekart.com 19.09.2023 Kontroll av situasjonskart/arealplan Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18923-1193 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hyvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/J19891

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tilstandsrapport

@ Befringsvegen 157, 6843 SKEI | JOLSTER
(I) SUNNFJORD kommune
# gnr. 323, bnr. 27

Markedsverdi
900 000

Areal (BRA): Enebolig 170 m?, Lagerbygg/bod 35 m?

Befaringsdato: 07.09.2023

Rapportdato: 26.09.2023 Oppdragsnr.: 21700-1059

Referansenummer: RR4711

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Var ref: Ole Christian Asen

Gyldig rapport
26.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ole Christian Asen
Uavhengig Takstingenigr
ole.christian@fordetakstkontor.no

918 21 807
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Beskrivelse av eiendommen

Bustadhuset er ei eldre sperrestove med ukjent alder som
vart flytta til tomta og tilbygd i 1970.

Sperrestova er utvendig tilleggsisolert og kledd med
trepanel.

Innvendige veggflater er bevart i tilnaerma original stand.
Bygningen har elles tradisjonell konstruksjon og standard for
byggjedret 1970, med naturlege avvik i hgve til dagens
byggjestandard og fgreskriftskrav.

Fundament og grunnmur under sperrestova av
betong med natursteinsforblending.
Grunnmurar under tilbygget av lettklinker med
murpussa overflater.

Golv i underetasjen av betong.

Etasjeskille over krypkjellaren av tredekke med
stubbeloftskonstruksjon.

Etasjeskille i tilbygget av betongdekke og
tredekke.

Golv med belegg, laminat, tepper og heiltregolv.
Veggar med lafta tsmmerplank, malte og
tapetserte plater, trepanel med malte overflater,
murpuss, malte trefiberplater og finert
interigrpanel.

Himlingar i 1.etasje med trepanel og
trefiberplater med malte overflater.

Himlingar i underetasjen med ubehandla
trefiberplater, ubehandla betong og porgse

Toalettrom med standard fra byggjearet:
Golv med varmekablar og belegg.

Veggar med malte trefiberplater.

Himling med malte trefiberplater.
Innreiing med vegghengt servant, speil og
belysning.

Golvmontert toalett.

Rommet er naturleg ventilert.

Bygningen er i ein alder der ulike bygningskomponentar har Yttzrvigga;! s;;lelrrest_ov? ay lafta :j)n;m_erplank ;r_eﬁber:al:ttlzr nI:ed as?lhmpregnermgh ¢ TEKNISKE INSTALLASIONER
oppnadd over halvparten av forventa brukstid, og for enkelte ::: alrj1evlen g tilleggsisolering og kledning av | IspZ?r\;siovaIZrZreTs eTurlggsS;a Oclve;isaa(\?/r. Saniteeranlegg med vassrgr av kopar.
komponentar er tilnaerma forventa brukstid oppnadd. P o ) - P . ) ) penp yeap Avlgpsrgr av plast.
. . . Ytterveggar i tilbygget av isolert bindingsverk med naturstein og ein peisovn. Vv K 03 116 li
Bygningen og tomta har etterslep pa vedlikehald. . B oL armtvasstank pa iter.
Behov for teknisk deri derniseri fol utvendig kledning av trepanel. Vedovn pa kjpkkenet. Elektrisk anlegg med det meste som skjult
ehov tor e_ nls_ opcpgra erlung 0og modernisering som fglge Takkonstruksjon i sperrestova med saltakform, Eldre vedovn i verkstadrommet i underetasjen. installasion i 1.etasie i tilbvaget
av elde og slitasje ma difor pareknast. . ) . ) ] -etas) ygget.
oppbygd av sperrekonstruksjon med isolerte Trapp til underetasjen av treverk med lakkerte Open installasjon i sperrestova og i underetasjen
. 2 kratak. overflater. o o '
Enebolig - Byggear: 1970 > Sikringsskap med skrusikringar.
8- yes Takkonstruksjon i tilbygget med saltakform og Dgrer med glatte trefinerte overflater. Varmepumpe i stova
UTVENDIG G til side kaldloft, oppbygd av plassbygde takstolar med Dgr mellom gangen og sperrestova av treverk Bygningen er naturleg ventilert
undertak av rupanel. med malte overflater. Brannslukkar er installert
Taktekking pa sperrestova av papp, knotteplast og ca i sid
o 4 til side 2 air
torvtak. VATROM TOMTEFORHOLD gasilside
Taktekking pa tilbygget av profilerte stalplater. - - . o
Bad i 1.etasje med standard frd byggjearet. Tomt med gruslagt innkgyring og parkeringsplass,
Takrenner av metall Golv med varmekablar og belegg . .
: stgttemurar av naturstein, naturleg vegetasjon
Nedlgp av plast og metall. .
g 5 olatetaket . Het Veggar med vatromspanel. og gjengrodd hage
ngfangar pa platetaket over inngangspartiet av s ) :
St ;'”;I'ng Tef malte trefiberplater. Trapp av betong med natursteinsheller fra
) uk av plast. . L .
Pipehatt av stal. Innreiian) med vegghengt servant og overskap plarkermgsplas:eIT ul m;fangdspartlzt.
; ; Platting av treheller ved fasade nord.
Vindu i sperrestova av treverl.< m_ed malte med speil og belysning. g
overflater og 1-lags glas, og eit vindu med 2-lags Fast bua dusjvegg med skyvedgr.
glas.. . Rommet er naturleg ventilert.
Takvindu i sperrestova av treverk med lakkerte Markedsvurdering
overflater og 2-lags glas. Vaskerom i underetasjen med standard fré Totalt Bruksareal 205 m?
Vindu i 1.etasje i tilbygget av treverk med malte byggjedret. Totalt Bruksareal for hoveddel 170 m?
overflater og 2-lags glas. Golv av ubehandla betong. Totalpris 900 000
Vindu i unde.retaSJen av treverk med 1-lags glas Veggar med murpussa overflater. Areal
$tgtendke“e Vt'”du "I:ed 2d-|ag$|tglas. fat . Himling med ubehandla trefiberplater. realer Ga til side
erdgr av treverk med malte overflater og 1- .
lags ornamentelas Sluk av stgypejern. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
8 . glas. Vegghengt skyllekar av plast.
Ytterde).r i sperrestqva av tr.everk. . Opplegg for vaskemaskin.
D¢rfer til underetasjen og til krypkjellaren med Rommet er naturleg ventilert. Encboli
trefinerte og malte overflater. nebolig
Terrasse ved fasade nord med skiferbelagt KIBKKEN Gé til side ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
betongdekke og rekkverk av treverk. )
Kjpkkeninnreiing med profilerte trefinerte frontar 1.Etasje 97 97 0
Open garasje under terrassen: med malte overflater og benkeplate av laminat
Golv av betong. med nedfelt stalvask. Underetasje 73 0 73
Veggar av betongstein, lettklinker og gipsplater. Frittstaande kvitevarer inkluderar steikeomn,
Himling av betong. oppvaskmaskin og kjgleskap. Sum 170 97 73
El.anlegg er installert. Ventilator med avtrekk ut.
Lagerbygg/bod
Ga til side Ga til side
INNVENDIG SPESIALROM ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 35 0 35
Sum 35 0 35
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1600 000
Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Forutsetninger og vedlegg
Fordeling av tilstandsgrader

Lovlighet Ga til side Spesielt for dette oppdraget/rapporten
. 25 Eigedommen vert selt fra dgdsbu. Det er difor ikkje
Enebolig eigenerklaering eller framlagt vesentlege opplysningar om

* Det foreligger ikke tegninger 20 eigedommen.
Tilstandsrapporten for bygningen er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. For lagerbygget/bua vert det berre
* Det foreligger ikke tegninger gitt ei forenkla skildring som ikkje er basert pa detaljert niva for

Lagerbygg/bod

15 nemnde standard og forskrift. Kostnadsestimat vert berre lagt
inn for TG 3 der omgaande tiltak ma pareknast. |
10 kostnadsestimatet vil det kunne vere koplingar mellom ulike
konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma
giennomfgrast felles. For slike
5 konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig
fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
-_ 3 under andre tiltak.
0 < Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje
B 7G0: ingen awik kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.
TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
Enebolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(2P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Vinduer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad Det er awvik:
5 Vindua har generelt slitt overflatebehandling.
Punktert vindu pa kjokkenet og i eit soverom.
Vinduet med 2-lags glas i stova kan ikkje lukkast
4 med vridar.
Vindua med 1-lags glas i stova har fuktmerke.
Vinduet pa eit soverom kan ikkje lukkast og har
rateskade.
3 Takvinduet i sperrestova har fuktmerke.
Vinduet i vaskekjellaren har rateskade.
Lysgravene framfor kjellarvindua er overgrodde.
2 Vinduet i ei bod i underetasjen har rateskade og
laus glasrute.
Utvendig tetting/kitt pa vindua i sperrestova har riss
og slitasje.
1 Vindua har oppnadd forventa brukstid.
TG3 er sett med omsyn til vindu med rateskade og
IS punkterte glas.
0 < Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ingen umiddelbare kostnader

(-]

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er avvik:
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Omrade med knirk i kjgkkengolvet.

Det er opplyst at etasjeskillet mellom
verkstadrommet/bod og kjgkkenet rimar ved lag
temperatur.

Det er ikkje isolasjon under betongdekket i
garasjerommet under soverommet.

Det er fuktmerker i himlingane i bodene,
vaskerommet og i verkstadrommet i underetasjen.
Det er malt hggdeforskjel pa golvet i sperrestova pa
31mm gjennom heile rommet.

Det er malt hggdeforskjell paA 30mm over lengde pa
0,5 meter ved ytterdgra i vindfanget.

TG3 er sett med omsyn til standarden sine
toleransekrav.

@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Innvendig > Rom Under Terreng
Det er avvik:

Tregolvet i verkstadrommet har rateskade.
Fuktkontroll med piggar viser at trevirket er metta
med fukt.

Innreiingane i verkstadrommet har muggsopp.
Det er registrert typisk kjellarlukt.

Ytterveggane har saltutslag med naturleg arsak i
fukttransport gjennom konstruksjonen.

Det er opplyst at det blir kondens pa overflatene ved
lag temperatur.

Underetasjen er med omsyn til registrert fuktniva
ikkje eigna til innreiing og opphaldsrom.

TG er sett med omsyn til registrert fuktniva og
fuktskade i tregolvet.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Innvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:
Trappa har ikkje forskriftsmessig fri hegde.
Trappa manglar rekkverk.

Opningane mellom opptrinna er malt til 15cm,
dagens krav er maks 10 cm.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Innvendig > Varmekablar.
Det er avvik:

Det er opplyst at varmekablane er defekt.
©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ vitrom > Generell > Bad
Det er avvik:

Varmekablane og sluken har oppnadd over
halvparten av forventa brukstid.
Vatromspanelen har glipper og er utfgrt utan
botnprofil.

Vatromsplatene i dusjsona er fuktskada.
Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige
material.

Rommet er berre naturleg ventilert.

NS3600 krev mekanisk avtrekk.

Badet stettar ikkje dagens krav til oppbygging av
vatrom.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ vatrom > Generell > Vaskerom

Oppdragsnr.: 21700-1059

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er avvik:

Det er ikkje membran i vatsonene, fuktskade vil difor
kunne oppsta.

Sluken er rusta og har oppnadd forventa brukstid.
Det er opplyst av det er tilbakeslag i sluken nar
vaskemaskina temmer seg.

Betonggolvet har riss.

Ytterveggane har saltutslag.

Himlinga har fuktmerke ved rgrgjennomfgringane.
Rommet er berre naturleg ventilert.

NS3600 krev mekanisk avtrekk.

Vaskerommet stettar ikkje dagens krav til
oppbygging av vatrom.

Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ga til side

e

Kjokken > Avtrekk > Kjgkken

Det er avvik:

Fettfilteret er fjerna og viftebladet ligg opent.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Tekniske installasjoner > Varmepumpe Gatil side
Det er avvik:
Det er opplyst at pumpa er defekt og ikkje er i bruk.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatl side

e

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon i 1.etasje i tilbygget.

Open installasjon i sperrestova og i underetasjen.
Sikringsskap med skrusikringar.

Eigedommen vert selt via dgdsbu og det er ingen
kjennskap til el.anlegget.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

e

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Brannslukkar er installert.
Kostnadsestimat: Under 10 000
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er avvik:
Terrenget ved bergknausen ved fasade ser har
synleg vassig og fall mot bygningen.
Eigedommen ligg i definert faresone for skred i bratt
terreng.
Link til temakart NVE:

https://temakart.nve.no/tema/Skredfaresone
TG3 er sett med omsyn til terrengfall mot bygningen.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom
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Ga til side

Ga til side

Befringsvegen 157, 6843 SKEI | JBLSTER
Gnr 323 - Bnr 27
4647 SUNNFJORD
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Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er avvik:

Taktekkinga av torv har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid.

Slgysene i overgangen mellom torvtaket og takplatene
er overgrodde.

Lekkasje vil difor kunne oppsta.

Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side

Det er avvik:

Det er opplyst at takrenna ved inngangspartiet ikkje ﬂ
fangar opp takvatnet ved stgrre nedbgrsmengder.

Takrenna ved inngangspartiet er overgrodd.

Det er ikkje montert sngfangar pa takflata mot sgr.

Nedlgpet ved fasade sgr manglar rgr fra tappestykket.

Vindskiene har slitt overflate.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:

Lafta temmerveggar i sperrestova har synlege merke
etter mott.

Ytterveggane i sperrestova har enkelte fuktmerke ved
overgangen til himlingen og synleg isolasjon i nokre
lafteskgytar.

Fuktmaling med piggar gav ikkje utslag pa fukt.

Dette er ikkje garanti for at det ikkje finst avvik i andre
delar av konstruksjonen.

Vindsperra i underkant av utvendig tilleggsisolering er
ikkje tett.

Flekkvise og overmalte rateskader pa den staande
kledningen ved inngangspartiet og pa enkelte
hjgrnebord.

Kledningen har generelt slitt overflate. ﬂ
Skade og oppflising av eit hjgrnebord og kassebord
ved raftet i fasade sor.

Det er ikkje synlege musesperrer bak kledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er avvik:
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Det er fuktmerker i undertaket ved slgysa over
inngangspartiet.

Fuktmerkene ligg over trapperommet, der det er
registrert fuktmerker i himlinga.

Det er utfgrt fuktkontroll i gvre kant av fuktmerka
utan 3 avdekke avvik.

Det er rennemerker pa pipa.

Isolasjonen sperrar for ventilering ved raftet enkelte
plassar.

Delar av isolasjonen i himlinga over kjgkkenet er
fierna.

Det er registrert museekskrement i isolasjonen.
Synlege hggdeavvik i mgnet pa taket over kjpkkenet.
Hggdeavvika er observert utvendig fra bakkeniva.
Takkonstruksjonen i sperrestova er gjenkledd og kan
ikkje kontrollerast.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Ytterdgrene har slitt overflate.
Ytterdgrene i underetasjen tar i karmen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er avvik:

Rekkverket pa terrassen er malt til 88cm. Dagens krav
er 1 meter.

Rekkverk med hggde under 90 cm stettar heller ikkje
tidlegare fgreskrifter sine krav til hggde.

Opningane mellom horisontale rekkverksbord er malt
til 5cm, dagens krav er maks 2cm opning.

Rekkverket har slitt overflatebehandling.

Det er riss i flisefugene mellom skiferhellene.
Mosevekst pa dekket langs ytterveggane.

Synleg armeringsjern og avskalling av betong grunna
rust i armeringa.

Plattingen av treheller har rateskade..

Utvendig > Open garasje under terrassen Gatl side

Det er avvik:

Veggane har saltutslag med naturleg arsak i
fukttransport gjennom konstruksjonen.
Betongdekket har riss.

Det er fuktmerker pa ein trebjelke ved
garasjeopningen.

Mosevekst pa innvendige veggar ved
garasjeopningen.

Garasjerommet er brukt til lagring av inventar, delar
av rommet var ikkje tilgjengeleg for kontroll.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Opningane i underkant av rekkverket er malt til 28cm.

Dagens krav er maks 10cm opning.

Trappa manglar handlist.
Trappa har setningar, riss og lause steinar.
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(1]

Oppdragsnr.: 21700-1059

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Himlinga i trapperommet, i gangen og eit soverom i

1.etasje har fuktmerke.

Det er rukker i golvbelegg og tepper i 1.etasje.

Golvbelegget i underetasjen har skader og sprekker i 'ﬂ'
skgytane.

Overflatene er av eldre standard med naturleg elde og

slitasje.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er avvik:

Det er ikkje utfgrt radonmalingar og bygningen er
ikkje utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er avvik:

Plata under omnen pa kjgkkenet har ikkje _
forskriftsmessig lengde pa minimum 30cm framfor L 4]
ileggsluka.

Malinga pa brannmuren pa kjgkkenet flassar.

Vedomnen pa kjgkkenet har ikkje forskriftsmessig

avstand pa 300mm til brennbart materiale.

Omnen pa kjgkkenet har rgykrgr av ventilasjonsrgr.

Pipa pa kjgkkenet har rennemerker.

Himlinga rundt pipa i underetasjen har fuktmerke.

Pipa i verkstadrommet har saltutslag.

Vedovnen i verkstadrommet er rusta og manglar

ildfast underlagsplate.

Stalplatene framfor brennkammeret pa (1]
elementpeisen er lause.

Det er opplyst at elementpeisen ikkje blir brukt

grunna tilbakeslag av rgyk fra pipa.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er avvik: ﬂ

Krypkjellaren har begrensa tilkomst grunna lagra
inventar og material.

Krypkjellaren er difor kontrollert fra dgropningen
mellom boda og krypkjellaren.

Lagra material og inventar har muggsopp.
Krypkjellaren har begrensa ventilering.

Det er ikkje fuktsperre pa grunnen.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er avvik: .
!

Dgra mellom gangen og sperrestova kunne ikkje

opnast grunna plassering av inventar.

Dgrene i underetasjen har fuktmerke og muggsopp.

Enkelte dgrer tar i karmen.

Dgrene har naturleg elde og slitasje.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side

Det er avvik:

(1]

Befaringsdato:  07.09.2023

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
6800 F@RDE Norsk taks!

Ein sokkelfront under innreiinga er laus.
Benkeplata over oppvaskmaskina har fuktmerke.
Kjgkkeninnreiinga har naturleg elde og slitasje.

Sammendrag av boligens tilstand
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Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FPRDE

N

Norsk taks!

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom
Det er avvik: d}
Varmekablane har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid.
Det er fuktmerke i himlinga og rennemerker pa
veggen over vasken.
Fuktkontroll med piggar gav ikkje utslag pa fukt i
himlinga. D
Rommet er berre naturleg ventilert. !
NS3600 krev mekanisk avtrekk.
Dgrbladet mellom toalettrommet og badet er fjerna.
Toalettrommet har standard fra byggjearet med
naturleg elde og slitasje.

0
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er avvik:
Det er fuktmerke rundt rgrgjennomfgringane i
himlinga i vaskerommet.
Vassrgra i himlinga pa vaskerommet har irr.
Det er opplyst at vassinntaket fryser ved lag
temperatur.
Vassrgra av kopar har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gaftilside
Det er avvik:
Avlgpsrgra av plast har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:
Ventilasjonskanalane pa kaldloftet og i krypkjellaren
er av eternitt.
Eternitt er eit asbesthaldig materiale som ved
eventuell sanering ma behandlast som spesialavfall.
Enkelte vindu kondenserar som fglge av manglande
ventilering.
Fuktnivaet underetasjen indikerar manglande
ventilering.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er avvik:
Varmtvasstanken har provisorisk understgtting med
ein treplanke i framkant.
Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med
stikkontakt.
Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter
NEK 2014 ha fast tilkopling til el. anlegget.
Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det er avvik:
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TG er basert pa at dreneringa er svekka med omsyn til
registrert fukttransport i grunnmuren og i del av golva
i underetasjen.

Det er ikkje synleg grunnmursplast utvendig pa
muren.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:
Murpussen har enkelte riss.

Sprekker, avskalling og riss rundt vindua i
vaskerommet og i ei bod.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det er avvik:

Muren har riss og lause steinar.

Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side

Det er avvik:

Tomta og hagen er gjengrodd og har etterslep pa
vedlikehald.

Befaringsdato:

07.09.2023
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Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 I l
6800 FORDE  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Kilde: Tidlegare verditakst

Tilbygg / modernisering

2003 Skifting av taktekking med stalplater.
(kilde: tidlegare verditakst)

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekking pa sperrestova av papp, knotteplast og torvtak.
Taktekkinga pa sperrestova er antatt a vere fra byggjearet.
Taktekking pa tilbygget av profilerte stalplater fra 2003.
Takflatene er kontrollert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Taktekkinga av torv har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.
Slgysene i overgangen mellom torvtaket og takplatene er overgrodde.
Lekkasje vil difor kunne oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slgysene bgr renskast og kontrollerast for eventuelle lekkasjar.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Nedlgp og beslag m

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato: 07.09.2023

Takrenner av metall

NedIgp av plast og metall.

Sngfangar pa platetaket over inngangspartiet av stal.
Pipehatt av stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er opplyst at takrenna ved inngangspartiet ikkje fangar opp
takvatnet ved stgrre nedbgrsmengder.

Takrenna ved inngangspartiet er overgrodd.

Det er ikkje montert sngfangar pa takflata mot sgr.

Nedlgpet ved fasade sgr manglar rgr fra tappestykket.
Vindskiene har slitt overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avvik.

Takrenna bgr renskast.

Det bgr monterast sngfangarar.

Montere manglande nedlgpsrgr.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

Veggkonstruksjon cm

Ytterveggar i sperrestova av lafta temmerplank med utvendig
tilleggsisolering og kledning av trepanel.

Ytterveggar i tilbygget av isolert bindingsverk med utvendig kledning av
trepanel.

Manglande vindtetting.

Side: 13 av 34

Flekkvis overmalt rateskade.

Merker etter mott.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lafta tammerveggar i sperrestova har synlege merke etter mott.
Ytterveggane i sperrestova har enkelte fuktmerke ved overgangen til
himlingen og synleg isolasjon i nokre lafteskgytar.

Fuktmaling med piggar gav ikkje utslag pa fukt.

Dette er ikkje garanti for at det ikkje finst avvik i andre delar av
konstruksjonen.

Vindsperra i underkant av utvendig tilleggsisolering er ikkje tett.
Flekkvise og overmalte rateskader pa den staande kledningen ved
inngangspartiet og pa enkelte hjgrnebord.

Kledningen har generelt slitt overflate.

Skade og oppflising av eit hjgrnebord og kassebord ved raftet i fasade
s@r.

Det er ikkje synlege musesperrer bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mott er ikkje uvanleg i eldre trekonstruksjonar pa vestlandet.
Eventuelle tiltak mot mott er behandling med kjemikaliar eller a
redusere relativ luftfuktigheit.

Vindsperra bgr klemmast og tettast.

Kledning, hjgrnebord og kassebord med rateskader og oppflising bgr
skiftast.

Lukking av awvik.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft @

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato:

Takkonstruksjon i sperrestova med saltakform, oppbygd av
sperrekonstruksjon med isolerte skratak.

Takkonstruksjon i tilbygget med saltakform og kaldloft, oppbygd av
plassbygde takstolar med undertak av rupanel.

_%_'f.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er fuktmerker i undertaket ved slgysa over inngangspartiet.
Fuktmerkene ligg over trapperommet, der det er registrert fuktmerker i
himlinga.

Det er utfgrt fuktkontroll i gvre kant av fuktmerka utan & avdekke avvik.
Det er rennemerker pa pipa.

Isolasjonen sperrar for ventilering ved raftet enkelte plassar.

Delar av isolasjonen i himlinga over kjgkkenet er fierna.

Det er registrert museekskrement i isolasjonen.

Synlege hggdeavvik i mgnet pa taket over kjgkkenet. Hggdeavvika er
observert utvendig fra bakkeniva.

Takkonstruksjonen i sperrestova er gjenkledd og kan ikkje kontrollerast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til pavist misfarging og fuktmerke bgr takkonstruksjonen
regelmessig kontrollerast for fuktskader.

Innfgring av avstandslekter mellom isolasjonen og undertaket.
Montere manglande isolasjon.

Tiltak pa hggdeavvik er ikkje vurdert.

Dokumentasjon for oppbygging av takkonstruksjonen i sperrestova ma
om mogleg framleggast.

Vinduer @
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Vindu i sperrestova av treverk med malte overflater og 1-lags glas, og eit
vindu med 2-lags glas.

Takvindu i sperrestova av treverk med lakkerte overflater og 2-lags glas.
Vindu i 1.etasje i tilbygget av treverk med malte overflater og 2-lags
glas.

Vindu i underetasjen av treverk med 1-lags glas og enkelte vindu med 2-
lags glas.

To vindu med 2-lags glas fra 1994 og karmar fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindua har generelt slitt overflatebehandling.

Punktert vindu pa kjgkkenet og i eit soverom.

Vinduet med 2-lags glas i stova kan ikkje lukkast med vridar.
Vindua med 1-lags glas i stova har fuktmerke.

Vinduet pa eit soverom kan ikkje lukkast og har rateskade.
Takvinduet i sperrestova har fuktmerke.

Vinduet i vaskekjellaren har rateskade.

Lysgravene framfor kjellarvindua er overgrodde.

Vinduet i ei bod i underetasjen har rateskade og laus glasrute.
Utvendig tetting/kitt pa vindua i sperrestova har riss og slitasje.
Vindua har oppnadd forventa brukstid.

TG3 er sett med omsyn til vindu med rateskade og punkterte glas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindua med rateskade og punktert glas bgr bytast.

Vindu med 2-lags glas produsert fgr 1985 kan innehalde miljggifter og
ma ved ei eventuell sanering behandlast som spesialavfall.

Lukking av avvik.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer @

Ytterdgr av treverk med malte overflater og 1-lags ornamentglas.
Ytterdgr i sperrestova av treverk.

Dgrer til underetasjen og til krypkjellaren med trefinerte og malte
overflater.

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 k l I
6800 FORDE  Norsk takst

Ytterdgr 1.etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgrene har slitt overflate.
Ytterdgrene i underetasjen tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrer.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (m

Terrasse ved fasade nord med skiferbelagt betongdekke og rekkverk av
treverk.
Platting av treheller ved fasade nord.

Synlege armeringsjern

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket pa terrassen er malt til 88cm. Dagens krav er 1 meter.
Rekkverk med hggde under 90 cm stettar heller ikkje tidlegare
fgreskrifter sine krav til hggde.

Opningane mellom horisontale rekkverksbord er malt til 5cm, dagens
krav er maks 2cm opning.

Rekkverket har slitt overflatebehandling.

Det er riss i flisefugene mellom skiferhellene.

Mosevekst pa dekket langs ytterveggane.

Synleg armeringsjern og avskalling av betong grunna rust i armeringa.
Plattingen av treheller har rateskade..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Hggda pa rekkverket bgr oppgraderast til dagens krav.

Forskrifta for opningar i rekkverket har ikkje tilbakevirkande kraft.
Oppgradering med omsyn til opningar er soleis ikkje ngdvendig, men
vert anbefala med omsyn til sikkerheit.

Rehabilitering av flisefugene og lokal reparasjon av skade pa
armering/betong.

Treheller med rateskader ma skiftast.

Fjerning av mose og vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Open garasje under terrassen (m
Open garasje pa ca 20m2.

Golv av betong.

Veggar av betongstein, lettklinker og gipsplater.
Himling av betong.

El.anlegg er installert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggane har saltutslag med naturleg arsak i fukttransport gjennom
konstruksjonen.

Betongdekket har riss.

Det er fuktmerker pa ein trebjelke ved garasjeopningen.

Mosevekst pa innvendige veggar ved garasjeopningen.

Garasjerommet er brukt til lagring av inventar, delar av rommet var ikkje
tilgjengeleg for kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For tiltak pa saltutslag sja punkt under "drenering".
Flikking av riss.

Fjerning av mose

Betongdekket over garasjen bgr kontrollerast for lekkasje.

Utvendige trapper @

Trapp av betong med natursteinsheller fra parkeringsplassen til
inngangspartiet.

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk taks

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Opningane i underkant av rekkverket er malt til 28cm. Dagens krav er
maks 10cm opning.

Trappa manglar handlist.

Trappa har setningar, riss og lause steinar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forskrifta for opningar i rekkverket har ikkje tilbakevirkande kraft.
Oppgradering er difor ikkje ngdvendig men anbefalast med omsyn til
sikkerheit.

Montere handlist.

Lokal utbetring av setningar, riss og lause steinar.

INNVENDIG

Overflater (m

Golv med belegg, laminat, tepper og heiltregolv.

Veggar med lafta tsmmerplank, malte og tapetserte plater, trepanel
med malte overflater, murpuss, malte trefiberplater og finert
interigrpanel.

Himlingar i 1.etasje med trepanel og trefiberplater med malte overflater.
Himlingar i underetasjen med ubehandla trefiberplater, porgse
trefiberplater med asfaltimpregnering og ubehandla betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Himlinga i trapperommet, i gangen og eit soverom i 1.etasje har
fuktmerke.

Det er rukker i golvbelegg og tepper i 1.etasje.

Golvbelegget i underetasjen har skader og sprekker i skgytane.
Overflatene er av eldre standard med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ved behov.
Tiltak pa fuktmerker er vurdert under "taktekking" og "takkonstruksjon"

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Golv i underetasjen av betong.
Etasjeskille over krypkjellaren av tredekke med stubbeloftskonstruksjon.
Etasjeskille i tilbygget av betongdekke og tredekke.
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Fuktmerker i himlinga i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Omrade med knirk i kjpkkengolvet.

Det er opplyst at etasjeskillet mellom verkstadrommet/bod og kjgkkenet
rimar ved lag temperatur.

Det er ikkje isolasjon under betongdekket i garasjerommet under
soverommet.

Det er fuktmerker i himlingane i bodene, vaskerommet og i
verkstadrommet i underetasjen.

Det er malt hggdeforskjel pa golvet i sperrestova pa 31mm gjennom
heile rommet.

Det er malt hggdeforskjell pa 30mm over lengde pa 0,5 meter ved
ytterdgra i vindfanget.

TG3 er sett med omsyn til standarden sine toleransekrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring av knirk.

Etasjeskillet ma naerare kontrollerast for fuktskader, og oppgraderast
med omsyn til kuldegjennomslag.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hggdeforskjellar rettast opp.
Kostnadsmessig vil det ikkje svare seg i denne typen bygning.

Ved eventuell rehabilitering kan oppretting vurderast.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon m

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje utfgrt radonmalingar og bygningen er ikkje utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling vert anbefalt.

Pipe og ildsted aD

Pipe av lettklinker med murpussa overflater.

| sperrestova er det open plassbygd peis av naturstein og ein peisomn.
Vedomn pa kjgkkenet.

Eldre vedomn i verkstadrommet i underetasjen.

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato:
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Vedovn i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Plata under omnen pa kjgkkenet har ikkje forskriftsmessig lengde pa
minimum 30cm framfor ileggsluka.

Malinga pa brannmuren pa kjskkenet flassar.

Vedomnen pa kjskkenet har ikkje forskriftsmessig avstand pa 300mm til
brennbart materiale.

Omnen pa kjgkkenet har rgykrgr av ventilasjonsrgr.

Pipa pa kjgkkenet har rennemerker.

Himlinga rundt pipa i underetasjen har fuktmerke.

Pipa i verkstadrommet har saltutslag.

Vedovnen i verkstadrommet er rusta og manglar ildfast underlagsplate.
Stalplatene framfor brennkammeret pa elementpeisen er lause.

Det er opplyst at elementpeisen ikkje blir brukt grunna tilbakeslag av
royk fra pipa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

07.09.2023 Side: 17 av 34

Befringsvegen 157, 6843 SKEI | JOLSTER
Gnr 323 - Bnr 27
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

Plata under omnen pa kjgkkenet bgr skiftast.

Forskriftsmessig avstand mellom omnen og brennbart materiale ma
etablerast.

Ventilasjonsrgret pa omnen i kjgkkenet ma skiftast til godkjent rgykrgr.
Pipehatten og gjennomfg@ringa for pipa bgr sjekkast for lekkasjar.
lldfast plate bgr monterast under omnen i kjellaren.

Platene pa elementpeisen bgr festast.

Lukking av avvik.

Rom Under Terreng @

Boder, verkstadrom og vaskerom har ytterveggar under terrenget.

Golv med belegg og ubehandla betong. | verkstadrommet er det tregolv
lagt direkte pa betongen.

Ytterveggar av lettklinker med murpussa overflater. Ei bod er utlekta
med trepanel.

Himlingar med trefiberplater, ubehandla betong og porgse
trefiberplater med asfaltimpregnering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tregolvet i verkstadrommet har rateskade.

Fuktkontroll med piggar viser at trevirket er metta med fukt.
Innreiingane i verkstadrommet har muggsopp.

Det er registrert typisk kjellarlukt.

Ytterveggane har saltutslag med naturleg arsak i fukttransport gjennom
konstruksjonen.

Det er opplyst at det blir kondens pa overflatene ved lag temperatur.
Underetasjen er med omsyn til registrert fuktniva ikkje eigna til innreiing
og opphaldsrom.

TG er sett med omsyn til registrert fuktniva og fuktskade i tregolvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21700-1059
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Tregolvet med rateskade ma fjernast.

Sanering av muggsopp.

Det paviste fuktnivaet gjev grunn til 8 overvake konstruksjonen.
Sja og punkt under "drenering".

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller @

Krypkjellar med synleg fjell. Golv av betong ved dgropningen.
Ytterveggar av lettklinker og betongstein.
Himling med trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkjellaren har begrensa tilkomst grunna lagra inventar og material.
Krypkjellaren er difor kontrollert fra dgropningen mellom boda og
krypkjellaren.

Lagra material og inventar har muggsopp.

Krypkjellaren har begrensa ventilering.

Det er ikkje fuktsperre pa grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lagra materiale og inventar bgr fiernast.
Bedre ventilering bgr etablerast.

Legge fuktsperre mot grunnen.
Regelmessig tilsyn.

Innvendige trapper @

Trapp til underetasjen av treverk med lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappa har ikkje forskriftsmessig fri hggde.

Trappa manglar rekkverk.

Opningane mellom opptrinna er malt til 15cm, dagens krav er maks 10
cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avvik.

Montere rekkverk.

Forskrifta for opningar i trinna har ikkje tilbakevirkande kraft.
Oppgradering er soleis ikkje ngdvendig, men vert anbefalt med omsyn
til sikkerheit.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendige dgrer @rc2

Dgrer med glatte trefinerte overflater.
Dgr mellom gangen og sperrestova av treverk med malte overflater.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgra mellom gangen og sperrestova kunne ikkje opnast grunna
plassering av inventar.

Dgrene i underetasjen har fuktmerke og muggsopp.

Enkelte dgrer tar i karmen.

Dgrene har naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgrer og sanering av muggsopp.
Modernisering ved behov.

Vurdering av avvik:

Varmekablar. @ e Det er avvik:

Varmekablar i gangen i 1.etasje. Varmekablane og sluken har oppnadd over halvparten av forventa

brukstid.

Vatromspanelen har glipper og er utfgrt utan botnprofil.

Vatromsplatene i dusjsona er fuktskada.

Vinduet er i vatsona og har ikkje fuktbestandige material.
Rommet er berre naturleg ventilert.

NS3600 krev mekanisk avtrekk.

Badet stettar ikkje dagens krav til oppbygging av vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er opplyst at varmekablane er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Konsekvens/tiltak

Varmekablane ma skiftast. )
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Med omsyn til registrerte avvik og badet sin generelle alder er

VATROM totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1.ETASJE > BAD

Generell @
Holtaking er ikkje utfgrt da det er pavist avvik med fuktskader i
Bad med standard fra byggjearet. dusjsona.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Golv med varmekablar og belegg.

Veggar med vatromspanel.

Himling med malte trefiberplater.

Sluk av plast.

Innreiing med vegghengt servant og overskap med speil og belysning.
Fast bua dusjvegg med skyvedgr.

Rommet er naturleg ventilert.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell @
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Vaskerom med standard fra byggjearet:

Golv av ubehandla betong.
Veggar med murpussa overflater.
Himling med trefiberplater.

Sluk av stgypejern.

Vegghengt skyllekar av plast.
Opplegg for vaskemaskin.
Rommet er naturleg ventilert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje membran i vatsonene, fuktskade vil difor kunne oppsta.
Sluken er rusta og har oppnadd forventa brukstid.

Det er opplyst av det er tilbakeslag i sluken nar vaskemaskina temmer
seg.

Betonggolvet har riss.

Ytterveggane har saltutslag.

Himlinga har fuktmerke ved rgrgjennomfgringane.

Rommet er berre naturleg ventilert.

NS3600 krev mekanisk avtrekk.

Vaskerommet stettar ikkje dagens krav til oppbygging av vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vaskerommet sin generelle alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilliggande veggar er av lettklinker og betongstein. Holtaking er difor
ikkje relevant.

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato: 07.09.2023

KIGKKEN
1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning (m

Kjskkeninnreiing med profilerte trefinerte frontar med malte overflater
og benkeplate av laminat med nedfelt stalvask.

Frittstaande kvitevarer inkluderar steikeomn, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ein sokkelfront under innreiinga er laus.
Benkeplata over oppvaskmaskina har fuktmerke.
Kjgkkeninnreiinga har naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av awvik.
Modernisering ved behov.

Avtrekk @

Ventilator med avtrekk ut.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fettfilteret er fijerna og viftebladet ligg opent.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ventilatoren bgr skiftast.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

ad

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med standard fra byggjearet:

Golv med varmekablar og belegg.

Det er opplyst av varmekablane i toalettrommet og badet gar pa same
termostat.

Veggar med malte trefiberplater.

Himling med malte trefiberplater.

Innreiing med vegghengt servant, speil og belysning.

Golvmontert toalett.

Rommet er naturleg ventilert.

Oppdragsnr.: 21700-1059 Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 k l I
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmekablane har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.
Det er fuktmerke i himlinga og rennemerker pa veggen over vasken.
Fuktkontroll med piggar gav ikkje utslag pa fukt i himlinga.

Rommet er berre naturleg ventilert.

NS3600 krev mekanisk avtrekk.

Dgrbladet mellom toalettrommet og badet er fijerna.

Toalettrommet har standard fra byggjearet med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Himlinga bgr naerare kontrollerast for fuktskade.
Mekanisk avtrekk bgr etablerast.
Modernisering ved behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Sanitaeranlegg med vassrgr av kopar.
Stoppekrana er plassert i vaskerommet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktmerke rundt rgrgjennomfgringane i himlinga i vaskerommet.
Vassrgra i himlinga pa vaskerommet har irr.

Det er opplyst at vassinntaket fryser ved |lag temperatur.

Vassrgra av kopar har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vassrgra i etasjeskillet bgr kontrollerast for lekkasje/kondensering.
Vassinntaket bgr sikrast mot frost.

Lukking av avvik.

Ved ei eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
saniteeranlegget ma vassrgra skiftast.

ad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Det er stakeluke i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgra av plast har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved ei eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
avlgpsanlegget ma avlgpsrgra skiftast.

Ventilasjon

ad

Bygningen er naturleg ventilert med ventilar i ytterveggane.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonskanalane pa kaldloftet og i krypkjellaren er av eternitt.
Eternitt er eit asbesthaldig materiale som ved eventuell sanering ma
behandlast som spesialavfall.

Enkelte vindu kondenserar som fglge av manglande ventilering.
Fuktnivaet underetasjen indikerar manglande ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonskanalane av eternitt bgr skiftast.
Bedre ventilering bgr etablerast.

Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 116 liter plassert i vaskerommet.

Oppdragsnr.: 21700-1059 Befaringsdato:
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Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Varmtvasstanken har provisorisk understgtting med ein treplanke i
framkant.

Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med stikkontakt.
Varmtvasstank med effekt over 1500 watt skal etter NEK 2014 ha fast
tilkopling til el. anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innfestinga pa varmtvasstanken bgr kontrollerast og permanent
fundament/understgtting ma etablerast.

Forskrifta om fast tilkopling til el.anlegget har ikkje tilbakevirkande kraft.
Ombkopling er difor ikkje ngdvendig, men vert generelt anbefalt med
omsyn til branntryggleik.

Varmepumpe

Varmepumpe i stova.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er opplyst at pumpa er defekt og ikkje er i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reparasjon/skifting av varmepumpe.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon i 1.etasje i
tilbygget.

Open installasjon i sperrestova og i underetasjen.

Sikringsskap med skrusikringar.

Eigedommen vert selt via dgdsbu og det er ingen kjennskap til
el.anlegget.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er lause ledningar med teipa skgytar under kledningen ved
trappa til inngangspartiet.

Enkelte lamper manglar skjermar/deksel og har lause ledningar.
Anlegget bgr ha ein utvida el.kontroll.

Kostnadsestimat gjeld berre kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold @

Brannslukkar er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkaren er over 10 ar og bgr skiftast.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 21700-1059

Befaringsdato: 07.09.2023

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikkje montert rgykvarslarar i bygningen

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikkje kjennskap til byggjegrunnen.

Drenering @

Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet, antatt fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er basert pa at dreneringa er svekka med omsyn til registrert
fukttransport i grunnmuren og i del av golva i underetasjen.
Det er ikkje synleg grunnmursplast utvendig pa muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med hensyn til alder og registrerte avvik ma dreneringsfunksjonen
overvakast.
Oppgradering ma pareknast.

Grunnmur og fundamenter @

Fundament og grunnmur under sperrestova av betong med
natursteinsforblending.
Grunnmurar under tilbygget av lettklinker med murpussa overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Murpussen har enkelte riss.
Sprekker, avskalling og riss rundt vindua i vaskerommet og i ei bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Flikking av riss.
Lokal reparasjon av murpussen rundt vindua.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Forstgtningsmurer (m

Stgttemur av betong og naturstein ved parkeringsplassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Muren har riss og lause steinar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avvik.

Terrengforhold @

Eigedommen ligg i vestvendt skraning. Pa austsida av huset er det ein
bergknaus.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrenget ved bergknausen ved fasade sgr har synleg vassig og fall mot
bygningen.

Eigedommen ligg i definert faresone for skred i bratt terreng.

Link til temakart NVE:

https://temakart.nve.no/tema/Skredfaresone

TG3 er sett med omsyn til terrengfall mot bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjerast terrengjusteringar for vekkleiing av overflatevatn.
Tiltak for faresone er ikkje vurdert.

Oppdragsnr.: 21700-1059
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Botnledningar og utvendig leidningsnett for vatn og avlgp er fra
byggjearet.

Septiktank

Septiktank pa 4m3 med slamutskillar.
Tanken er felles med naboeigedom.
TG er sett med omsyn til at det ikkje er registrert avvik i Norva 24.

Link til Norva 24:
https://mintank.no/mintank#sunnfjord/323/27//

Andre tomteforhold @

Tomt med gruslagt innkgyring og parkeringsplass, stgttemurar av
naturstein, naturleg vegetasjon og gjengrodd hage.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tomta og hagen er gjengrodd og har etterslep pa vedlikehald.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.
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Bygninger pa eiendommen

Lagerbygg/bod

Oppdragsnr.: 21700-1059

Anvendelse
Lager/bod

Byggear Kommentar
1998 Kilde:Tidlegare verditakst

Standard
Enkel

Vedlikehold

Vindua med 2-lags glas har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

Vindua har slitte overflater og mosevekst.

Vindu med 2-lags glas fra fgr 1985 kan innehalde miljggifter og ma ved
eventuell sanering behandlast som spesialavfall.

Kledningen utvendig har slitt overflate og mosevekst.

Hjgrneborda pa kledningen har flekkvise rateskader.
Takkonstruksjonen manglar takrenner og sngfangarar.

Olje/asfaltsgl pa golvet i ei bod.

Det er sterk olje/kjemikalielukt i bygningen.

Golva har merkbare hggdeavvik.

Fuktmerke pa ein dragar i himlinga.

Ytterdgra tar i karmen.

Rateskade pa vindskiene og pa sgylene til takoverbygget.

Ved fasade nord er det vegetasjon som veks inn i takkonstruksjonen.
Bygningen har eldre standard og har generelt etterslep pa vedlikehald.
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Beskrivelse

Lagerbygg/bod oppf@rt i 1998 av to eldre gjenbrukte og samanbygde brakkemodular.

Fundament av liggande tgmmerstokkar.

Golv mot opent kryprom av treverk med stubbeloftskonstruksjon.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel
Takkonstruksjon med saltakform oppbygd av sperrekonstruksjon.
Taktekking av profilerte stalplater.

Vindu av treverk med malte overflater og 2-lags glas.

Ytterdgr av treverk.

Overbygd inngangsparti med platting av treverk.

Innvendig:

Golv med belegg.

Veggar med malte plater.

Himling med malte plater.

Innerdgrer av treverk og finerte glatte dgrer.
El.anlegg er installert.

Oppdragsnr.: 21700-1059 Befaringsdato:  07.09.2023
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

170 m?/97 m?

Enebolig: Vindfang, 3 Soverom, Gang, Toalettrom,
Bad, Kjgkken, Stue, Trapperom, Verksted, 4 Bod,
Vaskerom, Hall m/trapp, Garasje

Andre bygg: Lagerbygg/bod
Bruksareal andre bygg: 35 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 900 000

Konklusjon markedsverdi 900 000

Bustadeigedom i Befringsvegen i Stardalen, utbygd med ein einebustad fra 1970 og eit frittliggande lagerbygg/bod fra 1998.
Eigedommen ligg inntil eit gardstun med felles tilkomstveg med naboeigedommar, i helling mot nord med utsyn mot Trollebotseggane og

Stardalselva.
Det er ca 7km til avkgyringa til E39 ved Klakegg og ca 12km til Skei.

Det er ikkje samanliknbare sal i naeromradet

Oppdragsnr.: 21700-1059
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1200 000
Lagerbygg/bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 320000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Lagerbygg/bod Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1320 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1600 000
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

Hva er bruksareal?
'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Vindfang , Soverom , Soverom 2, Gang,
1.Etasje 97 97 0 Toalettrom, Bad, Soverom 3, Kjgkken ,
Stue, Trapperom

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for d beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Underetasje 73 0 73
Sum 170 97 73
Kommentar

Arealet er oppmalt med laser.

Verksted , Bod ved krypkjellar, Bod 2,
Vaskerom , Bod 3, Gang med trapp , Bod
4, Garasje

Mindre arealavvik kan forekomme som fglgje eventuelle retningsavvik i bygningsdelar, manglande kjennskap til tjukkleiken pa innvendige

skilleveggar, eller mindre avvik i lengdemal der ein ikkje far malt heile lengder med laseren.

Arealavvik i boda ved krypkjellaren kan forekomme grunna skratt terreng mot opent kryprom og plassering av inventar.

Arealet i underetasjen er med omsyn til standarden definert som S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lagerbygg/bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1.Etasje 35 0 35
Sum 35 0 35
Kommentar

Arealet er oppmalt med laser.

[Tia  [“INei
[:]Ja Nei
[Tia  [“INei

Sekundaerareal (S-ROM)

Bod, Verkstad , Gang, Bod 2, Bod 3

Mindre arealavvik kan forekomme som fglgje eventuelle retningsavvik i bygningsdelar, manglande kjennskap til tjukkleiken pa innvendige

skilleveggar, eller mindre avvik i lengdemal der ein ikkje far malt heile lengder med laseren.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk taks!

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.9.2023 Ole Christian Asen

Vaidas

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4647 SUNNFJORD 323 27
Adresse

Befringsvegen 157

Hjemmelshaver
Hindenes Thorleif (dgdsbu)

Oppdragsnr.: 21700-1059

Rolle
Takstingenigr

Leigebuar.
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 960.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bustadeigedom i Befringsvegen utbygd med ein einebustad og eit frittliggande lagerbygg/bod.
Eigedommen ligg i Stardalen ca 7km fra avkgyringa fra E39 ved Klakegg.
Det er ca 12 km til Skei sentrum og ca 55km til Fgrde.

Adkomstvei

Fra kommunal veg er det ca 60 meter felles privat veg til eigedommen.
Tilknytning vann

Vassforsyning fra Befring private vassverk.

Tilknytning avigp

Felles privat avlgpsanlegg med slamavskiljar og kommunal tgmming.
Link til Norva 24:
https://mintank.no/mintank#sunnfjord/323/27//

Regulering

Eigedommen ligg i eit LNFR omrade.
Link til arealplan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/131

Om tomten
Tomt med gruslagt innkgyring og parkeringsplass, stgttemurar av naturstein, naturleg vegetasjon og gjengrodd hage.
Tinglyste/andre forhold

For tinglyste hgve visast det til eigedommen si grunnbok.
Link til kartverket :
https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4647/323/27/0/0

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
605 000 2004

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt 0 Nei

Kommunekart.com Kontroll av reguleringsplan. Gjennomgatt 0 Nei

Verditakst frad 2014 utfgrt . o . . .

av Kristen Eikenes. 29.08.2014 Opplysningar om byggjar m.m Gjennomgatt 7 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21700-1059

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hyvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RR4711

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 2-23-0116

Postnummer 6843 Poststed SKEIJ@LSTER

Er det dgdsbo? X]Ja []Nei

Avdgdes navn ‘ Thorleif Hindenes

Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [1Ja [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn Yvonne Selgerletternavn Hindenes

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[INei [JJa

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [JJa

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[INei [JiJa }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[INei [iJa /°

4. Kjenner du til om det er feil vedﬁfarbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avilgp?

[INei []Ja, kun av fagleert []Ja, avfa I@;g ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert probleme@ drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [ia °

6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildstﬁorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[INei [JJa @

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?

[INei [JJa

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i &ym: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [Ja
(( .
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? /

CINei [Ja L .
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /% °

[INei [JJa

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [iJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [Ja

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[INei [iJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[INei [iJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

[INei [Ja

19.1 Huvis ja, er ovek%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [Ja @

20. Er det foretatt radonméli&gs\/’

[INei [Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bjl@iret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[INei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E@ngs&lyndighetene?
[CINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt

[OINei [JJa @/ >
23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéd

ler utfgrte malinger?
[INei [1Ja /

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? ®
[INei [JJa //b
°

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP //
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? % o

[INei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til G foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT



Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning ) Eiendomsgrenser N
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved ) )
) Qo ) . . . . Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller — Mindre nﬂyaktlg - Vegkant
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med Kommune: 4647 Sunnﬂord Lite ngyaktg ~  ceeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at . . . . . ..

gsvilkarene. Jeg ate g &e € ger. Jeg eropp P Eiendom: 4647/323/27/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.9.2023
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners. .
[[1Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring. — — Omtvistet grense Punktfeste

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@grst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Hindenes, Yvonne Helen Arli

==Z bankID

Signert av
. o = e\ ) L/ e
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Verified by | 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 323, Bruksnr 27 Kommune: 4647 Sunnfjord

Adresse:

Veiadresse: Befringsvegen 157, gatenr 5555 Grunnkrets: 509 Veiteberg
6843 Skei i Jolster Valgkrets: 6 Skei

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7110202 Helgheim

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.06.2018 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 960,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.09.2023 15:05 — Sist oppdatert 06.09.2023 15:05

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

Gardsnummer 323, Bruksnummer 27 i 4647 SUNNFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Befringsvegen 157 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 177860018

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
KO1 66,0 66,0
HO1 1 90,0 90,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300894981

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 40,0 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.09.2023 15:05 — Sist oppdatert 06.09.2023 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

156,0

156,0

BTA:

BTA:

Nei

BRA Kjokkenkode

45,0

40,0
40,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad WC

22.06.2021

1

Annet Totalt

Side 4 av 4
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 323, Bruksnr 2 Kommune: 4647 Sunnfjord

Adresse:

Veiadresse: Befringsvegen 159, gatenr 5555 Grunnkrets: 509 Veiteberg
6843 Skei i Jolster Valgkrets: 6 Skei

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7110202 Helgheim

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Ja
Bruksnavn: Bevring Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 6
Etableringsdato: 31.10.1837 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 414 290,7 kvm Skyld: 2,34

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p&4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.09.2023 15:05 — Sist oppdatert 06.09.2023 15:04

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 5: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type

Befringsvegen 159 HO101 Bolig

Bygningsopplyshinger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp:

Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 10009405

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

uo1 70,0

HO1 1 75,0

HO02 40,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 5: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Befringsvegen 159 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Biobrensel

Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp:

Vannforsyning: Privat ikke innlagt
Bygningsnr: 10005302
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 21,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 185,0
Har heis: Nei

185,0

Totalt BTA:
70,0
75,0
40,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 21,0
BRA totalt: 21,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
21,0

Bygning 3 av 5: Seterhus sel rorbu o.l. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Befringsvegen 159 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppagitt
Tatt i bruk

177860948

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

30.03.2000
01.04.2000

01.01.2002
1
3

Annet Totalt

Bad WC

22.02.1991
08.05.1992

22.06.1994

1

Annet Totalt

Bad WC

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 5: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 177859974

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 5: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

BRA Kjokkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 177860956

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wcC

wcC
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TEEL

T3 33780 52c-Bdfc.dleth Deal-558bdea X540 31 20552005

Var referanse: 24/6889-4

Du har rett til innsyn og gjere deg kjend med saka sine dokument etter forvaltningslova. For meir

SUI’]T‘IijI’d kummune informasjon om din innsynsrett sia heimesida var.
Areal- og byggesak

Med helsing
Kjartan Myklebust Ddd Harrry Stremsli ane I:(rusten Gjelsvik
Korsavegen 1a einingsleiar ingeniar
6808 F@RDE
Dette brevet er elektronisk godkjent om det ikkje er signert.
War ref.: Dykkar ref.: Saksbehandlar: Dato:
24/6E88-4 26.05.20:24 Tare Kristen Glelsvik 04.06.2024

Vedtak om ferdigattest for bustad pa gbnr. 323/2

Tiltak: Bustad Bygningsnr: 10009405
Byggeplass: Gbnr, 323/2// Adresse: Befringsvegen 159
Tiltakshavar: Sverre J Befring

Ansvarleg sekar:  Kjartan Myklebust

Det er tidlegare gjeve felgjande layve: | Sek.dato: Vedtaksdato:
Vedtak om eitt-stegs seknadsbehandling 19.10.1999 30.3.2000

Vedtak om ferdigattest for tiltak etter pbl § 20-1: i

Seknaden stadfestar at tiltaket tilfredsstiller krava til ferdigattest, og det er levert tilstrekkeleg
dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen til eigaren av byggverket.

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 vert det gjeve ferdigattest for tiltaket. Kommunen finn
at det er levert naudsynt sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling for tiltaket i samsvar
med lov og forskrift, SAK10 kapittel 8.

Dokumentasjon som grunnlag for leyvet:
Seknad om ferdigattest datert 24.5.2024 og vedlagt dokumentasjon:
& Kontrollerklaering med sluttrapport

X Det er opplyst om energiforsyning og varmefordeling

Andre merknader:

Det er ikkje gjennomfart synfaring i saka. Ferdigattest er skriven pa bakgrunn av mottatt
dokumentasjon ved sgknad. Kommunen kan gjere tilsyn inntil 5 ar etter ferdigattest, sja pbl § 25-2
andre ledd. Byggverket ma ikkje nyttast til anna feremal enn det layvet fastset. Bruksendring av
byggverk krev szerskilt seknad og leyve etter pbl § 20-1 bokstav d.

TEX 4 ZTH6 Bv-Balc-4led-Seat-S5E0dralB4aS 31 IR580T008

Det er lagt fram kontrolldokument for grunn- og terrengarbeid, temrararbeid, murararbeid og
samordning av desse funksjonane. Byggelsyvet vart gitt noko tilbake i tid, og feretaket som hadde
ansvaret for saniteeranlegget eksisterer ikkje lenger. Det ligg difor ikkje fare kontrolldokument for
sanitzerarbeid. Ferdigattesten er difor skriven pa grunnlag av dokumentasjon lagt fram av
ansvarleg sekjar og prosjekterande Kjartan Myklebust og Leidulf Sunde som har hatt ansvar for alt
utferande arbeid bortsett fra sanitseranlegget.

Klage- og innsynsrett

Dette brevet er eit enkeltvedtak som du kan klage pa i samsvar med forvaltningslova sine reglar.
Fristen for a klage er 3 veker fra du fekk brevet. Du skriv klaga som eit eige brev og sender det til
kommunen. Kommunen handsamar klaga. Om klagen ikkje vert tatt til falgje sender vi den til

Statsforvaltaren for endeleg avgjerd. For meir informasjon om din klagerett sja heimesida var,

Besek: Hafstadwegen 42, 8802 Farde Telefon: 57 72 20 00 Org.nr: 921244207 postmottakiSsunniiond kommune. no
Past: Pestboks 338, 8202 Farde Konto: 3207 41 88227 Kemmunenr: 4647 v Suann Bl oV Side 2 av 2
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Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



