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EKORNVEIEN 3A -TONSBERG

Ekornveien 3A, 3112 Toensberg Prisantydning: kr 2 975 000,- + omk. Primaerrom: 57 kvm BRA: 59 kvm Eiendomstype: Leilighet




VELKOMMEN TIL
EKORNVEIEN 3A




. A




KORT OM EIENDOMMEN

Hoyreist & klassisk byleilighet 1 autentisk bygard!
3-roms m/NYTT BAD - Garasje - IN-ordning -
Gaavstand til alt!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.
Mnd. fellesutgift

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

2230418

Gnr.: 1006, Bnr.: 134, Snr.: 7 i Tensberg kommune.

Vestfold og Telemark fylke

Ekornveien 3A, 3112 Tensberg
2 975 000,-

85142,-

317 327-

3924 -

57 kvm/59 kvm
2

2341
Fellestomt
Leilighet

1895
Eierseksjon
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PLANTEGNING
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Kjekken
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OPPDRAGSNUMMER
2230418

TYPE BOLIG
Leilighet, eierseksjon

EIER
Heidi Beate Wessel-Aas

KORT OM EIENDOMMEN

Velkommen til denne klassiske og flotte leiligheten i
Ekornveien 3A!

Leiligheten ligger i en aerverdig bygard med kun fa minutters
gange til alle sentrumstilbud i Tonsberg by. Her har du fint
utsikt over omradet mot syd og vest, samt en felleshage for
beboerne.

Det tilherer ogsa egen garasje for leiligheten!

Kort fortalt:

- Hoyreist leilighet klassisk stil med takheyde pa 3,05 meter!
- nymalte vegger i 2023 i moderne farger

- Nytt bad (renovert) i 2021

- 2 fine soverom

- Tilhgrende garasje

- Ingen gjennomgangstrafikk serger for et rolig boligomrade!
- Fin utsikt over Treeleborg!

- Felleshage

- Mye inkl i felleskostnader

- IN-ordning pa fellesgjeld (betal ned gjelden om du vil).
m.m.

ADRESSE
Ekornveien 3A
312 Tonsberg
2. etasje

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Eiendommen har en herlig beliggenhet pa populaere og
byneere Treeleborg. Ekornveien 3A er en leilighet som har
neer sagt "alt" hva gjelder beliggenhet. Her bor man i et rolig
og etablert boligomrade med gangavstand til Tensberg
sentrum og alt Norges eldste by har av fasiliteter.

Med ca.10-15 minutter & ga til Tensberg sentrum, bor man
seerdeles sentralt med alt den koselige byen inneholder av
tilbud som butikker og forretningsliv, "Brygga" med sitt
yrende restaurantliv, Tensberg jernbanestasjon,
butikksenteret Farmandstredet og Sentralsykehuset i
Vestfold, som er Vestfold storste arbeidsplass.

| neermiljget finner du ogsa matforretninger som f.eks. Meny,
Kiwi og Rema 1000, ulike kafeér, lokalt teater (Papirhuset) og
Teonsberg svemmehall. Det er ogsa kort vei & ga til andre
tilbud i bl.a. St. Olavsgate og Bulls gate med legehus,
fysioterapi o.a. Det er i tillegg knappe 600-700 meter a ga til
Heimdal/Kilen med et bredt spekter av forretninger.
Gangavstand ogsa til flere parker, rekreasjonsomrader og
ulike trimsentre.

Eiendommen ligger ogsa sveert gunstig med tanke pa tilbud
til barn og unge. Naermiljeet byr bl.a. pa Traeleborg
barnehage som ligger ca. 500 meter unna. Belmar
barnehage ligger ca. 1200 meter fra eiendommen. Til
Treeleborg barneskole (1.-7. klasse) er det kun 400-500
meter, det er ca. 2 km til Byskogen ungdomsskole og hhv. ca.
10g 3 km til Feerder videregaende skole og Greveskogen
videregaende skole.

Se ogsa nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av
beliggenhet og omradets fasiliteter

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 1895

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Bygningen har pussede fasader.
Hovedinngangsder pa bakkeplan av teak (e.l).
Vinduer i pvc med isolerglass.

Etasjeskiller av betongdekke.

INNHOLD

2.etg.: entré/gang, flislagt baderom med dusjhjerne,
servantinnredning, wc og opplegg for vaskemaskin, 2
soverom med skapplass, stue og kjekken i dpen lgsning.
Bod tilhgrende leiligheten i felles oppgang.

Generell info:

Det er den faktiske bruken av rommene pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommene kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 2, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 57 kvm, Bruksareal: 59 kvm

2.Etasje: 57/ 59 kvm p-rom/BRA
Garasje kommer i tillegg til malte arealer.

MOBLERING / UTSTYR
Hvitevarer pa kjokkenet samt vaskemaskin pa badet
medfolger i handelen.

STANDARD

Gjennomgaende pen endeleilighet med tre vegger mot det
fri. Hovedsakelig normalt god standard, med blant annet nytt
bad fra 2021 (utfert av fagfolk) samt slette flater og fin
planlgsning. Leiligheten fremstar som praktisk og lys!
Kjokkeninnredning av eldre dato, men seerdeles innholdsrik -
hvitevarer medfglger.

Overflater oppsummert:

Det er parkett pa gulv.

Det er malt strie pa vegger.
Det er malte plater i himling.
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@vrig teknisk info om boligen (utdrag av tilstandsrapport):
Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran er lokalisert i kjellerbod ved varmtvannsbereder.
Det er avlgpsror av plast.

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i

gangen.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 2 stk. tilstandsgrad O (TGO lys grenn) - ingen avvik.

- 9 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys gronn) - mindre eller
moderate avvik.

- 3 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 5 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - red) - store eller alvorlige avvik.
- 1 stk. tilstandsgrad IU - konstruksjoner som ikke er
undersgkt.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til vinduer,
overflater (gulv), radon, kjgkkeninnredning, elanlegg.

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.
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Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for evrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjeper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING
Det er termostatstyrte varmekabler pa badet. For gvrig
oppvarming via panelovner i enkelte rom.

PARKERING
Det tilhorer egen garasje i fellesbygg. For gvrig merkede
biloppstillingsplasser for beboerne pa byggets fremside.

AREAL OG EIERFORM
Areal: 2 341 kvm, Eierform: Fellestomt

TOMT OG HAGE
Pent opparbeidet og hyggelig felleshage med gressplen og
gjerde mot naboer.

TILLIGGENDE FASILITETER
Innlagt fiber

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgp. Adkomst
fra kommunal vei.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er beliggende i omrade regulert til kombinert
bebyggelse og anlegssformal, naveerende.

Ingen igangsatte planleggingsarbeider som vil kunne bergre
eiendommen iflg kommunen.

FERDIGATTEST

Bygningen har ferdigattest datert 25.01.2002. Ferdigattesten
gjelder "ominnredning av leiligheter" samt pabygg.
Byggemeldte og godkjente bygningstegninger av bygningen
og leiligheten foreligger.

Kopi av dette kan fas ved henvendelse til meglerkontoret. At
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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DIVERSE OPPLYSNINGER
Sameie: Sameiet Ekornveien 3, Orgnr.: 991372350

Andel fellesgjeld: kr. 57185,- pr 01.11.2023
Andel fellesformue: kr. 4199,- pr. 01.11.2023

Forkjopsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei

Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrerende
mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld (IN-ordning).
Seksjonseiere kan dermed etter sgknad innbetale sin andel
av fellesgjelden 2 ganger i aret; 30/3 og 30/9.

Forsikringsselskap; Fremtind, polisenr. 29238883.

Selskapets totale lan og vilkar:

* DNB02-16363193173 A 645.430,- 5 ar 3 md. 12 Flyt 5,85%
Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler.

Regnskapsferer har lovfestet pant til dekning for utestdende
belgp inntil 2G (G = folketrygdens grunnbelgp).

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregnes dugnadsplikt, samt at det forefinnes konkrete

regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om

ikke annet er spesielt opplyst).

PRISANTYDNING

2 975 000,- / Fellesutgifter: 3 924,- pr. mnd

inkl. renter og avdrag felleslan, utvendig vedlikehold og
forsikring, plenklipp, snemaking, fiber TV/Nett, trappevask,
m.m.




BEREGNET TOTALKOSTNAD
2 975 000,- (Prisantydning)
57 185,- (Andel av fellesgjeld)

3 032 185,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjaote)

75 800,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
032 185,-))

85 142,- (Omkostninger totalt)

3 117 327,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Marius Vedvik

FORSIKRING
Fremtind
Polisenummer: 29238883

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 733 pr. ar
Inkl. vann, avlgp, renovasjon

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Provisjon kr 37.500,-

Tilrettelegging kr 12.950,-
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)
Kommunale opplysninger (Kr.2 950)
Markedspakke (Kr.18400)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsforer (Kr.3 688)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfelger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfelger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.
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OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjor. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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EKORNVEIEN 3A

Nabolaget Treeleborg - vurdert av 16 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Familier med barn

* Godt voksne
* Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT

8 Tonsberg stasjon 17 min &
Linje RE11 1.2 km

¥ Sandefjord lufthavn Torp 25 min &

& Fagertun 0.1 km
Linje 114

SKOLER

Treeleborg skole (1-7 kl1.) 2 min %

235 elever, 15 Kklasser 0.2 km

Byskogen skole (1-10 kl.) 6 min &

535 elever, 48 klasser 2.4 km

Elihu Kristne grunnskole (1-10 Kk1.) 5 min &

87 elever, 12 klasser 2.8 km

Skagerak Inter. School Tensberg (8-10 kl.) 22 min #

33 elever, 3 klasser 1.6 km
Ferder videregdende skole 18 min %
750 elever 1.3 km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 22 min %
56 elever, 3 klasser 1.6 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Kjerlighetsstien 28 5 min

& Zeiner 9 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 81/100

Gc NABOSKAPET

& Godt vennskap 70/100

ALDERSFORDELING
I s =
X — o X
e N0 50
Sl . SRS ‘ 5%
~ o XX - —
= 0
S~ o~
LT I I I I I
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Trzleborg 893 512
[ Tonsberg 55203 26 865
B Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Treeleborg barnehage (1-5 ar) 4 min #
63 barn 0.4 km
Belmar barnehage (1-5 ér) 13 min #
69 barn 1 km
Haugar barnehage (1-5 ar) 15 min &
31 barn 1.1 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Oseberg 10 min #
Coop Extra St. Olavsgate 10 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er i

vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagr

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

@ 1. Egen bil

[o]

S 2. Géaende

@ ST@YNIVAET
Lite stoyniva 89/100

T GATEPARKERING
= Lett 89/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 86/100
SPORT
® Trzleborg skole 2 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
® Stoltenberggate Ballokke 7 min %
Ballspill 0.5 km
& Fresh Fitness Tonsberg 12 min £
& Spenst Tonsberg 13 min %
BOLIGMASSE

17% enebolig
53% rekkehus
13% blokk

18% annet

VARER/TJENESTER
() Farmandstredet 14 min #
Vitusapotek Farmandstredet 16 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

16% 13-15 ér

21% 16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

. Traleborg

I Tonsberg
B Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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@ VEDVIK TAKSERING

Gyldig rapport
09.11.2023
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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. . Gnr 1006 - Bnr 134 Strandliveien 98
Vedvik taksering 3803 TONSBERG 3160 STOKKE

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er
medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer
innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. | tillegg utfgres
oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker.
Mer informasjon om tjenester og priser kan leses pa http://www.vedvik-
taksering.no

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Rapportansvarlig

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

Oppdragsnr.:  20315-1490 Befaringsdato:  08.11.2023

£ VEDVIK TAKSERING

Side: 2 av 16

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20315-1490

Befaringsdato: 08.11.2023
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

i i i Ga til side
Tilstanden vurderes med ulike hIStanngrader Selveierleilighet beliggende i 2. etasje av en eldre murvilla. Arealer
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 B.yngi_ngen har romslig, felles gang/trapperom med adkomst
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har til leilighetene. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme. Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For Boligbygg med flere boenheter
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Leiligheten disponerer en bod med adkomst fra fellesareal. 2ietasie &/ &/ ©
Det er registrert noe tgrrate i panel i denne boden, men 5 5 .
ingen utslag pa fukt ved bruk av fuktmaler. S
@ TILSTANDSGRAD & TGO: INGEN AVYIK o L Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1895 o
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa Forutsetninger og vedlegg Ga til side
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. G4 til side
UTVENDIG L
LOVlighet Ga til side

Bygningen har pussede fasader.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Hovedinngangsdgr pa bakkeplan av teak (e.l).

Boligbygg med flere boenheter

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa Vinduer i pvc med isolerglass.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfgrelse mangler. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
INNVENDIG Ga tl side stemmer med dagens bruk
i TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Det er parkett pa gulv.
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Det er malt strie pé vegger.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Det er malte plater i himling.
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
g 3 B o R G4 til side
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. VATROM
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. Badet er fra 2021 og har innredning med nedfelt
servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK vaskemaskin. Det er fliser pa vegg og malte
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks plater i taket. Flislagt guIY med varmekabler. Det
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. er ca 10 mm fall fra dgr til sluk + oppkant under
dgreterskel. Rommet har plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE mekanisk avtrekk.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Gé til side
KIBKKEN
Innredning med slette trefiberfronter og
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader benkeplate av laminat. Det er fliser p& vegg
mellom over- og underskap. Det er montert
Hva det vil kost? énutbedre rom gller byg.ningsdeler‘, eret fo!'siktig Titak under kr 10 000 lekkasjestopper under kjgkkenbenk. Det er
a_nslag_ basert pa navaerende kv_allte}, registrert avvik og anguft_e iltak under kr kigkkenventilator med avtrekk ut.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Ga til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran er lokalisert i kjellerbod ved
varmtvannsereder. Det er avlgpsrgr av plast.

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

9909

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Varmtvannstanken er pa ca 300 liter.
Tiltak over kr 300 000 Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i
gangen.
Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato: 08.11.2023 Side: 4 av 16
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

90090

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-1490
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o
Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Det innebzerer bl.annet at det ikke
kostnadsestimeres avvik med TG2. Eventuelle tillegsbygninger
er ikke vurdert - kun beskrevet og oppmalt. Leiligheten er
organisert i et sameie, som har ansvar for utvendige
vedlikehold. Derfor er det kun gjort vurderinger innvendig i
leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CIEXID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

1l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist noe svelling i vindusforing pa det ene
soverommet. Vinduer av denne alder har
erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og
vindusramme. Det registreres noe trekk fra det
aktuelle vinduet, og dermed antas svelling a skyldes
kondensering. Det skal videre nevnes at vinduene
mangler barnesikring. Forgvrig generell elde og
slitasje som er naturlig for alder. Alder pa isolerglass
eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan
utelukkes.

(1] Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Parketten har en del slitasje som stedvis ser ut som
fuktskader. Det er imidlertid ikke malt noen unormale
verdier med fuktmaler pa befaringsdagen.

&) Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Giltilside

o )
innredning
Det er avvik:
Det er pavist en skade i skapfront ved vasken. Ellers en
det noe slitasje pa innredning/benkeplate som er
normalt for alder.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
08.11.2023 Side: 6 av 16

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i gangen.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa el-
anlegget, og det ma derfor gis TG2 ihht NS3600.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side.
Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Gulvet har fall til sluk, men ikke tilstrekkelig ift
dagens krav.

PRRPRTR

Kostnadsestimat: Ingen ur kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen ur kostnad
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

PRRPRTR

Kostnadsestimat: Ingen ur kostnad

Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato:  08.11.2023
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1895

UTVENDIG

Vinduer m

Bygningen har PVC vinduer med isolerglass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er pavist noe svelling i vindusforing pa det ene soverommet.
Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom
karm og vindusramme. Det registreres noe trekk fra det aktuelle
vinduet, og dermed antas svelling a skyldes kondensering. Det skal
videre nevnes at vinduene mangler barnesikring. Forgvrig generell elde
og slitasje som er naturlig for alder. Alder pa isolerglass eldre enn 20 ar
tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak pa vinduer for & begrense trekk, samt montere
barnesikring.

INNVENDIG

Overflater m

Det er parkett pd gulv.
Det er malt strie pa vegger.
Det er malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Parketten har en del slitasje som stedvis ser ut som fuktskader. Det er
imidlertid ikke malt noen unormale verdier med fuktmaler pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parketten ma behandles eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betongdekke.

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20315-1490

Befaringsdato: 08.11.2023

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted @

Synlig brannmur i stuen. Eventuell pipe ligger i tilstgtende bruksenhet
og er saledes ikke naermere kontrollert.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Entredgr mot fellesgang har
brannspesifikasjon B30.

VATROM
2. ETASIE > BAD

Generell

Badet er opplyst renovert i 2021.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 10 mm fall fra dgr til sluk +
oppkant under dgreterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Gulvet har fall til sluk, men ikke tilstrekkelig ift dagens krav.
Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Med dagens bruk av dusjkabinett, ledes bruksvannet direkte til sluk.

PRRTPRTR

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt i vegg mot dusjsone fra soverom. Maleresultatet
er 0 vektprosent, malt pa innside av rupanel. Grensen for om det kan
oppsta skader, er 18 vektprosent.

KJBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning @

Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato:

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av laminat. Det er
fliser pa vegg mellom over- og underskap. Det er montert
lekkasjestopper under kjpkkenbenk.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist en skade i skapfront ved vasken. Ellers en det noe slitasje
pa innredning/benkeplate som er normalt for alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokal utbedring av skade.
2. ETASJE > STUE/KI@BKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Pa badet er det plastrgr (rgr-i-
rgr). Stoppekran er lokalisert i kjellerbod ved varmtvannsereder.
Vurderingen gjelder synlige rgr i leiligheten, selv om det kan vaere rgr av
eldre dato i bygget forgvrig.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr i leiligheten,
selv om det kan veere rgr av eldre dato i bygget forgvrig.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

08.11.2023 Side: 9 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter.

Elektrisk anlegg |

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i gangen. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering
pa el-anlegget, og det ma derfor gis TG2 ihht NS3600.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2021 | forbindelse med renovering av bad.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20315-1490

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Branntekniske forhold @

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Hva er bruksareal?

'
.‘ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Boligbygg med flere boenheter

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal BRA m?
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer uksarea

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.,

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg. Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM)

Sekundazerareal (S-ROM)

BRA-b Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet 2. etasje 57 57 Gang, Stue/kjgkken , Bad , Soverom ,

Innglasset balkong mv . . .
8 i mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong Soverom 2

Terrasse- og
balkongareal /Apent areal

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

Sum 57 57 0

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

»
-‘ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) + Etasje Internt brul.(sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SsUM Apent areal Ikke malbart areal
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV). (BRA) (BRA-¢) (ERED) (LY (ALH)
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger. 2. etasje 57 2 59
- Hva er maleverdig areal? Sum 57 2
SUM BRA 59
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
Kommentar

0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved
bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940
areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning.
Arealmalingene er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal,
og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Leiligheten er malt til 56,6m2 som er avrundet til 57m2.

Himlingshlgyde er malt til 305 cm

Det medfglger en smal bod i fellesgang som er 2m2. Bredden pa rommet er malt til akkurat over 60cm, slik at det vurderes som maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om . od ) Kommentar:
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Brannceller

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato:  08.11.2023
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for
grundigere undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale
boligkjeper ta kontakt med offentlige myndigheter eller en
kvalifisert elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for

Oppdragsnr.: 20315-1490

at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova, takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, areal- og
volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er
motsetning mellom disse, gjelder takstbransjens retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges skjenn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet, har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning knyttet til antall kvadratmeter som er
opplyst i rapporten. Det betyr at opplysninger om areal ikke alene
kan bli benyttet til beregning av eiendommens verdi.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og

takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten

for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og

tjenester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen. H
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og Se I ge rS ege n e r k | % rl n g
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid

jeldend lovgivning. . . . . . .
gieldende personverniovgivning Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE , Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar vite om fer du
Hvis du som forbruker er misfornayd med bygningssakkyndiges . o . .
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal til egenerklaeringen

se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

kan du snakke med megleren som star for salget.

Fremtind

Oppdragsnr.: 20315-1490 Befaringsdato: 08.11.2023 Side: 16 av 16



Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Wessel-Aas, Heidi Beate Dato: Wed Oct 4 13:05:38 2023

Selger av boligen/
tomten

Fullt navn pé selger 1

Heidi Beate wessel-Aas

Jeg vil gi korrekte opplysninger
som en del av min
opplysningsplikt

Eiendommen som
selges

Adresse

Ekornveien 3 A

Postnummer

3112

Poststed
TONSBERG

Aret og maneden du overtok
eiendommen

2008

Selges eiendommen som del av et
dadsbo?

Nei

== bankr

Har du bodd i boligen de siste 12
manedene?

Nei

Selger du boligen pa
vegne av noen andre?

Selges boligen med fullmakt?

Nei

Kjenner du boligen?

Ja

Utfert arbeid

Vet du om det er gjort arbeid pé bad
eller vatrom, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfart av?

Fagleert

Vet du om tettesjikt, membran eller
sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Wessel-Aas, Heidi Beate Dato: Wed Oct 4 13:05:38 2023

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

Badet ble helrenovert i 2021 av temrer
Johan Brataas AS med membranii
gulv, sluk fornyet og varmekabler i gulv
av autorisert Elektriker.

Vet du om det finnes dokumentasjon
pé hvordan bad eller vaskerom er

bygget opp?
Ja

Vet du om det er gjort endringer eller
reparasjoner pa tak, fasade, pipe/
ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeider pa det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeid pa vann
og avlgp, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

== bankDS

Hvem ble arbeidet utfert av?

Fagleert

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

"Ror i rar" pa avlgp ble utfart av Olimb
ASi2021.

Vet du om boligen eller eiendommen
har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om ufaglaerte har gjort arbeid pa
eiendommen som vanligvis bar gjares
av fagleerte?

Nei

Feil og mangler

Vet du om det elektriske anlegget har
blitt kontrollert?

Nei
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Vet du om det er eller har veert feil med
det elektriske anlegget?

Nei

Vet du om det er eller har vaert feil pa
bad eller vatrom?

Ja

Beskriv neermere

Ja, badet ble helrenovert av fagfolk i
2021 pga vannlekkasje.

Vet du om det er eller har veert feil med
ildsted eller pipe?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil med
dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt i underetasjen, kjeller eller
krypkjeller?

Nei

Vet du om det er eller har veert luft-
eller vannlekkasjer i tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

Vet du om det er eller har veert fukt,
sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Nei

== bankr

Vet du om det er eller har veert
skjevheter eller setningsskader i
boligen?

Nei

Vet du om det er eller har veert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter p& eiendommen?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil
knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
vann- eller avlgpsanlegg?

Ja

Beskriv neermere

Se ovenfor.

Vet du om det er eller har veert feil pa
tilbeharet som fglger med
eiendommen?

Nei

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
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Offentlige og private forhold

Vet du om bruken av eiendommen
eller omrédet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

Nei

Vet du om det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Nei

Vet du om det finnes kommunale
palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

Nei

Vet du om sameiet/borettslaget/laget/
selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

== bankDS

Vet du om det finnes planer, vedtak
eller forslag til vedtak for eiendommen
som kan gke husleien/festeavgiften/
fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Er det installert el-billader pa
eiendommen?

Nei

Vet du om det er problematisk &
installere el-billader pa eiendommen?

Nei

Bestar eiendommen av flere
selvstendige boenheter?

Ja

Er alle enhetene godkjent av
kommunen?

Ja

Har eiendommen utleiedel?

Nei

Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei
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Vet du om det har veert flom, ras, skred
eller liknende pa eiendommen? Eller
om den ligger i et fareomrade?

Nei

Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Nei

Vet du om det mangler
samsvarserkleering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Nei

Vet du om noe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kigperen?

Nei

Tilleggsopplysninger

Meglers oppdragsnummer

2230418

Utfylt dato
04.10.2023

== bankr

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind
dekker boligselgers ansvar for feil og
mangler i henhold til avhendingsloven
ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt.

@nsker du a kjgpe
boligselgerforsikring?

Ja

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt
vilkdrene, IPID og hva forsikringen
dekker og ikke dekker.

Signer og send til
megler

En signatur er nok

Det er kun en av eierne som skal
signere egenerklaeringen.

Den som signerer gjgr det da pé vegne
av alle eiere av eiendommen.

Jeg skjgnner at jeg signerer pa
vegne av alle eiere
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Ordensregler Versjon 4 23.10.2019

ORDENSREGLER VED FLYTTING, SKIFTE AV SAMEIER /
LEIETAKER, OPPUSSING, DYREHOLD og MASTERNOKKEL ETC.

Ordensregler for seksjonseierne i Ekornveien 3A og 3B, Gnr 1006 Bnr 134 og Gnr 1006, Bnr 254 i
Tensberg kommune. Org.nr. 991 372 350 i Foretaksregistret i Branngysund.

Hver enkelt sameier kan bidra til & skape hygge og trivsel ved at leiligheten, boder og
garasijer ikke brukes slik at de sjenerer andre. Husorden innebaerer ikke bare plikter,
men den skal forst og fremst sikre alle sameiere orden, ro og hygge i og rundt
hjemmene.

Ved kildesortering, salg/kjop, rydding, skifte av leietager, arbeide i
seksjonene etc. gjelder bestemte regler.

1) Unormalt store mengder avfall etc. skal ikke legges i Sameiets kildesorterings-

kasser. Kassene gjelder bare for husholdningsavfall.

1a) Ved flytting inn eller ut -store mengder avfall skal ikke plasseres i avfalls-
kassene, men levers til gjenvinningsstasjon.

1b) Malespann, rengjaringsmidler, spraybokser, bilprodukter eller annet som
ikke godkjennes for husholdningsavfall skal ikke legges i Sameiets kasser.
Det ma leveres til gjenvinningsstasjon.

1c) Batterier, lysstoffrar/sparepaerer/lyspeerer ol. skal leveres i EL butikker eller
til gjenvinningsstasjon.

1d) Ekstra poser til matavfall kan hentes i rengjeringsrommet i kjelleren.

1e) Er det usikkerhet vedr. sortering av avfall ta kontakt med styret i Sameiet
eller gjenvinningsstasjon / VESAR.

2) Nar det skal utfares byggearbeider, oppussing etc. kreves det ekstra stor
aktsomhet og styret skal orienteres om arbeidet som skal utferes. Styret vil da
oppnevne en egen person som kontrollerer at regler om renhold og avfall blir
fulgt.

3) Ved byggearbeider eller annet som farer til ekstraordinger mye skitt og stov,
palegges det seksjonseieren daglig renhold. Nar arbeidet er avsluttet pakreves
et mer omfattende renhold. Om styret ikke er forngyd med hvordan
oppgangen etc. ser ut etter arbeidet, flytting etc. kan styret sgrge for renhold
for sameierens regning.

4) Ved flytting, byggearbeider etc. ma skader pa dgrer, i oppgang etc. utbedres
av den som flytter. Styret kan om ngdvendig sette bort arbeidet for regning til
den som har pafert skadene.

5) Etter byggearbeider ma det ryddes ekstra godt utendars.

6) Det er ikke lov & blande betong eller annet pa asfalten ute med mindre det er
en beskyttelsesplate under.

7) Renhold i fellesomrade er satt bort til et eksternt firma. | rengjeringsrommet i
kjelleren henger en oversikt som viser dato for rengjgring.
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8) Styret i Sameiet har avtale med et eksternt firma som star for sngrydding foran
hovedbygget, veiene og omrade ved garasjene og pa parkeringsplassene. Fra
utgangsder oppgang A, B og snr.1 og ut er den enkelte oppgang ansvarlig for.
Jfr. Vedtektene § 5 punkt 13 og § 7 punkt 1 f.

9) Bytte av lyspeerer i fellesomrade har alle ansvaret for. Lyspaerer i TEK rom i
kjelleren.

10) Plassering av utstyr, barnevogn, sykkel, sko m.m. i fellesomrade ma unngas.

11) Hensyn til naboen. Etter kl. 23.00 ma TV, radio, stereoanlegg og spill med
Instrument dempes slik at man unngar a forstyrre naboene.

12)Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensregler. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel
holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen. Jfr. Eierseksjonsloven § 28.

13)QUtgangsdfarene skal til enhver tid veere lukket og last. Tap av ngkkel /
nekler og behov for & bestille - det er kun styremedlemmer med rekvisisjons-
rett som kan bestille. Jfr. Vedtektene §12 punkt 7 og Rekvisisjonsavtalen.

14)Q Masterngkkel- GH2 og GH5.:
Sameiets 2 masterngkler/GH oppbevares i ngkkelskap i Sameiet som
disponeres av styret i Sameiet Ekornveien 3. Ved behov i ngdstilfelle kan en i
styret kontaktes for & I&se opp. Jfr. Vedtektene § 12 punkt 7.

15)Stoppekranene til 3 utekraner:
Styremedlemmene i Sameiet har ansvaret for & stenge de 3 stoppekranene til vann
om hgsten og &pne om varen. En i snr. 3 og to i boden til snr. 9.

16) | rengjaringsrommet i kjelleren:
- Stoppekran og avlesing av kommunalt vann inn i Sameiet.
- Varmtvannsbereder til rengjgringsrommet.

17)Oversikt over stoppekran/er og varmtvannsbeholder/e til alle leilighetene i
Sameiet
- Vedlegg til Ordensreglene:
a) Stoppekran/er
b) Varmtvannsbeholder/e

Tidligere Ordensregler gjelder ikke:
Versjon 1 20.02. 2012. Versjon 2 10.05.2016. Versjon 3 07.02.2018
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Velkommen til &rsmote i Sameiet Ekornveien 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& 8rsmgatet. Styret h&per du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p& 8rsmaotet.

Dato for &rsmatet:
12. april 2023 kl. 17:00, OBOS, kastellet i 2. etg..

Hvem kan stemme p4& arsmatet?
Alle eiere har rett til 8 delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

'
¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seg.
e En stemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall p& 8rsmgotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig.

E Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer

4. Valg av tillitsvalgte

Arsmate 2023

Styret i Sameiet Ekornveien 3

Sameiet Ekornveien 3

12. april 2023

Selskapsnummer: 3385 ﬁ OBOS 2avi5



Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mgteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

) Valg av en til 8 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mgteinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport til styrerommet.no-575c6171-41a3-4916-al1e-2cd722a18222.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 17.500,-.

3av15

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 17.500,-

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Jannicke Veberg

¢ Jon Eivind Carlsen

Valg av 1varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marianne Smidt

4avi15
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ARSRAPPORT FOR 2022 KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle

Tillitsvalgte stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert: arsrapportens punkt om budsjett for 2023.
Styret Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
Leder Heidi Wessel-Aas Ekornveien 3 denne forutsetning.
Styremedlem Kim Glomsrud Ekornveien 3 B
Styremedlem Jannicke Veberg Ekornveien 3 Resultat

o ] Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
Varamedlem Jon Eivind Carlsen Ekornveien 3 A pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

. . . Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Generelle opplysninger om Sameiet Ekornveien 3 Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
Sameiet bestar av 11 seksjoner. sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 75 502.

Sameiet Ekornveien 3 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 991372350, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1006 134

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Ekornveien 3 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets har ikke revisor.

Styrets arbeid
Styret informerer.

Vedlegg 1 ArsrappbrtilStyrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf Vedlegg 1 Arsrappbrtilstyrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmotet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogséa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Ekornveien 3.

Lan
Sameiet Ekornveien 3 har 1an i DNB.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 10% okning av felleskostnadene
fra 01.02.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET EKORNVEIEN 3
ORG.NR. 991 372 350, KUNDENR. 3385

Sameiet Ekornveien 3

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 42 390
Innkrevde felleskostnader 2 705714 726 060 764 000 752 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 748104 726060 764000 752000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 468 -4 233 -15078 -2 468
Styrehonorar 4 -17 500 -17 500 -17500 -17 500
Forretningsfarerhonorar -63 360 -61 510 -63 040  -66 528
Konsulenthonorar 5 -28 960 -2419 -5 000 -4 000
Drift og vedlikehold 6 -171873 -505716 -158000 -155000
Forsikringer -87 934 -83 697 -87 923 -96 728
Kommunale avgifter 0 -16 019 0 0
Energi/fyring -20 521 -22 287 -22 000 -23 000
TV-anlegg/bredband -65 654 -36 280 -63 480 -68 937
Andre driftskostnader 7 -61 713 -51 647 -55 600 -63 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -519983 -801307 -487 621 -497 961
DRIFTSRESULTAT FOR ADM AVTALE: 228 121 -75247 276379 254 039
Innbetalt andel fellesgjeld 356 208 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 584 329 -75247 276379 254039
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 623 10 0 0
Finanskostnader 9 -57 261 -55 405 -49 000  -57 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -56 638 -55 395 -49 000 -57 000
ARSRESULTAT 527690 -130642 227379 197 039

Arsrappdentilstyrerommet.no-575¢6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf

Overfgringer:

Til opptjent egenkapital
Udekket tap
Reduksjon udekket tap

Vedlegg 1

20918 0
0 -130642
506 772 0

Arsrapp8rtilStyrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf
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SAMEIET EKORNVEIEN 3

ORG.NR. 991 372 350, KUNDENR. 3385 Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
BALANSE
Tonsberg,31.03.2023
Note 2022 2021 Styret i Sameiet Ekornveien 3

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER Heidi Wessel-aas/s/ Kim Glomsrud/s/ Jannicke Veberg/s/

Tomt 847995 847 995 NOTE: 1

SUM ANLEGGSMIDLER 847995 847 995 )

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

OMLOPSMIDLER regnskapsskikk for sma foretak.

Restanser pa felleskostnader 75 0

Kundefordringer 0 35

Forskuddsbetalte kostnader 48 053 37 005 INNTEKTE_R . .

Driftskonto OBOS-banken 36 754 23 691 Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Driftskonto OBOS-banken Il 137 372

Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 443 HOVEDR!EGEL FOR K‘L‘ASS.IFISERING OG VURDERING AY EIENPEITER oG GDJELD

Sparekonto OBOS-banken 4753 4714 Om!zpsmldler og kort§|.kt|g gjeld omfatter p.oster som.fo.n‘all.er til betaling |r.1nen ett &r.

SUM OML@PSMIDLER 89 773 66 261 erlge poster er klassmsgrt .sorr.1 anleggsmldler/lar?gsmtlg gjeld. Omlr{psmldler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

SUM EIENDELER 937768 914 256 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

EGENKAPITAL OG GJELD balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

EGENKAPITAL FORDRINGER
Opptjent egenkapital 10 20918 0 Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
Udekket tap 0 -506773 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
SUM EGENKAPITAL 20918 -506 773 av de enkelte fordringene.
GJELD SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
LANGSIKTIG GJELD myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
Pante- og gjeldsbrevlan 11 902 579 1410 350
SUM LANGSIKTIG GJELD 902 579 1410350 ADMINISTRASJONSAVTALE LAN
Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
KORTSIKTIG GJELD fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
Forskuddsbetalte felleskostnader 3371 0 avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
Leverandgrgjeld 6 482 5276 fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av
Skyldige offentlige avgifter 0 24 eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
Pélopte renter 4418 1785 sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens 1&n dersom
Annen kortsiktig gjeld 0 3 593 sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
SUM KORTSIKTIG GJELD 14 271 10 679 skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebroken
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 937768 914 256

Vedlegg 1 Arsrapp®rilStyrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf Vedlegg 1 Arsrapg6ératill&yrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf



Vedlegg 1

7 Sameiet Ekornveien 3

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfort til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

8 Sameiet Ekornveien 3

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 642 114
Media pakke 63 600
Kapitalkostnader Administrasjonsavtale 42 390
Overfart til kapitalkostnader -42 390
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 705 714
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 468
SUM PERSONALKOSTNADER -2 468

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 17 500.

Andre kontorkostnader 0
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2 369
Velferdskostnader -2788
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 713
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 144
Renter av sparekonto i OBOS-banken 39
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 440
SUM FINANSINNTEKTER 623
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -57 261
SUM FINANSKOSTNADER -57 261
NOTE: 10

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -335 290
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 356 208
SUM ANNEN EGENKAPITAL 20918

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,85 %. Lapetiden er 8 ar.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 960
SUM KONSULENTHONORAR -28 960
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -120 343
Drift/vedlikehold VVS -41 250
Drift/vedlikehold elektro -3 063
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 784
Kostnader dugnader -433
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -171 873
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -41 341
Sngrydding -13 198
Andre fremmede tjenester -127

ArsrapplraillStyrerommet.no-575c6171-41a3-4916-alle-2cd722a18222.pdf

Opprinnelig 2020 -1 584 204
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 173 854
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 151 563
Nedbetalt tidligere, Administrasjonsavtale 0
Nedbetalt i &r, Administrasjonsavtale 356 208
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -902 579
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9 Sameiet Ekornveien 3

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
913587. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier f& informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Ekornveien 3, org. nr. 991372350

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
endret pa arsmgte 2.april 2019, 5. april 2022 og sist endret 6. mai 22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ekornveien 3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 11 boligseksjoner, 10 garasjer og 11 parkeringsplasser pa
eiendommen gnr. Gnr 1006, bnr 134 og Gnr 1006 Bnr 254 i Tansberg Kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e parkeringsplass for seksjon 2 og 4

e garasjeplass -snr 1,3,5,6,7,8,9,9,10 og 21- se vedlagte kart.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebragken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
e Snr.1-141m2, 11.06 % Bygg A, under etasje, egen inngang syd.

Snr.2 - 60m2. 4,71 % Bygg B, under etasje.
Snr.3 - 79m2, 6,20% Bygg B, under etasje.
Snr.4 -105m2, 8,24% Bygg A, 1. etasje. Se § 4 punkt 4.
Snr.5 - 106 m2, 8,31% Bygg B, 1. etasje.
Snr.6 - 62m2, 4,86% ByggB, 1. etasje.
Snr.7 - 67m2, 5,25% ByggA, 2. etasje.
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Snr. 8 -224 m2, 17,57 % Bygg A, 2. etasje. Se § 4 punkt 4.
Snr.9 - 164 m2, 12,86 % Bygg B, 2. etasje.

Snr. 10 -136 m2, 10,67 % Bygg B, 3. etasje.

Snr.21- 131 m2, 10,27 % Bygg A, 1. etasje.

Totalt1 275 m2 100,00 %

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(8) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Snr. 1, 2, 3 og 21 har midlertidig rett til bruk av deler av sameiets fellesareal som
angitt i vedlagte kartskisse, pa folgende betingelser:

a) Arealet skal holdes ryddig og vedlike med klipping av busker og stell av bedd,
samt lepende vedlikehold og maling av gjerder.

b) Seksjonseier skal selv sgrge for snemaking, straging ol. inne pa arealet, samt
ovrig fellesareal for ngdvendig adkomsten til arealet.

c) Arealet kan ikke brukes til oppbevaringsplass av lgsgre
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d) Sameiet skal besgrge klipping av plen pa arealet mot at respektive seksjons-
eiere betaler et arlig belgp til sameiet, fastsatt av styret.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Ved behandling av stgrre saker i Sameiet, ma sgkeren betale alle utgifter styret mener er
negdvendig for ekstern bistand under saksbehandlingen. Dette gjelder utgifter til konsulenter,
advokat etc. Dette gjelder bare i tilfeller der sgknaden i hovedsak gjelder for sgkerens
seksjon.

Styret ma pa forhand orientere sgkeren om bruk av eksterne konsulenter som styret mener
er ngdvendig i saksarbeidet.

| spesielt omfattende saker kan det kreves at sgker ogsa betaler for det arbeidet styret eller
den styret velger skal behandle saken. Det pahviler styret informasjons-plikt overfor sgker
om dette for arbeidet igangsettes.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser / garasjer
De to seksjonene, snr.2 og 4 som ikke har garasje har retten til & bruke tilrettelagt
parkeringsplass, Jfr. Eierseksjonsloven § 25 og vedlagt kart. Parkeringsplassene er
merket med skilt.
Seksjon 5 og 8 har eksklusiv bruksrett pa parkeringsplass for el- bil lading.

o Snr. 2ibygg B, parkeringsplass 11
o Snr.4ibygg A, parkeringsplass 5.

1. Garasjeanlegg pa Gnr 1006 Bnr 134:
Garasje 11 snr.
Garasje 12 snr.
Garasje 13 snr.
Garasje 14 snr.
Garasje 15 snr.
Garasje 16 snr.
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2. Garasjeanlegg pa Gnr 1006 Bnr 254:
o Garasje 17 snr. 21
o Garasje 18 snr. 10
o Garasje 19 snr. 9
o Garasje 20 snr. 9

4-1 Organisering
1. Garasjen kan leies ut, men sameiere uten garasjeplass har fortrinnsrett fremfor
personer utenfor sameiet.

2. Garasjene kan ikke benyttes til utleiet lagerplass uten godkjenning av styret.

3. Garasjene kan ikke nyttes til verksted av noe slag, men kun til bilplassering og
oppbevaring av privat utstyr og lignende.

4. Seksjonseierne er selv ansvarlige for vedlikehold av sine garasjer og bekoster dette
selv.

5. Garasjeanlegg er delt i seksjoner som eies av sameierne, og de kan ikke selges ut av
sameiet.

4-2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.



4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.

Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til @ vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

1. Felleskostnader skal fordeles etter sameiebrgken for boligseksjonen. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) Eiendomsforsikring,

b) Kostnader ved styremgter og &rsmate, forretningsfersel, styrehonorar og revisjon

) Kostnader til drift og vedlikehold bygningen/fellesinstallasjon

) Kostnader til vakimester og renhold i fellesarealer

) Strem og oppvarming i fellesareal.

) Kostnader til vedlikehold av utomhus fellesomrade. (Bl.a. snebrayting og gress-
og hekk klipp.

g) Kostnader til nedbetaling av lan og renter.

D Q0
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Kostnader som skal fordeles likt mellom boligseksjonene utgjgr:

h) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon
6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(8) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnaden for den enkelte seksjonseier forfaller den 20. hver maned.

(2) Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to styremedlemmer. Det velges
1-ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag il styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.



(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets &rsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styre-varamedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmeate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til

stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a
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g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 oo

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12 Individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier
som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse
innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for
sitt debitoransvar.

Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor
fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets
betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser
for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.
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Tensberg kommune
Adresse: Pestboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TGNSBERG
Telefon: 30725305

Uskriftsdato: 04.10.2023

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerans undarsokelses- og opplysningsplikt Kiida: Tansbarg kommuna
Kommunenr, 3803 | Gardsnr, 1006 | Bruksnr. 134 Festenr, Seksjonsnr. 7
Adresse Ekomvelen 3A, 3112 TGNSBERG

Kommunale gabyrer ar en kombinasjon av forskudd, abonnement of enkeftgebyrer fakiurert etter levert tienaste. Tlenestens vil

narmalt ha en prisakning hvert &r, samt af forbruk pd ulike tjenester kan vasiera fra 4r il &r.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | dr
Fastledd vann stk | 122100k n 0% 1221,00 ke 915,75 kr
Farskudd vann - VM 63m? 16,14 kr n 0% 1016,66 ke 762,49 kr
Fastledd aviep 1 stk 2 333,00 kr 11 0% 2 333,00 kr 1 749,75 kr
Forshudd aviap - VM g3m? 26,46 ke n 0% 1667,14 ke 1250,38 kr
Tilsyn og felegebyr 18tk 569,00 kr 1n 0% 569,00 kr 42675 kr
Standard renovasjon st | 334825k | 111 0% 3 346,25 kr 2 509,68 kr
Rabatt felleslasning 11 stk 50184ke [ 1111 0% -501,94 kr 376 46 kr
Enkelhenting hageaviall 25tk 450,00kr | 1M1 0% 81,81 kr B1,81kr
Sum 9 732,92 kr 7320,14 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele an drfig kosinad pd feve innbelalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Dt tass forbahold om al det kan vaene avvik | viine registre i forhold B den fakiske situasionen og a1 det kan foreligge forhold omikring siendonm
o bygriingr som komemune ikke or kjent med, Kommunen kan kke stiles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i

sammenheng med slendomsionasparsier.
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Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
Dﬂgbﬂk nr. n( 1 M Ap Ip B
Tensberg Byreti 26 1983

Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinolysi i to , hvorav ett skal
vare pa tinglysi ir, jfr. tinglysi iftenes § 6.
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Navn lAdresse |Telefon

Norsk Megling as - Vestfold Boks 492, 3101 Tensberg 033-16413

Gnr, IBnr. Fnr |Kammune
1.Eiendom | 4405 134 Tonsberg
Navn |F mmer

1/S Andebugaten 35

2. Hiemmels-
haver
3. Begjring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzrer at
E eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de form3l de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {§ 5 nr. 2 og 3).
| oppdelingen gjelder borsttslag eller aksjeselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p8 (§ 5 nr. 4, f@rste ledd)
4. Egen- 5: ; bruksenhetenes areal
- eller
erklaring =

| J bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse "
av lovens krav

{§7if) .
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

| r kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

El kommunen har meddeit at § § nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

ksj ingen gjelder j t byga/bygg under oppforeise hvor byggetillatelse
 er gitt. Eiendommen er s3ledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

=]

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

5. Tegninger fortlepende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-

6. Fordelkﬂﬂut
Brok [ Husnr. | I Brok | Husnr. | Brgk Husnr.
Y Rl |l Pkl B R oo (ki 1 | il [P
1345 }__ | I 1 ] 14 N

1 2 3 4 1 | 2 3 4 1T ] 2 3 4
1 B 145 21 | 41 |

2 B 65 22 42 |

3 B 83 23 | 43 |

4 B 218 24 | 44 |

5 B 104 25 | 45

6 B 67 26 ' 46 :

7 B 59 27 47

8 B 131 28 | 48

9 B 178 29 | 49

10 B 133 30 | 50

1 G 18 31 | 51

12 G 18 32 | 52

13 G 18 33 53

14 G 18 34 | 54

15 G 18 35 55

16 G 18 36 | 56

17 G 18 37 ' 57

18 G 18 38 | 58

19 6 18 | 39 [ 50

20 | 40

Sum teller skal
stemme m nevner

Ad kolonne 3
(ifr §5nr.4)

Ad kolonne 4
7. Supplerende tekst

Seksjon
Seksjon
Seksjon
Seksjon
Seksjon
Seksjon

ONHWN —
(=]
[

IDato

L
as:j } [Q 7
5

MY enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
Egenerklaringen er jent av Kommunal

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86

hony

60
Suim teller skal Sum teller skal
stemme m nevner A

Ad kolanne 2 (formal) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = narir ksjon

SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon nearingslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
med hele tall i teller oa nevner.

Skriv gatenavnet her: Andeougaten 35

Lys grenn Seksjon 7 = Brun

Gul Seksgon 3 = Mark aui

Rosa Seksjon 9 = Merk Grenn
= Orange Seksjon 10 = B1&

Red Felles = Hvit

Lilla

——

| ¢\(L WIS
-

AGNA t D. CARLSEN
Siarsaut. eiendomsmegler
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Dagbok nr. { FA40

Tensberg :’J}'rei'g "IL? 0KT. 1989

ERKLERING OM VEIRETT

Vedrorende eiendommen gnr 1006 bnr 134 Andebugaten 35, i
Tensberg.

I henhold til formannskapsvedtak for sak nr 369/89/A
erklerer herved I/S Andebugaten 35 at det gis veirett pi 3
meter for bruk av almennheten over eiendommen Andebugaten 35
fra Ekornveien og sydover som vedlagte kart viser.

Teonsberg Kommune forplikter seg til & flytte det oppsatte

gjerde til tomtegrensen til Andebugaten 35 som vist pa
vedlagte kart.

Utgiftene til dette dekkes av Tensberg
Kommune .
(=]
fﬂ g Utgiftene i forbindelse med tinglysing av denne erklaring
4 skal dekkes av I/S Andebugaten 35.
i e
=
-5 { I
= Tens 18.09.89 '
< 5
.

Agnar D.-ééflsen
for I/S Andebugaten 35

et 13, Bihs

=1

NOREK MEGL I
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[ﬁa!umeres etter tinglysing til

o aering” om oppdeling i
REGISTRERT @i sjoner/reseksjonering
U 8 1 1 Zﬂm {ulnyk det som ikke passer)

| TONSBERG BYRETT
Dagboknr. j 93

Opplysninger i feltene 1-4 regi i

1. Ei
Kommunenr T Kommunens navn TGnr TBnr TFestenr  |Snar
TeSNSBERA KOMMUNE looe V34
SAMEIET EKORNVEEN 3A 04 3B,
-Fi.(‘l:’i:'r:lrg:'::l::,;rileﬂ)erj 2 Navn —ml

| SAMEEY EGRNVEVEN A 3B
e, VILEDER HANE TREOMK £

[ R e T _':"':-?L\JLQ"E) ké“"*ﬂkﬂ* C{’\;‘L\\

3. Begj=ering
Eiendommen beg}!ares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av le

s-[For- | ek [ T Ts-TFor- [ Brak [ T Js-[for- | Bk [T Is-TFor-[ ok [T Ts-JFor-T Brox [T
or {mal 9] qelier) 1 or [mal ) qteller) | 395 Y ne |mat ] qalien s 290 ] o mal 9 | qelien s | = or mai 9| (etier)
1
1

1)

T3

3

leggs-
areal® areal®t areal® e

1B AR 25 W ol |
| 60 14 B&| 18 26 38 50

79 ! 15 S&i 18 27 39 51
227 16 #{. |8 28 40 52
106 17 |6 29 41 53
G Q. 18 A’ ‘ 6 30 42 54
&7 19 |6 a1 43 55
125 20 {€ 32

= | T

136 22
Doknr: 15473 Tinglyst: 08 11.2001 Emb 091

ENNA )

PR 6 000

W W W
5 @

18 23

13 24 36 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1339 |

L —

Sumtellere: [ {339 | =nevner

a.E srdls tekst

| S5 Ha plferes wan opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt g hvilken
Tuite B acralir arvbe

SAMEBIET UTVIDES FRA 19- 20 SeEXKIONER
SEKUON 26 EIES AV OLE-E4lL STRUPE

Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklzring
Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller

@ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) &seksioneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse tit annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) Xingen bruksenheler omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningstoven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i A4 format (;g lorllapem-ie_si-dgnummeren Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaa.ringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Planlegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)

d) Vedtekler (§ 28) (Skal ikke folge med til tinglysing )

e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato | Hipmarresitangr (§7) / Styrel (§ 13)

TesnseERe DEN | -
IS.0KT. 2.00\ Cf-

| Ekiefelle/registrert partner
| {Ved reseksjonenng kreves samtykke Ira eklelelle’registrer
pariner for de seksjoner hvor sametebroken reduseres)

r‘cl's-l'll -5 ]

Ife?
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8. Styrets ykke m v ved ji ing ®

E Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

- G I .
Y enSBERA DEN 15/10-0| | . %ﬂﬂ

L

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

1 Befaring er foretatt

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ¥

Tillatelsen er inntati nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFor Tsnr
/066 /3 5/ kommune
Dato g T'Stempel og underskrilt = = e —
25/
lo-6 1
Noter: A4

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere
4) B=boli jon, N=nzeri jon, SB ksjon bolig, SN=sar jon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, & rsisnm i let gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn. - A

7) Det er bare rettssiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjensloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses, Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Pantereti inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

= Kartverket
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsé vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuyn

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Ekornveien 3A, 3112 Tonsberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7
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EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING

YA

~———h

EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis buZi%om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2230418

Lars Ole F. Wittingsrud

Eiendomsmegler MNEF

Telefon 94 8140 53
Epost larsole@z-eiendom.no
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Z EIENDOM AS
REVEIG]

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsred

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 09.11.2023 10:56

Z EIENDOM AS
Ngtteroy

Torvet 5,
3120 Nottergy



