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EIENDOM

2005

Eikeveien 51B - Notteroy - Teie

Eikeveien 51B, 3120 Nottergy Prisantydning: kr 3 450 000,- + omk. Primaerrom: 84 kvm BRA/BTA: 84 kvm / kvm Eiendomstype: Leilighet




“For meg er alle
boligsalg like viktige
— jeg gjor ikke
forskjell pa folk”

Tor Fredrik Westrum Lindman
Eiendomsmegler - MNEF / partner
Epost: torfredrik@z-eiendom.no

TIf: 916 39 628 | Sentralbord: 333 13 170

Har jobbet som megler siden 2006 og er godt kjent i hele
Vestfoldregionen.

Jeg legger stor vekt den gode menneskekontakten, hyppig
oppfelging bade mot interessenter og selger, samt god kunnskap
om objektet som skal selges.







KORT OM EIENDOMMEN

Pen, lettstelt og romslig leilighet 1 1. etasje med trinnfri
adkomst og egen hage. Garasjeplass medfolger.

Oppdragsnummer 2230443
Gnr.: 1, Bnr.: 98, Snr.: 31i Feerder kommune.

Adresse Eikeveien 51B, 3120 Notteroy
Prisantydning 3450 000,-
Omkostninger 95 592,-

Totalpris inkl. omk. 3545592 -

Mnd. fellesutgift 4 263,-
P-rom/BRA/BTA 84 kvm/84 kvm/ kvm
Antall soverom 1

Tomteareal

Eierform tomt Eiet tomt

Boligtype Leilighet

Byggear 1989

Eierform Eierseksjon
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OPPDRAGSNUMMER
2230443

TYPE BOLIG
Leilighet - selveier

EIER
Anne-lise Gravdahl

VELKOMMEN TIL DENNE PENE LEILIGHETEN |
ATTRAKTIVE GLITRE BOLIGSAMEIE

Vi har gleden av a presentere en pen selveierleilighet
beliggende i et rolig og attraktivt sameie pa Teie med
gangavstand til Teie Torv.

Boligen ligger i forste etasje og har trinnfri adkomst. Her er
alle funksjonaliteter pa en flate, og planl@sningen er meget
god og praktisk.

Den store og apne stue-/kjokkenlgsningen er noe man
garantert setter stor pris pa. Her er det god plass til ulike
meobelgrupperinger med bl.a. spisestue, tv-salong m.m.

Pa sommerhalvaret kan man apne opp skyvedaren til
uteplassen og den lettstelte hagen som innbyr til muligheter
for den som liker hagestell.

| tillegg til stue- og kjokkendelen byr leiligheten pa et romslig
soverom med stor skyvedersgarderobe, et stort bad/
vaskerom samt en innbydende gang/entre. | tillegg finner
man en romslig bod/hobbyrom som blir benyttet som kontor.
Det tilherer ogsa en utebod rett pa utsiden av leilighetens
inngangsdor.

Bilen parkeres i garasje i felles garasjerekke eller pa
sameiets felles utvendige parkeringsplasser.

ADRESSE
Eikeveien 51B
3120 Notteroy
1. etasje
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LEILIGHETENS GODE PLANL@SNING | 1. ETASJE
Leiliigheten er beliggende i 1. etasje og har trinnfri adkomst
fra overbygget inngangsparti/svalgang.

*Innbydende entre og gang

*Stort soverom m/skyvedersgarderobe

*Flislagt bad/vaskerom

*Stor og apen stue-/kjokkenlasning

*Innredet bod/hobbyrom benyttet som kontor.

*Utebod rett pa utsiden av inngangsderen pa ca. 3 kvm.

Leiligheten disponerer egen garasjeplass pa 17 kvm. i felles
garasjerekke.

STANDARD - KORT FORTALT

Leiligheten fremstar som pen og innbydende, og baerer preg
av forsiktig bruk og godt vedlikehold.

Boligen er malt opp i innbydende og tidsriktige farger, og
parketten ble slipt opp og lakkert i 2022.

Kjokkeninnredningen ble skiftet ut i 2001 og holder seg
fremdeles godt. Her er det integrerte hvitevarer som
koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjol-/fryseskap.

Badet er flislagt og er fra byggear. Her er det dusjhjerne,
toalett, romslig servantinnredning samt opplegg for
oppvaskmaskin. Varme i gulvet og stort vindu for lys og
lufting.

Fra stua er det skyvedeor ut til overbygget terrasse samt til
hagedel som disponeres kun av denne leiligheten. Dette er
perfekt for den som ensker & drive med hagestell uten at det
er altfor omfattende.

EIENDOMMENS ROLIGE OG ATTRAKTIVE BELIGGENHET
Leiligheten ligger sydvendt, rolig og usjenert til pa "Glitre"
som er et seerdeles populeert og veletablert boligsameie
sentralt pa Teie.

Her bor du kun en liten spasertur unna Teie Torg med neaerhet
til sentrumsfunksjoner som bl.a. dagligvareforretninger, bank,
posthus, vinmonopol, diverse klesforretninger, restauranter,
kaféer og evrige servicetilbud.

Du finner ogsa smabathavn og offentlig badestrand ved

Rosanes. | tillegg er det fine tur- og rekreasjonsomrader i
neermiljget med bl.a. lange turlgyper i populeere Teieskogen
og i Rosanesparken.

Det er ca. 1,5 - 2,0 km til Tensberg sentrum. Gang- og
sykkelvei hele veien inn til bykjernen. Det er bussholdeplass
ca. 50 meter unna med bussavganger 4 ganger i timen.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet, eierseksjon, oppfort i 1989.

BYGNINGER OG BYGGEMATE
Leilighet i flermannsbolig bygget i tre over mur med takstein
pa taket.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 1, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 84 kvm, Bruksareal: 84 kvm.
Utebod: Bra 3 kvm.
Garasje: Bra 17 kvm.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert 03.11.23 med
befaringsdato 30.10.23 fra Jens Martin Onsrud som er en
uavhengig og autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;



- 10 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- 1 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 4 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- 1 stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - reod) - store eller alvorlige avvik.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til vinduer,
vannledninger, avlgpsrer og varmtvannstank.
TG-3 anmerkninger (rad) er relatert til vatrom/bad

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for evrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjoper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING

Varme i gulvet pa badet.
Peis med innsats i stua
Panelovner for gvrig.

PARKERING
Bilen parkeres i tilhgrende garasje.
Det er gjesteparkering pa sameiets tomt for evrig.

AREAL OG EIERFORM
Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE

Leiligheten disponerer egen avgrenset hagedel rett utenfor
stua.

Sameiets eiendom og fellesomrader er for gvrig pent
opparbeidet.

VEI, VANN OG AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, van og aviep.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen er
avsatt til boligbebyggelse, byggegrenser, utbyggingsvolum
og funksjonskrav, gang/sykkelvei, ras- og skredfare.
Eiendommen ligger i regulert omrade med planid 3811153 og
plannavn Glitre gartneri (5.2.1987).

Reguleringsformal: Boliger og offentlig trafikkomrade.

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen.
Planid 3811 2019001 - detaljreguleringsplan for ny
fastlandsforbindelse fra Feerder kommune.

FERDIGATTEST

Boligen har midlertidig brukstillatelse datert 20.10.1989. Kopi
av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret. At slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER

Sameie: Glitre Boligsameie, Orgnr.: 987210176
Boligsameiet bestar av i alt 44 boligseksjoner.
Forretningsforer er Balansegkonomi.
Styreleder i sameiet: Unni Christensen

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.
Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
regnskap og budsjett(be evt. om informasjon fra megler).
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PRISANTYDNING
3450 000,-/
Fellesutgifter: 4 263,- pr. mnd.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
3450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

86 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 450 000,-))

95 592,- (Omkostninger totalt)

3 545 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 03.11.2023

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i fellesutgiftene

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:803 994,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
2 894 378,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2021.
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KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjgperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfelger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfelger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.
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TINGLYSTE RETTIGHETER OG SERVITUTTER

1988/19543-2/91 Erklaering/avtale

23.12.1988

PANTSETTELSESEKLZRING

RETTIGHETSHAVER: SAMEIET

FOR 2% AV SEKSJONENS KJOPESUM

UTEN OPPTRINNSRETT

ANFQRT PRIORITET:

ETTER 90% AV SEKSJONENS FORSTE OMSETNINGSSUM
SENERE ETTER 90% AV LANETAKST FOR DOG OMFATTER
PANTERETTEN

IKKE SNR 45

BEST. OM GARASJE / PARK. PL.

Gjelder denne registerenheten med flere

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av
interesse a lese innen budgivning. Disse kan lastes ned fra
internett eller be om kopi fra megler.

Eiendommen selges med de tinglyste heftelser/servitutter
som pahviler eiendommen. Det vil kun veere selgers
eventuelle pengeheftelser som vil bli slettet. Kjgper bekrefter
a veere kjent med og aksepterer at gvrige heftelser/
servitutter vil bli stdende pa eiendommen.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
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ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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EIKEVEIEN 51B

Nabolaget Rosanes - vurdert av 80 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Familier med barn

¢ Etablerere
* Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT
&  Grindlokka 1 min &
Linje 02, N02 0.1 km
B Tensberg stasjon 7 min &
Linje RE11 3 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 27 min @
SKOLER
Teie skole (1-7 k1.) 17 min &
451 elever, 21 klasser 1.4 km
Labakken skole (1-7 k1.) 22 min %
482 elever, 29 klasser 1.6 km
Steinerskolen i Vestfold (1-10 kI.) 23 min £
243 elever, 12 klasser 1.7 km
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
313 elever, 22 klasser 1.4 km
Ferder videregdende skole 23 min %
750 elever 1.8 km
Nottergy videregaende skole 5 min &
550 elever 3 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Bellevue Senteret 8 min #

@ Teie Torv, Notteroy 10 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 82/100

Gc NABOSKAPET

& Godt vennskap 70/100

ALDERSFORDELING
— Qo0 =X
e amm :0
ess =5 &=
o~ < — e -
oo 510 5 8 N
S92 =

7.2 %
7.3 %
7.2 %

ES

“ R

o

ini III | III

Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rosanes 1698 775
[ Tonsberg 55203 26 865
I Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Teie Kirkes barnehage (1-5 ar) 7 min %
30 barn 0.5 km
Teiehoyden barnehage (1-5 ar) 14 min #
120 barn 1 km
Tiriltoppen (1-5 ar) 16 min &
96 barn 1.3 km
DAGLIGVARE
Meny Teie Torg 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 Teie 9 min %

Innholdet pa Nabolagsprofilen er i

vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagr

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

@ 1. Egen bil

& 2. Sykkel

VARER/TJENESTER
) Bellevuesenteret 9 min #
Apotek 1 Notteroy 9 min £

o TURMULIGHETENE
N Nerhet til skog og mark 91/100

e~y STOYNIVAET
Q Lite stoyniva 89/100

(i?’ VEDLIKEHOLD HAGER
% Godt velholdt 88/100

SPORT

@ Notteroyhallen 14 min %
Aktivitetshall 1.1 km

® Bryggerijordet Ballokke 15 min %
Ballspill 1.1 km

& EVO Notteray 20 min &

& Fresh Fitness Tonsberg 26 min %

BOLIGMASSE

I 52% enebolig
B 14% rekkehus
I 13% blokk
Il 21% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

31% i barnehagealder
33% 6-12 ar

19% 13-15 ér

17% 16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—_—
—
—
0% 44%
. Rosanes
I Tonsberg
B Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 42% 33%
Tkke gift 43% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Gyldig rapport
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Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr 1 -Bnr 98
3811 FAERDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

" — eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret.

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21041-1943
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Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y Onsrud Taksering AS
Gnr1-Bnr98 Peer Gynts vei 16
3811 FAERDER 3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr1-Bnr98
3811 FARDER

Leilighet beliggende i fgrste etasje i leilighetsbygg oppfart i
1989 tilknyttet sameie.

| dette sameiet tilfaller vedlikehold av utvendige
konstruksjoner og fellesomrader sameiet.

Det medfglger en utebod pé ca 3 m2 med tilgang rett ved
inngangsdgr og en garasjeplass pa ca 17 m2 i felles
garasjerekke.

Leiligheten er oppgradert med bla. ny kjgkkeninnredning i
2001, malt enkelte vegger senere ar, parkett ble slipt og
lakkert i 2022.

Boligen fremstar med normal slitasje, men som det
fremkommer i rapporten er det enkelte avvik fra normal
tilstand.

Dette sees i sammenheng med bygningsdelenes alder, bruk
og forventet levetid.

Foruten enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen
et normalt godt inntrykk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Rekkehus - Byggear: 1989

Ga til side

UTVENDIG

Vinduer og terrassedgr av tre med tolags glass

Malt profilert ytterdgr med sidefelt av glass pa
begge sider.

Terrasse av heller pa mark med tilgang fra stue.
G4 til side
INNVENDIG
Overflater bestdr av parkett pa gulv, malt tapet pa
vegger og malte slette flater i innvendige tak.
Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater,
normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder etc
er fijernet.

R Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom

Bad har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte
vegger og takessplater i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjhjgrne,
opplegg for vaskemaskin og wc.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning i profilert heltre utfgrelse.
Laminat benkeplate med heltre pa kant. Fliser
over benk.

Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap.

Ventilator med utlufting.

Oppdragsnr.: 21041-1943

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 30.10.2023

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kobber vannledninger
Plast avlgpsrgr.
Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad
Ca 120 liter varmtvannsbereder er montert i
benkeskap pa kjgkken.
El anlegg fra byggear.
Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser
Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Rekkehus Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 84 84 0
Sum 84 84 0
Forutsetninger og vedlegg Gailside
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte
tegninger.

Side: 5 av 16

Eikeveien 51 B, 3120 NATTER@Y
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Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

9000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? e side 4.

Oppdragsnr.: 21041-1943

12

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal
og beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, veer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(I STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK

© vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet er i bruk slik det er na, men utifra
bygningsdelenes alder ansees disse & ha passert
forventet levetid.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
(XD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gaftil side
balkonger

(177 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

30.10.2023 Side: 6 av 16
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Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr1-Bnr98
3811 FARDER

Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr1-Bnr 98
3811 FAERDER

Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Vinduer Ga til side

Det ik:

eteraw REKKEHUS
Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av
forventet levetid, og har alder/vaerslitasje.

Byggear Kommentar
1989 Kilde: Eiendomsverdi.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtil side Anvendelse
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med Bolig
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men vaer Standard
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Normal
Vedlikehold
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side Noe behov
Vurdering er basert p3 alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet UTVENDIG
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer )
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Vinduer m

Vinduer og terrassedgr av tre med tolags glass

&) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er avvik:

Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av
forventet levetid.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av forventet levetid, og
har alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold

Dgrer

Malt profilert ytterdgr med sidefelt av glass pa begge sider.
Dgren har palgpt alder, men fremstar uten vesentlige skader.
Det bemerkes at dgren har vesentlig darligere isolasjonsevne enn
moderne dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrasse av heller pa mark med tilgang fra stue.
Terrassen er delvis sngdekt under befaringen, TG settes ikke.

Oppdragsnr.: 21041-1943 Befaringsdato:  30.10.2023 Side: 7 av 16
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Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av parkett pa gulv, malt tapet pa vegger og malte slette
flater i innvendige tak.

Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater, normalt vedlikehold
kan péregnes nar bilder etc er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv.
Noe ujevnheter, men ingen vesentlige skjevheter.
Stedvis noe knirk

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfert med
radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppfgringen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Element pipestokk.
Murt elementpeis med innsats er montert i stue.
Liten sprekk i steinplate foran innsats, forgvrig normal slitasje.

Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer innvendig.
Normal slitasje

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad.
lldsted.
Elektrisk

VATROM
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell @

Bad har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte vegger og takessplater i
innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin
og wc.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i profilert heltre utfgrelse.
Vurdering av avvik: Laminat benkeplate med heltre pa kant. Fliser over benk.
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Badet er i bruk slik det er nd, men utifra bygningsdelenes alder ansees Normal slitasje
disse & ha passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. 1.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Det anbefales bruk av dusjkabinett frem til renovering for a hindre Avtrekk

direkte vannpakjenning pa overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilator med utlufting.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
TEKNISKE INSTALLASJONER

Fuktsgk er utfgrt i inspeksjonsluke i tilstgtende rom uten a pavise
unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

Kobber vannledninger

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 21041-1943 Befaringsdato: 30.10.2023 Side: 9 av 16

Vannledninger aa

Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr1-Bnr 98
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr @

Plast avigpsrgr.

Vurdering av awvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad

Varmtvannstank (m

Ca 120 liter varmtvannsbereder er montert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Oppdragsnr.: 21041-1943

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig utifra at bereder fungerer nd, men grunnet
alder kan skader oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra byggear.
Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @

Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
.‘ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Entré, Gang, Bad/vaskerom , 1
1.Etasje 84 84 0 Soverom, Hobbyrom/Bod,
Stue/kjgkken
Sum 84 84 0
Kommentar

Arealer av hobbyrom/bod p& 7 m2 er medtatt i boligens P-rom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Slipt og lakkert parkett

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21041-1943 Befaringsdato:  30.10.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

E]Ja Nei
Ja E]Nei

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
30.10.2023  Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3811 FARDER 1 98
Adresse

Eikeveien 51 B

Hjemmelshaver
Gravdahl Anne-Lise

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 02.11.2023

Oppdragsnr.: 21041-1943

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
31 0m?

Befaringsdato:  30.10.2023

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 3 Nei
Side: 14 av 16



Eikeveien 51 B, 3120 N@TTER@Y
Gnr1-Bnr98
3811 FARDER

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for
grundigere undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale
boligkjeper ta kontakt med offentlige myndigheter eller en
kvalifisert elektrofaglig fagperson.

.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
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at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova, takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, areal- og
volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er
motsetning mellom disse, gjelder takstbransjens retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges skjgnn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet, har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning knyttet til antall kvadratmeter som er
opplyst i rapporten. Det betyr at opplysninger om areal ikke alene
kan bli benyttet til beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Stensholt, Lene Dato: Wed Nov 1 18:05:26 2023

Selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen.
Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bgr vite om far du
bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal til egenerklseringen
kan du snakke med megleren som star for salget.

Fremtind

== bankr

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Stensholt, Lene Dato: Wed Nov 1 18:05:26 2023

Selger av boligen/
tomten

Fullt navn pé selger 1

Lene Stensholt

Jeg vil gi korrekte opplysninger

som en del av min
opplysningsplikt

Eiendommen som

selges

Adresse

Eikeveien 51B

Postnummer

3120

Poststed
NOTTER@Y

Aret og méneden du overtok
eiendommen

September 2022

Selges eiendommen som del av et

dedsbo?
Nei

== bankDS

Har du bodd i boligen de siste 12
maéanedene?

Nei

Selger du boligen pa
vegne av noen andre?

Selges boligen med fullmakt?

Ja

Navn pa fullmektig

Anne-Lise Gravdahl

Kjenner du boligen?

Nei

Siden du ikke kjenner boligen behgver
du ikke svare pa sparsmalene i
egenerklaeringen.

Hvis du likevel kommer pa noe, stort
eller smétt, som kjgperen kan oppfatte
som negativt eller problematisk,

far du muligheten til & beskrive dette pa
neste side.



Dokumentet er signert elektronisk med BankID

Navn: Stensholt, Lene Dato: Wed Nov 1 18:05:26 2023
Tilleggsopplysninger
Meglers oppdragsnummer

2230443

Utfylt dato
01.11.2023

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind
dekker boligselgers ansvar for feil og
mangler i henhold til avhendingsloven
ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt.

@nsker du a kjgpe
boligselgerforsikring?

Ja

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt
vilkarene, IPID og hva forsikringen
dekker og ikke dekker.

Signer og send til
megler

En signatur er nok

Det er kun en av eierne som skal
signere egenerklaeringen.

Den som signerer gjgr det da pa vegne

e== bankY
av alle eiere av eiendommen.

Jeg skjonner at jeg signerer pa
vegne av alle eiere




VEDTEKTER
FOR
GLITRE BOLIGSAMEIE

ORG.NR 987210176

1.

Glitre Boligsameie, gnr 1, bnr. 98 i Feerder kommune, i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst
23.12.88, og begjeering om reseksjonering tinglyst 08.11.11 bestar av 44 boligseksjoner. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkeltes seksjons areal.

2.

Sameiets formal er a sikre sameiernes felle interesser, administrasjon av hele eiendommen med
tilhgrende felles anlegg med utstyr m.m.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til noen av seksjonene.

3.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til eksisterende eller fremtidige
oppdelingsbegjaeringer er a oppfatte som seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer. Det er

inngatt avtaler mellom seksjonseierne om enerett for enkelte seksjonseiere til bruk av garasjeplasser.

Garasje | med 22 plasser, garasje |l med 5 plasser og garasje Ill med 6 plasser. | begjaering om
reseksjonering som er tinglyst 8/11-11 fremkommer dette som «tilleggsareal bygg garasjeplass».
Disse avtaler er bindende for alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at
seksjonseiere som bergres av endringen skriftlig samtykker i dette.

4.

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner med tilhgrende garasjeplass og bod.
Sameierne er dog forpliktet til a fglge de husordensregler som sameiermgte til enhver tid matte
fastsette.

Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog ma forretningsfgrer og styret fa melding for
registrering. Garasje kan kun overdras sammen med leilighet eller til en av de gvrige sameierne.

5.

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk
ansvarlige. Alle fellesutgifter knyttet til eiendommen skal dekkes av forretningsfgrer og fordeles
forholdsmessig pa sameierne. Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales kvartalsvis a konto
forskuddsbelgp til sameiets konto. Unnlatelse av betaling av fellesutgiftene er a betrakte som grovt
mislighold og kan medfgre krav om fraflytting/salg av seksjonen.

Vedlikeholdsutgiftene vedrgrende teknisk anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av enkelte
seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier.

Premie for bygningsforsikring fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog slik at
seksjonseiere som bruker seksjonen pa en slik mate at premien forhgyes, selv ma betale merutgiften.

Utgifter til etablering og vedlikehold av utvendige fellesarealer, biloppstillingsarealer, felles
ladestasjon for elbiler, kommunale avgifter, utgifter til kabel-TV samt utgifter til regnskap med mer
fordeles likt pr. leilighet.

Utgifter til vedlikehold og drift av garasjeanleggene inklusiv tilhgrende anlegg for elbillading og
utgifter til heis fordeles mellom de bruksberettigede.

Vedlikeholdsfondsavsetning fordeles i henhold til sameiebrgken.

Styret eller forretningsfgrer setter opp forslag til budsjett med fordelingsliste for
fellesutgiftene/vedlikeholdsfondsavsetning.

Ved overdragelse/erverv av seksjon er kjgper ansvarlig for felleskostnadene overfor sameiet.
Felleskostnadene for hele det kvartalet da overdragelsen/ervervet finner sted ma saledes betales til
sameiet av kjgper. Eventuell tilsvarende avregning mellom kjgper og selger ma eventuelt avtales
direkte mellom disse og er ikke a anse som sameiets anliggende.

6.

Sameiets styre har plikt til 3 sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 3 pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet gjennom forretningsfgrer, slik at man unngar at kreditorene gjgr
krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for
innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne gjennom
forretningsfgreren.

Det ytre vedlikeholdet, herunder utbedring av skader som skyldes konstruksjonsfeil, og vedlikehold
av fellesanlegg og utstyr skal besgrges og bekostes av sameierne i fellesskap.

Utvendige arrangementer av bygningene, sa som markiser og lignende bekostes av den enkelte
sameier. Alle utvendige arrangementer ma godkjennes av styret fgr eventuell oppsetting kan finne
sted.

Det indre vedlikeholdet av seksjonene inklusive boder, er de respektive eieres ansvar. Innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning disse ikke kan komme i strid med gjeldende byggeforskrifter,
eller endrer/pavirker baerende konstruksjoner.

Ved manglende rapportering til styret av oppstatte skader, vil gkonomisk delansvar kunne bli gjort
gjeldende mot sameier.



7.

Sameiet skal ledes av et styre pa 3-5 medlemmer og det kan velges 1 varamedlem i tillegg. Styret
velges av og blant sameierne for to ar av gangen. Styrets leder velges saerskilt. Lederen meddeler
fullmakt bl.a. til forretningsfgrer. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av styreleder og et
styremedlem. Forretningsfgrers arbeide er a foresta lppende utbetalinger og regnskapsfgrsel og a
pase at seksjonseierne innbetaler kvartalsvise a-konto belgp til dekning av fellesutgiftene.

8.

Det skal avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av juni maned etter forutgaende skriftlig
innkallelse med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert arsmgte avholdes dersom styret
finner det ngdvendig, eller minst 1/10 av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig
angir de saker som gnskes behandlet. Innkallelse skjer som for vanlig arsmgte.

Pa arsmgte har sameierne en stemme for hver seksjon. Vedtak treffes med vanlig flertall av de
avgitte stemmer, med unntak av saker som etter loven krever minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer eller saker som etter loven krever tilslutning fra samtlige sameiere. En sameier kan
veaere representert ved fullmakt som er gitt skriftlig fullmakt.

P& arsmgte behandles fglgende saker:

Styrets Arsberetning

Revidert regnskap

Budsjett med vedlikeholdsprogram

Valg av styremedlemmer og saerskilt valg av styrets leder
Fastsettelse av godtgjgrelse til styret og revisor

Valg av valgkomite

Innkomne forslag

NouswDNR

Saker som behandles under punkt 7 — «innkomne forslag» skal gjgres kjent i innkallelsen. Styret skal
pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

9.

Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, skal sameiet ha
panterett for 2% av seksjonens kjgpesum ved fgrste gangs overdragelse, i hver eierseksjon. Arsmgte
kan eventuelt forhgye pantesikkerheten i fall dette synes pakrevet.

Denne panteretts prioritet bestemmes av styret til enhver tid, men skal normalt sta etter 90% av
seksjonenes salgssum. Panteretten har ikke opptrinnsrett og tinglyses pa de enkelte seksjoner.

Ved eventuell misligholdelse har styret i sameiet etter 14 dagers skriftlig varsel i rekommandert brev
rett til a sende fordringen til rettslig inkasso. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i gjentatte
mislighold, herunder ogsa av ikke pkonomisk art, kan styret med 3 — tre — maneders varsel i
rekommandert brev kreve seksjonen fraflyttet og solgt.

10.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet skal avgjgres ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant og Justitiarius i Tensberg Tingrett oppnevner formannen.
Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal giennomfgres etter
bestemmelsene i tvistemalslovens kapittel 32. For sa vidt annet ikke fglger av disse vedtektene
gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Teie, april 2022 (sist revidert arsmgte 20.04.22)



Glitre Boligsameie

Budsjett for 2023

Budsjett-glitre-2023

Budsjett for Glitre Boligsameie 2023
Driftsinntekter:

3120 Fellesutgifter innbetalt av beboerne
Herav heis/garasjer |/garasje Il

3160 Leieinntekter fellesareal (Garasje I1/ 1)
SUM DRIFTSINNTEKTER

Driftskostnader:

5330 Styrehonorarer inkl. arb.g.avgift
6320 Kommunale avgifter
6340 Strgm utelys/fellesanlegg
6342 Strgm garasje | (22 x 227,-)
6344 Strgm garasje Il (5 x 230,-)
6345 Strgm garasje lll (6 x 225,-)
6350 Prosjekt EL-bil lading
6600 Sngrydding/sommervedlikehold mv Strandmann
6601 Sommervedlikehold Hjertertreet
6608 Rep og vedlikehold fellesareal
6606 Rep og vedlikehold heis
6602 Rep og vedlikehold garasje |
6603 Rep og vedlikehold garasje Il
6604 Rep og vedlikehold garasje IlI
6700 Honorarer regnskapsfgrsel, datakostnader mv
6890 Diverse utgifter
6702 Revisjon
7420 Oppmerksomheter
6910 Abonnement Telenor
6900 Refusjon beboere med heis/garasje
7500 Forsikring sameie
7502 Forsikring garasje |
7504 Forsikring garasje Ii
7505 Forsikring garasje Il
7700 Bankgebyrer
SUM DRIFTSKOSTNADER

Driftsresultat

8070 Renteinntekter

Resultat for disponeringer
8910 Avsatt til vedlikeholdsfond

Fordelingsnakkel:

1 - kostnadene fordeles likt p& beboerne (44 leiligheter)
2 - kostnadene fordeles i henhold til sameiebrgken

3 - kostnadene betales av brukerne

4 - betales separat av eiere garasje Il og garasje i

5 - fellesutgifter innbetalt i henhold til spesifikasjon

Vestfold @konomisenter AS

2021 2022 2023 Pr. kvartal

Regnskap Regnskap budsjett

2135628 2252108 2251 890 562973

-41924 -24 468 -36 700 -9175

2310 2310 2310 578.

2096014 2229950 2217 500 §54 375

39935 39935 50 000 12 500

463 969 483 110 630 000 157 500

8448 8 396 10 000 2500

3300 5000 6 000 1500

750 1150 1200 300

900 1350 1500 375

0 56 250 8000 2 000

367 482 334367 150 000 37 500

0 0 235000 58 750

17 998 87952 30 000 7500

21 656 11021 15 000 3750

4 481 0 5000 1250

0 0 1000 250

0 0 1000 250

72481 80164 85 000 21 250

11169 4951 5000 1250

20025 21100 25000 6250

3404 2519 4000 1000

217 100 212 627 220 000 55 000

-36 321 -24 469 -36 700 -9175

123 077 122 080 135000 33750

1987 2253 2000 500

1664 1894 2000 500

1583 1801 2000 500

10 159 10 126 12 000 3 000

1355247 1463577 1599 000 399 750

740 767 766 373 618 500 154 625

892 2931 1000 250

0 0

741 659 769 304 619 500 154 875

800 000 835 000 800 000 800 000

Forretningsfprsel Regnskap @konomistyring

21042023

fordeling-
nekkel

1,4
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Budsjett-glitre-2023

Fordeling av fellesutgifter
Glitre Boligsameie 2023

pr. enhet
Arsbudsjett pr. kvartal pr. kvartal
Like kostnader: fordelingsnakkel 1
Styrehonorar 50 000 12 500 284
Kommunale avgifter 630 000 157 500 3580
Sommer og vintervedlikehold 385 000 96 250 2188
Rep. og vedlikehold 38 000 9 500 216
Honorarer regnskapsfersel, datakostnader mv 85 000 21250 483
Strgm utelys/fellesanlegg 10 000 2500 57
Diverse utgifter 5000 1250 28
Revisjon 25 000 6 250 142
Oppmerksomheter 4000 1000 23
Telenor Avidi 220000 55 000 1250
Bankgebyrer 12 000 3 000 68
SUM LIKE KOSTNADER 1464000 366 000 8318
Renteinntekter bank -1 000 -250 -6
Leieinntekter fellesareal -2310 -578 -13
NETTO LIKE KOSTNADER 1460 690 365173 8 299
Kostnader etter sameiebroken: fordelingsnakkel 2
Vedlikeholdsfond 800 000 200 000
Forsikring 135 000 33750
"T935000 233750
Leilighet A (22 stk ) 94 615 4301
Leilighet B ( 16 stk.) 107 378 6711
Leilighet D ( 6 stk) 31757 5293
233750
Fordeling pr. kvartal Leil.A Leil.B Leil.D
Like kostnader 8299 8299 8299
Kostnader etter sameiebrgk 4301 6711 5293
SUM 12 600 15010 13 592.
Kostnader som betales av brukere: fordelingsnokkel 3
pr. enhet
Arsbudsjett  pr. kvartal pr. kvartal
Heis (14 brukere) 15000 3750 268
Garasje | (22 brukere) 13000 3250 148
Garasje Il (5 brukere) 4200 1050 210
Garasje Ill (6 brukere) 4500 1125 188
36 700 9175

Vestfold @konomisenter AS

Forretningsfgrsel Regnskap @konomistyring

21042023

Glitre Boligsameie

Budsjett-glitre-2023

Vestfold @konomisenter AS

Forretningsfarsel Regnskap @konomistyring

2104 2023

Budsjett balanse 2023 Budsjett Prognose
Balanse Bevegelser Balanse Bevegelser balanse
1.1.2022 2022 31.12.2022 2023 31.12.2023
Kundekonto/kort.fordr. 252 2058 2310 -2310 0
Forskuddsfakturert kostnader 0 184 662 184 662 -184 662 0
Bankinnskudd 395 662 226 526 622 188 178 045 800233
SUM OML@PSMIDLER 395914 413 246 809 160 -8 927 800 233
0
‘SUM EIENDELER 395914 413 246 809 160 -8927 800 233
Annen egenkapital 103 085 -65 695 37390 -30 500 6 890
Vedlikeholdsfond 131100 312 243 443 343 250 000 693 343
SUM EGENKAPITAL 234 185 246 548 480 733 219 500 700 233
Annen kortsiktig gjeld 161 729 166 698 328 427 -228427 100 000
SUM GJELD 161729 166 698 328 427 -228 427 100 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 395914 413 246 809 160 -8 927 800 233
*} Vedlikeholdsfond: 2021 2022 2023
Innestaende 01.01 -40 816 131 100 443 343
Vedlikehold i aret -628 084 -522 757 -400 000
Omfordelt egenkapital 0 0 -150 000
Avsatt til vedlikeholdsfond 800 000 835 000 800 000
Vedlikeholdsfond 31.12. 131100 443 343 693 343
:k*)
Planlagt for 2023
Utskifting takvinduer mv 400000
Sum 400 000



Glitre Boligsameie
Fordeling av fellesutgifter pr. kvartal 2023 - spesifisert
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Eikevn,
41B
41D
41A
41C
398
39D
39A
39C
378
37D
37A
37C
49A
49C
498
49D
43A
43C
438
43D
45A
45C
45B
45D
47A
47C
478
47D
51A
51C
518
51D
53A
53C
538
53D
55A
55C
55B
55D
57A
57C
578
570

Eier
Astrid Synngve Eriksen
Randi Terjesen
Willian Strandli/Nina Mai
Kari van Riessen
Thuva Klausen
Erna og Thor H. Malvag
Kjell Henning Johansen
Knut Holstrgm/Synngve Helgaseth
May-Britt og Kjell Ekelund
Kari Graue
Lina Langhoff
Tove Johanne og Arne Olav Helgesen
Marina Berge
Astrid og Anund Ryningen
Grethe Haukemyr
Kari og Ivar Johansen
Bjgrg Margrethe Hellemann
Unni Christensen og Per E. Skar Hansen
Marius Solum
Ingrid Bjgrke Larsen og H. A. R@ssnes
Ida Handeland
Berit og Einar Batstrand
Knut Knutsen
Kjell Ramberg
Ingrid Christoffersen
Thor Arve Svendsen
Gro Aaker Sondresen
Mette Fagerli
Svein Brede Eriksen
Inger Johanne Olaussen
Anne-Lise Gravdahl
Bj@rg Solveig Bentzen
Yasser Sabah Noor-Al-Din
Inger Lise H. Hansen
Ingrid Bjgrke Larsen
Else-Gro Jgrgensen
Gunn Johnsen
Turid og Jan Sverre Sandaker
Karin Hartmann
Ellinor Eidshaug og Egil J Andersen
Mia Vihtari Sandstg
Hilda Ring
Eyolf Angell-Eriksen
Grethe og Petter Flatland

SUM

Vestfold @konomisenter AS
Forretningsfgrsel Regnskap @konomistyring

Budsjett-glitre-2023

Pr, kvartal
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
15010
12 600
13592
12 600
13592
12 600
13592
12 600
13592
12 600
15010
12 600
15010
12600
13592
12 600
13592

Heis

268

268

268

268

268

268

268

268

268

268

268

268

268

268

Gar. |
148

295

148

148

148

148
148

148

148

148

148

148

148

148

148
148
148
148
148

148

148

Gar. Il Gar. Il Total
12748

210 15 220
12 600

15 306

188 12788

188 15 466

12748

15 426

210 12 810
15426

12748

15426

12 600

15278

12748

15278

12 600

15158

12748

15010

210 12 810
15426

12 600

210 15636
12748

15278

210 12 810
15426

12 600

188 14 048

188 12788

14 008

12 600

14 008

12 600

188 14048

12748

15158

12 748

15158

12 600

13 740

12 600

188 13 780

598923 3750 3250

1050 1125 608098

2022 @kning

11805
14240
11655
14342
11842
14479
11805
14460
11853
14460
11805
14460
11655
14310
11805
14310
11655
14192
11805
14042
11853
14480
11655
14658
11805
14310
11853
14460
11655
13075
11824
13056
11655
13056
11655
13075
11805
14192
11805
14192
11655
12788
11655

12807

565 984

2104 2023

80 %
6,9 %
81%
6,7%
8,0%
6.8 %
8.0 %
6,7 %
8,1%
6.7%
8.0%
6,7%
81%
68 %
8.0%
6.8 %
81%
68 %
80 %
69%
8.1%
6,7 %
81%
6.7 %
8,0 %
6.8 %
81%
6.7 %
8,1%
74%
81%
7.3%
81%
7.3%
8,1%
74%
80%
6.8 %
80%
6.8 %
81%
7.4 %
81%
76%

7.4 %



Regnskap pr.
31.12.2022

Glitre Boligsameie

Organisasjonsnummer 987 210 176

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023
(-R, Kkap - Ok .

For ing

Penneo Dokumentnokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-M8XLF

15202-glitrebs-2022

RESULTATREGNSKAP

Driftsinntekter og driftskostnader

Drifisinntekter
Innbetalte fellesutgifter
Herav heis og garasjer
Leieinntekter fellesareal

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Styrehonorar inklusiv arbeidsgiveravgift
Kommunale avgifter

Strom utelys / fellesanlegg

Strom garasje I (22 x 150 )

Strem garasje IT) (5 x 150 )

Strem garasje II1 (6 x 150)

Strandman AS

Rep. og vedlikehold fellesareal

Rep. og vedlikehold heis

Rep. og vedlikehold garasje I

Rep. og vedlikehold garasje I1

Rep. og vedlikehold garasje I11

Prosjekt El-bil lading

Honorar forretningsforsel / regnskap / datakostnader
Revisjon

Diverse utgifter

Oppmerksomheter

Abonnement Canal Digital Kabel TV AS
Refusjon beboere med heis/garasje
Forsikring sameic

Forsikring garasje [

Forsikring garasje II

Forsikring garasje 1T

Bankgebyrer

Sum drifiskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter

Resultat av finansposter
Resultat for disponeringer

Auvsatt til vedlikeholdsfond
Overfort fra annen egenkapital

Sum disponert resultat

Note

NN

Rel- SRR BN SN e e NV IS

14
15

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023

Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
2252 108 2251890 2135628
(24 468) (36 200) (41 924)
2310 2310 2310
2229950 2218000 2096 014
39935 40 000 39935
483110 490 000 463 969
8396 15000 8448
5000 5000 3300
1150 1150 750
1350 1350 900
334 367 386 000 367482
87952 0 17 998
11021 15 000 21 656
0 6000 4481
0 1 000 0
0 1000 0
56 250 0 0
80 164 82 000 72 481
21 100 20 000 20 025
4951 3000 11169
2519 4000 3404
212 627 218 000 217 100
(24 469) (36 200) (36 321)
122 080 135 000 123 077
2253 2200 1987
1894 1 800 1 664
1801 1700 1583
10 126 12 000 10 159
1463 577 1405 000 1355247
766 373 $13 000 740 767
2931 1000 892
2931 1000 892
769 304 814 000 741659
(835 000) (835 000) (800 000)
65 696 21000 58341
(769 304) (814 000) (741 659)

For

sel

istyring

Penneo Dokumentnokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-M8XLF



15202-glitrebs-2022

BALANSE - eiendeler

EIENDELER 2022 Endring 2021
Fordringer

Fakturerte, ikke innbetalte fellesutgifter mv 2310 2058 252
Forskuddsfakturerte kostnader 184 662 184 662 0
Sum fordringer 186 972 186 720 252
Likvide midler

Bankinnskudd 622 188 226 526 395 662
Sum likvide midler 622 188 226 526 395 662
SUM EIENDELER 809 160 413 246 395914
BALANSE - egenkapital og gield

e b A LowR _— —_—
EGENKAPITAL OG GJELD 2022 Endring 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 37390 (65 694) 103 085
Vedlikeholdsfond 40g 14 443 343 312243 131 100
Sum egenkapital 480 733 246 549 234 185
Korisikng gjela

Leverandorgjeld 271 067 154 943 116 124
Avregning heis garasje my 17 360 11755 5605
Avsatt styrehonorar I 40 000 0 40 000
Annen kortsiktig gjeld 0 0 0
Sum kortsiktig gjeld 328 427 166 698 161 729
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 809 160 413 247 395914

Notteroy, 28 02 2023

Unni Christensen

Styrets leder

Thor Arve Svendsen

Styremedlem

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023

R o

For g I - -

ing

Kjell S.Ekelund
Styremedlem

Ivar W.Johansen
Styremedlem

Thuva M.Klausen
Styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-M8XLF

15202-glitrebs-2022

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Regnskapsprinsipper

T arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overenstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og
reglene som folger av god regnskapsskikk.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn et ar etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlopsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter regnskapsperiodens

utlap er oppfort som langsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer er oppfort i balansen med fordringens pélydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader

medtas etter sammenstillingsprinsippet, hvilket vil si at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Note 1 - Styrehsnarar

Belopet fremkommer slik :

Styrehonorar - avsatt 35000
Arbeidsgiveravgift 4935
Sum 39935

Note 2 - Kommunale avgifter / Vannméler

Belapet omfatter kommunale avgifter til Notteroy Kommune for 2022, til dekning av forbruk av vann, avlep og renovasjon.

Note 3 - Strandman AS

Belopet omfatter honorar til Anleggsgartnerfirma Strandman AS for 2022.

Note 4 - Rep. og vedlikehold

Penneo Dokumentnokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-MS8XLF

Regnskapet representerer folgende hovedposter :

Kostnadsfort i 2022:

Rentokil [nitial Norge AS - skadedyrbekjemping 17 670
Hjertetreet AS - nye buskefelt mv 43 775
Teie Elektro AS - utskifting lysarmatur i fellesgarasje 25349
Diverse sméposter 249
Sum kostnadsfort 87 043

Prosjekt El-billading omfatter etablering av to stk laderoboter,

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023

Forretningsfarsel - Regnskap - @k istyring




15202-glitrebs-2022

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022 - forts.

Dekket av vedlikeholdsfond -

Faerder Kommune - gebyr skorstensreahbilitering 2980
Vestfold Peis og Pipe AS - skorstensrehabilitering 38 600
Andersen & Bakke AS - vindusrehabilitering 254 168
Fremtind forsikring - egenandel 10 000
Fremtind forsikring - dekning skade -31 580
Windsor Door AS - reparasjon 4298
Langved Blikkenslagerverksted AS - rep av luftehatter 29493
C.Kristoffersen & Senn AS - maling mv rekkverk og trapper mv 199375
Bo Glass AS - rep laseskinne my 4750
Qvrige poster 10673
Sum 522757
Belopet er overtort fra vedlikholdsfondet.
t
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold heis )
Belopet omfatter folgende hovedposter 2022 2021
Nokas AS - heisalarm mv 7708 7341
TK Home Solutions NV 3313 9601
Heiskontrollen AS 0 4713
Sum 11021 21 655

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold garasje I, II og III

Ingen kostnader i 2022,

Note 7 - Honorar forretningsfersel / regnskap

Belopet omfatter honorar til Vestfold @konomisenter AS for arbeid med forretningsforsel og regnskap for Sameiet, herunder
utfakturering, utbetalinger, oppfelging innbetalinger samt utarbeidelse av arsregnskap og ligningsoppgaver.

Note 8 - Revisjon

Belopet omfatter honorar til Revisjonsfirma Asvang & Co. AS for revisjon av Sameiets regnskap.

Penneo Dokumentnaokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-

Note 9 - Diverse utgifter

Belopet omfatter folgende hovedposter :

Kontingent Huseierne
@vrige mindre poster

Sum

2650
2300

4950

Note 10 - Abonnement TV/Bredbind Telenor Norge AS

Belopct omfatter grunnpakke kabel tv, samt abonnentvederlag for 44 boenheter,

Note 11 - Forsikring sameie

Belopet omfatter Huseierforsikring i Fremtind med polisenummer 2217226,

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023

For i sel - -

istyring

15202-glitrebs-2022

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022 - forts.

Note 12 - Rentei kter

Belopet omfatter rente pd Sameiets konto i Netteray Sparebank.

-

Note 13 - Vedlikeholdsfond

Er endret som folger : 2022 2021
Vedlikeholdsfond 01 01 131 100 -40 816
Benyttet -522 757 -628 084
Tilfort fra arets resultat 835 000 800 000
Vedlikeholdsfond 31 12 443 343 131 100
Note 14 - Annen egenkapital

Er endret som folger : 2022 2021
Annen egenkapital 01 01 103 085 161 426
Disponert resultat -65 695 -58 341
Annen egenkapital 31 12 37390 103 085

Note 15 - Avregning av kostnader garasje samt heis

Avregning av kostnader Garasje [, [log III samt heis i 2022

Strem

Reparasjon og vedlikehold
Forsikring

Sum fordelbare kostnader
Antall enheter

Innbetalt akonto - pr. enhet

Innbetalt akonto - totalt

For meget/lite innbetalt

Garasjel  Garasje 11

5000 1150
0 0
2253 1 894
7253 3 044
22 5
600 792
13 200 3960
-5947 916

Vestfold @konomisenter AS - 28 02 2023

ing

Garasje 111
1350

0

1801

3151

676
4 056

-905

Heis Sum
0 7 500
11021 11021
0 5948
11021 24 469
14
1072
15 008 36 224
-3987 -11 755

Penneo Dokumentnokkel: 4ABTS-6QAKQ-GUBK5-L6EZP-4PXMZ-MS8XLF
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.

57



KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Eikeveien 51B, 3120 Notteroy Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7
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2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLé%om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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