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Storgaten 2D - Tonsberg

Storgaten 2D, 3126 Tensberg Prisantydning: kr 3 090 000,- + omk. Primaerrom: 57 kvm BRA: 60 kvm Eiendomstype: Leilighet



VELKOMMEN TIL
STORGATEN 2D







KORT OM EIENDOMMEN

Lys, urban & vestvendt leilighet med solrik balkong - 2
soverom - Midt 1 byen!

Oppdragsnummer 2230410
Gnr.: 1002, Bnr.: 431, Andelsnr.: 48 i Tonsberg kommune.
Vestfold og Telemark fylke

Adresse Storgaten 2D, 3126 Teonsberg
Prisantydning 3 090 000,-
Omkostninger 6 132,-

Totalpris inkl. omk. 3197 132,-

Mnd. fellesutgift 3594, -
P-rom/BRA 57 kvm/60 kvm
Antall soverom 2

Tomteareal 5283

Eierform tomt Festet fellestomt
Boligtype Leilighet
Byggear 1980

Eierform Borettslag

Energimerking Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter D
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PLANTEGNING
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324mx2.78 m
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HOVEDSOVEROM
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OPPDRAGSNUMMER
2230410

TYPE BOLIG
Leilighet, borettslag

EIER
Fredrik Leth
Sandra Moradi

FINN.NO: LOKALOMRADE
TONSBERG SENTRUM

ADRESSE
Storgaten 2D
3126 Tonsberg
2. etasje

ADKOMST

Reiserute frem til eiendommen:

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET
Fantastisk beliggenhet for deg som gnsker a veere midt i
hjertet av byen!

Dette omradet har en unik blanding av historisk sjarm og
moderne bekvemmeligheter, og gir deg en mulighet til &
oppleve alt det beste Tensberg har a tilby. Stille og rolig
beliggenhet mot bakgarden.

Enten du er ute etter god mat, shopping, kultur eller
aktiviteter, er alt innen gangavstand fra Storgaten 2D. Du kan
spasere nedover gaten og oppdage en rekke koselige
kafeer, butikker og restauranter. Omradet er ogsa hjem til
flere av Tensbergs mest populeere attraksjoner, som
Tonsberg brygge, Tonsberg domkirke og Slottsfjellmuseet.

Uansett hva som bringer deg til Tensberg, vil du finne at
denne leiligheten har en super beliggenhet som lar deg nyte
alt denne vakre byen har 3 tilby.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Borettslag, oppfort i 19980

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Leiligheten er beliggende i tredje etasje i flermannsbolig
oppfert i 1980 tilknyttet Storgaten borettslag. | borettslag
tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner og
fellesomrader borettslaget.

Leiligheten er oppgradert med bla. renovert bad i 2020,
endret romlgsning og innredet ett ekstra soverom i 2022, ny
kjokkeninnredning i 2021, nye gulv i gang, kjokken stue og
soverom samt malt de fleste overflater. El-anlegget er
oppdatert fra 2020 - 2022, der alle ledninger har blitt trukket
om. Sikringsskapet er ogsa oppdatert til
jordfeilautomatsikringer i 2020.

Vindu og takvindu med trelags glass, og brann/lyd
inngangsder.

Balkong pa ca. 9 m2 med tilgang fra stue. Dekke av tre og
rekkverk av glass og stal.

Det medfolger en lagringsbod i fellesarealer.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, og det ble

ikke avdekket vesentlige avvik utover normal elde og slitasje.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

INNHOLD

Primaerareal (P-ROM): Entré / gang, bad/vaskerom, stue/
kjokken og 2 Soverom.

Sekundaeerareal (S-ROM): Bod.

ANTALL ROM
Soverom: 2, Bad: 1

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 57 kvm, Bruksareal: 60 kvm

3. Etasje: 57/60/3 kvm P-rom/BRA/S-ROM.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
Onsrud taksering AS og er beregnet definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt
i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). Se vedlagte rapport i salgsoppgave for
neermere beskrivelse av arealbetegnelser. Arealene er kun
oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av megler.
Boligens bruttoareal (BTA) angis ikke lengre i
tilstandsrapporter som folger forskrift i endret Avhendingslov
gjeldende fra 1/1-2022.

STANDARD

Velkommen til denne sjarmerende leiligheten, storgaten 2D
som ligger midt i hjertet av Tensberg sentrum. Med en ideell
beliggenhet tilbyr denne boligen en unik kombinasjon av
moderne komfort og en koselig atmosfeere samt naerheten
av alt Tensberg sentrum har a by pa.

Badet ble pusset opp i 2020, og tilbyr nd en elegant og
moderne design som skaper en avslappende oase. Det er
varmekabler i flis pa gulvet, flott belysning med downlights i
innvendig tak, samt speil med lys over servantinnredningen.
Det er opplegg til vaskemaskin pa bad.

Kjokkenet er utstyrt med helt nye innredninger fra 2021, som
ikke bare gir en stilfull estetikk, men ogsa funksjonalitet for
de daglige behovene. Laminat benkeplate, integrert
induksjonstopp, stekeovn, stek/mikro, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap. Waterguard er montert i benkeskap samt
komfyrvakt er montert pa ventilator.
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Laminatgulvene i eik utferelse fra 2021 legger til en touch av
varme og eleganse til hvert rom, og gir en fin kontrast til de
tidsriktige fargene pa veggene. Stuen blir dermed et
behagelig sted a tilbringe tid, enten det er alene eller med
venner og familie.

Soverommet, som ble pusset opp i 2022. Denne
oppgraderingen er ikke bare estetisk tiltalende, men seorger
ogsa for at soverommet oppfyller dagens standarder for
kvalitet og sikkerhet. Ble sokt og godkjent av
bygningsmyndighetene i 2022.

Tekniske installasjoner (utdrag av tilstandsrapport):
Plast avlgpsraor.

Det er montert roykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i felles gang.

Automatsikringer pa alle kurser.

Rer i rer system pa vannledninger.

Fordelerskap er montert pa bad

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken, bod og bad
CA 120 liter varmtvannsbereder er montert i benkeskap pa
kjokken

Se for ovrig vedlagt rapport utfort av takstmann i
salgsoppgaven.

Velkommen til visning!

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert 25.10.2023 med
befaringsdato 24.10.2023 fra Onsrud Taksering AS som er en
uavhengig og autorisert Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.
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Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved
boligen. Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal
innhentes slik rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade
tilstandsrapport og selgers egenerklaeringsskjema folger
som vedlegg til salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 3 stk. tilstandsgrad O (TGO grenn) - ingen avvik.

- 14 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- 2 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 3 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - red) - store eller alvorlige avvik.
- O stk. tilstandsgrad IU - konstruksjoner som ikke er
undersgkt.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til for Utvendig:
Darer, balkonger, terrasser og rom under balkonger og
Innvendig: Innvendige derer.

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for ovrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjeper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING
Leiligheten varmes opp via panelovner og varmekabler pa
bad.

A

~———

EIENDOM

2005

PARKERING

Borettslaget har 24 garasjeplasser, det sgkes om plass til
styret etter ansiennitet. Garasjeleie etter gjeldene satser. Det
paleper administrasjonskostnader til forretningsferer etter
gjeldende satser ved overdragelse eller bytting av garasjen/
bruksrett til garasjen. Parkeringsplass falger ikke leilighet
ved salg, og selger ma selv si opp leieforholdet (en maned
oppsigelse). Borettslaget har ingen p-plasser utover dette.
Infrastruktur til elbil ladning er montert i garasjen.

For @vrig parkering etter omradets bestemmelser, evt. arskort
fra Tonsberg Parkering (prisen for et beboerparkeringskort er
2300,- kr / halvar).

AREAL OG EIERFORM
Areal: 5 283 kvm, Eierform: Festet fellestomt

FELLESAREAL OG HAGE

Hyggelig opparbeidet fellesomrade med lekeplass, samt
asfalterte interngater, noe gressplen og beplantning samt
hekker mot gatene.

REGULERINGSFORHOLD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Tensberg kommune er avsatt til
Boligbebyggelse - Navaerende, areal 5283,9m2,
Kommunedelplan - Sentrum, Byplan 2018 - 2030 TBG vedtatt
22.5.2019.

GJELDENDE REGULERING:
Det eksisterer ingen reguleringsplan for eiendommen/
omradet innenfor eiendommen.

BEBYGGELSESPLAN:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

REGULERING UNDER ARBEID:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.



PLANFORSLAG:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.
Alle opplysninger fra Tonsberg kommune.

FERDIGATTEST
Boligen har ferdigattest datert 6.6-83.

Det foreligger ferdigattest for trappeheis 04.02.20009,
fasadeendring datert 10.03.2023 samt nytt takvindu og
bruksendring datert 04.04.2022.

Kopi av disse kan fas ved henvendelse til meglerkontoret. At
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER

Borettslag: Storgaten Borettslag, Orgnr.: 953265265
Andelsnr.: 48

Medlemskontingent: 500

Andel fellesgjeld: 101000, Total gjeld: 6825321, Total formue:
15406, Oppdatert pr: 01.09.2023

Forkjopsrett: Ja

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjopsrettsklausuler: Se boligselskapets
vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets
vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7173260.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt
opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder

regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget har 24 garasjeplasser, det sekes om plass til
styret storgt@styrerommet.no etter ansiennitet. Garasjeleie
etter gjeldene satser. Det paloper administrasjonskostnader
til forretningsforer etter gjeldende satser ved overdragelse
eller bytting av garasjen/bruksrett til garasjen.
Parkeringsplass folger ikke leilighet ved salg, og selger ma
selv si opp leieforholdet (en maned oppsigelse). Borettslaget
har ingen p-plasser utover dette.

Borettslaget har felles grunnavtale med Canal Digital tv og
bredband, den enkelte andelseier kan selv oppgradere for
egen regning. Abonnementsnummer: 20148511

Selskapet har systemnokler, som styret bestiller. Send
bestilling pa storgt@styrerommet.no. Den enkelte ma selv
betale for ekstra nokler.

Borettslaget har videoovervaket uteomrade, godkjent i
generalforsamling 11.11.2014.

Andel 45 - 46 - 49 - 50 har ettermontert takvindu, usikkerhet
i styre om disse er satt inn etter forskriftene.

Infrastruktur til elbil ladning er montert i garasjen, ta kontakt
med styret.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler. Regnskapsferer har
lovfestet pant til dekning for utestaende belap inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelop).

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenumer: OBBK01-98207731560

Type: Annuitet

Restsaldo: 6.825.321,-

Restlgpetid: 20 ar 1 mnd.

Type rente: Flyt, 5,70%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om

renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Fellesgjeld:
Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 101.000, (avrundet opp til
neermeste hele tusen) pr. 01.09.2023.

Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.594,- pr. mnd.
Felleskostnadene inkluderer: Tv-anlegg/bredband,
festeavgift, kommunale avgifter, utvendig drift og
vedlikehold, forretningsforer og utvendig forsikring m.m.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregne trappevask, dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

FORKJOQPSRETT

Det er forkjopsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjopsretten avklares etter budaksept.

PRISANTYDNING

3 090 000,- / Felleskostnader: 3 594,- pr. mnd
Felleskostnadene inkluderer:

Tv-anlegg/bredband, festeavgift, kommunale avgifter,
utvendig drift og vedlikehold, forretningsforer og utvendig
forsikring m.m.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
3 090 000,- (Prisantydning)
101 000,- (Andel av fellesgjeld)

3191 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

6 132,- (Omkostninger totalt)

3197 132,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 24.10.2023

Formuesverdi : 515 162,-

Sekundeer formuesverdi : 1854 582,-
Formuesverdi pr. : 3112.2021

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter D

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 7615 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra Lede og er snittforbruk over de
tre seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING
Tryg Forsikring
Polisenummer: 7173260

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:515 162,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
1854 582,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.
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OPPGJOR

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veaere innbetalt og

disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Eierskiftegebyr til forretningsfarer (Kr1 800)

Panterett med uradighet BRL - Statens Kartverk (Kr.480)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 191 000,-) (Kr.43
260)

Servitutter (Kr.1 800)

Tilrettelegging (Kr.16 950)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjoret - SELGER (Kr.6 215)
Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)

Kommunale opplysninger (Kr.3 700)

Markedspakke (Kr.14 400)

Markedspakke utlegg (Kr.6 100)

Oppgjer og tinglysning (Kr.6 250)

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.3 775)

Panterett med uraddighet - Statens Kartverk (Kr.480)
Totalt kr. (Kr108 310)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nsermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.
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ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfalger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis.



Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven 8§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmeatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjor. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

" — eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret.

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21041-1933
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Leilighet beliggende i tredje etasje i flermannsbolig oppfert i
1980 tilknyttet Storgaten borettslag.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget.

Det medfglger en lagringsbod i fellesarealer.

Boligen er oppgradert med bla. renovert bad i 2020, endret
romlgsning og innredet ett ekstra soverom i 2021, ny
kjgkkeninnredning i 2021, nye gulv i gang, kjgkken stue og
soverom samt malt de fleste overflater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, og det ble
ikke avdekket vesentlige avvik utover normal elde og slitasje.
Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

Ga til side
UTVENDIG
Balkong pa ca 9 m2 med tilgang fra stue.
Dekke av tre.
Rekkverk av glass og stal.
Malt slett inngangsdgr.
Brann/lyddgr.
Vindu og takvindu med trelags glass.
Ga til side
INNVENDIG
Overflater bestar av laminat pa gulv, malte slette
plater pa vegger og i innvendige tak.
Malt og ubehandlede betongelementer i himling
pa bod.
R Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom
Bad har fliser pa gulv med varmekabler,
Baderomsplater pa vegger og malte slett plater
med downlights i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, speil med lys,
dusjnisje, opplegg for vaskemaskin og wc.
G4 til sid
KIBKKEN —
Kjskkeninnredning i malt profilert utfgrelse.
Laminat benkeplate.
Integrert induksjonstopp, stekeovn, stek/mikro,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt
er montert pa ventilator
Ventilator med utlufting
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21041-1933

Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Plast avlgpsror.

Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i felles gang.
Automatsikringer pa alle kurser.

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken, bod
og bad

Ca 120 liter varmtvannsbereder er montert i
benkeskap pa kjskken

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
3.Etasje 60 57 3
Sum 60 57 3
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
10
5
=
=
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
0.5
]
€
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal
og beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert

Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, veer og bruksslitasje som vil kunne
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar
for seg innvendig overflater og konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Det er awvik:

Dgren har passert mer enn 50% av forventet levetid
og har noe alder/vaerslitasje

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
N balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Noe alder/veerslitasje pa dekke

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pé enkelte dgrer.

24.10.2023 Side: 6 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
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AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

PRCRPATI

Kostnad imat: Ingen kostnad

Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Det er awvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato:

24.10.2023

Side: 7 av 16

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1980 Kilde: Eiendomsverdi.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Vinduer

Vindu og takvindu med trelags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malt slett inngangsder.
Brann/lyddgr.
Normal alder/bruksslitasje

Dgrer -2

Heve/skyvedgr av tre med tolags glass.
Glass i fastfelt ble skiftet i 2020/2021.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Dgren har passert mer enn 50% av forventet levetid og har noe
alder/veerslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold.

Oppdragsnr.: 21041-1933

Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (m

Balkong pa ca 9 m2 med tilgang fra stue.
Dekke av tre.
Rekkverk av glass og stal.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe alder/veerslitasje pa dekke

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt vedlikehold

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av laminat pa gulv, malte slette plater pa vegger og i
innvendige tak.

Malt og ubehandlede betongelementer i himling pa bod.

Normal bruks/aldersslitasje pa synlige overflater, normalt vedlikehold
kan péregnes nar bilder etc er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt av betong.
Noe ujevnheter

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnad imat: Ingen um kostnad

Radon m
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Tilstandsrapport
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Boligen ligger mer enn tre etasjer over bakkeniva, radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer (m

Slette og profilerte innredgrer av varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad.
Elektrisk

VATROM
3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler, Baderomsplater pa vegger og
malte slett plater med downlights i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, speil med lys, dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og malte slette plater i himling.
Noe ujevnheter i himling, forgvrig normal slitasje

Arstall: 2020 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.

Nedsenket dusjnisje

Lokal fall i nedsenk, forgvrig forholdsvis flatt gulv.
Enkelte ujevnheter, ellers normal slitasje.

Oppdragsnr.: 21041-1933

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, mansjett er fgrt under klemring.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, speil med lys, dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via fellesanlegg

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle
malingspunktet.

Befaringsdato: 24.10.2023 Side: 9 av 16

KJBKKEN
3.ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.

Laminat benkeplate.

Integrert induksjonstopp, stekeovn, stek/mikro, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap.

Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt er montert pa
ventilator.

Noe ujevn fuge pa benkeplate, forgvrig normal slitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3.ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med utlufting

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Plast avigpsrgr.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjpkken, bod og bad

Varmtvannstank m

Ca 120 liter varmtvannsbereder er montert i benkeskap pa kjgkken

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i felles gang.
Automatsikringer pa alle kurser.

Spgrsmal til eier

1. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske
anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold @

Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

24.10.2023 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 21041-1933
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Storgaten 2 D, 3126 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 431
3803 T@NSBERG

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
.‘ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato:
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

. Entré / Gang, Bad/vaskerom,
3.Etasje 60 57 Stue/kjgkken , 2 Soverom
Sum 60 57 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato:  24.10.2023

Onsrud Taksering AS Storgaten 2 D, 3126 T@NSBERG Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16 Gnr 1002 - Bnr 431 Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE 3803 T@NSBERG 3160 STOKKE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
24.10.2023  Jens Martin Onsrud Takstingenigr

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3803 T@NSBERG 1002 431 0 5283.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storgaten 2 D

Hjemmelshaver
Storgaten Borettslag, Tgnsberg Kommune
Andelsobjekt

v|Nei . .
Dja Ne' Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/STORGATEN BORETTSLAG 953265265

Eier av adkomstdokumenter
Leth Fredrik, Moradi Sandra

Forretningsfgrer
Ja E]Nei
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

Nei 48

—
Q

O

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.11.2023 Gjennomgatt 7 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for
grundigere undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale
boligkjeper ta kontakt med offentlige myndigheter eller en
kvalifisert elektrofaglig fagperson.

.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for

Oppdragsnr.: 21041-1933

Tilstandsrapportens avgrensninger

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova, takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, areal- og
volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er
motsetning mellom disse, gjelder takstbransjens retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges skjgnn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet, har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning knyttet til antall kvadratmeter som er
opplyst i rapporten. Det betyr at opplysninger om areal ikke alene
kan bli benyttet til beregning av eiendommens verdi.
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Storgaten 2 D, 3126 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 431
3803 T@NSBERG
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PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 21041-1933 Befaringsdato: 24.10.2023
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Selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen.
Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bgr vite om far du
bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal til egenerklseringen
kan du snakke med megleren som star for salget.

Fremtind

== bankr

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Moradi, Sandra Dato: Wed Nov 8 13:42:00 2023

Selger av boligen/
tomten

Fullt navn pé selger 1

Sandra Moradi

Jeg vil gi korrekte opplysninger
som en del av min
opplysningsplikt

Eiendommen som
selges

Adresse

Storgaten 2D

Postnummer

3126

Poststed
TONSBERG

Aret og méneden du overtok
eiendommen

Juli 2020

Selges eiendommen som del av et
dedsbo?

Nei

== bankDS

Har du bodd i boligen de siste 12
maéanedene?

Ja

Selger du boligen pa
vegne av noen andre?

Selges boligen med fullmakt?

Nei

Kjenner du boligen?

Ja

Utfeart arbeid

Vet du om det er gjort arbeid pé bad
eller vatrom, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfort av?

Fagleert

Vet du om tettesjikt, membran eller
sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja
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Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

Totalrenovering av bad.

Rorlegger har gjort sitt,

Elektriker har gjort sitt,

Murer har lagt gulv.

Snekker har satt inn vatromsplater.
Snekkerarbeidet er gjort som
vennetjeneste.

Flisene er lagt av flislegger som
vennetjeneste. Murer har gjort gulvet
klart.

Vet du om det finnes dokumentasjon
pa hvordan bad eller vaskerom er

bygget opp?
Ja

Vet du om det er gjort endringer eller
reparasjoner pa tak, fasade, pipe/
ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfert av?

Fagleert

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

Utfert som vedlikehold fra styret i
borettslaget.

== bankr

Vet du om det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeider pa det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfart av?

Fagleert

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

El installasjon

Vet du om det er gjort arbeid pa vann
og avlgp, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om boligen eller eiendommen
har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
Navn: Moradi, Sandra Dato: Wed Nov 8 13:42:00 2023
Skrivinn nar malingen startet og sluttet

Startet vinter 2021 og sluttet varen
2022.

Hva ble resultatet av malingen?

Ingen avvik pa rapporten.

Vet du om ufagleerte har gjort arbeid pa
eiendommen som vanligvis bar gjores
av fagleerte?

Nei

Feil og mangler

Vet du om det elektriske anlegget har
blitt kontrollert?

Ja

Beskriv nsermere

| forbindelse med oppussing

Vet du om det er eller har veert feil med
det elektriske anlegget?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
bad eller vatrom?

Nei

== bankDS

Vet du om det er eller har veert feil med
ildsted eller pipe?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil med
dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt i underetasjen, kjeller eller
krypkjeller?

Nei

Vet du om det er eller har veert luft-
eller vannlekkasjer i tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

Vet du om det er eller har veert fukt,
sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Nei

Vet du om det er eller har veert
skjevheter eller setningsskader i
boligen?

Nei

Vet du om det er eller har veert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter p& eiendommen?

Nei
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Vet du om det er eller har veert feil
knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
vann- eller avlgpsanlegg?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
tilbeharet som falger med
eiendommen?

Nei

Offentlige og private
forhold

Vet du om bruken av eiendommen
eller omrédet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

Nei

Vet du om det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Nei

== bankr

Vet du om det finnes kommunale
pélegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

Nei

Vet du om sameiet/borettslaget/laget/
selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

Vet du om det finnes planer, vedtak
eller forslag til vedtak for eiendommen
som kan gke husleien/festeavgiften/
fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Er det installert el-billader pa
eiendommen?

Nei

Vet du om det er problematisk a
installere el-billader pa eiendommen?

Nei
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Bestar eiendommen av flere
selvstendige boenheter?

Ja

Er alle enhetene godkjent av
kommunen?

Ja

Har eiendommen utleiedel?

Nei

Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei

Vet du om det har veert flom, ras, skred
eller liknende pa eiendommen? Eller
om den ligger i et fareomrade?

Nei

Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Nei

Vet du om det mangler
samsvarserkleering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Nei

== bankDS

Vet du om noe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kjgperen?

Nei

Tilleggsopplysninger

Er det andre ting ved eiendommen det
kan vaere viktig for kjgper & vite om?

Det er opplegg til EL ladere i garasjen.
En selv méa kjgpe lader og montering.

Meglers oppdragsnummer

2-23-0410

Utfylt dato
08.11.2023

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind
dekker boligselgers ansvar for feil og
mangler i henhold til avhendingsloven
ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt.

@nsker du & kjope
boligselgerforsikring?

Ja

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt
vilkarene, IPID og hva forsikringen
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dekker og ikke dekker.

Signer og send til
megler

En signatur er nok

Det er kun en av eierne som skal
signere egenerklaeringen.

Den som signerer gjgr det da pa vegne
av alle eiere av eiendommen.

Jeg skjgnner at jeg signerer pa
vegne av alle eiere

== bankr

STORGATEN 2D

Nabolaget Gunnarsbe - vurdert av 28 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

* Studenter
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

& Fylkeshuset 4 min £
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km

B Tonsberg stasjon 13 min £
Linje RE11 0.9 km

¥ Sandefjord lufthavn Torp 24 min @&

SKOLER

Treeleborg skole (1-7 k1.) 9 min #

235 elever, 15 klasser 0.7 km

Byskogen skole (1-10 kl.) 7 min &

535 elever, 48 klasser 2.6 km

Skagerak Inter. School Tonsberg (8-10 kl.) 11 min #

33 elever, 3 klasser 0.8 km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 11 min %
56 elever, 3 klasser 0.8 km
Ferder videregidende skole 14 min %
750 elever 0.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Zeiner 2 min %

& Munkegaten 3 3 min &

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 77/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 65/100

Go NABOSKAPET
& Hoflige 54/100

ALDERSFORDELING

7%
73 %
7.2 %

-II

5%
—
—

37.1%
39.5 %
38.9 %

18.3 %

=
1)

223 %

Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger

B Gunnarsbo 785 542
[l Tonsberg 55 203 26 865
I Norge 5425 412 2 654 586
BARNEHAGER

Haugar barnehage (1-5 ér) 6 min %
31 barn 0.5 km
Treeleborg barnehage (1-5 ar) 9 min %
63 barn 0.7 km
Teie Hageby barnehage (1-5 ar) 12 min &
20 barn 0.8 km
DAGLIGVARE

Rema 1000 Oseberg 2 min %
Kiwi Foyn 6 min £
Sendagsépent 0.4 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

{7) Foyn Senteret 6 min %

dm 1. Egen bil

o Apotek 1 Loven Tonsberg 5 min %

X 2. Géende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

Y MATVAREUTVALG
Stort mangfold 84/100

30% 1 barnehagealder
35% 6-12 ar

17% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 76/100

o) TURMULIGHETENE
ﬁ Neerhet til skog og mark 73/100

FAMILIESAMMENSETNING

L

Oifehikta

SPORT
Par m. barn
® Gunnarsbeparken sandvolleyballbane 3 min X -
I
Sandvolleyball 0.2 km E—
o Par u. barn
@& Stoltenberggate Ballokke 5 min 2 ——
. I
Ballspill 0.4 km I
. Enslig m. barn
&  Spenst Tensberg 8 min - €
I
. 9 |
& WellnessClub Tensberg 8 min %
Enslig u. barn
Flerfamilier
BOLIGMASSE Flert
|
I
B 3% enebolig 0% 67%
B 12% rekkehus
B Gunnarsbo
I 61% blokk =
Tonsb:
W 24% annet onshere
B Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innt fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar

innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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STORGATEN BORETTSLAG
3141

el e e N Y LY L

HVORDAN KAN VI SKAPE HYGGE
OG TRIVSEL I BORETTSLAGET ?

HUSORDENSREGLER

NOEN REGLER SOM SKAL BIDRA TIL A SKAPE
ET HYGGELIG OG GODT BOMILJ@ FOR ALLE.

ik

29.09.2017

Hver enkelt borettshaver kan bidra til @ skape hygge og trivsel ved at
leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Husorden innebeerer ikke BARE plikter, men den skal forst og fremst sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i og rundt hjemmene.

RO: Etter kl. 23.00 ber det veere ro fra leiligheter og uteomrddet. Tv, radio
etc. ber dempes og steyende aktiviteter unngds. I vare bygninger er det darlig
isolert i etasjeskiller, slik at sterke lyder heares veldig godt i etasje under.
Oppussings arbeider som snekring, boring, banking etc. skal ikke forega etter Kl
20.00 pd hverdager og ikke etter kl. 17.00 pd lerdager. Slikt arbeid skal ikke
foregd pd sendager og helligdager. Hvis det er arbeid som MA gjeres, grunnet
skader eller lignende, skal naboer varsles.

FELLESANLEGG: Vi bar serge for at ute anleggene alltid er ryddige og pene.
Leker, sykler etc. md fjernes fra fellesomrddet.

Oppbevaring av eiendeler i oppgangene og korridorene er ikke tillatt. Hvis
borettshavere i samme oppgang blir enige om en annen ordning, er dette
akseptabelt. Det er ikke lov & bruke trappelep eller ganger som lekeplass.

TRAPPEVASK: Alle andelseiere vasker trapper etter turnusliste, hver3. uke.
Hver blokk setfter opp en liste for dette. Ved sykdom fraveer etfc. ber den
enkelte beboer ta dette opp med de andre pa listen.

PARKERING/BILKI@RING: Bare N@DVENDIG bilkjering tillates pa
eiendommen. Bileiere skal plassere sine kjoretoyer i garasjen eller pd
parkeringsplass. Innleide handverkere skal ha tillatelse til plassering av sine
biler. Det er satt opp parkering forbudt skilt ved alle ganger.

Parkering av besgkende ved inngangene er forbudt. Besgkende henvises til
parkeringsplass nedenfor stjerneblokkene. Parkering foran inngangene er kun
tillatt ved av- og pdlessing. Star biler parkert til hinder for ambulanse,
brannbil eller sgppelbil, vil de bli tauet bort for vedkommendes regning.

Det er ikke tillatt @ parkere campingtilhengere eller legge opp bater med
henblikk pa vinteropplag i bomiljget, uten etter avtale med borettslagets styre
(vedtak pd generalforsamling.).

HUSDYRHOLD: Dersom man snsker husdyrhold, ma man sgke styret pd fastlagt
skjema som fas hos styreleder. Fuglemating er ikke tillatt i borettslaget. Det
trekker til seg skadedyr, og kan veere til sjenanse for naboene.

TOALETTER: Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene. Bleier,
bind, kaffegrut o.l. kan medfere tilstopping, noe som igjen kan medfere store,
unedvendige utgifter for borettslaget. I pdviselige tilfeller vil slike utgifter bli
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belastet den enkelte borettshaver. Viser for avrig til borettslagets vedtekter
angdende vedlikehold.

KLESVASK: Borettshavere ber ta det hensyn og vise hverandre den respekt at
de serger for at klesvask blir fjernet fra terkestativene for helligdager og
offentlige heytidsdager.

VARMEPUMPER

@nskes varmepumpe montert, ma man seke styre. I forste etage skal pumpe
monteres tilsvarende allerede eksisterende pumper. Varmepumper i andre og
tredje etage skal monteres pa balkong.

LEVEGGER: Levegger utenom standard, som vedtatt pa generalforsamling er
ikke tillatt uten styres samtykke.

MARKISER: T langblokka ber de veere like. I stjerneblokker ber det veere like
markiser rett rekke oppover dersom det er mulig. Dersom riktig duk ikke kan
skaffes av beboer, tas dette opp med styre.

N@KLER: Nye ngkler kan bestilles via mail til styret. Mailadresse:
storgt@styrerommet.net

BODER: I underetasjen i garasjeblokka er det en bod til hver leilighet. Ved bruk
av bodene i forkant av garasjeplassene md det vises hensyn til parkerte biler.
Alle boder skal merkes med navn.

Alle borettshavere er ansvarlig for at sportsbodene ved inngangen til
stjerneblokker er ldst. Alle boder i Langblokka SKAL merkes navn. Det er kun
beboere som tillates @ ha sykkel i sportsbodene. Syklene ber merkes med navn.

RISTING AV TEPPER/LUFTING: Risting av tepper, sengekleer og lignende fra
balkonger er forbudt.

S@PPEL: Dersom man har mye papp, ber man vente til dagen fer temming. Alle
beboere md legge sortert avfall i riktig merket container. Avfall etter oppussing
etc. skal ikke legges i seppel, men fjernes av den enkelte direkte til fyllplass

FORSIKRING: Bygningene er forsikret av borettslaget gjennom
Boligbyggelaget. Oppstdr det skader som dekkes av forsikringen, ma
borettslagets formann syeblikkelig varsles. Skader pa vindusglass og sanitcer
porselen dekkes av forsikringen, men egenandelen betales av den enkelte
andelseier.
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BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE): Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate
bruken av boligen til andre, uten styrets samtykke og godkjennelse av
brukere/eier. Seknadsskjema for utleie / bruksoverlating fas ved henvendelse
til OBOS.

BYGGNINGSMESSIGE INSTALLASJONER: Alt arbeid vedr. elektriske anlegg,
saniteeranlegg og ventilasjon skal utferes av autorisert firma. Alt som medferer
inngrep i fellesanlegget, det gjelder sluk i gulv, ombygging av sikringsskap,
forandring av kjokkenventilasjon etc. skal meddeles styret.
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Folgende kan tilkalles hvis det er problemer med vann/avlep/rer, TV,
elektrisk eller bygningsmessige installasjoner:

RORLEGGER: Ngttergy Rorservice. TIf: 980 37 000 eller 980 29 000.
BYGGMESTER: Rolf R. Nilsen. TIf: 975 27 205.

ELEKTRISK: P.E.C. TIf. sentralbord: 33 37 70 0O.

TILDELINGSREGLER FOR GARASJEPLASS I
STORGATEN BORETTSLAG

1. Andelseierne i borettslaget har rett til & leie garasjeplass dersom de selv,
eller personer i deres husstand disponerer bil.

2. Garasjeplassen sies opp til styret med 3 mdneders varsel.

3. @nske om ledig garasjeplass meldes styret, styret tar kontakt ved ledig
plass. Dette gjelder ogsd ved bytte av parkeringsplass.

4. Styret foretar tildeling etter sgker ansiennitet. Dersom to andelseiere
stiller likt, blir tildelingen avgjort ved loddtrekning. Skriftig melding sendes
sgkerne.

5. Dersom det ikke er sokere til den ledige plassen, kan styret gé inn og overta
plassen for videre utleie.
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Z Eiendom AS

v/Henning Gredem

Postboks 55, 3106 NOTTERQY

E-post: WM202_3000066@usermail. webmegler.no

7423284 3141/48 28.09.23

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 28.09.2023.

Boligselskap: 3141 Storgaten Borettslag
Organisasjonsnr: 953.265.265

Andelseier: Fredrik Leth ~ Sandra Moradi
Leieobjektnr: 48

Adresse: Storgaten 2 D Oppg. 2, 3126 TANSBERG
Andelsnummer: 48

Borettsinnskudd: kr 58.600,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. |tillegg medfelger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjopsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7173260.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget har 24 garasjeplasser, det sgkes om plass til styret storgt@styrerommet.no etter
ansiennitet. Garasjeleie etter gjeldene satser. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer
etter gjeldende satser ved overdragelse eller bytting av garasjen/bruksrett til garasjen. Parkeringsplass
folger ikke leilighet ved salg, og selger ma selv siopp leieforholdet (en maned oppsigelse). Borettslaget
har ingen p-plasser utover dette.

Borettslaget har felles grunnavtale med Canal Digital tv og bredband, den enkelte andelseier kan selv
oppgradere for egen regning. Abonnementsnummer: 20148511

Selskapet har systemngkler, som styret bestiller. Send bestilling pa storgt@styrerommet.no. Den
enkelte ma selv betale for ekstra ngkler.

Borettslaget har videoovervaket uteomrade, godkjent i generalforsamling 11.11.2014.

Andel 45 — 46 — 49 — 50 har ettermontert takvindu, usikkerhet i styre om disse er satt inn etter
forskriftene.

Infrastruktur til elbil ladning er montert i garasjen, ta kontakt med styret.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr. &  tilog med rente
* OBBK01-98207731560 A  6.825.321,- 20&r 1md. 12 Flyt 5,70%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.594,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gijeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
60,- 3.144,- 15.406,- 104.674,-

Festetomt utgjer 2 302 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBBKO01-98207731560 100.194,- 713,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 101.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.09.2023

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Stenbakk
tlf.33 30 94 64 ev. pr. e-post: nina.stenbakk@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
s& snart den foreligger. Segknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jan-eirik Gamst
Storgaten 2 G, 3126 TONSBERG, e-post: jangams@online.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

I tillegg péaloper:

Eierskiftegebyr kr 6.215,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjopsrett kr 7.769,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjop og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet mé& dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

o OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.769,-, men refunderes, dersom forkjopsrett
benyttes.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lepe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjop med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pé alle kjopere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lope ma OBOS avdeling Forkjep f& skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjop.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fodselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens

tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1250, - (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Meqler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjop seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den méaten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjop med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjep.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjore nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjopberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
« Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.769,-  Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 7.769,- Kjoper (som benytter forkjep)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.215,- Selger
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.



Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Sted: , den

20

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjopt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjopsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjopsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjeperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Borettslagets stempel og underskrift



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsé vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuyn

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

54

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.



KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Storgaten 2D, 3126 Tensberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Elendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,

eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis b@@om diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa

en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade

budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

56



Oppdragsnummer:

2230410

Henning Gredem
Eiendomsmegler MNEF

Telefon 97 63 27 28
Epost henning.grodem@em?1sorost.no

En del av Eiendomsmegler 1 Sgreost Norge

Z EIENDOM AS
REVEIG]

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsred

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 16.11.2023 10:50

Z EIENDOM AS
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3120 Nottergy



