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Skallestadveien 33C - Skallestad

Skallestadveien 33C, 3138 Skallestad Prisantydning: kr 3 200 000,- + omk. Primaerrom: 101 kvm BRA: 101 kvm Eiendomstype: Andelsleilighet



VELKOMMEN TIL

SKALLESTADVEIEN
33C







KORT OM EIENDOMMEN

5-roms leilighet over 2 plan | 4 soverom og 2 bad |
Solrik balkong | Barnevennlig | Flott beliggenhet!

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.
Mnd. fellesutgift

P-rom/BRA
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

Energimerking

2230459

Gnr.: 46, Bnr.: 338, Andelsnr.: 7 i Feerder kommune.

Vestfold og Telemark fylke

Skallestadveien 33C, 3138 Skallestad
3200 000,-

6132,-

3248 132,-

6 262,-

101 kvm/101 kvm
4

Fellestomt
Leilighet
1992
Borettslag

Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter F
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Balkong

Spisestue

Stue

Kimkhkean
Soverom

Hovedsoverom

alju3

Soverom

Soverom

I
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OPPDRAGSNUMMER
2230459

TYPE BOLIG
Andelsleilighet

EIER
Katrine Eia
Tommy Kim Eia

KORT OM EIENDOMMEN
Velkommen til Skallestadveien 33C!

Dette er en meget innholdsrik leilighet oppfert over to plan,
hvor det bl.a er hele 4 soverom og 2 bad. Leiligheten har 2
solrike uteplasser bestdende av vestvendt og koselig
balkong utenfor stuen med ettermiddags- og kveldssol og
hyggelig overbygget inngangsparti med estvendt
frokostplass med morgen- og formiddagssol. Stueareal er
hyggelig og lyst med pen peisovn og trivelig spiseavdeling
utenfor kjokken mot stuen.

Leiligheten ligger flott til i et veletablert boligomrade.
Nabolaget er rolig og barnevennlig med gode
bussforbindelser. Det er kort vei til den store Menybutikken
hvor det ogsa er post i butikk. Det er kort og trygg vei til
naermeste barnehage og barneskole (pa Osered -
gangavstand pa ca. 5 min.) og idrettsanlegg i neerheten.

Husk pamelding til visning!

FINN.NO: LOKALOMRADE
Notteroy/Skallestad

ADRESSE
Skallestadveien 33C
3138 Skallestad

2. etasje

26

ADKOMST

Fra Tonsberg sentrum folg over kanalbroen til Nottergy og ta
2. avkjoring til hgyre i rundkjeringen inn i Notteroveien og
hold venstre felt. | lyskrysset ta sa Smidsredveien (309) til
venstre og folg veien 6 km og ta Skallestadveien til hoyre
ved MENY Skallestad og folg denne opp i boligfeltet og ta
Roppstadkollen til heyre og fellesparkeringen til Skallestad
borettslag ligger da med en gang pa venstre hand. Folg
internvei fra parkeringen opp til borettslaget og eiendommen
ligger pa venstre hand, Skallestadveien 33C, 2. etasje til
venstre nar en kommer opp den utvendige trappeadkomst.

Se kartskisse i FINN.no-annonse for veibeskrivelse. Det vil bli
skiltet med Z-Eiendom visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

BELIGGENHET

Skallestadveien 33C ligger flott til i et veletablert
boligomrade. Her er det nydelige tur- og
rekreasjonsmuligheter bade til skogs og langs vannkanten.
Nabolaget er rolig og barnevennlig. Det er kort vei til den
store Menybutikken hvor det ogsa er post i butikk. Her blir
man godt kjent med sine naboer om gnskelig. Det er kort og
trygg vei til neermeste barnehage, den nye barneskolen pa
Osered (gangavstand pa ca. 5 min.) og idrettsanlegg. Med en
kort spasertur/kjeretur er man enkelt pa stranda,
batmarinaen, golfbanen, Teie med det meste av
sentrumsfunksjoner og ikke minst for de spreke kan man
sykle pa sykkelsti til de populaere omkringliggende stedene.
Dette er nabolaget for deg som bade eansker en solrik, men
skjermet eiendom med kort vei til det man trenger i
hverdagen samt at det er rolig og trygge omgivelser. Gode
bussforbindelser.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Borettslag, oppfort i 19992

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Leilighet over to etasjer beliggende i andre etasje/ loft i
flermannsbolig oppfert i 1993, tilknyttet Skallestad borettslag.
Etasjeskiller av tre. Vinduer av tre med tolags glass. Malt
profilert ytterder med glass.

Balkong p& ca 8m? med tilgang fra stue.
Dekke av plastfliser pa opprinnelige terrassebord. Rekkverk
av tre.

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

INNHOLD

Leiligheten er over 2 plan og inneholder:

2. etasje: Entré/gang, 2 Soverom, bad/vaskerom og stue/
kjokken.

3. etasje: Gang, 2 soverom og bad.

Annet:
Balkong péa ca. 8m?.
Bod utvendig pé ca. 5m.

ANTALL ROM
Oppholdsrom: 1, Soverom: 4, Bad: 2

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 101 kvm, Bruksareal: 101 kvm

2.Etasje:
Primaerrom: 69m?

3.Etasje:
Primaerrom: 32m?

Total brukssareal: 101m?



STANDARD

Velkommen til Skallestadveien 33C!

Leiligheten er over 2 plan og inneholder entre/gang, 2
soverom, bad/vaskerom i 2. etasje. | 3 etasje er det 2
soverom, gang og bad. Balkong med tilgang fra stue.
Utvendig bod pa gardsplassen til lagring.

Entre/gang

Leiligheten har adkomst via utvendig trapp opp til egen
inngang. Entreen gir et godt farsteinntrykk av leiligheten. Her
er det god plass til & henge fra seg yttertoyet. Entreen tar
deg videre til stuen samt de tilhgrende rommene

Stue og kjokken

Stuen og spisestuen er i dpen lesning med kjokken. Den
apne planlgsningen skaper en bedre flyt i hjemmet som gjer
det lettere & bevege seg fra et omrade til et annet. Det er
god mgbleringsfrihet i stuen og store vinduer serger for et
flom av naturlig lys hele dagen, som gir en apen og luftig
atmosfeere.

Pa kjokkenet er det en egen skjermet sone der hvor du kan
kokkelere uten @ matte forstyrre gjestene dine.
Kjokkeninnredning i profilert heltre utferelse. Laminat
benkeplate med fliser over benk pa enkelte vegger. Integrert
koketopp, stekeovn og kjel/fryseskap. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Fra stuen har du tilgang til egen balkong péa ca. 8 m?.

Bad og vaskerom

Bad/Vaskerom i 2.etasje:

Bad har fliser pd gulv med varmekabler, flislagte vegger og
malte slette plater i innvendig tak. Innredet med servantskap,
badekar, opplegg for vaskemaskin og wc.

Bad i 3. etasje:

Bad har vinylbelegg pa guly, fliswer og malt panel pa vegger.
Malt panel i innvendig tak. Innredet med servant, dusjhjerne
og wc.

Soverom

Det er hele 4 soverom av god sterrelse i leiligheten. De 2
forste soverommene ligger strategisk plassert ved gangen i
2.etasje. Hovedsoverommet er av god storrelse, med god
plass til dobbeltseng avrig mgblement. Soverom 2 er perfekt
som gjesterom/kontor/barnerom. Rommet blir i dag brukt til
lagring. | etasjen over er det 2 soverom med begge plass til
dobbeltseng og evrig meblement. Fordelen med & ha 2
soverom i 3. etasje er forst og fremst at det gir det en hoy
grad av personvern, da soverommene er vekk fra
fellesomrader og inngangspartier. Dette gir en mer rolig og
avslappende atmosfaere for sevn. Her er det mange
muligheter!

Annet

Balkong pa ca. 8m? med tilgang fra stue. Dekke av plastfliser
pa opprinnelige terrassebord. Rekkverk av tre.

Bod pé ca. 5m? med utvendig tilgang fra grdsplass.

Det er god lagringsplass i everste etasjen.

Innvendig overflater

Overflater bestar av laminat og fliser pa gulv, malt tapet,
panel og tapet pa vegger. Malte slette plater og panel i
innvendige tak.

OPPVARMING / TEKNISK

Kobber vannledninger. Plast avlgpsrer. Ventilert med
mekanisk avtrekk fra kjskken og begge badTilluft pa stue og
soverom Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa bad i
3.etg. Eldre bereder i benkeskap pa kjokken er frakoblet og
ikke lengre i bruk. El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i entre. Automatsikringer pa alle
kurser. Det er montert brannvarslere. Ingen synlig
brannslukningsapparat.

Oppvarmet med varmekabler pa bad i 2. etg. Peisovn. @vrig
er elektrisk.
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TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

Det foreligger en tilstandsrapport datert xx med
befaringsdato xx fra xx som er en uavhengig og autorisert
Takstmann.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Takstmannens beskrivelse av eiendommen:

Leilighet over to etasjer beliggende i andre etasje/ loft i
flermannsbolig oppfert i 1993, tilknyttet Skallestad borettslag.
| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget. Det medfelger bod paca 5
m2 med utvendig tilgang fra gardsplass. Boligen er
oppgradert med bla. fliser pa pipe og enkelte overflater er
malt/tapetsert. Leiligheten fremstar i hovedsak med normal
slitasje, og gir

ett godt inntrykk, men som det fremkommer i rapporten sa er
det enkelte avvik. Dette sees hovedsakelig i ssammenheng
med bygningsdelenes alder, bruk og forventet levetid.
Foruten enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen
et normalt godt inntrykk, men enkelte oppgraderinger bor
paregnes. Det henvises foravrig til rapportens enkelte poster
med ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.
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Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- O stk. tilstandsgrad O (TGO lys grenn) - ingen avvik.

- 8 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- 1 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 15 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan
kreve tiltak

- 5 stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - rad) - store eller alvorlige avvik.
- O stk. tilstandsgrad IU - konstruksjoner som ikke er
undersgkt.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til for:
Utvendig > Vinduer og dorer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Innvendige trapper og derer.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflatervegger og
himling. Overflater gulv. Sluk, membran og tettesjikt.
Saniteerutstyr og innredning.

Vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling.
Overflater gulv. Sluk, membran og tettesjikt.

Tekniske installasjoner -> Vannledninger, avilgpsror og
varmtvannstank.

TG-3 anmerkninger (rod) er relatert til for:
*Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
* Vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon

* Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

* Tekniske installasjoner > Ventilasjon

* Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for evrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjoper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.
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PARKERING

Borettslaget har ca. 23 parkeringsplasser ute, 16 av disse
folger leilighet. Det betales ikke parkeringsleie.

Eier opplyser at de har 1 egen P-plass oppmerket med 33C.
Borettslaget har ogsa 10 garasjeplasser som tildeles etter
venteliste.

AREAL OG EIERFORM
Eierform: Fellestomt

VEI, VANN OG AVLOP

Offentlig vann og avlgp.

Borettslaget/Sameiet har adkomst bade via kommunal og
privat vei

REGULERINGSFORHOLD
Kommuneplan/kommunedelplan

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til

Bolighebyggelse - Naveerende Kommuneplan - vedtatt
6.9.2023

byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Kommuneplan - vedtatt 6.9.2023

Ras- og skredfare Kommuneplan - vedtatt 6.9.2023

Gjeldende regulering:

Eiendommen ligger i et omrade med plannavn "Harkollen V",
med plan ID 3811 141. | henhold til kommuneplan, vedtatt
22.041977, ligger eiendommen i et omrade avsatt til boliger

Bebyggelsesplan:
Eiendommen eller del av eiendommen omfattes ikke av en
bebyggelsesplan etter eldre plan og bygningslov.

Midlertidig forbud mot tiltak:
Eiendommen eller del av eiendommen ligger ikke innenfor et
omrade med nedlagt midlertidig forbud mot tiltak.

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeider pa et omrade
som bergrer/inkluderer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kommentar:

Detaljregulering nr. 2023005 Skallestadveien 36 ligger like
sorgst for eiendommen. Planoppstart ble varslet i Tansbergs
blad 30.09.2023. Hensikten med planarbeidet er a legge til
rette for 28 leiligheter pa eiendommen fordelt pa syv
firemannsboliger. Detaljregulering nr. 2023001
Roppestadkollen ligger nordvest for eiendommen. Det er
ikke varslet planoppstart. Hensikten med planarbeidet er a
endre deler av gjeldende reguleringsbestemmelser og
plankart, herunder reduksjon i parkeringskrav og gkning i
antall boenheter.

Alle opplysninger fra Feerder kommune.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest pa eiendommen, men
midlertidig brukstillatelse datert 1212.93. Ferdigmelding fra
rorlegger matte sendes. Det er markert OK pa dette pa
brukstillatelsen.

Kopi av denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER

Skallestad Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer 946514292, og
ligger i FERDER kommune med Gards- og bruksnummer: 46
338. Borettslaget bestar av 26 andelsleiligheter.

Borettslaget har felgende adresser:

Skallestadveien 27 A-F, Skallestadveien 29 A-F,
Skallestadveien 31 A-F, Skallestadveien 33 A-D og
Skallestadveien 35 A-D.

Andelsnr.: 7

Andel fellesgjeld: 42000, Total formue: 17486 - Oppdatert pr:
3112.2022

Forkjopsrett: Ja

IN-ordning: Nei

Dyrehold: Det er tillatt & ha et dyr pr. husstand ifelge
husordensreglene.



Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning
AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve
Bjorndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Skallestad Borettslag har ingen ansatte.

Det skal igangsettes storre vedlikeholdsarbeider av
ventilasjon og rehab av tak, varen 2024. Anbuds innhenting
er igangsatt av OBOS Prosjekt AS. Prosjektet skal
lanefinansiering og estimert til 7,5 mill.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler. Regnskapsferer har
lovfestet pant til dekning for utestaende belap inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelop).

SELSKAPETS TOTALE LAN OG VILKAR
Lanenr: OBBK01-98207705640

Type: A

Restsaldo: 1.005.754,-

Restlgpetid: 10 ar 4 mnd.

Term pr. ar: 12

Type Rente: FLYT

Rente: 6,05%

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregne trappevask, dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

FORKJOQPSRETT

Det er forkjopsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjopsretten avklares etter budaksept.

PRISANTYDNING

3 200 000,- / Felleskostnader: 6 262,- pr. mnd
Felleskostnader dekker: Kommunale avgifter, forsikringer,
tv-anlegg/bredband, kontigenter, konsulenthonorar,
forretningsfererhonorar, revisjonshonorar, styrehonorar,
persnalkostnader, drift og vedlikehold.

Info:
Fra 01.01.2024 goker felleskostnader med 15%
Fra 01.07.2024 gker felleskostnader med 10%

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale
felleskostnadene kr. 7.921,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD
3 200 000,- (Prisantydning)
42 000,- (Andel av fellesgjeld)

3242 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 000,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

6 132,- (Omkostninger totalt)

3 248 132,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Jens Martin Onsrud
Takstdato : 30.11.2023
Formuesverdi: 1010 033,-
Sekundeer formuesverdi : 3 838 124, -
Formuesverdi pr. : 3112.2022
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ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Rod - Energikarakter F

Energiforbruk av strem pr. ar er beregnet til 15 128 kWh.
Forbrukstall er innhentet fra selger og er snittforbruk over de
to seneste ar og gir kun en indikasjon av forbruk gitt dagens
situasjon. Endring av forbruk ma forventes utfra ny eiers
forbruksmenster og aksepteres av kjgper. Stremforbruk/
energiforbruk vil variere blant annet avhenge av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur,
forbruksmenster etc.

FORSIKRING
TRYG Forsikring
Polisenummer: 6599237

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi dersom eiendommen benyttes som
primaerbolig:1 010 033,-

Ligningsverdi dersom boligen benyttes som sekundaerbolig:
3838124,-

Oppgitte belgp er innhentet fra Skatt ser og er senest kjente
verdi som er pr. inntektsaret 2020.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Meglers vederlag er avtalt til kr. 48 000,-
Tilrettelegging: kr. 16 950.-
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BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER

Feie og tilsynsopplysninger - Det ble utfert tilsyn med
fyringsanlegget i Skallestadveien 33C, 3138 Skallestad den
15.03.16. Siste feiebesok var 1710.22.

Vinduer pa soverom i 3.etg tilfredsstiller ikke dagens krav til
remningsvei. | hht. godkjente tegninger fra kommunen sa er
rommene oppfert som soverom.

@nskelig med sa raskt som mulig. Overtakelse for gvrig etter
naermere avtale. Budgiver oppfordres til & opplyse ansket
overtagelse i budskjema.

Ved kjop av eiendommen medfoler integrerte hvitevarer.
@vrige hvitevarer medfglger ikke i handelen, med mindre det
klart fremgar av prospektet hvilke hvitevarer som medfalger.
Eier opplyser at alle hvitevarer i kjgkken fglger med.
Torketrommel og vaskemaskin folger ikke med pa bad.
Hovedsoverommet har garderobeskap - denne folger med.
Alle gardinstenger og persienner falger med unntatt den pa
lagerrommet.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.
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FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

FINN.NO: VISNINGSTEKST

Vi ma vite pa forhand om du kommer ved annonsert
fellesvisning og ber deg ta kontakt i god tid fer annonsert
tidspunkt for & avtale visning pa angitt dag. Bruk
"visningspamelding" i FINN-annonsen for pamelding. Husk a
bestille salgsoppgaver digitalt sa er du godt forberedt.
Visninger hvor det ikke er pameldte senest 2 timer for
annonsert visning, vil ikke bli avholdt.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til 4
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmetet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjer. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjor
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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SKALLESTADVEIEN 33C

Nabolaget Harkollen - vurdert av 24 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 88/100
* Familier med barn
- Btablcrere KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne E .
Veldig bra 87/100
Gc NABOSKAPET
& Skallestad 8 min
Linje 112, 113B, N113 0.6 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 17 min @&
Linje RE11 8.9 km RN
n o
Va5 o
RO =
¥ Sandefjord lufthavn Torp 36 min @ e © o
XX qn S q R
N~ . © %~ QW
s e R == =
el oM
m o m ]
SKOLER I (L
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Oserod skole (1-7 k1.) 20 min &
373 elever, 18 klasser 1.5 km Omréide Personer Husholdninger
[ Hirkollen 938 454
Borgheim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Tonsberg 55203 26 865
481 elever, 40 Kklasser 4.2 km B Norge 5425412 2654 586
Teigar ungdomsskole (8-10 Kkl.) 13 min @&
313 elever, 22 klasser 7.5 km
Notteroy videregaende skole 7 min & BA EHAGER
550 elever 4.2 km .
Haérkollen barnehage (1-5 ar) 9 min A
Ferder videregdende skole 12 min & 96 barn 0.6 km
750 elever 7.5 km
Barnas Have (1-5 ar) 13 min #
76 barn 1 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL Osered barnehage (1-5 ér) 26 min &
65 barn 1.9 km
& Ulvogrenda Borettslag 7 min %
, , «Bodde her tidligere, fin plass & vokse opp.» DAGLIGVARE
Sitat fra en lokalkjent
Meny Notteroy 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Hjemseng 5 min &
PostNord 2.5 km

pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bellevuesenteret 10 min &

ém 1. Egen bil

Apotek 1 Teie torg 10 min &

o  TURMULIGHETENE

2 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
/ Nzrhet til skog og mark 97/100

f,&,\ STOYNIVAET
Lite stoyniva 95/100

31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

16% 13-15 ér

12% 16-18 ar

T GATEPARKERING
Lett 88/100

SPORT
FAMILIESAMMENSETNING
® Hirkollhallen 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km
Par m. barn
I
® Oserod skole 20 min #
Ballspill 1.5 km
Par u. barn
& ENERGY Fitness Borgheim 6 min &
& EVO Notteray 11 min @ Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
BOLIGMASSE
Flerfamilier
|
I
B 54% enebolig —
B 23% rekkehus
B 7% blokk 0% 44%
B 16% annet
[ Harkollen
I Tonsberg
B Norge
«Roli ili hyggelige n 0}
,, Rolig, deilig og hyggelige naboer SIVILSTAND
Sitat fra en lokalkjent Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD
Gnr 46 - Bnr 338
3811 FARDER

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 3av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvédke delen spesielt p& grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og méa ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21041-1970

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Leilighet over to etasjer beliggende i andre etasje/ loft i
flermannsbolig oppfert i 1993, tilknyttet Skallestad
borettslag.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner
og fellesomrader borettslaget.

Det medfglger bod pa ca 5 m2 med utvendig tilgang fra
gardsplass.

Boligen er oppgradert med bla. fliser pa pipe og enkelte
overflater er malt/tapetsert.

Leiligheten fremstar i hovedsak med normal slitasje, og gir
ett godt inntrykk, men som det fremkommer i rapporten sa
er det enkelte avvik.

Dette sees hovedsakelig i sammenheng med
bygningsdelenes alder, bruk og forventet levetid.

Foruten enkelte avvik og aldersrelaterte forhold gir boligen
et normalt godt inntrykk, men enkelte oppgraderinger bgr
paregnes.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1992

Ga til side

UTVENDIG

Vinduer av tre med tolags glass.
Malt profilert ytterdgr med glass.

Balkong pa ca 8 m2 med tilgang fra stue.
Dekke av plastfliser pa opprinnelige terrassebord.
Rekkverk av tre.
Ga til side
INNVENDIG
Overflater bestar av laminat og fliser pa gulv, malt
tapet, panel og tapet pa vegger.
Malte slette plater og panel i innvendige tak.

Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning i profilert heltre utfgrelse.
Laminat benkeplate med fliser over benk pa
enkelte vegger.

Integrert koketopp, stekeovn og kjgl/fryseskap.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kobber vannledninger

Plast avigpsrgr.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken og
begge bad.

Tilluft pa stue og soverom

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa
bad i 3.etg.

Eldre bereder i benkeskap pa kjgkken er frakoblet
og ikke lengre i bruk.

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser.

Det er montert brannvarslere.

Ingen synlig brannslukningsapparat

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
3.Etasje 32 32 0
2.Etasje 69 69 0
Sum 101 101 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side

VATROM Gi til side Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Bad de stemmer ikke med dagens bruk
Bad har vinylbelegg pa gulv, fliser og malt panel Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte
pa vegger. tegninger.
Malt panel i innvendig tak.
Innredet med servant, dusjhjgrne og wc.
Bad/vaskerom
Bad har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte
vegger og malte slette plater i innvendig tak.
Innredet med servantskap, badekar, opplegg for
vaskemaskin og wc.
Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader . - balkonger
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 ©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal ©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
15 og beskrevet
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk. 4 il sid
2 1 a til side
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon @ Vitrom>2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest vegger og himling
— 10 og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk. @) vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
5 oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser. - Vitrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sétilside
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om ! og tettesjikt
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
= opplysninger som -
£ ppiysninger s . ~  Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Gatilside
0o < fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann. [ !] og innredning
. Dette kan avvike fra faktiske forhold.
. TGO: Ingen avvik X X
Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet o
TG1: Mindre eller moderate awvik ikke er opplyst i rapporten. o Vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun ~ himling
TG2: Awik som kan kreve tiltak vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
B 7G3: tore eller alvorlige awik utluftinger og diffusjonsperrer er séledes ikke vurdert @) vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
. i Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt litasi fol Id bruksslitasi ik o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 slitasje som folge ava . €r, veer og brukssiitasje som vil kunne n  Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
! . oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha ! ] tettesjikt
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2. Det bemerkes - .
i i i i Ga til side
spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport som kun tar & Tekniske installasjoner > Vannledninger
Anslag pa utbedrlngskostnad for seg innvendig overflater og konstruksjoner. )
4 Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette ) Tekniske installasjoner > Avigpsror e
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.
. . @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
rapporten.
Innvendig > Radon Gatil side
2 Boligbygg med flere boenheter
(X)) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
L © vitrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
;:; © vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0
Ingen umiddelbare kostnader ©  Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiitakmellom kr 100 000 - 300 000 ("I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q  Tiltakover kr 300 000 ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Dgrer Gatil side

Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato:  30.11.2023 Side: 6 av 24 Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato:  30.11.2023 Side: 7 av 24



Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD Onsrud Taksering AS Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD Onsrud Taksering AS
Gnr 46 - Bnr 338 Peer Gynts vei 16 Gnr 46 - Bnr 338 Peer Gynts vei 16
3811 FARDER 3160 STOKKE 3811 F/ERDER 3160 STOKKE

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1992 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG Terrassedgr

i q Terrassedgr av tre med tolags glass.
I vinduer

Vinduer av tre med tolags glass.
Ett vindu p& soverom er skiftet i 2023 =TG1

Vurdering av awvik: {m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

 Det er avvik: Balkong pa ca 8 m2 med tilgang fra stue.

Vinduer har passert mer enn 50% av forventet levetid, og har alder/veerslitasje. Dekke av plastfliser pa opprinnelige terrassebord.
Rekkverk av tre.

Konsekvens/tiltak Normal alder/veerslitasje pa synlige steder.

o Tiltak:

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Normalt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

I porer

Malt profilert ytterdgr med glass.

Vurdering av avvik: INNVENDIG
 Det er avvik:
Dgr har pélgpt alder og noe bruksmerker Overflater
. Overflater bestar av laminat og fliser pa gulv, malt tapet, panel og tapet pa vegger.
Konsekvens/tiltak . '
Tiltak Malte slette plater og panel i innvendige tak.
o Tiltak:

Normal bruksslitasje med enkelte merker, normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder, teppet etc er fiernet.
Lokal utbedring

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av tre.
Noe ujevnheter, men ingen vesentlige skjevheter.
Stedvis noe knirk
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Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD
Gnr 46 - Bnr 338
3811 FARDER

Tilstandsrapport

Radon

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre i grunnen, da det ikke var krav til dette ved oppfgringen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Element pipestokk.
Peisovn er montert i stue.

m Innvendige trapper

Innvendig trapp av malt tre.
Rekkverk av malt tre
Normal alder/bruksslitasje med enkelte merker

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

(@102 Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer innvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Enkelte dgrer er trege og har noe bruksmerker

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvise justeringer og normalt vedlikehold

Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato: 30.11.2023
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Tilstandsrapport

Oppvarming

Oppvarmet med varmekabler pa bad i 2.etg.
Peisovn.
Elektrisk

VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte vegger og malte slette plater i innvendig tak.

Innredet med servantskap, badekar, opplegg for vaskemaskin og wc.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malte slette plater i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er misfarginger, avflassinger og hull etter tidligere montert utstyr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav.
Misfargninger i fuger

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD
Gnr 46 - Bnr 338
3811 FARDER

Tilstandsrapport

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Lokal utbedring

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast under badekar.

Det er ikke mulig 8 se om mansijett er fort under klemring i sluk da denne er innsmurt i fugemasse el.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Membran/tettesjikt har passert forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet bgr paregnes oppgradert innen noe tid

2.ETASIE > BAD/VASKEROM

m Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantskap, badekar, opplegg for vaskemaskin og wc.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Innredninger har alder/bruksslitasje og en del smaskader.

Badekar mangler inndekkingsplater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring/utskiftning
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Vurdering av avvik:
* Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avtrekksvifte blir i fglge eier skiftet i regi av brl

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakning er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

3.ETASIE > BAD

Generell
Bad har vinylbelegg pa gulv, fliser og malt panel pa vegger.

Malt panel i innvendig tak.
Innredet med servant, dusjhjgrne og wc.

3.ETASIE > BAD

m Overflater vegger og himling

Fliser pa to vegger, malt panel pa to vegger.
Malt panel i innvendig tak.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Misfargninger

Konsekvens/tiltak =
o Tiltak:

Lokal utbedring

3.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servant, dusjhjgrne og wc.
3.ETASIJE > BAD Normal alder/bruksslitasje

m Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv

3.ETASIE > BAD

Vurdering av avvik: m Ventilasjon
 Det er avvik:

Mekanisk avtrekk
Fallforhold er ikke iht krav.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Misfargninger i belegg

Konsekvens/tiltak

Ventilasjonsanlegg virker ikke
« Tiltak: ) 8

Konsekvens/tiltak

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt o Tiltak:

som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Ventilasjonsanlegg blir skiftet i regi av brl i 2024
Lokal utbedring

sddelh

kostnad

Kostnad imat: Ingen
3.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltakning er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

3.ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen, vinylbelegg er fgrt under klemring
Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

KJ¢KKEN Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
2.ETASIE > STUE/KI@KKEN symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Overflater og innredning Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kjskkeninnredning i profilert heltre utfgrelse.

Laminat benkeplate med fliser over benk pa enkelte vegger.
Integrert koketopp, stekeovn og kjgl/fryseskap.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Enkelte bruksmerker, men ingen vesentlige skader.
Kjol/fryseskap har skader/mangler pa skuffer/hyller.
Bemerkninger =TG2

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Ventilator med utlufting.

cm Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjpkken og begge bad.
Tilluft pa stue og soverom

Vurdering av avvik:
o Avtrekk fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
» Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket. Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Det bemerkes at forholdet skal utbedres i regi av borettslaget i 2024. o
Ventilasjon er defekt
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Konsekvens/tiltak

TEKNISKE INSTALLASJONER « Tiltak:

Ventilasjon skal skiftes i regi av brl i 2024

Vannledninger

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

Kobber vannledninger

Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pé bad i 3.etg.
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Eldre bereder i benkeskap pa kjgkken er frakoblet og ikke lengre i bruk.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Bereder er tilkoblet med stikkontakt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder bgr tilkobles med fast tilkobling

Avigpsrgr

Plast avigpsrgr.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan

ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg av varierende alder.
Sikringsskap er montert i entre.
Automatsikringer pa alle kurser.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Anlegget er urgrt i navaerende eiers tid.

Generelt om anlegget
2. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-

kontroll?
Nei

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av elektriske anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.
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Tilstandsrapport

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av

boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslere.
Ingen synlig brannslukkningsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

" BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfplge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
3.Etasje 32 32 0 Gang, 2 Soverom, Bad

. Entré / Gang, 2 Soverom ,
2 Btasje 69 69 0 Bad/vaskerom , Stue/kjpkken
Sum 101 101 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling/Bruk stemmer ikke med byggemeldte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Terrassedgr

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Vinduer pa soverom i 3.etg tilfredsstiller ikke dagens krav til remning

Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato:  30.11.2023

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
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Sekundazerareal (S-ROM)

E]Ja Nei
Ja [:]Nei

Ja DNei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
30.11.2023  Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3811 FARDER 46 338
Adresse

Skallestadveien 33 C

Hjemmelshaver
Skallestad Borettslag A/I

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/SKALLESTAD BORETTSLAG 946514292
A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

for. snr.

Leil. nr.

Areal Kilde Eieforhold
6164.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Eia Katrine Reichel, Eia Tommy
Kim

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 30.11.2023
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for
grundigere undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale
boligkjeper ta kontakt med offentlige myndigheter eller en
kvalifisert elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for

Oppdragsnr.: 21041-1970

at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: overflatesgk med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova, takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, areal- og
volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er
motsetning mellom disse, gjelder takstbransjens retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges skjenn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet, har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning knyttet til antall kvadratmeter som er
opplyst i rapporten. Det betyr at opplysninger om areal ikke alene
kan bli benyttet til beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misfornayd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 21041-1970 Befaringsdato: 30.11.2023

Tilstandsrapportens avgrensninger
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ENERGIATTEST

Adresse Skallestadveien 33C
Postnummer 3138

Sted SKALLESTAD
Kommunenavn Feerder
Géardsnummer 46

Bruksnummer 338
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 15104996

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer bd93d1fd-79fb-4ad1-9c00-7e33364c3925

Dato 14.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 22 642 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

19 108 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 2 667 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger,).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skallestadveien 33C Kommunenummer: 3811
Postnummer: 3138 Gardsnummer: 46

Sted: SKALLESTAD Bruksnummer: 338
Kommune: Faerder Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 14.12.2023 16:03:49
Energimerkenummer: bd93d1fd-79fb-4ad1-9c00-7e33364c3925

Bygningsnummer: 15104996

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Selgers egenerklaering
Tiltak pa elektriske anlegg

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen.
Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar vite om far du

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det bestemmer deg for et eventuelt kj(ap Har du sp@rsmél til egenerklaeringen
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor ’

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. kan du snakke med megleren som star for salget.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Fremtind
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Selger av boligen/
tomten

Fullt navn pé selger 1

Katrine Reichel Eia

Fullt navn péa selger 2

Tommy Kim Eia

Jeg vil gi korrekte opplysninger
som en del av min
opplysningsplikt

Eiendommen som
selges

Adresse

Skallestadveien 33c

Postnummer

3138

Poststed
SKALLESTAD

Aret og méaneden du overtok
eiendommen

1.12.2016

== bankr

Selges eiendommen som del av et
dedsbo?

Nei

Har du bodd i boligen de siste 12
méanedene?

Ja

Selger du boligen pa
vegne av noen andre?

Selges boligen med fullmakt?

Nei

Kjenner du boligen?

Ja

Utfert arbeid

Vet du om det er gjort arbeid pé bad
eller vatrom, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfart av?

Bade fagleert og ufagleert

Dokumentet er signert elektronisk med BankID
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Vet du om tettesjikt, membran eller
sluk ble fornyet eller oppgradert?

Nei

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
0g néar

Bytte av mgbler.

Vet du om det finnes dokumentasjon
pé hvordan bad eller vaskerom er
bygget opp?

Nei

Vet du om det er gjort endringer eller
reparasjoner pa tak, fasade, pipe/
ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

Vet du om det er gjort arbeider pa det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

== bankDS

Vet du om det er gjort arbeid pa vann
og avlgp, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Hvem ble arbeidet utfert av?

Fagleert

Beskriv arbeidet, hvem som gjorde hva,
og nar

Bytte av varmtvannsbereder i 2019

Vet du om boligen eller eiendommen
har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Vet du om ufagleerte har gjort arbeid pé
eiendommen som vanligvis bar gjgres
av fagleerte?

Nei
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Feil og mangler
Vet du om det elektriske anlegget har
blitt kontrollert?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil med
det elektriske anlegget?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
bad eller vatrom?

Ja

Beskriv naermere

Darlig fall mot sluket i badet i andre
etg.

Vet du om det er eller har veert feil med
ildsted eller pipe?

Ja

Beskriv neermere

Pipen er innkledd pa innsiden av stein.

Var problem tidligere med darlig trekk
men blei bra etter pipe ble renset.

Vet du om det er eller har veert feil med
dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt i underetasjen, kjeller eller
krypkjeller?

Nei

== bankr

Vet du om det er eller har veert luft-
eller vannlekkasjer i tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

Vet du om det er eller har veert fukt,
sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Beskriv naermere

Kondens/dugg péa vinduene. De har
blitt etterisolert etter en kontroll i
sommer av fagperson, som BRL har
veert i kontakt med da det blei byttet
alle gummilister rundt vinduene.

Vet du om det er eller har veert
skjevheter eller setningsskader i
boligen?

Ja

Beskriv naermere

Ja dor til badet oppe er vanskelig &
lukke, men den har vaert sdnn siden vi
flyttet inn i 2016.

En liten sprekk i v.hjgrne i stua nede.
(men om det er setningsskade er vi
usikker om)
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Vet du om det er eller har veert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter p& eiendommen?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil
knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Ja

Beskriv nsermere

Ventilasjonsanlegget er gdelagt. det
skal bli byttet av BRL i begynnelsen av
2024., Samtidig takstein skal byttes ut i
lopet av 2024 .

Vet du om det er eller har veert feil pa
vann- eller avlgpsanlegg?

Nei

Vet du om det er eller har veert feil pa
tilbehgret som folger med
eiendommen?

Ja

Beskriv nsermere

Hylle i kjgleskapsder er gdelagt.
Samtidig en skuff i fryseren er gdelagt.
(integrert kjoleskap.

== bankDS

Offentlige og private
forhold

Vet du om bruken av eiendommen
eller omréadet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

Nei

Vet du om det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Nei

Vet du om det finnes kommunale
palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

Nei

Vet du om sameiet/borettslaget/laget/
selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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Vet du om det finnes planer, vedtak
eller forslag til vedtak for eiendommen
som kan gke husleien/festeavgiften/
fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv naermere

Nedvendig vedlikehold. Fra januar
oker husleien med 15% ogsa ytterligere
10% fra 1.07.

Det er pa grunn av ngdvendig
vedlikehold og okte kommunale
avgifter.

bytte av takstein

bytte av ventilasjonsannlegg

Er det installert el-billader pa
eiendommen?

Nei

Vet du om det er problematisk &
installere el-billader pa eiendommen?

Nei

Bestar eiendommen av flere
selvstendige boenheter?

Nei

Har eiendommen utleiedel?

Nei

== bankr

Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei

Vet du om det har veert flom, ras, skred
eller liknende pé& eiendommen? Eller
om den ligger i et fareomrade?

Nei

Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Nei

Vet du om det mangler
samsvarserkleering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Nei

Vet du om noe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kjgperen?

Nei

Tilleggsopplysninger

Meglers oppdragsnummer

2-23-0459
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Utfylt dato
29.11.2023

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind
dekker boligselgers ansvar for feil og
mangler i henhold til avhendingsloven
ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt.

@nsker du & kjgpe
boligselgerforsikring?

Ja

Jeg bekrefter  ha lest og forstatt
vilkarene, IPID og hva forsikringen
dekker og ikke dekker.

Signer og send til
megler

En signatur er nok

Det er kun en av eierne som skal
signere egenerklaeringen.

Den som signerer gjer det da pa vegne
av alle eiere av eiendommen.

Jeg skjgnner at jeg signerer pé
vegne av alle eiere

== bankDS



Feerder kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Snr

3811 - Feerder kommune 46 338 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Nzeringsgruppe

A||-|1(|;1re smahus m/3 boliger 15104996 0 Tatt i bruk Bolig

el

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato
Nord: 6563413 Jst: 582230 System: EPSG:25832 Nei 4

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Bygningstatushistorikk Dato

RA-Rammetillatelse 13.12.1991

IG-Igangsettingstillatelse 19.06.1992

TB-Tatt i bruk 12.02.1993

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO101 Bolig 73 3 Kjokken 1 1

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO101 Bolig 73 3 Kjokken 1 1

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO0201 Bolig 106 3 Kjokken 1 2

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
H0201 Bolig 106 5 Kjokken 1 2
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt
358 0 0 358

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Registrertdato

13.12.1991

26.06.1992

02.03.1993
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Skallestadveien 33A 46 338 0 0
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Skallestadveien 33B 46 338 0 0
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Skallestadveien 33C 46 338 0 0
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Skallestadveien 33D 46 338 0 0

bolig annet totalt

05.12.2023 12:40:36 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av2

1 Hovedetasje 154 0 2 154

Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
2 Hovedetasje 138 0 2 138

Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
1 Loft 66 0 0 66

Referanse
2-Kommunal kode 2: 1.A.29.

Referanse
B-Bygningsradsvedtak: 673/91

Referanse
4-Kommunal kode 4: 1.A.

Referanse
R-Reguleringsplan: 141.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

154

Bruksareal totalt
138

Bruksareal totalt
66

05.12.2023 12:40:36 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2 av 2



B-Bolig J-Journalnummer: 127/91
P-Mélebrevsprotokoll: 70/86

KULTURMINNER

E | e n do m Sl n fo rm aSJ o n Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

Feerder kommune GRUNNFORURENSING
MATRIKKELENHET Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3811 - Feerder kommune 46 338 0 0 Grunneiendom Ja 6164,3 6234,9 1-Mélebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~Sameiebrok Representasjonspunkt TEIGER
Areal R tasj kt Hovedtei Tvist Har fl trikkelenhet
18.12.1992 Nei Nei Nei Nord: 6563439,42 Ost: 582236,61 System: EPSG:25832 e Selessalasionso EeE — e
6164,3 Nord: 6563439,42019531 Jst: 582236,60999399 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal R tasj kt Hovedflat Medi
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 46/338 0 e SelessiiasielspHl SHEEIES —
Oppmalingsforretning/gre  29.05.2018 06.06.2018 18/194 Mottaker 46/355 66,7 Beregnet areal: Areal som baseres pi eiend registrerte eiends i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
nsejustering arealet ikke vere korrekt.
Avgiver 46/338 -66,7
Omnummerering 01.01.2018 01.01.2018 46/338 0 Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
Kart- og delingsforretning  18.12.1992 127/91 Mottaker 46/338 6234,9 kan vere hentet fra ulike for dokumenter som f.eks. skylddeli . Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.
Avgiver 46/70 -6234,9
BYGNINGER Areal og forretni istorikk pa j te ei : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vare registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
. . - seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vzere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygningsnummer Bygningstype Nzeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet ACERE
15104996 Andi ah /3 boli | fl Boli Tatt i bruk 358 0 358
nere smenus mP botger e 19 attion Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
ADRESSER
Gatenavn Husnummer  Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser Det tas forbehold om feil og mangler.
Skallestadveien 33 C Nord: 6563413 Tettsted 2521-Tonsberg
Dst: 582230 Kirkesokn 2-Tored
System: EPSG:25832 Stemmekrets 2-HARKOLLEN KOMMENTARFELT:

Grunnkrets 505-Harkollen
Postnummeromrade 3138-SKALLESTAD
SKOLEKRETS 4-OSER@D

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn feranser

05.12.2023 12:40:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av2 05.12.2023 12:40:32 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Matrikkelkart

Faerder kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
3811 - Feerder kommune 46 338 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Full dighet og stedfesti ktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa som vik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pd de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rg¢d, som er skissengyaktighet.

Side2av5
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Areal og koordinater
Areal: 6164,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6563439,42 Dst: 582236,61

Ytre avgrensning

(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
ILgpenr  Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius
1 6563478,12 582256.91 Ikke spesifisert 'Umerket 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10
4,16 Ikke hjelpelinje 10
2 6563479.,41 582260,86 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10
5.41 Ikke hjelpelinje 10
3 6563479.97 582266.25 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10
12,37 Ikke hjelpelinje 10
4 6563481,53 582278.52 Tkke spesifisert 'Umerket 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10
44,99 Ikke hjelpelinje 12
15 6563441,01 582298,07 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
45,69 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 12
6 6563425.89 58225496 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
31,37 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 12
7 6563398.50 582239.67 Fjell 12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
40,99 elektronisk avstandsmaler 12
8 6563397,44 582198,69 Fjell Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
16.24 Ikke hjelpelinj elektronisk avstandsméler 12
9 6563383.13 582191.00 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
18,84 j elektronisk avstandsmaler 12
10 6563392,82 582174,84 Jord 12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
45.23 elektronisk avstandsmaler 12
11 6563432,80 582195,98 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
46,96 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 12
12 6563472.63 582220.86 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 12
13,53 j elektronisk avstandsmaler 12
13 6563484,07 582228,08 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10
3,54 Ikke hjelpelinje 10
14 6563484,16 582231,61 Ikke spesifisert ‘Umerkel 96 GPS ki isk (Real time kinematic)|10

mﬁ 12:40:53
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‘8 69 Ikke hjelpelinje 10
15 6563482,17 582240,07 Ikke spesifisert [Umerket 196 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
14,10 Ikke hijelpelinje 10
16 6563480.73 582254,09 Ikke spesifisert [Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
197 Ikke hjelpelinje 10
17 6563478,78 582253,87 Ikke spesifisert [Umerket 196 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
3.11 Ikke hjelpelinje 10
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Skallestad borettslag

Skallestad borettslag
(arasjebygg Giarasjebygg
Fasade front og plan Fasade bak og gavl
1:100 Dato: 10.12.97 og snitt 1:100
Dato: 10.12.97

| faehges




B T S T

T L%
;—; —
E 4 ¥ | = Feerder kommune
i %} s Postboks 250 Borgheim
1 !E . 3163 Nottergy
E AL ) Telefon: 33 39 00 00
|
I
Al
EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 12.12.2023
i
"'ﬁ; Gnr: 46 Bnr.: ‘ 38 | Fnr: ‘ ' Snr: ‘
& Adresse: Skallestadveien 33C

Selger/Megler Z eiendom AS

Tilknytning til vann og avigp:

AL Wi AT

1soe

=

=

Vann ‘ kommunalt privat [J
Merknad:
Avlgp ‘ kommunalt X ‘ privat (]
Slamavskiller? Jald Nei X
Kommunal slamtgmming? JalOd Nei
Merknad:
Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei
Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? Jald | NeiX
u
Merknad:
i
'.n
g ' Privat avlg Minirenseanlegg [ Slamavskiller og Annet [
al! P €8 infiltrasjon [
Merknad:

.

,P"l;

oy




Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e QOvervann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke

separert (fellessystem).

e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.

e Slamauvskiller i bruk.

o Ikke tilknyttet kommunalt avigp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar

gammelt.

e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra

Fylkesvei [ Kommunal vei Privat vei

Merknad: Borettslaget/Sameiet har adkomst bade via kommunal og privat vei

Kommunale gebyrer:

Gebyr
Vann
Avlgp

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmalerleie:

Slamtgmming
Miljggebyr
Renovasjon

Tillegg+/fradrag-
Helars X Sommer [OJ

Feiing

Merknad: Kommunale gebyr faktureres via

sameiet/borettslag

Alle priser er inkl. mva.

Arlig belgp
4998
10111

3615
+70
-542

571

Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.



Feerder kommune Utskriftsdato: 11.12.2023
NOTTERZY KOMMUNKE Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163

BYGMINGSVESENET Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Feerder kommune

f i tte 93 1 bygningsl 18.6.65.
Jg:.aﬁgdﬁ:.ez u-; g ot Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3811 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 338
Adresse: Skallestadveien 33C, 3138 SKALLESTAD

Byggeplass (adresse) —| G.nr. B.nr. Referanse: 202/3000118/2-23-0459 Skallestadveien 33C
Skallestadveien 33 og 35 48 338 Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt.
Arbeidets art | Byggets art Seknad dato | Vedtak
Kommentar
Nybyag Boliger Dato: 13.125k; 673/91
~ Det foreligger ikke ferdigattest i vare arkiver. Kun midlertidig brukstillatelse.
Byggherrens nawn I Adresse | TIf.
A/L Skallestad BRL
'.I'IFA'IFL Hntterw BEL Stargt- ?'g" 31 lu rﬂ“SbEFg FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.
Anmalderens nawvn :l Adresse ] TIf. Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Ame Ha'-l m A'IF 5 HIE rStﬂ.d&SEn 5 ’ 3 I" u BurghE1 m Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
[ | som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.
Ansvarshavendes navn Adresse TIf.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespearsler.
Byggm. Harald H. Andersen Vestv. 259, 3145 Tjome

Arbeidet er besiktiget, I medhold av Plan- 0g bygningslovens & 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse.

E for hele bygget.

I:I for folgende deler: -

Ferdigattest mid begjeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for
nedenstiende arbeid er utfort.

1. Ferdigmelding fra rorlegger.
2. Nar loft innredes til boligrom mi det monteres stige pd vegg
som resmingsved.

Dette arbeid md vere fullfert innen: 1.4.93




Planstatus

Feerder kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3811 - Feerder kommune 46 338 0 0 Skallestadveien 27A, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 27B, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 27C, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 27D, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 27E, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 27F, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29A, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29B, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29C, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29D, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29E, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 29F, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31A, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31B, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31C, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31D, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31E, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 31F, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 33A, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 33B, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 33C, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 33D, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 35A, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 35B, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 35C, 3138 SKALLESTAD
Skallestadveien 35D, 3138 SKALLESTAD

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplan (6.9.2023) 6164,01m*

Y Al i im og funksj; Kommuneplan (6.9.2023) 6164,37m*
Ras- og skredfare Kommuneplan (6.9.2023) 3054,73m*

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

05.12.2023 12:41:13 Side 1 av2

PLANID Plannavn (vedtaksdato) guleringsformal Areal

Ja
3811 141 Harkollen IV (22.4.1977) Boliger 6154,79m*
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?
N

ei
REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bererer eiendommen?
Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
i

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.12.2023 12:41:16 Side 2 av 2



REGULERINGSBESTEMMELSER

I tilknytning til reguleringsplan for Harkollen IV — Ngttergy kommune.

Vedtatt av Ngttergy kommunestyre 10.2.1977

Stadfestet av Fylkesmannen i Vestfold 22.4.1977

Revidert: 12.4.2012, plannr 141-E2

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne beregningslinje skal
bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

§2

Areal for smahusbebyggelse:

A. Frittliggende bolighus skal oppfgres i én etasje. Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter

bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av
bestemmelsene i byggeforskriftene. Gesims og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.
For tomter fradelt fra Gnr. 40, Bnr. 18 tillates bolig oppfgrt i 2 etasjer med maks mgnehgyde
pa 7,5m over gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 %
BYA for den enkelte tomt.

For hver enkelt bolig skal det avsettes plass for en garasje samt plass for oppstilling av minst
en bil. Garasjen skal fortrinnsvis bygges sammen med bolighuset. Bygningsradet kan i
saerlige tilfelle tillate frittliggende garasjer. Frittliggende garasjer skal vaere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. For tomter fradelt fra Gnr. 40, Bnr. 18
kan frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0 meter i
forhold til malt gulv garasje, plasseres naermere nabogrense enn de avsatte byggegrenser.
Garasje med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei skal ha avstand pa min. 5,0 meter til veiformal.
Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 meter til veiformal.

§3

Omrade for rekkehusbebyggelse:

® >

Rekkehus kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

Rekkehus skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av bygningsradet.

Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for
hele byggeomradet. Denne plan skal vise avkjgrsler, terrengbehandling, plassering av garasjer
og parkeringsplasser, tgrkestativ, sgppelstativ mv.

§4

Omrade for offentlig bebyggelse:

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering,
beplanting, innhegning mv. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet
kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin helhet fgr anmeldelsen
av et enkelt bygg behandles.

§5

Omrade for forretningsbebyggelse:

Forretningsbygg kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bygningsradet kan tillatelse at 2.etg. innredes til

boligformal, eller det kan tillates oppfgrt bolig i 1.etg i direkte tilknytning til forretningsbygget.

§6

Fellesbestemmelser:

A.

moow®

Bygningsradet skal ved behandling av sgknad om byggetillatelse pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
innbyrdes harmonisk utfgrelse. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Gjerdes utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Avkjgrsel til offentlig vei skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradsradets skjgnn kan vaere
sjenerende for den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szerlig grunner taler for det tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivning og bygningsvedtektene for kommunen.



Vestfold
Interkommunale
VIB  Brannvesen IKS

05.12.2023

Feie og tilsynsopplysninger:

3811/46/338/0/0
Adresse: Skallestadveien 33C,
3138 SKALLESTAD

Ja Nei

Er det utfgrt tilsyn med Det ble utfart tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsynet er | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 15.03.16
fyringsanlegget. Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfegrt Ikke utfgrt

Siste feiebesgk 17.10.22 X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Notteray brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Brannvesen Ollebukta 6, Tensberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33 40 22 73
E-post: post@vibr.no Postboks 4228

Org.nr.: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

8608 Mo i Rana
E-post: 4228@invoicecenter.net

Kopstad brannstasjon
Nykirke

Z Eiendom AS

v/Hazar Ahmed

Postboks 55, 3106 NOTTERDY

E-post: WM202_3000118@usermail.webmegler.no

7517385 3192/7 24.11.23

Megleropplysninger
Vi viser til foresparsel av 24.11.2023.

Boligselskap: 3192 Skallestad Borettslag
Organisasjonsnr:  946.514.292

Andelseier: Katrine Reichel Eia Tommy Kim Eia
Leieobjektnr: 7

Adresse: Skallestadveien 33 C, 3138 SKALLESTAD
Andelsnummer: 7

Borettsinnskudd:  kr 85.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjopsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6599237.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

o Garasije folger leiligheten: Nei - Borettslaget har 10 garasjeplasser som tildeles etter venteliste. De som
gnsker & st pa venteliste ma sgke styret om garasjeplass. Garasjeleie/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser.

o Parkering folger leiligheten: Nei - Borettslaget har ca. 23 parkeringsplasser ute, 16 av disse falger
leilighet. Det betales ikke parkeringsleie.

e TV/Internett: Borettslaget har fellesavtale for bredband og kabel-TV via Telenor som er inkludert i
felleskostnadene. Andelseier kan selv bestille og betale tillegg til avtalen.

o Det skal igangsettes starre vedlikeholdsarbeider av ventilasjon og rehab av tak, varen 2024. Anbuds
innhenting er igangsatt av OBOS Prosjekt AS. Prosjktet skal lanefinansiering og estimert til 7,5 mill.

e Fra 01.01.2024 gker felleskostnader med 15% og garasjeleie med + kr. 100,-

e Fra 01.07.2024 gker felleskostnader med 10%



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBBK01-98207705640 A 1.005.754,- 10ar4md. 12 Flyt 6,05%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.262,— pr. md.

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 7.921,-
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
134,- 1.738,- 17.486,- 51.514,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBK01-98207705640  41.389,- 453,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 42.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.11.2023

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Stenbakk
tlf.33 30 94 64 ev. pr. e-post: nina.stenbakk@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilkke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Heidi Marthinsen
Skallestadveien 27 C, 3138 SKALLESTAD, e-post: tusseheidi@msn.com.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paleper:

Eierskiftegebyr kr 6.215,—-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 7.769,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjor oppmerksom pa at det blir en liten endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 01.01.2024.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJQPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares p& 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkigpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjop (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.769,-, men refunderes, dersom forkjepsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjopsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lope ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lope far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes

det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1250,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til 4 ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjop, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjop.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfering av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.
* De forkjopberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
o Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfores til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
* Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.769,- Selger/kjoper(avtalefrinet)
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 7.769,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.215,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.



Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjop og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjepsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers ndvaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Borettslagets stempel og underskrift



HUSORDENSREGLER FOR SKALLESTAD BORETTSLAG
Revidert pa styremgte 11.12.05

Hver enkelt beboer kan bidra til & skape hygge og trivsel ved at leiligheten ikke
brukes slik at det sjenerer andre. Her er noen enkle regler som kan bidra til a sikre
hver og en orden, ro og hygge rundt hjemmene.

1. Mellom kl. 23.00 og 07.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes slik at vi ikke
forstyrrer naboen. Det er en selvfglge at det ogsa pa annen mate tas hensyn til

2. Andre husholdningsapparater og elektriske apparater ma heller
ikke benyttes i denne tiden. Ver serlig oppmerksom pa dgrer som
smeller.

Fyll og/eller brak ma selvsagt ikke forekomme. Bli enig med
naboene dersom du skal ha en fest som du mistenker kan hgres i
nabolaget. VIS HENSYN!

3. PARKERING
Det er FORBUDT med bilkjgring og parkering i omradet.

NB!

Parkeringsplass skal brukes. Den enkelte ma ogsa vere ansvarlig for at
gjester/besgkende bruker felles parkeringsplass. Hvis det er behov for
av- og palessing inn til leilighet er det viktig at ALLE KIORER
SAKTE, og at bilen parkeres pé parkeringsplassen umiddelbart etterpa.
Noen har soverom rett inn fra gateplan, og for dem er det veldig sjenerende nar biler
parkeres pa utsiden.

HUSK: BARN LEKER
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Det er ikke tillatt & parkere campingtilhengere eller legge opp bater med henblikk
K pa vinteropplag pa borettslagets eiendom.

-

ib/
9_)‘

S

3
o
&

U
-t )

4. HUSDYR

Det er tillatt & ha et dyr pr. husstand.

5. LUFTING AV T@Y O.L.

Det er ikke tillatt  riste matter, sengetgy o.l. til sjenanse for andre. De som bor i andre
etasje ma riste ned trappeoppgangen.

De som har leilighet i toppetasjen og som disponerer trapp er pliktig

til & ta ansvar for omradet under trappa og holde det pent og ryddig
der.

@ Beboerne ma ta hensyn og vise hverandre respekt, og sgrge for
vedlikehold av uteareal.

Klesvask, lufting av tgy, matter, senget@y o.l. ma fjernes fgr helligdager og offentlige
hgytidsdager.

6.  SOPPEL I"II

Alt sgppel ma pakkes inn og knytes for, fgr den kastes i sgppeldunken.

HUSK - VIHAR KILDESORTERING!

7.  VANN OG SANITARANLEGG

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettene. Tilstopping som skyldes at det er
kastet annet i klosettet kan medfgre store ungdvendige utgifter for borettslaget. I
paviselige tilfeller kan utgiftene belastes den enkelte beboer.

Bruk aldri vann ungdig. Alle rom ma vare sapass oppvarmet at ’
vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rgr og saniteeranlegg ¢
som skyldes darlig oppvarming o.l. er beboerne ansvarlig for. () ) )



Alle innredninger og alt utstyr ellers ma behandles forsiktig. La aldri en kran sta dpen
nar et rom forlates. For & unngé sjenerende sus i ledningen bgr en kran aldri skrues helt
opp. Husk a pase at alle kraner er avstengt etter bruk.

Husk & stenge vannet i utekranene og tgmme slangene fgr frosten

[ ] setter inn.

Fett eller kaffegrut ma ikke tgmmes i vasker eller sluk. Skyll en gang i
blant med sodavann for at avlgpsrgrene ikke sa lett stoppes til.

8. SNO@ORYDDING
Felles veier vil bli brgytet av brgytemannskap som er ) :
engasjert av borettslaget. ! éﬁ‘ \

9. GARASIJELEIE

Ledig garasje i brl. Tildeles etter sgknad og ansienitet. Styret har ansvar for & informere.

HUSORDENSREGLENE skal vere med pa & hjelpe oss til 4 skape et godt bomiljg, og det er
opp til oss selv & klare det.

Viser for ordens skyld til § 6.1 i vedtektene for Skallestad brl. Der star det at “andelseiers
brudd pa sine forpliktelser overfor brl utgjgr mislighold. Som mislighold regnes bl.a.
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensreglene”

Vedtekter
For SKALLESTAD borettslag org nr 946 514 292

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15. september 1983 og
generalforsamling den 12. mai 2005. Revidert pa generalforsamling den 16. april
2013 og 6. mars 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skallestad borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04. 2010 tidligere Tansberg-Ngtteray boligbyggelag sitt navn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nér ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilharer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) Styret kan samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom dyreholdet ikke er
til ulempe for andre brukere av eiendommen.

Ved mislighold av dette , kan styret etter 1. gangs skriftlig advarsel, kreve dyreholdet
opphart.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sesknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og rengjere under terrasselemmene.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig il borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, inntakssikringer, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
negdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder
og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Vedlikehold og utskifting av ventilasjonsanlegg er borettslagets ansvar bortsett fra
kjokkenhette.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere har krav pa erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, mé likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)l innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
ogkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Innkallingen inneholder alle saker som er til behandling. Styret hiper du leser sakena
gadt g deltar pd matet. Dette er en god anledning 1l 4 delta | diskusjonen og velge det
styret som skal forvalte Skallestad Baorettslag det kommende Arat,

Saker til behandlimg

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokallvitner

3. Valg av tillitsvalgte

hed vennlig hilsen,
Styret i Skallestad Borettslag

Kenneth Reyset Andresen
Lilly Anne Eriksen

Jonas Haugen

Skallestad Boratislng

Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flartall: Alminnalig (50%)

Dat ble foreslatt & godkjenne den miten drsmatet er innkalt pé.

Ferslag til vedtak
Godkjant



Sak 2
Valg av protokellvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Walg av to eiere til & signare protokollen i tillegy til moteleder. Protokollan vil bl sendt
til signering digitalt,

Styrets innstilling
Meteleder Kenneth G. Andresen, Gry Haidi Madsen og Ivar Georg Knudsan,

Forslag til vedtalk
Gry Heddi Madsen, tif 90090908

Ivar Georg Knudsen, tf 92044200

Skallestad Boratislag

Sak 3
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller star pa valg.

Valgkomiteens innstilling
Walgkamitean har etter tilbakemeldinger fra andelseiame felgends innstilling til
styreleder og mytt styremedlem.

Styreleder: Lilly-Anne Eriksen (hun er styremedlem pri deg og rykker opp)
Mytt styramedlem: Tarje Skavly

Katrine Reichel Eia stiller ogs# til valg som styreleder,

Informasjon om valget
Dersom styremediem Lilly-Anne Eriksan rykker opp som styreleder, g8 Tarje Skovly inn
som styremedlem,

Dersem Katrine Reichel Eia velges sam ny styreleder, blir ndverende styremedlem
Lilly-Anne Eriksen sittende, og valg av Terje Skovly faller bort,

Dot er viktig at man krysser av kun p8 en-1 styreleder, samt styremedlem,

Valg av styreleder
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Lilly Anna Eriksan
+ Katrina Reichel Eia

Valg av styremedlam
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Terje Skovly

Skalleziad BEoratizlan



Styrets oppgaver

Det arlige rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuslt varamedlemme,
Kun myndige perscner kan vaere styremedlammer,

Styrets cppgaver er §;

Generell informasjon
* Representere selskapet utad og lede selskapet | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

drsmatat

+ Treffe vediak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttat til Arsmatet

+ Godkjenne fakturaer til betaling

+ \edta budsjett og serge for forsvarlig drift

+ Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

+ Treffe beslutring om bruk av midler til vedlikeheld, bomiljatiltak og andre driftsoppgaver
+ Forvalte og vedlikeholde selskapets fallesarealer og bygningsmasse

+ Inngh driftaevtalar

+ Godkjenna nye eiere of eventuelt behandle seknader om bruksoverating/utleie

+ Plse ot vediekter og husordensregler overholdes

+ Behandke Klagesaker

* |vareta hernvendelser fra beboare

+ Sarge for at styremater avholdes =8 ofte som nadvendig, og at det fares protakall fra
styrematens

* |vareta selskapats HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oarsikten gpelder ordingere borettslag og eierseksjonssameier, Bestemmelser | det
enkelte sekkaps vedtekter kan avvike fra oversikten,

Skallostad Boratislag Edne T



Forretningsforers oppgaver
OBOS eri henheld til kontrakt selskapets forratningsfarer. De viktigste oppgavene en:

Innkreving av felleskostnader
+ Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, opplelging og inkasso

Regnskap og ekonomistyring
+ Lepande regnskapsfersel og utarbeide Srsregnskap

+ Owversende nadvendige oppgaver til myndighatana
+ Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og akenomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende
+ Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.
* lvareta eventuell forkjepsratt

Forvaltning og andre radgivningstjenester
* Bistand til styret i forbindalse med generalfersamling/drsmate

* Opptelging av vedtak i styremates/generalforsamling/Srsmate

+ Radgivning infen regnskap, ekonomi, jus, forsikring, 1an og sparing, teknisk forvaltning
og drift

Shenllestnd Borad talac

3 oBOS

Q305 Elendoms-
forvaltning AS

Hammariborg torg 1
Fapbaoks 6568, 51 Olavs plass
0129 Oslo

Tebafon: 02333

e ol

E-past: oed@abosno

Ta ware pil dette heftet, du kan 13
brule for vt sanare, f.oks ved salg
v baligen,



Protokoll til &rsmete 2020 for Skallestad Borettslag
Organisasjonsnummer: 946514292
Matet er blitt gjennomfert heldigitalt fra 26. august kl. 09:00 til 3. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17.
Felgende saker ble behandlet p8 &rsmatet:

1. Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foreslatt 8 godkjenne den méten 8rsmetet er innkalt p&.

Vedtak
Godkjent

Antall stemmer for vedtak: 16
Antall stemmer mot: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner
Valg av to eiere til 8 signere protokollen i tillegg til mgteleder. Protokollen vil bli sendt
til signering digitalt.

Styrets innstilling
Mgteleder Kenneth G. Andresen, Gry Heidi Madsen og lvar Georg Knudsen.

Vedtak
Gry Heidi Madsen, tif 90090908

Ivar Georg Knudsen, tIf 92044200

Antall stemmer for vedtak: 15
Antall stemmer mot: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av tillitsvalgte
Felgende ble valgt:
Styreleder: Lilly Anne Eriksen
Styremedlem: Terje Skovly

Transaksjon 09222115557434267901 Signert GHM, IGM, KRA

o

Arsmate 2023

Skallestad Borettslag

22. mars 2023

Selskapsnummer: 3192

€ oBOS



Velkommen til arsmote i Skallestad Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& 8rsmatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p& 8rsmgatet.

Dato for &rsmetet:
22. mars 2023 kl. 18:00, Oserad skole.

Hvem kan stemme p4& arsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogs4 rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pd arsmgtet tillater det.

¢ Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Beboermate

Med vennlig hilsen,
Styret i Skallestad Borettslag

2av22

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (560%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er magteleder.

Styrets innstilling
Styret ensker Morten Lian Bakke som mgateleder

Forslag til vedtak
Morten Lian Bakke er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (560%)

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til 8 signere
protokollen sammen med mgateleder.

3av22



Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Morten Lian Bakke foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn]

og [Navn] foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten 8rsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av 8rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no-258f40da-82df-44d4-8526-0e4cdf9c3481.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 75.000,-

4 av 22

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 75.000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Hege Jgrgensen

Valg av 1styremedlem Velges for 1ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Gry Heidi Madsen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Bjgrn Isaksen
¢ Katrine Reichel Eia

e Kristin Varpe
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

e Mona H Lesteberg

¢ Simen Gallefoss

5av22



Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 148r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Heidi Marthinsen

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Katrine Reichel Eia

Sak 9
Beboermate

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styre gnsker dialog om felgende saker etter endt rsmgte:
- Parkeringsbestemmelser.

- Markiser.

- L&neopptak.

- Varmepumpe.

Styrets innstilling
Styret @nsker beboermgte etter &rsmatet.

Forslag til vedtak
Godkjent

6av 22

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Heidi Marthinsen Skallestadveien 27 C
Styremedlem Hege Jorgensen Skallestadveien 27 D
Styremedlem Terje Skovly Skallestadveien 35 B
Varamedlem Katrine Reichel Eia Skallestadveien 33 C
Varamedlem Bjorn Isaksen Skallestadveien 27 A
Varamedlem Gry Heidi Madsen Skallestadveien 31 C

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Heidi Marthinsen Skallestadveien 27 C
Varadelegert

Katrine Reichel Eia Skallestadveien 33 C
Valgkomiteen

Simen Gallefoss Skallestadveien 29 F
Mona Harven Lesteberg Skallestadveien 31 D

Generelle opplysninger om Skallestad Borettslag

Borettslaget bestar av 26 andelsleiligheter.

Skallestad Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 946514292, og ligger i FAERDER kommune

Gards- og bruksnummer:
46 338

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Skallestad Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.



Vedlegg 1

3 Skallestad Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

ArsrapporftésBRerommet.no-258f40da-82df-44d4-8526-0edcdfOc3481.pdf

4 Skallestad Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skallestad
Borettslag.

Lan
Skallestad Borettslag har 1an i OBOS-banken og Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.



BDO AS
Ramdalveien 6

3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Skallestad Borettslag

Konklusjon

Postboks 269 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Skallestad Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

® Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

e Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2

Penneo Dokumentnokkel: UOMGH-EES3M-H42DT-06DZP-Q0SZC-PF7KA

IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

Penneo Dokumentnaokkel: UOMGH-EES3M-H42DT-06DZP-Q0SZC-PF7KA
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SKALLESTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 946 514 292, KUNDENR. 3192

SKALLESTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 946 514 292, KUNDENR. 3192

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midier
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Skallestad Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1868232 1868232 1868000 1870000
Andre inntekter 3 178 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1868410 1868232 1868000 1870000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 658 -36 658 -36 260 -36 660
Styrehonorar 5 -75 000 -75 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -5436 -4 988 -5200 -5 500
Forretningsfarerhonorar -112 450 -109 705 -112 448 -118 073
Konsulenthonorar 7 -3 225 0 -3 000 -3 500
Kontingenter -5 200 -5 200 -5 200 -5 200
Drift og vedlikehold 8  -351231 -165 201 -325500  -330 500
Forsikringer -95118 -88 948 -92505 -104 630
Kommunale avgifter 9 -365739 -355164 -385000 -423 500
Energi/fyring -16 637 -15 757 -16 000 -16 000
TV-anlegg/bredband -151 659 0 -116 600  -156 000
Andre driftskostnader 10 -44 906 -22 614 -13 400 -12 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1263259 -879235 -1186113 -1286 763
DRIFTSRESULTAT 605 151 988 997 681 887 583 237
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3249 11 0 0
Finanskostnader 12 -42 204 -35924 -31 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -38 955 -35 913 -31 000 0
ARSRESULTAT 566 196 953 084 650 887 583 237

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 628 161 475 751 628 161 396 340
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 566 196 953084 650887 583237
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 15 -797 878 -800 674 -801 000 -316000
Innsk. gremerk. bankkto -139 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -231 821 152410 -150113 267 237
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 396 340 628 162 478048 663 577
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 566 135 743 720
Kortsiktig gjeld -169 795 -115 558

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 396 340 628 162

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital

566 196 953 084



SKALLESTAD BORETTSLAG

ORG.NR. 946 514 292, KUNDENR. 3192

Skallestad Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 14 228 386 14 228 386
Tomt 300 000 300 000
Miljgbankkonto, gremerket 28 013 0
SUM ANLEGGSMIDLER 14 556 399 14 528 386
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 147 361 0
Andre kortsiktige fordringer 0 11738
Driftskonto OBOS-banken 215665 331 767
Sparekonto OBOS-banken 203 109 400 215
SUM OMLGPSMIDLER 566 135 743 720
SUM EIENDELER 15122534 15272 106
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 100 2600 2600
Opptjent egenkapital 11812373 11246177
SUM EGENKAPITAL 11 814 973 11 248 777
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1251892 2049770
Borettsinnskudd 15 1858000 1858000
Avsetning bomiljgtiltak 16 27 874 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 3137766 3907 770
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 106 066 0
Skyldige offentlige avgifter 17 403 403
Palgpte renter 615 725
Palgpte avdrag 59 850 59 861
Annen kortsiktig gjeld 18 2860 54 569
SUM KORTSIKTIG GJELD 169 795 115 558
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15122 534 15 272 106
Pantstillelse 19 15516 000 15516 000

Garantiansvar
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Faerder, 9.3.2023
Styret i Skallestad Borettslag

Heidi Marthinsen/s/ Hege Jargensen/s/ Terje Skovly/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 1 826 232
Garasijeleie 42 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1868 232
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling 178
SUM ANDRE INNTEKTER 178
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -20 000
Palgpte feriepenger -2 860
Arbeidsgiveravgift -13 798
SUM PERSONALKOSTNADER -36 658

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 75 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 295, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 436.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -365 739
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -365 739
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 740
Driftsmateriell -34 207
Andre fremmede tjenester -322
Trykksaker -1 314
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 311
Andre kostnader tillitsvalgte -295
Andre kontorkostnader -289
Bank- og kortgebyr -2 428
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -44 906
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 216
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3033
SUM FINANSINNTEKTER 3249
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -6 483
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -35 721
SUM FINANSKOSTNADER -42 204
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1992 14 528 386
Utskilt tomteverdi -300 000
SUM BYGNINGER 14 228 386

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 225
SUM KONSULENTHONORAR -3 225
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -228 055
Drift/vedlikehold elektro -16 498
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -106 630
Kostnader dugnader -48
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -351 231

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

Tomten ble kjgpt i 1992.
Gnr.46/bnr.338

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.



NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 1993 -11 970 000
Nedbetalt tidligere 11 072 261
Nedbetalt i &r 718 189

Obos Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lepetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2018 -1 432 000
Nedbetalt tidligere 279 969
Nedbetalt i &r 79 689

Skallestad Borettslag

-179 550

-1 072 342

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1251 892

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd

-1 858 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 858 000

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-27 874

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-27 874

NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-403

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-403

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-2 860

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-2 860
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1858 000
Pantelan 1251 892
Palgpte avdrag 59 850
TOTALT 3169 742

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 228 386
Tomt 300 000
TOTALT 14 528 386
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599237.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Deltagelse pé& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 22.03.23
Selskapsnummer: 3192  Selskapsnavn: Skallestad Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake n&r som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

21av 22



L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r
.

N[

Norsk takst

JCORGEN D

) EIENDOM NORGE

O

/
NOrpuN

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfolge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfolger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfoelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfal-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
Skallestadveien 33C, 3138 Skallestad Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.

7

~—_

EIENDOM

2005

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjepers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdd med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171



FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVNING

VA

~———h

EIENDOM

2005

VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bu%m diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer:

2230459

Hazar Ahmed

Eiendomsmeglerfullmektig

Telefon 941313 19
Epost hazarahmed@em?1sorost.no

En del av Eiendomsmegler 1 Sgreost Norge

Z EIENDOM AS
REVEIG]

Revetalgata 6,
3174 Revetal

org.nr. 982 832 632

Z EIENDOM AS
Stokke

Frederik Stangsgate 3,
3160 Stokke

post@z-eiendom.no
www.z-eiendom.no

Z EIENDOM AS
Tensberg

Gautergdveien 6,
3154 Tolvsrod

Telefon 33 313170
Telefaks 33 313171

Salgsoppgaven er sist oppdatert 1712.2023 14:03

Z EIENDOM AS
Ngtteroy
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3120 Nottergy



