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ST OLAVS GATE 18B -TONSBERG SENTRUM

St Olavs gate 18B, 3110 Tensberg Prisantydning: kr 2 290 000,- + omk. BRA-i: 35 kvm BRA Total: 31 kvm Eiendomstype: Leilighet
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KORT OM EIENDOMMEN

Praktisk, lettstelt & urban byleil. 1 3.etg.m/lave felleskost!
Gangavstand til ALT - Attraktivt objekt perf. for utleie?

Oppdragsnummer

Adresse
Prisantydning
Omkostninger
Totalpris inkl. omk.
Mnd. fellesutgift

BRA-i/BRA Total
Antall soverom
Tomteareal
Eierform tomt
Boligtype
Byggear
Eierform

2240010
Gnr.: 1002, Bnr.: 83, Snr.: 46 i Tonsberg kommune.
Vestfold fylke

St Olavs gate 18B, 3110 Tensberg
2 290 000,-

65 890,-

2 355 890,-

1852,-

35 kvm/31 kvm
(0]

1466
Fellestomt
Leilighet

1917
Eierseksjon
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OPPDRAGSNUMMER
2240010

TYPE BOLIG
Leilighet, selveier

EIER
Vidar André Furuseth

KORT OM EIENDOMMEN

Velkommen til sentrale St.Olavs gate 18 og denne sveert
praktiske leiligheten!

Her bor du med umiddelbar naerhet til alt sentrum har a by
pa, samt sveert gode pendlermuligheter med kun fa minutters
gange til togstasjonen!

Dagligvareforettning befinner seg i 1.etasje i bygningen.

Leiligheten har en imponerende takhayde pa hele 3,4 meter,
noe som gir en sveert god romfglelse. | tillegg til det
oppmalte gulvarealet i leiligheten, er det en sovehems pa
6,5m>.

Kort fortalt:

- Vestvendt og urban leilighet

- Lave felleskostander med mye inkludert - bo rimelig!

- Gangavstand til alt

- Ideell for utleie eller forstegangskjop

- Bod i kjeller

- Heis i bygget

- /Erverdig og flott bygning som ble ombygget/renovert til
dagens innredning i 2010.

m.m.

ADRESSE

St Olavs gate 18B
3110 Tensberg

3. etasje

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Eiendommen vil bli
merket med "Til Salgs" skilt fra Z-eiendom, og det vil bli
skiltet ved fellesvisning.
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BELIGGENHET

St. Olavsgate 18b har en saerdeles sentral og fordelaktig

beliggenhet i populeser gate i Tonsberg sentrum, pa
"Treeleborgsiden" av byen.

Omradet har fatt et urbant tilsnitt med bebyggelse preget av
noe forretninger, cafeer, velstelt leilighetsbebyggelse, eldre
trevillaer og ikke minst en rekke parker og friarealer naer rett
utenfor egen dor.

Tonsberg er en populaer by som har sitt absolutte
heoydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende
folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte batlivets
gleder, eller et stort utvalg av restauranter, kafeer og barer.

Dagligvarehandelen kan gjores i byggets 1. etasje (Coop
Extra). Vis a vis gaten for St. Olavs gaten finner man ogsa
frukt-/grentvarehandel - "Fresh Foods". Tonsberg sentrum
gode shoppingmuligheter, samt en rekke kafeer, restauranter
og puber. Kilen Handelspark ligger like i naerheten, samt
Farmandstredet som har godt over 100 butikker og
bussterminal.

"Stadion" i Tensberg ligger i gangavstand fra boligen, og er
et godt utgangspunkt for fine rekreasjonsmuligheter bade
sommer og vinter. Greveskogen har to lysleyper og videre
loypenett til omrader med oppkjerte skiloyper vinterstid. |
Jarlsbergs skoger finnes ogsa flere kilometer med stier og
kulturlandskap, som for eksempel Grevestien og
Rakkasstien.

Fra sentrum er det ca. 10 minutter med bil til populsere
Ringshaugstranda, en stor, nydelig sandstrand med
steinmolo, badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling.
Tensberg brettseilerklubb er lokalisert pa sersiden av
stranden. Slottsfjellet ligger i gangavstand, og byr pa
attraktive kulturminner, fine turomrader, samt flott, vidstrakt
utsikt. Rosanesparken (Rosahaugparken) pa Notteraysiden er
kun en sykkeltur unna med bademuligheter og flotte
rekreasjonsomrader.

Fra Tonsberg stasjon er det hyppige avganger til Oslo, noe
som er utmerket for pendlere. Reisetiden til Oslo S med tog
er ca. 1time. Ved a benytte bil tar det ca. 19 min til Horten, 19
min til Tjome, 22 min til Sandefjord, 46 min til Drammen og 1
time til Oslo.

Eiendommen har gangavstand til Treeleborg barneskole, og
for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til Byskogen
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i
naerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager.

Se ogsa vedlagte nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av
eiendommens sveert sentrale beliggenhet.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 1917, modernisert i 2010

BYGNINGER OG BYGGEMATE

Det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsferingstidspunktet som er avgjorende. Bruken av
rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og/eller
mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken.

INNHOLD

3.etasje: entré/gang med trapp/stige til hems, flislagt
baderom med dusjhjerne, servantinnredning, opplegg til
vaskemaskin og wc. Kjokken med innredning og hvitevarer.
Stue/spisestue. Hems.

Pa samme etasjeplan som byggets boder finner man blant
annet renovasjonsrom med kildesorteringssystem og
sykkelbod til felles benyttelse

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Primaerrom: 31 kvm, Bruksareal: 31 kvm, BRA-i:35 kvm,
BRA-e: 4 kvm

3.Etasje: 35/ 35 kvm BRA-i
Hems: 6,5 kvm (ikke malbart areal)

MOBLERING / UTSTYR
Hvitevarer pa kjokkenet medfelger i handelen.

STANDARD

Gjennomgaende lys og pen leilighet med slettmalte vegger
og himlinger med delvis gips- og mur-overflater. Eikeparkett
pa gulvene i alle rom foruten badet som er helfliset. Badet
har alt du trenger, samt varme i gulvet. Kjgkkeninnredning
med praktiske lgsninger, samt slette overflater. Integrerte



hvitevarer (det opplyses at stekeovn har en defekt funksjon
pa ett av programmene).

Den store takhgyde bidrar til at leiligheten fremstar som
sveert luftig og romslig! Fin plass til bade sofagruppe og
spiseplass i oppholdsrommet. Nylig montert
skyvedgrsgarderobe i entréen for ekstra lagringsplass.
Sovehems med plass til dobbelseng, evt ogsa fin plass til
kommoder o.l. for oppbevaring.

©@vrig teknisk info om leiligheten (utdrag av tilstandsrapport):
Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).
Fordelerskap med stoppekran er plassert pa badet. Det er
avlgpsror av plast.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter. Plassert i hjernet under
kjokkenbenk.

Mekanisk avtrekk fra kjokken (ventilator) og bad.

Tilluft via ventil i yttervegg.

Leiligheten har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

TILSTANDSRAPPORT OG ANGIVELSE AV
TILSTANDSGRADER

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet
av en autorisert takstmann. Tilstandsrapporten, hvor
innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering
og beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som normalt vil veere av
betydning ved salg av eiendommen. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik
det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Det er opp til selger & avgjere hvorvidt det skal innhentes slik
rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade tilstandsrapport
og selgers egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven for denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som folger;

- 3 stk. tilstandsgrad O (TGO lys grgnn) - ingen avvik.

- 13 stk. tilstandsgrad 1 (TG1 - lys grenn) - mindre eller
moderate avvik.

- O stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - lys gul) - avvik som ikke krever
tiltak

- 4 stk. tilstandsgrad 2 (TG2 - merk gul) - avvik som kan kreve
tiltak

- O stk. tilstandsgrad 3 (TG3 - red) - store eller alvorlige avvik.

TG-2 anmerkninger (mork -gul) er relatert til overflater, hems,
saniteerutstyr- og innredning, overflater og innredning stue/
kjokken.

Inngdende beskrivelse av anmerkningene folger av
tilstandsrapporten.

Det er kun TG-2(merk gul) og TG-3(red) som kommenteres
saerskilt, for ovrig vises det til tilstandsrapporten.

Bade tilstandsrapport og selgers egenerkleering, utgjer en
integrert del av denne salgsoppgaven, som kjeper forventes
a gjore seg kjent med. Tilstandsrapporten gir opplysninger
om eiendommens tekniske tilstand.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med opplegg for panelovner eller
tilsvarende.

Pa leilighetens baderom er det innstepte elektriske
varmekabler.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med. NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor fravikes.

Leiligheten er ventilert med mekanisk avtrekk fra kjokken og
bad via fellesanlegg. For evrig naturlig ventilasjon fra den del
av vinduer som er apningsbare.

PARKERING

Gateparkering etter stedets gjeldende regler. | neermiljoet pa
Treeleborg, og noe lengre unna St. Olavs gate 18, er det
rikelig med sidegater med avgiftsfri parkering.

Man kan sgke kommunen om sdkalte beboerkort. Dette
innebaerer at alle som er folkeregistrert beboere i Tonsberg
sentrum og eier av motorvogn, kan sgke om
beboerparkeringskort mot betaling. Kortet gir tilgang til
parkering pa naermere angitte offentlige avgiftsplasser. For
neermere informasjon om seknad og kriterier for
beboerparkering, se https://www.tbgparkering.no/
beboerparkering-i-tonsberg/
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AREAL OG EIERFORM
Areal: 1466 kvm, Eierform: Fellestomt

TOMT OG HAGE

Tomten bestar hovedsakelig asfalterte utearealer. Tomtens
grenselinjer fremkommer av situasjonskart og matrikkelkart
som utgjer vedlegg til komplett salgsoppgave. Se ogsa
vedlagte situasjonskart i komplett salgsoppgave som viser
tomtens grenselinjer.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgp. Adkomst
fra kommunal vei.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til Veg, grennstruktur og
kombinert bebyggelse og anleggsformal. Plannavn:
kommunedelplan - sentrum - byplan. Eiendommen ligger i
regulert omrade med plannavn Havnesporet.
Reguleringsformal: Felles gardsplass, gang-/sykkelvei, bolig/
forretning, park, felles parkeringsplass, felles avkjorsel og
kjorevei.

Det er varslet planoppstart pa naboeiendom nord for St.
Olavs gate 18b; "Varsel om oppstart av detaljregulering av
del av Snorres gate og Bisp. Eysteins gate, planID 3803
20190181. Planen har til hensikt a legge til rette for nye
boliger - omradet er utenfor det som anses for a veere
naturlig siktlinje for denne leiligheten.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 18/2-2016 - samletilltatelse
for i bygget for leiligheteri 2, 3, 4, 5 og 6. etasje.
Bygningstegninger foreligger.

At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Sameie: Sameiet St. Olavs Gate 18, Orgnr.: 996884643

Sameiet bestar av i alt 70 seksjoner, og sameiet har ingen
lan. Sameiet bestar av boligseksjoner med boder, naeringsdel
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med parkeringsareal, garasjeanlegg, samt fellesareal. Delene
er fysisk adskilt og bruken er forskjellig. Innehaverne av de
enkelte seksjoner har én ideell andel i hele eiendommen. Til
hver seksjon harer eksklusiv disposisjonsrett til det arealet
som er tillagt seksjonen i henhold til tinglyst
seksjonsbegjeering med plantegninger. Sameiets
forretningsferer opplyser at et pagar lepende
vedlikeholdsarbeid.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av egen boligseksjon, jf. eierseksjonsloven §
1. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 22, 3. ledd. Leilighetene inngar i
eierseksjonssameie i samsvar med Eierseksjonsloven av 23.
mai 1997. Kjgper far et tinglyst skjote pa sin seksjon og har
eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og
bruksrett til sameiets fellesarealer.

Ytterligere informasjon om felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra forretningsferer. Brevet kan lastes ned
fra nettet eller be om kopi fra megler.

Regnskapsferer har lovfestet pant til dekning for utestdende
belop inntil 2G (G = folketrygdens grunnbelap).

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning (lastes
ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller hjemmesider). Det
ma paregnes dugnadsplikt, samt at det forefinnes konkrete

regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om

ikke annet er spesielt opplyst).

PRISANTYDNING

2 290 000,- / Fellesutgifter: 1 852,- pr. mnd

Inkl. utvendig vedlikehold og forsikringer, tv/nett via fiber,
heis-drift, trappevask, vaktmestertjenester, snemaking,
diverse lopende kostnader samt drift og styre av sameiet.
For komplett oversikt, se sameiets regnskap som er vedlagt i
salgsoppgave.

BEREGNET TOTALKOSTNAD
2 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
7 400,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))
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57 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 290 000,-))
240,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

65 890,- (Omkostninger totalt)

2 355 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler, pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag for overtagelsen finner sted.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfort av : Marius Vedvik

FORSIKRING
Gjensidige
Polisenummer: 85968441

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 838 pr. ar
Inkl, vann, avlep og renovasjon

FORMUESVERDI - TIDLIGERE OMTALT SOM
LIGNINGSVERDI

Det har ikke veert mulig & innhente formuesverdi for denne
seksjonen, iflg. skatteetaten.

KONSESJON/ODEL
Eiendommen er ikke konsesjons- eller odelsbelagt.

OPPGJOR

Hele kjspesummen med omkostninger ma veere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted. Opptjente renter
utover 1/2 R, tilfaller selger.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER):
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 290 000,-) (Kr.33 000)
Tilrettelegging (Kr.13 950)

Innestaelse-fakturavederlag (Kr.3 100)
Markedspakke (Kr.18 500)

Oppgjer og tinglysning (Kr.8 600)
Opplysninger fra forretningsferer (Kr.2 500)

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Z Eiendom as formidler Boligkjeperforsikring Fra HELP
Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Egenandel kr 4 000,- palgper i tvistesaker. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring
eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjoper eiendom til eget eller nsermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjopsavtalen
reguleres av avhendingsloven. Ved kjop av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold til tilknyttet til
vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nsermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
kostnadsrefusjon fra Help.

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt palegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Integrerte hvitevarer medfalger i handelen. @vrige hvitevarer
medfalger ikke i handelen, med mindre det klart fremgar av
prospektet hvilke hvitevarer som medfolger.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

FINANSIERING

Z Eiendom as setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig
finansiell radgiver i Sparebank1 Serast-Norge. Kontakt din
megler om dette.

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om

kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersegke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop
av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

LOV OM HVITVASKING

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering(Hvitvaskingloven) er megler
forpliktet til & gjennomfere legitimasjonskontroll. Dette
innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt til
foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjoper
(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig
kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmeatet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres, kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av handelen,
herunder foreta oppgjor. Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere «mistenkelig transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelige transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar
gjeldene mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

OPPDRAGSANSVARLIG

Z Eiendom AS

Postboks 55

3106 Notteroy

Foretaksregistrert org.nr.: 982832632
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ST OLAVS GATE 18B

Nabolaget Tonsberg sentrum - vurdert av 45 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR E KVALITET PA SKOLENE
Bra 71/100
* Studenter
* Enslige OPPLEVD TRYGGHET
* Etablerere .
Veldig trygt 66/100
Gc NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT (A] Hoflige 59/100
& Fylkeshuset 3 min &
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
ALDERSFORDELING
B Tensberg stasjon 9 min #
Linje RE11 0.7 km 2 =R
= g
“ 5o S
¥ Sandefjord lufthavn Torp 23 min @ 0 S EJU
=X n SRR
= c e 28 28w
£03 San
a0 e Il
SKOLER ol =11
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 4r)  (over 65 4r)
Treeleborg skole (1-7 kl1.) 8 min X
228 elever, 12 klasser 0.6 km Omréide Personer Husholdninger
[ Tensberg sentrum 1301 851
Skagerak Inter. School Tensberg (5-10 kl.) 12 min % B Tonsberg 55203 26 865
94 elever, 6 klasser 0.9 km B Norge 5425 412 2654 586
Byskogen skole (1-10 kl.) 27 min %
561 elever, 19 klasser 2 km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 Kkl1.) 6 min & BA EHAGER
91 elever, 10 klasser 2.7 km .
Haugar barnehage (1-5 ar) 6 min &
Slottsfjellet videregaende Steinerskole 12 min & 31 barn 0.5 km
56 elever, 3 klasser 0.9 km
Belmar barnehage (1-5 ér) 7 min %
Ferder videregaende skole 17 min 4 69 barn 0.5 km
750 elever 1.2 km
Traeleborg barnehage (1-5 ér) 9 min %
63 barn 0.6 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Secberg 7 min % DAGLIGVARE
& Zeiner 7 min & Coop Extra St. Olavsgate 0 min #
Post i butikk, PostNord 0 km
Meny Farmandstredet 5 min %

pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Farmandstredet 5 min %

ém 1. Egen bil
Vitusapotek Farmandstredet 6 min %

f& 2. Géaende

9 3. Buss

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

33% i barnehagealder
29% 6-12 ar

12% 13-15 ér

25% 16-18 ar

‘9 KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 80/100

Y MATVAREUTVALG
Stort mangfold 80/100

&’ SHOPPINGUTVALG

Bra 73/100
FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
SPORT Pas
I
I
@ Stoltenberggate Ballokke 5 min & Par u. barn
Ballspil 0.4 km —
I
® Gunnarsbeparken sandvolleyballbane 7 min % Enslig m. barn
Sandvolleyball 0.5 km e
|
I
& Spenst Tonsberg 3 min & Enslig u. barn
& WellnessClub Tensberg 3 min #
Flerfamilier
I
|
|
BOLIGMASSE
0% 65%

. Tonsberg sentrum
B 12% enebolig B Tonsberg
B 40% blokk [ ]
Norge
. 48% annet

SIVILSTAND

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Z-Eiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,
Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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pa profilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjorbare
vei eller gangvei (der kjente gveier er med i datagrunnl ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar
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Areal (BRA): Bolighygg med flere boenheter 35 m?

Befaringsdato: 29.01.2024 Rapportdato: 30.01.2024 Oppdragsnr.: 20315-1521 Referansenummer: LX3643

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

£ VEDVIK TAKSERING
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! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.



St Olavs gate 18 B, 3110 T@NSBERG Vedvik Taksering

. . Gnr 1002 - Bnr 83 Strandliveien 98
Vedvik taksering 3905 TONSBERG 3160 STOKKE
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, skadetaksering og tilstandsanalyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

eses pa it/ /www vk taksering no Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

'@ VEDVIK TAKSERING Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Marius Vedvik

© iVerdi 2023
post@vedvik-taksering.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
948 60 545 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

£ v Tasstng
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GODKIENT Oppdragsnr.: 20315-1521 Befaringsdato: 29.01.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og méa ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20315-1521

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909

Befaringsdato: 29.01.2024 Side: 4 av 17

St Olavs gate 18 B, 3110 T@NSBERG
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Leilighet beliggende i 3. etasje. Bygarden er opprinnelig
oppferti 1917, men ombygget til leiligheter i 2010. Det er
adkomst via felles oppgang med heis.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde og slitasje. For ytterligere info, se rapportens

enkeltpunkter.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1917

Ga til side
UTVENDIG
Bygget er oppfert i betong/mur og har murte
teglsteinsfasader. Vinduer i aluminium med 2-lags
glass.

Ga til side

INNVENDIG
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

R Ga til side
VATROM

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin,
innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og
malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Det er ca 20 mm fall fra dgr til sluk.
Det er mekanisk avtrekk.

Ga til side

KIBKKEN

Innredning med slette trefiberfronter og
benkeplate av heltre. Det er montert glassplate
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Fordelerskap med stoppekran er plassert pa
badet. Det er avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter. Plassert i
hjgrnet under kjgkkenbenk.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken (ventilator) og bad.
Tilluft via ventil i yttervegg.

Leiligheten har et delvis skjult/apent el-anlegg

med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i
entre.

Oppdragsnr.: 20315-1521

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Befaringsdato: 29.01.2024

Arealer G til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Boligbygg med flere boenheter
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

3. etasje 31 4 0 35

Sum 31 4 0

Sum BRA 35

Forutsetninger og vedlegg Galtil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten er organisert i et sameie, som har ansvar for
utvendige vedlikehold. Derfor er det kun gjort vurderinger
innvendig i leiligheten. Denne rapporten er utarbeidet etter
minimumskravene i forskrift til avhendingsloven. Det innebaerer
bl.annet at det ikke kostnadsestimeres avvik med TG2.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

11 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q Innvendig > Overflater Ga til side
&) Innvendig > Hems Ga til side
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

o Kjokken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
- innredning

Oppdragsnr.: 20315-1521 Befaringsdato:  29.01.2024
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St Olavs gate 18 B, 3110 TGNSBERG
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1917

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har aluminiumsvindu med 2-lags glass.

Dgrer

Entrédgr fra fellesgang med brann-/lydisoleringsevne B30/35db.

INNVENDIG

11 Overflater

Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Parkettgulv har stedvis glipper/sprekker i skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedring av gulvet bgr vurderes utifra individuelle krav.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Leiligheten har en formpresset dgr med slett overflate inn til badet.

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Hems har adkomst med stige av tre. Denne kan ikke sammenlignes med en trapp, da stigningeforhold og sikkerhet med rekkverk/handlgper ikke er tilstedet.

Det er imidlertid ikke krav om dette til areal som ikke er maleverdig.

Oppdragsnr.: 20315-1521 Befaringsdato: 29.01.2024

Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rekkverk pa hems har ikke tilfredsstillende hgyde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & ivareta kravene til sikkerhet, ma det lages rekkverk i tilstrekkelig hgyde hvor det ikke er dpninger pa mer enn 10cm.
VATROM

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 20 mm fall fra dgr til sluk. Det ma antas at membran er fgrt oppunder dgrterskel slik at kravet om hgydeforskjell pa

25mm er ivaretatt.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

B
i
i

3. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist svelling i hylleplate under servant.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Hylleplate kan med fordel skiftes, men den fungerer. Ingen tegn til lekkasje under servanten.

Oppdragsnr.: 20315-1521 Befaringsdato: 29.01.2024
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det var ikke mulig med hulltaking mot vatsone, fordi veggene i vatsone gar mot fellesareal. Det beste alternativet ble vurdert til & ta hull i vegg fra entre.
Maleresultatet er 0 vektprosent i bunnsvill. Grensen for om det kan oppsté skader er 18 vektprosent. Det ma imidlertid poengteres at stedet for hulltaking er i
mindre grad utsatt for fuktskader, og det kan ikke utelukkes skjulte skader i vatsone.

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av heltre. Det er montert glassplate pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist sprekker i benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring eller utskiftning av benkeplate.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert pa badet.

Oppdragsnr.: 20315-1521 Befaringsdato: 29.01.2024 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjgkken (ventilator) og bad. Tilluft via ventil i yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter. Plassert i hjgrnet under kjskkenbenk.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Leiligheten har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entré.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pé rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

kti Om brannceller
ngyaktig En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp i
tid.

ngyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Om erksendrmg

som ikke er rette, &pne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-1521

Befaringsdato:  29.01.2024 Side: 13 av 17



St Olavs gate 18 B, 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 83

Vedvik Taksering
Strandliveien 98

3905 T@NSBERG 3160 STOKKE
Bolighbygg med flere boenheter
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt br Eksternt br balkong Terrasse- og Ikke ma ig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (T8A) (ALH)
3. etasje 31 4 35
SUM 31 4
SUM BRA 35
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje n

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Stue/kjgkken , Bad , Entré Bod i kjeller
Kommentar

Leiligheten har en hems med gulvareal pa 6,5m2 hvor takhgyden er ca 115cm.
Takhgyde i stue/kjpkken er mal til ca 3,4m. Takhgyde under hems er malt til 205-210cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Dja Nei
[a Nei
e Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2024 Marius Vedvik Takstingenigr

Vidar André Furuseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1002 83 46 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

St Olavs gate 18 B

Hjemmelshaver
Furuseth Vidar André

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2100 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri o 0 Nei

generklaering gjennomgstt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og heyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersokelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgor.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Versjon 1

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 10g DNB

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 2 Postboks
778 Sentrum 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerklzeringen s& godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nér du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfyit egenerkizering er nemlig den
beste méten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, ‘ritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer

pé reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersméalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

ZELGER 1: fornavn og enerpavn

|Vidar Andre FuRUSETH

SELGER 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjgper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som seiges

Adresse Posm_ummer Sted

#ret og maneden du @wertok boligen
m Ja D Nei ] O y

Har du bodd i boligen de siste 12 ménedene?

St. Olavs gade 18 b 3114 [onsh s

Selges boligen pé vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjgper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av sparsmélene i
egenerkiaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vantigvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 36 pa side 8

Selges boligen som et d#dibo?

DJa

E Nei

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn p fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja Nei

Kjenner du boligen?

Hvis du ikke kienner boligen, skal du ikke svare pa alle sparsmalene. Kommer du likeve! pd noe, stort eller smétt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under spersmal 36 pa side 8.

Ja

|:| Nei
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Utfert arbeid

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

7. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[T Xne
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis fa, vet du om godkjent byggeseknad mangler
for noen av arbeidene? (skriv hvilke i tekstooksen)

I:I Ja D Nei

8. Vet du om det er gjort radonmaling p&
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja B Nei

9. Vet du om ufaglserte har gjort arbeid pa
eiendommen som vanligvis bar gjeres av
faglaerte?

D Ja g Nei

Hvis ja, beskriv naermere

Hvis ja, skrivinn n&r malingen startet og sluttet, og hva ble resultatet av mélingen ble.

Hvis ja, beskriv arbeidet. hvem som gjorde hva, og nar

Feil og mangler

10. Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kontrollert?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv naermere

11. Vet du om det er eller har vaert feil med det
elektriske anlegget?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv neermere

Side 3
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Feil og mangler

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

18. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
andre sjenerende insekter p& eiendommen?

: JJa K‘ Nei

Hvis ja, beskriv nermere

18. Vet du om det er eller har veort feil knyttet til
sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe
eller andre installasjoner?

L__] Ja K‘ Nei

Hvis ja, beskriv nssrmere

20. Vet du om det er eller har veert feil p4 vann- eller
avigpsanlegg?

|:I Ja Xl Nei

Hvis ja, beskriv naermere

21. Vet du om det er eller har vaert feil p tilbeheret
som folger med eiendommen?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

Side 5
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Offentlige og private forhold

Selgers egenerkleaering

Salg av bolig

28. Er detinstallert el-billader pd eiendommen?
D Ja IZ Nei

Hvis nei, vet du om det er problematisk &
installere el-billader pa eiendommen?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv hvorfor dette er problematisk

29, Bestér eiend: av flere di
boenheter?

D Ja Nei

Hvis ja, er alle godkjent av kommunen?

I____] Ja D Nei

Tilleggskommentar

30. Har eiendommen utieiedel?
D Ja M Nei

Huvis ja, oppfyller den kommunens krav til
utleiedel?

D Ja l:] Nei

Tilleggskommentar

31. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
D Ja E Nei

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli iggende?

e e

Tilleggskommentar

32. Vet du om det har vzert flom, ras, skred eller
liknende p& eiendommen? Eller om den ligger i
et fareomrade?

D Ja E\] Nei

Tilleggskommentar

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
aviepskvern eller lignende?

D Ja g Nei

Hvis Ja, har dwopplevd at dette har veert ustabiit?

e Owei

Hvis det har vaert uregelmessigheter, beskriv naermere.

Side 7
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Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 0g DNB

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler | henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

*

Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

*

Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 mé&neder far overtakelse.

*

*

Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen
Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklzeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du gé inn pa SpareBank 1 sine nettsider.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje

* salget er mellom personer som bor eller har bodd p4 eiendommen

*

salget skjer i neeringseyemed

*

salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingsiova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

3

* eiendommen allerede er lagt ut for salg

Dnsker du & kjope boligselgerforsikring? Ja D Nei I:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkérene

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkrene, IPID og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
SELGER 1: sted SELGER 1: dato SELGER 1: underskrift
Hockerz 01.02. 2024 7
SELGER 2: sted SELGER 2: dato SELGER 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 9
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Feil og mangler

Sparsmal 11

Eksempler pa feil kan vaere sikringer
som gdr ofte, en far stet av det
elektriske anlegget, lys som flimrer eller
blinker, misfargede stapsler, eller at det
lukter svidd.

Sporsmal 12
Vétrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom.

Eksempler pa feil eller mangier kan
vaere dérlig fall mot sluket, at vannet
ikke renner direkte ned mot sluket,
sprekker ifliser, lekkasjer, réte eller
soppskader.

Spersmél 13
lldsted kan vaere for eksempel pais,
kakkelovner, utepeis eller liknende.

Eksempler pé feil og mangler kan vaere
darlig trekk, sprekker, lekkasje, merker
av sot, brennbart materiale som star
tett pd ildstedet/pipen, at pipen er
innkledd, at det har kommet palegg om
utbedring eller forbud mot fyring.

Spersmal 14

Dreneringen kan besta av drensrar,
masser (stein, pukk, grus og liknende)
og grunnmurspapp, og er laget for &
lede overvann, regnvann og liknende
bort fra eiendommen.

Eksempler pé feil kan vaere at vann ikke
vil trekke ned i grunnen, at
underetasjen eller kjelleren oppleves
fuktig, det finnes spor etter fukt eller
det lukter fukt, eller at vinduer viser
kondens eller dugg.

Sporsmal 15

Fasaden er ytterveggene pa en
bygning, inkludert vinduer, karmer,
gesimser, vindskier og lignende.

Eksempler pa luftiekkasjer kan vaere
istapper fra tak, kuldebro eller
heksesot.

Spersmél 16

Eksempler kan vaere merker av fukt,
svelling i treverk, sponplater eller
lignende, lukt av fukt, vinduer som viser
kondens eller dugg.

Sporsmal 17

Setningsskader ¥zmmer av bevegelser i
grunnen som boligen stér p4, eller i
selve fundamentet til boligen
(grunnmur eller liknende).

Eksempler pa feil kan vaere skjeve gulv
og vegger, starre eller mindre sprekker i
fliser/ mur/gips, eller darer som er
vanskelig & lukke,

Spersmal 18

Skadedyr eller sjenerende insekter kan
veere rotter, mus, maur, skjeggkre,
selvkre, perlekre, vegegdyr, biller,
jordrotter og lignende.

Eksempler pa =i eller mangler kan
veere oppdagede skadedyr, spor av
skadedyr som lyd, lukt, avfering,
gnaging, hi eller tue, bruk av feller, gift,
Stestasjoner eller lignende.

Sparsmal 19

Sentralfyr er en varmekilde som varmer
opp flere rom ved hjelp av rersystemer
fra et sentralt kjeleanlegg.

Eksempler pa feil kan vaere manglende
varme eller ventilasjon, ulyder, lekkasje,
lukt av fyring, olje og/eller parafin.

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spearsmal 20

Vann- eller avigpsanlegg er bade
innvendige og utvendige rer,
stikkledninger, septik, vannbrann og
lignende.

Eksempler pa feil kan vaere tilbakeslag
fra avigpsvann, brudd pa vann- eller
avlgpsledning, lavt trykk, ulyder fra
toalett og s& videre.

Sparsmal 21

Tilbeharet er inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksempel hvitevarer,
varmeovner, persienner, solskjerming,
hylier og lignende.

Du finner en fullstendig liste over hva
som regnes som tilbehar pé nettsidene
til Norges Eiendomsmeglerforbund
(NEF).

Side 2



Boligselgerforsikring

. Sé d u kan kaU SE I’E p é. fre mt Id e I"I ﬂ Er det noen begrensninger i dekningen?

! Utbetaling er begrenset til boligens

salgssum, maksimalt 14 MNOK.

Hvor gjelder forsikringen?
feall  Forsikringen gjelder forsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?
! forsikringsbeviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Kl

Nar og hvordan betaler jeg?
Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nar denne utbetales ved kigpers overtagelse av eiendommen.
Transaksjonen foretas av eiendomsmegler.

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. I fem &r etter
overtakelse av boligen kan du som boligseiger bli holdt ansvarlig for alle feil eller
mangler som overstiger 10 000 kr. Hele 1 av 4 boligkjepere reklamerer til boligselger
etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger 9 av 10 boligselgere

Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjgper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa perioden mellom bud aksept og overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder.
Hvis perioden mellom bud aksept og overtakelse er lenger enn 12 maneder, begynner forsikringen farst & gjelde 12

a kigpe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget. maneder g7 overtakelse.
Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli B e i P 3
o S N : vordan sier jeg opp forsikringen?
handtert av for5|krmgsselskapet vart Fremtind. E Forsikringen inngds for 5 r og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter

avhendingsloven.
Hvorfor boligselgerforsikring?

Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato

Dekker ditt akonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne

Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ til lange rettsprosesser
Fremtind gir den beste kundebehandiingen hvor bade selger og kigper blir ivaretatt

y 44 il

Prisoversikt

Boligtype Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger 25% 4200 kroner 31000 kroner
Selveierleilighet og eierseksjon 43% 6500 kroner 37000 kroner
Tomannsbolig, flermannsbolig og rekkehus med seksjonsnummer 43 % 6500 kroner 37000 kroner
Tomannsbolig, flermannsbolig og rekkehus med eget gérds- og bruksnummer 56% 12000 kroner 62 000 kroner
Enebolig 56 % 12000 kroner 62 000 kroner
Hytte 62% 9600 kroner 62000 kroner
Tomt 56% 10000 kroner 62 000 kroner

www.sparebanki.no Spa I'e Bank o



Fremtind

5. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, men likevel ikke hgyere enn forsikringssummen som er angitt i
forsikringsbeviset. Utover dette dekkes:

- Forholdsmessige sakskostander i rettslige prosesser.

- Palepte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen i henhold til forsinkelsesrenteloven.

Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer (nar kjgper gnsker 4 annuilere kjzpet).

Forsikringen gjelder feil/mangler som konstateres i forsikringstiden.
Alle kjepers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle,

6. Behandling av krav under boligselgerforsikringen

6.1 Boligselgers plikter ved skadetilfelle
3ir det fremsatt krav mot selger, eller det kan ventes at krav vil bli fremsatt, ma selskapet underrettes uten ugrunnet opphold,
if. Fal §§ 4-10, jf. 8-5.

Selskapet blir fri for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om
de forhold som kravet bygger pa, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen, jf. fal § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkte mot selskapet, plikter selger for egen regning:
* & gi selskapet de opplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for selger.

¢ 4 utfere de undersekelser og utredninger selskapet finner ngdvendig.

¢ & mete ved forhandlinger eller rettergang.

Uten selskapets samtykke ma selger ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet.

Dersom selskapet krever det, plikter selger & akseptere at eiendommen overfares til selskapet nar kjgper har rett til & heve
kigpet.

Ved selskapets restitusjon av kjigpesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen. Selskapet star fritt il & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

6.2 Selskapets plikter ved reklamasjon

Nar et krav omfattes av forsikringen, har selskapet rett til:

e & behandle kravet, herunder utrede om det foreligger mangelsansvar.
¢ aforhandle og om nadvendig & prosedere saken for domstolene.

Selskapet betaler ngdvendige sakskostnader, selv om forsikringssummen skulle overskrides. Som ngdvendige sakskostnader
regnes sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seg til forsikringsdekningen. Er selskapet villig til 4 forlike saken eller stille forsikringssummen til
disposisjon, erstattes ikke sakskostnader som senere paleper utover det som er fastsatt.

Selskapet har rett til & utbetale ethvert oppgjer direkte til kjgper. Framsettes krav direkte mot selskapet, skal selskapet varsle
sikrede uten ugrunnet opphold og holde sikrede orientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innremmelse
overfor kjgper binder ikke selger.

7. Regress
Med regress menes retten til & kreve tilbake en pengesum som er innbetalt pa vegne av en annen.

Hvis selger kan forlange at tredjepart erstatter tapet, trer selskapet inn i selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjere det som
er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjepart inntil seiskapet selv kan ivareta sine rettigheter,

Regress er begrenset til falgende forhold jf. fal §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5:

der selger har misligholdt opplysningsplikten
- der selger har tegnet forsikringen i strid med forsikringsvilkarene
- der selger har oversittet fristen for 4 gi melding om forsikringstilfellet

Selv om vilkéarene for regress er oppfylt vil ikke selskapet la det pavirke dekning og utbetaling til boligkjgper.

8. Klagemuligheter

Hvis det er noe du ikke er forneyd med, kan du sende oss en skriftlig kiage. Du finner klageskjema pa www.fremtind.no/klage.
Du kan ogsa klage saken inn til Finansklagenemnda som er et bransjebasert klageorgan, men vi vil anbefale deg 4 ta kontakt
med Fremtind ferst.

Dersom selskapet avslar forsikringsdekning, vil selger motta informasjon hvor det star gjeldende frister for & klage, kreve
nemndsbehandling eller rettslig prosess.



Versjon 1

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 10g DNB

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 2 Postboks
778 Sentrum 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerklzeringen s& godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nér du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfyit egenerkizering er nemlig den
beste méten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, ‘ritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer

pé reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersméalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

ZELGER 1: fornavn og enerpavn

|Vidar Andre FuRUSETH

SELGER 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjgper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som seiges

Adresse Posm_ummer Sted

#ret og maneden du @wertok boligen
m Ja D Nei ] O y

Har du bodd i boligen de siste 12 ménedene?

St. Olavs gade 18 b 3114 [onsh s

Selges boligen pé vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjgper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av sparsmélene i
egenerkiaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vantigvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 36 pa side 8

Selges boligen som et d#dibo?

DJa

E Nei

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn p fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja Nei

Kjenner du boligen?

Hvis du ikke kienner boligen, skal du ikke svare pa alle sparsmalene. Kommer du likeve! pd noe, stort eller smétt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under spersmal 36 pa side 8.

Ja

|:| Nei
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Utfert arbeid

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

7. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[T Xne
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis fa, vet du om godkjent byggeseknad mangler
for noen av arbeidene? (skriv hvilke i tekstooksen)

I:I Ja D Nei

8. Vet du om det er gjort radonmaling p&
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja B Nei

9. Vet du om ufaglserte har gjort arbeid pa
eiendommen som vanligvis bar gjeres av
faglaerte?

D Ja g Nei

Hvis ja, beskriv naermere

Hvis ja, skrivinn n&r malingen startet og sluttet, og hva ble resultatet av mélingen ble.

Hvis ja, beskriv arbeidet. hvem som gjorde hva, og nar

Feil og mangler

10. Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kontrollert?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv naermere

11. Vet du om det er eller har vaert feil med det
elektriske anlegget?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv neermere
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Feil og mangler

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

18. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
andre sjenerende insekter p& eiendommen?

: JJa K‘ Nei

Hvis ja, beskriv nermere

18. Vet du om det er eller har veort feil knyttet til
sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe
eller andre installasjoner?

L__] Ja K‘ Nei

Hvis ja, beskriv nssrmere

20. Vet du om det er eller har veert feil p4 vann- eller
avigpsanlegg?

|:I Ja Xl Nei

Hvis ja, beskriv naermere

21. Vet du om det er eller har vaert feil p tilbeheret
som folger med eiendommen?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv nsermere
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Offentlige og private forhold

Selgers egenerkleaering

Salg av bolig

28. Er detinstallert el-billader pd eiendommen?
D Ja IZ Nei

Hvis nei, vet du om det er problematisk &
installere el-billader pa eiendommen?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv hvorfor dette er problematisk

29, Bestér eiend: av flere di
boenheter?

D Ja Nei

Hvis ja, er alle godkjent av kommunen?

I____] Ja D Nei

Tilleggskommentar

30. Har eiendommen utieiedel?
D Ja M Nei

Huvis ja, oppfyller den kommunens krav til
utleiedel?

D Ja l:] Nei

Tilleggskommentar

31. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
D Ja E Nei

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli iggende?

e e

Tilleggskommentar

32. Vet du om det har vzert flom, ras, skred eller
liknende p& eiendommen? Eller om den ligger i
et fareomrade?

D Ja E\] Nei

Tilleggskommentar

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
aviepskvern eller lignende?

D Ja g Nei

Hvis Ja, har dwopplevd at dette har veert ustabiit?

e Owei

Hvis det har vaert uregelmessigheter, beskriv naermere.

Side 7




Versjon 1

Fremtind

Selgers egenerklzering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 0g DNB Salg av bO“g
Boligselgerforsikring
Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler | henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.
+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.
* Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.
* Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder far overtakelse.
* Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.
Informasjon om forsikringen
Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklzeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du gé inn pa SpareBank 1 sine nettsider.
Pris og betaling
Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.
Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje
* salget er mellom personer som bor eller har bodd p4 eiendommen
* salget skjer i nseringseyemed
+ salget er et kontraktsoppdrag og kjzp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet
* det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingsliova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept
+ eiendommen allerede er lagt ut for salg
Onsker du & kjope boligselgerforsikring? Ja D Nei D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring i henhold til vilkdrene

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkrene, IPID og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
SELGER 1: sted H SELGER 1: dato SELGER 1: underskrift
Qrter? 01.02. 2024 v 7
SELGER 2: sted SELGER 2: dato SELGER 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 9




_Felleskostnader / gjeld / formue

OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSF@RER

Eiendom: Gnr. 1002 Bnr. 83 Snr. 48 1 Tonsberg kommune
Adresse: 5t Olavs gate 188, 3110 Tensberg
Onr. 2-24-0010

Felleskostnader kr/mnd ,JI &< :l Pt
Felleskostnader inkiuderer  vedlily e holof , Lo JF Mj eeqle TV;:} in ler e
Fordeling av felleskostnader:  renteutgifter Kr
avdrag Kr P
og driftsutgifter Kr B o
Ltestdande krav: Pr

Forsikret i G_}ﬁt_{jﬁd_’aﬁ.{ Polisenr &8 T34 lFortan 0'7.0{ 24 Betan ff’:f".l‘f

Andel felles gjeld kr. pr

Langiver ! lanenr.

Lanets totale saldo e A T

Lanetype o Antall terminer arlig
Arlig rentesats  pr

Drato siste termin
Hvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt

Andel formue kr. pr
Total farmue kr. il e -

Andre opplysninger

Event. vediatta/foresiatte arbeider som vil medfere vesentlig akning i
felleskostnaderifellesgjeld:

Event. varsel om endringer | reguleringsplan eller nabovarsel | forbindelse med
byggearbeider eller lignende:

Eventuell annen informasjon:

Har evrige seksjonseiere forkjepsreit?

Antall dager for avklaning av forkjepsrett

Kreves det styregodkjennelse av ny kjaper?

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)?

_Gebyrjer): -
Eierskiftegebyr Kr A500
Innhenting av opplysninger kr 2 m; o
Ewvt, andre gebyrer Kr o - x
Kontonummer for gebyrer: e 2‘{:&".‘5‘ 3 5. . b }_}iq
Det gjores oppmerksom pa at gebyrer for eierskifte/forretningsferer forst betales sammen
med oppgjaret.

_Formann i sameict
Navn: / ngol B e
Adresse: = y} dﬂffﬂvj 6“.’ ¥
Telefon: Y &2 1y Iy
Fax: e
E-post:
Send svar til: larsolef@z-eiendom.no [ Fax
Dato og sted. !

Farretningsfarers stempelfunderskrifi
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VEDTEKTER

For Sameiet St. Olavs gate 18

1. Formalet

Sameiet St. Olavs gate 18 er stiftet av Sameierne i gnr 1002, bnr 83 i Tgnsberg kommune.

Sameiets formal er @ administrere og sikre eiernes felles interesser i overensstemmelse
med disse vedtekter.

Disse vedtekter innskrenker ikke de rettigheter eierne av boligseksjoner har ifglge
Eierseksjonsloven.

2. Eierforholdet

Sameiet St. Olavs gate bestar av boligseksjoner med boder, nzeringsdel med parkeringsareal,
garasjeanlegg, samt fellesareal.

Delene er fysisk adskilt og bruken er forskjellig. Innehaverne av de enkelte seksjoner har én
ideell andel i hele eiendommen. Til hver seksjon hgrer eksklusiv disposisjonsrett til det
arealet som er tillagt seksjonen i henhold til tinglyst seksjonsbegjaering med plantegninger.

3. Rettslig raderett

1. Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full raderett over sin seksjon.

2. En boligseksjon bestar av en sameierandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den tilhgrende leilighet og eventuell tilleggsdel (bod o.1.), som vist i
seksjonsbegjaeringens tegninger for eiendommen.

Nzeringsseksjonen(e) og garasjeseksjon utgjgr de gvrige sameierandeler i
eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av bebygde og tilknyttede arealer med
angitt formal.

3. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner. Dette gjelder likevel ikke ved arv,
forskudd pa arv eller i tilfeller der kreditor erverver seksjoner for a redde sin fordring
som er sikret med pant i seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §23.

4. Sameier har rett til fritt @ overdra og pantsette sin eierseksjon. De gvrige eiere har
ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett, utlgsningsrett eller opplgsningsrett.

5. Likeledes har sameier fri og ubegrenset adgang til hel eller delvis utleie. Dog skal slik
utleie ha en varighet pa minimum en maned.

6. Ethvert salg skal meldes til sameiets styre samt forretningsfgrer for registrering (for
riktig utsendelse av innbetalingsvarsel for felleskostnader, ligningsopplysninger til
Skatteetaten mm).

4.Faktisk raderett

1. Den enkelte sameier har foruten enerett til bruk av sin bruksenhet og eventuelle
tilleggsdeler, ogsa rett til 8 nytte fellesarealer til det de er beregnet til. Bruken
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

2. Felles ledninger, rgr og lignende installasjoner kan — eventuelt med gkonomisk
kompensasjon til vedkommende — fgres gjennom fellesarealer eller andre
seksjoner hvis det ikke er til vesentlig ulempe for bergrte sameiere. Sameierne
skal gi adgang til enheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av slike
installasjoner.

3. Den enkelte sameier skal besgrge og bekoste forsvarlig vedlikehold av sin
bruksenhet, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre sameiere.

4. Med vedlikehold av bruksenheten forstas all innvendig oppussing, istandsetting
og fornyelse av innvendige vegger, maling, tapet, dgrer og vinduer, dgr- og
vindusrammer, laser og ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra seksjonens
apparattavle eller sikringsboks, vannkraner, servanter, apparater med tilbehgr,
klosetter med skal, samt istandsettelse og oppstaking av vann- og avigpsregr til og
fra egen vannlas. Vedlikeholdsplikten innbefatter ogsa alle senere endringer eller
tilleggsinstallasjoner i den enkelte seksjon.

5. Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og/eller reparasjonsarbeider hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige grunner. Dersom slikt palegg ikke
etterkommes, kan styret vedta a la arbeide utfgres for vedkommende sameiers
regning.

6. Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte
eierseksjoner kan foretas uten godkjennelse dersom dette ikke har innvirkning pa
baerevegger mm. Utvendig tilbygg, oppsetting av markiser/utvendig perienner
eller andre inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret eller i de tilfeller
der eierseksjonsloven har gitt myndighet til arsmgte, har avgitt samtykke og det
eventuelt foreligger godkjennelse fra bygningsmyndighetene. Styret og arsmgtet
kan ikke motsette seg at naeringsseksjonen(e) utstyrer sine fasader med reklame-
og markedsfgringsutstyr som hgrer naturlig til virksomheten.

5.Fellesutgifter
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig ved like. Alle utgifter til alt utvendig
vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesarealer og gvrige kostnader som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles mellom sameierne etter
bruksareal.
Enhver art av fellesutgifter — bade opprinnelige og nye — skal i utgangspunktet, og
hvis det er saklig grunn for det, fgrst fordeles mellom naering- og boligdelene, og
deretter blant sameierne i den enkelte gruppe av seksjoner etter bruksareal.



Boligene skal alene belastes for kostnader til tekniske anlegg og fellesarealer som
bare betjener boligdelen, som boligheis med maskiner, trapper til boligdelen,
boligdelens garasjeanlegg for eierne av garasjeplass(er), utvendige vegger pa
boligdelen m.m.

Til dekning av sin del av felleskostnadene skal den enkelte sameier betale et fastsatt
a konto-belgp hver maned fastsatt i styrets budsjett hvert ar. A konto-belgpene kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Ved for sen
innbetaling svares den til enhver tid gjeldende morarente. Jfr forsinkelsesrenteloven.
Eventuelle overskudd avsettes uansett til framtidig vedlikehold. Tilbakebetaling til
sameierne finner saledes ikke sted. Ved forutsette forandringer i fellesutgiftene eller
hvis arsmgtets vedtak avviker vesentlig fra budsjettforslaget, kan styret i Igpet av
regnskapsaret vedta tilsvarende endringer i a konto-belgpene.

De gvrige eierne har panterettt i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til Folketrygden grunnbelgp pa tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten kan gjgres gjeldende av styret eller den enkelte sameier
som har dekket mer enn sin interne del. Paneretten faller bort to ar etter at kravet
skulle veert betalt, jfr eierseksjonsloven § 31

6. Arsmote

1. Sameiets gverste organ er arsmgtet.

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Det
ordinaere arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, arsregnskap, velge nytt
styre samt behandle gvrige saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

3. Arsmgtet velger revisor etter eierseksjonsloven § 65, mens styret tilsetter
forretningsfgrer jfr § 64. (Setning om at Usbl er regnskapsfgrer fra stifting av
sameiet tas ut)

4. Ekstraordinzert arsmgte kan innkalles etter bestemmelsene i eierseksjonslovens §
42.

5. Innkalling til ordinaert arsmete skjer i henhold til eierseksjonslovens § 43.

6. Arsmgtet ledes av styreleder med mindre drsmgtet velger annen mgteleder som
ikke behgver a veere seksjonseier.

7. Vedtak angdende kun boligdelen regnes flertallet etter antall boligseksjoner. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning. Seksjonseiere kan mgte og avgi
stemme ved fullmektig som ma legge fram skriftlig fullmakt jfr eierseksjonslovens
§ 46, tredje avsnitt.

8. Beslutninger som angar hele sameiet (inkludert nzeringsdelen), regnes flertall
etter sameierbrgken.

7. Styret

1. Sameiets styre skal besta av minimum 3 medlemmer og inntil 6 medlemmer.
Nzeringsseksjonen skal vaere representert i styret. Arsmgtet velger styret med

vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges szerskilt. Styret
konstituerer ellers seg selv.

2. Styreleder og et annet medlem av styret forplikter sameiet ved sin underskrift.

3. Styrets virke og ansvar fglger av eierseksjonslovens kapittel VII.

4. Styremgter ledes av styreleder. Er ikke styreleder til stede og det ikke er valgt
nestleder, velges mgteleder. Ved stemmelikhet utgjgr mgtelederens stemme
utslaget.

8. Regnskap

Styret ved forretningsfgrer sgrger for at det fgres regnskap over driften av eiendommen.
Arsregnskapet og arsrapport skal hvert &r sendes den enkelte seksjonseier sasmmen med
innkalling til det ordinzere arsmgte.

9. Forsikring

Styret paser at det blir tegnet forsikring for eiendommen, mens den enkelte seksjonseier
selv ma sgrge for egen innbo- og eventuelle andre forsikringer.

10.Husordensregler

Sameiet fastsetter husordensregler for boligdelen, noe som seksjonseierne er forpliktet til 3
rette seg etter. Gjentatte og patalte overtredelser av reglene betraktes som vesentlig
mislighold av sameiepliktene og kan medfgre palegg om salg etter eierseksjonsloven § 38
ferste ledd, tvangssalg etter § 38 annet ledd. Dersom det er fare for gdeleggelse av sameiets
eiendom og/eller fare for sameiets gvrige brukere, kan styret begjaere fravikelse etter
eierseksjonslovens § 39.

11.Diverse bestemmelser

1. Endringer i vedtektene kan bare skje etter vedtak pa arsmgte med 2/3 flertall av de
tilstedeveaerende stemmeberettigede.

2. Forhold som ikke er regulert i disse vedtektene fglger ellers bestemmelsene i
eierseksjonsloven.

Opprinnelige vedtekter av 20.01.2011

Revidert 09.05.2019



Protokoll a&rsmgte i Sameiet St. Olavgsgt 18, org nr 996 884 643
Sted for arsmate var spillelokaler adresse; Cafe M, St Olavsgt 22, 3112 Tansberg
Matet ble avholdt den 22 mars 2023 klokka 1800 — 1900

Sameiet har 70 stemmeberettigede og det var 11 stemmeberettigede som deltok pa arsmatet og
styreleder hadde ogsa blitt gitt to stemmeberettigede fullmakter.

1. Styreformann gnsket medlemmene velkommen til &rsmatet og ble oppnevnt til mateleder.
2. Innkalling ble godkjent uten kommentarer fra medlemmene.

3. Stemmeberettigede og fullmakter ble godkjent uten kommentarer av arsmetet.

4. Ingolv Bru ble valgt til referent fra motet.

5. Tom Skarstein og Ingolv Bru ble valgt til & skrive under arsmateprotokoll.

6. Styrets arsberetning ble godkjent uten anmerkninger.

7. Sameiets regnskap og disponering av arsresultat ble godkjent uten kommentarer.
8. Godtgjerelse til styret ble godkjent og viderefares pa dagens niva.

9. Valg av nytt styre i sameiet ble foretatt med falgende resultat

Styreleder — Ingolv Bru

Nestleder — Age Selseth

Styremedlem — Tom Skarstein

Styremedlem — Henrik Hulaas

Styremedlem — Erik Harlaugseter

Vararepresentant — Synne Bakkeng
Vararepresentant — Jakob Drivenes

@~oooop

Arsmotet ble deretter avsluttet.

Underskrifter protokoll dette &rsmate pa vegne av medlemmene

Ingolv Bru Tom Skarstein
St Olavgsgt 18 B, 3110 Tansberg St Olavsgt 18 B, 3110 Tensberg




Tensberg kommune ::L“‘“' E:‘::lm
S Direiie eleton
Kommuneutvikling Vs 1pnigss
Deres re - e
Date: 18.02.2016
Kristiansen & Bernhardt
Postboks 333
301 TENSBERG

5t. Olavs gt 18A - 1002/0083 - Ombygging/pibygaing og bruksendring til
boligformal

Ferdigattest

Tihakshaver, Sarde AS clo Ramoerg 28 MESTTEREY
Rung Aune Terasse 15

Saker: Kristiansen & Posiboks 333 3101 TENSBERG
Bemhardt

Ghine. o 100200834

DFUB / UBA-sak © UBA:146/08 og 16009 (rammetillatelse).

Arkivsaknummer o DR2097

Bygningsnummer  ©  B285008-1-4

Glennomferingsplan ©  19.01.2016, versjon 4)

Arbeidets art - Ombygging/bruksendrning

Tiltakets formal - Kombinert forretnings- og boligbygg

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGMINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR
OVENMNEVNTE TILTAK

Asfallert areal mellom opparbeidet park og parkeirngskjeller skal ferdigstiles av Tansberg
Kommune wBydrift.

Eink Waage
saksbehandler

- [TEI

Sarde AS cfo Rune Aune Ramberg Terrasse 15 3128 N@TTEREY DAW LK IBZEE s
1002BN00 2008 1 - Ferdgatheat

brakriy Tanaberg
“Postadresso: | Poslboks 2410, 3108 Tansbéi Telofon: 33 34 B0 0O Bank:
Begohsadresse;  Halidan VWiheirsens A8 1 Telplaks: 33 348010 Cmgonr,  GEOEN E3

E-posl: posimeltak@torsberg kommununge  Internetts  wewy boraberg ) e

S =
Tensberg kommune Salubshandier: - 4tk Waae

Kommuneutvikling b b
Disraa. ral.:
Dato: 28.09.2015
Kristiansen & Bernhardt
Postboks 333
3101 TENSBERG

5t. Olavs gt 18A - 1002/0083 - Ombygging/pabyaging of bruksendring til
boligformal
Midlertidig brukstillatalse

Tilakshaver: Sarde AS cfo Rambarg 3128 NATTERSY
Rune Aune Terrasse 15

Seker: Kristiansen & Postboks 333 3101 TENSBERG
Bermnhardt

Gbnr, : 100200830

DFUB fUBA-sak:  UBA:14G/08 og 160/09 (rammetillatelss).

Journalmummer ; 14728842

Bygningsnummer : 8285098

Arbeidets art ; Ombyggingruksendring

Tiltakets formal - Kombinert forretnings- og bolighyag

MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDNG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEWNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa falgende belingelser:
1. Tillatelsen amfaller leihgheter | 2,345 og 6 etasjs, parkeringskisllar, offentlig
friomréde (01), og parkeringsareal pd lerreng.

2. Arealer regulert 1l friomrade park (fell ©1) ma vaere fradell. Almenn
tilgiengelighet ma veere sikret, Frist: 31.12.15,

Falganda arbeider ma ferdigstilles innen de nevate frister:
Private utemhusarealer (fell F2; parkeringsareal, avijersler, treplanting). Frist: 31.12.15.
Offentlig park (felt O1) Frist 31.12.2015

Dersom giensthende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, borifalier brukstillatelsen.
Kommunen vil da vurdere & fatte vedtak med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan-

0g bygningsloven kapittel 32.

Postad : Posloos 2810, 3104 T gerskeey Telefon: 5334 RO 0O Bank:
Besoksadresse:  Halidan VWilssimsens Al 1 Telefaka: 33 34 82 10 Owge. 550611 838
E-post: posimelinkiionsbeng kormmune.no  Inlermetl:  weww Bomsierg, kMmoo



Tensberg kommune Soksbehandier:  Eirik Wasgo

vt 1o
- Wi red
- Kommuneutvikling e SR TOI08S
Deres el
Eirik Waage
saksbehandler Dato: 10.06.2015
Kristiansen & Bernhardt
Posthoks 333
Koapd fil: 01 TENSBERG

Sarde AS cfo Rune Aune Ramberg Terrazse 15 3128 NOTTERSY

§t. Olavs gt 18A - 1002/0083 - Ombygaing/pabyaging og bruksendring til
boligformal
Midlertidig brukstillatelse

Titakshaver, Sarda AS efo Ramberg ¥28 NETTEREY
Rune Aune Terrasse 15

Saker: Kristiansen & Postboks 333 3 TEANSBERG
Bernhardt

Ghnr, o 1002083

DFUB / UBA-sak : UBA: 14808 og 160700 (rammetillatelze), DFUB: 10110 (IG)

Journalnummer 14128842

Bygningsnummer | B2850898

Arbeidets art . Ombygging/bruksandring

Tiltakets formal :  Hombinert forretnings- og boligbyog

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa felgende betingelser:

1. Tillatelzen omfatter leiligheter | 2,3.4.5 og 6 etasje, offentlip friomrade (01), og
parkerngsareal pa terreng.

2. Arealer regulert til fiomrade park (Telt ©1) ma vaere fradelt, Allmenn tilgiengelighet ma
veere sikret. Frist: 31.12.15.

Falgende arbeider ma ferdigstilles mnen de nevnte frister:

Private utomhusarealer (felt F2: parkeringsareal, avkjersler, treplanting). Frist: 31.12.15.
Parkeringsgarasje (felt F3 og F5). Frist 31.12.15.

Offentlig park (felt O1) Frist 31.12.2015

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, bortfaller brukstillatelsen.

Kommunen vil da vurdere & fatte vedtak med palagg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan-
of bygningsloven (2008) kapittel 32,

Postadresse: Pogiboky 2410, 3104 ng Tededon: 33 34 B0 00 Bank:
Besoksadressn,  Halfdan Wiihelmsers Adlg 1 Tolednkn: 33 34 80 10 Orgar. 050611 B39
E-poat: posimoitak@onsbem kommume no  Infernett:  wew bonsbesy. kommune no

Gafe 7 are 2



Tensberg kommune Sakspenandier  Eink Waage

K il Dﬁm; hitan:
Wi nel.: Taragsaz
ommuneutvikling Ak GER- 10020083
Dhevies il
.f. |
s 1 0 Diato: 12.08.2014

Kristiansen & Bernhardt AS
Eirik VWaage prm
saksbehandler

3101 T@NSBERG
Kopi til:

Sarde AS ofo Rune Auna Ramberg Terrasse 15 3128 N@TTERSY

St. Olavs gt 18A - 1002/0083 - Ombygging/pabygging og bru ksendring til
beligformal
Midlertidig brukstillatelse

Tiltakshaver: Sarde AS clo Ramberg 3128 HWETTERSY
Rune Aune Terrasse 15

Soker: Kristiansen & Postboks 333 3101 TANSBERG
Bernhardt

Gonr. < 100200830

DFUB / UBA-sak - UBA146/08 og 160/09 (rammetillatelse). DFUB: 10110 (IG)

Journalnummer ;14728842

Bygningsnummer ;. B2B5098

Arbeidets ant - Ombygging/bruksendring

Tiltakets formal - Kombinert forretnings- og boligbyag

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (av 1585) § 99, andra ledd UTFERDIGES
MIDLERTIDNG BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa felgends betingelser;

1. Tilatelesn omfatter isiligheter i 2,3,4.5 og © etasie.

3. Arealer regulert til friomrade park (felt O1) mé veere fradelt. Allmenn tilgjengehighet ma
vaare sikret. Frist: 01.05.15.

3. Falgende arbeider ma ferdigstiles innen de nevie frister.

« Private utomhusarealer (felt F2; parkeringsareal, avkjersier, treplanting). Frist.
01.05.15.

« Parkeringsgarasje {felt F3 og F5). Frist 01.10.15.

s Offentlig park (felt ©1) Frist 01.05.2015

“Postadrossd;  Poifboks 2410, 3104 Tpnsberg  Telmfon: 33 34 00 00 Hank:
Sade 2 av Bosgksadresse:  Hatldan Wilhokmsens All 1 Telgtaks: 3334 80 10 Crane. 950611 833

E-posit= posimofiakiZtonabedg kommune no  Internell: whasw (onabsang kommune no



Tensberg kommune B e 33048828

Kommuneutvikling i Ll R
; . : ; Deres rel.; =
Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, bonfaller brukstillatelsen,
Kommunen vil da vurdere 4 fatte vedtak med palegg om ferdigstilelse og sanksjoner etter plan-
og bygningsloven (2008) kapitted 32, Dato: 06.05.2013
Kristiansen & Bernhard]
Postboks 333

i {/ = 3101 TENSBERG
b pewis @@%

Eirik Waage =

saksbehandler
5t. Olavs gt 18A - 1002/0083 - midlertidig brukstillatelse for boliger i 5. og 6,
etasje.
Kopi til:
g Saksnummer Vedtaksdato
:t“ﬁ":“ﬂ'@mﬂmml“r Delegasjonssaker DFUB - Seknad 158013 08.05.18

Sarde AS oo Rune Aune Ramberg Terrasse 15 3128 NOTTER@Y
5t. Olavs gt 184 - 1002/0083 - QNHM“!HW og bruksendring til beligformal -

RAMMETILLATELSE

Tiltakshavear: . Barde AS ofo Ramberg Terrasse 3128 NRTTERDY
Rume Aung 15

Soker; . Kristiansen & Postboks 333 3101 TENSBERG
Bemhardt

ArkivaakiD, . D8r2007

Ghnr. C 100200830

Byan.nr. . 8285008

Saksbehandier . Jan Sarsath

Behandlingsgebyr - Type Waren

Sum Kri.- Micllerriuclg brokshifatelse

Seknaden bestar av:

Saknad : 220312
Soknad ansvarsrett © 18,0313 Siving. @yvind Stokke AS (KUT tverfaglig brannvemtiltak)
¢ 15.01.13 Olaf B. Terjesen AS (UTF delarbeid sanitaranlegy)

Saksopplysninger:

Saknaden:
Til behandling foreligger soknad om midlertidig brukstillatelse fra Kristiansen & Bernhardt
arkitekiur-interiar AS pa vegne av Sarda AS,

Saknaden omfatter;

Midleridig brukstillatelse for boliger i 5, og &, elasje. Gjenstaende arbeider iht. seknaden ar
planiagt ferdigstilt 01.09.13 (utomhus).

Sae 7 v 2



Rettslig grunnlag:

N inngar Sam &

Friomridet skal opparbeides som bypark. Plan for opparbeldelse skal godkjennes av Tonsberg
kommunc. bMot Slagenveien FY 469 skal parken skjermes mol stay. Yed valg av
stenyskjermingstiltak skal det estetiske vektlepges.

§18
HREKKEFOLCEBESTEMMELSER

For det gs byggetillatelse skal friomride- park opparbeides.

& 99, Shuttkowtroll og ferdigartest

L. Mir et tiltak som gdr inn under § 93 er ferdig, skal den kontrollansvarlige foreta
slultkontroll, Sluttkontrollen skal opsd omfane wiearcaler, adkomst og andre vilkir som
eventuell er stilt i tillatelsen. Nar det er ubetenkelig kan kommunen bestemme al sluttkontroll
kan utelates ved mindre thak,

For bygningstekniske installasjoner kan det gis driftstillatelse for de skal tas i bruk.
Drifstillatelsen kan vaere tidsbegrenset og skal folge den enkelie installasjon,

Vurderinger:

Det er tidligere giit midleriidig brukstillatelse for avrige boliger i 2., 3. og 4. etasje. Videre er
det ifm. tidiigere tillalelser gitt midlertidig dispensasjon fra opparbendelseskravel)
reguleringsplanens rekkefelgebestemmelser, herunder frigmeade 01, Dispensasjonens er
utlepl. Krav om opparbeidelse gjeres igjen gjelkdende.

Gjenstaende arbeider ifm_ trinn 1, er private fellesarealer (kfr. reguleringsplanen felt F2, F3
ag F5) og offentlige friomrader (park O1),

fi

Fellesaralens F2 og F3 omfattes av gbar 1007/278 (Tensberg kommune). F5 inngar som del
av ghnr 100283 (flere seksjoneians).

Det foreligger seknad om igangsettingstilatelse for fell F2 herunder mindre
requiaringsendring. Det ar applyst at arbeider ferdigstilles innen 01.09.13. Det ma settes kray
til hjemmelsoverdragelsa.

Det er ikke gitt opplysninger om F3 og FS (ikke saki om igangsettingstillatelse). Det antas at
disse ikke inngér | ferdigstillelsen 01.09.13, Opparbeidelsen er nadvendig it oppfylielse av
krav om parkeringsdekning, kir. rammetillatelse UBA-sak 146/08 og 160/08. Dat ma settes
frist for ferdigstillelse.

Eripmrada 01,

Friomradet 01 emfattes av eiendommene ghor 1002/519 (Centrum Park borattslag), del av
1002/83 (fere Seksjonsaiere), del av 10027568 (Darum Invest AS), 1007277 (Tensberg
Kommune).

Dt foreligger en uibyggingsaviale om ansvar- 0g kestnadsfordeling. Tiltakshaver har
inmbatalt kr 500,000, 1 kommunen som forplikiende bidrag int. utbyggingsaviale og bystyre-
sak 052/06, dato 24.05.2006, Kommunan har | sammse sak avsatt et tilsvarende belep som
sin dal av avilen. TBEBL ar an part | utbyggingsavtalen. Disse har ikke innfridd sine
forplikielser. Med kakgrunn i en emfattends matevirksomhet uten a komme til enighet, mener
by- og arealplanspefen at detbe likevel ikke ma hindre den videra utviklingen av prosjakiat,
Dt forutzeties at kommunen tar den videre oppfelgingen av TBELs forpliktelser. Det
forutsettes videre al kommunen wWBydnft etter dette tar ansvaret for opparbeidels av
friomirdda O1 int. godkjent utomhusplan.

Dwet ma sikres allmenn tilgiengelighet til omradel. Det er avtale mellom grunneiene og
kommunen om at areler som omfattes av det regulena friamradet 01 skal fradeles og
overdras M kommunen vederlagslitt. Dette ma vaere gjennomfiert far arealer som omfattes
av fellesarealet F2 eg F3 hjemmelsoverfares fra kommunen,

Med bakgrunn i ovenstaende vurderes opparbeidelse og tilgengehghet til fnomradet 01 som

sikret. Det forutsettes at omradet opparbeides iht. godkjent utormhusplan uten unadig
opphold sa snart omradene F2, F3 og FS5 er ferdigstill.

Undertegnede har etter delegen fullmakt fattet falgende

Finnes tilaket vifort | samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser, skal kommuncn VEDTAK :
utstede ferdiganest, Tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes fiar
ferdigattest er gill. Ghnr, 1002183
. . - ) UBA-zak . 146108 og 160/08 (rammetillatetsar). OFUB 10110 (igangsetting)
2. Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning, kan likevel midlertidig bruksllaelse Jnr. - BER200T
is, ndr kommunen finner det ubetenkelig. Manglene skal da reves innen en frist som seties av Eygningsnr. - B2B5008
kommunen. Kommunen kan kreve at det stilles sikkerhet Tor al mang lene blir eettet. Arbeidets an : ombygaing/oruksendring/pabygging

Bypggets art . kombinert forretnings- og belighyag



Opplysninger om klagerett m.yv:
MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (1985) § 99-2 UTFERDIGES MIDLERTIDIG Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Vestfold, jfr. vedlagte klageopplysningsskjema.
BRUKSTILLATELSE FOR OVEMMNEVNTE TILTARK,.

Ewt. klager sendes byggesaks- og arealplansjefen innen 3 uker fra mollakelse av denne melding.
Tilatelsen gis pa felgende betingelser.

lverksetling er avhengig av at evt vilkar i vedtaket oppfylles. Ansvar for oppfyllelse av vilkar ligger i
1. Tillatelsen omfatter boliger i 5 . og 6. etasje. regeden hos seker.

ST 1 Heineiie A el o) e I L\ e M oot [l e Vedtaket er fattet kun i forhold til reglene i plan- og bygningslaven og bygningsradets myndighet for
K L avnig, og innetarer ingen reftighater | farhald 1 andre lover og bestemmelser elier private avialer
3. Felgende arbeider ma ferdigstiles innen de nevite frister: og rettsforhold.

= Private utomhusarealer {fell F2: parkeringsareal. avkjerseler, treplanting). Frist: 01.09.13.
+ Parkeringsgarasje (felt F3 og F5). Frist 31,1213

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, bortfaller brukstillatelsen. Kommunen
vil da vurdere 4 fatte vedtak med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og
bygningsloven (2008) kapittel 32.

Jon Sarseth
avdelingsleder

Kopi til:

Ann Marn Milsen Gaup

Egil Olaussen

Rune Gjerden

Barda AS

Sarde AS oo Rune Aune Ramberg Terrasse 16 3128 NETTERSY



|

Sadabe r Sarseth
Iﬂnsherg k?ﬂ'_lm une Eﬁmr-::‘m: 3200628
el : T
ommuneutvikling b L
DCeares ref.:
Dato: 23.01.2011

Kristiansen & Bernhardt AS
pb 333

01 T@NSBERG

St. Olavs gt 18A - 1002/0083 - Ombygging og bruksendring til boligformal.
Midlertidig brukstillatelse nr 3.

Sbnr. . T002/0063

Bygnnr. . B285088

Jnr. . D&M0aT

DFUB-gak o 148/08 og 160/09 (rammatillatelze), DFUB 10110 {lgangsatting)
Arbeidets art . Ombyggin/bruksendring

Byaggets arl . kombinert forretnings- og boligbygg

DET GIS HERMED MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE ARBEID - JFR.
PEL. § 99 NR. 2

Tillatelsen forutsetter at flg. mangler rettes opp innen nevnte frist:

1. Tilatelsen omfatter leiligheter i 2., 3. og 4. elasje.

2. Awvvik zom framgar av kontrollerkizering fra Schiberg og Toftnes as datert 22 12 10 ma
vaerg lukkel innen den frist som framgar av erklaeringan,

3. Utomhusaniegg ma vaars fardig epparbeidet innen 20.06,11.

Med hilsen

Ko til:

5t Olavsgate 18a AS Storgata 20 3126 TENSBERG
Vestfold interkommunale Brannvesen

Internt WAWER a9 AMA

“Postadrosaw:. | Posiboks 2410, 3104 Tl'mﬂu-lg T Telelon: 333 BI00 ) "~ Bank:
Bosoksadrosse:  Halldan Wiluebreens Allé 1 Telofaks: 33 34 80 10 Oegnr.
E-post: posimoltafionsbarg kommung.ne  Inbernett  wes onsherg kommune.no

Sakshohandler:  Jon Seescth
Tensherg kommune Dirskdetoisfon. 3334 86 28

WA e 1172
Kommuneutvikling il GBR-1002/00&3

Dacgs rel

Dato: 02.01.2011

Kristiansén & Bernhardt AS
pb 233

301 TANSBERG

5t. Olavs gt 18A - 1002/0083 - midlertidig brukstillatelse.

Titakshaver. St Olavsgate Gbar;
18A5 10020083
Soker: Kristiansen & Postboks 333 301 TENSBERG
Bernhardt
Ghnr, ; 1002/83
UBA-gak ¢ 146/08 og 160008 (rammetillatelser), DFUB 10110 (igangsatting)
Jnir, . DBf20a7
Bygningsnr. . B2B5098
Arbeidets ar : embygging/bruksendring/pabygging
Byageats art : kombinert forretnings- og bolighyag

I brukstilatelse gitt | brev av 22,12.10 ble falgende bemerket:

Tl behanding foreligger ssknad om midlertidig brukstilatelse for 2. 3. og 4. efasfe. Det er
foratatt endringer i plantegninger som ikke formelt er avklan. Wdere er det betingelser i gitte
Iialedser 2om ikke er innfridd, Av denne grunn kan seknaden ikke behandles i sin hethel. Dot ar
imicherticd avgjarands for enkefte baboare 4 Fa brukstiNalalze, kfr. pkt 1 under. Del papekes
imidierticd at nevnite endnnger og belingelser ma avklares for def gis yiterligere fillatelser.

Ansvarlig seker har pa vegne av liltakshaver etteranmeldt yiteriigere seke leiligheter i brev av
23.12.10, kfr. pkt. 1 i nedenstaende tekst.

DET GIS HERMED MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OVENMEVNTE ARBEID - JFR.
FEL. §52NR. 2

Tillatelsen forutsetter at fig. mangler rettes opp innen nevnie frist:

1. Tillatelsen omfatter falgende leiligheter: 201, 208, 301, 303, 305, 308,

2. Awvik som framgér av kentrollerklaering fra Sohlbarg & Toflenes as dater 22.12.10 méa
lukkes innen frister som framga av erklasringen.

3. Endringer gjort i plantegninger (soveromi-alkove) ma avklares. Betingelser gitt | ovennevnte
byagetillatelser ma innfris far ytterdigere brukstillatelser kan utstedes. Videre ma
utemhusanlegg veere opparbeidet innen 20,0611

Fastadrossn: Poatboks 2410, 3104 Tenabarg Telofer: 33348000 Bank:
Besoksadresse:  Haldan Wikhelmsens Al 1 Telofaks: 33 34 8010 O,

E-posi: postmettak@onsborg kommyne e Inbernatl:  wwew tansbang kommuns, ne



Kaopi til:
St Olavsgate 18a AS

Storgata 20

326 TENSBERG

Sidw 2 av 2

Kk + 1T AMNIFEN A '|':"E||‘--I-.
278N
A F L ri g i ] ¥ u | 2 B
Tansbeng F.nrnrpune Tansberg, 23 dessmber 2010
Kommunetwikiing w Jon Sarseth Wi naf. Dhod_reaf
Tollbodgaten 22 TBi- 2050 Fardignid_2.doc

3111 Tonsberg

KB 2858 ST. OLAVE GATE 184, GNR 1002 BNR 83 - FERDIGMELDING
- S@KNAD OM MIDLERTIDIG BRL LATELSE, DEL 2

Viser til midlertidig brukslillatelse datert 22 12.10 og dagens telelonsamiale.

Tillakshanver snsker & innirl betingelser som det vises B, ved at saknsd datert 22 12,10 kke ble
behandiet | sin kel

| pavente av en ny giennomgang med yiterligere dokumentasjon, bir vi om at den midiertidige
bruksbllatelsen ogsa blir gjort gleldens for falgends leiligheter

2etg: 201, 208

Jetg: 301, 303, 305, 208

Til sarmmen 6 stk

P vegne av titakshaver ber vi videre om et snarlig mata for 3 fremiegge dokumentasion, for at de
restarendel uavklarte betingelser kan bii innfridd. Mete kan finne sted 54 tidlig som mulig i januar,
gierne lirsdag 4, eller onsdag 5 janlar.

(bresset blir ogsa sendt Som &-post)

Mad hilsen
KRISTIAMSEN & BERMHARDT
arkitektur . interier

st

Arkotakt MNAL

Kopi:
St Olavs gate 18a AS



Tensberg kommune iy il

Kommuneutvikling oo i AT
S——— S
Drata: 22.12.2010

Kristiansen & Bernhardt
Postboks 333

3101 TONSBERG

St. Olavs gt 18A - 1002/0083 - midlertidig brukstillatelse.

Tiltakshaver. St Olavagate Ghnr:
18AS 1002/008300
Soker, Kristiansen & Postboks 333 3101 T@NSBERG
Bernhardt
Ghrr, S 1002/83
UBA-sak : 148/08 og 160/09 (rammetillatelser), DFUB 10110 {igangsetting)
Jrir, . 082097
Eygningsnr, . B2B509E
Arbeidets art : ombyaging/bruksendring/pabygaing
Byggets art : kombinert forretnings- og boligbygg

Til behandling fareligger seknad om midlertidig brukstillatelse for 2. 3. og 4. etasje. Det er
foretatt endringer i plantegninger som ikke formelt er avklan. Videre er del belingelser i gitle
tillatelser som ikke er innfridd. Av denne grunn kan seknaden ikke behandles i sin helhet. Deét er
imidlertid avgjerende for enkelte beboere & fa brukstillatelse, kfr. pkt 1 under. Det papekes
imidlertid at nevnte endringer og batingelser ma avklares for det gis yiterligere tillatelser.

DET GIS HERMED MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE ARBEID - JFR.
PEL. § 99 NR. 2

Tillatelsen forutsetter at fla. mangler rettes opp innen nevnite frist:

1. Tillatelsen omfatter falgende leiligheter: 203, 212, 220, 302, 306, 403, 408, 409, 410, 418.

2. Awvik som framgar av kontrollerkleering fra Schiberg & Toftenes as datert 22.12.10 ma
lukkes innan frister som framga av erklzringen.

3. Endringer gjort i plantegninger (soverom/-alkove) ma avklares. Betingelser gitt i ovennevnte
byggetillatelser mda innfris for ytterligere brukstillatelser kan wistedes. Videre ma
utomhusaniegg veere opparbeidet innen 20.06.11

-
8
arseth
lmcler

Koopi til:

5t Olavsgale 18A5 Storgata 20 326 Tensberg
_Pl_m_._lm.—w__" n1d']_'|m Tansbang " Telofon: 3334 3000 T Bank:

Busaksadroase:  Haldan Wilhelmsens Al 1 Telofaks: 3334 8010 Org.nr.

E-post; poatmottakiitonsbeng kommune no  Intemett: s S0NSE0IG Kommund. no
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BYR-sak: 388/92 Side: 1

TENEBERG KOMMUNE

BYGNINGSRADET Jllllm M“m"lﬂ

UL EE -7 J—
Saksnr.: BYR-sak 388792 T002EA00 1982 1 - Fendigasiest
D-atﬂ: 19.08.92. Brad riry Tnmg
Arkivnr.: G/Bnr.1002/83
Saksbeh.: Per Engeseth

. Obars gf. /§F

MIDLERTIDIG BRUESTILLATELSE ER GITT FOR DAGLIGVAREFORRETNING.

Baksinformasjon:
Byggherrefadresse: Bullsgt 2 ANS.Det norske Eiendomscompagnie %
Anmelderfadrasse: " " " H
Seknad datert: 02.07.92.09 09.07.92.
[ ] L1

Sit.kart datert:
Byggetegning datert: 30.06.9%2.09 03.07.92.

Merknader:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til plan-

og bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for

folgende deler av bygget: Dagligvareforretning i 1 etasje
og ventilasjonsrom i kjelleren.

Ferdigattest md begjxres nlr nedenstdende arbeid er utfert:

1.Der til trapperom mA utferes i minst klasse A-60

Zz.Henvisningsskilt for nedutgang md monteres som avtalt pd stedet

3.0et md menteres rekkverk pg utvendig trapp ved hovedinngangen

4.0Det mi monteres brannslokningsapparater etter anvisning fra
brannsjefen

5.Det mi sendes melding til brannsjefen om installasjon av
brannalarmanlegg

6.Ventilasjonsanlegget og ventilasjonsrommet mid fullfegres.

Dette arbeid md vere fullfert innen: 01.10.92.

TENSBERG 02.09.92.

il )

byggesakg=- og ﬂrﬂll%lﬂﬁﬂjﬂ

KOPI SENDT:
Ansvarshavende
Kemnar

-

*
L



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
maéte. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOSORE OG
TILBEHOR TIL EIENDOMMEN

GENERELT

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslo-
va/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eien-
dom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som ent-
en er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygnin-
gen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmon-
tert eller seerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal
folge med eiendommen, er en del av avtalen mel-
lom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er
avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fre-
mkommer av avhl. 8 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfolger over-
dras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandgrgaranti. Dersom det er
noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eien-
dommen, vil det heller ikke medfoelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt an-
gitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett fes-
temate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast-
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies
av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgren-
de festeordning samt musikkanlegg folger ikke
med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnred-
ning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er
lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksem-
pel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder
ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmon-
tert kjiokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type inn-
vendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmon-
terte “spotlights”, oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfolger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med
sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilheren-
de tradlgse enheter som brytere, sensorer, kamer-
aer, integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle lys-
styringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfol-
ger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt hold-
er/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flagg-
stang, fastmontert terkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekes-
tativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON
TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infra-
struktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfolger der dette er pabudt. Lese stiger medfol-
ger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE
og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret fore-
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utt-
rykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som sel-
ger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nokler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el.
med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er fast-
montert. Planter, busker og traer som er plantet pa
tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA FOLGENDE EIENDOM: OPPDRAG:
St Olavs gate 18B, 3110 Tensberg Oppdrag
KJOPESUM

Belop kr

Belop med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysningsgebyr og evt. gebyr til foretningsferer.)

BUDET ER GYLDIG FREM TIL: ONSKET OVERTAGELSE:
Dato: Klokkeslett: Dato:
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon, kontaktperson med tlf. nr. / evt. egenkapital:

EVENTUELLE FORBEHOLD:

|:|Ja, takk jeg @nsker en gratis markedsvurdering av egen bolig.
[ ] Jeg er forbruker

|:| Jeg er ikke forbruker og bekrefter at jeg er kjent med at selger da selger eiendommen «as is»
og at jeg da kun kan reklamere pa feil/mangler i den grad eiendommen er i vesentlig ringere
stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med ut i fra kjgpesum og forholdene ellers.

Navn F. nr.
Navn F. nr.
Adresse Post nr.
E-post TIf.
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Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilherende vedlegg og besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede bekrefter videre at han er
kjent med forbrukerinformasjon om budgivning. Budgiverne samtykker til at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse
med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Z Eiendom AS anbefaler bruk av Gi Bud funksjonen. Alternativt kan bud skjemaet
printes, fylles ut, signeres, leveres eller skannes og sendes pr e-post til megler eller meglerkontoret. NB Du ma samtidig ringe
megler og forsikre deg om at han har mottatt budet.

NB. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er selgerens pantobligasjoner/lan som er paheftet eiendommen som vil bli innfridd og
slettet. Eilendommens gvrige rettigheter/forpliktelser vil bli stdende pa eiendommen og vil fa prioritert foran kjopers eventuelle
nye lan. Det er kjopers ansvar a serge for at ens egen finansinstitusjon blir gjort kjent med disse forhold og innvilger finansiering

i trdad med dette.

BUDGIVERS UNDERSKRIFT:

Sted, dato

Bilde av id

Bilde av id

Torvet 5 Gauterodveien 6

z-eiendom.no 3120 Notteroy 3154 Tolvsrod

Frederik Stangsgate 3
3160 Stokke

Revetalgata 6
3174 Revetal

TIf: 33313170
Fax:33313171
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VIKTIG INFORMASJON:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organ-
isasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bLﬁZom diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis, med en frist, som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate, som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Oppdragsnummer: 2240010

Lars Ole F. Wittingsrud

Eiendomsmegler MNEF

Telefon 94 8140 53
Epost larsole@z-eiendom.no

En del av Eiendomsmegler 1 Sgreost Norge
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