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Fakta om
boligen

Prisantydning:
3.300.000,- + omk.

Fellesutgifter:
5530,- pr. mnd.

Andel fellesgjeld:
239175~

Andel fellesformue:
94572,

Byggedr:
1972
Takopplgft i 2017.

Areal:
BRA-i: 95m?2.

Soverom:
2

Parkering:

Andelen har eksklusiv bruksrett til egen
garasje med el-port og elbil-lader.
Ellers felles utvendige plasser pd
borettslagets tomt.

Eiendomstype:
Rekkehus, andel.

Andel:
Hornnesvegen 21D
Postnr Poststed:
6809 Fgrde

Hornnesvegen 21 D




Hornnesvegen 21 D

Omkostninger
for kjoper

3300 000,- (Prisantydning)
239 175,- (Andel av fellesgjeld)

3539 175,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

4100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

5 302- (Omkostninger totalt)

3544 477 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

- 2 soverom

- Garderoberom/kontor

- Endeleilighet

- Modernisert de siste drene

- Vestvendt og solrik terasse med hage

- Fjordutsikt

- Barnevennlig og rolige boforhold

- Trivelig og moderne loftstue med utsikt

- Garasje med el-port og mye oppbevaringsplass
- Trygg vei til barnehage og skole

- Flere samlingspunk, lekeplasser og fotballbane
like ved

- Bredt utvalg av flere flotte turmuligheter

- God dekning offentlig kommmunikasjon

- 2,3 km til Fgrde sentrum

Hornnesvegen 21 D




Framfor boligen i fasade mot vest er det
markterrasse med gode solforhold
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Hornnesvegen 21 D

Adkomst til terrasse og hagen i
fasade mot vest

Romslig innredning fra Ikea med mye skap- og
benkeplass

“12- 13-



Hornnesvegen 21 D

Soverom nr.1 pd hovedplan -
boligen er i dag innreda med 2
soverom

Badet ble modernisert i 2008 og
har flislagt gulv og
baderomsplater pé& veggene

14 - 15—



Hornnesvegen 21 D

Kontor / garderobe-rom i
tilknytning til soverom nr.2

Soverom nr.2 - dette pd loftet

Resten av loftetasjen er innreda med en
romslig stue nr.2 med plass til flere
sittegrupper




Plantegning Plantegning

Oversikt over 1. etg. Oversikt over loftet

1. etg

2. alp
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Nokkelinformasjon

Adresse
Hornnesvegen 21D
6809 Fgrde

Matrikkel

Gnr. 21 bnr. 301, andelsnr. 26 i
Stranda Burettslag Al
borettslag med orgnr.
951493120 i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Boligen ligger fint til i etabler
boligfelt pd Hornnes. Boligen
vender mot vest og har gode
solforhold med sol til kI22 p&
det meste. Se vedlagt kart eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Det vil bli skiltet med
visningsskilt fra Fjordane
Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Nceromrddet

Hornnesvegen 21D har en
sentrumsncer og attraktiv
beliggenhet p& Haugum. Her
bor man i et veletablert og
familievennlig omrdde, men
samtidig bare f& minutter unna
Forde sentrum. Omrdadet
oppleves som trygt og rolig,
med en god blanding av unge
barnefamilier og godt voksne.

Fra leiligheten er det trygg
skolevei for de minste, med
ncerhet til bdde skole og
barnehage. Enkel tilgang til et
bredt utvalg av flotte
turmuligheter. Her kan man

blant annet gé& Hornnesstglen,
Eventyrstien og Fgrdenipa med
flere innen kort tid. | nabolaget
er det ogsé flere trivelige
lekeplasser og samlingspunkt
for bdde voksne og sma. Bare
ca. 200 meter fra leiligheten
finner en kunstgressbane, for
de som liker fotball og idrett
generelt.

Omrddet byr pd god dekning
av offentlig kommunikasjon,
med hyppige bussavganger
med bybussen til og fra Fgrde,
like ved leiligheten. Ellers er det
fint etablert og skjermet ga- og
sykkelvei inn til Fgrde sentrum,
pé& ca. 2,3 km. Ellers er det kort
avstand til det meste av
servicefasiliteter en trenger i
det daglige.

Omrddet passer perfekt for de
som gnsker en tilbaketrukket
beliggenhet, men samtidig ha
tilgjengelighet med enkel
tilgang til det urbane folkelivet
i byen.

Type, eierform og byggeadr
Leilighet Borettslag, oppfart i
1972

Byggedr er ifglge takstrapport.

Bygninger og byggemate
Endeleilighet i rekke med
garasje oppfert i 1972, pdbygd
loft og ny takkonstruksjon i
2017. Det er utfgrt noe
vedlikehold og oppgraderinger
av boligen etter byggedr og
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boligen fremstdr generelt i god
stand, en ma likevel

pdregne ytterligere vedlikehold
og oppgraderinger av boligen.

Det er i tilstandsrapporten
pépekt fglgende avvik:

TG1: 4 stk.

- Terrengforhold

- Takkonstruksjon, taktekking
og skorstein over tak

- Loft
(konstruksjonsoppbygging)

- Varmesentraler

- El-anlegg og
samsvarserklcering.

TG2:10 stk.

- Byggegrunn, fundamenter,
grunnmur, drenering og sikring
mot vann og fuktighet

- Krypkijeller

- Yttervegger

- Vinduer og ytterdgrer

- Balkonger, verandaer og
lignende

- Bad overflate gulv

- Kigkken

- Wc og innvendige vann- og
avlgpsrer

- Varmtvannsbereder

- Ventilasjon

TG3: 2 stk.

- Bad overflate vegger og
himling

- Bad membran, tettesjikt og
sluk

TGIU: 1stk
- Undertak, lekter og
yttertekking (taktekkingen)

En enkel beskrivelse av
byggverkets konstruksjon og
oppbygging ifglge takstmann:

Fundament pd planert
steinfylling. Ringmur av
plasstgpt betong med
inspeksjonsluke. Etasjeskille av
isolert trebjelkelag. Yttervegger
erav 4" isolert bindingsverk
med bordkledning av trepanel.
Gavlveggen som vender mot
sgrvest er etterisolert med 10
cm. Ytterveggene pd loftet har
8" isolert bindingsverk. Ny
takkonstruksjon i 2017 som er
oppfgrt som saltak med
taktekking av betongtakstein.
Det er montert sngfangere.
Overbygg over inngangspartiet
som ble utvidet i forbindelse
med tilbygg av loft. Vinduene
har 2-lags glass i trekarm.
Glassrutene er skiftet i enkelte
vinduer, men karmene er fra
byggedret. Pd loftet er det
2-lags glass fra 2017. Takvindu i
det ene soverommet.

Innvendig:

P& gulvene er det laminat. P&
veggene er det tapet og malte
overflater p& underlag av
profilerte trefiberplater og
tapet. | himlingene er det malte
overflater p& underlag av
trefiberplater. P& loftet er det
tilkomst til kott. Innvendig
trapp med malte overflater og
med beiset trinn.
Kjgkkeninnredning fra 2011,
men supplert med noe ekstra

innredning i tillegg til ny
benkeplate og induksjon
stekeovn. | bad/vaskerom er
det flislagt gulv og
vétromslaminat pd veggene. |
himlingen er det malte
trefiberplater.

Tekniske installasjoner:

| kigkken/stue er det installert
luft til luft varmepumpe.
Varmekabler i bad og
varmefolie i store deler av gang
m/trapp. Det elektriske
anlegget er oppgradert med
automatsikringer. Ny
strgmmdler. Eier har opplyst
om at det er utfgrt kontroll p&
det elektriske anlegget i nyere
tid uten kommenterte feil og
mangler. Ventilator i kjigkken og
baderomsvifte i bad/vaskerom,
ventilasjonen er ellers basert p&
naturlig ventilering. Det er lagt
opp ventilasjonskanaler for
installering av mekanisk
ventilasjon i leiligheten. Led
spotter i gang m/trapp og i
garderobe, soverom og stue i
loftetasjen. Fiber er installert.
Det er lagt opp stikkontakt i to
av kottene. Sanitceranlegget er
oppgradert med vannrgr som
ror i rgr med fordelerskap i bad/
vaskerom. Det er opplyst om at
overlgp fra fordelerskap er
koblet direkte til avlgpsrgr i
deleveggen mellom bad/
vaskerom og kjgkken. Avigpsrgr
i plast. Varmtvannsbereder pd
120 liter fra &r 2019 som er
plassert i kjiskkenbenken. Det
er lagt opp felles vannutkaster
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for tilkobling av hageslange.

Bygning generelt, garasje:
Grunnmur i plasstept
konstruksjon. Stgpt gulv pd
mark. Mellom garasjeplassene
er det enkle delevegger av
netting. Garasjeport i trevirke
med malte overflater.
Garasjeporten har el-drift.
Etasjeskille mellom garasjen og
loftet er oppfart i trebjelkelag
av betongtakstein. Det er
montert sngfangere. | boden er
det lagt sponplategulv med
malte overflater. PG veggene er
det panel og gipsplater. |
himlingen er det gipsplater.
Elektrisk anlegg er installert i
garasjen og i boden.

For mer utdypende
informasjon, se vedlagt
takstrapport.

Vesentlige endringer med
boligen:

2020: Installering av luft til luft
varmepumpe.

2019: Nytt laminatgulv i stue/
kjgkken.

2019: Ny varmtvannsbereder pé
120 liter.

2018: Sikringsskap oppgradert
med ny jording.

2017: Total oppussing av
gangen i 1. etasje. Blant annet
nye overflater og ny Stryntrapp.
Installert ledspotter i taket. Det
ble ogsd lagt varmefolie i store
deler av gangen.

2017: Pabygg pd loftetasjen.
2017: Nye overflater i boden.



2017: Nye innvendige dgrer.
2017: Lagt opp
ventilasjonskanaler for
ettermontering av
ventilasjonsanlegg.

2017: Installering av ny
strgmmdler.

2016: Ettermontering av noen
underskap og overskap. Ny
benkeplate og komfyr.

2013: Installering av
sikringsskap med
automatsikringer.

2011: Ny kjskkeninnredning fra
IKEA.

2008: Overflatemodernisering
av bad/vaskerom i perioden
2008-2009.

2008: Installering av rgr i rgr i
perioden 2008-2009.

2007: Sett inn nye glass i
vinduene. Ny ytterdgr og
verandadgr.

Vesentlige endringer med
garasjen:

2023: Montering av elbil-lader.
2016: Modernisert. Installering
av el-anlegg og strgm samt
isolering, plating av vegger og
himling av garasjeloft i
perioden 2016-2017.

Vesentlige endringer i
samband med borettslaget:
2019: Leiligheten og garasjen
ble malt utvendig.

2019: Nytt gjerde langs plenen/
muren.

2017: Vedlikeholdsprosjekt p&
tak og loft i rekke 21 A-D.

Antall rom

Soverom: 2

Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA'0 kvm bestdr av:

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):
- TBA (terrasse-/balkongareal)

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA: 58 m?

- BRA-i: 58 m? (Bad, gang med
trapp, kjigkken/stue, soverom,
bod)

Loft:

- BRA: 37 m?

- BRA-i: 37 m? (Loftstue,
soverom, garderobe)

Garasje/uthus
BRA: 34m? Garasjeplass

Vedlagte plantegninger er ikke
mdlbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Dersom annet ikke fremgar av
salgsoppgaven inngdr kun
integrerte hvitevarer med i
handelen.

Elbil-lader montert i 2023 fglger
med.

Fibertilkobling.
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Listen over Igsgre og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund av 1.
februar 2012 legges til grunn for
salget dersom ikke annet
fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er
vedlagt salgsoppgaven. Det er
full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og
fritidsbolig ved salg.

Innvendig beskrivelse
Velkommen til Hornnesvegen
21D - Dette eren lys og
moderne borettslagsleilighet
med endebeliggenhet over 2
plan, beliggende i et rolig og
familievennlig boomréde.
Leiligheten har god
planlgsning, har en
gjennomgdende god standard
og gir et innbydende uttrykk.
Leiligheten er velholdt, og har
over de siste drene fatt flere
vesentlige oppgraderinger.
Solrik vestvendt terrasse med
fjordutsikt og tilgang til stor
hage. Egen garasje med mye
ekstra oppbevaringsplass pd
loft.

Planlgsningen:

Man ankommer eiendommen
p& nordsiden av bygget. Fra
eiendommen er det deretter to
tilkomstveier til leiligheten,
enten via interne veier fra
vestsiden eller nordsiden ved
parkeringsplassen. Pd gstsiden
av leiligheten finner man
entréen. Her er det etablert et

praktisk overbygd tak ved
inngangspartiet, med plass til
sgppeldunker, sykler m.m - Her
kan man finne frem ngkler en
regnfull dag, uten & mdtte bli
vat.

1. etasje (56 kvm):

Gang:

Man entrer leiligheten innien
innbydende og lys gang.
Gangen er avlang og oppleves
som romslig. Rommet fremgdr i
ngytrale farger med et stilrent
utrykk. Gangen ble pusset opp i
2017 med nye overflater og
belysning med ledspotter i
taket. | sammenheng med
oppussingen ble det ogsd
installert varmefolie i store
deler av gulvet i gangen, noe
som tilfgyer en mer behagelig
opplevelse av rommet. Gangen
er ellers innredet med praktisk
skohylle og knagger - god plass
til @ legge til side yttertgy. Fra
gangen er det videre tilkomst
til resten av 1. etasjen samt
trappeoppgang til loftetasjen.
Under trappen er det forgvrig
0gsd god plass til oppbevaring.

Soverom:

Gdr en forste dgr til venstre fra
gangen, kommer man inn til ett
av leilighetens to soverom.
Rommet er av god stgrrelse,
med plass til bdde
dobbeltseng, tilhgrende
nattbord og kommode/skap.
Rommet har lyse harmoniske
farger samt en pent tapetsert

kontrastvegg pd ene veggen.
Her er det ogsd installert et
stort integrert garderobeskap
med skyvedgrer som strekker
seg langs hele den ene veggen.
P& rommet er det ogsé
vindusflater ut mot rolige
forhold ved inngangspartiet til
leiligheten. Stille og rolige
forhold, perfekt for en god
natts sgvn.

Bad:

Ved siden av soverommet
finner man badet. Badet har
flislagt gulv og vatromslaminat
pd vegger i tidlgse lyse og
merke farger. Rommet er
innredet med servant i
underskap, speilskap, dusj med
innfellbare glassvegger,
hyllelgsning, diverse knagger
og ett toalett. Her er det ogsé
opplegg og plass for bade
vaskemaskin og tgrketrommel,
dette dersom en setter
maskinene oppd hverandre.
Ventilasjon pé badet far en av
automatisk
baderomsventilator som er
plassert over dusjsonen.
Rommet har ogsé behagelige
varmekabler i gulvet.

Stue:

| enden av gangen kommer
man til stuen og kjgkkenet i en
delvis dpen Igsning. Dette er
leilighetens stgrste rom og er
malt i lyse farger. Stuen
oppleves som innbydende, med
store vindusflater ut mot
terrassen og hageomrddet.
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Vinduene tilfgyer rommet mye
naturlig lys, noe som igjen
skaper en behagelig
atmosfcere og romfglelse. |
stuen er det en naturlig
inndeling av rommet, med
henholdsvis spise- og TV-sone.
Rommet fungerer som et
naturlig samlingspunkt for hele
familien, bade fellesmdltider og
ellers hyggelige stunder. | stuen
er det installert luft til luft
varmepumpe.

Terrasse:

Videre fra stuen er det direkte
utgang til leilighetens terrasse
via verandadgr i glass.
Terrassen er romslig, med god
plass til en sittegruppe, grill og
diverse. Terrassen er vestvendt,
har flott fjordutsikt, enkel
tilgang til stor hage samt gode
solforhold i store deler av dret.
Her kan en nyte varme
sommerdager i godt selskap,
med grilling samt lek og moro i
hagen. Terrassen oppleves som
usjenert, med skillevegger
mellom naboene pa siden.

Kjokken:

Ved siden av stuen finner man
kigkkenet. Kjgkkenet er av
typen IKEA og ble modernisert i
20M. | etterkant av
moderniseringen, har rommet
blitt supplert med noe ekstra
innredning i tillegg til ny
benkeplate og komfyr. Rommet
gir et moderne utrykk og
oppleves som velfungerende
og praktisk. Her har man rikelig



med oppbevaringsplass i flere
romslige over- og underskap,
samt mye benkeplass & jobbe
med. Pent kitchenboard med
merke og stilrene fliser - en fin
kontrast til den ellers lyse
innredningen. Kjokkenet er
innredet med over- og
underskap med malte fronter,
laminert benkeplate med
oppvaskkum i stdl, frittstédende
kigleskap samt integrert
induksjons koketopp, stekeovn
og oppvaskmaskin. | tillegg til
kiskkeninnredningen er det
blitt etablert en praktisk
forlengelse av kjgkkenbenken
pd andre siden av kjgleskapet -
her kan man std og tilberede
middagen med utsikt ut mot
hagen og omrddet rundt.
Herfra har man kort avstand til
bdde spisesonen og
uteomrdde, perfekt for trivelige
middagsselskaper og
familiemaltider.

Bod:

Like ved inngangspartiet i
gangen finner man en
innvendig bod. Rommet har
praktisk og plassbesparende
skyvedgr mot gangen og er
malt i lyse farger. Rommet
passer utmerket for ekstra
lagring eller som en eventuell
garderobelgsning, noe som vil
kunne gi avlastning for gangen.
Her er det ogsd plass til en
fryseboks med kort avstand til
kiskkenet om en skulle gnske
det.

Loftetasje (33 kvm):

| 2017 gjennomgikk denne
boligrekken en vesentlig
utvendig oppgradering, hvor
blant annet taket ble Igftet og
byttet til nytt. Dette tilfgyde
leiligheten mer areal og rom &
benytte seg av.

Stue:

Fglger en trappen opp fra 1.
etasjen, kommer man opp til
loftstuen. Loftstuen oppleves
som scers lys og trivelig, med et
moderne preg fra dagens
standard. Rommet er innredet
med en liten sofagruppe med
tilhgrende bord, og fungerer

som leilighetens andre TV-stue.

Dette rommet passer ypperlig
for de som gnsker et ekstra
avlastningsrom, hvor en kan
senke skuldrene etter en lang
og ellers hektisk hverdag, og
lade batteriene i fred og ro. P4
loftstuen er det ogsd store
vindusflater med en flott og
harmonisk utsikt ut mot
vannet i Fgrdefjorden og
nordlyset i vinterhalvdret.

Her er det videre tilgang til to
praktiske kott, med ekstra
oppbevaringsplass.

Soverom:

Like ved stuen finner man enda
ett soverom. Rommet er i likhet
med loftstuen lys og moderne,
og av god stgrrelse. Her er det
plass til en dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Her er det
et stort takvindu med mye
lysinnslipp. PG soverommet er
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det ogsd ett kott som kan
benyttes til oppbevaring. Dette
er det stgrste av de tre kottene
i loftetasjen, og strekker seg
langs store deler av den ene
siden av leiligheten.

Garderobe:

Videre fra soverommet
kommer man inn til enda et
bruksrom. Dette rommet
fremgdr i lyse og pene farger,
og har ett stort vindu mot ser.
Rommet er p.t. innredet som et
kontor, men passer ellers
ypperlig som ekstra
garderoberom/walk in closet til
soverommet.

Oppbevaringsrom:

P4 loftetasjen er det totalt 3
kott, praktisk med ekstra
oppbevaringsplass. | to av disse
er det innlagt strgm.

Uteomrddet:

Hage:

P& fremsiden av leiligheten, like
ved terrassen finner man
hagen. Hagen er scerdeles
romslig med flatt terreng og
diverse buskvekster.
Uteomrédet passer ypperlig for
samlinger p& sommeren og
ellers for lek og aktiviteter for
de minste. Ellers finner en ogsé
felles redskapsbod i
borettslaget, med diverse
hageredskaper som for
eksempel hgytrykkspyler med
mer som kan ldnes av
andelseierne. De 4 andelseierne

i denne rekken har kjgpt inn en
felles gressklipper.

Garasje med loft:

Ved parkeringsplassen finner
man leilighetens garasje fra
2006. Her er det elektrisk port
og plass til en bil - en scerdeles
behagelig gode & ha pd kalde
vinterdager. P& baksiden av
garasjen er det inngang til
loftetasjen, hvor man finner en
avlukka bod. Denne ble
modernisert i 2016/17, med
blant annet strgm, isolering og
overflater generelt. Her er det
rikelig med plass til &
oppbevare verktgy, utstyr,
sykler osv.

Velkommen til en hyggelig
visning!

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe
montert i 2020.
Varmekabler pd bad.
Varmefolie i store deler av
gangen.

Elektrisk.

Parkering

Andelen har eksklusiv bruksrett
til egen garasje med el-port og
elbil-lader. Garasjen som fglger
med boligen er plassert lengst
mot gst, p& enden av
garasjerekken. Ellers er det
gode parkeringsmuligheter for
flere biler samt gjesteparkering
pa felles oppstillingsplass like
ved garasjerekken. Garasjen
har ogsd romslig bod i

loftetasjen.

Areal og eierform

Areal: 4 984 kvm, Eierform:
Festet fellestomt,
Festeavgift: 21996

Tomteareal ifglge takstrapport.

Fellesareal og hage
Fellesarealene for borettslaget
er fint opparbeida med
asfalterte trafikk- og
gangarealer, felles
parkeringsomrdéder,
grgntarealer med plen og div.
beplantning.

Eier
Nadia Yanina Romero Nardelli
Mads Masdal

Vei, vann og avlgp

Boligen er tilknyttet offentlig
vann og avlgp via
borettslagets private
stikkledninger.

Offentlig vei til tomtegrensen.

Vei, vann og avlgp ifglge
takstrapport.

Reguleringsplan
Eiendommen er reguler til
boligformdl og reguleres av
reguleringsplan "Bergum -
Hornnes, Nord", med plan-ID
19750025 datert 14.01.1975.

Diverse opplysninger
Borettslag: Stranda Burettslag
Al, Orgnr.: 951493120

Andelsnr.: 26

Andel fellesgjeld: 239175, Andel
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Hornnesvegen 21 D

fellesformue: 94572,
Total gjeld: 2123846,
Oppdatert pr: 27.05.2024
Forkjgpsrett: Ja
Styreleder: Vegard
Benjaminsen

Borettslaget hari alt 26
andeler. Borettslaget er
tilknyttet BOB BBL.

Lanevilkdr for Stranda
Burettslag AL:

Sparebanken Sogn og Fjordane
Lanenr.: 37061041355
Rentesats per 27.05.2024:
6,55% pa.

Andel av saldo: 18 414, -

Siste termin: 30.12.2032

Sparebanken Sogn og Fjordane
Lanenr.: 37061929828
Rentesats per 27.05.2024:
6,55% pa.

Andel av saldo: 18 478 -

Siste termin: 31.12.2042

Sparebanken Sogn og Fjordane
Lanenr.: 37061929836
Rentesats per 27.05.2024:
6,55% pa.

Andel av saldo: 202 283,-

Siste termin: 31.12.2042

Borettslaget er medlem av
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning
AS med en sikringsordning som
gir sikkerhet for manglende
innbetaling av felleskostnader.

Det er ikke IN-ordning



(individuell nedbetaling av
fellesgjeld) i borettslaget.

Ytterligere informasjon om
felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra
forretningsfgrer. Brevet kan
lastes ned fra nettet eller be
om kopi fra megler.
Regnskapsfgrer har lovfestet
pant til dekning for utestdende
belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Fellesordninger i borettslaget:
Andelseierne i borettslaget har
inngdtt felles avtale med
Telenor for TV og internett.
Borettslaget har felles
redskapsbod med diverse
hageredskap som andelseierne
kan benytte seg av. Dette er
redskaper som for eksempel
hgytrykkspyler m.m.

Vedlikehold:

Det jobbes i borettslaget med
et stgrre vedlikeholdtsprosjekt.
Forslagene som styret /
prosjektgruppa arbeidet frem
ble i 2023 ble nedstemt, og det
skal nd jobbes med & lage til

nye forslag til vedlikeholdsplan.

Vedlikeholdet gjelder i
hovedsak gvrige blokker (ikke
rekke 21), men noe arbeid vil
det ogsé bli her. Kjgper mé
pdregne at det vil bli en gkning
i fellesutgiftene mtp. nytt
|&Gneopptak for borettslaget.

For utdypende informasjon om

overnevnte punkter kontakt
megler, styreleder eller
forretningsfgrer.

Festet tomt:

Forretningsfgrer opplyser om at
eiendommen er tilknyttet
festet tomt, hvor Fgrde
kommune er bortfester. Den
drlige festeavgiften er inkludert
i felleskostnadene. Det kreves
ikke samtykke fra bortfester
ved overdragelse av andeler i et
borettslag. Kopi av
festeavtalen kan oversendes
etter gnske.

Vedtekter, regler, regnskap ol.
Utleie:

Leiligheten har en bruksenhet.
Andelseierne kan ikke uten
samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre. For
utdypende informasjon, se
borettslagets vedtekter under
punkt 4-2 omhandlende
bruksoverlating samt
borettslagets husordensregler
under 85.

Dyrehold:

Det er tillatt med dyrehold i
borettslaget. Hundeeiere i
borettslaget er pliktige til &
holde hundene sine i band
utover vanlig b&dndtvang av
omsyn til folk som er redde for
hunder. Hundeeierne plikter
ogsé & samle opp alt av avfall
etter hundene. Se borettslagets
husordensregler under §7.

Om du vurderer & legge inn
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bud, sé sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning
(lastes ned fra
nett-salgsoppgaven pd FINN
eller hjemmesider). Kontakt
eventuelt megler for & &
dokumentene oversendt. Det
md pdregne trappevask,
dugnadsplikt, samt at det
forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer
forkjgpsrett. Dersom andelen
skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.
Forkjgpsretten avklares etter
budaksept. For mer utdypende
informasjon, se borettslagets
vedtekter under punkt 3.

Ansiennitetsregler:

1. Intern forkjgpsrett.
2. Storby ansiennitet.
3. Andel BBL.

Styregodkjenning

Borettslaget krever
styregodkjenning av ny
andelseier. Styregodkjenningen
blir avklart etter budaksept
samt etter at forkjgpsretten er
avklart. En andelseier har rett
til @ overdra sin andel, men
erververen md godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig ovenfor borettslaget,

se borettslagets vedtekter
punkt 2-3 (1).

Prisantydning
3300 000,- /
Felleskostnader: 5 530,- pr. mnd

Fellesutgifter inkl. renter og
avdrag fellesgjeld, kommunale
gebyr, felles forsikring, TV/
internett, garasjeleie, div. andre
driftskostnader.

Beregnet totalkostnad
3300 000,- (Prisantydning)
239 175~ (Andel av fellesgjeld)

3539 175,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4100,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte -
Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr
pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

5302~ (Omkostninger totalt)

3544 477 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Takst / tilstandsrapport

Utfart av :

Geir-donny Folkestad
Takstdato : 13.06.2024
Markedsverdi : 3 300 000,-
Teknisk verdi: 3 300 000,-

Se vedlagt takstrapport.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring.
Interessenter md sette seg
grundig inn i salgsoppgave,
egenerklceringsskjema og
gvrige vedlegg fgr budgivning.

Energiforbruk og
energimerking

Selger opplyser at de brukt
9535kWh med strgm i 2023.

Oppvarmingskarakter Oransje
- Energikarakter E

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP0O001372188

Oppgjor

Hele kjippesummen med
omkostninger mé veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
900)

Visninger (3 inkl. deretter kr
900,- pr. stk.) (Kr.200)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Eierskiftegebyr til
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forretningsfgrer BOB (Kr.6 385)
Eierskiftegebyr trekkes i
oppgjeret - SELGER (Kr.6 385)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum
inkl f.gjeld: 3 539 175,-) (Kr.45
000)

Tilrettelegging (Kr.8 500)
Totalt kr. (Kr.91470)

Selger har salgsgaranti og
betaler ikke noe fgr boligen er
solgt.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
boligsalgsrapport. Megler har
ikke kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Det er pliktig medlemskap i
BOB BBL for andelseierne i
borettslaget.

Selger har godkjent alle
opplysningene som fremgdr i
salgsoppgaven.

Selger opplyser:

Selger opplyser om at det er
mulighet for tilkomst med bil
helt frem til inngangspartiet til
leiligheten. Dette er en scers
praktisk tilgjengelighet i
henhold til inn- og utlasting av
varer, mgbler eller lignende.

Tidligere vannlekkasje:



Tidligere eier opplyser om at de
tidligere har hatt en
vannlekkasje i boligen, hvor
koblingene til
varmtvannstanken lakk. Eier
var hjemme ndr lekkasjen brgt
ut, og oppdaget feilen tidlig.
Lekkasjen fgrte til vann under
laminat i halve stuen/kjgkken
og litt ned i isolasjonen. Eier
kontaktet IF Skadeforsikring
gjennom BOB, og de brukte
Recover og Skar VVS til &
utfgre arbeidet. | denne
sammenheng ble det da skiftet
isolasjon, deler av
sponplategulvet og nytt
laminat i hele stuen kjgkkenet.
Det ble montert ny
varmtvannstank og utfgrt
kontroll av alle rgr og koblinger.
Det ble ogsd kontrollert at ikke
skaden hadde forplantet seg til
andre rom. Det ble da gjort
funn av eldre spor etter mus og
rotte i isolasjonen i ene
bjelkelaget. Det har ikke veert
tilfelle av rotter eller mus sd
lenge selgerne har bodd i
boligen.

Ferdigattest:

Det foreligger en ferdigattest
pd eiendommen datert
27.09.1973 ifglge Sunnfjord
kommune.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vdre
annonser for 4 registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en

enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BanklD.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig madte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse

Overtagelse etter avtale.
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter

reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
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kigper i tréd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inniialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd uti fra at det virket inn pé
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en

tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr
utbedring, er innenfor hva
kisper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en

fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & 4
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgj@r vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173
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Ansvarlig megler:
Christoffer Scele Merkesvik

Salgsoppgave datert
14.06.2024



Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ENDELEILIGHEIT I REKKE MED GARASJE
HORNNESVEGEN 21D
6809 FORDE

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Abrahamhjellen 15

Takstmann Fgrde 6814 ‘ BMTF
Geir-Jonny Folkestad | 91106452 SN TS TENICE A

Dato: 13/06/2024 geir@sunnfjordtakstservice.n

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1728



EIERSKIFTERAPPORT™ EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™ MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

AVGRENSNING: TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. *  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom. Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.
NIVA AV ANALYSEN: Sveert slitt.
Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og TG 2 Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenverende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

* Ok K X X X X ¥

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er

referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
LEVETIDSBETRAKTNINGER: TGiu [,

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pd tidspunktet for analysen
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk. *  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte

gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder varforhold og bruk. EIENDOMSDATA :
. . ) L . . . . . . Matrikkeldata: Gnr:21, Bar: 301
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon . . . .
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Hjemmelshaver: Mads Langedal Masdal, Nadia Yanina Romero Nardelli
) Seksjonsnr:
VAR OPPMERKSOM PA Festenr:
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift. Andelsnr: 26
Tomt: I fglge kommunekart 7 906 m?
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa Konsesjonsplikt: Nei
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.
Adkomst: Offentleg
KOSTNADSVURDERING VED TG3 Vann: Offentleg
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste & Avlgp: Offentleg
sette den i stand, uten & gke standarden. . .
Regulering: Konsentrert smahusbebyggelse
PIPER OG ILDSTEDER: Offentl. avg. pr. ar:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter. Forsikring gjennom burettslaget: If Skadeforsikring NUF
Forsikringsforhold:
SP0001372188
ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK: .. ) Kk |
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert Ligningsverdi: Ikkje opplyst
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte. Byggear: 1972

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

EIERSKIFTERAPPORT™

23.05.2024

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfelle nytta pa forhold og
bygningsdelar som ikkje har synlege svekkelsar, men der normal
gjenverande levetid er marginal eller har ein usikker restlevetid.
Bygningen sin tettheit, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er
forhold som ikkje lar seg oppdage/konstatere med mindre huseigar
etterspgr holtaking i konstruksjonar. Det er ikkje tatt med
manglar/skader som takstmannen anser & ha mindre betydning for
bygningen sin verdi, og som er visuelt synlege for kjgper. Kontroll av
byggespknader og offentlege godkjenningar inngar ikkje i oppdraget,
men kan hentast inn i enkelte tilfelle. Pa grunn av bustaden sin alder og
vedlikehaldsmessige tilstand vil det ved rehabilitering og ombygging
kunne avdekkast skjulte feil og manglar som ikkje tilfredsstiller dagens
foreskrifter og krav.

Takkonstruksjonar og utlufting vil i nokon tilfelle vere vanskeleg a
vurdere, da det kun blir gjort stadvis/visuelle kontrolleringar pa
yttertak. Skjulte feil og skadar kan ein ikkje utelukke. Dersom
bygningsdelar er dekka til med sng pa synfaringsdagen er det avgrensa
moglegheit for observasjonar som fglgje av dette. Lekkasje og
avrenning pa tak og takrenner m.m. er ikkje mogleg a vurdere nar det er
opphaldsvér og tgrt pa synfaringsdagen. Baderom blir vurdert ut i fra
visuelle observasjonar og ved stadvis sgk med fuktindikator 1
tilstgytande rom og holtaking fra tilstgytande rom visst det vert gitt
tilatelse fra hjemelshaver. Opplysningar fra seljar blir ogsa ein del av
grunnlaget. Sluk kan i mange tilfelle vere vanskeleg & vurdere om det
er tette overgangar og bruk av membran pa grunn av smuss, tilgroing
etc. Det vil alltid fra takstmannen si side tilra lgysningar som tilseier at
vannbruk direkte pa overflater reduserast. Tomtestgrrelse er henta inn
fra kommunen sitt register/Statens kartverk. Opplysningar om argangar
pa bygningsdelar og anna informasjon om bustaden blir henta inn fra
seljar. Fgresetnad for rapporten er at desse opplysningane er riktige. I
nokon tilfelle kor det ikkje blir gitt opplysningar til takstmann vil dette
vere antyding/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra
faktiske forhold.

Hjemelshaver/rekvirenten skal lese gjennom rapporten og gje
tilbakemelding til takstmannen fgr bruk dersom det fins feil/manglar i
rapporten. Rapportens gyldigheit er 12 manader, ved bruk av rapporten
etter 12 manader bgr takstmannen kontaktast for ny synfaring og
oppdatering av rapporten.

Mads Langedal Masdal

Mads Langedal Masdal

Fuktindikator Tramex-Moisture Encounter Plus og Protimeter MMS?2
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OM TOMTEN:

Eigendomstype: Andelsleiligheit tilknytt burettslag.
Andels nr: 26.

Type tomt: Festetomt.

Areal fellestomt: 7 906m? i fglge kommunekart.
Fellesutgifter: kr. 5 530,- pr. mnd.

Total fellesgjeld pr. 27.05.2024: kr. 2 123 846,-
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2023: Kr. 254 402,-
Andel formue pr. 31.12.2023: Kr. 94 572.-

Felleskostnader totalt pa kr. 5 530,- Pr. mnd. og felleskostnadane inkluderer vedlikehald, kommunale avgifter/Eigedomsskatt,
driftskostnader, renter 1an, og avdrag lan.

Felleskostnad: kr. 3 810,- pr. mnd.
Lanekostnad taklgft: kr. 1 071,- pr. mnd.
Garasjeleie: kr. 130,- pr. mnd.
Driftskostnader: kr. 519,- pr. mnd.

Skraande vestvendt tomt som er opparbeid med plen, blomsterbed, prydbusker og trer. Forstgtningmurar av naturstein og betong. Asfalt
pé tun/fellesomradet og stgypt trapp til ytterdgr, uteomradet framstar som godt opparbeid.
Det er fin utsikt fra tomta og gode solforhold, det er turstiar i nerliggande omrader.

PARKERING.
1 parkeringsplass til bustaden i felles garasjerekke og gjesteparkering pa fellesomrade.

RADON.

Er det foretatt radonmaling i bustaden?

I fglgje hjemelshaver er det utfgrt radonmaling av bustaden i 2021 der det ikkje er meldt om avvik til hjemelshaver, bygget er ikkje utfgrt
med radonsperre mot grunnen.

Krav til radonduk ved oppfgring av bustader blei innfgrt med Byggteknisk foreskrift i 2017 (TEK17).

Eigedommen ligg i omrade som i radonkartet er merka "Moderat til 1ag risiko".

Radon gir gkt risiko for a utvikle lungekreft. Risikoen gker jo hgyere radonnivaet er, i tillegg til lengden pa oppholdstiden. Rgykere er
mest utsatt. Det er fgrst og fremst det & bo og oppholde seg i forhgyde radonnivaer over ar, som gir en betydelig risikogkning.
Nye radonkrav i TEK 10 (2010) Forskrifter om tekniske krav til byggverk.

§13-5. Radon.
1) Byggning skal prosjekterer og utfgeres med radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av radon fra grunn begrenses.
Radonkonsentrasjonen i inneluft skal ikke overstige 200 Bq/m3

2) Fglgende skal minst vere oppfylt:

a) Byggning beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen.

b) Byggning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egne tiltak i byggegrunn som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i
inneluft overstiger 100 Bq/m3.

3) Annet ledd gjelder ikke dersom det kan dokumenteres at det er ungdvendig for a tilfredsstille kravet i fgrste ledd.

UTLEIER SKAL MALE.

Som eier av boligen har utleier plikt til & sgrge for at radonnivaet i utleieboligen er sa lavt som mulig, og det skal ikke overstige 200
Bg/m3. Det er den absolutte maksverdien. Dersom nivaet overstiger 100 Bq/m3 har utleier plikt til & iverksette tiltak for a fa nivaet lavere.
Som leietaker kan man derfor kreve at utleier maler radonnivéaet eller legger frem rapporter fra tidligere malinger, slik at man kan vere
sikker pa at boligen ikke har for hgye verdier. Hvor ofte man kan kreve maling beror pa flere forhold. I de fleste tilfeller bgr man méle
mellom hvert femte og hvert tiende ar. Dersom det tidligere er malt for hgye nivaer av radon, og det er gjort tiltak, kan man kreve
malinger oftere enn dersom det ikke har vert et problem tidligere.

DOKUMENTASJON AV RADONNIVAENE.
Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene,
men den skal vere tilgjengelig bade for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

INTERVALL FOR RADONMALING.

Er det gjort tiltak mot radon i byggningen, bgr man male kvart femte ar, oftere dersom radonproblemene har vert alvorlige.

I byggninge hvor tidligere malinger viser stabilt lave radonnivaer under tiltaksgrensen pa 100 Bg/m3 er det tilstrekkelig & male cirka hvert
tiende ar, dersom det ikke har skjedd endringer i grunnforhold, byggningen eller ventilasjon i perioden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Anbefaler & fgreta radonmaling av bustaden etter anbefalte intervallar.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundament og ringmur av betongkonstruksjonar med inspeksjonsluke i ringmuren mot nord. Bjelkelag over ringmur med krypkjeller
under bjelkelag. Yttervegger av 4" isolerte trekonstruksjonar med liggande trekledning pa fasade, Hjemelshaver opplyser at gavlvegg mot
sgr er etterisolert med 10cm. Vindauge med 2-lags glass i malte trekarmar. Takkonstruksjon med saltaksform tekka med betongtakstein.
Terrasse til 1 etasje med utgang fra stove mot vest, Terrasse er oppfgrt av impregnerte trekonstruksjonar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bustaden ble oppfgrt i 1972 og det er pabygd loft og ny takkonstruksjon i 2017, bustaden, takkonstruksjonen og loft er forventa bygd etter
byggeskikk og forskrifter fra byggjear og pabyggingsar, byggemetode fra byggjear tilfredsstiller ikkje dagens krav for utfgrelse og
isolasjonsevne. Rehabilitering og bruksendring av bustaden vil kunne medfgre nye offentlege pabod og krav. Det er utfgrt noko
vedlikehald og oppgraderingar av bustaden etter byggjear og bustaden framstar generelt i god stand pa synfaringsdagen, ein ma likevell
parekne ytterlegare vedlikehald og oppgraderingar av bustaden en det som er kommentert lengre nede i rapporten.

Det er registrert nokon feil og manglar i vatrom som blei oppgradert i 2008/2009.

Bustader med denne alder har i utgangspunktet gjennomgaande TG2 pga. alder og slitasje pa bygningsdeler, unntaksvis kan vere
bygningsdeler som er oppgradert, fornya eller har lang restlevetid igjen og framstar i god stand pa synfaringsdagen.

EGENERKLZERING.
Viser ogsa til hjemelshavers egenerklaring om “’kjente feil eller mangler ved bustaden’”’.
Egenerkleringar og vedlegg til egenerklering skal leggast ved Eigarskifterapport ved salg av bustaden.

VERKTQY.

Fglgande instrument/verktgy blei brukt under synfaringa:
- Fuktmaler Protimeter MMS2.

- Fuktindikator Tramex-Moisture Encounter Plus.

- Laser avstandsmalar Hilti PD-E.

- Strek laser Hilti PMC 36.

- Meterstokk.

TIL INFORMASJON.

Takstmann som utarbeider denne rapporten skriv teksten pa nynorsk, det kan likevel fgrekome tekstar pa bokmal da desse tekstane er
henta fra standard plukktekstar som ligg i takstprogrammet.
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ANNET:
OPPVARMING BUSTADEN.
Varmefolie pa bad og deler av gang pa bad/vaskerom, luft til luft varmepumpe i stove/kjgkken..

ENERGIMERKING.
Energimerking foretatt den 09.10.2019 Med energikarakter E orange.

SKJEGGKRE OG ANDRE SKADEDYR.

Hjemelshaver opplyser at det har vert observert rotter i konstruksjonane ved oppgraderingar.

Hjemelshaver viser til kommentar fra tidlegare eigar i egenerkleringa der det blir opplyst at: "Det blei oppdaga spor etter rotte i isolasjon
under golvet i samband med renovering av 1 etasje 2019. I fglgje skadedyrfirmaet Anticmex var det gamalt og vart renovert saman med
Recover Nordic"

ROMH@GDE.

Loft. Loftstove 2,31m, Soverom 2,38m, Klesbod 2,38m.

1 Etasje. Bad 2,31m, gang m/trapp 2,36m, kjgkken/stove 2,37m, Soverom 2,37m, bod 2,36m.
Romhggde er malt til flate tak.

PLANHET PA GOLV.

Loft: 11-13mm rettningsavvik.

1 Etasje: 13-15mm rettningsavvik.

Romhggde og retningsdifferanse pa etasjeskiljet er malt pa tilgjengelege tilfeldige plassar med laser og meter, og det kan derfor vaere
stgrre avvik en det som er registrert pa dei malte punkta.

LEVETIDSBETRAKTNINGER.

Det refererer ofte til ein levetidstabell, utarbeidt pa grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervallar for
vedlikehald og utskifting av bygningsdelar". Normal forventa levetid er angitt generelt og ca. i eit intervall mellom hgg og lag forventa
teknisk levetid avhengig av utfgring og bruk. Levetidsbetraktningane er generelle og angir gjennomsnittleg normal levetid basert pa eit
avgrensa grunnlag og ma derfor brukast kritisk.

I folgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:

Bad/vatrom:

- Keramiske fliser en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran en forventa levetid pa 20 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventa levetid pa 15 ar.

- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser pa pastgyp og underliggande banemembran en forventa levetid pa 30 ar.
- Baderomspanel en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang 10 ar.

- Sluk av plast: 50 ar.

Vindauge/dgrer:
- Vinduer en forventa levetid pa 40 ar.
- Dgrer en forventa levetid pa 30 ar.

Drenering:
- Drenering en forventa levetid pa 40 ar.

Trekledning:
- Trekledning en forventa levetid pa 50 ar.
- Bindingsverk av tre en forventa levetid pa 60 ar.

Takstein/belegg og renner/nedlgp:

- Torvtak en forventa levetid for utskifting pa 40 ar.
- Betongtakstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Sveits papp en forventa levetid pa 25 ar.

- Asfalttakbelegg en forventa levetid pa 25 ar.

- Stalplater med belegg en levetid (omlegging) pa 40 ar.
- Utvendige beslag en forventa levetid pa 25 ar.

- Teglstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Skifer en forventa levetid pa 60 ar.

- Asfaltshingel en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner og nedlgp en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner i aluminium en forventa levetid pa 30 ar.

I folgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.330 har saniterinstalasjonar:
- Pex rgr en forventa levetid for utskifting: 50 ar.

- Vannrgyr av kobbar en forventa levetid for utskifting: 40 ar.

- Avlgpsleidning av plast en forventa levetid for utskifting: 50 ar.

- Sluk av plast en forventa levetid for utskifting: 50 ar

- PE-r¢r en forventa levetid for utskifting: 50 ar.

- Tappeamaturar en forventa levetid for utskifting: 15 ar.

- Vaskar, servantar, klosett en forventa levetid for utskifting: 50 ar.

- Varmtvannsberedar en forventa levetid for utskifting: 20 ar.
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VERDIBEREGNING:
DOKUMENTKONTROLL: Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
- Ferdigattest datert 27.09.1973 forskrifter. . . o . ‘ . . .
- Byggemeldte teikningar av loft, det er ikkje mottatt byggjemeldte teikningar av 1 etasje. Som oftest gjpres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.
- Egenerkleringar . )
- Meglaropplysningar fri BOB. Bolig, som ny i dag: 3800 000,-
- Oversikt og fordeling av felleskostnader - Fradrag: 1 060 000,-
= Teknisk verdi bolig: 2 790 000,- 2790 000,-
Risikorapport fra PropCloud er vedlagt til Eigarskifterapporten.
Verdi garasje som ny i dag: 280 000,-
BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv): - Fradrag: 50 000,-
LOFT. = Teknisk verdi bygning: 230 000,- 230 000,-
Gulv: Flisar pa bad, parkett pa soverom, laminat i gvrige rom.
Vegg: Flisar pa bad, malte slette veggar og malte strier i stove/kjgkken og pa soverom, og malte trefiberplater med panelmgnster i gvrige + Andel formue: 94 572,-
rom. - Andel fellesgjeld: 254 402,-
Tak: Malte trefiberpanel i gang, malte takplater i gvrige rom. = Teknisk verdi andelsleiligheit: 2 860 170,- 2 860 170,-
ETASIE. Tomteverdi: 500 000,-
Gulv: Laminat i alle rom.
Vegg: Malte trefiberplater med panelmgnster i alle rom. . e _
Tak: Malt trefiberpanel i alle rom. Markedsverdi (normal salgsverdi): =3 300 000,-
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 2 640 000, -

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det er ikkje mottatt byggjemeldte teikningar av 1 etasje, og det er derfor ikkje mogleg & kontrollere om alle rom er ihht. byggemelding. BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Berekning av markedsverdi er gjort utifra dei forhold som er nemnt i takstrapporten nar det gjeld beliggenheit og teknisk tilstand av
bustaden. Det er i taksverdien fgretatt ein vurdering av erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessigheit, samt forhold

FORMAL MED ANALYSEN: vedrgrande vedlikehald etc. som er registrert pa synfaring. I fradraget inngéar ogsa normale avvik fra dagens byggeforskrifter, samt eit
Eigarskifterapport er en tilstandsrapport der det er lagt spesielt vekt pa a framstille de byggtekniske forhold som er relevante ved erfaringsmessig anslatt fradrag for evt. skjulte feil og manglar.
eigarskifte.

Ein gjer oppmerksam pa at normal salsverdi er det takstmannen anser som sannsynleg at fleire enn en er villig til a betale for
Denne rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg/eigarskifte. eigendommen. Det vil ikkje ngdvendigvis veere det same som oppnaelege pris i markedet. Den angitte markedsverdien er a ansla som
veiledande ved omsetning av bustaden.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplyst i tidlegare takstrapport.

2007 - Installering av luft til luft varmepumpe.

2007 - Monterte nye vindaugsruter i enkelte eksisterande vindaugskarmar som er fra byggjear.
2007 - Montert ny ytterdgr og verandadgr.

200872009 - Lagt opp nye rgyr i rgyr vannrgyr.

2008/2009 - oppgradert overflater pa bad/vaskerom.

2011 - Montert nytt kjgkken.

2013 - Installert sikringsskap med automatsikringar.

2016 - Ettermontering av nokon underskap og overskap, ny benkeplate og induksjonstopp.
2017 - Montert ny Strgmmalar.

2017 - Tidlegare eigar har opplyst om at det er lagt opp ventilasjonskanalar for ettermontering av ventilasjonsanlegg.
2017 - Nye overflater og ny trapp i gang.

2017 - Lagt varmefolie i deler av gangen med trapp.

2017 - Nye innvendige dgrer.

2017 - Nye overflater i boda.

2017 - Ny takkonstruksjon og taktekking.

2019 - Ny vv-tank pa 120L.

2019 - Nytt laminatgolv i stove/kjgkken.

Hjemelshaver opplyser.

2020 - Montert ny luft til luft varmepumpe i stove/kjgkken.
2023 - Installert el-bil ladder i garasje.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Loft 37 33 4
1 etasje 58 24 55 3
SUM BYGNING 95 24 88 7
SUM BRA 95
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Loft pa garasje 14 14
Garasje i fellesrekke 20 20
SUM BYGNING 34 34
SUM BRA 34
BRA-i:

Loft.

Loftstove (21,2m?), Soverom (8,3m?), garderobe (4,1m?).
1 Etasje.
Bad (4,5m?), gang m/trapp (11,1m?), kjskken/stove (26,3m?), soverom (11,5m?), bod (3,3m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealer er opplista under BRA-i og BRA-e rom og er nettoareal for kvart rom. Areal som opptas av vegger er derfor ikkje medregnet i
dette arealet men er medtatt i totale mal for SUM BH i arealoppstillinga.

I areal av BRA-e inngar ogsa areal av omsluttande vegger.
Areala er berekna og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av kva som er godkjent av bygningsmyndigheitene.

Sidan det er eigne malereglar for loft med skratak, ma ein vere oppmerksam pa at golvareal pa loft ikkje ma forvekslast med BRA-i.

Kott pa loft er ikkje tatt med i areal oppstillinga da kott ikkje har maleverdige areal i hen-hold til malereglar for loft
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GARASJE / UTHUS:

Garasje i felles garasjeanlegg pa 20m? med bod over garasje pa 13m2.

Garasje er med plasstgypt grunnmur og stgypt plate mot grunn, veggar over grunnmur av 4" isolerte trekonstruksjonar med liggande
trekledning pa fasade, saltakkonstruksjon med betongtakstein.

Etasjeskilje mellom garasje og bod av isolerte trebjelkelag med asfaltplater under etasjeskilje. Motorisert garasjeport i trevirke som er
utvendig malt.

I bod over garasje er golv av malt sponplategolv, veggar med overflate av panel og gips, og gips i tak.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir-Jonny Folkestad
Byggmester og bygningssakkyndig/takstmann med over 25 érs erfaring innanfor byggebransjen, og fagskuleingengr innan byggfag.

13/06/2024

Gor -§ (Gl fncd

Geir-Jonny Folkestad
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Fundamentering er ikkje vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa synfaringsdagen blei det ikkje registrert nokon tegn
til setningar i bygningen og pa bakgrunn av dette blir det vurdert til at grunnforholda er stabile.

Det er registrert noko sprekker i grunnmur pa hjgrne mot sgr, og avskaling pa grunnmur ved ventil mot vest.
Det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur til krypkjeller mot terreng ved visuell synfaring.

Det er ikkje mogleg & vurdere dreneringa med sikkerheit i forhold til funksjonalitet ut fra visuell synfaring. Det kan vere
fleire forhold under bakkeniva (vassarar i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning. Vurderinga er
foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal veere oppmerksam pa at drenering ogsa er en
bygningsdel som har en naturleg aldrings messig slitasje med en normal levetid. Vidare den avgrensing at sjglve
dreneringa ligger under bakkeniva og er ikkje tilgjengeleg for inspeksjon. Pa bakgrunn av dette sa framt at dreneringas
utfgrelse er i hen hold til gjeldande rettleiing.

Drenering er ikkje mogleg a kontrollert og den tekniske tilstanden pa dreneringa er derfor ukjent.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar” blad 700.320 har: Drenering:
- Drenering en forventa levetid pa 40 ar.

Merknader: TG2 pga. det er registrert noko sprekker i grunnmur pa hjgrne mot sgr, avskaling pa grunnmur ved ventil
mot vest, det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur til krypkjeller mot terreng, og det er ikkje mogleg a
kontrollert dreneringa og den tekniske tilstanden pa dreneringa er derfor ukjent.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.
Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.
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Tilkomst til krypkjeller fra luke i ringmuren mot nord.

Krypkjeller er ikkje tilstrekkeleg kontrollert da det ikkje var mogleg a ta seg inn i krypkjeller pa synfaringsdagen,
krypkjeller er kun synfart fra luke i ringmur mot nord.

Leilegheita ligg i enden av rekka mot sgr og krypkjeller under sjglve leilegheita er derfor ikkje mogleg a kontrollere.

Fundament og grunnmur av plasst@ypt betongkonstruksjonar, isolert bjelkelag over blindkjeller. Det er ikkje fuktsikring
mot terreng og det er registrert fuktig kjellarlukt i blindkjeller. Det er registrert ventiler enkelte plassar i ringmur.

Ved evt. vatn og kondensering i blindkjeller vil trekonstruksjonar over grunnmur vere utsatt for fukt, sopp og rateskader.

Det er registrert knirk i golvkonstruksjonen til leilegheita over krypkjeller, noko som er eit typisk tegn pa at
konstruksjonen er paverka av fuktig klima i blindkjeller.

Det er registrert fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i krypkjeller.

Det blir anbefalt & etablere fuktsikring mot terreng. Det blir og anbefalt & montere vifte i grunnmur slik at ein far meir
luft sirkulasjon og tgrrare klima i blindkjeller.

Merknader: TGiu pga. krypkjeller er ikkje tilstrekkeleg kontrollert da det ikkje var mogleg & ta seg inn i krypkjeller pa
synfaringsdagen, krypkjeller er kun synfart fra luke i ringmur mot nord, leilegheita ligg i enden av rekka mot sgr og
krypkjeller under sjglve leilegheita er derfor ikkje mogleg & kontrollere

TG2 pga. det er ikkje fuktsikring mot terreng og det er registrert fuktig kjellarlukt i blindkjeller, ved vatn og
kondensering i blindkjeller vil trekonstruksjonar over grunnmur vere utsatt for fukt, sopp og rateskader, det er registrert
fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i krypkjeller, og det er registrert knirk i golvkonstruksjonen til leilegheita
over krypkjeller, noko som er eit typisk tegn pa at konstruksjonen er paverka av fuktig klima i blindkjeller.

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengfall pa vest sida av bustaden er ikkje vurdert i sin heilheit da det er bygd terrasse over deler av uteomradet.
Det er vurdert til & vere tilfredstillande terrengforhold rundt bustaden der det er tilkomst for kontroll.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevatn skal hurtigast mogleg vekk for & unngé
ungdige fuktbelastningar pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vere god

helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Sjglve veggkonstruksjonen blei ikkje kontrollert da det er ein lukka konstruksjon. For kontroll krevst det destruktive
opningar, noko som ikkje blir utfgrt pa synfaringsdagen.

Det kan ferekomme fukt og rateskader i konstruksjonen bak kledning der det er registrert fukt og rateskader i
veggkledning.

Yttervegg er kledd utvendig med liggande og staande trepanel pa fasade, det er registrert nokon sprekker i veggkledning
og hjgrnebord grunna normal uttgrking.

Staande kledning er monter mot vannbeslag over liggande kledning utan klaring og dryppkant, og er utsatt for
fukt/rateskader.

Det er ingen skader som tilseier at det ikkje er tilstrekkeleg lufting, men det er umogleg a fastsla om det er tilstrekkeleg
lufting bak kledningen utan a gjere til dels store fysiske inngrep noko som ikkje blir utfgrt pa synfaring.

I fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Trekledning en forventa levetid pa 50 ar.
- Bindingsverk av tre en forventa levetid pa 60 ar.

Merknader: TG2 pga. staande kledning er monter mot vannbeslag over liggande kledning utan klaring og dryppkant, og
er utsatt for fukt/rateskader.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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VINDAUGER.

Vinduer med 2-lags glass i trekarmar, det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valte vinduer i bustaden.
I fglgje tidlegare takst er vindaugsruter skifta i eksisterande karmar i 2007.

Takvindauge pa soverom pa loft frda 2017, det er tegn til noko slitasje i vindaugskarmar til takvindauge.

Ein gjer oppmerksam pa at punkterte vindaugsglas tidvis kan vere svert vanskeleg a avdekke.
Det ble ikkje registrert nokon punkterte vindaugsglas pa synfaringsdagen.
Det blir opplyst av hjemelshaver at det ikkje er registrert punkterte vinduer i bustaden.

Det er innvendig registrert fuktskade i nokon vindaugskarmar fra byggjear.

Vindaugskarmar fra byggjear har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler", og blir vurdert som modne for utskifting.

Vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant, og er utsatt for fukt og rateskader.

DURER.
Ytterdgr mot gst med glassfelt og verandadgr til terrasse mot vest.
I folgje tidlegare takst er ytterdgr og verandadgr skifta i 2007.

Ytterdgrer framstar med noko bruksslitasje og blir vurdert som moden for vedlikehald.
Verandadgr framstar med bruksslitasje, defekt pakning og utvendig fuktskade og blir vurdert som moden for utskifting.

I fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Vinduer en forventet tid for utskifting pa 40 ar.

- Stalvinduer/aluminiumsvinduer en forventet tid for utskifting pa 40 ar.

- Tredgrer/aluminiumsdgrer en forventet tid for utskifting pa 30 ar.

Merknader: TG2 pga. det er innvendig registrert fuktskade i nokon vindaugskarmar fra byggjear, vindaugskarmar fra
byggjear har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" og blir
vurdert som modne for utskifting, vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant
og er utsatt for fukt og rateskader, ytterdgrer framstar med noko bruksslitasje og blir vurdert som moden for vedlikehald,
verandadgr framstdr med bruksslitasje, defekt pakning og utvendig fuktskade og blir vurdert som moden for utskifting.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak takkonstruksjon med taktekking av betongtakstein, det er opplyst i tidlegare takstrapport at takkonstruksjon og
taktekking er skifta i 2017.
Takkonstruksjon og taktekking er synfart fra bakken, det er tgrt vér pa synfaringsdagen.

Det blir registrert luftespalter under takutstikk. @vrig del av takkonstruksjonen er lukka og ikkje tilgjengeleg for kontroll
utan destruktive inngrep. Man kan kun anta at lufting er etablert etter gjeldande rettleiingar pa oppfgringstidspunktet.

Det er montert sngfangar pa tak.
Krav til sngfanger pa tak ved:

- Glatt tak 3-14°,

- Middels glatt tak 14-27°,

- Ru tak (shingel, Decra) 27° +

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vere i fra 2017
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak, lekter, taktekking, beslag, tekking pa takgjennomfgringar, innfesting og overgangar er ikkje inspisert pa grunn
av at det ikkje var sikkerhetsmessig forsvarleg a klatre pa tak pa synfaringsdagen.
Takkonstruksjonar er generelt ein utsatt konstruksjon med tanke pa fukt og fuktskader.

Det er ikkje pipe i bustaden.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:
Takstein/belegg og renner/nedlgp:

- Betongtakstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Utvendige beslag en forventa levetid pa 25 ar.

Merknader: TGiu pga. undertak, lekter, taktekking, beslag, tekking pa takgjennomfgringar, innfesting og overganger er
ikkje inspisert pa grunn av at det ikkje var sikkerhetsmesig forsvarleg a klatre pa tak pa synfaringsdagen.
Takkonstruksjonen er ein fuktutsatt bygningsdel.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet senere enn boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Det blir opplyst i tidlegare takstrapport at loft blei innreda i 2017.

Det blir registrert luftespalter under takutstikk. @vrig del av takkonstruksjonen er lukka og ikkje tilgjengeleg for kontroll
utan destruktive inngrep. Man kan kun anta at lufting er etablert etter gjeldande rettleiingar pa oppferingstidspunktet.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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Terrasse pa ca. 24m? med utgang fra stove mot vest, oppfert i impregnerte trekonstruksjonar.

Terrassen er ikkje tekka og det er avrenning i spalter mellom terrassebord mot grunn. Terrassen er generelt moden for
vedlikehald, terrassebord framstar med sprekker og med slitasje, og rekkverk og topplist flassar og har behov for
overflatebehandling.

Det er ikkje tilkomst for kontroll om konstruksjonen er forsvarleg festa eller om det er svekkelsar i forankring eller
understgtting utan a gjere til dels store fysiske inngrep, noko som ikkje blir fgretatt pa synfaringsdagen.

Det blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og
rateskader.

Merknader: TG2 pga. terrassen er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstar med sprekker og med slitasje,
og rekkverk og topplist framstar med slitasje og blir vurdert som modne for overflatebehandling, det er ikkje tilkomst for
kontroll om konstruksjonen er forsvarleg festa eller om det er svekkelsar i forankring eller understgtting, og det blir
vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og
rateskader.

7. Vatrom

7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Baderomsinnredning med profilerte frontar.
Baderomsplater med flismgnster pa vegg, malte takplater i tak.

Saniterinstalasjonar:

Det blir bemerka at kun lett synleg/tilgjengeleg rgr opplegg inne i pa badet som er kontrollerte.
- Golvmontert toalett

- Benkeskap med servant

- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjhjgrne med glasdgrer

- Fordelarskap til "rgr i rgr" vannforsyning

Det er registrert fukt/rate skade pa nedre del av baderomsplater i dusjsone.

Skgytar mellom baderomsplater er ikkje tilstrekkeleg limt, der det vil kunne trekke fukt i baderomsplater som kan
forarsake fukt og rateskader i plater.

Elektrisk vifte i tak, det er registrert luftespalte i dgr for tilluft fra tilstgytande rom.
Baderomsplater har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar".

Baderomsplater framstar med fukt/rateskader i dusjsone og blir vurdert som moden for oppgradering til dagens standard
og krav.

Det er ikkje mogleg a flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som
er kontrollert pa synfaringsdagen.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har: Bad/véitrom:
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventa levetid pa 15 ar.
- Baderomspanel en forventet tid for utskifting pa 10 ar.

Merknader: TG2 pga. skgytar mellom baderomsplater er ikkje tilstrekkeleg limt, og baderomsplater framstar med
fukt/rdteskader i dusjsone og blir vurdert som moden for oppgradering til dagens standard og krav.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flisar pa golv.
Det er tilfredstillande lokalt fall til sluk.
Det er ikkje pavist membran ved dgrterskel, og h@gde pa dgrterskel blir vurdert til & ikkje vere tilfredstillande.

Det er ikkje mogleg a flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som
er kontrollert pa synfaringsdagen.

Flisar og membran er ner ved a ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar".

I folgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har: Bad/vatrom:

- Keramiske fliser en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser direkte pda membran en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser pa pastgyp og underliggande banemembran en forventa levetid pa 30 ar.

Merknader: TG2 pga. det er ikkje pavist membran ved dgrterskel, hggde pa dgrterskel blir vurdert til a ikkje vere
tilfredstillande. og flisar og membran er neer ved & ha brukt opp sin brukstid i felgje NBI "Intervallar for vedlikehald og
utskifting av bygningsdelar".

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008 i fglgje hjemelshaver

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Sluk og klemring av plast med synleg slukmansjett som ligg oppa klemring, noko som er feil utfgrelse, slukmansjett skal
ligge klemt under klemring.

Pa golv ligg membranen skjult under flisar og kan ikkje bli kontrollert pa same mate som synlege bygningsdeler.
Tilstanden til membranen blir vurdert etter alder og forventa gjenstaande levetid.

Rgyrgjennomfgringar i veggar er ikkje tilstrekkeleg tetta med mansjettar, silikon eller liknande.

Arbeidet blir vurdert til & ikkje vere fagmessig utfgrt da mansjett ikkje er klemt under klemring i sluk, og
rgyrgjennomfgringar ikkje er tilstrekkeleg tetta med mansjett eller silikon.

Det blir gjort spesielt oppmerksam pa at tekking (membran og mansjettar) ikkje er kontrollerbare pa same mate som
synlege bygningsdelar da dette berre kan bli gjort ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelsar blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eigarskifterapport.

Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsone fgr flislegging da vatrommet er i dagleg bruk utan tidlegare
tegn til lekkasjar. Viktig & merke seg at membranar har en naturleg aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut
fra type membran som er benytta og kva eigenskapar denne har i kombinasjon med sjglve utfgrelse.

Det er ikkje praktisk mogleg & fgreta holtaking i vegg fra tilstgytande rom der det er montert kjgkkeninnredning pa vegg
mot vatsone til bad.
Det er fgretatt fuktsgk i skgytar til baderomsplater i vatsone der det er registrert fukt i skgytar.

For bad og vatrom som er eldre enn 5 ar (utgatt reklamasjonstid), og spesielt kor det ikkje fgreligger dokumentasjon pa
utfgringa (om det er utfgrt av fagpersonell/om det er utfgrt med membran etc. etter dagens krav) er det alltid en viss
risiko. Bad kan vere i bra stand/darleg stand uavhengig visuelt inntrykk og resultat av maleutstyr. Berre fysisk opning av
konstruksjonar vil gi eit sikkert svar pa den faktiske tilstanden og er noko som ikkje blir utfgrt ved synfaring for
Eierskifterapport da dette krev destruktive inngrep i konstruksjonen. Ver ogsa oppmerksam pa at reklamasjonsretten
berre gjelder for bad/vatrom som er utfgrt av firma.

Krav om dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom tradde i kraft med TEK10, (1.juli 2010).
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa vatrommet, det var ikkje krav om dokumentasjon da vatrommet ble bygget.

I felgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har: Bad/vatrom:

- Keramiske fliser en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran en forventa levetid pa 20 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventa levetid pa 15 ar.

- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser pa pastgyp og underliggande banemembran en forventa levetid pa 30 ar.
- Baderomspanel en forventet tid for utskifting pa 10 ar.

- Sluk av plast pa 50 ar.

Merknader: TG2 pga. slukmansjett som ligg oppa klemring, noko som er feil utfgrelse, rgyrgjennomfgringar i veggar er
ikkje tilstrekkeleg tetta med mansjettar silikon eller liknande, arbeidet blir vurdert til a ikkje vere fagmessig utfgrt, og det
er ikkje praktisk mogleg a fgreta holtaking i vegg fra tilstgytande rom der det er montert kjgkkeninnredning pa vegg mot
vatsone til bad.

TG3 pga. det er registrert fukt i skgytar til baderomsplater i dusjsone ved fuktsgk.
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8. Kjokken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2008

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Ikea kjpkkeninnredning med et speil i frontar, laminat benkeplate med flisar pa vegg over benk, og integrerte kvitvarer.
Det er frittstaande kjgleskap.

Oppvaskkum og 1-greps blandebatteri, platetopp med kokeplate og mekanisk avtrekk over kokeplate. Kjgkkenet
framstar med noko bruksslitasje, det blei ikkje avdekka skader eller svekkelsar pa sjglve konstruksjonen. Det er registrert
noko bruksslitasje pa overflater som t.d. glipe i sk@ytar mellom benkeplater, og riper og hakk pa nokon
benkeplate/skapfrontar, noko som blir sett pa som normalt med tanke pa alder pa kjgkken. Det registrerast normalt
vasstrykk og god avrenning fra vasskran.

Det er ikkje montert komfyrvakt eller automatisk vannstopp, og det er registrert noko knirk i golv

Merknader: TG?2 pga glipe i skgyt mellom benkeplate som kan vere utsatt for fuktskade.

9. Rom under terreng
9.1 Byggningsdelen finnes ikke.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008 i fglgje hjemelshaver

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VANNR@YR.
"Rgr i rgr" vannforsyning.
Vannrgyr er bytta i 2008/2009 i fglgje tidlegare takstrapport.

Stoppekran er lokalisert i kjgkkenbenk under vask og er funksjonstesta, Synlege vannrgyr og stoppekran og er
kontrollerte og blir vurdert til a framsta i god stand pa synfaringsdagen. Det blei ikkje avdekka tegn til skader eller
svekkelsar under synfaring.

AVL@P.
Avlgpsrgyr av plast fra byggjear.

Avlgpsrgyr ligg skult i konstruksjonen, kun synlege avlgpsrgyr i benkeskap som er kontrollerte.
Stakeluke for avlgpsrgyr er ikkje lokalisert.

Avlgpsrgyr har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" og blir
vurdert som moden for utskifting.

UTVENDIG STIKKLEDNINGER.

Utombhus er private felles stikkleidningar fram til kommunal tilkopling fra byggjear, og av ukjent materiale.
Bygningsdelen er ein skult konstruksjon som ikkje er tilgjengeleg for kontroll pa synfaringsdagen, og den tekniske
tilstanden er derfor ukjent. Bygningsdelen er ein del av fellesarealet og er ikkje vidare vurdert.

Vvs-anlegg er ikkje fullstendig vurdert i denne rapporten da takstmann ikkje er vvs-fagmann, fullstendig kontroll av vvs-
anlegg krever spesialkompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag blir det anbefalt gjennomgang av vvs-anlegg fra
aut. rgyrleggar ved salg/eigarskifte.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.330 har:
Forventa levetid saniterinstalasjonar:

- Pex rgr: 50 ar.

- Vannrgyr av kobbar: 40 ar.

- Avlgpsleidning av plast: 50 ar.

- Sluk av plast: 50 ar

- PE-rgr: 50 ar.

- Tappeamaturar: 15 ar.

- Vaskar, servantar, klosett: 50 ar.

- Varmtvannsberedar: 20 ar.

Merknader: TG?2 pga. avlgpsrgyr i bustaden har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og
utskifting av bygningsdelar" og blir vurdert som moden for utskifting.
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10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Vv-tank pa 120L montert i kjgkkenbenk utan moglegheit for tilkomst.
Det er ikkje montert automatisk vannstopp pa vv-tank og det er ikkje sluk i rommet, noko som kan fgre til vannskade i
konstruksjonane ved ev. vannlekkasje.

Det er ikkje tilkomst for & kontrollere om det er av drypp eller fuktskjolder ved vv-tank, og vv-tank blir vurdert til a ikkje
ha tilfredstillande plassering.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har: Forventa levetid
saniterinstalasjonar:
- Varmtvannsberedar: 20 ar.

Merknader: TG2 pga. vv-tank er montert i kjgkkenbenk utan moglegheit for tilkomst, det er ikkje montert automatisk
vannstopp pa vv-tank og det er ikkje sluk i rommet, noko som kan fgre til vannskade i konstruksjonane ved ev.
vannlekkasje, og det er ikkje tilkomst for a kontrollere om det er av drypp eller fuktskjolder ved vv-tank, og vv-tank blir
vurdert til a ikkje ha tilfredstillande plassering.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i
I fglgje hjemelshaver er det installert ny varmepumpe i 2020 av Aven Kjgleteknikk.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturleg ventilasjon i leilegheita med ventilar i nokon veggar og vindauger.
Det blir i tidlegare takstrapport opplyst at det er montert ventilasjonskanalar i bustaden for ettermontering av
ventilasjonsanlegg.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling blir vurdert til a ikkje vere tilfredsstillande.

24/28

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: TG2 pga det blir vurdert til a ikkje vere tilfredstillande ventilering i leilegheita.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2018
Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1972

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap plassert i gang med hovudsikring pa 50A, ellers 9 kursar med automatiseringar ihht kursoversikt.

Det blir opplyst av hjemelshaver at det ikkje har vert branntillgp eller tegn til varmegang i anlegget, og at sikringar ikkje
blir ofte utlgyst.

Kursfortegnelse montert pa innside av dgr til sikringsskap og antall sikringar stemmer med kursfortegnelse.

Det var ikkje krav til samsvarserklering da bustaden blei bygd.

Det er lagt fram samsvarserklering pa installasjon i gang, bod 1 etg. inkl. golvvarme, installasjon i loftstove og to
soverome datert 25.10.2019.

Det er lagt fram samsvarserklering pa montering av el-bil ladder i garasje datert 16.03.2023

El-anlegg i bustaden er ikkje fullstendig vurdert i denne rapporten da takstmann ikkje er el-fagmann, fullstendig kontroll
av el-anlegg krever spesialkompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag blir det anbefalt gjennomgang av el-anlegg

av aut. elektrikar ved salg/eigarskifte.

Merknader:
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Egenerklaringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rémming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

BYGGJEMELDTE TEIKNINGAR.
Byggemeldte teikningar pa loft som er tilsendt fra kommune samsvarar ikkje med faktiske planlgysningar som er pa loft
pa synfaringsdagen.

VEDLIKEHOLD.

I folgje hjemelshaver har styret i burettslaget saman med BOB jobba med & fa utforma eit vedlikehaldsprosjekt for heile
burettslaget.

Viser til egenerklering fra hjemelshaver for meir utfyllande informasjon.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:
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[TG2 pga. det er ikkje pavist membran ved dgrterskel, hggde pa dgrterskel blir vurdert til a ikkje vere
tilfredstillande. og flisar og membran er ner ved & ha brukt opp sin brukstid i felgje NBI "Intervallar for
vedlikehald og utskifting av bygningsdelar”.

8.1

Kjokken Kjgkken

[TG2 pga glipe i skgyt mellom benkeplate som kan vere utsatt for fuktskade.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 pga. avlgpsrgyr i bustaden har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar" og blir vurdert som moden for utskifting.

10.2

'Varmtvannsbereder

[TG2 pga. vv-tank er montert i kjgkkenbenk utan moglegheit for tilkomst, det er ikkje montert automatisk
lvannstopp pa vv-tank og det er ikkje sluk i rommet, noko som kan fgre til vannskade i konstruksjonane ved ev.
vannlekkasje, og det er ikkje tilkomst for a kontrollere om det er av drypp eller fuktskjolder ved vv-tank, og vv-
tank blir vurdert til & ikkje ha tilfredstillande plassering.

10.5

Ventilasjon

[TG2 pga det blir vurdert til a ikkje vere tilfredstillande ventilering i leilegheita.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG2 pga. det er registrert noko sprekker i grunnmur pa hjgrne mot sgr, avskaling pa grunnmur ved ventil mot vest,
det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur til krypkjeller mot terreng, og det er ikkje mogleg a
[kontrollert dreneringa og den tekniske tilstanden pa dreneringa er derfor ukjent.

1.2 |Krypekjeller

TGiu pga. krypkjeller er ikkje tilstrekkeleg kontrollert dé det ikkje var mogleg a ta seg inn i krypkjeller pa
synfaringsdagen, krypkjeller er kun synfart fra luke i ringmur mot nord, leilegheita ligg i enden av rekka mot sgr
og krypkjeller under sjglve leilegheita er derfor ikkje mogleg a kontrollere

TG?2 pga. det er ikkje fuktsikring mot terreng og det er registrert fuktig kjellarlukt i blindkjeller, ved vatn og
[kondensering i blindkjeller vil trekonstruksjonar over grunnmur vere utsatt for fukt, sopp og rateskader, det er
registrert fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i krypkjeller, og det er registrert knirk i golvkonstruksjonen
til leilegheita over krypkjeller, noko som er eit typisk tegn pa at konstruksjonen er paverka av fuktig klima i
blindkjeller.

2.1 |Yttervegger

TG?2 pga. stdande kledning er monter mot vannbeslag over liggande kledning utan klaring og dryppkant, og er
utsatt for fukt/rateskader.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

TG2 pga. det er innvendig registrert fuktskade i nokon vindaugskarmar fra byggjear, vindaugskarmar fra byggjear
har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" og blir vurdert
som modne for utskifting, vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant og
er utsatt for fukt og rateskader, ytterdgrer framstar med noko bruksslitasje og blir vurdert som moden for
vedlikehald, verandadgr framstar med bruksslitasje, defekt pakning og utvendig fuktskade og blir vurdert som
moden for utskifting.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

TG2 pga. terrassen er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstar med sprekker og med slitasje, og
rekkverk og topplist framstar med slitasje og blir vurdert som modne for overflatebehandling, det er ikkje tilkomst
for kontroll om konstruksjonen er forsvarleg festa eller om det er svekkelsar i forankring eller understgtting, og det
blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt
og rateskader.

7.1.2[Bad Overflate gulv
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.1[Bad Overflate vegger og himling

TG2 pga. skgytar mellom baderomsplater er ikkje tilstrekkeleg limt, og baderomsplater framstar med E G E N E R KL ,CE Rl N G S S KJ E M A

fukt/rateskader i dusjsone og blir vurdert som moden for oppgradering til dagens standard og krav.

- : — Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 pga. slukmansjett som ligg oppa klemring, noko som er feil utfgrelse, rgyrgjennomferingar i veggar er ikkje

tilstrekkeleg tetta med mansjettar silikon eller liknande, arbeidet blir vurdert til a ikkje vere fagmessig utfgrt, og Meglerfirma

det er ikkje praktisk mogleg a foreta holtaking i vegg fra tilstgytande rom der det er montert kjgkkeninnredning pa '

vegg mot vétsone til bad. Fjordane Advokatkontor AS
TG3 pga. det er registrert fukt i skgytar til baderomsplater i dusjsone ved fuktsgk. CFEelEgEin
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.- 2240058

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nadia Yanina Romero Nardelli Mads Masdal

Hornnesvegen 21 D

Poststed

Forde 6809

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn ‘ |

Er det salg ved fullmakit?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn ‘ |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder ‘ 6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei V] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ |

Polise/avtalenr. ’ |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 2240058

Beskrivelse Taksmannen fant vann mellom baderomsplater. Ref. tilstandsrapport.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Ny VV tank, samt sjekk av koblingar, koblingskap og blandebatteri september 2019.

Arbeid utfart av ] SKar Vvs AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Instalasjon i gang og bod 1. etg, inkl. gulvarme. Instalasjon av loftstue og to soverom. Oktober 2019.

Arbeid utfart av ‘Jarl Aarseth Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse IEI-trygg hadde kontroll av anlegget i 2018, ingen avvik.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Instalert i garasjen av Sunnfjord Elektro.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘Takl;zft i regi av Stranda Burettslag, 2017.

Arbeid utfgrt av ‘ Byggmester Stalsvik AS, Transpol AS.
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17

18

18.1

19

20

21

211

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Pabygg loftetasje 2017 i regi av burettslaget.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av komunnen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

(] Nei Ja

Beskrivelse | | regi av Stranda burettslag.

Radonmaling

Ar | 2021

Verdi |Vi fekk ikkje rapport.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

] Nei Ja

Styret i burettslaget saman med BOB har jobba med a utforma eit vedlikeholdsprosjekt for heile burettslaget.
Arsmgtet stemte ned forslagene som styret og BOB la fram. Styret jobbar vidare med saken, men muligens med eit
redusert omfang av vedlikeholds/oppgradering. For rekke 21 , var dette jobbane som vart tenkt utfert: Bytting av
alle vindauge og dearer, forbetring av kryppkjeller, vaske tak pa garasje og legge kopar. | tillegg var det mulig for
andelseigerene i rekke 21 til & bestille balansert ventilasjon péa eiga rekning.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Masdal, Mads Langedal

Hornnesvegen 21 D, 6809 FORDE

Var ref.: 8004-1-26, Connor Naess

Dato: 27.05.2024

Deres henvendelse av 27.05.2024 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 26 i
AL Stranda Burettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:

Tilknyttet boligselskap:

Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:

Adresse:

Forsikring

If Skadeforsikring NUF

Fellesutgifter:

Lanekostnad taklgft
Garasjeleie
Felleskostnad
Driftskostnader

Sum felleskostnader:

AL Stranda Burettslag

Ja

951493120

26

Masdal, Mads Langedal

Nardelli, Nadia Yanina Romero
Hornnesvegen 21 D, 6809 FGRDE

SP0001372188
1 071,00 Manedlig
130,00 Manedlig
3 810,00 Manedlig
519,00 Manedlig
5 530,00

Spesifikasjon av 1an

Bank:

Lanenr.:
Lanebeskrivelse:
Lanetype:
Rentesats:
Andel av saldo
Innfrielsesdato:

Bank:

Lanenr.:
Lanebeskrivelse:
Lanetype:
Rentesats:
Andel av saldo
Innfrielsesdato:

Bank:

Lanenr.:
Lanebeskrivelse:
Lanetype:
Rentesats:
Andel av saldo
Innfrielsesdato:

Fellesgjeld pr. 27.05.2024:

Sparebanken Sogn Og Fjordane
37061041355

Sparebanken S&F, renovering bad
Annuitetslan

6,55%

18 414,39

30.12.2032

Sparebanken Sogn Og Fjordane
37061929828

Spareb. S&F, Vedlikehold 2017-2018
Annuitetslan

6,55%

18 478,43

31.12.2042

Sparebanken Sogn Og Fjordane
37061929836

Spareb. S&F, tak andel 23,24,25,26
Annuitets|an

6,55%

202 283,00

31.12.2042

239 175,82

Total fellesgjeld for AL Stranda Burettslag pr. 27.05.2024: 2 123 846,00

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Vegard Marius Benjaminsen
Styrets e-post: stranda@mittbob.no

Restanse felleskostnader
Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvarende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2023 254 402
Andel formue pr 31.12.2023 94 572

Bygning/eiendom
Byggear 1972
Gards-/bruksnr:  21/301



Fm navn 5004 BUR
Budsjett ir 2023

T — N o INNKALLING TIL ORDINAER
kol 15 101 000 7 % GENERALFORSAMLING 2023 STRANDA

Kemmunade svgillenEsandomeshat 426 300 26 %

Criftshostnater 1058 741 &% BURETTSLAG

Figijer in 108 435 -

Avtirag ldn 108 §13 6%

Owirrskusced + Undershoodd (urndenshuod weses red egalivl lorlega) -15 131 851 -5 %

Sum ierkrevd feleskosingd inkluden andoe nniekies 1685 533 100 %

Denne aversikien viser, | prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter. Dato: 22.06.23 kl.: 18.00
Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til okning av oppsparte midier (disponible midier). Stad: Kletten grendehus

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av lansopplak,
Oversikten er basert pd vedtatt budsjett pr desember mnd, Eventuelle endringer i renter og felleskostnader glennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Generalforsamling 22.06.23, Stranda burettslag,

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2023 Namn: Leilegheit nr.

andelseigar
Kommunals q::ljn.:ra lan
avgifter/Eendomsskat]

W Vedikehold (Kryss av for det som passar)

| Kammunse

avgifter/Eiendomaskatt ;
Mg D Eg moter som andelseigar.

B Fsaier: i [ ] Eg er andelseigar, men har ikkje moglegheit til & mgte pa
Avdrag l3n generalforsamlinga. Eg gir fullmakt til:

Dm Namn:

BOB

Ratt hjem.

Vedlikehold

Underskrift andelseigar/fullmaktsgjevar:

BOB BBL

desember 2022 Obs! Berre ei fullmakt per deltakar!



DAGSORDEN
Sak 1/2023 - Konstituering
a)Godkjenning av innkalling
b)Tal andelar representert
c)Val av mgteleiar
d)Val av protokollfgrar
e)
f

Val av underskrivar av protokollen
) Val av teljekorps
g)Godkjenning av dagsorden
h)Framlegg til forretningsorden:

o Alle forslag vert levert til mgteleiar skriftleg. Ein kan ikkje
sette fram forslag etter at strek er satt.

e Mateleiar kan foresla avgrensingar i taletida. Ingen har rett
til & fa ordet meir enn to gongar i same sak. Mgteleiar kan
gi ordet til korte replikkar utanom talarlista.

e Nar ei sak er tatt opp til avstemming, skal mateleiar referere
alle innkomne forslag pa nytt og gjere greie for sitt forslag til
avstemmingsmate.

e Forslag som ikkje gjeld sakene pa saklista, kan ikkje
behandlast

Framlegg til vedtak sak 1/2023 - Konstituering
Innkalling og sakliste vert godkjent.

Som mgteleiar vert valt: Mads Masdal

Som protokollfarar vert valt: Lars Laache

Som underskrivar av protokollen vert valt:

Som teljekorps vert valt: Mari Bente Beinnes og Nadia Nardelli.

Dagsorden vert godkjent. Forretningsorden vert godkjent.

Sak 2/2023 Rapport fra styret
Rapporten ligg som vedlegg : Arsmelding 2022
Framlegg til vedtak sak 2/2023 Rapport fra styret

Arsmelding 2022 vert gjennomgatt

Sak 3/2023 Arsregnskap 2022

Vedlegg:

Arsrekneskap 2022

Revisjonsmelding 2022

Framlegg til vedtak sak 3/2023 Arsregnskap 2022
Arsrekneskap 2022 vert godkjent.

Sak 4/2023 Godtgjering til styret

Styret ber generalforsamlinga om a viderefgre kompensasjonen til styret. Pa same
niva som i 22\23. (dvs 70+20 tusen) i heile prosjektperioden for oppgraderinga.

Dette er det storste loftet i burettslaget i nyare tid og vil krevje ekstraordinaer
arbeidsinnsats fra heile styret i ein lengre periode.

Alle i styret skal kompenserast for dette ekstra arbeidet som er kravd i perioden.
Styret skal ogsa ha moglegheit til & kompensere andre tillitsvalde eller andelseigarar i
burettslaget for ein ev. ekstraordinaer arbeidsinnsats.

Framlegg til vedtak sak 4/2023 Godgjering til styret.

Godtgjering til styret for arbeidsaret 2022- 2023 vert sett til kr 70 000.
Styret vel sjalv korleis midlane vert fordelt.

Det vert i tillegg sett av 20 000 kr til honorar til arbeid med oppgraderingsprosjektet.
Styret vel sjalv korleis midlane vert fordelt.



Sak 5/2023 Val av styre
Styret har i 2022/2023 bestatt av:

Styreleiar: Mads Masdal (2022-2024%)
Styremedlem: Lars Laache (2022-2023)
Styremedlem: Vegard M. Benjaminsen (2021-2023)

Mgtande varamedlem: Martin Flgtre Bayum (2022-2023)
2. varamedlem: Britt K. Urnes (2022-2023)
3. varamedlem: Wenche Mgkkelgard (2022-2023)

*Mads gnskjer a fratre som styreleiar.

5.1. Forslag fra valnemnda til nytt styre:

Styreleiar: Sissel Lillebg Aarseth : 1 ar™ 2023-2024
Styremedlem: Birgitte Endestad Knapstad : 2 ar 2023-2025
Styremedlem: Vegard M. Benjaminsen : 2 ar 2023-2025

5.2. Forslag fra valnemnda til varamedlem:
1. vara (megtande): Martin Flatre Bayum : 1 ar 2023-2024

2. vara : Benedikte Raad : 1 ar 2023-2024
3. vara : Mads Masdal : 1 ar 2023-2024

5.3. Forslag fra valnemnda til rekkeansvarleg for perioden 2023-2024:

Rekkeansvarleg 21 : Nadia Romero Nardelli : 1 ar 2023-2024
Rekkeansvarleg 28 : Ken Marius Nedrebg : 1 ar 2023-2024
Rekkeansvarleg 30 : Torfinn Litlere : 1 ar 2023-2024
Rekkeansvarleg 29/31 : Britt K. Urnes 1 ar 2023-2024

5.4. Forslag til valnemnd for perioden 2023 -2024
Valnemnd : Mari Bente Beinnes: 1 ar 2023-2024
Valnemnd : Lars Laache: 1 ar 2023-2024
Valnemnd : Sissel M. Dokset: 1 ar 2023-2024

**i Mads si funksjonstid, alle i styret kan ikkje vere pa val samtidig.

Sak 6/2023 Innkomne saker

6.1 Endring i husordensreglar

Andelseigarar gnsker a legge til eit punkt i husordensreglane som gjelder parkering
av bubilar, campingvogner og hengarar pa burettslagets parkeringsareal.

Andelseigarar opplever til stadigheit at ein ikkje har ledige gjesteparkeringar og
darleg tilkomst til garasjeanlegg. | tillegg er det observert campingbilar og -vogner
som har parkert over natta i den tru at vart parkeringsareal er tillat for camping.

Sja vedlegg : innkomande saker 2023 — 6.1

Forslag til vedtak :

Bubilar, campingvogner og hengarar kan kun parkerast mellombels pa burettslaget
sitt parkeringsareal. Parkeringar som overstig 3 dogn skal avklarast med styret.
Parkeringa skal kun nyttast av bebuarane i Stranda burettslag og deira gjester.

6.2 Gangveg ved sykkeltunell

Andelseigar etterspor styrets arbeidsprosess rundt nye gang og sykkelveg mot rv5
og moglegheit for kompensasjon.

Sja vedlegg : innkomande saker 2023 — 6.2

Styret har etterspurt Statens vegvesen om kotehggde for arbeidet starta med ny
sykkelveg. Styret har ikkje motteke dette underlaget enda. Legger ved far og etter
bilde av mur pa nedsida av vegen.

6.3a og 6.3b Husvask

Andelseigarar etterspgr status om husvask
Sja vedlegg : innkomande saker 2023 — 6.3a 6.3b

Styret har jobba for fa starta opp rehabiliteringsprosessen sa tidleg som mogleg. Og
vi har vare i dialog med BOB og vi har jobba ut ifra dette.

Sja vedlegg 6.3 e-post fra bob.

Neste styre star fritt til & hente inn priser for vedlikehaldsarbeidet som dei meina er
naudsynt



6.4 Kompensasjon erverv av grunn

Andelseigar etterspgr kompensasjon av tapt grunn ved bygging av sti fra
sykkeltunnel og til Hornnesvegen.
Sja vedlegg : innkomande saker 2023 — 6.4

Dette er ein sak som har pagatt i lang tid og styret vart lova eit svar like etter paske.
Men dette har styret ikkje motteke enda. Dette er ein pagaande sak som neste styre
ma jobbe vidare med.

pwc

Til generalforsamlingen i Stranda Burettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsoppgjersrapport for Stranda Burettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsoppgjarsrapporten gjeldende lovkrav, og

e gir arsoppgjersrapporten et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsoppgjersrapporten. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsoppgjersrapporten. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsoppgjersrapporten. Var konklusjon om arsoppgjersrapporten ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsoppgjarsrapporten er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen
og arsoppgjarsrapporten og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsoppgjersrapporten, eller hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for arsoppgjorsrapporten

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsoppgjarsrapporten og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsoppgjarsrapport som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Naustdalsvegen 1B, NO-6800 Farde
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap



t Securely signed with Brevio

l Revisjonsberetning

pwec

Ved utarbeidelsen av arsoppgjersrapporten ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsoppgjersrapporten sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsoppgjersrapporten Signers:
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsoppgjarsrapporten som helhet ikke inneholder Name Method Date
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en Sfe, Jen BANKID MOBILE 2023-06-05 11:01
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, ’ - ’
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsoppgjgrsrapporten.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.
Farde, 5. juni 2023
PricewaterhouseCoopers AS
Jan Flglo
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsoppgjersrapport Resultatregnskap 2022

Stranda Burettslag
Alle belgp i NOK

Stranda Burettslag

Org.nr. 951493120

Dokumentet er elektronisk signert

Regnskap 2022
Note

Regnskap 2021

Budsjett 2022

Budsjett 2023

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1597 216 1 546 800 1602 645 1602 645
Andre inntekter 3 56 408 602 408 51403 62 688
Sum inntekter 1 653 624 2 149 208 1 654 048 1 665 333
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 70 000 69 100 60 000 60 000
Arbeidsgiverawift 4 7420 7 325 5395 5395
Felles strem og varme 4413 4 427 4 225 4 225
Festeawift/tomteleie 43 992 43 992 43 992 43 992
Stra nda Bu retts | ag Kommunale awg. og eiendomsskatt 399 339 375 372 386 633 426 300
Andre driftskostnader 6 302 820 278 290 236 928 236 928
2 02 2 Verktoy, inventar og driftsmateriell 7 14 829 6 526 5000 5 000
Vedlikehold 8 765 105 25272 15 101 000 15 101 000
Forretningsfarsel 95 436 92 928 95 450 101 650
Revisjonshonorar 7 875 7 250 7 500 8 500
Andre konsulenthonorarer 40 000 0 500 000 500 000
Kontingent 10 400 10 400 10 400 10 400
Forsikring 71612 66 301 72 930 80 900
Sikringsfond 1651 1607 1751 1751
Sum driftskostnader 1834 893 988 790 16 531 204 16 586 041
Driftsresultat -181 269 1160 418 -14 877 156 -14 920 708
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 70 071 7010 0 0
Andre renteinntekter 115 867 0 0
Sum finansinntekter 70 186 7 877 0 0
Rentekostnader lan 78 671 53 256 49 143 108 430
Sum finanskostnader 78 671 53 256 49 143 108 430
Resultat av finansposter -8 485 -45 379 -49 143 -108 430
Resultat -189 753 1115 040 -14 926 299 -15 029 138
Til/fra annen EK -189 753 1115 040 0 0
Sum disponeringer -189 753 1115 040 0 0

Resultatrapport 2022 for Stranda Burettslag

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2022 Balanse pr. 31.12.2022

Stranda Burettslag Stranda Burettslag
Alle belgp i NOK Alle belgp i NOK
Note 2022 2021 Note 2022 2021
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler Egenkapital .
Innskutt egenkapital
Bygninger 9, 11 4132623 4132623 Andelskapital 2 600 2600
Garasjer 9 555 297 555 297 Sum innskutt egenkapital 2 600 2 600
Sum varige driftsmidler 4 687 920 4 687 920
Opptjent egenkapital
. Annen egenkapital 4 560 106 4749 859
Sum anleggsmidier 4 687 920 4 687 920 Sum opptjent egenkapital 4560 106 4749 859
Omlgpsmidler SUM EGENKAPITAL 4 562 706 4752 459
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 112 518 109 116 GJELD
Andre fordringer 70 067 7010 Avsetninger og forp'ikte'ser
Sum fordringer 182 585 116 126 .
Langsiktig gjeld
Bankinnsk. og kontanter Gjeld til. kredittinstitusjoner 10, 11 2226 294 2343727
Innestaende bank 3 552 220 3 866 889 Borettsinnskudd 1 820 800 820 800
Sum bankinnsk. og kontanter 3 552 220 3 866 889 Garasje innskudd 524 417 524 417
Sum langsiktig gjeld 3571 511 3 688 944
Sum omligpsmidler 3 734 806 3983 016
Kortsiktig gjeld
SUM EIENDELER 8 422 725 8 670 935 Forskuddsbet felleskostn. 16 305 11 300
Leverandgrgjeld 54 588 26 680
Skyldige off. myndigheter 7 420 6 360
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 70 000 60 000
Palapne renter 556 302
Annen kortsiktig gjeld 139 639 124 890
Sum kortsiktig gjeld 288 508 229 532
SUM GJELD 3 860 019 3918 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 422 725 8 670 935
Farde,
Styret for Stranda Burettslag
Mads Langedal Masdal Vegard Marius Benjaminsen Lars Laache
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Balanserapport 2022 for Stranda Burettslag Balanserapport 2022 for Stranda Burettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
3800 Andel felleskostnader 1419168 1364472 1418997 1418997
3801  Andel driftskostnader 159 328 161 928 161 928 161 928
3804  Utleie garasjeplasser 18 720 14 400 18 720 18 720
3812  Utleie parkeringsplasser 0 6 000 3 000 3000
Sum felleskostnader 1597216 1546800 1602645 1602645
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
3849  Diverse inntekter 51408 602 408 51403 62 688
3883  Tilskudd fra BOB 5000 0 0 0
Sum andre inntekter 56 408 602 408 51403 62 688
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
5330  Styrehonorar 60 000 60 000 60 000 60 000
5331  Avsetning styrehonorar 10 000 9100 0 0
Sum styrehonorar 70 000 69 100 60 000 60 000

Stranda Burettslag org.nr. 951493120
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Note 6 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6300 Leiekostnader 8830 0 500 500
6326  Snemaking og brgyting 21423 31413 15 000 15000
6335 Containerleie/ -tsmming 3750 11 260 0 0
6375 TV/Bredband 176 490 169 729 161 928 161 928
6376  Vaktmestertjenester 11042 22 340 30 000 30 000
6390  Andre driftskostnader 0 318 5000 5000
6391  Diverse serviceavtaler 17 552 16 959 0 0
6630 Egenandel ved skade 10 000 0 10 000 10 000
6731  Konsulenthonorar tekniske fag 46 643 23 521 0 0
6800 Kontorkostnader 0 493 1000 1000
6860  Kursutgifter 2 500 0 10 000 10 000
6940 Porto 0 185 0 0
7770  Bankgebyr 2 350 2003 3500 3500
7782  Kostnader bomiljg 2242 70 0 0
Sum driftskostnader 302 820 278 290 236 928 236 928
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 95 0 0
6510  Verktoy og redskap 14 000 5462 0 0
6540 Inventar 0 320 0 0
6545 Inventar 0 0 5000 5000
6553  Abonnement og lisenser 829 649 0 0
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 14 829 6 526 5000 5000
Note 8 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 33 344 6653 15000000 15000000
6602 Vedlikehold rer og saniteer 0 12 235 10 000 10 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 0 0 1000 1000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 31537 738 65 000 65 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 684 700 0 0 0
6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 15 525 4 636 25000 25000
6614  Vedlikehold maling 0 1010 0 0
Sum vedlikehold 765 105 25272 15101000 15101000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Stranda Burettslag org.nr. 951493120
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Note 9 - Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Note 10 - Langsiktig gjeld

Bygning Rehab bad/rer

3872623 260 000
3872623 260 000
3872623 260 000

1974 2008

Sparebanken Sogn Og Fjordane
Renter 31.12.22: 4,70%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2008
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 02.01.2033

Sparebanken Sogn Og Fjordane
Renter 31.12.22: 4,70%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 21.01.2043

Sparebanken Sogn Og Fjordane
Renter 31.12.22: 4,70%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 21.01.2043

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets

slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner

Stranda Burettslag org.nr. 951493120

Garasjar
555 297
555 297

555 297

1987

2000 000

1226 560

60 892
712 548

800 000

95 441

25 369
679 190

983 000

117 272

31172
834 556

2226 294

2022

1657 785
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Lan Sparebanken Sogn Og Fjordane 4,00 34 099,00 136 396,00
37061041355
10,00 33 621,00 336 210,00
12,00 19 995,00 239 940,00
8,00 0,00 0,00
Lan Sparebanken Sogn Og Fjordane 4,00 32 503,00 130 012,00
37061929828
10,00 32 047,00 320 470,00
12,00 19 059,00 228 708,00
Lan Sparebanken Sogn Og Fjordane 4,00 208 639,00 834 556,00
37061929836
Note 11 - Pantstillelser
2022 2021
Pantstillelser 3571 511 3 688 944
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt il sikkerhet 4 687 920 4687 920
Note 12 - Disponible midler
2022 2021
Disponible midler pr. 01.01 3753484 2759750
Periodens resultat -189 753 1115 040
Avdrag lan -117 433 -121 306
Endring i disponible midler -307 186 993 734
Disponible midler 31.12. 3446 298 3753484

Stranda Burettslag org.nr. 951493120
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Vedlegg — innkomne saker 2023
6.1

Rekke 21 gnsker a legge til eit punkt i husordensreglane.

Under paragraf 6. Kjgring og parkering. @nsker vi a legge til :
Campingvogner, bubilar og hengarar skal kun parkerast mellombels i burettslagets
parkeringsareal. Ifb. Pdlessing/avreise/retur/vask



6.2

Ang at ny gangveg ved ny sykkeltunnel, nedanfor mur mot Rv 5, at den vart liggande mykje
hggare, nar fekk styret informasjon om sette fra SVV/FP v Markeset
(StatensVegVesen/FgrdePakken)? Eg var i muntleg dialog med daverande Styreleiar og eg
oppfatta heilt klart at styreleiar var enig med meg i at dersom muren var vart heva av
Ferdepakken prosjektet sa stod SVV/FP fritt til 3 heve ny gangveg tilsvarande. Dette oppfatta
eg heilt klart som at styreleiar ikkje hadde tenkt pa og var enig med meg i at det var et godt
forhandlingskort. Eg har etterlyst tilbakemelding pa kva som skjedde kva styret visste vedr
dette. Dersom SVV/FP ikkje har informert styret om at ny gangveg ville ligge hggare i
terrenget ,er det da mogeleg vi kan sgke om erstatning? Det er vesentlig stor ulempe med
innsyn, stgrre fare for uvedkomande kan klatre opp, dette er absolutt forringing av verdi pa
hagane vare.

Vedlagte bilder fra styret som samanliknar mur fgr og etter arbeidet med sykkeltunnelen:

Sak 6.3 a

Eg har etterlyst informasjon vedr husvask etter vegarbeidet. Er blitt fortalt at det ikkje blir
anbefalt. Eg er uenig i det, vi var lova husvask, penger til det fgremal er komt burettslaget
ihende men huset er ikkje blitt vaska. Husa skulle vore vaska nar arbeidet var ferdig i
september22, det trengs a vaske huset,fa bort masse stgv fra sprenging og vegarbeid. Har
styret lov til 3 overprgve noko som bebuarane forventar og burettslaget har fatt midlar til a
utfgre ? Utan dialog/ fleirtal?

" 'q*;?\'r:‘
2020, for oppgradering av sti | ] 55 . 2023, etter oppgradering av sti
.'7_ e ’fg«‘
- 2y .j-"n
2020, for oppgradering av sti &1 2023, etter oppgradering av sti
g il
e
e
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Sak 6.3 b

Husvask — kompensasjon etter tunellarbeidet - til generalforsamling 23

Viser til orientering pa generalforsamling 14.06.22 der styret svarar pa innkomne spgrsmal
punkt 8.2.3. Husvask. Svar: kompensasjonen pa 115 000 vert brukt pa nedvask av alle
bustadane i burettslaget. Dette vil skje raskt etter at anleggsperioden er over.

Viser vidare til forspk pa kontakt med styret for a avklare kva og nar dette skal skje.
Vi fekk svar 31.10. der styret har handsama saka.

Fasadevask : sak 2022-129 av 28.10.22

«Fasadevask vart vedtatt pa drsmgtet 2022 og er forankra i referatet. Spgrsmal har i
etterkant kome opp om det vil slite pd fasaden ungdvendig eller om det er ok med ein
fasadevask.

BOB har kome med tilbakemelding om sin vurdering pa dette punktet.
Vedtak

Fasadevask vert ikkje utfgrt i 2022. Dette etter anbefalingar fré BOB.
Pris pd fasadevask vert henta inn fgr varen 2023.»

Eg onskjer a fa ei orientering om BoB si vurdering av fasadevask. Kva betyr det at det vil slite
ungdvendig pa fasaden? Det var munnleg sagt at bygningsmassen ikkje ville tole ei vask. Er
dette tilfelle? Kva tenkjer styret i safall om at manglande vedlikehald har gatt sa langt at
bygningsmassen ikkje toler det som er anbefalt som arleg vedlikehald.

Eg ber ogsa om at de greier ut om korleis de har jobba for a oppfylle vedtak 129-22 der de
seier at pris pa fasadevask vert henta inn fgr varen 23.

Husvask var lova, vi har fatt dette som kompensasjon fra Statens vegvesen. Det er verkeleg
trong for ein husvask, i alle fall i rekke 29. Huset er veldig ulekkert og skitent og bukvalitet og
trivsel er forringa som ein fglgje av dette.

Spgrsmalet til styret vert difor om nar vil de gjennomfgre husvask som lova og fgresett i
mange ar no?




Vedlegg — E-post BOB om husvask 6.4

Kay Arne Kalstad <kayarne.kalstad@bob.no> Kva har burettslaget fatt i erstatning for at stien fra sykkeltunnel opp til Hornnesvegen gjer at

2102022 15 tomta vi ville bygge leiligheter pa no er gitt bort til almenta , kva kompensasjon har vi fatt for
Til: Stranda Burettslag <stranda@mittbob.no> det? Savidt eg hugsar har vi kun stemt over at fleirtal sa ja til 3 gi bort ngdvendig grunn til 3
Hel bygge ny gangveg fra tunnell til rv5, og vi fekk erstatningssum for a avsta fra det omradet.

Generell Styret har generelt vore sveert prega av manglande kommunikasjon ,har fortsatt
ikkje fatt svar pa fleire spgrsmal ,det har tatt veldig lang tid og mange purringar matte til for a

fa noko info. Med en paliteleg, ryddig, effektiv og apen dialog hadde desse sakene vore
NA&r det glelder fasade vask: det skal | utgangspunitet lidge vaere noko problem og vaske fasaden no. Det som unngétt.
ér utfordringa, er at den er sa slitt mange plasser at den bpr behandlas. Det ér Ikkje beste 1da & behandle
- ¢
-}

Eg har Ikkje fitm konkrete tloakemeldingar pd del elektnizie koloingane du sende bllde pd
Dette er noko vi har med | vidare arbeid | prosjektet. Det er Ingen som har sett sdnne koblinger far

.
no, og er best & fa

klednin utfprt pd viren. Samudig bar ein vurdere om &in skal spare del pengane | pdvente
av opparadering av fasaden. Dette reknar ag med Vi Karer & 3 avidara | |ppet av hausten. (Om dat Ikkje skulle
bli noko av, kan ein vaske og male 11l viren

vennlig hilsen

Kay Arne Kalstad
Teknisk radglver
R

=
VIGW. ==/ Ne Cwe



c) Valg av moeteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styres leder med mindre generalforsamlingen velger en annen

PROTDKOLL FRA meteleder, jf. borelislagsloven § 7-9)
EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING | Forslag til moteleder: Sissel Aarseth
Vedtak: Vedteke

d) Valg av referent/protokoliforer
iMerk: del er melelederens ansvar at def feres protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en

Sted: Forde, Hornnes annen person velges il & utfere denne oppgaven. Ansvarel hviler imidlertid like fullt pa meateleder)
Dato: 20.09-2023 Forslag til referent: Birgitte Knapstad
Vedtak: Vedteke
Metet ble apnet av: Sissel Aarseth T
Til stede fra styret: Sissel Aarseth e) Valg av protokollunderskriver(e)

(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,

Birgitte Knapstad
sjekk vedieklene, kan vaere vedlall at lo stk skal underskrive)

Martin Beyum

Forslag til protokollunderskriver: Mari Bente Beinnes

Vedtak: Vedteke

Til stede fra BOB: Kay Arne Kalstad '

/ f) Valg av tellekorps -
! (Velges gjerne bare om det er nadvendig, to — fre personer)

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling ) f Forslag til tellekorps: Madia Romero Madelli Julia Merk
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen. Vedtak: Vedieke

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av dagsorde
h} Antall fremmette [aﬂ'lﬂ" a"dﬂ"SEiEI"E mpmsﬂntﬂl‘t} g} ] a g n
Mateleder spurte om del var ncen som hadde nemerhningar Lil dagsurden slik den

Antall andelseiere til stede: 20 _ .
fremkommer av innkallingen

+ Antall fullmakter: 5 _
Vedtak: Godkjent

= Antall stemmeberetligede: 25

Side 1 av 6 Side 2av 8



2. Saker til behandling

(Sak som skal behandies pa ekstraordinaer generalforsamiing mé vaere nevnt i innkallingen. Husk &

giengi ovdlyd i forslaget. Det méd ogsa komme frem i prolokolien hvilkel flertall saken krever, og antall
stemmer for og i mol forslaget)

1. Forprosjekt oppgradering av Stranda burettslag

Kay Arne Kalstad, BoB, orienterer og summerer opp forprosjektet.

Viser til vedlagte rapport

Sissel Aarseth orienterer om innspel som har kome inn | medverknadsprosessen.

Viser til vedlagte oppsummering og styret si vurdering.

Framlegg til vedtak:

1. Orientering om forprosjektet vert tatt til vitande og legg grunnlag for
rehabilitering av Stranda burettslag.

2. Rapport og rekneskap for forprosjektet vert godkjent pa EOGF 25.10.23. der
forprosjektet vert avslutta.

3. ARKI vert valt som arkitekt for rehabilitering av Stranda burettslag.
Spersmal:

Skal ikkje rekke 21 vere med? Svar: Det skal dei.

Det kom spersmal om branskille | rekke 28. Svar: Taket star pa ferste prioritet,
men da kan ein ta branskille i same prosess.

Spersmal om balansert ventilasjonsanlegg ang. Utfersel og leysing. Svar fra
Kay Arne: Her vil det vere opp til entreprener korleis utfersel vert, den ligg som
opsjon.

Spersmal om kva som ligg inne i dei forskjellige prisane pa 15, 20 og 25 mill.
Svar: Ma fa prisane fra entreprenerane for 4 sja kva som er aktuelt a ta med
oqg ikkje.

Vedtak: Ingen nye forslag. Samreystes vedteke.
Side 3 av 6

2.

Oppstart av prosjektel: Eit moderne burettslag - rehabilitering av
Stranda burettslag

Kay Arne Kalstad, BoB, orienterer om alternativ for rehabilitering av Stranda
burettslag

Framlegg til vedtak:

a

2.

Gewrajﬁ:rsamlinga tek orienteringa til vitande
Styret far fullmakt til 4 ga vidare med arbeidet med rehabilitering av Stranda

burettslag etter dei innspel som har kome fram pa ekstraordinzer
generalforsamling.

- Ferespurnad om tilbod pa rehabilitering av burettslaget vert sendt ut til aktuelle

tilbydarar.

- Plan for rehabilitering av Stranda burettslag vert lagt fram for vedtak i

ekstraordinger generalforsamling 25.10.23

Spoersmal:

Blir det vurdert panel? Svar: Leverander kan komme med pris pa det som er
alternativ. Det vil vere meir vedlikehald i forhold til gesims t.d.

Kor god er kvalitet pa steniplater? Bar tenke langsiktig med tanke pa

vedlikehald. Svar: Trenge berre vask, og har god levetid sa lenge ein felger
opp | innfesting av plater regelmessig.

Korleis vert inngangspartiet pa rekke 29/317 Svar: Entrepreneren ma definere
i lag med Arki. Her er det ikkje gatt i detalj enda.

Kva er best plate? Svar: Steni pr. no.

Er det mogleg a etterisolere innover? Svar: nei.

Star vindu pa ma-liste? Svar: Ja.

Kan ein la vere a etterisolere rekke 287 Svar: Her tar vi tak ferst og laga plass
til ettenisolering

Kor lang tid er det til anbudet? Svar: Det blir sendt ut i morgon og det vil vere
tre veker til svar kjem inn.
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Vedtak: Samroystes vedteke

3. Avstaing grunn bnr. 301: gangsti fra Hornnesvegen til Klettentunellen.

Sissel Aarseth orienterer om saka.

Viser til vedlagte orientering om saksgangen og styret si vurdering.

Framlegg til vedtak:

1. T_il'bodet fra Statens vegvesen av 05.09.2023 p4 kr 50 000 som ein
eingongssum vert ikkje akseptert.
2. Styret har fullmakt til & forhandle vidare med SVV etter desse alternativa:

2.1 ?vstai:ing av grunn som vart gjort med arealet med gang og sykkelsti il
unell.

2.2. Ein kompensasjon, arleg eller eingongskompensasjon. Ansvar for
vedlikehald ligg pa kommunen, ansvar ved ev. ulykker og erstatning
ligg pa kommunen. Den arlege festeavgifta vert justert slik at vi ikkje
betalar for omradet med gang og sykkelsti og heller ikkje for stien.
Tilbakebetaling av for mykje betalt festeavgift fra 21.04.21.

Vedtak: Samreystes vedteke

4. Val av ny styreleiar

Styreleiar har seld bustaden i burettslaget og flytter 1.11.23. Det ma difor veljast ny
styreleiar ved saerskild val pa ekstraordinaer generalforsamling 20.09.23 jf.
vediektene § -1 (3). Ved intern rekruttering fra eksisterande styre ma ein ogs4
rekruttere til andre funksjonar i styret.

Styreleiar var valt ekstraordinazrt utanom vanleg funksjonstid, og ny styreleiar gar inn
i denne perioden og vert valt fram til generalforsamling juni 24.

Side 5 av B

Eksisterande styre

Styreleiar Sissel Lillebe Aarseth: 2023-2024
Styremedlem: Birgitte Endestad Knapstad: 2 ar 2023-2025
Styremedlem Vegard M. Benjaminsen: 2 ar 2023-2025

1. vara (metande). Marin Fletre Beyum: 1 &r 2023-2024

2. vara: Benedikte Raad: 1 4r 2023-2024

3 vara Mads Masdal 1 ar 2023-2024

Framlegg fra valnemnda til nytt styre:

Styreleiar: Vegard M. Benjaminsen: 2023-2024
Styremediem: Birgitte Endestad Knapstad: 2 ar 2023-2025
Styremediem: Gro @ksland: 2 ar 2023-2025

1. vara (metande): Lars Laache: 1 ar 2023-2024

2. vara: Benedikte Raad: 1 ar 2023-2024

3. vara: Mads Masdal: 1 ar 2023-2024

Vedtak: Samreystes vedteke

Underskrifter:
Meteleder } Referent .
C . L

Protokollunderskriver Protokollunderskriver

Sﬁﬁj\%j%ﬁﬁﬁP&Tj -
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HELP Boligkjoperforsikring Notatark

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Advokathjelp ved boligkjopet ogi5 ar f :
voxathjelp ved boligijopet og 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 12200

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter

i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatf ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i

tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

«% i . @OM : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no

Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

kr1400/2100/21001i
kostnadsgodtgjerelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.




@ b4 D

ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} :\J,O IDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ovvrrvvr e resessessssssssss s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
JSOBTL ; ’ Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kI.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj 7 f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodeeledmie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlop er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
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FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



