Hyllestad

Afjordvegen 650, 6958 Serbgvég

Prisantydning
1.250.000,- + omk.
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Fakta om
boligen

Prisantydning:
1.250.000,- + omk.

Byggedar:
1975

Areal:

BRA-i: 176m?2
BRA-e: 64m2.
TBA: 96m?2.

Tomt:
Eiet tomt, 1122m2.

Parkering:

Parkering for en bil i frittstdende garasje.

Ellers plass for parkering av flere biler pa
egen tomt.

Kommunale avgifter:
25.209,- pr. ar.
Eksl. renovasjonsavgift.

Soverom:
4

Eiendomstype:
Enebolig, eiet.

Adresse:
Afjordvegen 650
Postnr Poststed:
6958 Sgrbgvdag

Afjordvegen 650




Afjordvegen 650

Omkostninger
for kjoper

1250 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

31250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1250 000,-))
12 200 - (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, (Tingl.gebyr skjgte)

44 652,- (Omkostninger totalt)

1294 652, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



ciendommen

Enebolig i landlige omgivelser ved Sgrbgvdg.

Eiendommen er utbygd med enebolig oppfart i
1975 med tilbygg fra 1984 og frittstdende enkel
garasje. Bolighuset inneholder bla. 4 soverom, dpen
stue/kjgkken-Igsning og to romslige terrasser. Det
er innreda kjeller under deler av hovedplanet med
lagringsplass. Boligen har hovedsaklig eldre enkel
standard med behov for moderniseringer.

Tomta er pd ca. 1,1mal og er fint opparbeida med
gruslagt tilkomstveg, asfaltert tunplass, terrasser,
hage med plen og div. beplantning. Fra
eiendommen er det flott utsikt over fjorden og mot
Lihesten.
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Stue og kjskken ligger i delvis Gpen
I@sning

Stue med adkomst ut til veranda i fasade mot
ost.
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Afjordvegen 650

Fra badet er det videre
adkomst inn pd vaskerom

Bad pd hovedplan er innreda
med klosett, dusjkabinett,
baderomsinnredning og
skapinnredning

14 - -15-



Afjordvegen 650

Separat WC pd hovedplanet

Romslig terrasse i tilknytning til
stua pd hovedplanet

Hovedsoverom med adkomst ut pé veranda

-16 - 17 -



Plantegning

Oversikt over 1. etg.

B,A_I'J:Haur-ni

i imi 1
|—————r—1 1| -
Stue
= Biblictek Soverom

i Pl i s B M
e oy byl e e

we el o
L T B S O A g

-18 -

2

Plantegning

Oversikt kjeller-etasjen
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Nokkelinformasjon

Adresse
Afjordvegen 650
6958 Serbgvdg

Matrikkel
Gnr. 30 bnr. 30 i Hyllestad
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
Serbgvdag, Hyllestad kommune.
Eiendommen vender mot sgr
med flott utsikt over Afjorden
mot sgr og vest.

Fra eiendommen er det kort
avstand til fine turmuligheter i
naturen og pd fjorden.

Enkel adkomst til eiendommen
via felles privat gruslagt vei. Se
kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Busstopp ved offentlig vei like
bortenfor eiendommen.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfart i 1975

Bygninger og byggemate
Bygningen er oppfert i
tradisjonell konstruksjon i
forhold til byggedr og
tilbyggingsdr. Boligen har hatt
vanlig vedlikehold, men har i
stor grad konstruksjonsmessig
standard, installasjoner,
innredninger og overflater med
standard fra byggedret.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt fglgende avvik:

TG2: 14stk.

- Byggegrunn, fundamenter og
grunnmur.

- Krypkijeller.

- Drenering.

- Takkonstruksjon, taktekking
og pipe over tak.

- Undertak, lekter og
yttertekking.

- Kjeller veggenes og
himlingens overflater

- Kjeller gulvets overflater.

- Vaskerom 1.etg., overflater
gulv.

- Vaskerom 1.etg., membran,
tettesjikt og sluk.

- Kigkken

- @vrige overflater.

- WC og innvendige vann- og
avlgpsrar.

- Ventilasjon.

TG3: 14stk.

- Stgttemurer.

- Yttervegger og
veggkonstruksjoner.

- Vindu og ytterdgrer.

- Renner, nedlgp og beslag.

- Terrasser / veranda

- Etasjeskille

- Kjeller, fuktmdling og
ventilasjon.

- Bad 1.etg., overflater vegger
og himling.

- Bad 1.etg., overflater gulv.

- Bad 1.etg., membran, tettesjikt
og sluk.

- Vaskerom 1.etg., overflater
vegger og himling.

- Vaskerom kjeller, overflater
gulv.

- Garasje / uthus

- EL-anlegg og
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samsvarserklaering.

Byggebeskrivelse:

Boligen er oppfert pé
fundament av stgpte
betongkonstruksjoner og
grunnmur av lecablokker som
har pussa og malte overflater.
Tilbygg mot nord er
fundamentert pd planerte
masser. Gulv i underetasjen er
av betong. | krypkjeller er det
stgpte fundament.

Ytterveggene over grunnmuren
er oppfgrt med 4" isolert
trekonstruksjoner med
utvendig kledning av trepanel.

Etasjeskille er oppfgrt som
isolert trebjelkelag.

Vinduene har 2-lags glass i
trekarmer, ytter- og
verandadgrer i trevirke med
vindusfelt med 2-lags glass.

Taket har saltakform bygd opp
med undertak av sutaksbord
med utvendig tekke av
betongtakstein (hoveddel) og
decra stdlplater over tilbygget.
Takrenner og nedlgp i plast.

Pipa er oppfert som
elementpipe med teglsteinsflis
i letg.

Vedovn installert i stua p&
hovedplanet.

Sanitceranlegget har vannrgr
av kobber og avlgpsrgr i plast
fra byggedr.

Det var skifta ut noe av vann-
og avlgpsregr i 2017.
Varmtvannsbereder pd 194L fra
ca. dar 2018.

Det elektriske anlegget har
hovedsakelig standard fra
byggedr og tilbyggingsar.
Sikringsskapet har skrusikringer
og en automatsikring.

| fasade mot gst er det terrasse
oppfgrt i impregnerte
trekonstruksjoner, mot sgr er
det terrasse oppfert med
lecablokker med trebjelkelag,
sponplategulv tekka med
polyester.

Garasje er oppfgrt med stgpt
plate pd grunn, yttervegger
med 4" uisolert trekonstruksjon
med utvendig kledning av
trepanel. Taket har saltakform
med utvendig tekke av
stélplater. Garasjeport i trevirke
med el-drift.

| bakkant av garasjerom er det
bodareal og rom som tidligere
ble brukt til hgnsehus.

Under veranda i fasade mot sgr
er det overbygd areal med
dekke av grus og vegger med
lecablokker. Overbygd areal er
pd ca. 24m2. (ikke mélverdig
pga. dpen vegg mot vest).

Antall rom
Soverom: 4, Bad: 1,
Ekstratoalett: 2

Arealer og fordeling per
etasje

Primcerrom: 148 kvm, BRA-i: 176
kvm , BRA-e: 64 kvm , TBA: 96
kvm

Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA bestdr av:

- BRA-i (internt bruksareal): 176
kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):
64 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
96 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA-i: 116 m? (vindfang, gang,
stue / kjgkken, 4 soverom, bad,
vaskerom, WC)

Underetasjen:

- BRA-i: 36 m? (Gang, vaskerom,

disponibelt rom og WCQ).

Garasje
BRA 40 m?* Garasjerom.

TBA 96 m% Veranda og
platninger.

Vedlagte plantegninger er ikke
mdlbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.
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Mgblering / utstyr
Eiendommen selges slik den
fremstdr ved visning og vil ikke
bli ytterligere ryddet eller
rengjort.

Innvendige overflater og
innredninger

Innvendige overflater
1.Etasje:

Gulv med malt stgypt golv pd
bad, vatromsbelegg pd
vaskerom, gulvbelegg i gang,
laminat p& kjskken, stue og
soverom mot sg@rvest, teppe
pd gvrige soverom.

Veggene har malt panel pd
bad, soverom mot sgrvest og
yttergang, ubehandla panel pd
vaskerom og soverom ved
toalett, ubehandla panel og
tapet

p& soverom ved yttergang,
ubehandla panel og strie pd
soverom ved stue, malte
sponplater og brystningspanel i
yttergang og kjskken,
ubehandla sponplater i trapp.

Himlingene har malte takplater
i alle rom.

Kjeller:

Golv med ubehandla stgpt gulv
pd gammelt vaskerom og
gang, teppe pd disponibelt rom
og toalett.

Veggene har pussa og malt
leca og malte sponplater pd
vaskerom, malt sponplater og
ubehandla panel pd



disponibelt rom, pussa og malt
leca og malte

trefiberplater med
panelmgnster pd toalett, pussa
ubehandla og malt leca i gang.

Himling med malt panel p&
soverom og toalett, ubehandla
panel pd vaskerom og i gang.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en romslig
innredning med profilerte
fronter, benkeplate i laminat

med nedfelt oppvaskkum i stdl.

Innredningen har integrert
kigleskap og avtrekksvifte
montert i overskap ved komfyr.
Frittstdende komfyr og
oppvaskmaskin.

Bad / vétrom:

Badet ligger i tilbygd del fra
1980-tallet. Stgpt gulv med
varmekabler. Badet er innreda
med dusjkabinett, gulvmontert
klosett, baderomsinnredning
med servant og
skapinnredning.

Vaskerom ligger i tilknytning til
badet og har vatromsbelegg
pd gulv og trepanel pd
veggene. Vaskerommet er
innreda med opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask i
stal.

P& hovedplan er det separat
WC med adkomst fra gang.
Innreda med klosett og
servant.

| kjelleren er det innreda et

WC-rom med klosett og
servant.

| kjelleren er det tidligere
vaskerom (fgr tilbygg) med
enkel standard.

Oppvarming

Vedovn i stua.

Varmekabler i gulv pd bad og
vaskerom.

Ellers elektriske panelovner.

Parkering

Parkering for en bil i
frittstdende garasje.

Ellers plass for parkering av
flere biler p& egen tomt.

Areal og eierform
Areal: 1122 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Eiendommen har en fint
opparbeida tomt med gruslagt
adkomstvei og asfaltert
tunplass fremfor boligen i
fasade mot nord. Mot sgr, gst
og vest er det opparbeida hage
med plenarealer, trcer og div.
annen beplantning.

Eier

Amund Soltveit dgdsbo
v/ Anne Soltveit

(etter fullmakt)

Vei, vann og avigp

Fra offentlig vei er det privat
gruslagt vei fram til
eiendommen. Veien er felles
med @vrige naboeiendommer, i
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tillegg har hovedbruket
vederlagsfri bruksrett.

Boligen er tilknytta kommunalt
vanntilfgrsel og avlgpsnett via
private stikkledninger.

Eiendommen har tinglyst rett
til & ha liggende vannledning
over hovedbruket.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i omrédde
som i reguleringsplan for
Serbevag er avsatt til
boligbebyggelse.

Omrddet er kategorisert som
"B1"i plan, se
reguleringsfgresegner vedlagt i
salgsoppgaven.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vcere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
p& eiendommen:

1973/2224-3/54 Bestemmelse
om veg

30.11.1973
rettighetshaver:Knr:4637 Gnr:30
Bnr:5

Tinglyste rettigheter til
eiendommen:

Rettigheter p& 4637-30/5

Rettigheter i eiendomsrett
1973/2224-2/54 Bestemmelse
om veg

30.11.1973
rettighetshaver:Knr:4637 Gnr:30
Bnr:30

Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om
kloakkledning

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest pd
tilbygg til bolighuset datert
25.05.1983.

Ellers foreligger det ikke noen
ferdigattest hos Hyllestad
kommune.

Prisantydning
1250 000,-

Beregnet totalkostnad
1250 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

31250,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 1250
000,-))

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

44 652,- (Omkostninger totalt)

1294 652~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at

eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfgrt av:

Geir-donny Folkestad /
Sunnfjord Takstservice AS
Takstdato : 24.06.2024
Markedsverdi: 1250 000,-
Teknisk verdi: 2 520 000,-

Formuesverdi: 445 439~
Sekundcer formuesverdi :
1692 668, -

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje
- Energikarakter F

Forsikring
Gjensidige
Polisenummer: 92023723

Kommunale avgifter

Kr. 25 209 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift, feiing og
branntilsyn.

Renovasjonsavgif kommer i
tillegg.

Oppgjor

Hele kigpesummen med
omkostninger ma veere
innbetalt og disponibel for

megler pd meglers klientkonto,

senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
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900)

Oppgjgrshonorar (Kr.4 200)
Tingl. hjiemmelserklcering -
Statens Kartverk (Kr.500)
Visninger (900,- pr. stk.)
Utarbeidelse og tinglysning
hjemmelserklcering (dgdsbo)
(Kr.1500)

Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1
250 000-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)
Totalt kr. (Kr.80 700)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
takst. Megler har ikke
kontrollmalt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk.

Det var sist tilsyn med pipa/
ildsted i boligen i 2023. Det var
ikke merknader til anlegget
etter tilsynet.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé& vare



annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning.

Overtagelse
Avklares i forbindelse med

budgivning.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i tréd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
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gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig méte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mé& kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder

ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fa
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kijgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjer vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig
Fjordane Eiendomsmegling AS

Fjellvegen 10

6800 Fgrde
Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:
Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
p&meldte til oppsatt visning
innen kI.12 dagen fgr, vil visning
bli avlyst.

Salgsoppgave datert
25.06.2024

-5
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Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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EIERSKIFTERAPPORT™

EINEBUSTAD MED GARASJE
AFJORDVEGEN 650
6958 SORBOVAG
WWWwW.mstr.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Abrahamhjellen 15

Takstmann Fgrde 6814 ‘ BMTF
Geir-Jonny Folkestad | 91106452 SN TS TENICE A

Dato: 23/06/2024 geir@sunnfjordtakstservice.n

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/40



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenverende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Ok K X X X X ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1u

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:30, Bar: 30
Hjemmelshaver: Amund Soltveit (Dgdsbu)
Tomt: I fglge kommunekart 1 122 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei fra offentleg vei
Vann: Offentleg

Avlgp: Offentleg

Regulering: Boligbebyggelse

Offentl. avg. pr. ar: Ikkje opplyst
Forsikringsforhold: Gjensidige Forsikring
Ligningsverdi: Ikkje opplyst

Byggear: 1975
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

EIERSKIFTERAPPORT™

03.05.2024

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfelle nytta pa forhold og
bygningsdelar som ikkje har synlege svekkelsar, men der normal
gjenverande levetid er marginal eller har ein usikker restlevetid.
Bygningen sin tettheit, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er
forhold som ikkje lar seg oppdage/konstatere med mindre huseigar
etterspgr holtaking i konstruksjonar. Det er ikkje tatt med
manglar/skader som takstmannen anser a ha mindre betydning for
bygningen sin verdi, og som er visuelt synlege for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlege godkjenningar inngar ikkje i oppdraget,
men kan hentast inn i enkelte tilfelle. P4 grunn av bustaden sin alder
og vedlikehaldsmessige tilstand vil det ved rehabilitering og
ombygging kunne avdekkast skjulte feil og manglar som ikkje
tilfredsstiller dagens fgreskrifter og krav.

Takkonstruksjonar og utlufting vil i nokon tilfelle vere vanskeleg a
vurdere, da det kun blir gjort stadvis/visuelle kontrolleringar pa
yttertak. Skjulte feil og skadar kan ein ikkje utelukke. Dersom
bygningsdelar er dekka til med sng pa synfaringsdagen er det
avgrensa moglegheit for observasjonar som fglgje av dette. Lekkasje
og avrenning pa tak og takrenner m.m. er ikkje mogleg a vurdere nar
det er opphaldsvér og tgrt pa synfaringsdagen. Baderom blir vurdert
ut i fra visuelle observasjonar og ved stadvis sgk med fuktindikator i
tilstgytande rom og holtaking fra tilstgytande rom visst det vert gitt
tilatelse fra hjemelshaver. Opplysningar fra seljar blir ogsa ein del av
grunnlaget. Sluk kan i mange tilfelle vere vanskeleg & vurdere om det
er tette overgangar og bruk av membran pa grunn av smuss, tilgroing
etc. Det vil alltid fra takstmannen si side tilra lgysningar som tilseier
at vannbruk direkte pa overflater reduserast. Tomtestgrrelse er henta
inn fra kommunen sitt register/Statens kartverk. Opplysningar om
argangar pa bygningsdelar og anna informasjon om bustaden blir
henta inn fra seljar. Fgresetnad for rapporten er at desse
opplysningane er riktige. I nokon tilfelle kor det ikkje blir gitt
opplysningar til takstmann vil dette vere antyding/vurdering fra
takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.
Hjemelshaver/rekvirenten skal lese gjennom rapporten og gje
tilbakemelding til takstmannen fgr bruk dersom det fins feil/manglar i
rapporten. Rapportens gyldigheit er 12 manader, ved bruk av
rapporten etter 12 manader bgr takstmannen kontaktast for ny
synfaring og oppdatering av rapporten.

Anne Soltveit
Tor Amund Soltveit
Fuktindikator Tramex-Moisture Encounter Plus og Protimeter MMS2
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OM TOMTEN:

Sgrvendt skraande tomt som er opparbeid med grgntareal, blomsterbed, prydbusker, trer, og forstgtningmurar av naturstein som er stgypt
fast. Asfalt pa tun og grus/singel pa gangveg til kjeller, Ved inngangsparti til 1 etasje er det stgypt rampe. Uteomradet framstar som godt
opparbeid.

Det er fin utsikt fra tomta og gode solforhold. Det er turstiar i nerliggande omrader.

PARKERING.
Parkering pa tun til eigendomen og i garasjar.

RADON.

Er det foretatt radonmaling i bustaden?

I fglgje rekvirent er det ikkje utfgrt radonmaling av bustaden, og bygget er heller ikkje utfgrt med radonsperre mot grunnen.
Krav til radonduk ved oppfgring av bustader blei innfgrt med Byggteknisk foreskrift i 2017 (TEK17).

Eigedommen ligg i omrade som i radonkartet er merka "Usikker".

Radon gir gkt risiko for & utvikle lungekreft. Risikoen gker jo hgyere radonnivaet er, i tillegg til lengden pa oppholdstiden. Rgykere er
mest utsatt. Det er fgrst og fremst det & bo og oppholde seg i forhgyde radonnivaer over ar, som gir en betydelig risikogkning.
Nye radonkrav i TEK 10 (2010) Forskrifter om tekniske krav til byggverk.

§13-5. Radon.
1) Byggning skal prosjekterer og utfgres med radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av radon fra grunn begrenses.
Radonkonsentrasjonen i inneluft skal ikke overstige 200 Bg/m3

2) Fglgende skal minst vere oppfylt:

a) Byggning beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen.

b) Byggning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egne tiltak i byggegrunn som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i
inneluft overstiger 100 Bq/m3.

3) Annet ledd gjelder ikke dersom det kan dokumenteres at det er ungdvendig for 4 tilfredsstille kravet i fgrste ledd.

UTLEIER SKAL MALE.

Som eier av boligen har utleier plikt til a sgrge for at radonnivaet i utleieboligen er sa lavt som mulig, og det skal ikke overstige 200
Bg/m3. Det er den absolutte maksverdien. Dersom nivaet overstiger 100 Bq/m3 har utleier plikt til 4 iverksette tiltak for & fa nivaet lavere.
Som leietaker kan man derfor kreve at utleier maler radonnivaet eller legger frem rapporter fra tidligere malinger, slik at man kan veere
sikker pa at boligen ikke har for hgye verdier. Hvor ofte man kan kreve maling beror pa flere forhold. I de fleste tilfeller bgr man male
mellom hvert femte og hvert tiende ar. Dersom det tidligere er malt for hgye nivaer av radon, og det er gjort tiltak, kan man kreve
malinger oftere enn dersom det ikke har vert et problem tidligere.

DOKUMENTASJON AV RADONNIVAENE.
Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene,
men den skal veare tilgjengelig bade for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

INTERVALL FOR RADONMALING.

Er det gjort tiltak mot radon i byggningen, bgr man maéle kvart femte ar, oftere dersom radonproblemene har vert alvorlige.

I byggninge hvor tidligere malinger viser stabilt lave radonnivéer under tiltaksgrensen pa 100 Bq/m3 er det tilstrekkelig & méle cirka hvert
tiende ar, dersom det ikke har skjedd endringer i grunnforhold, byggningen eller ventilasjon i perioden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Anbefaler a fgreta radonmaling av bustaden.

OM BYGGEMETODEN:

Einebustad med kjeller under deler av bustaden. Fundament av stgypte betongkonstruksjonar og grunnmur oppfert av Lecablokker som er
pussa og malt, tilbygg mot nord er fundamentert pa planerte masser, det er ikkje registrert fuktsikring av grunnmur mot terren.

Golv i underetasje av betongkonstruksjonar mot grunn. Yttervegger over grunnmur av 4°” isolerte trekonstruksjoner med liggende og
staande trekledning pa fasade, og innvendig fuktsperre og plate/panel som kledning. Saltak takskonstruksjon med undertak av suetaksbord
tekka med betongtakstein og taksteinimiterte stalplater (Decra) pa tak over tilbygg. Terrasse mot gst ved stove og veranda mot sgr ved
soverom i 1 etasje. Terrasse mot gst ved stove er oppfgrt av imregnerte trekonstruksjonar, og veranda mot sgr ved soverom er over garasje
som er oppfort av lecablokk med bjelkelag, sponplategolv som er plastra med polyester som tekking.

Etasjeskille mellom 1 etasje og underetasje av isolert trebjelkelag med stgypt golv, vatromsbelegg,golvbelegg, teppe og laminat pa golv i
1 etasje, og malt og ubehandla panel i himling i underetasje.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bustaden ble oppfgrt i 1975 og tilbyggd mot nord i 1982 og er forventa bygd etter byggeskikk og forskrifter fra byggjear og tilbygningsar,
byggemetode fra byggjear og tilbygningsar tilfredsstiller ikkje dagens krav for utfgrelse og isolasjonsevne. Rehabilitering og bruksendring
av bustaden vil kunne medfgre nye offentlege pabod og krav.

Det er utfgrt noko vedlikehald og oppgraderingar av bustaden etter byggjear og tilbygningsar, men bustaden framstar generelt med slitasje
pa synfaringsdagen og blir vurdert som moden for oppgradering, ein ma parekne ytterlegare vedlikehald og oppgraderingar av bustaden
en det som er kommentert lengre nede i rapporten.

Bustader med denne alder har i utgangspunktet gjennomgaande TG2 pga. alder og slitasje pa bygningsdeler, unntaksvis kan vere
bygningsdeler som er oppgradert, fornya eller har lang restlevetid igjen og framstar i god stand pa synfaringsdagen.

EGENERKLZARING.
Viser ogsa til hjemelshavers egenerklaring om “’kjente feil eller mangler ved bustaden’’.
Egenerkleringar og vedlegg til egenerklering skal leggast ved Eigarskifterapport ved salg av bustaden.

VERKTQY.

Fglgande instrument/verktgy blei brukt under synfaringa:

- Fuktmaler Protimeter MMS?2.

- Fuktindikator Tramex-Moisture Encounter Plus.

- Laser avstandsmalar Hilti PD-E.

- Strek laser Hilti PMC 36.

- Meterstokk.

TIL INFORMASJON.

Takstmann som utarbeider denne rapporten skriv teksten pa nynorsk, det kan likevel fgrekome tekstar pa bokmal da desse tekstane er
henta fra standard plukktekstar som ligg i takstprogrammet.

6/40

EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING BUSTADEN.
Varmekablar pa bad og vaskerom, panelomnar i enkelte soverom, og eldstad i stove.

ENERGIMERKING.
Energimerking foretatt av hjemelshaver den 24.06.2024. Med energikarakter F Orange.

SKJEGGKRE OG ANDRE SKADEDYR.
Rekvirent opplyser at det er observert mus i bustaden.

ROMH@GDE.

1 Etasje.

Bad 2,40m, vaskerom 2,34m, toalett 2,40m, innergang 2,39m, yttergang 2,40m, kjgkken 2,37m, Stove 2,38m, Soverom ved yttergang
2,39m, Soverom ved toalett 2,38m, Soverom mot SV 2,38m, Soverom ved stove 2,38m.

Underetasje.
Toalett 2,32m, gang 2,32m, vaskerom 2,25m, soverom 2,30m.

PLANHET PA GOLV.

1 Etasje: 12-14mm

Underetasje: 16-18mm

Romhggde og retningsdifferanse pa etasjeskiljet er malt pa tilgjengelege tilfeldige plassar med laser og meter, og det kan derfor vere
stgrre avvik en det som er registrert pa dei malte punkta

LEVETIDSBETRAKTNINGER.

Det refererer ofte til ein levetidstabell, utarbeidt pa grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervallar for
vedlikehald og utskifting av bygningsdelar". Normal forventa levetid er angitt generelt og ca. i eit intervall mellom hgg og lag forventa
teknisk levetid avhengig av utfgring og bruk. Levetidsbetraktningane er generelle og angir gjennomsnittleg normal levetid basert pa eit
avgrensa grunnlag og ma derfor brukast kritisk.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar” blad 700.320 har:
Bad/vétrom:

- Keramiske fliser en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventa levetid pa 20 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventa levetid pa 15 ar.
- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser pa pastgyp og underliggande banemembran en forventa levetid pa 30 ar.
- Baderomspanel en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang 10 ar.

- Sluk av plast: 50 ar.

Vindauge/dgrer:

- Vinduer en forventa levetid pa 40 ar.

- Dgrer en forventa levetid pa 30 ar.

Drenering:

- Drenering en forventa levetid pa 40 ar.

Trekledning:

- Trekledning en forventa levetid pa 50 ar.

- Bindingsverk av tre en forventa levetid pa 60 ar.

Takstein/belegg og renner/nedlgp:

- Torvtak en forventa levetid for utskifting pa 40 ar.

- Betongtakstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Sveits papp en forventa levetid pa 25 ar.

- Asfalttakbelegg en forventa levetid pa 25 ar.

- Stalplater med belegg en levetid (omlegging) pa 40 ar.

- Utvendige beslag en forventa levetid pa 25 ar.

- Teglstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Skifer en forventa levetid pa 60 ar.

- Asfaltshingel en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner og nedlgp en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner i aluminium en forventa levetid pa 30 ar.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar” blad 700.330 har sanit@rinstalasjonar:
- Pex ror: 50 ar.

- Vannrgyr av kobbar: 40 ar.

- Avlgpsleidning av plast: 50 ar.

- Sluk av plast: 50 ar

- PE-rgr: 50 ar.

- Tappeamaturar: 15 ar.

- Vaskar, servantar, klosett: 50 ar.

- Varmtvannsberedar: 20 ar.
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DOKUMENTKONTROLL:

- Ferdigattest pa tilbygg datert 25.05.1983
- Utskrift Matrikkelen

- Byggemeldte teikningar

- Egenerkleringar

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1 ETASIJE.

Golv: Malt stgypt golv pa bad, vatromsbelegg pa vaskerom, golvbelegg i gang, laminat pa kjgkken, stove og soverom mot SV, og teppe
pa gvrige soverom.

Vegg: Malt panel pa bad, soverom mot SV og yttergang, ubehandla panel pa vaskerom og soverom ved toalett, ubehandla panel og tapet
pa soverom ved yttergang, ubehandla panel og strier pa soverom ved stove, malt sponplater og brystningspanel i yttergang og kjgkken,
ubehandla sponplater i trapp.

Tak: Malte takplater i alle rom.

UNDERETASIJE.

Golv: Ubehandla stgypt golv i vaskerom og gang, teppe pa soverom og toalett.

Vegg: Pussa og malt leca og malte sponplater pa vaskerom, malt sponplater og ubehandla panel pa soverom, pussa og malt leca og malte
trefiberplater med panelmgnster pa toalett, pussa ubehandla og malt leca i gang.

Tak: Malt panel pa soverom og toalett, ubehandla panel pa vaskerom og i gang.

FORMAL MED ANALYSEN:
Eigarskifterapport er en tilstandsrapport der det er lagt spesielt vekt pa a framstille de byggtekniske forhold som er relevante ved
eigarskifte.

Denne rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg/eigarskifte.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
1982 - Tilbyggd mot nord

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
Sorskrifter.

Som oftest gjgres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 4100 000,-
- Fradrag: 2 100 000,-
= Teknisk verdi bolig: 2 000 000,- 2 000 000,-
Verdi garasje pa tun som ny i da 290 000,-
- Fradrag: 125 000,-
= Teknisk verdi bygning: 165 000,- 165 000,-
Verdi garasje under veranda som ny i dag: 160 000,-
- Fradrag: 55 000,-
= Teknisk verdi bygning: 105 000,- 105 000,-
Tomteverdi: 250 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 250 000,-
Laneverdi: 1000 000, -

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Berekning av markedsverdi er gjort utifra dei forhold som er nemnt i takstrapporten nar det gjeld beliggenheit og teknisk tilstand av
bustaden. Det er i taksverdien fgretatt ein vurdering av erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessigheit, samt forhold
vedrgrande vedlikehald etc. som er registrert pa synfaring. I fradraget inngar ogsa normale avvik fra dagens byggeforskrifter, samt eit
erfaringsmessig anslatt fradrag for evt. skjulte feil og manglar.

Ein gjer oppmerksam pa at normal salsverdi er det takstmannen anser som sannsynleg at fleire enn en er villig til a betale for

eigendommen. Det vil ikkje ngdvendigvis veere det same som oppnaelege pris i markedet. Den angitte markedsverdien er a ansla som
veiledande ved omsetning av bustaden.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til 4 vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1 etasje. 116 96 116
Kjeller. 36 24 36
SUM BYGNING 152 24 96 148
SUM BRA 176
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje pa tun 40
SUM BYGNING 40
SUM BRA 40
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

1 Etasje.

Bad (9,6m?), vaskerom (1,9m?), toalett (1,2m?), innergang (13,6m?), yttergang (3,1m?), kjgkken (15,1m?), Stove (24,8m?), Soverom ved
yttergang (9,5m?), Soverom ved toalett (6,9m?), Soverom mot SV (11,1m?), Soverom ved stove (9,4m?).

Kjeller.
Toalett (2,2m?), gang (14,3m?), vaskerom (8,1m?), soverom (9,9m?).
BRA-e:

Garasje under veranda (24m?).

Garasje pa tun (40m2).
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MERKNADER OM AREAL:

Arealer er malt med laser pa plassen.

Arealer er opplista under BRA-i og BRA-e rom og er nettoarealer for kvart rom. Areal som opptas av vegger er derfor ikkje medregnet
i dette arealet men er medtatt i totale mal for SUM BH i arealoppstillinga.

I areal av BRA-e inngér ogsa areal av omsluttande vegger.
Areala er berekna og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av kva som er godkjent av bygningsmyndigheitene.

"Bustaden har en planlgsning som gjer at oppmaling med laser kan vere utfordrande, arealavvik kan forekomme og takstmannen tar
forbehold utover areal avviket pa 2%".

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p4 www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir-Jonny Folkestad

Byggmester og bygningssakkyndig/takstmann med over 25 érs erfaring innanfor byggebransjen, og fagskuleingengr innan byggfag.
23/06/2024

G- §. Goltln St

Geir-Jonny Folkestad
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikkje vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa synfaringsdagen blei det ikkje registrert nokon tegn
til setningar i bygningen og pa bakgrunn av dette blir det vurdert til at grunnforholda er stabile. Det blir bemerka at
utfora veggar under utvendig terrengniva er eit kritisk punkt med tanke pa fukt/kondensskader og det derfor er viktig
med fuktsikring av grunnmur mot terreng og god drenering rundt grunnmuren.

Det er registrert noko sprekker i grunnmur pa hjgrne mot nordvest, sgr og vest, gvrige grunnmurar er under terreng og
terrasse, og er ikkje utvendig tilgjengelege for kontroll.

Drenering er ikkje mogleg a kontrollert og den tekniske tilstanden pa dreneringa er derfor ukjent.

Det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur mot terreng ved visuell synfaring.

Det er registrert fukt pa innside av grunnmur, drenering og fuktsikring mot terreng blir derfor vurdert til a ikkje vere
tilstrekkeleg og er moden for utskifting.

Det er ikkje mogleg & vurdere dreneringa med sikkerheit i forhold til funksjonalitet ut fra visuell synfaring. Det kan veere
fleire forhold under bakkeniva (vassarar i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning. Vurderinga er
foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksam pa at drenering ogsa er en
bygningsdel som har en naturleg aldrings messig slitasje med en normal levetid. Vidare den avgrensing at sjglve
dreneringa ligger under bakkeniva og er ikkje tilgjengeleg for inspeksjon. Pa bakgrunn av dette sa framt at dreneringas
utfgrelse er i hen hold til gjeldande rettleiing.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har: Drenering:
- Drenering en forventa levetid pa 40 ar.

Merknader: TG2 pga. det er registrert noko sprekker i grunnmur mot sgr og vest, gvrige grunnmurar er under terreng
og terrasse, og er ikkje utvendig tilgjengelege for kontroll, det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur mot
terreng ved visuell synfaring, det er registrert fukt pa innside av grunnmur, drenering og fuktsikring mot terreng blir
derfor vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg og er moden for utskifting, og drenering er ikkje mogleg a kontrollert og den
tekniske tilstanden pa dreneringa er derfor ukjent.

1.2 Krypekjeller
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Det er pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Tilgang til krypkjellar fra vaskerom i kjeller.

Fundament og grunnmur av plasstgypt betongkonstruksjonar, isolert bjelkelag over blindkjeller. Det er ikkje fuktsikring
mot terreng og det er registrert fukt/kondens mot grunn og i grunnmurar i blindkjeller. Det er registrert ventiler enkelte
plassar i grunnmur.

Ved evt. vatn og kondensering i blindkjeller vil trekonstruksjonar over grunnmur vere utsatt for fukt, sopp og rateskader,
det er registrert fukt i treramme over grunnmur.

Det er registrert at vindtette plater er montert med feil side ned og skgytar er ikkje klemt med dekkbord.
Det er registrert fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i krypkjeller.

Det blir anbefalt a etablere fuktsikring mot terreng og betre ventilering i blindkjeller. Det blir og anbefalt & montere vifte
i grunnmur slik at ein far sirkulasjon og tgrrare klima i blindkjeller. Det blir og anbefalt & montere vindtette plater med
rett med rette side ned klemt med dekkbord over skgytar.

Merknader: TG2 pga. det er ikkje fuktsikring mot terreng og det er registrert fukt/kondens mot grunn og i grunnmurar i
blindkjeller, det er registrert fukt i treramme over grunnmur, det er registrert at vindtette plater er montert med feil side
ned og skgytar er ikkje klemt med dekkbord, det er registrert fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i krypkjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er vurdert til & ikkje vere tilfredstillande terrengforhold pa hjgrne mot nord og @st for bustaden der det er terrengfall
mot bustaden som vil kunne pafgre grunnmur, drenering, fuktsikring og byggegrunn gkt fuktbelastning.
Terreng mot gst er ikkje vurdert da det er manglande tilkomst under terrasse for kontroll.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevatn skal hurtigast mogleg vekk for & unnga
ungdige fuktbelastningar pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god

helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Merknader: TG?2 pga. terrengfall til bustaden mot nord.

1.4 Stgttemurer
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Stgttemur for utomradet av naturstein av stgypte konstruksjonar, og naturstein som er stgypt.

Det er registrert rettningsavvik pa stgttemur til tun antatt etter jordtrykk, og det er noko sprekker og deformasjonar i
enkelte stgttemurar.
Enkelte murar er mosegrodde og ikkje tilgjengelege for kontroll.

Merknader: TG2 pga. det er registrert rettningsavvik pa stgttemur til tun antatt etter jordtrykk, enkelte murar er
mosegrodde og ikkje tilgjengelege for kontroll.

TG3 pga. det er registrert noko sprekker og deformasjonar i enkelte stgttemurar.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Sjelve veggkonstruksjonen blei ikkje kontrollert da det er ein lukka konstruksjon. For kontroll krevst det destruktive
opningar, noko som ikkje blir utfgrt pa synfaringsdagen. Det kan ferekomme fukt og rateskader i konstruksjonen bak
kledning der det er registrert fukt og rateskader i veggkledning.

Yttervegg er kledd utvendig med staande og liggande trepanel pa fasade, kledning framstar med noko slitasje og har
behov for vedlikehald, det er registrert nokon sprekker i veggkledning og hjgrnebord grunna normal uttgrking, og det er
registrert spredt fukt og rateskader i veggkledning.

Det er ikkje montert museband under veggkledning, og ein ma parekne utskifting av fukt/rateskada kledning.

Det er ikkje pavist tilstrekkeleg Iufting av konstruksjonen, det er umogleg a fastsla om det er tilstrekkeleg lufting bak
kledningen utan a gjere til dels store fysiske inngrep noko som ikkje blir utfgrt pa synfaring.

Kledning er montert mot vannbrett over vindauger utan avstand og dryppkant, og er utsatt for fukt/rateskader.
I fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Trekledning en forventa levetid pa 50 ar.
- Bindingsverk av tre en forventa levetid pa 60 ar.
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Merknader: TG2 pga. kledning framstar med noko slitasje og har behov for vedlikehald, det er registrert nokon
sprekker i veggkledning og hjgrnebord grunna normal uttgrking, det er ikkje montert museband under veggkledning, det
er ikkje pavist tilstrekkeleg lufting av konstruksjonen, og kledning er montert mot vannbrett over vindauger utan avstand
og dryppkant, og er utsatt for fukt/rateskader.

TG3 pga. det er registrert spredt fukt og rateskader i veggkledning, og ein ma parekne utskifting av fukt/rateskada
kledning.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

VINDAUGER.
Vinduer med 2-lags glass i trekarmar, det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valte vinduer i bustaden.

Ein gjer oppmerksam pa at punkterte vindaugsglas tidvis kan vare svart vanskeleg a avdekke.

Det ble registrert punkterte vindaugsglas pa kjgkken, soverom ved stove, soverom mot SV, bad og vaskekjeller, og det er
knust vindaugsglas pa bad.

Vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant, og er utsatt for fukt og rateskader.

Vindauger har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler", og blir
vurdert som modne for utskifting.

D@RER.

Ytterdgr mot nord med 2 lags glass, verandadgr fra stove til terrasse mot gst med 2-lags glass, verandadgr fra soverom til
veranda mot sgr med 2-lags glass, og ytterdgr til kjellar mot vest med 2-lags glass.

I folgje rekvirent er ytterdgr til 1 etasje og ytterdgr i kjellar bytta i seinare tid, men framstar med ukjent alder.

Verandadgrer framstar med elde og slitasje, og tegn til fukt/rateskader og blir vurdert som modne for utskifting.
Verandadgr til terrasse mot gst framstar med fukt/rateskader og skade som er forsgkt midlertidig utbetra.

I fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Vinduer en forventet tid for utskifting pa 40 ar.

- Stalvinduer/aluminiumsvinduer en forventet tid for utskifting pa 40 ar.

- Tredgrer/aluminiumsdgrer en forventet tid for utskifting pa 30 ar.

Merknader: TG2 pga. vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant, og er utsatt
for fukt og rateskader, vindauger har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler", og blir vurdert som modne for utskifting.

TG3 pga. det ble registrert punkterte og knust vindaugsglas, og verandadgrer framstar med elde/slitasje og tegn til
fukt/rateskader og blir vurdert som modne for utskifting, og verandadgr mot gst framstar med fukt/rateskader og skade
som er forsgkt midlertidig utbetra.
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfg@ringer.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Taktekking av betongtakstein og taksteinimiterte stalplater pa takopplett mot nord, og undertak av suetaksbord.
Takkonstruksjon og taktekking er synfart fra bakken, det er tgrt vér pa synfaringsdagen.

Det er registrert fuktskjolder i konstruksjonen pa kaldtloft noko som kan vere tegn til utettheiter i konstruksjonen, eller
kondensering etter luftlekkasje av varmluft til kaldtloft fra oppvarma rom. Loftsluke er i ferd med & losne og det kan
vere fare for at den kan falle ned ved bruk.

Det er registrert fuktskjolder rundt tak gjennomfgringar pa kaldtloft noko som kan vere tegn til utettheiter i
gjennomfgringar.

Det er registrert ekskrementer etter mus pa kaldtloft.

Det blir registrert luftespalter i kledning under takutstikk, pa kaldtloft blir det registrert noko lufting i raft mot SV og
ventil i endeveggar.
Ellers begrensa med lufting pa kaldtloft noko som bgr utbetrast.

Det er ikkje montert sngfanger pa tak noko som er eit krav.
Krav til sngfanger pa tak ved:

- Glatt tak 3-14°,

- Middels glatt tak 14-27°,

- Ru tak (shingel, Decra) 27° +

Merknader: TG2 pga. det er registrert fuktskjolder i konstruksjonen pa kaldtloft noko som kan vere tegn til utettheiter i
konstruksjonen, eller kondensering etter luftlekkasje av varmluft til kaldtloft fra oppvarma rom, loftsluke er i ferd med a
losne og det kan vere fare for at den kan falle ned ved bruk, det er noko begrensa lufting pa kaldtloft, og det er registrert
ekskrementer etter mus pa kaldtloft.
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 1975/1982
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taktekking pa bustaden fra 1975, og taktekking pa takopplett mot nord fra 1982.

Undertak, lekter, taktekking, beslag, tekking pa takgjennomfgringar, innfesting og overgangar er ikkje inspisert pa grunn
av at det ikkje var sikkerhetsmessig forsvarleg a klatre pa tak pa synfaringsdagen. Takkonstruksjonar er generelt ein
utsatt konstruksjon med tanke pa fukt og fuktskader.

Taktekking og undertak er nar ved a ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar”, og blir vurdert som moden for utskifting.

Rekvirent opplyser at betongtakstein blei sprgytelakkert i 2020.

Pipe og hggde pa pipe er ikkje kontrollert pa grunn av at det ikkje var sikkerhetsmessig forsvarleg a kontrollere pa
synfaringsdagen, ved visuell synfaring fra bakken kan det sja ut som at pipe tilfredsstiller krav.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar” blad 700.320 har:
Takstein/belegg og renner/nedlgp:

- Betongtakstein en forventa levetid pa 50 ar.

- Stélplater med belegg en levetid (omlegging) pa 40 ar.

- Utvendige beslag en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner og nedlgp en forventa levetid pa 25 ar.

- Takrenner i aluminium en forventa levetid pa 30 ar

Merknader: TG2 pga. det ikkje var sikkerhetsmessig forsvarleg a klatre pa tak pa synfaringsdagen for kontroll,
taktekking og undertak er naer ved & ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar", og blir vurdert som moden for utskifting, og det er registrert sprekke i pipe over tak.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgyr av plast.

Det er registrert skade pa takrenne mot sgr og det manglar veggfeste til nedlgpsrgyr mot nordvest.

Det er ukjent om nedlgpsrgyr som er fgrt til terreng er kobla til eige dreneringsrgyr for a lede takvatn vekk fra grunnmur,
eller om nedlgpsrgyr er avslutta like under terreng og fgrer til ekstra fuktbelastning pa grunnmur og drenering rundt
grunnmur. Det er registrert skade pa nedlgpsrgyr mot sgrvest.

Lekkasje og avrenning pa tak og takrenner m.m. er ikkje vurdert da det opphaldsvér pa synfaringsdagen.

Takrenner, nedlgpsrgyr og dreneringsrgyr har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler", og blir vurdert som modne for utskifting.

I fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Takrenner og nedlgp en forventa levetid pa 25 ar.
- Takrenner i aluminium en forventa levetid pa 30 ar.
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Merknader: TG2 pga. det manglar veggfeste til nedlgpsrgyr mot nordvest, og takrenner, nedlgpsrgyr og dreneringsrgyr
har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler", og blir vurdert som
modne for utskifting.

TG3 pga. det er registrert skade pa takrenne mot sgr og det er registrert skade pa nedlgpsrgyr mot sgrvest

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er pavist skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.
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TERRASSE.

Terrasse pa ca. 38m? med utgang fra stove mot gst, oppfert i impregnerte trekonstruksjonar.

Terrassen er ikkje tekka og det er avrenning i spalter mellom terrassebord mot grunn. Terrassen er generelt moden for
vedlikehald, terrassebord framstar som slitt, og rekkverk og topplist flassar og har behov for overflatebehandling.

Det er ikkje fullstendig tilkomst for kontroll om konstruksjonen er forsvarleg festa eller om det er svekkelsar i forankring
eller understgtting utan a gjere til dels store fysiske inngrep, noko som ikkje blir fgretatt pa synfaringsdagen.

Sgyler er montert mot sgylepunkt utan klaring der det er registrert fukt og rateskader.

Det er ikkje tilstrekkeleg oppkant til vegg og dgr.

Det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen til terrasse, og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt
og rateskader.

Rekkverkshggde er malt til 91cm, krav til rekkverkshggde er (100cm).

PLATTING.

Platting pa ca. 31m? oppfgrt i impregnerte trekonstruksjonar.

Platting er ikkje tekka og det er avrenning i spalter mellom terrassebord mot grunn. Platting er generelt moden for
vedlikehald, terrassebord framstar som slitt, og rekkverk og topplist flassar og har behov for overflatebehandling.

Det er ikkje fullstendig tilkomst for kontroll om konstruksjonen er forsvarleg festa eller om det er svekkelsar i forankring
eller understgtting utan a gjere til dels store fysiske inngrep, noko som ikkje blir fgretatt pa synfaringsdagen.

Det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen til platting og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt
og rateskader.

VERANDA.

Veranda pa ca. 27m?2 over garasje med utgang fra soverom mot sgrvest.

Garasje er oppfgrt av lettklinkarstein (leca) med bjelkelag i trekonstruksjonar med golvplater som er tekka med polyester
som veranda.

Det er registrert slitasje og sprekker i polyester og det er registrert fuktskader under plater og i bjelkelag over garasje.

Veranda blir vurdert til a vere utvida og nye bjelkelag til veranda er skgyta inn og overlappa med eksisterande bjelkelag
til veranda fra byggjear.

Innfesting av bjelkelag i overlapping blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg med ein gjenomgaande bolt med mutter i
kvar bjelke.

Anbefaler betre innfesting av bjelkelag.

Det blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg fall pa veranda.

Veranda over underliggande rom blir & rekne som flate tak.

Flatt tak over underliggande rom skal ha fall pa 1:40 for ha tilstrekkeleg med avrenning av vatn for i stgrst grad
forhindre eventuelle lekkasje og fuktskader i konstruksjonane.

Det er ikkje tilstrekkeleg oppkant til vegg/verandadgr der det er registrert fuktskader i nedre del av veggkledning og i
verandadgr.

Rekkverkshggde er malt til 98cm, krav til rekkverkshggde er (100cm).
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Merknader: TERRASSE.

TG2 pga. terrassen er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstar som slitt, og rekkverk og topplist flassar og
har behov for overflatebehandling, det er ikkje tilstrekkeleg oppkant il vegg og dgr, og det er ikkje registrert tilstrekkeleg
ventilering av konstruksjonen til terrasse og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og rateskader.

TG3 pga. det er registrert fukt og rateskader pa sgyler til terrasse.

PLATTING.

TG2 pga. platting er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstar som slitt, og rekkverk og topplist flassar og
har behov for overflatebehandling, det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen til platting og
konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og rateskader.

VERANDA.
TG2 pga. innfesting av bjelkelag i overlapping blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg, og det blir vurdert til a ikkje vere
tilstrekkeleg fall pa veranda.

TG3 pga. det er registrert slitasje og sprekker i polyester og det er registrert fuktskader under plater og i bjelkelag i
garasje, det er ikkje tilstrekkeleg oppkant til vegg/verandadgr der det er registrert fuktskader i nedre del av veggkledning
og i verandadgr, og rekkverkshggde er malt til 98cm, krav til rekkverkshggde er (100cm).

-

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Elementpipe med teglsteinflis i 1 etasje.
Det er registrert sprekker i teglsteinflis og murpuss ved sotrgyr i stove.

Rekvirent opplyser at det har vert tilsyn med fyringsanlegg 08.02.2023 utan manglar, det er lagt fram dokumentasjon pa
tilsyn.

Pipe og eldstad er kun visuelt vurdert og ikkje r@yktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved synfaring. Underteiknande
har ikkje spesiell kompetanse vedr. vurdering av eldstad og pipe, eldstad og pipe blir anbefalt kontrollert av

brann/feievesen ved eigarskifte.

Merknader:

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere
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Etasjeskilje mellom 1 etasje og kjeller av isolerte trekonstruksjonar. Det er registrert 12-14mm retningsdifferanse pa
etasjeskilje. Retningsdifferanse er malt tilfeldige plassar pa etasjeskilje med laser og meter, og det kan derfor vere stgrre
avvik en det som er registrert pa dei malte punkta. Det er registrert noko knirk i etasjeskilje enkelte plassar.

TRAPP.

Tett ubehandla trapp med rekkverk, det er ikkje montert handlist pa vegg.

Rekkverk er defekt og mangler spiler, og tilfredsstiller ikkje krav for rekkverk til trapper.
Trapp framstar med slitasje og det er registrert knirk i trapp.

Trapp blir vurdert til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

Merknader: TG2 pga. retningsdifferanse pa etasjeskilje, knirk i etasjeskilje, og trapp framstar med slitasje og knirk.

TG3 pga. det ikkje er montert handlist pa vegg, rekkverk er defekt og mangler spiler, og tilfredsstiller ikkje krav for
rekkverk til trapper.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Pussa og malt leca, malte sponplater, ubehandla panel pa soverom, malte trefiberplater med panelmgnster, pussa
ubehandla leca pa veggar, og malt panel og ubehandla panel i tak.

Det blir vurdert til & ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventilar i ytterveggar og det er ikkje lufting i
dgrterskel mellom roma.

Det er ikkje mogleg a kontrollere om det er sprekker pa innside av grunnmur mot terreng der veggar er utfora og kledd
med panel og veggplater, det er registrert nokon sprekker pa utside av grunnmur og det er registrert sprekke pa
innvendig grunnmur mot nord. Det er registrert at det er montert el-boksar i yttervegg som mest sannsynleg har punktert
diffusjonsperre, det var ikkje mogleg & kontrollere om evt. punktering i diffusjonsperre er tilstrekkeleg tetta rundt el-
boks. Vegger under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fuktinnsig utanfra og kondens pa grunnmuren.

Merknader: TG2 pga. Det blir vurdert til & ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventilar i ytterveggar og
det er ikkje lufting i dgrterskel mellom roma, det er ikkje mogleg & kontrollere om det er sprekker pa innside av
grunnmur mot terreng der veggar er utfora og kledd.
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9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Stagypt golv mot grunn med ubehandla overflater og teppe.

Det er registrert sprekker i stgypt golv og det er eit hol i golv ved trapp, det er synleg tegn i golv etter at det er bytta ut
rgyr under golv.

Det er registrert tegn til sopp i eldre vaskerom.

St@ypt golv mot grunn utan fuktsikring er ein utsatt konstruksjon med tanke pa kapillersug i golvstgyp fra grunnen.

Merknader: TG2 pga. det er registrert sprekker i stgypt golv og det er eit hol i golv ved trapp, det er synleg tegn i golv
etter at det er bytta ut rgyr under golv, og det er registrert tegn til sopp i eldre vaskerom.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a dpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Det blei fgretatt holtaking i utfora veggar mot terreng pa soverom mot garasje, ved holtaking blei det registrert fuktig
mugglukt i konstruksjonen. Ved fuktmaling blei det registrert fukt i pafora veggkonstruksjonen og pa grunnmur.

Det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventil i vegg og det er ikkje luftespalter under dgrer for
luftsirkulasjon i kjeller.

Merknader: TG2 pga. det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventil i veggar og det er ikkje
luftespalter under dgrer for luftsirkulasjon i kjeller.

TG3 pga. det er registrert fuktig mugglukt i konstruksjonen ved holtaking og det er registrert fukt i pafora
veggkonstruksjonen og pa grunnmur.
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10. Vatrom

10.1 Bad 1 etasje
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderomsinnredning med profilerte frontar.
Malt panel pa vegg, malte takplater i tak.

Saniterinstalasjonar:

Det blir bemerka at kun lett synleg/tilgjengeleg rgr opplegg inne i pa badet er kontrollerte.
- Golvmontert toalett.

- Benkeskap med servant

- Dusjkabinett

Det er ikkje godkjent tettesjikt pa veggar og det er ikkje veggoverflater i benkeskap og under benkeskap, og
rgyrgjennomfgringar i vegg er ikkje tilstrekkeleg tetta med silikon eller liknande.

Vindauge i vatsone er ikkje av fuktbestandig materiale og er utsatt for fukt og rateskader.

Elektrisk vifte i vegg, det er ikkje registrert luftespalte i dgr for tilluft fra tilstgytande rom og ventilering blir vurdert til a
ikkje vere tilstrekkeleg.

Det er ikkje mogleg & flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som
er kontrollert pa synfaringsdagen.

Bygningsdelen blir vurdert til a ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:

Bad/vatrom:

- Keramiske fliser en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventa levetid pa 20 ar.

- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventa levetid pa 15 ar.

- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Golv i vatrom med keramiske fliser pa pastgyp og underliggande banemembran en forventa levetid pa 30 ar.
- Baderomspanel en forventet tid for utskifting pa 10 ar.

- Sluk av plast 50 ar.

Merknader: TG2 pga. vindauge i vatsone er ikkje av fuktbestandig materiale og er utsatt for fukt og rateskader,
ventilering blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg.

TG3 pga. det ikkje er godkjent tettesjikt pa veggar og det er ikkje veggoverflater i benkeskap og under benkeskap, og
rgyrgjennomfgringar i vegg er ikkje tilstrekkeleg tetta med silikon eller liknande, og bygningsdelen blir vurdert til & ha
behov for oppgradering til dagens standard og krav.
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10.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Stgypt golv mot grunn som er malt.

Det er ikkje godkjent tettesjikt pa golv og det er slitt hull i maling pa golv.

Det er tilstrekkeleg lokalt fall til sluk.

Det er ikkje terskel ved dgropning.

Det er ikkje mogleg a flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som

er kontrollert pa synfaringsdagen.

Bygningsdelen blir vurdert til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

Merknader: TG3 pga. det er ikkje godkjent tettesjikt pa golv og det er slitt hull i maling pa golv, og bygningsdelen blir
vurdert til a ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Sluk og klemring av plast, og stgypt malt golv mot grunn der det ikkje er godkjent overflater eller godkjent overgang
mellom golv og sluk med mansjett eller membran.

Sluk framstér med elde og slitasje og blir vurdert som moden for utskifting.

Det er registrert krakkilering i servant som blir vurdert som moden for utskifting.

Det er ikkje godkjent tettesjikt pa veggar, og rgyrgjennomfgringar i veggar er ikkje tilstrekkeleg tetta med mansjettar,
silikon eller liknande.

Det er ikkje foretatt holtaking i vegg fra tilstgytande rom til vatsoner da vatsoner er mot yttervegg, det er ikkje registrert
fukt i vegg bak toalett pa synfaringsdagen.

Vatrommet blir vurdert til & vere med feil utfgrelse og er ikkje fagmessig utfgrt da vatrommet ikkje tilfredsstiller krav for
vatrom.

Krav om dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom tradde i kraft med TEK10, (1.juli 2010).
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa vatrommet, det var ikkje krav om dokumentasjon da vatrommet ble bygget.

Vatrommet blir vurdert til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:
Bad/vatrom:
- Sluk av plast pa 50 ar.

Merknader: TG2 pga. det er ikkje fgretatt holtaking i vegg fra tilstgytande rom til vatsoner da vatsoner er mot
yttervegg, det er registrert krakkilering i servant som blir vurdert som moden for utskifting, og sluk framstar med elde og
slitasje og blir vurdert som moden for utskifting.

TG3 pga. det er ikkje godkjent overflater eller godkjent overgang mellom golv og sluk med mansjett eller membran, det
er ikkje godkjent tettesjikt pa veggar, og rgyrgjennomfgringar i veggar er ikkje tilstrekkeleg tetta med mansjettar, silikon
eller liknande, vatrommet blir vurdert til a vere med feil utfgrelse og er ikkje fagmessig utfgrt da vatrommet ikkje
tilfredsstiller krav for vatrom, og vatrommet blir vurdert til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

10.2 Vaskerom 1 etasje
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
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Ubehandla panel pa vegg og i tak.

Veggoverflater har ikkje godkjent tettesjikt for bruk i vatrom, anbefaler & oppgradere veggoverflater til dagens standard

og krav.
Det er ikkje ventil i vatrommet, og ventilering blir vurdert til & vere mangelfull.

Saniterinstalasjonar:

Det blir bemerka at kun lett synleg/tilgjengeleg rgr opplegg inne i pa badet som er kontrollerte.
- Utslagsvask med vegghengt vann kran.

- Opplegg for vaskemaskin.

Det er ikkje mogleg a flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som
er kontrollert pa synfaringsdagen.

Merknader: TG2 pga. det er ikkje ventil i vatrommet, og ventilering blir vurdert til & vere mangelfull.

TG3 pga. veggoverflater framstar med feil utfgrelse og har ikkje godkjent tettesjikt for bruk i vatrom.

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.
Vitromsbelegg pa golv.

Det er tegn til fuktskjolder under golvplater til vaskerom.

Det blir opplyst at det har vert lekkasje fra vannrgyr til vaskerom som no er utbetra.

Det er ikkje mogleg a flytte pa skap, vaskemaskin, tgrketrommel eller liknande, det er kun tilgjengelege overflater som
er kontrollert pa synfaringsdagen.

Vatromsbelegget er bytta etter tilbygningsar, men framstar med ukjent alder.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:
Bad/vitrom:

- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Sluk av plast pa 50 ar.

Merknader: TG2 pga. ukjent alder pa vatromsbelegg.
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10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk og klemring av plast med synleg vatromsbelegg klemt under klemring.

Rgyrgjennomfgringar i veggar er ikkje tilstrekkeleg tetta med mansjettar, silikon eller liknande.

Det er bygd ein kasse for rgyrgjennomfgringar i golv med vatromsbelegg bretta opp etter kasse, oppa kasse er det ikkje
tetta noko som vil kunne fgre til fuktskade i underliggande konstruksjonar ved evt. vann sprut/sgl fra vann installasjonar
til kasse for rgyrgjennomfgringar.

Det blir opplyst at det nyleg har vert vannlekkasje i rgyropplegg i vegg fra vaskerom til etasjeskilje som er utbetra.

I trappeoppgang er det opning i vegg/bjelkelag der det er registrert fuktskjolder etter lekkasjen, det er ikkje registrert fukt
ved fuktsgk pa synfaringsdagen.

Krav om dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom tradde i kraft med TEK10, (1.juli 2010).
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa vatrommet, det var ikkje krav om dokumentasjon da vatrommet ble bygget.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar” blad 700.320 har:
Bad/vatrom:

- Vatromsbelegg en forventa levetid pa 20 ar.

- Sluk av plast pa 50 ar.

Merknader: TG2 pga. kasse for rgyrgjennomfgringar i golv er ikkje tetta pa oppside noko som vil kunne fgre til

fuktskade i underliggande konstruksjonar ved evt. vann sprut/sgl fra vann installasjonar til kasse for

rgyrgjennomfgringar.
] L

10.3 Vaskerom i kjeller
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-
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan apnes.

Malte murveggar og panel i tak.
Malte sponplater pa vegg mot soverom.
Veggoverflater har ikkje godkjent tettesjikt og har behov for oppgradering til dagens standard og krav.

Saniterinstalasjonar:
Det blir bemerka at kun lett synleg/tilgjengeleg rgr opplegg inne i pa vaskerommet som er kontrollerte.
- Utslagsvask med vegghengt kranar.

Bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert noko maling som flassar, missfarging,
fuktskjolder og saltutslag i nedre del av veggar.

Ventil i vegg mot gang, der evt. fukt fra vatrommet vil bli fgrt til gang og vidare opp i bustaden.

Bygningsdelen har behov for oppgradering til dagens standard og krav.

Merknader: TG3 pga. Bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert noko maling
som flassar, missfarging, fuktskjolder og saltutslag i nedre del av veggar, ventil i vegg mot gang, der evt. fukt fra
vatrommet vil bli fort til gang og vidare opp i bustaden, og bygningsdelen har behov for oppgradering til dagens
standard og krav.

10.3.2 Overflate gulv

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.
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Stgypt golv mot grunn utan overflatebehandling.

Det er registrert fuktskjolder og saltutslag pa golv mot grunn.

Det er registrert tilstrekkeleg lokalt fall til sluk.

Det er ikkje membran ved dgrterskel.

Det er registrert misfarging pa golv.

Bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert missfarging, fuktskjolder og saltutslag
pa golv.

Bygningsdelen har behov for oppgradering til dagens standard og krav.

Sluk er nzer ved a ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" , og
blir vurdert som moden for utskifting.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:
Bad/vatrom:
- Sluk av plast pa 50 ar.

Merknader: TG3 pga. bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert missfarging,
fuktskjolder og saltutslag pa golv, det er ikkje membran ved dgrterskel, og bygningsdelen har behov for oppgradering til
dagens standard og krav.

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk og klemring av plast, det er ikkje vatromsbelegg eller mansjett pa golv som er klemt under klemring i sluk.
Det er ikkje godkjent overgang mellom golv og sluk.
Sluk framstar med eldre standard og blir vurdert som moden for utskifting.

Arbeidet blir vurdert til a ikkje vere fagmessig utfgrt da det ikkje er godkjente overflater for bruk i vatrom.
Det er ikkje fgretatt holtaking i vegg i vatsone da det er murvegg og vann installasjonar er montert pa utside av vegg.

Krav om dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom tradde i kraft med TEK10, (1.juli 2010).
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa vatrommet, det var ikkje krav om dokumentasjon da vatrommet ble bygget.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:

Bad/vatrom:
- Sluk av plast pa 50 ar.
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Merknader: TG2 pga. det er ikkje godkjent overgang mellom golv og sluk, sluk framstar med eldre standard og blir
vurdert som moden for utskifting, og arbeidet blir vurdert til a ikkje vere fagmessig utfgrt da det ikkje er godkjente
overflater for bruk i vatrom, og vatrommet blir vurdert som moden for oppgradering til dagens standard og krav.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken
11.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra ca. 1975

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vann installasjonar av kobberrgr og avlgp av plast i kjgkkenbenk.

Kjgkkeninnredning med profilerte frontar, laminat benkeplate med malte slette flater over benkeplater med flisar pa
vegg bak vask, og frittstaande kvitvarer. Oppvaskkum og 1-greps blandebatteri, steikeomn med kokeplate og mekanisk
avtrekk over kokeplate. Kjgkkenet framstar med noko bruksslitasje, det blei ikkje avdekka skader eller svekkelsar pa
sjglve konstruksjonen utanom slitasje og tegn til noko fuktskade i kjgkkenbenk under vask. Det er registrert noko
bruksslitasje pa overflater som t.d. Riper og hakk pa benkeplate/skapfrontar og noko slark i hengsler. Det registrerast
normalt vasstrykk og god avrenning fra vasskran.

Det er ikkje fuga mellom benkeplater og det er registrert noko knirk og slitasje pa golv som bgr utbetrast.

Det er ikkje montert komfyrvakt over komfyr eller automatisk vannstopp i kjgkkenbenk.

Kjgkken framstar med slitasje og blir vurdert om moden for oppgradering til dagens standard.
Vann installasjonar har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar",
og blir vurdert som modne for utskifting.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.330 har saniterinstalasjonar:
- Pex rgr: 50 ar.

- Vannrgyr av kobbar: 40 ar.

- Avlgpsleidning av plast: 50 ar.

Merknader: TG2 pga. kjgkken framstar med slitasje og blir vurdert om moden for oppgradering til dagens standard, og

vann installasjonar har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar",
og blir vurdert som modne for utskifting.
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12. Andre rom
12.1 Andre rom

OVERFLATER.

Overflater framstar med bruksslitasje og blir vurdert som modne for oppgradering, det er registrert noko skader pa
overflater som t.d. skade pa dgrlist og dgr pa soverom mot SV, skade pa kjokkengolv etter stor slitasje, og skjoldete
overflater pa tak og veggar.

Det manglar noko overflater pa vegg i trappeoppgang.

Toalett i kjeller er av nyare dato, og deler av tak i gang i kjellar er nyleg skifta i forbindelse med vannlekkasje fra
vaskerom.
Toalett i 1 etasje er oppgradert i seinare tid.

Merknader: TG2 pga. overflater i bustaden framstér generelt med behov for oppgradering.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1975

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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VANNR@YR.
"Kobbar rgr" vannforsyning som ligg skult i konstruksjonen..

Stoppekran er lokalisert i under trapp i kjeller og er funksjonstesta, stoppekran blir vurdert til & ha behov for tilsyn av
autorisert rgyrleggar for vurdering av tilstand og behov for ev. utskifting.

Kobbar rgr har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" og blir
vurdert som moden for utskifting.

Det er skifta ut nokon "kobbar rgyr" til "rgyr i rgyr" til toalettrom i kjeller, vegghengt vann kran pa vaskerom i 1 etasje,
og toalettrom i 1 etasje.

Det er utfgrt noko arbeid pa vann og avlgpsrgyr etter 2017 som er dokumentert med faktura.

Rekvirent opplyser at det har vert lekkasje i vegg pa bad i 2020 som er utbetra (sja egenerklering).

AVLQP.
Avlgpsrgyr av plast fra byggjear.

Rekvirent opplyser at det kan oppsta noko lukt fra sluk pa bad om det ikkje er brukt over noko tid.

Avlgpsrgyr fra byggjear er nar ved a ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar”, og blir vurdert til a ha behov for tilsyn av autorisert rgyrleggar for vurdering av tilstand og behov for
evt. utskifting av rgr. Stakeluke for avlgpsrgyr er lokalisert i avlgpsrgyr i kjeller.

UTVENDIG STIKKLEDNINGER.

Utombhus er private stikkleidningar fram til kommunal tilkopling fra byggjear, og av ukjent materiale. Bygningsdelen er
ein skult konstruksjon som ikkje er tilgjengeleg for kontroll pa synfaringsdagen, og den tekniske tilstanden er derfor
ukjent.

Bygningsdel har nokon ar forventa levetid igjen, men det kan oppsta skader som fglgje av feilmontering, setningar eller
andre ytre paverkingar som kan paverke levetida negativt, og som ikkje er mogleg a kontrollere pa synfaringsdagen.

Vvs-anlegg er ikkje fullstendig vurdert i denne rapporten da takstmann ikkje er vvs-fagmann, fullstendig kontroll av vvs-
anlegg krever spesialkompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag blir det anbefalt gjennomgang av vvs-anlegg fra
aut. rgyrleggar ved salg/eigarskifte for vurdering om evt. ngdvendige tiltak som vedlikehald eller utskifting av
bygningsdelar.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.330 har: Forventa levetid
saniterinstalasjonar:

- Pex rgr: 50 ar.

- Vannrgyr av kobbar: 40 ar.

- Avlgpsleidning av plast: 50 ar.

- Sluk av plast: 50 ar

- PE-rgr: 50 ar.

- Tappeamaturar: 15 ar.

- Vaskar, servantar, klosett: 50 ar.
- Varmtvannsberedar: 20 ar.

- Vaskar, servantar, klosett: 50 ar.
- Varmtvannsberedar: 20 ar.

Merknader: TG2 pga. kobbar rgr har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar" og blir vurdert som moden for utskifting, avlgpsreyr og utvendige stikkleidningar er naer ved & ha brukt
opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar", og blir vurdert til & ha behov
for tilsyn av autorisert rgyrleggar for vurdering av tilstand og behov for ev. utskifting av rgr.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.
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Vv-tank pa 194L montert i gang i kjellar

Vv-tank er ikkje lekkasjesikra, det er ikkje montert automatisk vannstopp pa vv-tank, og det er ikkje sluk i golv ved vv-
tank.

Ved evt. lekkasje vil det bli vann samling pa golv i kjeller.

I fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar" blad 700.320 har:
Forventa levetid saniterinstalasjonar:
- Varmtvannsberedar: 20 ar.

Merknader:

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturleg ventilering i bustaden med ventil i vindauger noko som blir vurdert til & ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av
bustaden.
Det er ikkje luftespalter under alle dgrer og det er dermed ikkje tilfredstillande luftsirkulasjon i bustaden.

Merknader: TG?2 pga. det ikkje er tilfredstillande ventilering og luftsirkulasjon i bustaden.

13.6 Toalettrom

Toalettrom i 1 etasje med golvbelegg pa golv, malte slette flater pa vegg og malte takplater i tak.
Toalettrom ser ut til & vere oppgradert i seinare tid, og det blei skifta toalett pa synfaringsdagen.

Merknader:

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

GARASIE PA TUN.

Garasje pa ca. 40m? med stgypt plate mot grunn, veggar av 4" uisolerte trekonstruksjonar med liggande og stdande
trekledning pa fasade, saltak takkonstruksjon med stalplater som taktekking. I garasjen er det motorisert treport.

I bakkant av garasje er det boder som er nytta som vedbod og hgnsehus.

Garasje framstar med elde og slitasje, og blir vurdert till a ha behov for oppgradering.

GARASIJE UNDER VERANDA.

Garasje pa ca. 24m?2 med grus mot grunn, veggar av leca mur, og veranda av bjelkelag og sponplategolv tekka med
polyester som takkonstruksjon og taktekking. Det er ikkje montert port i garasje.

Det er registrert lekkasje og fuktskjolder under tak/veranda over garasje.

Garasje framstar med behov for oppgradering.
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Merknader: GARASJE PA TUN. Sikringsskap plassert i bod med hovudsikring pa 63A, ellers 8 kursar med skrusikringar og 1 kurs med automatisering
TG2 pga. garasje framstar med elde og slitasje, og blir vurdert till & ha behov for oppgradering. ihht kursoversikt.

GARASIJE UNDER VERANDA. Rekvirent opplyser at det har vert el-kontroll av det elektriske anlegget i 2009, og at det ikkje finst dokumentasjon av
TG2 pga. garasje blir vurdert til a ha behov for oppgradering. kontroll.

Anbefaler ny kontroll av det elektriske anlegget.
TG3 pga. det er registrert lekkasje og fuktskjolder under tak/veranda over garasje.

Det blir opplyst av rekvirent at det ikkje har vert branntillgp eller tegn til varmegang i anlegget, og at nokon sikringar har
blitt I@yst ut ved overbelastning.

Kursfortegnelse montert pa innside av dgr til sikringsskap og antall sikringar stemmer med kursfortegnelse.

Det blei innfgrt krav til samsvarserklering av arbeid pa elektrisk anlegg 01.01.1999.
Det er registrert at det er lagt inn samsvarserklering i boligmappa, det er ikkje tilgang til samsvarserklaering for kontroll.

Det er registrert nokon lause leidningar i kjeller, det manglar nokon deksel pa stikkontaktar i 1 etasje, og frakopla
leidning til utskifta vv-tank er ikkje sikra noko som kan vere fare for liv og helse.

El-anlegg i bustaden er ikkje fullstendig vurdert i denne rapporten da takstmann ikkje er el-fagmann, fullstendig kontroll
av el-anlegg krever spesialkompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag blir det anbefalt gjennomgang av el-anlegg
av aut. elektrikar ved salg/eigarskifte.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkl@ringsskjema. TG3 pga. Det er registrert nokon lause leidningar i kjeller, det manglar nokon deksel pa stikkontaktar i 1 etasje, og
frakopla leidning til utskifta vv-tank er ikkje sikra, noko som kan vere fare for liv og helse.

Merknader: TG2 pga. det ikkje er lagt fram dokumentasjon pa el-kontroll.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist ca. 2009 i fglgje rekvirent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 1975

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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Egenerklaringsskjema er ikke levert f@r oppstart av oppdraget. Det kan derfor vere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Defekt rekkverk og det manglar handlist pa vegg i trapp mellom 1 etasje og underetasje.

I fglgje rekvirent blei bustaden blei tilbyggd mot nord i 1982, det er ikkje kontrollert i kommunens sine byggningsarkiv
om tilbygg til bustaden er omsgkt til kommune.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Anbefaler kontroll i kommunens sine byggningsarkiv om tilbygg til bustaden er omsgkt til kommune.
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Kjgkken Kjgkken

[TG2 pga. kjgkken framstar med slitasje og blir vurdert om moden for oppgradering til dagens standard, og vann
installasjonar har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar”,
og blir vurdert som modne for utskifting.

12.1

Andre rom

[TG2 pga. overflater i bustaden framstar generelt med behov for oppgradering.

13.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrer

[TG2 pga. kobbar rgr har brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar" og blir vurdert som moden for utskifting, avlgpsreyr og utvendige stikkleidningar er neer ved & ha
brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av bygningsdelar", og blir vurdert til
ha behov for tilsyn av autorisert rgyrleggar for vurdering av tilstand og behov for ev. utskifting av rgr.

13.5

Ventilasjon

[TG2 pga. det ikkje er tilfredstillande ventilering og luftsirkulasjon i bustaden.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

TG?2 pga. det er registrert noko sprekker i grunnmur mot sgr og vest, gvrige grunnmurar er under terreng og
terrasse, og er ikkje utvendig tilgjengelege for kontroll, det er ikkje registrert fuktsikring og topplist av grunnmur
mot terreng ved visuell synfaring, det er registrert fukt pa innside av grunnmur, drenering og fuktsikring mot
terreng blir derfor vurdert til 4 ikkje vere tilstrekkeleg og er moden for utskifting.

1.2 |Krypekjeller

TG?2 pga. det er ikkje fuktsikring mot terreng og det er registrert fukt/kondens mot grunn og i grunnmurar i
blindkjeller, det er registrert fukt i treramme over grunnmur, det er registrert at vindtette plater er montert med feil
side ned og skgytar er ikkje klemt med dekkbord, det er registrert fleire "edderkoppreir” under vindtette plater i
[krypkjeller.

1.3 [Drenering

TG2 pga. terrengfall til bustaden mot nord.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG2 pga. det er registrert fuktskjolder i konstruksjonen pa kaldtloft noko som kan vere tegn til utettheiter i
[konstruksjonen, eller kondensering etter luftlekkasje av varmluft til kaldtloft fra oppvarma rom, loftsluke er i ferd
med a losne og det kan vere fare for at den kan falle ned ved bruk, det er noko begrensa lufting pa kaldtloft, og det
er registrert ekskrementer etter mus pa kaldtloft.

4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 pga. det ikkje var sikkerhetsmessig forsvarleg a klatre pa tak pa synfaringsdagen for kontroll, taktekking og
undertak er nzer ved a ha brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervallar for vedlikehald og utskifting av
bygningsdelar”, og blir vurdert som moden for utskifting, og det er registrert sprekke i pipe over tak.

9.1.

—

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

TG2 pga. Det blir vurdert til a ikkje vere tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventilar i ytterveggar og det er
ikkje lufting i dgrterskel mellom roma, det er ikkje mogleg a kontrollere om det er sprekker pa innside av
grunnmur mot terreng der veggar er utfora og kledd.

9.1.2[Kjeller Gulvets overflate

TG?2 pga. det er registrert sprekker i stgypt golv og det er eit hol i golv ved trapp, det er synleg tegn i golv etter at
det er bytta ut rgyr under golv, og det er registrert tegn til sopp i eldre vaskerom.

10.2.2Vaskerom 1 etasje Overflate gulv

TG2 pga. ukjent alder pa vatromsbelegg.

10.2.3Vaskerom 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 pga. kasse for rgyrgjennomfgringar i golv er ikkje tetta pa oppside noko som vil kunne fgre til fuktskade i
underliggande konstruksjonar ved evt. vann sprut/sgl fra vann installasjonar til kasse for rgyrgjennomfgringar.

10.3.3Vaskerom i kjeller Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 pga. det er ikkje godkjent overgang mellom golv og sluk, sluk framstar med eldre standard og blir vurdert
som moden for utskifting, og arbeidet blir vurdert til & ikkje vere fagmessig utfgrt da det ikkje er godkjente
overflater for bruk i vatrom, og vatrommet blir vurdert som moden for oppgradering til dagens standard og krav.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.4

Stgttemurer

TG2 pga. det er registrert rettningsavvik pa stgttemur til tun antatt etter jordtrykk, enkelte murar er mosegrodde og
ikkje tilgjengelege for kontroll.

TG3 pga. det er registrert noko sprekker og deformasjonar i enkelte stgttemurar.

[TG2 pga. retningsdifferanse pa etasjeskilje, knirk i etasjeskilje, og trapp framstar med slitasje og knirk.

[TG3 pga. det ikkje er montert handlist pa vegg, rekkverk er defekt og mangler spiler, og tilfredsstiller ikkje krav
for rekkverk til trapper.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

2.1

Yttervegger og veggkonstruksjon

TG2 pga. kledning framstar med noko slitasje og har behov for vedlikehald, det er registrert nokon sprekker i
veggkledning og hjgrnebord grunna normal uttgrking, det er ikkje montert museband under veggkledning, det er
ikkje pavist tilstrekkeleg lufting av konstruksjonen, og kledning er montert mot vannbrett over vindauger utan
avstand og dryppkant, og er utsatt for fukt/rateskader.

TG3 pga. det er registrert spredt fukt og rateskader i veggkledning, og ein ma parekne utskifting av fukt/rateskada
kledning.

TG2 pga. det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av kjeller med ventil i veggar og det er ikkje luftespalter
under dgrer for luftsirkulasjon i kjeller.

[TG3 pga. det er registrert fuktig mugglukt i konstruksjonen ved holtaking og det er registrert fukt i pafora
veggkonstruksjonen og pa grunnmur.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.1.1

Bad 1 etasje Overflate vegger og himling

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

3.1

Vinduer og ytterdgrer

TG?2 pga. vindaugslister er montert mot vannbeslag under vindauge utan klaring og dryppkant, og er utsatt for fukt
og rateskader, vindauger har brukt opp sin brukstid i felgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler”, og blir vurdert som modne for utskifting.

TG3 pga. det ble registrert punkterte og knust vindaugsglas, og verandadgrer framstar med elde/slitasje og tegn til
fukt/rateskader og blir vurdert som modne for utskifting, og verandadgr mot gst framstar med fukt/rateskader og
skade som er forsgkt midlertidig utbetra.

[TG2 pga. vindauge i vatsone er ikkje av fuktbestandig materiale og er utsatt for fukt og rateskader, ventilering blir
vurdert til & ikkje vere tilstrekkeleg.

[TG3 pga. det ikkje er godkjent tettesjikt pa veggar og det er ikkje veggoverflater i benkeskap og under benkeskap,
og rgyrgjennomfgringar i vegg er ikkje tilstrekkeleg tetta med silikon eller liknande, og bygningsdelen blir vurdert
til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.1.21Bad 1 etasje Overflate gulv

[TG3 pga. det er ikkje godkjent tettesjikt pa golv og det er slitt hull i maling pa golv, og bygningsdelen blir vurdert
til & ha behov for oppgradering til dagens standard og krav.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.3Bad 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

4.3

Renner, nedlgp og beslag

TG?2 pga. det manglar veggfeste til nedlgpsrgyr mot nordvest, og takrenner, nedlgpsrgyr og dreneringsrgyr har
brukt opp sin brukstid i fglgje NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler"”, og blir vurdert
som modne for utskifting.

TG3 pga. det er registrert skade pa takrenne mot sgr og det er registrert skade pa nedlgpsrgyr mot sgrvest

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

TERRASSE.

TG2 pga. terrassen er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstéar som slitt, og rekkverk og topplist
flassar og har behov for overflatebehandling, det er ikkje tilstrekkeleg oppkant il vegg og dgr, og det er ikkje

registrert tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen til terrasse og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og

rateskader.

TG3 pga. det er registrert fukt og rateskader pa sgyler til terrasse.

PLATTING.

TG2 pga. platting er generelt moden for vedlikehald, terrassebord framstar som slitt, og rekkverk og topplist
flassar og har behov for overflatebehandling, det er ikkje registrert tilstrekkeleg ventilering av konstruksjonen til
platting og konstruksjonen er derfor utsatt for fukt og rateskader.

VERANDA.
TG2 pga. innfesting av bjelkelag i overlapping blir vurdert til & ikkje vere tilstrekkeleg, og det blir vurdert til &
ikkje vere tilstrekkeleg fall pa veranda.

TG3 pga. det er registrert slitasje og sprekker i polyester og det er registrert fuktskader under plater og i bjelkelag i
garasje, det er ikkje tilstrekkeleg oppkant til vegg/verandadgr der det er registrert fuktskader i nedre del av
veggkledning og i verandadgr, og rekkverkshggde er malt til 98cm, krav til rekkverkshggde er (100cm).

[TG2 pga. det er ikkje fgretatt holtaking i vegg fra tilstgytande rom til vatsoner da vatsoner er mot yttervegg, det er
registrert krakkilering i servant som blir vurdert som moden for utskifting, og sluk framstar med elde og slitasje og
blir vurdert som moden for utskifting.

[TG3 pga. det er ikkje godkjent overflater eller godkjent overgang mellom golv og sluk med mansjett eller
membran, det er ikkje godkjent tettesjikt pa veggar, og reyrgjennomfgringar i veggar er ikkje tilstrekkeleg tetta
imed mansjettar, silikon eller liknande, vatrommet blir vurdert til 4 vere med feil utfgrelse og er ikkje fagmessig
utfort da vatrommet ikkje tilfredsstiller krav for vatrom, og vatrommet blir vurdert til a ha behov for oppgradering
til dagens standard og krav.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

10.2.1

[Vaskerom 1 etasje Overflate vegger og himling

TG2 pga. det er ikkje ventil i vatrommet, og ventilering blir vurdert til & vere mangelfull.

[TG3 pga. veggoverflater framstar med feil utfgrelse og har ikkje godkjent tettesjikt for bruk i vatrom.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.3.1

[Vaskerom i kjeller Overflate vegger og himling

[TG3 pga. Bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert noko maling som
flassar, missfarging, fuktskjolder og saltutslag i nedre del av veggar, ventil i vegg mot gang, der evt. fukt fra
vatrommet vil bli fart til gang og vidare opp i bustaden, og bygningsdelen har behov for oppgradering til dagens
standard og krav.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.3.2

[Vaskerom i kjeller Overflate gulv

[TG3 pga. bygningsdelen tilfredsstiller ikkje krav for vatrom, enkelte plassar er det registrert missfarging,
fuktskjolder og saltutslag pa golv, det er ikkje membran ved dgrterskel, og bygningsdelen har behov for
oppgradering til dagens standard og krav.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

14.1

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

8.1

Etasjeskillere

38/40

Garasje — uthus
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GARASIJE PA TUN.
TG2 pga. garasje framstar med elde og slitasje, og blir vurdert till & ha behov for oppgradering.

GARASJE UNDER VERANDA.
TG2 pga. garasje blir vurdert til a ha behov for oppgradering.

TG3 pga. det er registrert lekkasje og fuktskjolder under tak/veranda over garasje.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

15.1

Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

TG2 pga. det ikkje er lagt fram dokumentasjon pa el-kontroll.

TG3 pga. Det er registrert nokon lause leidningar i kjeller, det manglar nokon deksel pa stikkontaktar i 1 etasje, og
frakopla leidning til utskifta vv-tank er ikkje sikra, noko som kan vere fare for liv og helse.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

40/40

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240065

Selger 1 navn

Anne Soltveit

Afjordvegen 650

Poststed

Sgrbgvag 6958

Er det dadsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn

‘Amund Soltveit |

Er det salg ved fullmakit?
[T Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

‘Amund Soltveit |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei [ Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘ 1975 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar I |

Antall maneder ‘ |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[1 Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige |
Polise/avtalenr. ’ 92023723 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje ved kryss mellom 2 vegger (jf.faktura)
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22

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse

‘ De har sgkt etter lekkasje. Demontert innredning. Skiftet varmt og kaldt rer til plast- kjeller til baderom.

Arbeid utfgrt av ‘ Skar VVS

Filer

Faktura 31357 .pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

‘ De har sokt etter lekkasje. Demontert innredning. Skiftet varmt og kaldt rer til plast- kjeller til baderom.

Arbeid utfart av ‘ Skar VWS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse ‘ Huset er fra byggear 1975, det er trolig noe darlig drenering rundt huset.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse ’Garage under veranda- fukt kan sees i tak under veranda.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert mus pa loftet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ’Ja, kun av faglaert

Beskrivelse ‘Tilsyn med fyringsanlegg i bustad. Ingen mangler

Arbeid utfgrt av I M. Flaten

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse 4.2.2009 Det var ikke pavist mangler denne gangen. Foreligger ikke rapport pa dette.
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13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terasse er bygget ved egeninnsats. Taket er sproytelakkert av fagperson rundt 2020.

Arbeid utfart av | Gunnar Ness.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Huset ble bygget pa i 1982. Nytt bad og soverrom+ entre. Tilrettelagt for rullestolbruker. Livslgpsbolig. Toalett i

Beskrivelse kjeller 2018.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[] Nei Ja

B . Kjenner til lekkasjen fra 202, som er nevnt tidlig i rapporten. Men dette er et dedsbo og jeg har ikke bodd i huset pa
eskrivelse over 30 &r

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 2240065

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
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Initialer selger: AS 4

nets:

Document reference: 2240065



Side6av 8

Matrikkelbrev for 4637 - 30 f 30

Oversiktskart for 30 / 30

airys

40m

a7a3) #3231
Ay @A
Sie 3= § %

a4f

La:por

tesaz 278w Aligey S 07 - :inf"
biseacend i imivknis by e
L 4 S

7 —
et A Wiy s B2 -
R s i
# -
MY PLAN &Y Buitam e 157 CRTL]
| ST, [
AMUNHD SOLTVEIT. | p—r

sORBdvLE - SLELET

17.06.2024 10:26

Ly FEL
BTEIL00



——fﬁt'ﬁ— S -
LT 20wl 1
—MNr ragsoe gar e hr Sadesd dar
AR /] oyt Il
] 1 R ¥
o). ' ,- Tl




FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

E Jir. § 99 nr. 1,
5
E
3
E Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
E 594l Serbgvig 30 30
b idets art | Byggets art | Sdknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
‘E mbfﬂ b‘llltlﬂhul yg-m d.m?.ﬂu!u o ﬂm
E Byggherrens navn | Adresse | Telefon
z Amund Soltveit 5944 Sgrbgvig
-E Anmelderens navn | Adresse | Telefon
= Anund Soltveit 5944 S¢rbevig
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefan
Amund Soltveit 5944 S¢rbevig

e
L)

i
LI

an

L]
i
)

k.

Arbeidet er besiktiget | samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser | bygnings-

lewgivningen,

59“ H’u.m. 2 25.5-1953;

® (kst.bygrekontroller) bygningsiefen

e E Sendes:
MY PLARK AV BUSTAD -"";"' Tam -..'H'F!'.“ E bﬁ!hﬂmﬂ
150 |
- - D anmelderen
AMUND SOLTVEIT. [
O ansvarshavende

sARBOVAG = ;0587
L1l |n—n

K] byggelsyvemyndighet

O
O

Uten scerskilt godkjenning mi bygningen eller del av den ikke tas | bruk til annet formdl enn forutsatt |
byggetillatelsen, jfr. § 93

Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersan AfS, Oslo, 3-81

K-blankeit 51.09




Proconet”

| Attestert kopi av dok.nr, 1973/2224/54 Side 1av 1 : .
| N TE Sl ey Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 13.06.2024 09:44
2o2d 1573 ,
. it . Eiendom 4637-30/30 Rognehaugen
Skeyte. Bruksnavn Rognehaugen
e r— — - Type Grunneiendom Etablert dato 09.08.1973 Andel
Kommunenr 4637 Oppgitt areal 0 (Annen arealkilde) Tinglyst Ja
Gardsnr 30 Beregnet areal 1122,5 Anmerket klage Nei
i Bruksnr 30 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Underskrivne Torgelr Salbu, f. 9.12.1946, skeyter og Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
avhender med dett: ein parsell av den faste elgedomen Seksjonsnr Seksjonert Nei
nin, gar. %o, bar. 5, ska. 1,52, Salbu 1 Hyllestad,
til Amund Birger Soltveit, f. 135.10.1043.
Adresser (1)
Parsellen hor ved akyldskifte 8,5.1973, tgl. 9.8.1973, Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
FEEE et Ve ey, e Tars S5 ka0 Afjordvegen 650 6958 Sgrbgvag Pen Hyllestad Hyllestad
Al I B2 3 . '] - ] . » ’
Salbu i 4yll=stad.
Parsellen skal ha desse rettane pd seljarbruket: Forretninger (4)
- Dato Type Enhet Rolle Arealendring
1. e bruke =3=tre- meter brel veg fri hovedveg og . .
?ﬁi’; i o raelli;l. Yagline o kil Bl oy iy S 09.08.1973 Skylddeling 4637-30/5 Avgiver 0
tane g, . : - . L = 4637-30/30 Mottaker 0
parSancGel jarbruket kan nytte vegen utan vederlag. 30.09.2008 Feilretting 4637-30/25 Bergrt 0
2. uvegge vassleidning 1 lukka greft fram til der det er 4637-30/39 Bergrt 0
hevande med tillmyting til vasaverket. 4637-30/30 Bergrt 0
3. “egze kloakkleidning i lukka groft i samsvar med 4637-30/5 Bergrt 0
glsevesenet eller Bygningsridet sine tilvisingar. 01.01.2020 Omnummerering 4637-30/30 Mottaker 0
26.10.2022 Oppmalingsforretning 4637-30/25 Bergrt 0
Kjepesunen for persellen og rettane er kr. 2.500,- 4637-30/39 Bergrt 0
4637-30/30 Bergrt 0
= sen’en kontant.
totusenfeshundre-, som betales kontan 4637-30/26 Berart 0
4637-30/51 Bergrt 0
Serdevig, den 24.11.1975. 4637-29/2 Bergrt 0
4637-29/27 Bergrt 0
4637-29/12 Bergrt 0
i < g _ ; H_,’ 4637-29/1 Bergrt 0
G_’ iyt _f~_~, wllage Pl el -E."’";_- s - 4637-30/5 Bergrt 0
=torgeilr oSalbu- i -.-a.mrnd_l soltvelt-
=gel jar- =k jopar-

Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig

amund Soltveit har skrive under dette dokument i mitt
nervere og han er over 2o ir.

h.[' ' ¥ Bygningsnr 176844728 Sefrak Nei
_}j’_ll A -'.i'r:'-'f; ; Gruppe Kulturminne Nei
AR \ Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Torgelr Salbu har skrive undsr dette dokument i vart Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 177/0 Avlgp
narvere o han er over 2o &r, Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 177/0 Energikilde
’ s i Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 38/ Har heis Nei
; r - {7 . :'rf!'l (XET S 7{’!{_? e
Al da LLEC Wl N il - M A1)
=vitne= =vitne-
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjpkkenkode
K0101 Kjelleretasje 26 0 0 0
H0101 Hovedetasje 151 0 1 1 Kjgkken

Sidelav2



Etasjer

Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 151/0
K01 Kjelleretasje 0 26/0

Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 176844736

Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 41/0
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 41/0
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avigp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
41/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
151/0

26/0

Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
41/0

Side2 av2

a

b. Bevaring/til

. Tiltak som krev lo

HYLLESTAD KOMMUNE
GULERINGSPLAN SORBAVAG - feresegner
SIS ASPLAN VIAK desember 2004 - ;
Jrﬂ samsvar med kommunestyret sine vediak { sak 99402 g sak 08404,

Foresegnene er knyite 1l plankart, teikn. £15.001, 815.002 og 815.003, sist dapsette 8. 12.04

iald for omrédet innafor plangrensa. e ‘
f}%:iﬁngane 815.002 og 815,003 gjeld for dei areala som ligg innafor plangrensa pa desse.

Pke. 0.0 omfattar reglar som gjeld for heile eller sterre deler av planut'ftré.dv:t. llaglane:l fﬂ-!']l:lﬁi ‘
cnk.eh:e reguleringsfaremala er elles redigerte slik 1 samsvar med §231 plan- og bygningslova:

75,1 BYGGIEOMRADE, s. 6

257 LANDBRUKSOMRADE, 5. 12

253 DFFENTLEGE'WAFIEKGMRADE g 12
754 FRIOMRADE, s. 13

155 FAREOMRADE, s. 13

75.6 SPESIALOMRADE, s, 13

1% 7 FELLES OMRADE, 5. 15

15 andre ledd - KOMBINERTE FOREMAL, 5. 15

REGLAR SOM RORER HEILE ELLER STORRE DELER AY PLANOMRADET

GENERELT

| Bygningsridet kan i samband med byggjemeldingar krevie framlagt situasjonsplan som syner

m.a. tomitedeling, eksisterande/framtidig terreng og biloppstillingsplass.

ing av lands .
Fksisterande vegetasjon skal takast vare pa i storst mogeleg utstrekning.

o Plassering av bygningar

i i ' i ed plankarlet og evt.
B e skal plasserast innafor byggjegrenser m.y, | SamMsvar m _ _
rmy;:;nﬂn;ng;n Der s!ﬁkt grenser manglar, gjeld avstandsreglane i plan- 0g bygningslova.

Garasjar og boder kan plasserast med ein vege i nabogrensa innafor rma av
byggieforskrifiene.

Bygningsstyresmakiene og vedkomande vegstyresmakt kan tillate at garasje vert opplerd
narare veg enn byggjegrensa tilseier.

mer H - asslova
Slike tiltak skal godkjennast av Kystverket far dei vert verksette.

K1AUSULERING FOR VASSVERKET PA SALBU

Reglane som er refererte nedanfor er del av dommen i jordskiftesak S/1995 3 E:Lunnj]n:d og
Yire Sogn Jordskifterett. For arcal som er omfatta av dommen gield reglane dzmhwm P
Areal som fell utafor jordskiftesaka men der Hﬂmulenng_hkﬂlvui skal gjelde, er r:%i e
spesialomrade drikkevassmagasin — for det meste i kombinasjon med andre faremil,

Hyllestad Kommune
Reguleringsplan Sevbavag
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Klausuleringsreglane for dei ulike sonene er slik:

Sone 1), sikringssona
Sikringssone for bronninstallasjonen med minste radius 10 meter fra brannhovuder. Sona skal
sikrast med gjerde

- alle former for byggieverksemd er forbode

- husdyrbeite er ikkje tillate

- bruk av husdyrgjedsel og kunstgjadsel or forbode
- bruk av alle typar plantevernmiddel er forbode

Sone 2. det fjerne tilsigsomridet.

(Grensa mellom sone 2 og 3 cr lagt av pd jordskifiekartet med prikka ling)
- Bruk av plantevernmidde] tilsvarande dei gamle klassane X, A og B er forbode. Bruk av

andre plantevernmiddel ma godkjennast av Hyllestad kommune,

Bruk av naturgjadsel er forbode, kunstgjodsel kan nyttast etter gjodslingsplan podkjent
av Hyllestad kommune.

Oppfaring av hus og hytter er forbode, men oppforing av uthus kan godiakast dersom
kommunen godkjenner det.

Legging av kloakkledning er forbode.

Uttak av lausmassar, ogsd i elva, vert berre tillate eiter godkjenning i kommunen.

Beiting av storfe er forbode, beiting av smife kan godtakast dersom vegetasjonsdekket
ikkje vert trakka sundt.

- Pleying og nydyrking er forbode utan godkjenning fré Hyllestad kommune.

Sope 3, det yire verneomridet.
- Etablering av ureiningstarleg industri er ikkje lovleg,
= Store lager/tankar for olje og kjemikaliar er forbode,
- Seppelfyllplassar er forbode,
- Utslepp av kloakk i grunnen kan berre vurderast tillate i spesielle tlfelle.

BYGGIEFORBOD RASFLAUMFAREOMRADE
Kommunestyret sitl vediak (05.mars 2002 gjeld for deler av planomradet og lvder slik:

- | samsvar med §22 i naturskadelova legg Hyllestad kommune ned permanent byggje- og

deleforbod for omrédda langs Afjorden som i peologisk-fagleg rapport nr. 981014-1 av
22.0k1.99 frd NGI er definerte il 4 liggje i “rasutsette” omrade, jfr kartvedlegg 3a-3h i
nemnde rapport.

L. Byggjeforbodet skal tolkast slik:

* Bygningar i sikkerheisklasse 1, inkl eksisterande neeringsbyge utan overnatting, jfr.§7-
321 TERNISK FORSKRIFT av 22 jan 97, skal ikkje oppfirast lenger ned mot sjsen
enn kva flodbalgje med sterste nominelle arege sannsynlegheit 1:100 gir opp over
land, jfr.tabell 1 og 2 side 13 og 14 i nemnte NGl-rapport.

* Bygningar i sikkerheitsklasse 2 og 3 skal ikkje oppforast lenger ned mot sjeen enn kva
flodbalgje med storste Arlege nominelle sannsynlegheit 1:1000 gir opp over land,
Jr.vedlegg 3a-h i nemnte NGI-rapport.

Hyllesiad Kommure
Reguleringsplan Serbavig
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¢ Forbodet gjeld alle arbeid og tiltak som er meldepliktige eller seknadspliktize etter kap.,
14 0g 151 plan- og byeningslova,

s Ved vurdering av einskildseknader kan ein leggie il grunm middel vasstand ved
heregning av appskyllingshagder.,

o Sikringstiltak kan | kvart enkelf seknadstilfelle oppheve byegieforboder

3. Administrasjonen vert pilagd 4 innarbeide forbodssona ved neste rullering av

kommuneplanen sin arealdel og i eventuelle seinare reguleringsplanar som vedrover

Sarbodsomrdidei. Den bor utleggjast med arealkategori etter §20-4, nr.4 som bandlagt.

4. Eiter § ar skal det feretakast ein ny geologisk vurdering for i f2 fastlagt om rasfaren framleis

25.1

er Uilstades, Administrasfonen vert palagd a drive jevalege malingar av sprekkdanningar over
Fasomrdda

BYGGJEOMRADE

B1 - B6 og B9 - B12, BUSTADER,

Tillate bebvpd areal, BYA;

BYA for kvar tomt skal vere maks. 30%. Unnateke er tomter der det alt er hepare utnytting og
der maks, utnyiting vert som i dag.

Bygningane sin knrakter.
Bygninganc skal vere tilpassa lokal byggeskikk i stroket elles med omsyn til takform,

materialbruk og farge.

Nye bustadhus kan ha maks. 10 m menehsgd og 6 m gesimshegd, Takforma skal som
hovudregel vere saltak, og maneretninga som hovudregel som pé eksisterande bygningar i
omrfde1.

Doble garasjar og boder 0.1, med tilsvarande breidd, kan ha menehogd maks, 6 m. Enkle
garasjar og tilsvarande kan ha mencheogd maks. 5 m.

Avkeyrsle
Det skal ikkje opprettast nye avkayrsler til riks- cller fylkesveg. Tilkomsten til tomtene skal

samordnast, og vegstyresmakta kan kreve at ogsa cksisterande avkayrsler il offentleg veg
vert samla i samband med nye bypgje/delesaker.
Sikttilheva | avkeyrsler skal vere gode.

Parkering
Deet gkal vere min. 2 biloppstillingsplassar pa eiga/felles tomt pr, husveare og 1 plass pr,
bihusvaere. Dette inkluderer biloppstillingsplassar i garasje.

Plankrav

Ved seknad om tiltak/frideling kan kommunen kreve at det vert etarbeidd ein samla
situasjonsplan for fleire eigedomar der det er naturleg 4 sjd desse | samanheng, Slike planar
skal syne m.a. tomtedefing, avkoyrslelaysing, eksisterande/framtidig terreng og
biloppstillingsplass.

FHyllestad Kommune
Regderingsplan Serbavag

ISIS ASPLAN VIAK AS -f-



f. Klausulenng for vassverk- ompide B6

For det nemnde omridet er det i jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i
samavar med pki. 0.2 ovafor (sone 2),

g- Ras/flaumfire — omride BY og B10

Deler av BY og B10 ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor,

h. Kulturvernomsyn — omride B9
Kulturstyresmakiene skal kontaktast far utbygging i omridet.

BS - BUSTADER.
a. Tillate bebygd areal, BY A:

BY A for kvar tomt skal vere maks. 30%;

b. Bygningane sin karakter,

Bygningane skal ha takvinkel min. 27 grader. Takforma skal som hovudregel vere saltak,
Meneretninga skal vere parallell med eller vinkelrett pd tomtegrensa mot nordaust for kvar
Lomt,

Nye bustadhus kan ha maks. 10 m menehogd og 6 m gesimshsgd. Doble garasjar og boder

o.l. med tilsvarande breidd, kan ha menehapd maks 6 m. Enkle garasjar og tilsvarande kan ha

menehagd maks 5 m,
Bygningane skal elles vere tilpassa lokal bypgeskikk med omsyn 1l materialbruk og farge,

c. Avkeyrsler
Med unnatak for mogleg avkeyrsle, markert ved pil pd plankartet, er det ikkje tillate med
avkeyrsler direkte i tilkomstvegen (“skogsveg™) som gir langs sergrensa av BE.

d. Parkering
Det skal vere min. 2 biloppstillingsplassar pd eiga‘felles tomt pr. husvaere og 1 plass pr.
bihusveere, Dette inkluderer hiloppstillingsplassar | garasje.

. Klausulering for vassverk
Det er 1 jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i samsvar med pkt, 0.2

ovafor. BE ligg i sone 3

f. Fareomride — hegspentline (jf. 25.5)

Dei 3 @vste tomtene kan ikkje byggjast ut for hegspentlina er omlagd i tilstrekkeleg avstand,

g Omszyn til steingardang i omradet
Ved uthygginga skal steingardane | omridet ivaretakast 54 langt som rid,

H1 HYTTER
Omirddet skal nyttast til hytter | samsvar med bruken i dag

a. Tillate bebygd areal - BY'A
BY A for omradet sett under eitt skal vere maks. 2004

ISIS ASPLAN VIAK AS T Hyllestad Eommune
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b. Bygningane sin karakier,
Evi. nybygg/tilbyge skal tilpassast noverande bygningar med omsyn til hagde, takform,
manersining, materialbruk og farge.

c. Parkering
I omréidet skal det vere min. | opparbeidd parkeringsplass pr. hytteeining.

H2 -HYTTER

[ omridet kan det byggjast opp til 2 hytter og felles vegtilkomst.

a. Bebygd areal
Malks. bebygd areal (BYA) for kvar hytte kan vere 80 m”. I tillegg kan det byggjast eitt
frittliggjande uthus pd opp til 10 m*

b. Meneretning
Memeretninga skal vere omlag parallell med grensa mot B/D1. Mindre deler av bygningar kan
ha meneretning vinkelrett pd dette.

c. Utforming av bygningar og uteareal

Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 27 og 35 grader.

Maksimal menchegd for hytiene skal vere 6,5 m og for uthus 4,0 m. Maksimal gesimshegd
for hyttene skal vere 4,5 m.

Sterste breidde pa hytter skal vere 7 m og pd buer/uthus 4 m.

Taktekking skal vere torv, tre eller skifer clier tegl/betongheller med ein matt farge,
Pappshingel kan og godtakast. Fasadekledning skal vere i tre eller naturstein.

Diet skal ikkje setjast opp flaggstenger.
d. Vegutleysing, parkering

Veglilkomst skal vere via FA3
Det skal mnafor H2 setjast av min. 1,5 parkeringsplass pr. hytteeining

e. Klausulering for vassverk

Det er i jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i samsvar med pkt. 0.2
ovafor for: H2 ligg i klausuleringssone 3.

f. Omsyn til slej 10
Ved uthygginga skal steingardane i omridet ivaretakast s langt som rid,

H4 HYTTER
I omridet ken det byggjast 4 hytter 1 tillegg til den eksisterande

a. Bebved areal
Maks. bebygd areal (BY A) for kvar hytte er 80 m”. 1 tillegg kan det byggjast eitt frittliggjande
uthus pa opp til 10 m*

b. Meneretning, takform og hegde
Dei 3 austlegaste av dei nye hyttene skal ha meneretning som eksisterande hytte eller
vinkelreit pé dette.

ISI5 ASPLAN VIAK AS B Hyllestad Kommune
Reguleringsplan Serbevig



C.

Den vestlegaste hyita (godkjend tomt) skal ha meneretning parallelt med feremilsgrensa mot
sar eller vinkelrett pé detle.

Bygninganc skal ha takform som den eksisterande hytta i omridet cller saltak med takvinkel

mellom 27 og 35 grader.
Maksimal menehogd for hyttene skal vere G,

for hyttene skal vere 4,5 m.

5 m og for uthus 4,0 m. Maksimal gesimshegd

ing av i |
Sterste breidde pé hytter skal vere 7 m og ph buer/uthus 4 m. .
Taktekking skal vere torv, tre eller skafer eller tegl-"b:lnngjnellnr med ein mat farge.
Pappshingel kan og godtakast, Fasadekledning skal vere | tre eller naturstein.

Diet skal ikkje setjast opp flaggstenger.
Ved utforming av bygningar og uteareal skal det takast omsyn til estetikk og terrengtilpassing

d. Vegutleysing, parkering

e. Plankray

Veptilkomst skal vere via FAG -
Det skal innafor H4 setjast av min. 1,5 parkeringsplass pr. hyttesining.

For soknad om tiltak/frideling skal det utarbcidast ein samla situasjonsplan for heile H4 md
naust og felles tilkomstveg, Her skal g fram m.a. tomtedeling, avkayrslelgysing,

cksisterande/ framtidig terreng og biloppstillingsplassar.

OVERMNATTINGSVERKSEMD

Omradet skal nyttast il overnattingsverksemd i samsvar med dagens bruk. Det kan innreiast
husveere, (jennom omridet ligg tilkomstveg til H1 og deler av B2.

a. Tillate beb | -B

BY A for omradet sett under eitt skal vere maks, 50%

b. Byeningane sin karakter, . ‘
Evt, nybyep/tilbygg skal tilpassast noverande bygringar med omsyn Ll hagde, takform,
memeretning, materialbruk og farge.

c. Parkening
Omradet skal ha det talet pd parkeringsplassar som kommunen finn naudsynt.

N 1,2o0g4-6 NAUST

a. Tal pd op plassening av naust
N1 to naust
N2: eitt nytt naust heilt i aust
N4: ikkje fleire naust enn det er i dag

M5: to nye nausi . )
N6: opp til 8 naust i rekkje med meneretning vinkelrett pi faremalsgrensa mot ser

N7 og N8: To naust i kvarl omride

I5I8 ASPLAN FIAK AS -P- Hyllestad Kommune
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b. Utforming av bvpningane

Maksimal storleik pd nye naust er 5 m breidde og 8 m lengde,
Nye naust skal ha saltak med min.vinkel 27 grader og maks.menchagd 5.5 meter.
Eksisterande naust skal ha dagens form,

Maust skal folgje vanleg tradisjonell byggeskikk i omradet nir det gield materialbruk og farge.

Det skal ikkje nyttast blanke balgjchlekkplater eller liknande til tak eller veggkledning.

. Klavsulering for vassverk- omride N1

Dt er i jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk | samsvar med pht. 1.2
ovafor. N1 ligg i kKlausuleringssone 3,

. Ras/Nlaum fare

Alle naustomrada ligg hovudsakleg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt
0.3 ovafor. Dette inneber m.a. at det vert stilt spesielle krav til sikringstiltak for
naustkonstruksjonar 1 desse omrada.

- Kulturvernomsyn — ompide N2

Kulturstyresmakiene skal kontaktast fir utbvgging i omradet,

* FORRETNING

Omradet skal nyuast til forretningsforemal.

. Tillate bebygd areal - BY A

BYA for omradet sett under eitt skal vere maks. 50%

. Fasadereining og bygningshagde

Mamlzrcmjngﬂmﬂnjfasademmmg skal vere vinkelrett pd foremalsgrensa mot sor. Deler av
bygningen kan ha meneretning vinkelrett pa dette,
Maksimal menehagd skal vere 10 m og maksimal gesimshegd 7 m.

- Bygningane sin karakfer,

Bygningane skal vere samordna med byggeskikken i omrdde B/F med omsyn til
fasadeutforming, takform, materialbruk og farge.

. Avkavrsle

Tomta skal ikkje ha avkeyrsle, varclevering eller liknande mot fylkesvegen.

. Parkering

I samband med melding om tiltak skal bygningsstyresmakta fastsetje krav til parkering.

VL1 ~ INDUSTRI OG LAGER

VL1 og /D2 er deler av same industri/lageromride. Feresegnene for /L1 gjeld ogséd for D2
54 langt det hever.

a. Tillate bebved areal — BYA

BYA for omridet under citt skal vere maks. 5094

b. Bygningane sin karakier,

Evi. nybygg/tilbygg skal tilpassast noverande bygningar med omsyn til hegde, takform,
maneretning, materialbruk og farge.

H_;-'ffes.rﬂﬂ Kommune
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¢. Vegtilknvting og parkering
Omradet skal knytast il regulert felles trafikkareal — FA| og skal ha det talet pi
parkenngsplassar som kommunen finn naudsynt i heve ] bruken av det.

d. Ras/Maymfare
Det meste av VL 1ligg i rasMlaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 avafor,

L2 - INDUSTRI OG LAGER

VL2 og /D er deler av same industri/lageromride. Faresegnene for L'D gjeld ogsa for I/L2 58
langt det hover,

Ein del av I/L2 ligg i ras/flaumfarebeltc med restnksjonar | samsvar med pkt. 0.3 ovafor,

01, 2 og 3 OMRADE FOR OFFENTLEGE BYGNINGAR.

Omrada skal nyttast il lokale for offentlege tenester og trvedebustader (03} 1 samsvar med
dagens bruk:

O1: Barnehage, busshaldeplass, parkering m.v.

02: Kvrkje og parkeringsareal m.v.

03: Bu og omsorgsinstitusjon

a. Utnyttingsgrad:
Uteareal til opphaldsareal/trafikk internt pd omrida skal vere tilfredstillande ut fra bruken av
omrida.

b. Byeni e sin karakier.
Tilbygg/nybyeg skal tilpassast byggeskikken i kvart omride med omsyn til materialbruk.
hagde og farge.

Avkeyrsletilhove

Avkeyrsla til 02 (kyrkja) skal innsnevrast i samband med opparbeiding av fortaw/ganpveg
Avkeyrsletilhava il 01 og 03 mot fylkesvegen skal ikkje endrast i hove til | dag ut over ev.
torbetring av standard/sikttilhove

]

d. Parkering.
Kommunen skal i samband med eventuelle nye tiltak i omrida fasisetje krav 1l parkering

A1 - OMRADE FOR ALMENNYTTIG FOREMAL, SKYTEBANE
Omradet omfattar skyteanlegget m/bygning, parkering og tilkomstvey.
Det kan setjast opp bygningar/anlegg knyit til drifta av omradet.

Det meste av omrddet er og regulert til farcomride.

NS - NERINGSORVIS

Omridet skal nyttast til naerings/servis-faremal,
Steyande og ureinande verksemd skal ikkje tillatast.

a, Tillate bebygd arcal - BYA

BYA for omridet under eitt skal vere maks. 50%

SIS ASPLAN VIAK AS - I Hyllestad Kommune

Reguleringspian Sorbovag

e e

!

FITrrini

b.

152

asadereini veningshogde o ingskarakter
Mamneretning/fasaderetning skal vere parallell med cller vinkelrett pé foremal SErensa mot
nordaust.
Maksimal monchegd skal vere 10 m og maksimal gesimshegd 7 m,
Hygningane skal lilpassast byggeskikken elles i stroket med omsyn til fasadeutforming,
takform, materialbruk og farge.

o Wepl ing o i

Omrddet skal ha vegtilknyting i kommunal veg i ser og skal ha det talel pd parkeringsplassar
som kommunen finn naudsynt i heve til bruken av det.

aumfare
Ein del av N/S ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor.

LANDBRUK - L
Omrhdet skal brukast til landbruksaktivitetar m.v. i samsvar med tilhava i dag.

Det er 1 jordskifesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i samsvar med pkt, 0.2
ovafor for: L1 (sone 2, sone 3 heilt 1 aust), L2 (sone 3), L3 (sone 3)

Deler av L-omrida ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pki. 0.3 ovafor,

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE,
VEGAR, ANNA TRAFIKKAREAL
Deler av omréida ligg i klausuleringsomride for vassverk —jf. pkt. 02 ovanfor.
ling i reve Y.
Trafikkomridet skal opparbeidast med den inndeling i keryreveg, gang- og sykkelveg, fortau

m.v. som er vist pi plankartet. Levsinganc kan likevel tilpassast i samband med
detaljplanlegping.

lerrenginngrep i samband med trafikkomrade skal skje varsami, Vegskjeringar og fyllingar
skal tilplantast eller tilstellast pd annan tiltalande mate.

Avkeyrsler
Diet skal ikkje opparbeidast nye avkayrsler til riks eller {ylkesveg med unnatak for dei som gar
fram av plankartet eller viss det vert gjort som ledd i forbetring av avkavrsletilhava.

Frisiktsoner
Mellom frisikilina og keyrebanekant skal det vere fri sikt ned til ei hagd av (,5 m over planet
til veghana.

Yep: til B - stigningstilhave

Vegen frd kryss m/fylkesveg til forbi svingen i servestenden av BR skal ikkje nokon stad vere
brattare enn 1:10. Etter dette punktet kan det pé denne vegen tillatast stigning 1:8.

Interne vegar elles skal ikkje nokon stad vere brattare enn 1412,

I5IS ASPLAN VIAK AS -12- flvllestad Kommune
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. Ras/flaumfare o .
Mindre deler av vegnetiet ligg i ras/ flaumfarebelte med restriksjonar | samsvar med pkt. 0.3

ovafior. Dette cr markert med “grense for { areomrade” - ikkje skravur.

HS - HAMNEOMRADE 1 5] _ .
Omrhdet skal haldast ope for almenn ferdsle. Det skal vere have til eveniuelt landfeste 1

camband med kasting/lissetjing — tilpassa tidlegare praksis.

P - PARKERING .
Omradet skal opparbeidast som parkeringsplass med gremtinnslag/rabatiar.

| omrhdet skal det leggiast til rette min. 30 parkeringsplassar

25.4 FRIOMRADE.
FR - FRIOMRADE

Omradet skal tilreticleggjast for dlmenn bruk til lzik og n?uphe_ﬂ-rl. Det kan hyggast
gangvegar/stiar, badeplassar og mindre h}-gningurhkny_u il d_nfta av mlmﬁdet_

[ omradet mot parkeringsplassen (F) skal det leggjast inn s:ij?rmplgnmg-

Ein stor del av omradet ligg i ras/ flaumfarebelte med resiriksjonar | samsvar med pkt. 0.3

cwvafor.

FIRITTTET £ N e ot

=

75.5 FAREOMRADE

5 — SKYTEBANE
Omrédet er og regulert 6l bygg] eomride (M.}' :
Det kan setjast opp bygningar/anlegg knytt til drifta av omradet.

RASTFLAUMFARE .
Dette er det omradet som fell inn under reglane i punkt 0.3 ovafor, Omrédet rerer ulike

arealkateporiar, jf. tilvisingar under dei aktuelle omrada.

H - HAGSPENNINGSANLEGG
Dette er den hegspente kraftlina med sikringssone 15 meter, merka som fareomride. Omradet

raver landbruksareal og bustadomrade B8, jf. reglar under det ziste.

25,6 SPESIALOMRADE

FRISIKTSONER VED VEG.

[ omrédet skal skal det vere fri sikt ned til ei hogd av 0.5 m over planct til veghana for off.veg.

VA — KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG :
| omrada ligg det eller skal opparbeidast tekmiske anlegg knytl til vatn og aviaup.

Omrade VA rett aust for kyrkja (OZ) skal clles opparbeidast som ein del av fr?‘cnr_ur&dc:t_ (FR) sa
langt dette hever. Omradet ligg degsutan delvis i ras/flaumfarebelie med restriksjonar 1

samsvar med pkt. 0.3 ovafor.

D1 - D5, DRIKKEVASSMAGASIN

Omride D1 og D2 er klausuleringssoncr rundt vasskjelder! forsyningsanlegg.

Fiyvilesiad Kommune
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Felgjande klausuleringsreglar geld:
- Kommunen har rett til 4 setje opp gierde rundt klavsuleringssona
- Det er forbod mot all bruk av plantevernmiddel
- Det er forbod mot all beiting av husdyr
- Skogsdrift m ikkje ureine nedslagsfeliet med olje, bensin eller anna kjemikalium
- Det er forbode 4 gjere fysiske inngrep, graving mesd m.m. som endrar vasslaup eller
fiarer til ureiming av vatnet.
- Kommunen har rett til 4 setje opp skilt om nedslagsfelt/vassforsyning.
- Kommunen har rett pé leidningstrasear til/frh og mellom bronn og borehol i fjell
- Kommunen har ret til & ta vain frd Skaraclva.

Omrade D3 er areal for hogdebasseng med tilhoyrande tekniske anlegg som reinseanlegg m.v.
og vegtilknyting til desse. Klausuleringsreglane for omradet er | samsvar med jordskifiesak
5/95 i Sunnfjord og Yire Sogn Jordskifterent (jf. pkt. (1.2 1 starien av forescgnene). Omradet
ligg i sone 3,

Omedde D4 skal nymast til brenninstallasjon, evireinseanlegg tekniske installasjonar elles
kntt til vassforsyning. Klausuleringsreglane for omradet er i samsvar med jordskiftesak 5/95
i Sunnfjord og Ytre Sogn Jordskifterett (jI. pkt. 0.2 i starten av feresegnene). Omridet
omfattar sone 0 og 1. Omradet ligg dessutan i ras/flaumfarebelte med restriksjonar | SEMSYAr
med pkt. 0.3 ovalor.

Omride D5 (del av Salbuelva) er del av nedslagsfeltet til vassforsyningsanlegg. Over
Salbuelva kan det byggjast ei enkel gangbru mellom FI1.2 og FL/D. Klausuleringsreglane for
omrhdet er i samsvar med jordskiftesak 5/95 i Sunnfjord og Yire Sogn Jordskifterett (jf. pkt
0.2 i starten av foresegnene). Omridet ligg i sone 1, 2 og 3.

LASSETTINGS/KASTEFLASS
Omridet kan nyttast il kasting/l4ssetting av fisk i den grad dette er aktuelt.
Omradet skal elles haldast ope for dlmenn normal ferdsle i den grad det kan sameinast med
fiskeridrifta.

FL - FRILUFTSOMRADE
1 omrfida skal det takast vare pd noverande terreng/vegetasjon
Gjennom omride FL.2 kan det opparbeidast ein sti knytt til bru over Salbuelva (D3)

For mesteparten av FL2 er det i jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i
samsvar med pkt. 0.2 ovafor (sone 1, 2 og 3).

Store deler av FL-omrida ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar | samsvar med pkt. 0.3
ovafor.

FFLS — FERDSEL OG FRILUFTSOMRADE | 81&
Omrada lgg inntil liknande omrade pd land og skal nyttast til bading, rekreagjon m.v.
Omréida skal elles haldast opne for Almenn normal ferdsle.

PS4 og 5 — PRIVAT SMABATHAMN, LAND
Omrada skal nyttast til smabdthamn | samsvar med tilheva i dag.

Hyllestad Kommune
Reguleringsplan Sorbavig
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T_umrict_e PS5 Islce] det leggjast til rette for batpuss m.v. — omridet skal sikrast med
gierde/tilplanting bdde mot innsyn og mot fare ved at uvedkomande kjem inn pé arcalet.

Omrada ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor,

P51 - PRIVAT SMABATHAMN, 510

Omrédet skal nyttast til utviding av moloen som ligg i PS4. Moloen skal ikkje kome ngrare
FLS5 enn 30 m. Tilflot skal vere frd nordaust (vgen),

Det kan sprengast inntil FL3 for & betre tilkomsten med bét,

P52 og 3 - PRIVAT SMABATHAMN, S1@ - FLYTEBRYGGER M.V,

Knyit til eigedomane i B/F kan det her leggjast ut flytebrygger mov. ctier ein samla plan som
skal podkjennast av kommunen.

Omrida skal elles haldast opne for &lmenn normal ferdsle og det skal vere hove til eventuelt
landfeste i samband med kasting/lassetjing — tilpassa tidlegare praksis.

PRIVAT VEG

i e i i

25.7 FELLES OMRADE,
FA FELLES AVEOYRSLER

Avkayrslene skal vera felles for:
- FAL: I'LL1, B12 og tilgrensande landbruksomride
- FAZ: tomtene i B/D)] {omridet ligg i klausuleringssone — if, pkt. 0.2 ovanfor)
- F:AFI-: to hyttetomter i H2 (omridet ligg i klausuleringssone — jf. pkt. 0.2 ovanfor)
- FA4: dei som nyttar den avkeyrsla FA4 avieyser — noverande avk.vert lagd ned.
- FA®O: H4 og tilgrensande landbruksomréide

FF FELLES FRIOMRADE

Omridet skal nyttast til leik og opphald for omrida B/D1, B8 og H2. Ein skal ta vare pa
chsisterande landskapselement/vegetasjon. Omréddet er i jordskiftesak klausulert med tanke pé
vassverket (sone 3), jf. pkt. 0.2,

FT FELLES TRAFIKKAREAL

Trafikkareala skal nyttast slik:
- FTI: felles avkoyrsle/trafikkareal for dei tilgrensande omrada etter deira behov og
dlmenn gangtilkomst til FLS op FR
= FT2: felles manovreringsareal for B/F og FT3
- FT3: Parkeringsareal for N6
- FTI'5: Keyretilkomst for NI og 8lmenn gangtilkomst for FL2

For F135 er det i jordskiftesak fastsett klausulering av omsyn til vassverk i samsvar med pkt.
0.2 ovafor (sone 3), Omridet ligg og 1 ras/flaumfarebelte, jf 0.3 ovafor.

25, Lledd - KOMBINERTE FOREMAL

L/K LANDBRUK/KULTURLANDSE AP
Diet skal i sterst mogleg grad takast vare pd alleen.

ISIS ASPLAN VI4K A8 o Hyllestad Kommne
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B/F BUSTAD/FORRETNING

Omradet skal nyttast til forretningsferemal, bensinstasjon og eksisterande bustad. Dot kan
leggjast til rette for turisme.

a. Tillate bebvpd areal - BY A
BYA for omradet sett under eitt skal vere maks. 50%

b. Bygningshepde, bvgningane sin Karakier.
Maksimal menchogd skal vere 10 m op maksimal pesimshagd 7 m.

Bygningane | omradet skal samordnast med omsyn til fasadeutforming, takform, materialbruk
og farpe.

¢. Parkering
[ samband med melding om tiltak skal bygningsstyresmakta fastsctje krav il parkering.

d. Ras/flaumfare
Store deler av B/F ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor.
Det er moa.ikkje heve til 4 bygge bustader eller bygningar med rom for overnatting i denne
delen av omridet.

N/G NERING/GARASIEANLEGG
Omrédet skal nyttast til forretningsforemdl, servering m. v, og parasjeanlegg.

a. Tillate bebyvpd areal - BY A
BY A for omrfidet sett under eitt skal vere maks. 50%

b. Bygningshegde, bygningane sin karakier.
Maksimal menchegd skal vere 10 m og maksimal pesimshogd 7 m.

Byeningane i omridet op i omrdde F skal samordnast med omsyn til fasadeutforming,
tak form, materialbruk og farge.

c. Parkering
I samband med melding om tiltak skal bygningsstyresmakia fastsetje krav til parkering.

i, umfare
Em stor del av omridet ligg 1 ras/flaumfarebelte med restriksjonar 1 samsvar med pkt. 0.3
ovalor,

B/D 1 og 2 BUSTAD/DRIKKEVASSEMAGASIN
Feresegnene for B1 — B6 og B% - B12 gjeld ogsa for B/D1 og 2.
Omréda er og regulerte til spesialomrade drikkevassmagasin (ytre vermeomrade) — reglane for
klausuleringssone 3 gjeld (jf. pkt. 0.2 1 starten av desse ferescgnene).

Dy INDUSTRILAGER/DRIKKEVASSMAGASIN
L2 og I/T) er deler av same industri/lageromrdde. Foresegnene for U'D gjeld ogsd for L2 s4

langt det hiaver. 1T er og regulert til spesialomride drikkevassmagasin (yire verneomréde) -
reglane for klausuleringssone 3 gjeld (jf pkt. 0.2 i starten av desse feresegnene).

a. Plankrav
Fer utvidingsomréda i aust og vest vert tekne i bruk, skal det for kvar av dei utarbeidast planar
ISIS ASPLAN VIAK AS T Hyllestad Kommune
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som syner tomteinndeling m.v, I'L2 er del av utvidingsomséidet mot vest,

b. Tillate bebvad areal - BY A
BYA for enkelitomter skal vere maks. 50%

¢. Bygningane sin karakter.
Evt. nybygp/tilbygy skal tilpassast noverande bygningar med omsyn til hagde, takform,
memeretning, materialbruk og farge.

d. Avkoy til tomtene
Tomtene i omrédet skal knytast til regulert offentleg (kommunal) veg i saraust og/eller til
felles intern veg — FA/D.

e. Parkenn
Tomtene skal ha det talet pd parkeringsplassar som kommunen finn naudsynt i have til bruken
av omridet. Deler av parkeringsbehovet kan dekkast pé felles parkeringsplass FT/T)

f. Ras/flaumfare
Om lag halvdelen av /D ligg i ras/Naumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3
ovalor,

D 2 INDUSTRILAGER/DRIKKEV ASSMAGASIN

I11.1 og /D2 er deler av same industriflageromrdide. Foresegnenc for /L1 gield ogsa for /D2
st langt det haver.

VD2 er og regulert til spesialomride drikkevassmagasin (ytre vemeomriide) — reglane for
klausuleringssone 3 gjeld (if. pkt. 0.2 i starten av desse foresegnene).

Det meste av VD2 lige i ras/flaumfarchelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor.
L/D LANDBRUK/DRIKKEVASSMAGASIN

Omirdda skal nyttast til landbruksaktivitetar i samsvar med tilhova i dag
Omrida erog rngut{:r{c til spesialomride drikkevassmagasin (ytre vemeomrade) — reglane for
klausuleringssone 3 gjeld (jf pkt. 0.2 i starten av dessc forescgnene).

Ein del av L/D ligg i ras/flaumfarebelte med restriksjonar i samsvar med pkt. 0.3 ovafor.
FT/D FELLES TRAFIKKAREAL/DRIKKEVASSMAGASIN

Omriidet skal nyttast til parkeringsarcal for I'L2, I'D og A/D
Omrddet er og regulert til spesialomrade drikkevassmagasin (vire verneomride) — reglane for
klausuleringssone 3 gjeld (jf. pkt. 0.2 i starten av desse foresegnene).

FA/D FELLES AVK@YRSLEDRIKKEVASSMAGASIN
Omradet skal nyttast til avkeyrsle for 11,2, D og A/D
Omrédet er og regulert 1il spesialomride drikkevassmagasin (ytre verneomride) - reglane for
klausuleringssone 3 gjeld (jf. pkt. 0.2 i starten av desse foresegnene),

ISIS ASPLAN VIAK AN o Hyvilesrad Kommune
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FL/D FRILUFTSOMRADEDRIKKEVASSMAGASIN

Gjennom omradet kan det opparbeidast ein sti knytt til bru over Salbuelva (D3)
Omrédet er og regulert til spesialomride drikkevassmagasin (ytre vermeomride) — reglane for
klavsuleringssone 3 gield (jif. pkt. 0.2 i starten av desse faresegnenc).

A/D ALMENNYTTIG FOREMAL (FORSAMLINGSLOKALEYDRIKKEVASSMAGASIN

Omradet er regulert til kombinasjon av byggjeomride og spesialomride drikkevassmagasin
(vtre verneomride) — reglane for klausuleringssone 3 gjeld (jf. pkt. 0.2 1 starten av desse

feresegnene).

& (punktet er teke uf)

b. Bygningsutforming )
Tilbygg/ombygging skal Hipassast eksisterande bygning i omridet med omsyn til

fasadentforming, hepde, takform og materialbruk.

c. Av et
Diet skal ikkje vere kayretilknyting direkte i fylkesvegen.

d. Parkering. _
Bygningsstyresmakta fastset krav til dette i samband med eventuelle nye tiltak.

Parkering skal delvis skje pd felles parkeringsplass i vest (FT/D).
S/P STIPRIVAT STRANDSONE
Langs omradet skal det opparbeidast cin lment tilgjengeleg tursti, knytt til fortavet i sor og

fylkesvegen heilt i nord. .
Omridet skal elles nyttast til smibatfeste, slipp m.v. som 1 dag

Hyllestad Kommune
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d} PropCloud
Risikorapport

Adresse:
4637-30-30-0-0
Afjordvegen 650, 6958 SGRBGVAG

Rapport generert:

20. juni 2024

i 4637-30-30-0-0 | Afjordvegen 650, 6958 SGRBBVAG

| Risikorapport

108 5
Vurderte kartlag Identifiserte kartlag

| Identifiserte Kartlag (5)

= 86 . ||
= =)

|

) ) Radon .
Kvikkleire Kulturmiljeer Arealressurskart

=3
Arealressurskart
grunnforhold
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i 4 4637-30-30-0-0 | Afjordvegen 650, 6958 SGRBBVAG

| Kartoversikt

550

30/30

30/39

Satellittfoto Reguleringsplaner

SSB Arealbruk Vanlig kart

£30/30)

KammuneplaniHyliestad]kammune

Kommuneplan Kommunedelplan
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i p 4637-30-30-0-0 | Afjordvegen 650, 6958 SGRBBVAG

| Kvikkleire - Aktsomhet

Norges vassdrags- og energidirektorat

[[1 Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (h@ydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for d gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omradet, og det er mottatt rapporter pd dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pd opplysningsplikten og kan fere til krav om
erstatning. Det mad alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da md boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pd
grunn av dette.
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H 4637-30-30-0-0 | Afjordvegen 650, 6958 SGRBBVAG

| Radon aktsomhet

[l Serlighgy [ Hey Moderat til lav Usikker

Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmdlinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
madlestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende madlestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omréder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte malepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmdlinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for & gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omrdde og er
ikke ngyaktig nok. Gjer du det ber du sgrge for @ male radonniva i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjere tiltak dersom nivaene er for hgye.
I bolig du eier og bor i selv, ber du mdle, men du ma ikke.

20.6.2024 propcloud.no Side 4
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| Freda kulturmiljeer Riksantikvaren ¢

@ Fredet kulturmilje

Kommunalt kulturmilje ) Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse

f) Nasjonale interesser i by 1 Regionalt kulturmiljg |l Verdensarv
Om kartlaget

Datasettet dekker fredete kulturmiljeer, verdensarv og nasjonale interesser i by.
Kjekt a vite

Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter
kulturminnelovens § 20. Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner.
Verdensarvomrdder er kulturmiljger som star pd UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger.
Riksantikvaren foresldar kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljger.
Nasjonale interesser i by omfatter byer og tettsteder i Norge med kulturmiljger som har nasjonal
interesse. Omrdadene har ikke formelt vern, men det kan ikke utelukkes at noen av omrdadene begr
fredes eller at det finnes objekter i disse som pd sikt kan vise seg & mdtte sikres etter
kulturminneloven.
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& 4637-30-30-0-0 | Afjordvegen 650, 6958 SORBGVAG

| Arealressurskart

Norsk institutt for biogkonomi

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Apen fastmark

Innmarksbeite Skog Myr

Ferskvann Hav Bre Bebygd [ Samferdsel

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. ARS er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
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| Arealressurskart grunnforhold
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Norsk institutt for biogkonomi

Konstruert Organiske jordlag [ Jorddekt [ Grunnlendt Fjell i dagen Blokkmark

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformdl og kartframstillinger.
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ENERGIATTEST

Adresse Afjordvegen 650
Postnummer 6958

Sted SORBOVAG
Kommunenamn Hyllestad
Gardsnummer 30
Bruksnummer 30

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 176844728

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 64f9922b-bd3e-43d8-bb0a-96d0056db13a

Dato 23.06.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes é&rlig - om du onsker det.
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Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr12200

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utfleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,
telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING
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Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ovvrrvvr e resessessssssssss s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kI.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj 7 f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodeeledmie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlop er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no
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FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



