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Fakta om
boligen

Prisantydning:
600.000,- + omk.

Byggear:
1920

Areal:
BRA-i: 87m?2.
BRA-e: 32m2.

Soverom:
2

Tomt:
Eiet tomt, 464 m2.

Parkering:
Parkering for en bil p& tomta.

Kommunale avgifter:
7.500,- pr. @r.
Eksl. renovasjonsavgift.

Omrdéde:
Hoyanger

Eiendomstype:
Enebolig

Adresse:
Hovlandsvegen 2
Postnr Poststed:
6996 Vadheim

Hovlandsvegen 2




Hovlandsvegen 2

Omkostninger
for kjoper

600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

15 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 600 000,-))

27 702,- (Omkostninger totalt)

627 702,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Koselig enebolig i Vadheim sentrum.

Boligen er opprinnelig fra ca. ér 1920 og har blitt
brukt som ferie/sommer-hus over lengre tid.
Boligen har gjennomgéende eldre enkel standard
pd overflater og innredninger, med behov for
modernisering. Boligen er i dag innreda med stue,
kiskken og bad p& hovedplan, loft med soverom og
en kaldkjeller under deler av huset.

Tomta har et areal pd 464m?2 og har en fint
opparbeida hage, samt plass til parkering av en bil
ved inngangspartiet. Fra eiendommen er det kort
avstand til flotte turmuligheter i naturskjgnne
omgivelser i fjellet og pa fjorden.




Eiendommen har en fint opparbeida hage
som vender mot sgr




Hovlandsvegen 2

Stue pd hovedplan med flere
store vindu ut mot hagen

Enkelt kigkken som ligger i tilknytning til stua
pd hovedplanet
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Hovlandsvegen 2

Bad innreda med klosett,
dusjkabinett og servant

Loftet er innreda med to
soverom og to boder /
disponible rom.




Plantegning Plantegning

Oversikt over 1. etg. Oversikt over 2. etg
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Nokkelinformasjon

Adresse
Hovlandsvegen 2
6996 Vadheim

Matrikkel
Gnr. 42 bnr. 134 i Hgyanger
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger i
Hovlandsvegen i Vadheim, i
eldre boligomréde med kort
avstand til sentrum, barnehage
og skole. Offentlig vei til
tomtegrensen.

Se kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Nceromradet

Avstand til kommunesenteret
Hgyanger er ca. 25 km og til
Forde ca. 35 km.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfagrt i 1920

Bygninger og byggemate
Boligen er fra 1920 og er
oppfgrt av gjenbrukte
temmervegger fra en eldre
sperrestue. Bygningen har hatt
enkelt vedlikehold, men har
innredninger, overflater og
tekniske installasjoner med
eldre standard og standard fra

byggedr.

Det er i tilstandsrapporten
pépekt fglgende avvik:

TG1/TGO: 2 stk.

- Tilliggende konstruksjon
vatrom
- Branntekniske forhold

TG2: 17 stk.

- Nedlgp og beslag

- Utvendig veggkonstruksjon
- Utvendig vinduer

- Innvendige overflater

- Radon

- Innvendige dgrer

- Innvendig tilbygd bod

- Overflater og innredninger
kiskken

- Vannledninger

- Avlgpsrgr

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

- Drenering

- Grunnmur og fundament
- Terrengforhold

- Andre tomteforhold

TG3:10 stk.

- Taktekking

- Takkonstruksjon/loft

- Utvendige dgrer

- Utvendige trapper

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Pipe og ildsted

- Rom under terreng

- Innvendige trapper

- Generell bad 1.etasje

- Avtrekk kjgkken 1.etasje

TGIU: 3 stk.

- Tekniske installasjoner
- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

- Septiktank

Beskrivelse byggemdate:
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Grunnmur av grdsteinsmur
med murpussa overflater. Gulv
mot grunnen av betong.
Etasjeskille av tredekke. |
tilbygget bod er det gulv over
terrenget av tredekke uten
underkledning. Yttervegger av
laftet tsmmerplank med
utvendig kledning av malt
trepanel. Yttervegger i uisolert
bod av bindingsverk med
utvendig kledning av malt
trepanel. Takkonstruksjon med
saltakform og kaldloft,
oppbygd som dstak med
undertak av kantskjcerte
trebord. Taktekking av
skifertakstein. Takrenner og
nedlgp av lakkert metall.
Vindskier og dekkbord av
treverk. Vindu i 1.etasje med
malte trekarmer, utvendige
tresprosser og 2-lags glass.
Vindu i gangen i loftet med
malte trekarmer, utvendige
tresprosser og 2-lags glass.
Vindu i loftet, kjelleren og i
boden i 1.etasje med malte
trekarmer og enkle glass.
Ytterdgr av malt treverk.
Inngangsdgr i boden av malt
treverk. Inngangsdear i kjelleren
av malt treverk. Trapper av
naturstein til inngangspartiet
og til boden ved kjgkkenet.

Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA 19 kvm bestdr av:
- BRA-i (internt bruksareal): 87
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):

32 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal)

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Kjeller:

- BRA: 32 m?

- BRA-e: 32 m? (lagerrom, bod)

Forste etasje:

- BRA: 55 m?

- BRA-i: 55 m? (kjokken, stue,
bad, tilbygget bod)

Loft:

-BRA:32m?

- BRA-i: 32 m? (gang med trapp,
to soverom, to boder (brukt til
soverom) og kott.

Bodene pd loft som er brukt til
soverom er ikke godkjente etter
dagens forskrift.

Etasjehgyde i kjelleren er
mellom 1,95 til 207m og pd loft
malt til 2,2 til 2,35m.

Etter dagens byggeforskrift skal
rom for varig opphold ha en
hgyde pd minimum 2,4m, og
rom som ikke er for varig
opphold ha en hgyde pé
minimum 2,2m.

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Boligen selges slik den fremstér
pé& visning med mgbler og
annet inventar.

Selger vil hente ut noe
personlige eiendeler fgr
overlevering.

Innvendige overflater og
innredninger

Gulv med belegg og heltregulv
med trehvite og malte
overflater. Vegger med malte
og tapetserte plater, kantet
tgmmerplank, trepanel, og
finerte interigrpanel. Himlinger
med malte og tapetserte
plater, trepanel, malte
trefiberplater og finert
interigrpanel. | tilbygget bod er
det vegger av synlig
bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel og
himling med synlige bjelker
uten underkledning.

Overflater kjeller: Gulv mot
grunnen av betong, delvis med
tredekke. Vegger av
grasteinsmur med delvis
murpussa overflater og en bod
med utlekting av treverk.
Himling med synlige bjelker og
trepanel.

Tretrapp med malte overflater
mellom T.etasje og loftet.
Trefyllingsdgrer med malte og
ubehandla overflater. Finert degr
i badet. Foldedgr i stuen.
Labankdgrer i to soverom i
loftet og i boden i kjelleren.
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Vatrom

Bad: Gulv med malt
gulvbelegg, vegger med
vétromspanel og himling med
malte trefiberplater.
Veggmontert servant,
dusjkabinett, gulvmontert
toalett og veggmontert
stréleovn.

Kjskken: Kjgkkeninnredning
med slette fronter, benkeplate
av laminat og oppvaskkumme
i benkebeslag av metall.
Frittstdende hvitevarer.

Tekniske installasjoner:

Pipe av teglstein med
murpussa overflater i stuen og
synlig tegl i loftet, utvendig
med heldekkende beslag.
Ventilasjonen er basert pd
naturlig ventilering.
Varmtvannstank pd ca. 200
liter plassert i kjelleren.
Elektrisk anlegg med det meste
som synlig installasjon.
Sikringsskap med skrusikringer.
Reykvarsler og brannslukker er
installert.

Oppvarming

Vedovner i stuen.

Grue i kjelleren (ikke veert i
bruk).

Veggmonterte panelovner.

Parkering
Parkering for en bil pé& tomta.



Areal og eierform
Areal: 464 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Tilncermet flat tomt
opparbeida med
parkeringsplass ved
inngangspartiet, plankegjerde
langs tomtegrensene og hage
med grgntareal og planter.

Eier
Emil Bauck Kroksnes
Selma Bauck-Kroksnes

Vei, vann og avigp
Offentlig vei til tomtegrensen.

Kommunalt vannverk,
tilknyttet via privat
stikkledning.

Privat avlgpsanlegg med
septiktank og kommunal
tgmming.

Reguleringsplan

| kommuneplanen sin arealplan
er omrdde eigedommen ligg i
merka "boligbebyggelse".

Link til arealplan:
Https://www.arealplaner.no/
hoyanger4638/arealplaner/
145?7knr=4638&gnr=428&bnr=134

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vecere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
pd eiendommen er overfgrt fra
hovedbruket ved fradeling av
tomten.

Tomten ble fradelt i 1990 og det
er ikke tinglyst nye servitutter
p& eiendommen etter
fradelingen.

1913/900077-1/54 Erklcering/
avtale

11.08.1913

KIDPEKONTRAKT TIL AVTALT
PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER:

HYDRO ALUMINIUM AS (TIDL.
AS ARDAL OG SUNND. VERK)

1961/682-43/54 ** Nye vilkér
15.06.1961

1917/900028-1/54
Hdandgivelseserklcering
26.03.1917
RETTIGHETSHAVER:
H@YANGFALDENE AS

PA VERPES@YRA OG
KRAKEVIKEN

1928/900136-1/54 Rettighet
14.08.1928
Rettighetshaver:Fossen Edvard
Lnr: 1946536

LEIEAVTALE

LEIE-TID: 70 AR

ARLIG AVGIFT NOK 40

+ ARLIG JORDAVGIFT NOK
1,00

1945/300-1/54 Skjste pé
bebyggelse

14.04.1945
RETTIGHETSHAVER: FOSSEN
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PER
PA FESTET GRUNN | 70 AR FRA
1916, MOT ARLIG AVG NOK
41.00

Gjelder denne registerenheten
med flere

1950/554-1/54 Rettighet
19.05.1950
Rettighetshaver:VADHEIM
SKYTTARLAG

Org.nr: 999272681

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 50 AR

Gjelder denne registerenheten
med flere

1951/463-1/54 Forkjppsrett
16.05.1951
RETTIGHETSHAVER:
THORSTEIN KNUTSON
HOVLANDS S@STRE

Gjelder denne registerenheten
med flere

1974/2808-4/54 Erklcering/
avtale

16.12.1974
PANTSETTELSESEKLARING
BEL@P: NOK 20,000

Gjelder denne registerenheten
med flere

1974/2808-5/54 Erklcering/
avtale

16.12.1974

FORKJ@PSRETT FOR
SAMEIERNE

Gjelder denne registerenheten
med flere

1982/2247-1/54 Rettighet
14.10.1982

Rettighetshaver-VADHEIM IL
Org.nr: 985447365

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 40 AR

Gjelder denne registerenheten
med flere

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest
pd bygningen hos Hgyanger
kommune.

Prisantydning
600 000,-

Beregnet totalkostnad
600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500, (Tingl.gebyr skjste)

15 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 600 000,-))

27 702,- (Omkostninger totalt)

627 702~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport
Utfert av : Ole Christian Asen
Takstdato : 01.07.2024

Teknisk (byggmassens) verdi: 1

200 000,-

Markedsverdi : 600 000,-
Teknisk verdi: 1200 000,-
Formuesverdi : 356 715 -
Sekundcer formuesverdi : 1355
516,-

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Kommunale avgifter

Kr.7 500 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift,
brannfgrebygging. Ved feiing
og branntilsyn faktureres det kr
750,- pr. stk.

Renovasjonsavgift og
slamtgmming til Simas
kommer i tillegg.

Oppgjor

Hele kigpesummen med
omkostninger md vecere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
?00)

Oppgjgrshonorar (Kr.3 200)
Visninger (900,- pr. stk.) (Kr.9200)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum:
600 000,-) (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)
Totalt kr. (Kr.72 700)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
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interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for 4 registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For @ legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i



budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning.

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kijgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke

gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd uti fra at det virket inn pé
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig méte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mad kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pé& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp p& kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om @ undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsé for kispere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til @ gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas

fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgj@r vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Er det ikke pdmeldte
til oppsatt visning innen
kl.15.00 dagen fgr, vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
11.07.2024
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Viktig
informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.

For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Tilstandsrapport

m Einebustad.

(® Hovlandsvegen 2, 6996 VADHEIM
(1) HBYANGER kommune

# gnr. 42, bnr. 134 MarkEdSVE rdi
600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 30.05.2024 Rapportdato: 01.07.2024 Oppdragsnr.: 21700-1106 Referansenummer: CV7365

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Christian Asen Var ref: Ole Christian Asen

FORDE TAKSTKONTOR AS

KVALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole Christian Asen
Uavhengig Takstingenigr
ole.christian@fordetakstkontor.no

918 21 807

N oA

Norsk takst
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Fgrde Takstkontor AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

o Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

.~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Oico

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

0162

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21700-1106

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO

Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 4 av 26

Bustaden er fra 1920 og er oppf@rt av gjenbrukte
tgmmerveggar fra ei eldre sperrestove.

Bygningen har hatt enkelt vedlikehald, men har innreiingar,
overflater og tekniske installasjonar med eldre standard og
standard fra opphaveleg byggjear.

Bygningen er i ein alder der ulike bygningskomponentar har
oppnadd over halvparten av forventa brukstid, og for enkelte
komponentar er forventa brukstid oppnadd.

Behov for vedlikehald og teknisk oppgradering ut over avvik
kommentert i rapporten ma difor pareknast som fglgje av
naturleg elde og slitasje.

| eldre bygningar ma det pareknast at det kan vere avvik i
lukka konstruksjonar som ikkje kan avdekkast uten inngrep i
konstruksjonen.

Bygningen sin isolasjonsverdi ligg vesentleg under dagens
krav for nybygg.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no"

Einebustad. - Byggear: 1920

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur av grasteinsmur med murpussa
overflater.
Golv mot grunnen av betong.
Etasjeskilje av tredekke.
| tilbygd bod er det golv over terrenget av
tredekke utan underkledning.
Ytterveggar av lafta tesmmerplank med utvendig
kledning av malt trepanel.
Ytterveggar i uisolert bod av bindingsverk med
utvendig kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform og kaldloft,
oppbygd som astak med undertak av kantskorne
trobord.
Taktekking av skifertakstein.
Takrenner og nedlgp av lakkert metall.
Vindskier og dekkbord av treverk.
Vindu i 1.etasje med malte trekarmar,
gjennomgaande sprossar og 2-lags glas.
Vindu i gangen i loftet med malte trekarmar,
utvendige tresprossar og 2-lags glas.
Vindu i loftet, kjellaren og i boda i 1.etasje med
malte trekarmar og enkle glas.
Ytterdgr av malt treverk.
Inngangsdgr i boda av malt treverk.
Inngangsdgr i kjellaren av malt treverk.
Trapper av naturstein til inngangspartiet og til
boda ved kjpkkenet.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21700-1106 Befaringsdato:

30.05.2024

Golv med belegg og heiltregolv med trekvite og
malte overflater.

Veggar med malte og tapetserte plater, kanta
tgmmerplank, trepanel og finert interigrpanel.
Himlingar med malte og tapetserte plater,
trepanel, malte trefiberplater og finert
intergrpanel.

| tilbygd bod er det veggar av synleg bindingsverk
med utvendig kledning av malt trepanel og
himling med synlege bjelkar utan underkledning.

Overflater kjellar:

Golv mot grunnen av betong, delvis med
tredekke.

Veggar av grasteinsmur med delvis murpussa
overflater og ei bod med utlekting av treverk.
Himling med synlege bjelkar og trepanel.

Tretrapp med malte overflater mellom 1.etasje og
loftet.

Trefyllingsdgrer med malte og ubehandla
overflater.

Finert dgr i badet.

Foldedgr i stova.

Labankdgrer i to soverom i loftet ogi boda i

kjellaren.
o Ga til side
VATROM
Bad
Golv med malt golvbelegg, veggar med
vatromspanel og himling med malte
trefiberplater.
Veggmontert servant, dusjkabinett, golvmontert
toalett og veggmontert straleomn.
Ga til sid
KIBKKEN —
Kjgkkeninnreiing med slette frontar, benkeplate
av laminat og oppvaskkumme i benkebeslag av
metall.
Frittstdande kvitevarer.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Pipe av teglstein med murpussa overflater i stova
og synleg tegl i loftet, utvendig med heildekkande
beslag.

Vedomnar i stova.

Grue i kjellaren.

Veggmonterte panelomnar.

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering.
Sanitaeranlegg med vassrgr av kopar og avlgpsrgr
av plast.

Varmtvasstank pa ca 200 liter plassert i kjellaren.
Elektrisk anlegg med det meste som synleg
installasjon.

Sikringsskap med skrusikringar.

Reykvarslar og brannslokkar er installert.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Markedsvurdering Fordeling av tilstandsgrader .
Totalt Bruksareal 119 m? Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Totalt Bruksareal for hoveddel 119 m? 20 Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
Totalpris 600 000 forskrift til avhendingslova. Kostnadsestimat vert berre lagt inn
for TG 3 der omgaande tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet
Arealer G4 til side 15 vil det kurTne vere koPIingar mellom ulike .
= konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side giennomfgrast felles. For slike
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1200 000 konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjpnnsmessig
10 fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
Forutsetninger og vedlegg Gatilside under andre tiltak.
S Eigaren har overtatt eigedommen etter dgdsbu. Det er framvist
Lovlighet Gatilside eigenerklzaering, men det er ikkje lagt fram vesentlege
> opplysningar da eigar har avgrensa kjennskap til eigedommen.
Einebustad. Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje
¢ Det foreligger ikke tegninger | ._ 3 kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.
0 <<

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Einebustad.

© utvendig > Taktekking Ga til side
o . i H Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
4 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
3 @© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2
© Innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
1 o .
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
T
£ I
0 © innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Kjskken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0099

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

© Tomteforhold > Septiktank Gatilside

. . Oppdragsnr.: 21700-1106 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Erstatte skiferhelle for @ unnga lekkasje og fuktskade.

il i EINEBUSTAD. Fjerne mose for a unnga skade pa taktekkinga.
@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Galilside Med omsyn til alder p4 taktekkinga og avvik kommentert under
"takkonstruksjon/loft", er omlegging av taktekkinga vurdert som mest
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side hensiktsmessig.
Kostnadsestimat er hensyntatt under "takkonstruksjon/loft".
f Kostnadsestimat: Under 10 000
@) Utvendig > Vinduer Gaftilside
@ Innvendig > Overflater L
@) Innvendig > Radon Gatil side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Byggear Kommentar
@ Innvendig > Tilbygd bod Ga til side 1920 Kilde: Eiendomsverdi.no
o Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side . L
innredning Tilbygg / modernisering
1985- Overflatemodernisering bad.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side @ Nedlgp og beslag
1980-talet - Nokre nye qu)kkenskap, Takrenner o dl lakk Il fra id
. . Ga til side i i i g nedlgp av lakkert metall fra nyare tid.
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror =asnsice etterisolering av ein yttervegg. Vindskier og dekkbord av treverk.
- . . o S 2019/2020-Nye vindskier, skifting av go;taktperson har opplyst at vindskiene og dekkborda vart skifta ca
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon el uthengssperre og del av undertak i 020.
gavane. Vurdering av avvik:
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side e
0 ekniske Instaflasjoner armtvannstan 2024- Skifta hovudstoppekran i kjellaren. * Det er avvik:
Taket manglar sngfanger.
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side Det manglar kontrollert vekkleiing av vatn for takrennenedlgpet mot
vest.
UTVENDIG S -
© Tomteforhold > Drenering Ga il side Vindskier og dekkbord er ikkje overflatebehandla.
Konsekvens/tiltak
L Taktekkin iltak:
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side @ & * Tiltak:
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Montere sngfangar. .
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side Etablere kontrollert vekkleiing av vatn for takrennened|gpet.
Taktekking av skifertakstein. Utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.
Taktekkinga er kontrollert fra bakkeniva.
@) Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga tll side &

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det manglar ei skiferhelle ved mgnet pa hovudbygget og ved takfoten

(m Veggkonstruksjon

Ytterveggar av lafta tsmmerplank med utvendig kledning av malt

pa tilbygget. Lekkasje og fuktskade vil difor oppsta. trepanel.
Skiferhellene pa hovudbygget har flekkvis mosevekst. Ytterveggar i tilbygd bod av bindingsverk med utvendig kledning av malt
Skiferhellene pa tilbygd bod er overgrodd av mose. Ved overgroing er trepanel.

det fare for lekkasje.

Taktekkinga har oppndadd forventa brukstid fgr omlegging ma kunne
pareknast.

TG3 er sett med omsyn til manglande skiferheller og fare for lekkasje og
fuktskade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontaktperson har opplyst at delar av ytterveggane truleg er oppfegrt
med gjenbrukt tgmmerplank fra eit eldre bygg og at ein eller to av
ytterveggane vart etterisolert pa 1980-talet.

Det er ikkje kjennskap til isolasjonsmateriale i andre ytterveggar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Flekkvise rateskader i kledningen pa hovudbygget.

Ved hjgrnet mot aust er det rateskade i vassbrettet og del av vassbrettet
er fjerna.

Det er ikkje musesperre bak kledningen pa ytterveggane mot aust og
nord.

Rateskade i vassbrettet, hjgrneborda og i nokre kledningsbord pa tilbygd
bod.

Det er merke etter mott i botnsvillene i ytterveggane.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte kledningsbord, hjgrnebord og vassbrett med rateskade.
Montere musesperre for a hindre tilgang for mus i konstruksjonen.
Tiltak mot mott er behandling med kjemikaliar.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med saltakform og kaldloft, oppbygd som astak med
undertak av kantskorne trobord.

Takkonstruksjonen er kontrollert fra kaldloftet.

Kontaktperson har opplyst at del av undertaket og uthengssperrene pa
takutstikka i gavlane vart skifta i 2019/2020.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rateskade i undertaket i gavlen mot nord, ved takfoten over
inngangspartiet og i undertaket pa tilbygget.

Rateskade i sperrene i tilbygd bod.

Rateskade i undertaket ved pipegjennomfgringa i kaldloftet.

Fuktmaling med piggar ved pipegjennomfgringa viste at treverket er
metta med fukt.

Takkonstruksjonen har retningsavvik og setning.

Det er registrert retningsavvik i himlingen i soverommet i loftet pa ca
10cm.

Det er ikkje luftespalte mellom isolasjonen og undertaket langs del av
rafta.

Det er berre ein mindre del av kaldloftet som er isolert mot innreia rom i
loftet.

Det er ikkje dampsperre mellom isolert del av kaldloftet og oppvarma
rom. Kondens og fuktskade vil difor kunne oppsta.

Det er aktiv mott i takkonstruksjonen i kaldloftet. Det er spor etter mott i
skrataka i oppvarma rom.

Det er registrert museekskrement i kaldloftet.

TG3 er sett med omsyn til registrert fuktniva, rateskade og retningsavvik
i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrert fukt, rateskade, retningsavvik og mott er
rehabilitering av takkonstruksjonen med omlegging av skiferheller og
utskifting av skadd treverk vurdert som mest hensiktsmessig.
Musesperre er kommentert under "veggkonstruksjon".

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

@ Vinduer

Vindu i 1.etasje med malte trekarmar, gjennomgaande sprossar og 2-
lags glas fra 1980.

Vindu i gangen i loftet med malte trekarmar, utvendige tresprossar og 2-
lags glas fra 1980.

Nokre av 2-lags glasa i stova er skifta, men arstalet for skifting er ikkje
kjent.

Vindu i loftet, kjellaren og i boda i 1.etasje med malte trekarmar og
enkle glas, antatt fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rateskade i vinduet i badet og i tre vindu i stova.

Nokre av glasrutene i vindua i stova er punkterte.

Eit vindu i eit soverom pa loftet kan ikkje opnast.

Nokre av vindua tar i karmen og er trege a opne.

Vindua har fuktmerker etter kondens fra glasrutene grunna manglande
ventilering.

Skadd sprosse pa vinduet i gangen og i eit soverom i loftet.

Det er ikkje dryppkant pa innfelt listverk over vassbretta. Manglande
dryppkant kan medfgre fuktopptrekk i listverk og underkarm med
folgjeskade.

Vindua har oppnadd forventa brukstid.

Vindua har generelt slitt overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte vindu med rateskade og punkterte glasruter.

Vindu med 2-lags glas produsert fgr 1985 kan innehalde miljggifter og
ma ved ei eventuell sanering behandlast som spesialavfall.

Justere vindu som tar i karmen og er trege a opne.

Tiltak for kondens pa glasrutene er kommentert under "ventilasjon".
Utbetre/skifte skadde sprosser pa vindu i loftet.

Etablere dryppkant pa innfelt listverk for a unnga skade.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.
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@ Dgrer

Ytterdgr av malt treverk.

Inngangsdgr i tilbygd bod av malt treverk.
Inngangsdgr i kjellaren av malt treverk.
Dgrene er antatt fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Inngangsdgra i hovudbygget har rateskade i terskel og dgrblad.
Inngangsdgra i tilbygget har rateskade, slitt overflatebehandling og kan
ikkje opnast.

Inngangsdgra i kjellaren har rateskade i terskelen og tar i karmen.
Dgrene har hol etter mott.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rehabilitering/skifting av dgrene ma pareknast.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Inngangsdgr i hovudbygget.

Oppdragsnr.: 21700-1106

Inngangsdgr i tilbygget.

@ Utvendige trapper

Trapper av naturstein til inngangspartiet og til boda ved kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappene manglar forskriftsmessig rekkverk.

Trappa til tilbygget manglar handlist pa veggen langs trappa.

Trappene har sprekker og lause steinar.
TG3 er sett med omsyn til manglande rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk og handlist.
Lokal utbetring av sprekker og lause steinar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Befaringsdato: 30.05.2024
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m Overflater

Golv med belegg og heiltregolv med trekvite og malte overflater.
Veggar med malte og tapetserte plater, kanta temmerplank, trepanel
og finert interigrpanel.

Himlingar med malte og tapetserte plater, trepanel, malte trefiberplater
og finert intergrpanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lause interigrplater i eit soverom i loftet.

Tapetserte plater har generelt darleg heft i skgytane

Spor etter mott i heiltregolv, tsmmerveggar og takasar.

Overflatene er av eldre standard med naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ved behov.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunnen av betong.
Etasjeskilje av tredekke.
| tilbygd bod er det golv av tredekke utan underkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert hggdeforskjell pa 40mm gjennom heile rommet i boda i
1.etasje.

Det er registrert hggdeforskjell pa mellom 20 og 30mm gjennom heile
romma i soveromma pa loftet.

Det er registrert hggdeforskjell pa 25mm gjennom heile rommet i stova.
Det er registrert hggdeforskjell pa 15mm gjennom heile rommet i
gangen i l.etasje.

Golva i l.etasje og pa loftet har generelt knirk.

Etasjeskille mot krypkjellaren er ikkje isolert.

Det er hol etter mott i bjelkane og himlinga i kjellaren.

TG3 er sett med omsyn til standardens toleransekrav til nivaskilnad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hggdeforskjellar rettast opp.
Kostnaden for retting av golv i eldre bygningar som dette overstig for dei
fleste nytteverdien av a utbedre det. Ved eventuell oppgradering kan
oppretting vurderast.

Utbetring av knirk.

Tiltak mot mott er behandling med kjemikaliar.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(m Radon

I NGU sine temakart for aktsomheitssoner for radon er omradet merka
med faregrad "moderat til lav"
Link til temakart : http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningen er ikkje utfgrt med radonsperre og det er ikkje utfgrt
radonmalingar.

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling vert anbefalt.

@ Pipe og ildsted

Pipe av teglstein med murpussa overflater i stova og synleg tegl i loftet,
utvendig med heildekkande beslag.

Eldre vedomnar i stova.

Grue i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Omnane og rgykrgra har ikkje forskriftsmessig avstand pa minimum
300mm til brennbart materiale.

Omnane har sprekker i godset og det er opplyst at omnane lekker rgyk
ved bruk.

Toppen pa utvendig pipebeslag er fjerna. Pipelgpet er difor utsett for
fukt.

Det er rennemerker etter sotvatn og saltutslag pa pipa i loftet.

Det manglar utkraging pa pipa i gijennomfgringa i etasjeskilja.

Del av pipa i stova er kledd med trepanel. Teglpiper har krav om 4
synlege sider.

Riss i murpussa overflater pa pipa i stova.

Sotbelegg pa vegg og himling rundt grua i kjellaren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avstandskrav.

Utskifting av vedomnar ma pareknast.

Utbetring av utvendig pipebeslag for a unnga fukt i pipelgpet.
Pipevangar ma gjerast synlege. For eldre teglpiper vert rehabilitering av
reyklgpet generelt anbefalt for lukking av avvik som dette.

Flikking av riss.

Med omsyn til registrerte avvik vert det anbefalt naerare kontroll av
pipelgpet for vurdering av tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vedomn i stova
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Sprekk i omn

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjellar med enkel eldre overflatestandard.

Golv mot grunnen av betong, delvis med tredekke.

Veggar av grasteinsmur med delvis murpussa overflater og ei bod med
utlekting av treverk.

Himling med synlege bjelkar og trepanel.

Rommet har plastsluk i golvet og uttak for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Rateskade i utfora treverk og opplekta golv av tredekke.

Fukt og saltutslag pa murpussa overflater og i del av golva, med naturleg
arsak i fukttransport gjennom konstruksjonen.

TG3 er sett med omsyn til registrert fukt og rateskade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerne treverk for a unnga fuktskade.
Tiltak pa saltutslag og fukt er kommentert under "drenering".

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Innvendige trapper

Tretrapp med malte overflater mellom 1.etasje og loftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappa har ikkje forskriftsmessig rekkverk og manglar handlist langs
veggen i trappelgpet.

Trappa har knirk.

Breidda pa trappa er malt til 68 cm. Dagens krav er minimum 80cm.
TG3 er sett med omsyn til manglande rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk og handlist.

Utbetring av knirk.

Det ma takast bruksmessig omsyn til avviket fram til ei eventuell
oppgradering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

(m Innvendige dgrer

Trefyllingsdgrer med malte og ubehandla overflater.
Finert dgr i badet.

Foldedgr i stova.

Labankdgrer i to soverom i loftet og i boda i kjellaren.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Foldedgra i stova er fastkilt.

Dgrene tar generelt i karm og terskel.

Fri hggde i dgropningane i to soverom i loftet er malt til 156 og 171cm.
Normal hggde er etter dagens krav minimum 2 meter.

Del av dgra i badet er dekt av trappevangen til loftet.

Dgrene er av eldre standard med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av foldedgr og dgrer som tar i karm og terskel.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.
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(m Tilbygd bod

Fra stova er det tilkomst til tilbygd uisolert bod.

Golv med heiltregolv, veggar av synleg bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel og himling med synlege bjelkar utan
underkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktmerke i undertaket og i trepanelen pa ytterveggane.

Fuktmaling med piggar i undertaket viste fuktkvote pa 20,6% som er
definert som fuktig. Det registrerte fuktnivaet vil medfgre fuktskade.
Boda har setning.

Boda er ikkje vindtetta og det er gliper i trepanelen og i overgangen
mellom veggar og undertak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for fukt er kommentert under "takkonstruksjon"
Tiltak for setning er kommentert under "etasjeskille/golv mot grunn'
Tetting av gliper for 3 unnga luftlekkasje i konstruksjonen.

VATROM

1.ETASIE > BAD

@ Generell

Bad i 1.etasje.
Kontaktperson har opplyst at badet truleg vart overflatemodernisert pa
midten av 1980-talet.

Golv med malt golvbelegg, veggar med vatromspanel og himling med
malte trefiberplater.

Sluk av plast.

Veggmontert servant, dusjkabinett, golvmontert toalett og veggmontert
straleomn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Golvbelegget har sprekker og er laust i skgytane, lekkasje og fuktskade
vil difor kunne oppsta.

Vatromspanelen har gliper i skgytane og manglar botnprofil/forsegling i
underkant og er difor utsett for fuktskade.

Merkbar slark i vatromspanelen langs hjgrneprofilane. Naturleg arsak er
manglande fuging som vil kunne medfgre fuktskade i platene.

Sluken har oppnadd normal brukstid.

Rommet er berre naturleg ventilert. NS3600 krev mekanisk avtrekk.
Dekselet pa ventilen i ytterveggen er fjerna.

Vinduet er i vatsona og vil vere utsett for fuktskade.

Straleomnen pa veggen er brunsvidd.

Det er ikkje mogleg @ male fall til sluk grunna plassering av
dusjkabinettet.

Det er registrert motfall i golvet mellom dusjkabinettet og dgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vatrommet sin alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktmaling i lukka konstruksjon er utfgrt fra tilliggande
gang.

TG er basert pa at avvik ikkje vart registrert. Ein gjer likevel merksam pa
at eit enkelt kontrollpunkt ikkje er ein garanti for at det ikkje er avvik i
andre tilliggande konstruksjonar.

KIGKKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnreiing med slette frontar, benkeplate av laminat og
oppvaskkumme i benkebeslag av metall.

Frittstdande kvitevarer.

Kontaktperson har opplyst at kjgkkenet truleg er fra 1980-talet. Nokre
skap er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskkenet har eldre nedslitt standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma pareknast.
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i
1.ETASIJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskkenet har ikkje ventilator.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Montere ventilator.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Saniteeranlegg med vassrgr av kopar med ukjent alder. Nokre vassrgr er
truleg fra 1980-talet.
Stoppekrana er plassert i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kontaktperson har opplyst at vassrgra er utsett for frost.
Saniteeranlegget blir tappa ned og stengt om vinteren for a fgrebygge
frostskade.

Vassrgra har oppnadd forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

Sikre vassrgra mot frost for a fgrebygge skade.

Regelmessig tilsyn.

Ved ei eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
saniteeranlegget ma vassrgra skiftast.

(m Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast med ukjent alder. Nokre avigpsrgr er truleg fra 1980-
talet.
Stakeluke i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgra har oppnadd forventa brukstid.
Det er ikkje registrert lufting pa avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
avlgpsanlegget bgr avlgpsrgra skiftast.

Det bgr etablerast lufting pa avlgpsanlegget.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting vert
ngdvendig.

@ Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering, normal utfgring for
byggearet. (Ved bygningsmessige endringar bgr ventilasjonsbehov
vurderast)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindua har fuktmerke etter kondens fra glasrutene, med naturleg arsak i
manglande ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Betre ventilering bgr etablerast.

(m Varmtvannstank

Varmtvasstank pa ca 200 liter plassert i kjellaren.
Tanken er truleg fra 1980/1990-talet.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
Tanken har oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting vert
ngdvendig.
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@ Andre installasjoner

Veggmonterte panelomnar.
Panelomnane var avslatt under synfaringa og er ikkje kontrollert.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som synleg installasjon.
Sikringsskap med skrusikringar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Vegghengt varmeomn pa badet er brunsvidd og bgr skiftast.

Tilstandsrapporten inkluderar ikkje ei fagmessig vurdering av
el.anlegget. Ein eventuell tilstandsrapport ma utarbeidast av
godkjent installatgr eller ved el.tilsyn.

TG2 er sett med omsyn til at det ikkje er framlagt dokumentasjon
pa utfgrt kontroll av det elektriske anlegget dei siste fem ara.

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslar og brannslokkar er installert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Tomta ligg innanfor aktsemdsone for marin leire.

(33 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* ‘*Rom under terreng

Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet.
Antatt fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dreneringa har oppnadd normal brukstid og kan vere svekka med
omsyn til registrert fukttransport i grunnmuren.

Med omsyn til bygningen sin alder kan det ikkje pareknast at det er
fuktsperre i konstruksjonar som ligg pa og under terreng. Fukttransport
ma difor pareknast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med hensyn til alder og registrerte avvik bgr dreneringsfunksjonen
overvakast.
Oppgradering kan ikkje utelukkast.

@‘ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av grasteinsmur med murpussa overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss, sprekker og avskalling i murpussa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reparasjon av riss, sprekker og avskalling i murpussen.

‘ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tomta ligg innanfor faresone for ras og skred.

Inngangspartiet og trappa til kjellaren er ikkje overbygd og terrenget
rundt trappa er tilnaerma flatt. Kjellaren er difor utsett for innsig av
overflatevatn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for faresone er ikkje vurdert.

Sikre opne vassvegar for vekkleiing av overflatevatn.
Regelmessig tilsyn av kjellaren med omsyn til fare for innsig av
overflatevatn.

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato: 30.05.2024

Stikkledningar for vatn og avlgp av ukjent alder og materiale.
Stikkledningane ligg skjult og er difor ikkje mogleg a kontrollere.

@ Septiktank

Slamavskiljar med kommunal tgmming.

Tanken er ikkje registrert med volum i Norva24.

Kontaktperson har opplyst at tanken truleg er fra 1980-talet.

| Norva 24 er det opplyst at siste planlagde tamming i 2021 ikkje vart
utfgrt. Kontaktperson har opplyst at det truleg er grunna lite bruk

Link til Norva 24:
https://mintank.no/mintank#hoyanger/42/134//

®‘ Andre tomteforhold

Plankegjerde langs tomtegrensene.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Gjerda har slitt overflate, retningsavvik og nokre lause bord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering, vedlikehald med overflatebehandling.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

119 m?/87 m?

Einebustad.: 4 Soverom, Kott, Gang med trapp,
Kjpkken, Bad, Stue, 2 Bod, Lagerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 600 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 600 000

Konklusjon markedsverdi 600 000

Bustadeigedom i Hovlandsvegen i Vadheim utbygd med ein einebustad fra 1920, oppfgrt av eldre gjenbrukte tsmmerveggar.

Bustaden har hatt enkelt vedlikehald, men har innreiingar, overflater og tekniske installasjonar med eldre standard.

Tomta er opparbeidd med parkeringsplass ved inngangspartiet, plankegjerde langs tomtegrensene og hage med grgntareal og plantar.
Eigedommen ligg i eldre bustadomrade med kort avstand til sentrum, barnehage og skule. Avstand til kommunesenteret Hgyanger er ca 25

km og til Fgrde ca 35km.

Det er ikkje relevante samanliknbare eigedomssal i neeromradet.

Omradet har hatt lite nyetablering og har som fglge av det naturleg svekka marknadspotensiale.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
@yrane 4,6996 VADHEIM
127 m? 1937 4 sov 30-05-2023
Skomakargata 3 ,6996 VADHEIM
130 m? 1948 4 sov 23-08-2023
3 Nygata 5,6996 VADHEIM 22.05.2023
134 m? 1956 5 sov

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1700 000 1600 000 0 1600 000 12598
1350000 1300000 0 1300 000 10 000
1300 000 1250000 0 1250000 9328
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Einebustad.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 600 000
Sum teknisk verdi - Einebustad. Kr. 1000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1200 000
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ntermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-1)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boe ten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) shik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Weller
1 . ]

e
L

Loft

- I

ji e~

f"l:“\k '1
kjokken -
Caane
=] =

Garange
Proves

A

Carponrt 0/ clier Qarasjoplans | felbes Qarasjeaniegg er idhe mlleverdi arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato:  30.05.2024

errasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongarea s d f &

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

madleverdig areal, som skyldes skritak

og lav himlingsh

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem

pel der gubvflaten har ¢ Ji og har

ksyon ved meblering

e, lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Einebustad.

Ny arealstandard

Etasje
Loft
1.Etasje

Kjellar

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Loft

1.Etasje

Kjellar

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

32

55

87
119

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-¢) (BRA-b) SU

32

55

32 32
32

(BRA-i)

Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Gang med trapp, Kott

Kjgkken , Bad, Stue, Tilbygd bod.

Arealet er oppmalt med laser.
Grunnmuren har retningsavvik. Det kan difor vaere mindre arealavvik i kjellaren.
To av soveromma og kottet i loftet har ikkje malbart areal etter NS 3940(2023) sine malereglar.
Soveromma og kottet er difor ikkje med i BRA.

ALH er for to soverom og kottet i loftet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FGRDE

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

(TBA) (ALH)

16

16

Lagerrom , Bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

| samband med skifting av vindskier, sperr og del av undertak.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

To av soveromma i loftet tilfredsstiller ikkje krava til dagslys.

Etasjehggda i kjellaren er malt til mellom 1,95 og 2,07 meter.

Oppdragsnr.: 21700-1106

Befaringsdato:  30.05.2024

Dja

Ja

Gulvareal
(GUA)

48

55

32
135

Innglasset balkong
(BRA-b)

Nei

D Nei

D Nei
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Etasjehggda i 1.etasje er malt til mellom 2,43 og 2,61 meter.

Etasjehggda til horisontal del av himlingen i loftet er malt til 2,2 og 2,35 meter.

Etter dagens byggtekniske forskrift skal rom for varig opphold ha etasjehggde pa minimum 2,4 meter, og rom som ikkje
er for varig opphold skal ha etasjehggde pa minimum 2,2 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Einebustad. 84 35

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2024 Ole Christian Asen Takstingenigr

Arthur Hovland Kontaktperson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4638 HOYANGER 42 134 0 464.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hovlandsvegen 2

Hjemmelshaver
Bauck Kroksnes Emil, Bauck-Kroksnes Selma
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i Hovlandsvegen i Vadheim, i eldre bustadomrade med kort avstand til sentrum, barnehage og skule.
Avstand til kommunesenteret Hgyanger er ca 25 km og til Fgrde ca 35km.

Adkomstvei

Offentleg veg til tomtegrensa.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk, tilknytta via privat stikkleidning.
Tilknytning avigp

Privat avlgpsanlegg med slamavskiljar og kommunal tgmming.
Regulering

| kommuneplanen sin arealplan er omrade eigedommen ligg i merka "boligbebyggelse".
Link til arealplan:
Https://www.arealplaner.no/hoyanger4638/arealplaner/145?knr=4638&gnr=42&bnr=134

Om tomten

Tilnzerma flat tomt opparbeidd med parkeringsplass ved inngangspartiet, plankegjerde langs tomtegrensene og hage med grgntareal og
plantar.

Tinglyste/andre forhold

For tinglyste tilhgve syner ein til grunnboka.
Link til kartverket:
https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4638/42/134

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige

Kommentar

Forsikringsdokumenta er ikkje kontrollert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
- Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt baranp, remming, sikkerhet, fo_r eksempel
) ) Eigenerklaeringsskjema er kontrollert, men . . ) avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
Eigenerkleering. 21.06.2024 er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten Gjennomgatt Nei tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
: forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
) ) ) . ) ) . ) struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Eiendomsverdi.no 30.05.2024 Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
Kontroll av tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer EdFaStTohTe)rts inStaltlaSJ'Oﬂﬁlz» fo)" e!(sgr?(ﬁel(;nnfelt be')’S”ngk
. . . . o . for arealmaling. ownlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Kommunekart.com 30.05.2024 reguleringsplan/kommuneplan/situasjonsk Gjennomgatt Nei . TiIbakehoIdtgeIIer uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
art. vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn . . o
Hgyanger kommune 31.05.2024 Malebrev, matrikkelopplysningar m.m Gjennomgatt Nei referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og _
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. VaSkelz(ler (tvat'ro)ml)f rom gndgr ter'ren%(lrjellekr'etasif, underetasje
ici ; ; « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet 0g sokkeletasje) efler andre bygningsde'er skjer etier eiers )
Kontaktperson 30.05.2024 Qmwsmg/dwerse opplysningar om Gjennomgatt Nei tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
eigedommen. unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . .
) E-post med beskriving av reparasjonar i ) . . bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 4r, og det + Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
Sigvald Aarberg A/S 30.06.2024 takkonstruksjonen Gjennomgatt Nei foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
’ ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. . o . .
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utferelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de T|LLEGGSUNDERS¢KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller ) . . .
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalys'ep utvides til ogsa a o.mfatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til 4 tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stagrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som falger:
undersgkelse.
« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er nagdvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, tilbehgr.
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
PRESISERINGER « Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Hovlandsvegen 2, 6996 VADHEIM
Gnr42-Bnr 134
4638 HOYANGER

Fgrde Takstkontor AS ‘ I l

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk taks!

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21700-1106

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CV7365

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240060

Selger 1 navn Selger 2 navn

Emil Bauck Kroksnes Selma Bauck-Kroksnes

Hovlandsvegen 2

Poststed

Vadheim 6996

Er det dadsbo?
] Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘ Inger Kroksnes

Er det salg ved fullmakit?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar ‘2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |

Antall maneder ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige

Polise/avtalenr. ’

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse rer har sprukket i kjeller pa grunn av frost.

Initialer selger: EBK, SB
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21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Hovedkranen sprakk etter en en sprengkulde i vares.

Arbeid utfgrt av ‘ HN RORSERVICE AS

Filer

faktura vadheim.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse sprekk i vedovnen.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse tremark.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EBK, SB
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet tak i 2019.

Arbeid utfgrt av |T¢mrar Sigvald Aaberg AS

Filer

kvittering tak vadheim.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Fritidsboligen er arv etter dedsbo og vi har derfor aldri bodd i huset og har derfor ikke inngdende kjennskap til

Beskrivelse husets tilstand.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Méalebrev nr.
Hayanger Kkommune. 1674

Evt, mib. forretning, dato, ref. nr.

Mélebrev over

Gnr. | Bor. |Festenr, Dagbokstempet
42 134
Eigedom
Bruksnamn / adresse
Areal

464.6

I samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde fglgjande forretning

Dato for for-

retninga 05.07.688
Rekvirent Inger Kroksnes,
Styrar Per-Jsrgen Dale
Kart~og delingeforpetning over ein parssll av gnr.42 bnr.5
Forretning ;
Underskrift
Stad {Dato [Underskrift nderskrif

Hayanger 23. 1.90

éaz/M_/ |

Tinglysing

Dagbokstempel | Tinglysingsstempel

Dagbokfert 25. januar 1990 som dokument nr. 00186.

L. Norevik
sign.
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Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 30.05.2024 13:40

Procornet”™

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet:
30.05.2024 k1. 13.40

Oppdatert per: 30.05.2024 k1. 13.40
Kommune: 4638 H@UYANGER

Gnr: 42 Bnr: 134
HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1249598-1/200
22.03.2024 21.00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

BAUCK KROKSNES EMIL IDEELL: 1/2
F.NR: 251098 *x**x
BAUCK-KROKSNES SELMA IDEELL: 1/2

F.NR: 111102 *x**x

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer
en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

1913/900077-1/54 ERKLERING/AVTALE
11.08.1913 KJYPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER:
HYDRO ALUMINIUM AS (TIDL. AS ARDAL OG SUNND. VERK)
1961/682-43/54 ** NYE VILKAR
15.06.1961

HANDGIVELSESERKLERING
RETTIGHETSHAVER: H@YANGFALDENE AS
PA VERPESZYRA OG KRAKEVIKEN

1917/900028-1/54
26.03.1917

1928/900136-1/54 RETTIGHET

14.08.1928 RETTIGHETSHAVER: FOSSEN EDVARD
LJPENR: 1946536
LEIEAVTALE
LEIE-TID: 70 AR
ARLIG AVGIFT NOK 40

+ ARLIG JORDAVGIFT NOK 1,00

SKJYTE PA BEBYGGELSE

RETTIGHETSHAVER: FOSSEN PER

PA FESTET GRUNN I 70 AR FRA 1916, MOT ARLIG AVG NOK 41.00
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1945/300-1/54
14.04.1945

RETTIGHET
RETTIGHETSHAVER: VADHEIM SKYTTARLAG
ORG.NR: 999 272 681

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 50 AR

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1950/554-1/54
19.05.1950

1951/463-1/54 FORKJ@PSRETT

16.05.1951 RETTIGHETSHAVER: THORSTEIN KNUTSON HOVLANDS S@STRE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1974/2808-4/54 ERKLERING/AVTALE
16.12.1974 PANTSETTELSESEKLERING
BEL@P: NOK 20,000

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1974/2808-5/54
16.12.1974

ERKLERING/AVTALE
FORKJ@PPSRETT FOR SAMEIERNE

Sidelav2

Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 30.05.2024 13:40

1982/2247-1/54
14.10.1982

GRUNNDATA

1990/186-1/54
25.01.1990

2020/672009-1/200
01.01.2020 00.00

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHET

RETTIGHETSHAVER: VADHEIM IL

ORG.NR: 985 447 365

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 40 AR

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4638 GNR:42 BNR:5

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1416 GNR:42 BNR:134

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Procornet™

som tinglyses

se
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% Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4638 - HOYANGER Utskriftsdato/klokkeslett: 22.04.2024 kL. 15:53
Gardsnummer: 42 Produsert av: Einar Taule @yehaug - 4638
Bruksnummer: 134 Attestert av: Hgyanger kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 23.01.1990

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 42 [ 134 464,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 251098 BAUCK KROKSNES EMIL Prinsens gate 17 1/2
4008 STAVANGER
Hjemmelshaver 111102 BAUCK-KROKSNES SELMA Mylnevegen 7 1/2
6100 VOLDA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6790170 329798 464,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4638 - 42/134

Omnummerering
Omnummerert fra: 1416 - 42/134

22.04.2024 15:54 Matrikkelbrev for 4638 - 42 [ 134 Side2av 9

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 23.01.1990
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1416 - 42/5 -465
Mottaker 1416 - 42/134 465
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
ljorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
22.04.2024 15:54 Matrikkelbrev for 4638 - 42 [ 134 Side 3 av 9



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Advokathjelp ved boligkjopet ogi5 ar f :
Voxathjelp ved boligijepet og 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr12 200

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato . . G ° ° .
Arsak il fefretting Nettadresse (URL) ¢ Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
A f . L RN
nnen referanse Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1416 - 42/114 0 Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. . . .
Bergrt 1416 - 42/122 0 Iop 9 g5€ld 9 Forbrukerkjop og handverkertjenester
Bergrt 1416 - 42/134 0 Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
Bergrt 1416 - 42/135 0 .
Bergrt 1416 - 42/136 0 dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Adresser

i privatlivet.
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei ) o ) Plan- og bygningsrett
Vegadresse Hovlandsvegen 1408 2 Grunnkrets 0301 Vadheim PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Stemmekrets: 3 Vadheim Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra . . .
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 07110802 Kyrkjebg - o . Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
6790170 329805 Postnr.omrade: 6996 VADHEIM Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.
Tettsted:
- - - - PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Bygningsnr: 176 919 248 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer b_ollng@perforakrlngep, Qg koster kunkr2800 i
Lopenr: Bruksareal bolig: 177 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 01.01.1920 fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du @nsker det.
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.01.1920
Nord: 6790170 (Pst: 329805 Bruksareal totalt: 177 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1920 P . o o 29
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: e m m m
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: % W @
Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0 Rett skal veere reft. For alle.
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2
HO02 0 50 0 50 0 0 0 0 0 a J ° 2
HOl 1 67 0 67 0 0 0 0 0 Fra a vurdere om vi hadde rad til advokat,
K01 0 60 0 60 0 0 0 0 0 j ) 3 I
Bruksenheter kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.
22.04.2024 15:54 Matrikkelbrev for 4638 - 42 [ 134 Side5av 9

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



