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Dalsasvegen 15

Fakta om
boligen

Prisantydning:
2.500.000,- + omk.

Byggear:
2003

Areal:
BRA-i: 95m2
BRA-e: 4m?2.

Soverom:
3

Tomt:
Felles eiet tomt, 703m?2.

Parkering:

Felles gruslagt parkeringsplass med
naboen. Det er plass til 2 biler hver pd
parkeringsplassen.

Kommunale avgifter:
10.431- pr. r.
Eksl. renovasjonsavgift til SUM.

Omrdde:
Fjaler

Eiendomstype:
Tomannsbolig, eierseksjon.

Adresse:

Dalsésvegen 15

Postnr Poststed:

6963 Dale i Sunnfjord B e T
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Dalsasvegen 15

Omkostninger
for kjoper

2 500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,-))

75 202,- (Omkostninger totalt)

2 575 202~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Dalsasvegen 15

ciendommen

Romslig tomannsbolig over to plan.

Eiendommen bestdr av vertikaldelt tomannsbolig
som gdr over to plan. Boligen inneholder bla. &pen
stue og kjgkken-lgsning, 3 soverom, loftstue,
kombinert bad og vaskerom. Det er i tillegg bod ut-
og innvendig.

Tomta tilhgrende boligen er fint opparbeida med
terrasse i trevirke, plenarealer og div. beplantning.
Terrassen vender mot vest og har gode solforhold.
Mot @st er det felles gruslagt tunplass med felles
parkering for begge boligene.

Eiendommen ligger fint og sentralt til i Dale med
kort gangavstand bort til skulen og idrettsanlegg.
Til sentrum er det ca. Tkm.



Eiendommen ligger fint til i etablert- og
barnevennlig boligfelt i Dale.




Dalsasvegen 15

Stue pd hovedplan med
adkomst ut til vestvendt
terrasse

Kombinert bad- og vaskerom med
standard fra byggedr.

Kjgkken med romslig innredning med over- og
underskap.
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| 2.etg. er det praktisk stue nr.2

Hovedsoverommet ligger i
boligens 1.etg. - boligen er i dag
innreda med 3 soverom.



Plantegning

Oversikt over 1. etg.
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Plantegning

Oversikt over 2. etg
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Nokkelinformasjon

Adresse
Dalsdsvegen 15
6963 Dale i Sunnfjord

Matrikkel
Gnr. 64 bnr. 146 snr. 1i Fjaler
kommune

Beliggenhet, adkomst
Vertikaldelt tomannsbolig i
Dalsésvegen i Dale, i attraktivt
boligomrdde med sentrumsncer
plassering.

Boligen ligger fint til i nedre del
av etablert byggefelt i Dale.
Boligen vender mot vest og har
gode solforhold om sommeren.

Fra kommunal veg er det enkel
adkomst inn pé felles gruslagt
tunplass. Se kart i
Finn-annonsen eller kontakt
megler for ncermere
vegbeskrivelse.

Nceromrddet

Boligen ligger sentralt plassert i
Dale med kort gangavstand til
skole, idrettsanlegg og
dagligvarebutikk som ligger like
ved. Til sentrum er det ca. 1km.

Type, eierform og byggear
Tomannsbolig Eierseksjon,
oppfert i 2003

Bygninger og byggemate
Boligen er oppfert i tradisjonell
konstruksjon, og har hatt vanlig
vedlikehold, men har
konstruksjonsmessig standard,
installasjoner, innredninger og
overflater med standard fra

byggedret 2003.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt felgene avvik:

TG1/TGO: 6stk

- Branntekniske forhold

- Innvendige dgrer

- Ventilasjon

- Vannledninger

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

- Grunnmur og fundamenter

TG2: 26 stk.

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Utvendig veggkonstruksjon
- Utvendig takkonstruksjon/loft
- Utvendig vinduer

- Utvendig dgrer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Utvendig bod

- Utvendig markise

- Innvendig overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Innvendige trapper

- Sluk, membran og tettesjikt
p& bad/vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
p& bad/vaskerom

- Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Overflate og innredning pé
kiskken

- Avtrekk kjgkken

- Avlgpsrgr

- Ventilasjon

- Andre VVS-installasjoner

- Varmtvannstank

- Sentralstgvsuger
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- Varmepumpe
- Elektrisk anlegg
- Terrengforhold

TG3: 3 stk.

- Pipe og ildsted innvendig

- Overflater vegger og himling
bad/vaskerom

- Overflater gulv bad/vaskerom

TGIU: 2 stk.
- Tekniske installasjoner
- Drenering

Byggemdte:

Ringmur av betong, og gulv
mot grunnen av betong.
Etasjeskille av tredekke.
Yttervegger av bindingsverk
med utvendig kledning av malt
trepanel. Skillevegg mellom
seksjonene av bindingsverk,
utfgrt som lyd- og
branncellekonstruksjon.
Takkonstruksjon med
saltakform oppbygd av
A-takstoler med isolerte
skrdtak, uisolerte kott og
undertak av trefiberplater.
Taktekking av betongtakstein.
Takrenner og nedlgp av plast.
Sngfanger og stigtrinn av
lakkert metall. Vindu med
malte trekarmer,
gjennomgdende sprosser og
2-lags glass. Takvindu med
lakkerte trekarmer og 2-lags
glass, utvendig med beslag.
Ytterdgr med teakfinerte
overflater og 2-lags glass.
Terrassedgr av malt treverk
med 2-lags glass. Inngangsdgr i
boden av malt treverk. Fra

stuen er det utgang til
treterrasse med malt
trerekkverk, ca. 18 m2.
Overbygd inngangsparti med
betongplatting, ca. 3 m2.

Antall rom (evt. senger)
Soverom: 3, Bad: 1

Arealer og fordeling per etasje
Primcerrom: 95 kvm, BRA-i: 95
kvm , BRA-e: 4 kvm

1.Etasje: bod, kjgkken, stue,
soverom, gang med trapp, bad/
vaskerom.

Loft: Loftsstue med trapp, to
soverom.

Hva som defineres som
primcerrom (P-ROM) eller
sekundcerrom (S-ROM) tar
utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr
eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt
og godkjent til dagens bruk.

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA '99 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 95
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4
kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA: 69 m?

- BRA-i: 65 m? (stue, kjpkken,
soverom, gang med trapp, bad/

vaskerom, bod, utebod)

Loft:

- BRA:30 m?

- BRA-i: 30 m? (loftsstue med
trapp, 2 soverom)

Vedlagte plantegninger er ikke
mdlbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Elbil-lader fglger ikke med.
Innbo og Igs@re som stdr i
boligen tilhgrer leieboer og
felger ikke med salget.

Det fglger ikke med hvitevarer.

Innvendige overflater og
innredninger

Innvendig:

Gulv med laminat. Vegger med
ubehandlet trepanel, malte og
tapetserte plater. Himlinger
med folierte trefiberplater.
Trapp av lakkert treverk.
Trehvite fyllingsdgrer.

Vatrom:

Bad/vaskerom i 1.etasje: gulv
med varmekabler og belegg,
vegger med vdtromspanel og
himling med folierte
trefiberplater.
Baderomsinnredning med
slette fronter og servantplate,
veggmontert dusjgarnityr, fast
dusjvegg med skyvedgrer,
gulvmontert toalett og
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veggmontert skyllekar av stdl
med blandebatteri for
tilkobling av vaskemaskin.
Varmtvannstank pd 194 liter.
Ventilert via balansert
ventilasjonsanlegg.

Kjskken:

Kjgkkeninnredning med slette
fronter og benkeplate av
laminat med nedfelt
oppvaskkumme av stdl.
Frittstdende hvitevarer.
Ventilator i kjgkken.

Tekniske installasjoner:

Pipe av lettklinkerelement,
innvendig med malte
murpussa overflater og
utvendig med heldekkende
beslag.

Ventilasjon er basert pd
balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Sentralstgvsuger er installert,
plassert i boden med utvendig
tilkomst.

Sanitceranlegg med rgr-i-rgr
system og avlgpsrgr av plast.
Utvendig hagekran ved
inngangspartiet.

Elektrisk anlegg med det meste
som skjult installasjon.
Sikringsskap med
automatsikringer.

Lader for el.bil er installert.
Reykvarsler og brannslukker er
installert.

Oppvarming

Vedovn i stuen.
Varmekabler i gulv pd bad/
vaskerom, gang og stue i



letasje.

Luft til luft varmepumpe i
gangen.

Veggmonterte elektriske
panelovner.

Parkering
Felles gruslagt parkeringsplass
med naboen. Det er plass til 2

biler hver p& parkeringsplassen.

Areal og eierform
Areal: 703 kvm,
Eierform: Fellestomt

Tomt og hage

Eiendommen ligger p&
sgrvestvendt tomt med utsikt
til ncerliggende omréde.
Tomten er opparbeidd med
gruslagt tun, treterrasse og
grgntareal med planter.

Eier
Chandra Man Shrestha
Sangita Kayastha Shrestha

Vei, vann og avigp
Kommunal vei til
tomtegrensen. Felles avkjgring
med naboeiendommen.

Kommunalt vannverk,
tilknyttet via privat
stikkledning.

Kommunalt avligpsanlegg,
tilknyttet via privat
stikkledning.

Reguleringsplan

Regulert boligomréde, utbygd
etter eldre reguleringsplan.
Https://www.arealplaner.no/

4646/arealplaner/19

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vcere av
interesse 4 lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser som fglger
eiendommen (servitutter):

1999/4241-2/55 Bestemmelse
om gjerde

09.09.1999

Rett for kommunen til & leggja
opp og halda ved like
leidningar m.m.

Med fleire fgresegner

Overfgrt fra: 4646-64/146
Gjelder denne registerenheten
med flere

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest
datert 31.01.2003.

Prisantydning
2500 000,-

Beregnet totalkostnad
2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 500,- (Dokumentavgift
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(forutsatt salgssum: 2 500
000,-))

75 202,- (Omkostninger totalt)

2 575202~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfert av : Ole Christian Asen
Takstdato : 12.06.2024
Markedsverdi : 2 450 000,-
Teknisk verdi: 2 850 000,-

Formuesverdi : 450 506,-
Sekundcer formuesverdi :
1711924,-

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje
- Energikarakter C

Forsikring
Tryg

Kommunale avgifter

Kr.10 431 pr. dr

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift, branntilsyn og
feiing. Renovasjonsavgift til
SUM kommer i tillegg.

Oppgjor

Hele kjippesummen med
omkostninger mé veere
innbetalt og disponibel for

megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
900)

Oppgjgrshonorar (Kr.3 900)
Visninger (900,- pr. stk.) (Kr.200)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2
500 000-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)
Totalt kr. (Kr.77 700)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.

Andre opplysninger

Boligen er for tiden utleid hvor
utleieforholdet er sagt opp- og
opphgrer den 01.09.2024.
Boligen vil veere klar for
overlevering etter at leieboer
har flyttet ut.

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg

fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for d registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mate, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde

seg til overnevnte vilkar for
budgivning.
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Overtagelse

Avklares i forbindelse med
budgivning, dog tidligst etter at
leieboer har flyttet ut.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
fer bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,



type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pé& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt

karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
0gsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til @ gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fa
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr Vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
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enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
pdmeldte til oppsatt visning
innen k1.12.00 dagen fgr, vil
denne bli avlyst.

Salgsoppgave datert
30.07.2024

Viktig
informasjon

NB! minutter fra budet inngis.
Alle bud skal inngis skriftlig til Selger og kjgper har krav pd &
megler. Det fgrste budet skal f& utlevert kopi av

inngis pd budskjema pafgrt budjournalen straks etter at
budgivers signatur. | tilleggmd  handel er kommet i stand. Alle
budgiver ha legitimert seg. som har inngitt bud pé
Senere bud kan inngis per eiendommen kan pé

e-post, SMS: eller per fax til forespgrsel f& en kopi av
megler. Megler skal sé snart anonymisert budjournal etter
som mulig bekrefte skriftlig at budrunden er avsluttet.
ovenfor budgiver at bud er For @vrig vises til det
mottatt. «Forbrukerinformasjon om
Bud som ikke er skriftlig, eller budgivning», som er inntatt i
som har kortere akseptfrist salgsoppgaven.

enn til kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning,

vil ikke bli formidlet til selger.

Et bud er bindende for

budgiver ndr budet er kommet

til selgers kunnskap. Selger

star fritt til & akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er

sdledes ikke forpliktet til &

akseptere det hgyeste budet

p& eiendommen. Megler skal, i

den grad det er ngdvending og

mulig, informere de involverte i

budrunden skriftlig om status i

budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbustad
@ Dalsasvegen 15, 6963 DALE | SUNNFJORD
(I7) FJIALER kommune

Markedsverdi
2 450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m2 BRA-i: 95 m?

# gnr. 64, bnr. 146, snr. 1

.#

Befaringsdato: 27.05.2024 Rapportdato: 12.06.2024 Oppdragsnr.: 21700-1104 Referansenummer: UZ1109

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Christian Asen Var ref: Ole Christian Asen

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole Christian Asen
Uavhengig Takstingenigr
ole.christian@fordetakstkontor.no

918 21 807

\ -

FORDE TAHSTEDHTOR AS
WNALITET RIDEN TH&

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen Beskrivelse av eiendommen

Bad/vaskerom i 1.etasje. Lovlighet Ga til side
Bustaden er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til G°°|V med varmekalbla‘r 08 be"?ggf veggar med T
byggearet 2003. Bustaden har hatt vanleg vedlikehald, men vatr.omspanel og himling med folierte omannsbustad
har konstruksjonsmessig standard, installasjonar, innreiingar trefiberplater. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
og overflater med standard fra bygge&ret. Behov for Baderomsinnreiing med slette frontar og stemmer med dagens bruk

servantplate, veggmontert dusjgarnityr, fast
dusjvegg med skyvedgrer, golvmontert toalett og
veggmontert skyllekar av stal med blandebatteri
for tilkopling av vaskemaskin.

Ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.

vedlikehald og teknisk oppgradering ut over avvik
kommentert i rapporten ma difor kunne pareknast som
felgje av naturleg elde og slitasje.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til KIBKKEN Gatilside
byggearet sine fgreskriftskrav, men ligg under dagens krav
vee e ! g8 & Kjgkkeninnreiing med slette frontar og
for nybygsg. )
. . . . benkeplate av laminat med nedfelt
Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter .
> oppvaskkumme av stal.
som ver.t lagt ut_ for s_al. For utfylhlan.de opplysningar om Frittstande kvitevarer.
kravet til energimerking syner ein til nettadressa Ventilator i kjgkkenet.
"energimerking. no".
Ga til side
Tomannsbustad - Byggedr: 2003 TEKNISKE INSTALLASIONER
o Pipe av lettklinkerelement, innvendig med malte
UTVENDIG Gatilside murpussa overflater og utvendig med
. heildekkande beslag.
Ringmur av betong. .
Vedomn i stova.
Golv mot grunnen av betong. . . .
o Varmekablar i gangen og stova i 1.etasje.
Etasjeskille av tredekke. . .
L . Luft til luft varmepumpe i gangen.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig .
. Veggmonterte elektriske panelomnar.
kledning av malt trepanel. L . A
- . - Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon
Skillevegg mellom seksjonane av bindingsverk, L
. med varmegjenvinning.
utfgrt som lyd-og branncellekonstruksjon. . .
) Sentralstgvsugar er installert, plassert i boda med
Takkonstruksjon med saltakform oppbygd av A- L
. . . utvendig tilkomst.
takstolar med isolerte skratak, uisolerte kott og Sanitseranlege med ror-i-rar system og avlgpsrar
undertak av trefiberplater. €8 ¥ g P
Taktekking av betongtakstein av plast,
’ Varmtvasstank pa 194 liter plassert i
Takrenner og nedlgp av plast.
. A bad/vaskerom.
Sngfangar og stigetrinn av lakkert metall. . . .
. . . Utvendig hagekran ved inngangspartiet.
Vindu med malte trekarmar, gjiennomgaande . .
Elektrisk anlegg med det meste som skjult
sprossar og 2-lags glas. . .
. installasjon.
Takvindu med lakkerte trekarmar og 2-lags glas, - I
A Sikringsskap med automatsikringar.
utvendig med beslag. -
. Ladar for el.bil er installert.
Ytterdgr med teakfinerte overflater og 2-lags glas. .
Reykvarslar og brannslokkar er installert.
Terrassedgr av malt treverk med 2-lags glas.
Inngangsdgr i boda av malt treverk.
Fra stova er det utgang til treterrasse med malt
trerekkverk, ca 18m2. Markedsvurdering
Overbygd inngangsparti med betongplatting, ca Totalt Bruksareal 99 m?
3m2. Totalt Bruksareal for hoveddel 99 m?
. Totalpris 2 450000
Ga til side
INNVENDIG
Golv med laminat. Arealer Ga til side
Veggar med ubehandla trepanel, malte og Befarin o0q eiendomsobblvsninaer o
tapetserte plater. g-o9 Pply g Galtilside
Himlingar med folierte trefiberplater. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000
Trapp av lakkert treverk. . o
Pp Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Trekvite fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Utvendig bod Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Utvendig > Markise Ga til side
30 Tilstandsrapporten for bustaden er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. Kostnadsestimat vert berre lagt inn . ol G4 til side
25 for TG 3 der omgaande tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet @  innvendig > Overflater
vil det kunne vere koplingar mellom ulike
5 konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 giennomfgrast felles. For slike
konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig 0 Innvendig > Radon Ga til side
15 fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
under andre tiltak. a4l <id
10 Under synfaring var det en del inventar i bustaden, det kan @  Innvendig > Innvendige trapper tilside
difor vere avvik som ikkje er registrert.
Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilside
P 5 kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk. Q og tettesjikt
B = 0 i ik
S summering av avvi st s
o = 'Ip(:) ) , Sg R ller braninesdel . o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Géfilside
B 760: ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i og innredning
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Vétrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tomannsbustad konstruksjoner vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ; ; : Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m Q !(J¢kk:n.> 1.Etasje > Kigkken > Overflater og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side innredning
. i ; P Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side 0 Kigkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk
° . vegger og himling
Anslag pa utbedringskostnad @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
1 @© vitrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0.8
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT .
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gétilside
0.6 o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.4 Tomteforhold > Drenering Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Sentralstgvsugar Ga til side
0.2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T f Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
0 E Utvendig > Taktekking Ga til side o ) pume
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tomteforhold > Terrengforhold Gi til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@@@@@@@80
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TOMANNSBUSTAD

Byggear Kommentar
2003 Registrert byggjear.
Anvendelse

Sekundarbustad/utleige

Tilbygg / modernisering

2023 Nye takvindu.

UTVENDIG

cm Taktekking

Taktekking av betongtakstein.
Taktekkinga er kontrollert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert nokre knuste takstein i slgysa ved inngangspartiet og pa
takflata mot vest.

Taksteinen har flekkvis mosevekst.

Taktekkinga har oppnadd omlag halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte knuste taksteinar.
Fjerning av mose for @ unnga skade pa taktekkinga.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

cm Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.
Sngfangar og stigetrinn av lakkert metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Flekkvis rust pa sngfangarane.
Takrenner og nedlgp har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21700-1104

Fjerne rust og utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling pa
snpfangarane.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

@ Veggkonstruksjon

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.
Skillevegg mellom seksjonane av bindingsverk, utfgrt som lyd-og
branncellekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledningen har omrade med svertesopp og slitt overflatebehandling

Dei nederste kledningsborda har lite klaring til terrenget og vil vere
utsett for fuktslitasje. Mellom kledningsborda og terrenget bgr det veere
avstand pa minimum 30cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

cm Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon med saltakform oppbygd av A-takstolar med isolerte
skratak, uisolerte kott og undertak av trefiberplater.
Takkonstruksjonen er kontrollert fra kotta.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktmerke i undertaket ved slgysa og ved gjennomfgringa for
ventilasjonskanalane

Nokre luftespalter langs rafta har redusert ventilering grunna isolasjon
som ligg heilt til undertaket.

Nokre luftespalter i isolerte skratak har redusert ventilering grunna
nedbgying i undertaksplatene.

Takkonstruksjonen er i stor grad lukka, det er difor berre en mindre del
av takkonstruksjonen som kan kontrollerast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekkinga og gjennomfgringa for ventilasjonskanalane bgr med omsyn
til fuktmerke kontrollerast for lekkasje og eventuelle knuste takstein.
Innfgring av avstandslekter mellom isolasjonen/undertaket langs rafta
og mellom luftespalter og undertaket i isolerte skratak.

Dokumentasjon for utfgring av isolerte skratak bgr om mogleg
framleggast.

@ Vinduer

Vindu med malte trekarmar, gjennomgaande tresprossar og 2-lags glas
fra byggjearet.

Takvindu med lakkerte trekarmar og 2 lags glas, utvendig med beslag.
Takvindua vart skifta i 2023.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Nokre av glasrutene har lim/fugemasse langs sprossane.

Det er ikkje dryppkant pa innfelt listverk over vassbretta.

Manglande dryppkant kan medfgre fuktopptrekk i listverk og underkarm
med fglgjeskade.

Vindua har slitt overflatebehandling.

Vindua fra byggjearet har oppnadd over halvparten av forventa brukstid
med omsyn til alder pa 2-lags glas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerne lim/fugemasse fra glasrutene.
Etablere dryppkant pa innfelt listverk over vassbretta.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

NERRRRRARE
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(D oporer

Ytterdgr med teakfinerte overflater og 2-lags glas fra ar 2000.
Terrassedgr av malt treverk med 2-lags glas antatt fra byggjearet.
Inngangsdgr i boda av malt treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boddgra er treg a lukke.

Slitt overflate og fuktsvelling pa altandgra.

Ytterdgra og altandgra har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid med omsyn til alder pa 2-lags glas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere boddgra.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

Ytterdgra

m‘ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato: 27.05.2024

Fra stova er det utgang til treterrasse med malt trerekkverk, ca 18mz2.
Overbygd inngangsparti med betongplatting, ca 3m2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Del av terrassen har retningsavvik truleg grunna setning i fundamentet.
Terasseborda er generelt veerslitt og nokre bord er lause og vridde.
Rekkverket har slitt overflatebehandling og sprekk i eit bord.
Rekkverkshggda er malt til 0,9 meter. Dagens krav er minimum 1meter.
Det manglar spalte mellom terrasseborda og trekledningen pa
skilleveggen mot naboseksjonen. Manglande spalte kan medfgre skade
pa kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring av setning og lause terrassebord

Skifte rekkverksbord med sprekk, og utfgre normalt vedlikehald med
overflatebehandling pa rekkverket.

Forskrifta for rekkverket har ikkje tilbakevirkande kraft. Oppgradering av
rekkverket er difor ikkje ngdvendig, men vert anbefalt med omsyn til
sikkerheit.

Etablere spalte mellom terrasseborda og kledningen for a unnga skade.

Cm‘ Utvendig bod

Golv av betong.
Veggar med trepanel og himling med malte trefiberplater.
El.anlegg er installert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekk i betonggolvet ved terskelen.
Boda er berre ventilert via opningsvindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring/flikking av sprekk i betonggolvet.
Etablere ventil i ytterveggen for betre ventilering.

m‘ Markise

Markise over soveromsvinduet i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Markisa har rust, irr og flenger i duken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifting av markise ved behov.

INNVENDIG

®‘ Overflater
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Golv med laminat.
Veggar med ubehandla trepanel, malte og tapetserte plater.
Himlingar med folierte trefiberplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Laminatgolva har fuktmerke i skgytane, antatt etter vask.
Nokre rukker langs taklistene pa folierte himlingsplater.
Overflatene er fra byggjearet med naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ved behov.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunnen av betong.
Etasjeskille av tredekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hggdeforskjel pa 10 mm innfor 2 meter i gangen i
1.etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nivaskilnaden har avgrensa bruksmessig betydning, tiltak er difor ikkje
vurdert som ngdvendig.

(m Radon

| NGU sine temakart for aktsomheitssoner for radon er omradet merka
med faregrad "moderat til lav"
Link til temakart : http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje framlagt dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt med
radonsperre og det er ikkje utfgrt radonmalingar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling vert anbefalt.

@ Pipe og ildsted

Pipe av lettklinkerelement, innvendig med malte murpussa overflater og
utvendig med heildekkande beslag.
Vedomn i stova.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sotluka har ikkje forskriftsmessig avstand pa 300mm til brennbart
materiale (golvlist).

Det manglar eldfast plate under sotluka.

Murpussen pa pipa har enkelte riss.

Oppsamling av sot i botnen av pipa.

Oppdragsnr.: 21700-1104

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av golvlist, eventuelt kan det monterast sotlukestein for a lukke
avstandsavvik.

Montere eldfast plate under sotluka.

Flikking av riss.

Fjerne sot i botnen av pipa.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(33 innvendige trapper

Trapp av lakkert treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappa har knirk.
Trappa er fra byggjearet med naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av knirk.
Vedlikehald med overflatebehandling.

Innvendige dgrer

Trekvite fyllingsdgrer fra byggjearet.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 11 av 24

Generell

Bad/vaskerom i 1.etasje med standard fra byggjearet.

Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa oppbygginga av vatrommet.

1.ETASIE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggar med vatromspanel.
Himling med folierte trefiberplater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vatromspanelen pa veggen i dusjsona har fuktskade.
Muggsopp i elastisk fuge mellom sokkellista og vatromspanelen

Gjennomfgringa for avlgpsrgret til skyllekaret manglar mansjett.

Glipe mellom vatromspanelen og dekselet for tilkoplinga for
varmtvasstanken.
TG3 er sett med omsyn til fuktskade i vatromspanelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifting av vatromspanel ma pareknast.

Det ma takast bruksmessig omsyn til avviket fram til ei eventuell
oppgradering.

Utskifting av fuge mellom vatromspanelen og sokkellista.
Montere mansjett pa avigpsrgret fra skyllekaret.

Lokal utbetring av glipe mellom deksel for varmtvasstanken og
vatromspanelen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21700-1104

Fuktskade i vatromspanel.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Golv med varmekablar og belegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Golvet har ikkje forskriftsmessig fall til sluk og det er registrert omrade
med motfall.

Golvbelegget har en del misfarging.

Rukke i beleggoppbretten under baderomsinnreiinga.

Varmekablane har oppnadd halvparten av forventa brukstid.

TG3 er sett med omsyn til standardens krav om at golvet ikkje skal ha
motfall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma takast bruksmessig omsyn til avvika fram til ei eventuell
oppgradering.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med klemring i overgang til tettesjikt av belegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sluken ligg i ytterkant av dusjsona under sokkelen for dusjveggen.
Slukrista er vanskeleg a fjerne grunna sokkellista pa dusjveggen.
Toalettet er festa med skruar i golvet som har punktert tettesjiktet av
belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma takast bruksmessig omsyn til avviket fram til ei eventuell
oppgradering.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

cm Sanitzerutstyr og innredning
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Baderomsinnreiing med slette frontar og servantplate, veggmontert
dusjgarnityr, fast dusjvegg med skyvedgrer, golvmontert toalett og
veggmontert skyllekar av stal med blandebatteri for tilkopling av
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Frontane pa baderomsinnreiinga har fuktmerker.
Fuktmerke og fuktskjoldar i botnen av servantskapet etter ein tidlegare
lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktmaling i lukka konstruksjon er utfgrt fra tilliggande
soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det vart ved fuktmaling ikkje funne fukt i lukka konstruksjon. Med
omsyn til fuktskade i vatromspanelen er det anbefalt med kontroll av
tilliggande konstruksjonar ved ei eventuell oppgradering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontrollere tilliggande konstruksjonar for fuktskade ved eventuell
oppgradering av vatrommet.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato: 27.05.2024

Kjgkkeninnreiing med slette frontar og benkeplate av laminat med
nedfelt oppvaskkumme av stal.
Frittstaande kvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktsvelling i benkeplateskgyten og i underkant av benkeplata ved
oppvaskkummen.
Kjgkkenet er fra byggjearet med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skgyt og underkant av benkeplata bgr forseglast for & unnga
fuktsvelling.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

1.ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dekselet for lyspaera er festa med tape og lyset fungerar ikkje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll/lokal utbetring av deksel og lys.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Side: 13 av 24

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system fra byggjearet.
Fordelarskapet og hovudstoppekrana er plassert i boda i 1.etasje.

@ Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsanlegget er utfgrt med lufting via vakuumventil i eit kott. Lufting
fra avlgpsanlegget skal etter dagens fgreskrifter fgrast ut over taket.
Det manglar mansjett pa veggjennomfgringa for avlgpsrgret fra
oppvaskkummen i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vert anbefalt & fgre luftinga ut over taket.
Montere mansjett pa avigpsrgret i kjpkkenet.

cm Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Aggregatet er plassert i boda.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonsanlegget har oppnadd forventa brukstid med omsyn til alder.

Ventilasjonsanlegg for bustadhus har normal brukstid pa ca 15-20 ar
med normalt vedlikehald.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato: 27.05.2024

@ Andre VVS-installasjoner

Utvendig hagekran ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ved kontroll av inspeksjonsluke for utekrana i boda vart det registrert
lite isolasjon mellom ytterveggen og vassrgret.
Vassrgret for utekrana er difor utsett for frost.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av manglande isolasjon for & unnga frost i vassrgret.

@ Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 194 liter plassert i bad/vaskerom.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Tanken har oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting vert
ngdvendig.

@ Sentralstgvsugar
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Sentralstgvsugar er installert.
Behaldaren er plassert i boda med utvendig tilkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sentralstgvsugaren er fra byggjearet og har oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting vert
ngdvendig.

@ Andre installasjoner

Veggmonterte elektriske panelomnar.

Varmekablar i gangen og i stova i 1.etasje.

Panelomnane og varmekablane var avslatt under synfaringa og er ikkje
kontrollerte.

(m Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe i gangen.
Varmepumpa var avslatt under synfaringa.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmepumpa har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.
Luft til luft varmepumper har ei forventa brukstid pa 12-15 ar med
normalt vedlikehald.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato: 27.05.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon.
Sikringsskap med automatsikringar.
Ladar for el.bil er installert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er registrert ein laus kontakt bak sofaen i stova.

Tilstandsrapporten inkluderar ikkje ei fagmessig vurdering av
el.anlegget. Ein eventuell tilstandsrapport ma utarbeidast av
godkjent installatgr eller ved el.tilsyn.

TG2 er sett med omsyn til at det ikkje er framlagt dokumentasjon
pa utfgrt kontroll av det elektriske anlegget dei siste fem ara.

cm Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslar og brannslokkar er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikkje kjennskap til byggjegrunnen.

Drenering

Alle ytterveggane er over terrenget.
Antatt naturleg drenering.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato: 27.05.2024

Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk takst

Fgrde Takstkontor AS ‘ l

Ringmur av betong.

cm‘ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tomta ligg innanfor hensynssone for skred og flaumfare.
Link til temakart NVE:
https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for faresone er ikkje vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Stikkleidningar for vatn og avlgp ligg skjult og er difor ikkje mogleg a
kontrollere.
TG er sett med omsyn til alder og forventa brukstid.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
99 m?2/95 m?

Tomannsbustad: 2 Bod, Kjgkken, Stue, 3 Soverom,
Bad/vaskerom, Gang med trapp, Loftsstove med

trapp

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 450 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 450 000

Konklusjon markedsverdi 2 450 000

Vertikaldelt to-mannsbustad i Dalsasvegen i Dale, i attraktivt bustadomrdde med sentrumsneer plassering og gangavstand til barnehage, barne
- og ungdomsskule, vidaregaande skule, sentrum og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Bustaden er oppfgrt i tradisjonell
konstruksjon med normal standard for byggjearet 2003 og har i ettertid hatt vanleg vedlikehald. Eigedommen ligg pa sgrvestvendt tomt med
utsyn til naerliggande omrade. Tomta er opparbeidd med gruslagt tun, treterrasse og grgntareal med plantar.

Oppdragsnr.: 21700-1104

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Skarpa 4 B ,6963 DALE | SUNNFJORD
104 m? 2019 3 sov 19-09-2022 4100 000 4 460 000 0 4 460 000 42 885
Dalstunet 6 A ,6963 DALE | SUNNFJORD
2 2 05-07-2023 3450 000 3400 000 0 3400 000 39535
86m 2021 2 sov
3 Dalsasvegen 11 ,6963 DALE | SUNNFJORD
126 m? 1999 4 sov 02-06-2022 3 600 000 4080 000 0 4080 000 32381
Dalsasvegen 17 ,6963 DALE | SUNNFJORD
4 N 13-02-2024 2 400 000 2 600 000 0 2 600 000 27 368
95 m 2001 3 sov
5 Hatledalsvegen 25 ,6963 DALE |
SUNNFJORD 01-10-2023 2 750 000 2 600 000 0 2 600 000 16 561
157 m? 1955 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbustad

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbustad Kr. 2450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Befaringsdato:

27.05.2024

Kr.

Kr.

Kr.

400 000

400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealer

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

) Tomannsbustad
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Ny arealstandard
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
) . nternt 1.Etasje 65 4 69 69
J | T8a bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA) Loft 30 30 30
Kjaller Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM 95 4 99
o bruksarea ten(e) og som tilherer denne, SUM BRA 99
| =R ] (BRA-¢) shik som for eksempel boder
Romfordeling
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
ok balkong mv eller aktan ndr denne er tilknyttet Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. B — (BRA-b) boenheten(e) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1 BRA¢ + Yo
hipenncsd — Bod, Kjgkken , Stue , Soverom , Gan
rom | A Terrasse- og et oy ot detes Baire hdkorae 1.Etasje 19 g Utebod
balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger med trapp, Bad/vaskerom
Kjohken - (TBA) . og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Loft Loftsstove med trapp, Soverom,
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH ° Soverom 2
Corttie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig area n skyldes skritak
og lav himlingsh
GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen Lovlighet
2l : = og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gubvflaten har ¢ §i og har H
n ved meblering bruk av Byggetegnlnger
‘ Garane ‘ rommene. lkke innredet areal som Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
o ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Kommentar:
Carpant 0/ clber Qarasiopians | felles Qarasjeaniegg er ke mbleverdsy arcal
e ’ ’ Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en R .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere handverkstjenester
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
over flere etasjer og sa videre. . S ’
Om bruksendring Kommentar:  Takvindua vart skifta i 2023.
Eiendommens markedsverdi. kan ikke baseres pa .en matematisk beregnlng basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Krav for rom til varig opphold
antall kvadra’fmeter oppl'yst i rapporten. Opplysmnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom L o ] ) ) , ]
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
. . separate boliger.
Den bygmr\gssakkyndl'ge-kan avdekk_e even_tuelle Kommentar:  Takvindua i soveromma pa loftet tilfredsstiller ikkje krav til dagslysflate.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak .
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa Total fordelmg mellom P-ROM og 5S-ROM
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, . . . . . are . L. .
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den P-ROM( m2) S-ROM( m2)
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk. Tomannsbustad 92 7

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Siste hjemmelsovergang

Befarings - og eiendomsopplysninger

Kjgpesum Ar
2310000 2019
. Forsikring
Befaring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Dato Til stede Rolle Tryg
27.5.2024 Ole Christian Asen Takstingenigr Kommentar

Leigebuar Kontaktperson Forsikringsdokumenta er ikkje kontrollert.

Matrikkeldata

Kilder og vedlegg

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4646 FJALER 64 146 1 703 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse
Dalsasvegen 15 Dokumenter
Hjemmelshaver ) Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Shrestha Chandra Man, Kayastha Shrestha Sangita
Kommentar ) ) Eigenerklaeringsskjema er kontrollert, men . . .
Areal for matrikkelen er felles for begge bustadseksjonane. Eigenerkleering 24.05.2024 er ikkje vedlagt | tilstandsrapporten. Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 29.05.2024 Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsopplysninger Kontroll av

. Kommunekart.com 29.05.2024 reguleringsplan/kommuneplan/situasjonsk Gjennomgatt 0 Nei
Beliggenhet art
Vertikaldelt to-mannsbustad i Dalsasvegen i Dale, med sentrumsnaer plassering og gangavstand til barnehage, barne- og ungdomsskule,
vidaregdande skule, sentrum og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Eigar/rekvirent 22.05.2024 Opplysningar om bustaden per telefon Gjennomgatt 0 Nei
Adkomstvei Seeiendom.no 26.05.2024 Opplysningar fra grunnboka. Gjennomgatt 0 Nei

Offentleg veg til tomtegrensa.

Tilknytning vann Fialer Kommune Teikningar,malebrev,matrikkelopplysningar

Gjennomgatt 0 Nei
Kommunalt vassverk, tilknytta via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Kommunalt avigpsanlegg, tilknytta via privat stikkledning.

Regulering

Regulert bustadomrade, utbygd etter eldre reguleringsplan.

Https://www.arealplaner.no/4646/arealplaner/19
Om tomten

Eigedommen ligg pa sgrvestvendt tomt med utsyn til nzerliggande omrade.
Tomta er opparbeidd med gruslagt tun, treterrasse og grgntareal med plantar.

Tinglyste/andre forhold

For tinglyste tilhgve syner ein til grunnboka.
Link til kartverket:
https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4646/64/146/0/1
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21700-1104

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UZ1109

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 2-24-0054

Posthummer 6963 Poststed DALEISUNNFJORD

Er det dgdsbo? [1Ja [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2019 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 3arimnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [TJa [XINei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’ Tryg | Polise/avtalenr. I
Selgerifornavn ‘ Chandra Man ‘ Selgerletternavn ‘ Shrestha
Selger2fornavn ‘ Sangita Kayastha ‘ Selger2etternavn ‘ Shrestha

SPQRSM;\L FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘
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9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei []Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei []Ja

Kommentar ‘

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa
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Kommentar ‘ ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OINei [Ja

Tilleggskommentar

Vi har skiftet alle 4 takvinduer i begge soverommene i andre etasje, to takvinduer i 2022 og de to andre i 2023. Arbeidet var utfgrt av Straumsness Bygg AS
(fagleert).

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger). Kayastha Shrestha, Sangita
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). .
Signert av
Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og Sh restha’ Chandra Man

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,

herunder BankID. ;:E bank |D

Signert av
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Vestbygg A/S
6967 Hellevik

Ansvarleg sokjar (namn, adresse)

‘Eigedom / byggestad

Fel dwattest er gltt f01

Vestbygg — Skir & Co
6967 Hellevik

Hatledalen bustadfelt

Spenﬁkaslon

Spknadsdato Type arbeid Type bygg

04.09.00 Nybygg Vert.delt bustad (2 bueiningar)
Handsaming / vedtak Vedtak dato Saksnummer

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i kontrollerklering
datert 27.01.03 fra Vestbygg AS, og kontrollerklaering
datert 04.01.03 fra roeyrleggar Rune Berge.
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1. Det kan feoretakast arbeid pid tomtane som mitte vere turvande for tilsym
reparasjon eller utviding av vass- og kloakkleidningar, lys og tele-
fonnect, herunder ogsa leggging av kablar, oppsetting av stolpar og

Dette mot vanleg oppryddings- og tilsdingsplike.

2. Det pakviler kjeparen plikt til & halde eigedomen innhegna med gjerde.

3. Tomteeigarane star saman ansvarleg for & halde orden pd felles

4. Gjeldande byggefraist for tomtane er 2 ar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.07.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



HELP Boligkjoperforsikring Notatark

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Advokathjelp ved boligkjopet ogi5 ar f :
voxathjelp ved boligijopet og 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 12200

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter

i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatf ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i

tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

«% i . @OM : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no

Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

kr1400/2100/21001i
kostnadsgodtgjerelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjpkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



