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Fakta om
boligen

Prisantydning:
8.250.000,- + omk.

Fellesutgifter:

5393~ pr. mnd.
Byggedar:

2018

Areal:

BRA-i: 145m2.
BRA-e: 2m?2.
Soverom:

3

Tomt:

Eiet, felles tomt 10 869m?2.

Parkering:
Fast parkeringsplass for en bil i felles

garasjeanlegg og en fast plass i carport.

Ellers flere gjesteparkeringsplasser pa
felles tomt pd& sameiet.

Kommunale avgifter:
14.551- pr. @r.
Eksl. renovasjonsavgift til SUM.

Eiendomstype:
Leilighet, eierseksjon.

Adresse:
Rennebakkane 3
Postnr Poststed:
6812 Fgrde

s

E:-
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Rennebakkane 3

Omkostninger
for kjoper

8 250 000,- (Prisantydning)
12106,- (Andel av fellesgjeld)

8 262 106,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

7 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

206 550,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl : 8 262

PR A A e
% Y

8 477 758,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Kort om
ciendommen

Leiligheta ligger i byggets gverste etasje og har
panorama utsikt over Vie og nedover mot Fgrde
sentrum. Leiligheta vender mot vest og har
takoverbygd veranda pd hele 34m?2 med gode
solforhold.

Innvendige overflater og innredninger har hgy
standard med bla. kigkken fra HTH, flislagt bad og
vannboren varme i alle gulv. Leiligheta har et
innvendig areal pd 145m?2 og inneholder bla. 3
soverom, bad og separat vaskerom med toalett,
dpen stue/kjgkkenlgsning. Tilhgrende seksjonen er
det en plass i garasje, samt en fast plass i carport.
Det er tilhgrende boder til begge
parkeringsplassene.

Rennebakkane 3




Leiligheten vender mot vest og har flott utsikt
og gode solforhold
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P& oppsiden av blokka er det
fint opparbeida felles uteplass
for sameiet - adkomsten er ut
fra samme plan som leiligheten

-12 -
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Verandaen er pd ca. 34m2 og har tilhgrende
bod p& 2m?2.
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Vaskerom er innreda med
over- og underskap, samt
toalett

Lekkert baderom med flislagte
overflater og tidlgs innredning



Rennebakkane 3

Leiligheten erinnreda med 3
totalt 3 soverom

Hovedsoverommet med
adkomst ut til veranda

| entre er det ogsé godt med skapplass




Plantegning
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Nokkelinformasjon

Adresse
Rennebakkane 3
6812 Fgrde

3. etasje

Matrikkel

Gnr. 43 bnr. 235 snr. 23 orgnr.
818851782 i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Fireroms toppleilighet i
seksjonert boligsameie pd Vie i
Forde, i ett attraktivt
boligomré&de med kort avstand
til Fgrde sentralsjukehus, skule
og barnehage. Til Fgrde
sentrum er det ca. 3 km.

Leiligheten vender mot vest og
har flott utsikt nedover Vie og
mot Fgrde sentrum. Veranda
ligger i fasade mot vest og har
gode solforhold med sol hele

dret og til ca. kl22 pd det meste.

Lett tilkomst fra offentlig vei og
sameiet sitt fellesareal.
Leiligheten har innvendig
tilkomst via heis og trapperom
fra felles inngangsparti pé
bakkeplan.

Se kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
vegbeskrivelse.

Nceromrddet

Boligen har en fin og attraktiv
beliggenhet pd Vie i Fgrde.
Eiendommen ligger i vestvendt
helning, med en solrik
plassering. Her kan du bo

tilbaketrukket i rolige
omgivelser, men samtidig ha
enkel tilgang til det urbane
bylivet.

Fra boligen har du umiddelbar
ncerhet til naturen, med blant
annet tursti opp til
Dagsturhytta. Videre har du
gd- og sykkelavstand til
barnehage, skule, fotballbane,
hgyskole og dagligvarebutikk -
alt godt tilrettelagt med gode
og trygge gangveier. Ytterligere
servicetilbud som blant annet
butikker, kulturhus, legesenter,
restauranter, bank,
treningssenter m.m. finner du i
Fgrde sentrum, ca. 3 km unna.
Ringbussen med hyppige
bussavganger inn til sentrum
har stopp like nedenfor
sameiet.

Type, eierform og byggear
Leilighet Eierseksjon, oppfart i
2018

Bygninger og byggemate
Bygningen er oppfort i
tradisjonell konstruksjon i
forhold til byggedret 2018, og
leiligheten har normalt god
standard i forhold til byggedret.

Det er i tilstandsrapporten
p&pekt fglgende avvik:

TGO/TG1: 26 stk.

- Utvendig vinduer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Utvendige dgrer

-19 -

- Innvendige overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Garderober/garderobeskap
- Innvendige dgrer

- Overflater vegger og himling
- Overflater gulv vaskerom

- Sluk, membran og tettesjikt
vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
vaskerom

- Ventilasjon vaskerom

- Overflater vegger og himling
bad

- Overflater gulv bad

- Sluk, membran og tettesjikt
bad

- Sanitcerutstyr og innredning
bad

- Ventilasjon bad

- Tilliggende konstruksjoner
vdtrom

- Overflater og innredning
kigkken

- Avtrekk stue/kjgkken

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Ventilasjon

- Andre VVS-installasjoner

- Vannbdren varme

- Branntekniske forhold

TG2: 3 stk.

- Felles utvendige
bygningsdeler

- Radon

- Elektrisk anlegg

TGIU: 1 stk.
- Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Bygningen er i hovedsak
oppfert i betong- og



trekonstruksjon.

Grunnmur og fundament av
betong. Etasjeskille av
betongdekke. Yttervegger av
bindingsverk med utvendig
kledning av royalimpregnert
trepanel og fasadeplater.
Skillevegger mellom
leilighetene av betong og
bindingsverk utfgrt som lyd- og
branncellekonstruksjon.
Takkonstruksjon med flatt tak
med taktekking av
PVC-takbelegg. Vindu med
malte trekarmer med 2- og
3-lags glass og utvendig med
aluminiumsbeslag. Takvindu i
stue/kjgkken og gangarealet
utenfor soverom/bad for
lysinnslipp.

Fra stue/kjgkken og ene
soverommet er det tilkomst til
overbygget terrasse med
betongdekke med spaltegulv
av royalimpregnerte
terrassebord og rekkverk i glass,
ca. 36 m2. | tillegg til oppgitt
areal er det utebod pé
terrassen pd ca. 24 m2.

Seksjonen har sportsbod i
bakkant av carporten pd ca. 7
m?2. Boden har i hovedsak
overflater av ubehandlet
betong, og er avdelt fra
carporten med prefabrikkerte
lettvegger i stdl. Normal
standard for sportsbod.

Seksjonen har sportsbod i
garasjeanlegget pd ca. 5 m2.
Boden har i hovedsak overflater

av ubehandlet betong, og er
avdelt fra garasjeanlegget med
prefabrikkerte lettvegger i stdl.
Elektrisk anlegg er installert.
Normal standard for sportsbod.

Seksjonen har parkeringsplass i
carport under bygget, med
asfaltert dekke. Elektrisk
anlegg er installert. Det er
tilrettelagt for installasjon av
lader for elbil. Sameiget har
avtale med leverandgr som
installerer lader etter behov.
Carporten har normal standard
i forhold til byggedret 2018.

Seksjonen har parkeringsplass i
felles garasjeanlegg i
nabobygget. Garasjeanlegget
har asfaltert dekke,
konstruksjon er ellers av
betong. Garasjeanlegget er
tilrettelagt for installasjon av
lader for elbil. Sameiet har
avtale med leverandgr som
installerer lader etter behov.
Garasjeanlegget har normal
standard i forhold til byggedret
2018.

Antall rom
Soverom: 3,
Bad: 1,
Ekstratoalett: 1

Arealer

Totalt BRA 147 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 145
kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):
2 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
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36 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Tredje etasje:

- BRA: 147 m?

- BRA-i: 145 m? (stue/kjgkken,
tre soverom, bad, vaskerom,
gang, hall)

- BRA-e: 2 m? (utebod veranda)
- TBA: 36 m?

Sportsbod
BRA-e:7 m?

Sportsbod
BRA-e: 5 m?

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Integrerte hvitevarer pd
kigkken fglger med.

Ellers fglger det ikke med
hvitevarer.

Garderobeskap som stdr i
leiligheten fglger med.
Internett- og TV-tilkobling.
Porttelefon.

Taklamper og lampetter som
henger i leiligheten fglger ikke
med salget.

Innvendige overflater og
innredninger

Leiligheten har
gjennomgdende hgy standard
pd innvendige overflater og
innredninger.

Gulv med laminat, og 60x60
fliser i hallen. Vegger med
malte profilerte plater og
tapetserte overflater pd
underlag av plater. Himlinger
med malte slette overflater p&
underlag av gips. Hvite
rammedgrer innvendig.
Skyvedgrsgarderobe med
garderobeinnredning i hallen
og i ene soverommet fra HTH.

Vatrom

Bad med flislagt gulv med
vannboren gulvvarme og
nedsenket dusjsone med
rullestein, vegger med flislagte
overflater og rullestein i
dusjsonen og over badekaret,
himling med malt slett
overflate pd underlag av gips,
vegghengt klosett,
baderomsinnredning med
servantplate, speil med
belysning, hgyskap, badekar og
veggmontert dusj med
dusjvegg i glass.

Vaskerom med flislagt gulv
med vannboren gulvvarme,
vegger med baderomsplater,
himling med malt slett
overflate pd underlag av gips,
vegghengt klosett og
vaskeromsinnredning med
servant, innredning med over-

og underskap, benkeplate i
laminat med nedfelt vask.

Kjgkken

HTH kjgkkeninnredning med
grd slette fronter og hvite
hayglans fronter p& overskap,
laminatbenkeplate, integrert
induksjonstopp, steikeovn,
mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og
fryseskap. Glassplate pd
veggflaten mellom
benkeplaten og overskapene.

Tekniske installasjoner
Ventilasjon er basert pd
balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Sanitceranlegg med rgr-i-rgr
system og avlgpsrgr av plast.
Varmtvann fra felles anlegg
med avrekning etter forbruk.

Utvendig hagekran pd veranda.

Elektrisk anlegg med skjult
installasjon og sikringsskap
med automatsikringer.

Oppvarming

Vannboren gulvvarme.

Det betales inn akonto for
oppvarming/varmtvann via
fellesutgiftene.

Energimerke og forbruk
Energimerke Gul - B.

Selger opplyser at de hadde et
forbruk pd ca.4000kWh i 2023.

Parkering

Fast parkeringsplass for en bil i
felles garasjeanlegg og en fast
plass i carport.
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Ellers flere
gjesteparkeringsplasser pd
felles tomt pd sameiet.

Areal og eierform
Areal: 10 869 kvm,
Eierform: Felles eiet tomt

Tomt og hage

Leiligheten har hovedfasade og
terrasse vendt mot vest, og har
flott utsikt til ncerliggende
boligomrdde, Vie og vestover
dalfgret til Slattebakkane.
Utvendige fellesareal er flott
opparbeida med asfalterte
trafikk- og parkeringsareal,
uteomrdde med
belegningsstein, leikeplass, bed
og grgntareal.

Eier
Gerd Anny Hérklau
Atle Harklau

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei til
tomtegrensen. Asfalterte veier
internt pd sameiets tomt.

Kommunalt vannverk tilknyttet
via sameiet sitt private
ledningsnett.

Kommunalt avigpsanlegg
tilknyttet via sameiet sitt
private ledningsnett.

Reguleringsplan

Regulert boligomrdde for
blokkbebyggelse.

Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/



4647/arealplaner/428

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan veere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
pd eiendommen:

- Disse er overfgrt fra
hovedbruket ved fradeling av
sameiets felles tomt, og hefter
sdledes ikke i leiligheten/
sameiet.

1876/900035-1/55 Utskifting
15.02.1876

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1876/900036-1/55 Utskifting
15.02.1876

overutskifting

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1884/900043-1/55
Bestemmelse om veg
22.03.1884

Overfort fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1912/900137-1/55 Utskifting
05.02.1912

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten

med flere

1912/900138-1/55 Utskifting
02121912

overutskifting

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1923/900206-1/55 Skjgnn
22.01.1923

Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1932/900201-1/55 Bestemmelse
om veg

08.08.1932
rettighetshaver:Knr:4647 Gnr:43
Bnr:44

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser
Overfort fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1933/900197-1/55 Bestemmelse
om vannrett

24.07.1933
rettighetshaver:Knr:1432 Gnr:43
Bnr:46

rettighetshaver:Knr:4647 Gnr:43
Bnr:262

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1948/1284-2/55 Bestemmelse
om vannrett

16.10.1948
rettighetshaver:Knr:4647 Gnr:43
Bnr:52
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Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1950/713-2/55 Bestemmelse
om vannrett

08.05.1950
rettighetshaver:Knr:4647 Gnr:43
Bnr:53

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1951/263-1/55 Erklcering/avtale
06.03.1951
rettighetshaver:Knr.4647 Gnr:43
Bnr:53

Bestemmelse om septiktank
m.m.

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1954/2186-2/55 Best. om vann/
kloakkledn.

07.12.1954
rettighetshaver:Knr.4647 Gnr.43
Bnr:55

Bestemmelse om septiktank
m.m.

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1961/566-1/55 Erklcering/avtale
21.03.1961

Vedtak av det offentliges vilkdr
for statstilskudd i

forbindelse med senking/
lukking av greft/bekk/kanal/
elv

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten

med flere

1964/186-1/55 Jordskifte
28.01.1964

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1966/301-1/55 Erklcering/avtale
04.02.1966

Grensegangssak

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1968/3357-1/55 Jordskifte
10.12.1968

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1970/280-1/55 Erklcering/avtale
28.01.1970

Grensegangssak

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1970/281-1/55 Erklcering/avtale
28.01.1970

Grensegangssak

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1975/104-1/55 Jordskifte
08.01.1975

Overfert fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1975/1151-1/55 Erklcering/avtale
21.02.1975

bygging av laksetrapp
Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1978/5933-1/55 Jordskifte
18.10.1978

overjordskifte

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1979/2008-1/55 Jordskifte
30.03.1979

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1981/2233-1/55 Erklcering/
avtale

15.04.1981

Bestemmelse om senking/
lukking av greft/bekk/kanal/
elv

Overfeort fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1983/1335-1/55 Jordskifte
02.03.1983

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1990/906-1/55 Jordskifte
02.02.1990

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

1990/3800-1/55 Jordskifte
27.06.1990
Overfort fra: 1432-43/368
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Gjelder denne registerenheten
med flere

1999/1058-1/55 Jordskifte
05.03.1999

Fiskeordning

Overfgrt fra: 1432-43/368
Gjelder denne registerenheten
med flere

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest
datert 10.05.2019.

Diverse opplysninger

Sameie: Rennebakkane
Sameige, Orgnr.: 818851782
Andel fellesgjeld: 12106, Andel
fellesformue: 25668, Oppdatert
pr: 3112.2023

Ytterligere informasjon om
felleslan skal finnes i
opplysningsbrev fra
forretningsferer. Brevet kan
lastes ned fra nettet eller be
om kopi fra megler.
Regnskapsfgrer har lovfestet
pant til dekning for utestdende
belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Vedtekter, regler, regnskap ol.
Om du vurderer & legge inn
bud, sé sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning
(lastes ned fra
nett-salgsoppgaven pé FINN
eller hiemmesider). Det ma
pdregne trappevask,
dugnadsplikt, samt at det
forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av



fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Prisantydning

8 250 000,- /

Fellesutgifter: 5 393,- pr. mnd
Inkl. internett/TV-pakke,
akonto gulvvarme og
varmtvann, felles forsikring, div.
driftskostnader.

Beregnet totalkostnad
8 250 000,- (Prisantydning)
12106,- (Andel av fellesgjeld)

8 262 106,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

7 900,- (Boligkjpperforsikring
HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

206 550,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum inkl f.gjeld:
8 262106,-))

215 652,- (Omkostninger totalt)

8 477 758 - (Totalpris inkl.
ombkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfart av : Fgrde Takstkontor as
/ Ole Andre Roska

Takstdato : 02.07.2024

Markedsverdi: 8 250 000,-
Teknisk verdi : 8 500 000,-

Formuesverdi : 1230 040,-
Sekundcer formuesverdi :

4 674152,

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Forsikring
Storebrand Forsikring
Polisenummer: 1503012

Kommunale avgifter

Kr. 14 551 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift. Renovasjonavgift
til SUM kommer i tillegg.

Pliktig medlemsskap i
velforening/sameie

Sameiet er tilknytta BOB som
forretningsfgrer, og ny eier mé
melde seg inn ved innflytting.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger md veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Fotografering (Kr.5 000)
Visninger (900,- pr. stk.)
Eierskiftegebyr trekkes i
oppgjor - SELGER (Kr.6 385)
Oppgjgrshonorar (Kr.5 900)
Markedspakke (Kr.12 900)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (fastpris) (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.7 500)
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pd papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere

skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig madte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning.

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som

velger & kjppe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
vecere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjor
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
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eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning mad
kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.



Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
p&meldte til oppsatt visning, vil
denne bli avlyst.

Salgsoppgave datert
21.08.2024

26 -

Viktig
informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.

-7 -
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilegheit

(® Rennebakkane 3, 6812 F@RDE
(1] SUNNFJORD kommune

# gnr. 43, bnr. 235, snr. 23

Markedsverdi
8 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 11.06.2024 Rapportdato: 02.07.2024 Oppdragsnr.: 20724-1542 Referansenummer: AB9506

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole André Roska Var ref: Ole Andre Roska

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

959 91 625

l l I NITO s O

Norsk takst
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Rennebakkane 3, 6812 FORDE Fgrde Takstkontor AS ‘
Gnr 43 - Bnr 235 Storehagen 7 k I I

4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20724-1542 Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 3 av 26

Rennebakkane 3, 6812 F@RDE Fgrde Takstkontor AS ‘
Gnr 43 - Bnr 235 Storehagen 7 k l l

4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Bygningen er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 2018, og leilegheita har normalt god standard i
hgve til byggearet. Leilegheita har i ettertid hatt normalt

vedlikehald, og har lite synleg bruksslitasje.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til
byggearet sine fgreskriftskrav.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no".

Leilegheit - Byggear: 2018

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen er i hovedsak oppfgrt i betong- og
trekonstruksjon.

Grunnmur og fundamnet av betong.

Etasjeskille av betongdekke.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig
kledning av royalimpregnert trepanel og
fasadeplater.

Skilleveggar mellom leilegheitene av betong og
bindingsverk utfgrt som lyd- og
branncellekonstruksjon.

Takkonstruksjon med flatt tak med taktekking av
pvc-takbelegg.

Vindu med malte trekarmar med 2- og 3-lags glas
og utvendig med aluminiumsbeslag.

Takvindu i stove/kjgkken og i gangarealet utanfor
soverom/bad for lysinnslepp.

Fra stove/kjokken og eine soverommet er det
tilkomst til overbygd terrasse med betongdekke
med spaltegolv av royalimpregnerte terrassebord
og rekkverk i glas, ca. 36m2.
| tillegg til oppgitt areal er det utebod pa
terrassen pa ca. 2,4 m2.

Ga til side
INNVENDIG
Golv med laminat, og 60x60 fliser i hallen.
Veggar med malte profilerte plater og tapetserte
overflater pa underlag av plater.
Himlingar med malte slette overflater pa
underlag av gips.
Kvite rammedgrer innvendig.
Skyvedgrsgarderobe med garderobeinnreiing i
hallen og i eine soverommet.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20724-1542

Befaringsdato: 11.06.2024

Bad med flislagt golv med med vassboren
golvvarme og nedsenka dusjsone med rullestein,
veggar med flislagte overflater og rullestein i
dusjsona og over badekaret, himling med malt
slett overflate pa underlag av gips, vegghengt
klosett, baderomsinnreiing med servantplate,
speil med belysning, hggskap, badekar, og
veggmontert dusj med dusjvegg i glas.

Vaskerom med flislagt golv med vassboren
golvvarme, veggar med baderomsplater, himling
med malt slett overflate pa underlag av gips,
vegghengt klosett, og vaskeromsinnreiing med
servant, god skapplass og laminatbenkeplate.

Ga til side

Ga til side

KJBKKEN

HTH kjgkkeninnreiing med gra slette frontar og
kvite hggglans frontar, laminatbenkeplate,
integrert induksjonstopp, steikeomn,
mikrobglgjeomn, oppvaskmaskin, kjgleskap og
fryseskap.

Glasplate pa veggflata mellom benkeplata og
overskapa.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming er basert pa vassboren golvvarme.
Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon
med varmegjenvinning.

Sanitaeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr
av plast.

Varmtvatn fra felles anlegg med avrekning etter
forbruk.

Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med skjult installasjon og
sikringsskap med automatsikringar.

Fiber er installert.

Dgrtelefon er installert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 159 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 147 m?
Totalpris 8250 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8500 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 26

Lovlighet Ga til side

Leilegheit
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Vaskerommet er registrert som vaskerom/bod pa
byggemeldte teikningar, men blir nytta som vaskerom og er
difor vurdert som vaskerom og P-rom i tilstandsrapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS ‘
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6800 FORDE  Norsk taksi

Fordeling av tilstandsgrader

30
- 25
20
15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert pa gjennomgang av leilegheita,
opplysningar framlagt og gitt under synfaring og som er
innhenta frd kommunen sin kartportal og matrikkelen via
Eiendomsverdi. Utvendig vedlikehald er i stor grad sameiget sitt
ansvar i fellesskap, del av utvendige overflater blir difor berre
skildra i form av type materiale, avvik blir hensyntatt men ikkje
kommentert. Nivellerte golvflater er tilfeldig utvalt, andre
retningsavvik kan difor forekomme i del av golva. Mindre
arealavvik kan forekomme som fglgje av blant anna eventuelle
retningsavvik i ulike konstruksjonar, manglande kjennskap til
tjukkleiken pa innvendige skilleveggar, matematiske
avrundingsreglar, eller mindre avvik i lengdemal der ein ikkje
far malt heile lengder med laseren. Under synfaringa var det
ein del inventar i bustaden, og det kan difor forekomme avvik
som ikkje er registrert. Kostnadsestimat blir i stor grad berre
lagt inn pa bygningsdelar med TG3. Tilstandsrapporten har
fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje kan endrast,
rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilegheit

Oppdragsnr.: 20724-1542

Antall

Befaringsdato:

(32D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
("T775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Felles utvendige bygningsdeler Gatil side
@ Innvendig > Radon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
11.06.2024 Side: 7 av 26

LEILEGHEIT

Byggear Kommentar
2018 Kilde: Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vindu med malte trekarmar med 2- og 3-lags glas og utvendig med
aluminiumsbeslag.

Takvindu i stove/kjpkken og i gangarealet utanfor soverom/bad for
lysinnslepp.

Dgrer

Inngangsdgr med malte slette overflater.
Terrasseskyvedgrer med malte trekarmar med 3-lags glas og utvendig
med aluminiumsbeslag.

Oppdragsnr.: 20724-1542

Befaringsdato: 11.06.2024

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stove/kjgkken og eine soverommet er det tilkomst til overbygd
terrasse med betongdekke med spaltegolv av royalimpregnerte
terrassebord og rekkverk i glas, ca. 36m?2.

| tillegg til oppgitt areal er det utebod pa terrassen pa ca. 2,4 m2.
Veggane er isolert.

Elektrisk anlegg er installert.

Frostvakt er installert.

Cm‘ Felles utvendige bygningsdeler

Bygningen er i hovedsak oppfgrt i betong- og trekonstruksjon.

Grunnmur og fundamnet av betong.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av royalimpregnert
trepanel og fasadeplater.

Skilleveggar mellom leilegheitene av betong og bindingsverk utfgrt som
lyd- og branncellekonstruksjon.

Takkonstruksjon med flatt tak med taktekking av pvc-takbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje framlagt vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles
bygningsdelar i sameiget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket iht. NS 3600 ma det framleggast
vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles bygningsdelar.
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INNVENDIG

Overflater

Golv med laminat, og 60x60 fliser i hallen.

Veggar med malte profilerte plater og tapetserte overflater pa underlag
av plater.

Himlingar med malte slette overflater pa underlag av gips.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av betongdekke.

Det er ikkje registrert vesentleg hggdeforskjell i golvet.
Stgrste malte hggdeforskjell i golvet er pa 5 mm over ein avstand pa 2
meter.

(m Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Under del av bygget er det open carport, og resten av bygningsmassen
er med omsyn til byggearet truleg oppfgrt med radonsperre mot
grunnen. TG2 er sett med omsyn til at det ikkje er framlagt radonmaling,
eller dokumentasjon pa utfgring av radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon fra utbyggaren pa at bygningen er utfgrt med
forskriftsmessig radonsperre, eller utfgre radonmaling

Innvendige dgrer
Kvite rammedgrer innvendig.

Alle innvendige dgrer er med pakning mellom karm og dgrblad.

Oppdragsnr.: 20724-1542

Garderober/garderobeskap

Skyvedgrsgarderobe med garderobeinnreiing i hallen og i eine
soverommet.

VATROM
3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med standard fra byggedret 2018.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

3. ETASJE > VASKEROM

Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 9 av 26

Overflater vegger og himling

Veggar med baderomsplater og himling med malt slett overflate pa
underlag av gips.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt golv med vassboren golvvarme.

3. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk i golvet med synleg slukmansjett under klemringen.

Membran/tettesjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg av
smgremembran med ukjent utfgring.

3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, og vaskeromsinnreiing med servant, god skapplass
og laminatbenkeplate.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med tilluft og avtrekk.

3. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg
grunna tilliggande konstruksjonar. (Vassinstallasjonane er installert pa
vegg som vender mot felles gangareal)

3. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med standard fra byggearet 2018.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

Oppdragsnr.: 20724-1542

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggar med flislagte overflater og rullestein i dusjsona og over

badekaret.
Himling med malt slett overflate pa underlag av gips.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt golv med med vassboren golvvarme, og nedsenka dusjsone med
rullestein.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk av plast i dusjsona og plastsluk under badekaret, med synleg
slukmansjett under klemringane.
Membran/tettesjikt av smgremembran med ukjent utfgring.

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servantplate, speil med
belysning, hggskap, badekar, og veggmontert dusj med dusjvegg i glas.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med tilluft og avtrekk.

3. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 10 av 26
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Holtaking og fuktmaling er utfgrt i tilliggande vegg til badekaret, og det

vart ikkje registrert avvik i konstruksjonen.

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnreiing med gra slette frontar og kvite hggglans frontar,
laminatbenkeplate, integrert induksjonstopp, steikeomn,
mikrobglgjeomn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.
Glasplate pa veggflata mellom benkeplata og overskapa.

3. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Avtrekkshette i kjgkkenet, tilknytt ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vassrgr med rgr-i-rgr system.
Rersentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

Oppdragsnr.: 20724-1542

Befaringsdato: 11.06.2024

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Ventilasjonsanlegget er installert i skyvedgrsgarderobe i hallen.

L

Andre VVS-installasjoner

Utvendig hagekran pa terrassen.

Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Varmtvann

Varmtvatn fra felles anlegg med avrekning etter forbruk.

Vannbaren varme

Oppvarming er basert pa vassboren golvvarme.
Rersentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

‘ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20724-1542

Befaringsdato: 11.06.2024

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k l
6800 FORDE  Norsk taksi

Elektrisk anlegg med skjult installasjon og sikringsskap med
automatsikringar.

Fiber er installert.
Dgrtelefon er installert.

Samsvarserkleering pa utfgrt arbeid er framvist.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i tilstandsrapporten,
kontroll av godkjent installatgr er anbefalt. TG2 er sett med omsyn
til at det ikkje er framlagt kontroll av det elektriske anlegget utfgrt i
Igpet av dei fem siste ara.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslararar, brannslukningsapparat, og sprinkleranlegg.
Sprinklerhodene er utfgrt som skjult installasjon.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Nei Sportsbod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Kilde: Eiendomsverdi
3 ‘ Standard
Normal standard for sportsbod.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse
Seksjonen har sportsbod i bakkant av carporten pa ca. 7m2.

Boda har i hovedsak overflater av ubehandla betong, og er avdelt fra carporten med prefabrikerte lettveggar i stal.

Sportsbod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Normal standard for sportsbod.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse
Seksjonen har sportsbod i garasjeanlegget pa ca. 5m2.

Boda har i hovedsak overflater av ubehandla betong, og er avdelt fra garasjeanlegget med prefabrikerte lettveggar i stal.
Elektrisk anlegg er installert.
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Parkeringsplass i carport

Anvendelse

Byggear Kommentar

2018 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Carporten har normal standard i hgve til byggearet 2018.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse

Seksjonen har parkeringsplass i carport under bygget, med asfaltert dekke.

Elektrisk anlegg er installert.

Det er tilrettelagt for installasjon av ladar for elbil. Sameiget har avtale med leverandgr som installerar ladar etter behov.

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar

2018 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Garasjeanlegget har normal standard i hgve til byggearet 2018.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse

Seksjonen har parkeringsplass i felles garasjeanlegg i nabobygget.

Garasjeanlegget har asfaltert dekke, konstruksjonen er elles av betong.

Garasjeanlegget er tilrettelagt for installasjon av ladar for elbil. Sameiget har avtale med leverandgr som installerar ladar etter
behov.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 20724-1542 Befaringsdato:  11.06.2024 Side: 15 av 26
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
147 m?/145 m Kr 8 250 000
Leilegheit: Stue/kjgkken, Bad, Vaskerom, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Hall eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

e s Speriched), Speris sat), el eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

carport, Parkeringsplass i felles garasjeanlegg
Bruksareal andre bygg: 12 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 8 250 000

Kr 8 500 000

Kostnaden ved d oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 8 250 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fireroms toppleilegheit i seksjonert bustadsameige pa Vie i Fgrde, i eit attraktivt bustadomrade med gode soltilhgve, og gangavstand til
barnehagar, skular, hggskulen, butikkar og sjukehuset. Til Ferde sentrum er det avstand pa ca. 3 km. Seksjonen har sportsbod og
parkeringsplass i felles carport under bygget, og sportsbod og parkeringsplass i nabobygget. Bygningen er oppfgrt i tradisjonell konstruksjon i
hgve til byggearet 2018, og leilegheita har normalt god standard i hgve til byggearet. Leilegheita har hovedfasade og terrasse vendt mot vest,
og har flott utsyn til neerliggande bustadomrade, Vie og vestover dalfgret til Slattebakkane. Utvendige fellesareal er flott opparbeidd med
asfalterte trafikk- og parkeringsareal, uteomrade med belegningsstein, leikeplass, bed og grgntareal.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Falkensteinsvegen 63 ,6809 FRDE
105 m? 2021 3 sov 17-01-2023 7 300 000 7 250 000 0 7 250 000 69 048
2 Falkensteinsvegen 30,6809 FRDE 06-09-2022 7 500 000 8 400 000 0 8 400 000 68 852
122 m? 2012 4 sov
3 Rennebakkane 7,6812 FRDE 03-04-2024 7 350 000 7 250 000 0 7 250 000 64 732
112 m? 2019 3 sov
4 Rennebakkane 1,6812 FORDE 26-04-2021 6950 000 6 900 000 0 6 900 000 55 645
124 m? 2017 3 sov
Naustdalsvegen 3 ,6800 FGRDE
129 m? 1999 3 sov 26-09-2022 6 800 000 6 800 000 0 6 800 000 52713

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

B e reg n | n g e r Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 500 000

Arlige kostnader

Seksjonen sin andel av felleskostnader inkludert A-konto for varmt forbruksvatn og vassboren varme. Kr. 63 600
Felleskostnader vil kunne variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 63 500
Teknisk verdi bygninger

Leilegheit

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 330000
Sum teknisk verdi - Leilegheit Kr. 6220 000
Sportsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Sum teknisk verdi - Sportsbod Kr. 70 000
Sportsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Sum teknisk verdi - Sportsbod Kr. 50 000
Parkeringsplass i carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Sum teknisk verdi - Parkeringsplass i carport Kr. 200 000
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Sum teknisk verdi - Parkeringsplass i felles garasjeanlegg Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 840 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Fgrde Takstkontor AS ‘
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6800 FPRDE

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

J [ roa

Teknisk |
nm i

kjokken

nerm
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksarea

ten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet

(BRA-b) boenheten(e)

Caanje

| Garane
Preey

Carponrt 09/ clier Qarasioplans | felles Qarasjeaniegg er ke mblcverdig arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20724-1542

Befaringsdato:  11.06.2024

errasse- og

Arealet av terr w Sone ko »
balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig area n skyldes skritak

og lav himlingsh

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
§i og har
bruk av

areal som

pel der gubvflaten har ¢

n ved meblering

mene. lkke innredet

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilegheit

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje 145 2

SUM 145 2

SUM BRA 147

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Stue/kjpkken , Bad , Vaskerom,
3. Etasje
Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Hall
Kommentar

Innvendig etasjehggde er malt fra 2,4 meter til 2,6 meter.

SUM fit

147 36
36

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Terrasse- og balkongareal

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 E I I

6800 FPRDE

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
147
147

Innglasset balkong
(BRA-b)

Seksjonen og naboseksjonen nytta per i dag teknisk rom med tilkomst fra felles gangareal til oppbevaring. Med omsyn til at dette er eit

fellesareal er ikkje arealet hensyntatt i tilstandsrapporten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dage

ns bruk

Kommentar: ~ Vaskerommet er registrert som vaskerom/bod pa byggemeldte teikningar, men blir nytta som vaskerom og er difor vurdert

som vaskerom og P-rom i tilstandsrapporten.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Sportsbod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 7

SUM 7

Oppdragsnr.: 20724-1542 Befaringsdato:

Sum T

11.06.2024

Terrasse- og balkongareal

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
7
7
Side: 20 av 26



Rennebakkane 3, 6812 FORDE Fgrde Takstkontor AS ‘
Gnr 43 - Bnr 235 Storehagen 7 I I
4647 SUNNFJORD 6800 FGRDE Norsk taks!

SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Sportsbod

Etasje

Sportsbod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 5 5 5
Sum 5 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Sportsbod

Etasje

Parkeringsplass i carport

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar
Open carport er ikkje 3 definere som malbart areal etter NS 3940 sine malereglar, carporten er difor ikkje oppgitt med BRA arealoppsettet.
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar

Parkeringsplassen er ikkje lukka, arealet er difor ikkje malbart etter NS 3940 sine malereglar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilegheit 145 2
Sportsbod 0 7
Sportsbod 0 5
Parkeringsplass i carport 0 0
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2024 Ole André Roska Takstingenigr

Gerd Anny Harklau Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4647 SUNNFJORD 43 235 23 10869.9 m? Eiendomsverdi. Eiet
Adresse

Rennebakkane 3

Hjemmelshaver
Harklau Atle, Harklau Gerd Anny

Kommentar
Oppfort tomteareal er sameiget sitt samla areal.

Eierandel
144 / 4287
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fireroms toppleilegheit i seksjonert bustadsameige pa Vie i Fgrde, i eit attraktivt bustadomrade med gode soltilhgve, og gangavstand til
barnehagar, skular, hggskulen, butikkar og sjukehuset. Til Fgrde sentrum er det avstand pa ca. 3 km.

Adkomstvei

Lett tilkomst fra offentleg veg og sameiget sitt fellesareal.
Leilegheita har lett tilkomst fra felles gangareal, via heis og trapperom fra felles inngangsparti pa bakkeplanet.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avigpsanlegg tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Regulering

Regulert bustadomrade for blokkbebyggelse.

Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/428
Om tomten

Leilegheita har hovedfasade og terrasse vendt mot vest, og har flott utsyn til nzerliggande bustadomrade, Vie og vestover dalfgret til
Slattebakkane.

Utvendige fellesareal er flott opparbeidd med asfalterte trafikk- og parkeringsareal, uteomrade med belegningsstein, leikeplass, bed og
grontareal.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Felles forsikring av bygget.

Kommentar
Forsikringsbevis er ikkje kontrollert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunekart.com
Kommunekart.com
Eiendomsverdi/Ambita

Teikningar
Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Oppdragsnr.: 20724-1542

Dato

11.06.2024

11.06.2024

11.06.2024

11.06.2024

11.06.2024

11.06.2024

11.06.2024

Fgrde Takstkontor AS

Kommentar Status

Kontroll av situasjonskart. Gjennomgatt

Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan. Gjennomgatt

Matrikkelopplysningar. Gjennomgatt
Kontroll av framlagte teikningar. Gjennomgatt
OmV|§n|ng/oppIysn|ngar om leilegheita og Gjennomgatt
sameiget.

Kontroll av framlagt dokumentasjon. Gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema er kontrollert, men
er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten, da det Gjennomgatt
blir vedlagt i salsoppgava til meklaren.

Befaringsdato: 11.06.2024

Storehagen 7
6800 F@RDE

Sider

N

Norsk taks!

Vedlagt

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20724-1542 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AB9506

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240084

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gerd Anny Harklau Atle Harklau

Rennebakkane 3

Poststed

Forde 6812

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ‘ 6 I

Antall maneder ‘ 1 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ ‘

Polise/avtalenr. ‘ ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: GAH, AH
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GAH, AH

Document reference: 2240084



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[] Nei V] Ja
Beskrivelse Heile blokka sanert med godt resultat. Ingen skjeggkre etter det.
Initialer selger: GAH, AH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2024 |
RENNEBAKKANE SAMEIE

Dato: 30. april 2024 ki: 18:00
Sted: Fgrde Gjestehus og Camping

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Forde; 19. april 2024

Styret

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmote, i Rennebakkane Sameie, 30.04.2024

Navn: Leilighet nr.:

seksjonseier

(Kryss av for det som passer)

Jeg mater som seksjonseier.

derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:

Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til & mgte pa sameiermete. Jeg gir

INNKALLING TIL ORDINZERT ARSMOQTE 2024 |
RENNEBAKKANE SAMEIGE

Det innkalles til ordinaert arsmate.

Tirsdag 30.04.2024 kl. 18:00 - Fgrde Gjestehus og Camping

DAGSORDEN

1. Konstituering
1.1. Godkjenning av innkalling

1.2. Antall fremmette (antall seksjoner representert)
1.3. Valg av mgteleder

1.4. Valg av referent/protokollfgrer

1.5. Valg av protokollunderskriver

1.6. Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

1.7. Godkjenning av dagsorden

Rapport fra styret

Behandling og godkjenning av arsregnskapet 2023
Godtgjarelse / honorar til styret

Valg av styre

o R~ w b

Innkomne saker

2. Rapport fra Styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskapet 2023

Signert arsregnskap og revisors beretning foreligger ikke innen fristen for a sende ut innkallingen
er utlgpt og vil derfor bli presentert pa arsmgtet.

4. Godtgjgrelse / honorar til styret

Forslag til vedtak: Styret foreslar at styrehonorar for perioden 2023-24 blir kr 10 000 til
hvert styremedlem og kr 44 100 til styreleder, ihht vedtak fra
arsmgtet i 2023.



5. Valg av styre

5.1.Valg av styreleder

Styreleder er pa valg

5.2.Valg av styremedlem for 2 ar

Forslag til vedtak: Monika Staberg Sunde - Rennebakkane 6
Magne Sellevold — Rennebakkane 7

5.3.Valg av varamedlem for 1 ar

Forslag til vedtak: Halvar Sunde
Per Grodas

5.4 Valg av valghemnd

Forslag til vedtak: Styret foreslar at arsmgtet velger en valgnemnd som skal forberede valget til
neste ars arsmgte.

6. Saker til arsmotet

6.1.Det er ingen ekstra saker til arets arsmote

Rapport fra styret i RENNEBAKKANE SAMEIGE for 2024

1. Sameiets virksomhet

Sameiets navn er Rennebakkane sameige
Organisasjonsnummer: 818 851 782

Stiftelsesmgte i sameiet ble holdt 6. april 2017 og sameiet ble registrert i
enhetsregisteret 4. mai.2017.

Sameiet har gnr. 43 bnr. 235 i Sunnfjord kommune. Det er utbygget trinnvis og bestar na av
49 boligseksjoner fordelt pa lavblokker og tomannsboliger.

2. Styret og styrets arbeid

2.1. Styrets sammensetning 2023/24

Styreleder, Lars Handeland, Skyttarkvia 24

Styremedlem, Styremedlem, Magne Sellevold, Rennebakkane 7
Styremedlem, Marianne S. Erlingsdotter, Rennebakkane 4
Styremedlem, Atle Harklau, Bgbakkane 3

Styremedlem Monika Staberg Sunde, Rennebakkane 6
Varamedlem, Per Grodas, Rennebakkane 5

Varamedlem, Halvar Sunde, Rennebakkane?7

2.2. Mgtevirksomhet og saker behandlet
Styret har hatt 4 styremgter, der 10 saker har veert oppe til behandling.
Til behandling i styret har veert, blant annet, Regnskap og budsjett, Arsmgte, Ny forsikringsavtale,

Felles grense mot Bgen sameie, El-bil lading, Diverse henvendelser fra andelseiere, Ferdigstilling av
informasjonsbrosjyre, Nytt tilbud pa tv/internett, Dugnadsforberedelser m.m.

3. Sameiets drift og gkonomi

3.1. Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.

Sameiets revisor er Pricewaterhouse Coopers AS

3.2. Sameiets eiendomsmasse og forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko hos Storebrand forsikring.
Avtalenummer er SP1440244.7.1. Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Slik forsikring ma den

enkelte seksjonseier/beboer selv ta hand om.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma styret varslas, slik at skademelding kan bli sendt til
forsikringsselskapet.



Arsoppgjorsrapport

3.3 @konomi

3.1.1. Vedlikehold

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av
bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrte verdien som star oppfert i
regnskapet.

3.3.2. Kommentarer til resultatregnskapet for 2023
Regnskapet ble oppgjort med et underskudd pa kr 66 828,-

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling
pr. 31. desember 2023.

Rennebakkane Sameige

3.3.3. Arets endring i de disponible midlene ble negativ med kr 66 828,- 2023
Disponible midler pr 31. desember 2023 er kr 317 315,-

4, Bomiljg/dugnadsarbeid

Det ble gjennomfgrt dugnad i 2023 og 2024. | desember ble det ogsa holdt juletretenning.

5. Forhold som har inntradt etter arsregnskapets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter arsregnskapets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap.

Rennebakkane Sameige Org.nr. 818851782




Resultatregnskap 2023 Balanse pr. 31.12.2023

R bakk S i
ennebakkane Sameige Rennebakkane Sameige

Alle belap i NOK Alle belgp i NOK
Note 2023 2022
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note EIENDELER
Driftsinntekter Anleggsmidler
Felleskostnader 2 1541 976 1 505 880 1541725 1 645 892
Andre inntekter 3 30 000 564 0 50 568
Sum inntekter 1571 976 1 506 444 1541725 1 696 460
Driftskostnader Omlepsmidler
Dugnad 3 080 0 0 5000 Fordringer
Styrehonorar 4,5 84 100 108 200 90 000 90 000 Forskuddsbetalte kostnader 194 452 312 681
ArbeInglveranlft 4 9 241 11 470 9180 9180 Andre fordringer 25 756 10 770
Felles strgm og varme 286 602 148 926 100 000 100 000 Sum fordringer 220 208 323 451
Kommunale avg. og eiendomsskatt 101 666 86 065 162 125 102 400
Andre driftskostnader 6 910 433 804 982 787 852 926 167 Bankinnsk. og kontanter
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 15 001 5875 5000 5000 Innestaende bank 542 633 489 594
Vedlikehold 8 12 259 70 918 46 000 46 000 Skattetrekk 1324 0
Forretningngrsel 70 455 64 380 78 600 82 400 Sum bankinnsk. og kontanter 543 957 489 594
Revisjonshonorar 11 625 6 625 9 500 10 200
Andre konsulenthonorarer 0 569 0 0 Sum omigpsmidler 764 165 813 045
Forsikring 155 329 152 829 163 225 170 750
Sum driftskostnader 1 659 791 1 460 839 1451 482 1 547 097 SUM EIENDELER 764 165 813 045
Driftsresultat -87 815 45 605 90 243 149 363
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 20912 10 770 0 10 000
Andre renteinntekter 75 256 0 0
Sum finansinntekter 20 987 11 026 0 10 000
Resultat av finansposter 20 987 11 026 0 10 000
Resultat -66 828 56 631 90 243 159 363
Til/fra annen EK -66 828 56 631 0 0
Sum disponeringer -66 828 56 631 0 0

Resultatrapport 2023 for Rennebakkane Sameige Balanserapport 2023 for Rennebakkane Sameige



Balanse pr. 31.12.2023
Rennebakkane Sameige
Alle belgp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 317 315 384 143
Sum opptjent egenkapital 317 315 384 143
SUM EGENKAPITAL 317 315 384 143
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 72 598 75142
Leverandgrgjeld 40 964 23 148
Skyldige off. myndigheter 10 565 8 915
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 84 100 84 100
Annen kortsiktig gjeld 238 623 237 598
Sum kortsiktig gjeld 446 851 428 902
SUM GJELD 446 851 428 902
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 764 165 813 045
Farde,

Lars Handeland
Styrets leder

Marianne S. Erlingsdotter
Styremedlem

Styret for Rennebakkane Sameige

Monika Staberg Sunde
Styremedlem

Atle Harklau
Styremedlem

Magne Sellevold
Styremedlem

Balanserapport 2023 for Rennebakkane Sameige

NOTER

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3800 Andel felleskostnader 0 1194828 0 0
3801 Andel driftskostnader 1230 924 0 1230673 1267593
3816 Kabel-TV 311 052 311 052 311 052 378 299
Sum felleskostnader 1541976 1505880 1541725 1645892
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3885  Andre inntekter 30 000 564 0 50 568
Sum andre inntekter 30 000 564 0 50 568
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5330  Styrehonorar 84 100 84 100 90 000 90 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 24 100 0 0
Sum styrehonorar 84 100 108 200 90 000 90 000

Rennebakkane Sameige — Org.nr 818851782



Note 6 - Driftskostnader

NOTER

Note 9 - Disponible midler

NOTER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6300 Kostnader mgter/arrangement 1704 1549 2000 2 000
6326  Sngmaking og brayting 123 888 95 219 62 500 68 000
6335  Containerleie/ -temming 16 829 0 7 000 17 000
6336 HMS 0 5150 5300 5300
6360 Renhold og matteleie 88 659 85 240 87 000 87 000
6370  Garasjer 3780 5957 0 0
6372 Heis 56 399 50478 50 000 50 000
6375 TV/Bredband 351 054 325 755 311 052 378 299
6376  Vaktmestertjenester 114 333 104 040 86 000 100 000
6390  Andre driftskostnader 7 860 0 10 000 0
6391 Diverse serviceavtaler 136 134 124 036 156 500 156 500
6900 Telefonutgifter 5 651 6 101 7 500 7 500
6940 Porto 0 138 0 0
7099  El-bil lade-abonnement 0 0 0 50 568
7740  Qreavrunding 0 3 0 0
7770  Bankgebyr 2793 1317 3 000 3 000
7779  Andre gebyr 50 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 1300 0 0 1 000
Sum driftskostnader 910 433 804 982 787 852 926 167
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6502  Brannvernutstyr 0 748 0 0
6503  Annet driftsmateriell 1654 0 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 4122 0 0
6510  Verktgy og redskap 13 347 1005 5000 5000
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 15 001 5875 5000 5000
Note 8 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 0 10 000 10 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 1944 12 563 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 0 13 055 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 8 236 38 161 31 000 31 000
6617  Vedlikehold darer og vinduer 2078 7140 0 0
6690  Vedlikehold 0 0 5000 5000
Sum vedlikehold 12 259 70918 46 000 46 000

Rennebakkane Sameige — Org.nr 818851782

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 384 143 327 512
Periodens resultat -66 828 56 631
Endring i disponible midler -66 828 56 631
Disponible midler 31.12. 317 315 384 143

Rennebakkane Sameige — Org.nr 818851782



PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMQTE |

RENNEBAKKANE SAMEIGE
Sted: Forde Gjestehus og Camping
Dato: 30. april 2024 KI 18:00

Mgotet ble dpnet av: Lars Handeland
Til stede fra styret:  Lars Handeland

Monika Staberg Sunde
Magne Sellevold

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling

Arsmatet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtekter sier at &rsmgtet skal avvikles innen utgangen av april. Her trengs sannsynligvis en

oppdatering av vedtektene til utgangen av mai.

Vedtak: Innkallingen ble godkjent

b) Antall fremmotte (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: 9
+ Antall fullmakter: 2
= Antall stemmeberettigede: 11

c) Valg av moteleder
Forslag til mgteleder: Lars Handeland

Vedtak: Lars Handeland ble valgt

d) Valg av referent/protokollferer
Forslag til referent: Lars Handeland

Vedtak: Lars Handeland ble valgt
e) Valg av protokollunderskriver

Forslag til protokollunderskriver: Bente Bakke
Vedtak: Bente Bakke ble valgt
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f) Valg av tellekorps

Forslag til tellekorps: Ikke behov
Vedtak: Ikke behov

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen.

Vedtak: Dagsorden ble godkjent

2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: Arsregnskapet ble godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer

Forslag: Kr 44 100 til styreleder, ihht vedtak fra arsmgatet i 2023.
Kr 10 000 til hvert av styremedlemmene.
For & eventuelt fortsatt ha mulighet til & velge ekstern styreleder,
ma det ogsa vedtas minimumshonorar for styreledervervet for
perioden 2024-25 med kr 44 100,-

Vedtak: Forslaget ble vedtatt

5. Valg av styre

5.1. Valg av styreleder (velges saerskilt)

Lars Handeland ble gjenvalgt for 2 nye ar

5.2. Valg av styremedlem

Forslag: Monika Staberg Sunde
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Magne Sellevold

Vedtak: Monika Staberg Sunde
Magne Sellevold

5.3. Valg av varamedlem

Forslag: Per Grodas
Halvar Sunde

Vedtak: Per Grodas
Anders Lundekvam

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Y Periode

Styreleder Lars Handeland 2024 - 26
Styremedlem Marianne S. Erlingsdotter | 2023 — 25
Styremedlem Atle Harklau 2023 — 25
Styremedlem Monika Staberg Sunde 2024 - 26
Styremedlem Magne Sellevold 2024 — 26
Varamedlem Per Grodas 2024 — 25
Varamedlem Anders Lundekvam 2024 — 25

6. Andre saker

Det var ingen ekstra saker til arsmotet

Underskrifter:

Mgoteleder Protokollunderskriver

L Qi a )'I (%) C{ jﬂ &H& Beﬂm 2,2024 14:14 GMT+2)

Lars Handeland Bente Bakke
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RENNEBAKKANE SAMEIGE
HUSORDENSREGLAR

§ 1 FORMAL

Formalet med husordensreglane er a fremje gode naboforhold ved a sikre ro, trivsel og tryggleik innomhus og
utomhus.

§ 2 HUSORDENSREGLANE
Seksjonseigar pliktar a fglgje husordensreglane.

Seksjonseigar er ansvarleg for at medlemane i hans/hennar husstand overheld husordensreglane.
Det same gjeld andre personar han/ho har gjeve tilgang til eigedomen, ved bruksoverlating og utleige.

Brot pa husordensreglane kan medfgre erstatningsplikt og er & sja pa som misleghald jfr. vedtektene kap. 5

§ 3RO

Alle bebuarar har rett til a forvente at det er ro i bustadane og pa fellesomrada fra kl 23 til kl 06.00 pa kvardagar
og fram til k1 10.00 i helgane og pa heilagdagar.

Fest og selskap kan aksepterast unntaksvis, men det vert forventa at neermaste naboar vert varsla i godt tid slik at
dei far hgve til a innrette seg deretter. Pa same mate vert det forventa at naboar vert varsla ved stgrre
vedlikehaldsarbeid i god tid f@r oppstart, eksempelvis ved renovasjon av bad og kjgken.

§ 4 BUSTADEN OG NARING
Fasaden.
Sameige minnar om at utskifting eller andre tiltak som paverkar fasaden av bygningane, samt stgrre
bygningsmessige endringar av bustaden eller fellesarealet ikkje er tillate utan styret i sameige sitt skriftleg
samtykke. I einskilde tilfelle vil slike tiltak ogsa krevje godkjenning av sameigemgtet fgr arbeidet kan settast i

gang.

Vedlikehald.

VVS-installasjonar, elektriske arbeid, samt legging av membran i vatrom skal utfgrast av autorisert fagpersonell og
i samsvar med gjeldande fgreskrifter og faglege standardar pa omrade, samt vatromsnorma utarbeidd av fagradet
for vatrom (FFV) og tryggleikskrava i foreskrift om elektriske lagspenningsanlegg.

Seksjonseigar skal kunne dokumentere overfor styre i sameige at vedlikehaldsarbeid er utfgrt pa ein fagleg
forsvarleg mate. For tiltak pa det elektriske anlegget i bustaden er elektroentreprengren forplikta til & gje
seksjonseigar samsvarserklering ved installasjon av nye anlegg og ved endringar i eksisterande anlegg.

Seksjonseigar skal sja til at han mottek samsvarserklaeringa samt eventuell underlagsdokumentasjon, og er plikta til
a oppbevare dette for seinare kontroll. Ein viser elles til vedtektene kap. 5

§ SUTLEIGE

Seksjonseigar skal syte for at dei som bur i bustaden til kvar tid har fatt eit eksemplar av sameiget sine
husordensregler.

§ 6 FELLESOMRADER

Fellesomrada som ikkje er merka/avtalt til eksklusive star til fri disposisjon for seksjonseigarane.
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Seksjonseigarane vert oppmoda til & verne om fellesomrada, slik som fellesrom, leikeplassar, parkeringsplassar,
grasplenar og vegetasjon elles. Vis omsyn til andre bebuarar og vegetasjon ved leik og ballspel.
Forlat alltid fellesomrada slik du sjglv vil finne dei.

Avfallshandtering.

Seksjonseigarane skal til ei kvar tid rette seg etter gjeldande kommunalt regelverk for handtering av
husholdningsavfall, papir og anna restavfall. Mgblar, kvitevarer og liknande skal leverast pa godkjent
oppsamlingsplass eller pa dertil anvist plass.

Det er ikkje tillete a legge ut mat til fuglar, eller andre dyr pa sameige sitt fellesareal.

Dugnad.
Dersom sameige har innfgrt dugnadsordning skal denne ordninga administrerast av styret eller den styret gjev
fullmakt.

Fyrverkeri.

Fyrverkeri er berre tillete i samsvar med kommunen sitt regelverk pa omrade. Det vises til Fgrde kommune sine
brannvernfgresegner.

§ 7 HUSDYRHALD

Sja vedtektene § 5-5

§ 8 FELLES ANLEGG

Sameige sitt felles antenne- og kabelanlegg er til fri bruk for seksjonseigarane.

Det er ikkje tillate a sette opp private radio og/eller TV- og parabolantenner, varmepumpe eller andre tekniske
innretningar utan samtykke fra styret i sameiget.

Seksjonseigarane plikter a sette seg inn i sameige sine prosedyre og planar ved evakuering, brannalarm m.m.

§9

Det er forbode a banke tepper, puter og liknande pa eller utanfor balkongane.

§ 10 STYRET

Saker som seksjonseigar ynskjer styret skal fatte vedtak om, skal meldast skriftleg til styret.
Styret har teieplikt i alle saker som dei handsamar.

Skader.

Vasskader, lekkasjar, herverk og innbrot ma meldast utan ugrunna opphald til styret, forretningsfgrar eller sameige
sitt forsikringsselskap.

Andre skader som oppstar pa sameiget sin eigedom skal meldast til styret innan 3 dagar. Ved akutte skader,
herverk og brann ma naudetatane kontaktast.

Voedteke pa stiftingsmgte den: 6 april 2017
Arsmgte 19.06.19 : Endring § 9 - kom inn forbod mot teppebanking mm. Tidligere § 9 vart na § 10.
Arsmgte 19.06.19: Endring av namn til Rennebakkane sameige.
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VEDTEKTER

FOR

RENNEBAKKANE SAMEIGE
KAP. 1 NAMN OG FOREMAL

§ 1-1 Namn

Sameiget sitt namn er Rennebakkane sameige. Sameiget bestar av 49 bustadseksjonar pa
eigedomen gnr.43, bnr.235 1 Fgrde kommune 1 medhald av seksjonskrav datert 10. mars
2017 og tinglyst den 17 mars 2017 med dokumentnr: 237413

§ 1-2 Foremal

Fgremalet med sameiget er a:

1. Ivareta drifta av sameiget.

2. Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert spgrsmalet avgjort med vanleg fleirtal pa
arsmgtet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett
Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til a nytte fellesareala
til det dei er meinte til eller vanleg brukte til.

Brukseininga ma ikkje nyttast slik at det er til ungdig eller urimeleg ulempe for brukarane
av andre seksjonar. Fellesareala ma ikkje nyttast slik at andre brukarar ungdig eller urimeleg
vert hindra i den bruk som er avtalt eller foresett.

§ 2-2 Rettsleg raderett

(1)Den einskilde seksjonseigar i tomannsbustadane skal disponere og vedlikehalde
utomhusarealet som naturleg ligg til sin seksjon.

Den einskilde sameigar rar som ein eigar over seksjonen og har full rettsleg raderett over sin
seksjon, ogsa rett til overdraging, utleige og pantsetting, sja likevel § 2-4.

(2)Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
1 tilknytning til ein parkeringsplass som seksjonen disponerer, eller andre stadar som styret
tilviser. Styret kan berre nekte samtykke dersom det fgreligg ein saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehald og straum vert & dekke av den enkelte
sameigar.
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(3)Parkeringsplasser for personer med nedsett funksjonsevne

Personer med nedsett funksjonsevne kan kreve at styret palegger ein annan seksjonseigar a
byte parkeringsplass. Byteretten gjeld berre dersom seksjonseigaren med nedsett
funksjonsevne allereie disponerer ein parkeringsplass i sameiget. Retten til a bruke ein
tilrettelagt plass varer sa lenge eit dokumentert behov er til stades. Retten gjeld berre
parkeringsplassar som i vedtak etter plan- og bygningsloven er kravd opparbeidet til bruk av
personer med nedsett funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikkje endrast uten at
samtlege seksjonseigarar uttrykkeleg seier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

§ 2-3 Godkjenning av sameigarar og leigetakarar
Overdraging av seksjon og utleige av seksjon ma meldast til styret for godkjenning.
Godkjenning kan berre nektast i det einskilde tilfelle nar det ligg fgre sakleg grunn til det.

§ 2-4 Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon

Sameiget har for krav mot sameigaren, som fglgjer av sameigeforholdet, panterett i kvar
seksjon med eit belgp som er lik til ei kvar tid to gonger grunnbelgpet i folketrygda, jf.
eigarseksjonslova § 31.

KAP. 3 ARSMOTET

§ 3-1 Ordinzert arsmgte - mandat og innkalling
Arsmgtet er sameiget sitt gvste organ.
Ordinzrt arsmgte skal haldast kvart ar innan utgangen av april manad.

Styret skal pa fgrehand varsle sameigarane om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker til handsaming pa arsmgtet.

Styret innkallar skriftleg til ordineert arsmgte med varsel pa minst 8 og hggst 20 dagar.
Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet, samt dagsorden, samt
forslag som skal handsamast pa mgtet. Med innkallinga skal ogsa fglgje styret sin
eventuelle arsrapport med revidert rekneskap.

For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne handsamast pa arsmgtet,
ma hovudinnhaldet i forslaget vere skildra i innkallinga.
Innkalling skjer skriftleg. Som skriftleg reknast ogsa elektronisk innkalling.

§ 3-2 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinart arsmgte vert halde nar styret finn det ngdvendig, eller nar minst to
sameigarar, som til saman har ein tiandedel av stemmene, skriftleg krev det og samstundes
opplyse kva saker dei gnskjer handsama.

Styret innkallar skriftleg til ekstraordinart arsmgte med minst 8 og hggst 20 dagars varsel.
Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinare arsmgtet innkallast med ein frist pa 3
dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet og dei saker som
skal handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga ma vere skildra for at desse skal kunne
handsamast.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I arsmgtet har kvar seksjon ei stemme. Sameigarane har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge fram skriftleg og datert fullmakt. Fullmakta gjeld pa fgrstkomande
arsmgte med mindre det gar fram at noko anna er meint. Fullmakta kan nar som helst kallast
tilbake.
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§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

Pa det ordinare sameigarmgtet skal desse sakene handsamast:
1. Godkjenning av eventuelle arsrapport

Godkjenning av arsrekneskapen

Orientering om driftsbudsjett.

Godtgjersle til styret.

Val.

Andre saker som er nemnde i innkallinga.

SNk wio

Det ekstraordinare arsmgtet skal berre handsame saker som er nemnde i innkallinga til
mgatet.

Arsmmet vert leia av styreleiaren med mindre arsmgtet vel ein annan mgteleiar som ikkje
treng a vere sameigar.

Det skal under mgteleiaren sitt ansvar fgrast protokoll over alle saker som vert handsama og
alle vedtak som vert gjorde av arsmgtet. Protokollen vert lesen opp fgr avsluttinga av mgtet
og vert underskriven av mgteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og vald
pa arsmgtet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 3-5 Fleirtalskrav ved ulike vedtak pa arsmgtet

(1) Vedtak pa arsmgtet vert gjort med vanleg fleirtal av dei avgjevne stemmene hvis ikkje
anna fleirtalskrav er fastsett i lov om eigarseksjonar eller vedtektene. Ved val kan arsmgtet
pa fgrehand fastsette at den som far flest stemmer skal reknast som valt. Vedtektene kan
ikkje fastsette strengare fleirtalskrav enn det som er fastsett i lova.

(2) Det krevst eit fleirtal pa minst to tredjedeler av dei avgjevne stemmene pa arsmgtet for a
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bygnigane eller tomta som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiget

b) omgjering av fellesarealer til nye brukseiningar eller utviding av eksisterende
brukseiningar.

c) sal, kjgp, utleige eller leige av fast eigedom, inkludert seksjoner i sameiget som
tilhgyrer eller skal tilhgyre seksjonseigarane i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eigedom som gar ut over vanleg forvaltning

d) samtykke til at fgremalet for éin eller fleire brukseiningar endrast fra bustadfgremal
til anna fgremal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

§ 3-6 Fleirtalskrav for sarlege bumiljgtiltak

(1) Tiltak som har samanheng med seksjonseigaren sine bu- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanleg forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseigarane i fellesskap pa mindre enn fem prosent av dei arlege felleskostnadane, vert
vedteke med vanleg fleirtal av dei avgjevne stemmene pa arsmgtet. Dersom tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa meir enn fem
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prosent av dei arlege felleskostnadane, krevast det fleirtal pa minst to tredjedeler av dei
avgjevne stemmene pa arsmgtet.

(2) Dersom tiltakene etter (1) forer med seg eit samla gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseigarar pa meir enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket vert vedteke, kan tiltaket berre gjennomfgrast dersom disse
seksjonseigarame uttrykkeleg seier seg einige.
§ 3-7 Vedtak som krev samtykke fra alle seksjonseigarane
Alle seksjonseigarane ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkeleg seie seg
einige dersom sameiget skal kunne gjere vedtak om
a) sal eller bortfeste av heile eller vesentlege delar av eigedomen
b) opplgysning av sameiget
c) tiltak som medfgrer vesentleg endring av sameiget sin karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseigaren sine bu- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av kor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for dei enkelte seksjonseigarane.
§ 3-8 Vedtak som krev samtykke fra dei seksjonseigarane det gjeld
Fglgande vedtak krev samtykke fra dei seksjonseigarane det gjeld:

e at eigarane av bestemte seksjonar plikter a halde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som avgrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om ei anna fordeling av felleskostnadane enn det
som fg@lger av pkt. 5.

§ 3-9 Inhabilitet
Ingen kan delta i ei avstemning om

a) eit sgksmal mot seg sjglv eller sine nerstaande
b) sitt eige eller sine narstaande sitt ansvar overfor sameiget

c) et sgksmal mot andre eller andre sitt ansvar ovanfor sameiget dersom eigen
interesse 1 saka er vesentleg og kan stride mot sameiget sine interesser

d) palegg eller krav etter eigarseksjonslova §§ 38 og 39 som er retta mot ein sjglv
eller sine narstdande.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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KAP. 4 STYRET M.M.

§ 4-1 Styret - samansetting

Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane. Styret skal ha inntil 5
medlemmer med 2 varamedlemmer. Eit av medlemmene skal vere leiar. Styreleiaren vert
vald serskilt. Styret vel sjglv nestleiar mellom styremedlemmene.

Styremedlemmer og varamedlemer tenestegjer i eitt ar. Tenestetida er slutt ved avslutninga
av det ordinare arsmgtet i det ar tenestetida gar ut. Styremedlemene kan veljast pa nytt.

§ 4-2 Styret si verksemd

Styremgtet vert leia av styreleiaren, eller i hans fraver av nestleiaren.

Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles sta for forvaltning av
sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og vedtak gjort i armgtet.

Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfgring.

Det styret si oppgave a tilsette, seie opp og avskjedige forretningsfgrar eller andre
funksjonarar, gje instruks for dei, fastsette godtgjersla deira og fgre tilsyn med at dei
oppfyller pliktene sine.

I saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei med underskrift av
styreleiaren og eit styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over forhandlingane sine. Den skal underskrivast av dei frammgtte
styremedlemene.

§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet

Styret kan ta avgjerd nar meir enn halvparten av medlemmene er til stades. Vedtak vert
gjort med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Ved stemmelikskap gjer
mgteleiaren si stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfgrar ma ikkje ta del i handsaminga eller avgjerda av noko
spgrsmal som vedkomande sjglv eller nerstaande har serleg personleg eller gkonomisk
interesse 1.

§ 4-4 Revisor

Sameiget skal ha revisor. Revisor vert vald av arsmgtet og tenestegjer inntil ein

annan revisor vert vald av arsmgtet. Nar sameige har 21 eller flere seksjonar skal det ha
statsautorisert- eller registrert revisor.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining, skal fordelast pa
sameigarane etter storleiken pa sameigebrgkane. Dersom s@rleg grunnar tilseier det kan
kostnadene fordelast etter nytten.

Styret eller arsmgtet fastset pa grunnlag av budsjett a kontobelgp som vert innbetalt pa
forskot kvar manad til dekking av fellesutgiftene.

Det kan fastsettast av arsmgtet at det ogsa skal innbetalast til eit vedlikehaldsfond.
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Felleskostnad Fordeling  Tekst

Drift og vedlikehald parkeringskjellar/carporter nytte  fordeling kvar seksjon som har bod/parkeringsplass i kvar blokk
Drift og vedlikehald varmesentral m.m nytte  fordeling med 1/49 del pa kvar seksjon

Drift og vedlikehald gjesteparkering blokk E brok  fordeling mellom alle seksjonseigarane byggjesteg I- I1I

Drift og vedlikehald av heis brok  fordeling mellom seksjonseigarane i blokk A og B

Drift og vedlikehald av lgfteplattform, inkl utskiftning brok fordeling mellom seksjon 30 og 31 i blokk E

Drift og vedlikehald av interne fellesareal blokk brok  fordeling mellom seksjonseigarane i blokk A - E

Manglande betaling av utlikna del av sameiget sin skyldnad etter pakrav er a sja som
vesentleg misleghald og kan gi sameiget rett til a krevje seksjonen seld, jf
eigarseksjonslova § 38.

§ 5-2 Innvendig vedlikehald

Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg i stand slik at det ikkje oppstar
skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

Innvendige bygningsmessige endringar og installasjonar skal fgreleggast styret til
godkjenning.

Ved manglande indre vedlikehald fra den einskilde sameigar si side kan styret etter varsel
gjere det vedlikehald for vedkomande si rekning, som er ngdvendig, for a ta vare pa
eigedomen sin verdi eller avverje ulemper for vedkomande si rekning.

§ 5-3 Vedlikehald av fellesareal
Vedlikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar med unnatak bruk av fellesareal nemnd i
§ 2-2.

§ 5-4 Vedlikehaldsfond

Arsmgtet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av pareknelege framtidige
vedlikehaldsutgifter. Dei belgp seksjonseigarane skal innbetale til fondet er baset pa brgk og
vert innkravd saman med det manadlege a konto belgp til dekking av sameiget sine utgifter.

§ 5-5 Frosting av glas og solskjerming

Det skal vere ei einsarta utforming for alle seksjonane nar det gjeld type og fargeval. Det ma
sgkast til styret om frosting av glas pa verandaer/terrasser og solskjerming. Styret kan
godkjenne etter retningslinjer vedteke av arsmgtet, ved tvil ma det takast opp pa arsmgtet
for godkjenning.

§ 5-6 Husordensreglar

Arsmgtet kan med vanleg fleirtal fastsette husordensreglar. Sjglv om det vert fastsett forbod
mot a halde husdyr, kan brukar av seksjonen halde dyr dersom gode grunnar talar for det, og
dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av eigedomen.

§ 5-7 Palegg om sal
Dersom ein sameigar til tross for atvaring vesentleg mislegheld sine plikter, kan styret
palegge vedkomande a selje seksjonen, jf. eigarseksjonslova § 38.

§ 5-8 Fraflytting

Medfgrer sameigaren eller brukaren sin oppfgrsel fare for gydelegging eller vesentleg
forringing av eigedomen, eller er sameigaren sin oppf@rsel til alvorleg plage eller sjenanse
for dei andre brukarane av eigedomen, kan styret krevje fraflytting av seksjonen etter
reglane i tvangsfullfgringslova.

Vedtekter for Rennebakkane sameige side:

§ 5-9 Eigarseksjonslova

Lov om eigarseksjoner av 16.06.2017 nr 65 gjeld dersom ikkje noko anna er fastsett 1

ovannemnde vedtekter.

Endra 25.04.19 ( ekstraordincert arsmgte)
Endra 19.06.19 (arsmgte)

Vedtekter for Rennebakkane sameige

S1a€:
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{ Var referanse: 15/2540-50-SV-
._I | ":. ll_'. . . . o .

dh d Farde kommune D'ersom k!agen kjeom seint, slik at det kan vere uklart for oss om de har klaga innafor
fristen, ma de ogsa opplyse om kva dato denne meldinga kom fram.

th "r[f‘.. v Byggesak og arealforvaltning

Klagetilgangen vil vere avgrensa til det som ikkje er avgjort i rammelgyve eller
igangsettingslgyve.

De har etter forvaltningslova § 18 rett til & gjere deg kjent med dokumenta i saka dersom
ikkje anna falgjer av fgresegner i 8§ 18 til 19.

Arki Arkitektar As
Angedalsvegen 4 Det vert gjort merksam pa at sgksmal etter tvistelova ikkje kan reisast utan at retten til
6800 FGRDE klage er nytta og klagen er avgjort av klageinstans, jf. forvaltningslova § 27 b. Sgksmal
kan likevel reisast nar det er gatt 6 manader fra klagen er sett fram, og det ikkje skuldast
forsgmming fra klagar si side at klageinstansen si avgjer ikkje fareligg.

Dykkar referanse: Sakshandsamar: Var referanse: Dato:
Sissel Vedvik 15/2540-50-SV- 10.05.2019
TIf. 57612819 GBNR-43/235
Med helsing
Ferdigattest - Nedre Bgbakkane
Ferdigattest er gjeve for: Odd Harry Stramsli Sissel Vedvik
Gnr.: 43 | Bnr.: 235 | Fnr.: | Snr.: Plan- og byggesjef byggesakshandsamar

Byggestadsadresse: Rennebakkane 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 10, 12, 14, og 16

Type tiltak/bygg: 6 frittliggande bustadblokker, og 3 to-manns bustader

Dette brevet er elektronisk godkjent av Fgrde kommune om det ikkje er signert.

Saksnr.: Sgkn.dato: Vedtak gjort av: Vedtaksdato:
15/2540 Sgknad om Byggesak- og Vedtak om Kopi til:
rammelgyve datert arealforvaltning rammelgyve datert - .
05.10.2015 25 11.2015 Asen & @vrelid As Fjeerevegen 9 6800 FYJRDE

Kontrollansvarleg for utfgringa har gjennomfgart sluttkontroll og avsluttande gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Kontrollansvarleg har med dette
stadfesta for kommunen at kontroll er giennomfgrt med tilfredstillande resultat, i samsvar
med dei lgyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygget eller tiltaket ma ikkje nyttast til anna faremal enn det layvet fastset (jf pbl § 20-1).
Bruksendring krev seerskilt layve (jf. pbl. § 20-1).

Dokumentasjon som grunnlag for lgyvet:

Swgknad om ferdigattest datert 09.04.2019, avfallsplan datert 02.04.2019,
giennomfaringsplan datert 09.04.2019, og e-post frd Ronny @stenstad datert 10.05.2019.

Andre merknader:

Det er ikkje gjennomfart synfaring i saka. Ferdigattesten er skriven pa bakgrunn av
motteken dokumentasjon.

Klage:

Vedtaket kan klagast pa til fylkesmannen. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen
melding om vedtaket kom fram til vedkommande part. Det er tilstrekkeleg at klagen er
postlagt innan fristen, jf. forvaltningslova 88 29 og 30.

Klagen skal sendast skriftleg til kommunen, jf. forvaltningslova 8§ 32. Vis til vedtaket de
klagar over, den eller dei endringar de gnskjer, og dei grunnane de vil vise til i klagen.

Postadresse: Postboks 338, 6802 Farde Telefon: 57 72 20 00 Bankkonto: 3700 07 00720 www.forde.kommune.no
Besgksadresse: Hafstadvegen 42 Fax: 57 823876 Org.nr.: NO 963923511 mva E-post: postmottak@forde.kommune.no
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Reguleringsplankart

Eiendom: 43/235/0/23
Adresse: Rennebakkane 3
Utskriftsdato: 08.07.2024
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Forde kommune

Reguleringsfgresegner

- Detaljplan
Plan: Planid:
Bgen 143220170002
- del av gbnr. 43/8 Arkiv nr.-
L12.1702
Utarbeidd av: Oppdragsgjever: Sign.:
Flataker Landskap
Vedtak/Stadfesting: Dato org. fgresegner:
20.03.2019
Sak BY-048/19 — 26.09.2019 Siste revisjon:
06.09.2019
Avskrift Sign.:
Endringar Dato: Sign.:
Rev. 06.09.2019
Endra §§ 1.1, og 3,5. Fjerna § 3.4 03.06.2022 AH
1 AREALBRUK
1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet. Arealet innanfor denne
grensa er regulert etter § 12-3 i plan og bygningslova, som detaljregulering.
Planen viser falgjande arealformal:
Bygningar og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)
=Bustader, frittiggande smahus BFS (sosikode 1111)
=Bustader, konsentrert smahus BKS (sosikode 1112)
=Bustader, bustadblokk BBB (sosikode 1113)
=Renovasjonsanlegg, felles f_BRE (sosikode 1550)
=Uteopphaldsareal, felles f_BUT (sosikode 1600)
Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)
=Kayreveg, offentleg o_SKV (sosikode 2011)
sKayreveg, felles f_SKV (sosikode 2011)
=Gang- og sykkelveg, offentleg 0_SGS (sosikode 2015)
=»Gangveg/gangareal, felles f_SGG (sosikode 2016)
=Annan veggrunn teknisk, offentleg o_SVT (sosikode 2018)
=Annan veggrunn grgntareal, felles f_SVG (sosikode 2019)
=Parkering, felles f_SPP (sosikode 2080)
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Landbruks-, natur og friluftsomrade (pbl § 12-5 nr 5)
=Landbruksformal (sosikode 5110)

Sikringssone
=Frisiktsone ved veg (sosikode 140)
=Andre sikringssoner, kulturminne (sosikode 190)

Staysone
=Raud sone jf T-1442 (sosikode 210)
=Gul sone jf T-1442 (sosikode 220)

Bandleggingssone
=Bandlegging etter lov om kulturminne (sosikode 730)

FELLESFORESEGNER

Utnyttingsgrad

Tillate utbygd areal (%-BYA) vert definert etter rettleiar H-2300B Grad av utnytting.
Maks takhaggde er oppgjeve under dei einskilde byggjeomrada i faresegnene.
Parkering inngar i utrekningsgrunnlaget.

Tilgjengeleg bueining og universell utforming

Det er krav om tilgjengeleg bueining for 30% av bustadane og privat uteopphaldsareal for
desse skal vere universelt utforma. Det skal i byggesaka leggast fram dokumentasjon pa kva
bueiningar som stettar krava.

Parkering
Parkeringsdekning skal vere i trdd med Farde kommune si norm for parkering.

Situasjonsplan

Det skal i byggesaka leggast fram situasjonsplan som viser utforming av dei ubebygde delane
av tomta. Dette gjeld utforming og lokalisering av kvartalsleikeplass, tunleikeplass, tilkomst og
parkering, overvasshandtering, samt hggdesetting av bygningar og vegar.

Bygningar og estetikk

Dei estetiske sidene ved tiltaka skal utgreiast i byggjesaka. Bygningar skal gjevast ei estetisk
god utforming slik at volum, fasadar, fasadeelement, inndeling av vindauge og synlege
materiale harmonerer med omgjevnadane. Perspektivteikning eller 3D-modell som viser
bygningane i terrenget, samt sol/skuggetilhgve for uteomrada, skal vere del av byggesaka.

Felles uteopphaldsareal
Felles uteopphaldsareal skal vere i trdd med norm for uteopphaldsareal for Farde kommune.

Omrade f_BUT1 er felles for bueiningane i BBB1 og BKS1-BKS5. | omradet skal det innga
kvartalsleikeplass pa 500 m2 og tunleikeplass pa 100 m2.

Omréada f_BUT2 og f_BUT 3 er felles for bueiningane i BKS6, BKS7 og BFS2 og skal romme
tilsaman 100 m2 tunleikeplass.

Bueiningane i BKS4 skal a direkte tilkomst til felles uteopphaldsareal via trapp.
Privat uteopphaldsareal
Privat uteopphaldsareal skal vere i trdd med norm for uteopphaldsareal for Ferde kommune.

Bueiningane i BKS4 plan 2 skal ha uteopphaldsareal som tilfredsstiller krava for
blokk/leiligheit.
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3.1

3.2

3.3

3.4
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Geologi
Geoteknisk notat Nedre Bgbakkane av Asen & Qvrelid AS datert 14.03.2018 skal leggast til
grunn for prosjektet.

BYGNINGAR OG ANLEGG

Bustader, frittliggande smahus BFS

Omrade BFS1

Omrade BFS1 omfattar eksisterande bustadhus, maks takhggde kote +31. Maks
utnyttingsgrad: %-BYA=40%

Omrade BFS2

| omrade BFS2 kan det farast opp frittliggjande eine- og tomannsbustader med maksimalt 3
plan.

Maks utnyttingsgrad pr tomt: %-BYA=40%

Maks takhggde: 11,0 m over f_SKV5

Ved saltak: maks 2 plan pluss innreidd loft

Ved flatt tak / pulttak: maks 3 plan der plan 3 skal vere tilbaketrekt minst 2m fra veggliv
Terrenget pa austside bygg skal fyllast opp til minimum golvniva plan 2.

Bustader, konsentrert smahus BKS
Omréade for bustader konsentrert er merka BKS1 — BKS7 pa plankartet.

Maks utnyttingsgrad BKS1, BKS2, BKS6, BKS7: %-BYA=75 %
Maks utnyttingsgrad BKS3, BKS4, BKS5: %-BYA=70 %
Maks takhggde:

BKS1, BKS2, BKS3, BKS4, BKS5: kote +33,0
BKS6: kote +38,0
BKS?7: kote +41,0

Bustader, lagblokk BBB1

Omrade merka BBB1 pé plankartet kan nyttast til lagblokk med inntil 3 plan. Nederste plan
kan nyttast til parkering og bustad.

Balkong kan krage inntil 1,0 m utom byggegrense.

Maks utnyttingsgrad: %-BYA=100%
Maks takhggde: kote +36,0

Renovasjon
f_BRE1 er felles for BBB1, BKS3, BKS4 og BKS5

f_BRE2 er felles for BBB1, BKS1, BKS2, BKS6, BKS7, BFS2 og bustadhus tilknytta gbnr 43/8.

| omrada merka f_BRE1 og f BRE2 kan det fgrast opp bosshus.
SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Offentleg koyreveg o_SKV

| regulert veggrunn o_SKV1 er det tillate med anlegg og innretningar som er naudsynte for
drift og vedlikehald av veganlegget, samt leidningar for vatn, avlgp o.l.
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Felles og privat koyreveg
Kayrevegane f_ SKV1 — f_SKV5 skal opparbeidast som vist pa plan.

f_ SKV1 er felles for alle bueiningane innanfor planomradet og for gbnr 43/8
f_SKV2 og f_ SKV3 er felles for bueiningane i BBB1 og BKS1 - BKS5
f_SKV4 er felles for bueiningane i BKS6

f_SKV5 er felles for bueiningane i BKS7 og BFS2

a_SKV (Veg15) er privat tilkomst til gbnr 43/53, jf. rekkefglgjekrav.

Offentleg gang- og sykkelveg

o_SGS er offentleg gang- og sykkelveg og skal opparbeidast med linjefaring som vist i
plankartet,

jf rekkefalgjekrav. Det er krav til etablering av autovern der avstand mellom kayreveg og
gang- og sykkelveg er mindre enn 3,0 m.

Annan veggrunn
Annan veggrunn er areal til graft, murar og skraningar. Slike areal skal jordslaast og tilstellast i
samband med veganlegga.

Felles parkeringsomrade
Parkeringsomrade f_SPP1 og f_SPP2 skal opparbeidast som vist pa planen og er felles for
bueiningane i omrada BBB1 og BKS1-5, jf rekkefglgjekrav.

KULTURMINNE

Generelt

Tiltakshavar har plikt til & vise varsemd og til & straks melde fra til Sogn og Fjordane
fylkeskommune ved Kulturavdelinga dersom ein under arbeidet skulle stayte p4 automatisk
freda kulturminne, jfr § 8, 2. ledd i Lov om kulturminne.

Fjerning kulturminne
#1id 230973 og #2 id 230974
Kulturminna kan fjernast utan ytterlegare arkeologiske undersgkingar.

Bevaring kulturmilje Id 180145: Omrade vist med paskrift H570_1 er automatisk freda
kulturminne. Det er ikkje tillate & gjere inngrep ilokaliteten.

OMSYNSSONE

Sikringssone, frisikisone ved veg

Frisiktsoner er markerte med frisiktline og skra skavur pa plankartet. | frisiktsonene skal det
vere fri sikt i ei hagd pa 0,5 meter over nivaet til dei tilstaytande vegane. Hggstamma tre,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

Stoysone - raud sone etter T-1442 Omrade merka H210_1 pa plankartet er raud sone etter
T-1442.

Stoysone — gul sone etter T-1442 Omrade merka H220_1 pa plankartet er gul sone etter T-
1442, falgjande gjeld:

=Alle bueiningar innanfor gul sone skal vere gjennomgaande og ha ei stille side
=*Minimum 50% av antall rom til stayfalsom bruksformal i kvar bueining skal ha
vindauge mot stille side

=Minimum 1 soverom skal ha stgyniva lagare enn grenseverdien for gul sone
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7.2

7.3

7.4

=Staykrav for uteopphaldsareal skal vere tilfredsstilt

REKKEFQLGJEKRAV

VA-anlegg, gang- og sykkelveg og tilkomst gbnr 43/53

VA-anlegg, gang- og sykkelveg fra krysset Vievegen x Vieasen til tilkomstveg f_SKV1, og
tilkomst gbnr 43/53 skal vere opparbeidd i trdd med planen far nye bustader i planomradet
kan takast i bruk.

Parkering

Far bustadane i omradet kan takast i bruk, skal tilhayrande bil-/sykkelparkering vere ferdig
opparbeidd. Ein kan tilrettelegge for mellombels parkering dersom utbyggingsrekkefalgja gir
trong for det.

Felles uteopphaldsomrade
For bustader kan takast i bruk, skal felles uteopphaldsareal i form av tunleik vere opparbeidd,
enten permanent eller pa mellombels areal.

Ombruk av matjord

Overskot av matjord innanfor planomradet skal nyttast til opparbeiding av nytt landbruksareal,
eller forbetring av eksisterande landbruksareal andre stadar i neerleiken. Matjorda skal ikkje
blandast med underliggande jordsmonn med lagare moldinnhald. Ombruk av matjord skal
vere gjennomfart ved sluttfaring av kvart byggesteg i den grad det er mogleg.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

a% i . @o(% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr12 200

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.



ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer

Seksjonsnummer

Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer

Dato

Rennebakkane 3
6812

FORDE
Sunnfjord

43

235

23

300564150
H0404
Energiattest-2024-12642

21.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Notatark




BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



