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Fakta om
boligen

Prisantydning:
1.950.000,- + omk.

Fellesutgifter:
5518,- pr. mnd.

Andel fellesgjeld:
447 939,-

Byggedr:
1976

Areal:

BRA-i: 40m?2
BRA-e: 4m?2.
TBA: 15m2.

Soverom:
1

Parkering:

Andelen disponerer en fast plass i felles

garasje i kjelleren.

Tomt:
Felles tomt, 12 680m?2.

Eiendomstype:
Leilighet, andel.

Adresse:
Hornnesvegen 22B
Postnr Poststed:
6809 Fgrde

Hornnesvegen 228




Hornnesvegen 228

Omkostninger
for kjoper

1950 000,- (Prisantydning)
447 939 - (Andel av fellesgjeld)

2 397 939~ (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

4 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

5 602,- (Omkostninger totalt)

2 403 541,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Kort om
ciendommen

2-roms leilighet i Haugum BRL.

Leiligheten er de siste drene blitt modernisert
innvendig med nye/moderniserte overflater, ny
kigkkeninnredning i 2021 fra Norema og nytt bad
fra 2022. Badet har helflisa gulv- og vegger,
varmekabler i gulv og downlight i himling.

Leiligheten ligger fint til i byggets 4.etg. og har med
det bra utsikt og gode solforhold pé& sgrvendt
balkong. Balkongen er pd hele 15m?2 og er i tillegg
takoverbygd.

Tilhgrenden andelen er det innvendig bod i kjeller,
samt fast plass i felles garasjeanlegg, her er det lagt
opp strgm for montering av elbil-lader.
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Balkongen er pd hele 15 m2. og har
takoverbygg




Hornnesvegen 228

Kombinert bad og vaskerom
ble bygget nytt i 2022

Entre / gang

AT

Romslig soverom med garderobeskap som
fglger med handelen




Haugum borettslag ligger fint til i etablert
boligomrdde like nord for Fgrde sentrum

Hornnesvegen 228

Bod tilhgrende leiligheten som
ligger i byggets underetasje

Andelen disponerer en fast
plass i felles garasjekjeller




Plantegning

Oversikt over leiligheten

Stue

Kjskken

-16 -

Soverom

Nokkelinformasjon

Adresse
Hornnesvegen 22B
6809 Fgrde

4. etasje

Matrikkel

Gnr. 21 bnr. 376, andelsnr. 25 i
Haugum Burettslag borettslag
med orgnr. 853031232 i
Sunnfjord kommune

Beliggenhet, adkomst
Leiligheten ligger fint til i
etablert boligomréde pd
Hornnes som ligger nord for
Fgrde sentrum. Enkel tilkomst
fra offentlig vei.

Det er gangavstand til
barnehage, ungdomsskole,
videreg@ende skole og til
sentrum med offentlig
kommunikasjon og
servicetilbud.

Bybussen har endestopp ved
borettslaget med avganger inn
til sentrum og videre opp til
FSS.

Se kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Type, eierform og byggear
Leilighet Borettslag, oppfart i
1976

Bygninger og byggemate
Boligbygg fra 1976 med flere
boenheter. Det er i
tilstandsrapporten pdpekt
fglgende avvik:

TGO/TG1: 18 stk.

- Utvendig vinduer

- Innvendige overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Pipe og ildsted

- Innvendige dgrer

- Andre innvendige forhold

- Overflater gulv

- Sluk, membran og tettesjikt
bad/vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
bad/vaskerom

- Ventilasjon bad/vaskerom
- Overflater og innredning
kjgkken

- Avtrekk stue/kjgkken

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Branntekniske forhold

TG2: 5 stk.

- Utvendige dgrer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Andre utvendige forhold

- Overflate vegger og himling
bad/vaskerom

- Elektrisk anlegg

Byggemdte:

Fundament i betong pd planert
steinfylling. Blokken er oppfert i
betongkonstruksjon.

Ytterveggene mot sgr- og nord
er av 4" isolert bindingsverk
med utvendig kledning av
trepanel, andre vegger har
utvendig kledning av
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fasadeplater. Ytterveggen mot
s@r er etterisolert og har nd
totalt 20 cm isolasjon, og det er
montert ny bordkledning. P&
andre fasader er det montert
nye fasadeplater. Ytterveggen
mot nord er etterisolert med 5
cm.

Horisontal branncelleinndeling
mellom leilighetene er av
betongkonstruksjon.
Etasjeskiller av betongdekke.

Takkonstruksjonen er flat med
taktekking av papp. Bygningen
har malte trevinduer med
2-lags glass. Ytterdegr i trevirke
med malt overflate.

Fra stuen er det tilkomst til
balkong med areal pd 15 m2
med flislagt betongdekke.
Renne i fremkant av dekke for
bortledning av regnvann.
Rekkverk av aluminium og med
vindusfelt i enkelte felt. Malt
levegg i trevirke mot naboen.
Overbygg over hele balkongen.
Det er montert

stikkontakt og utelampe.
Balkongdgr fra 2011.

Leiligheten har elementpipe.
Det er ikke montert vedovn.
Sotluke av nyere dato.

Fra gateplan er det enkel
tilkomst til felles gangareal/
trapperom i blokken.

Leiligheten disponerer egen
bod med tilkomst via
fellesareal. Veggene har
overflater av betong og panel.



Gulv av betong. | tak er det
eternittplater. Plassbygd benk
og hyller. Elektrisk anlegg er
installert. Boden har ett
gulvareal pd 38 m2.
Eternittplater er asbestholdig
og md ved eventuell utskiftning
behandles som spesialavfall.
Boden har i vesentlig grad
enkel standard fra byggedret.

Leiligheten har parkeringsplass
i felles garasjeanlegg i blokken.
Garasje med betongvegger,
himling av eternittplater og
gulv med dekke av asfalt.
Garasjeport i stél med
portdpner. Elektrisk anlegg. Det
er klargjort for montering av
lader for elbil. Det er installert
kamera i garasjeanlegget.
Parkeringsplassen har en
lengde pd ca. 55 mog en
bredde pd 2,2 m.

Antall rom
Soverom: 1,
Bad: 1

Arealer

Totalt BRA '44 kvm bestdr av:
- BRA-i (internt bruksareal): 40
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4
kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
15 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

- BRA: 40 m?

- BRA-i: 40 m? (stue/kjgkken,

entre, soverom, bad/vaskerom)
- TBA: 15 m?

Bod
- BRA-e: 4 m?

Vedlagte plantegninger er ikke
mdlbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Hvitevarer pd kjgkken fglger
med.

Fibertilkobling. Dekoder fglger
med etter ncermere avtale.
Garderobeskap pd soverom
fglger med.

Innvendige overflater og
innredninger

Leiligheten er modernisering de
siste drene og det er bla:

- 2012: Rehabilitering av fasade,

nye vinduer og ny balkongdgr.
- Ny porttelefon.

- 2021: Har installert seriekoblet
brannvarslingsanlegg isamtlige
leiligheter. Har installert sensor
ikjiskkenbenken
medmagnetventil i
fordelerskap for rgr i rgr i bad/
vaskerom.

- 2021: Nye laminatgulv.

Nymalte overflater pd underlag
av rehab gipsplater. Satt opp
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en enkel spaltevegg mellom
gang og stue/kjgkken.
Nymalte himlinger.

- 2021: Ny kjgkkeninnredning.
Noe nye el-installasjoner i
forbindelse med ny
kiskkeninnredning. Nye
lysbrytere og stikkontakter.

- 2022: Rehabilitering av bad og
installert nye vann- og
avigpsrer.

Overflater:

Parkett pd gulvene, malte
gipsplater og betong pd
veggene. Innvendige tak har
malt betongdekke. Innvendige
dgrer av finer. Det er
garderobeskap i soverommet.

Bad/vaskerom:
Bad/vaskerom har fliser p&
gulv med varmekabler, flislagte
vegger og tak med malte
gipsplater og innfelte
LED-spotter. Rommet har
innredning med servant i
underskap, dusjhjgrne,
speilskap med lysarmatur,
opplegg for vaskemaskin og
vegghengt toalett. Mekanisk
avtrekk tilknyttet rommet.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning fra
Norema med malte fronter av
finer og integrerte hvitevarer.
P& veggen over benkeplaten er
det montert kitchen board.
LED-belysning under
overskapene. Det er

kiskkenventilator med avtrekk
ut.

Tekniske installasjoner:

* Sanitceranlegget er
oppgradert med rgr i rgr
system med fordelerskap i
bad/vaskerom.

* Det er avlgpsrgr av plast.

* Leiligheten har naturlig
ventilasjon.
*Varmtvannstanken er pé ca.
120 liter som er plassert i
underskap pd
kiskkeninnredningen.

* Boligen har elektrisk anlegg
fra byggedret med stedvise
oppgraderinger. Normal
standard pd anlegget i henhold
til alder.

* Sikringsskap med
automatsikringer,
fiberinstallasjon, LED-spotter i
tak i bad/vaskerom og
porttelefon.

* Leiligheten har seriekoblet
brannvarslere og
brannslukningsapparat.

Oppvarming

Varmekabler pd bad/
vaskerom.

Ellers elektriske ovner.

Det er pipe i leiligheten, men
ikke montert vedovn.

Parkering

Andelen disponerer en fast
plass i felles garasje i kjelleren.
Det er lagt opp strgm for
montert av elbil-lader p&
plassen.

Gjesteparkering pd fellesareal i
borettslaget.

Areal og eierform
Areal: 12 680 kvm,
Eierform: Felles eiet tomt.

Fellesareal og hage
Borettslaget ligger sgrvendt og
er fint opparbeida med
asfaltert trafikk- og gangareal,
grgntareal med beplanting og
leikeplass.

Eier
Guro Austreim

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei fram til
borettslaget fellestomt. Interne
veier i borettslaget er
asfalterte.

Offentlig vann og avlgp via
borettslaget sine private vann-
og avlgpsledninger.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i et omrdde
regulert til blokkbebyggelse.
Hundvebakke

Nasjonal arealplaniD:

4647 143219730011

Plantype: Eldre reguleringsplan
(PBL 1985)

Ikrafttredelsesdato: 01.11.1973
Link til Webplan: https://
www.arealplaner.no/4647/
arealplaner/158
Kommuneplanen sin arealdel
2018 - 2030

Nasjonal arealplanlD:
4647_143220170008
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Plantype: Kommuneplanens
arealdel

Ikrafttredelsesdato: 23.10.2019
Link til Webplan: https://
www.arealplaner.no/4647/
arealplaner/49?2

Diverse opplysninger
Borettslag: Haugum Burettslag,
Orgnr.: 853031232

Andelsnr.: 25
Medlemskontingent: 300
Andel fellesgjeld: 447939, Andel
fellesformue: 24348, Total gjeld:
67306940, Oppdatert pr:
05.08.2024

Forkjgpsrett: Intern og @vrige
medlemmer i BOB.
Forkjgpsretten avklares etter
budaksept.

Ytterligere informasjon om
fellesl@n skal finnes i
opplysningsbrev fra
forretningsfegrer. Brevet kan
lastes ned fra nettet eller be
om kopi fra megler.
Regnskapsfgrer har lovfestet
pant til dekning for utestdende
belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Vedtekter, regler, regnskap ol.
Om du vurderer & legge inn
bud, sd sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning
(lastes ned fra
nett-salgsoppgaven p& FINN
eller hiemmesider). Det ma
pdregne trappevask,
dugnadsplikt, samt at det
forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av



fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Fellesgjeld:

Lan 1

Husbanken, flytende rente 4,6%
Andel av saldo: 91872,
Innfrielsesdato: 03.10.2038

Lan 2

Handelsbanken annuitetsldn
Rente 5,24%

Andel av saldo: 356 066,-
Innfrielsesdato: 30.06.2029

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for
borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet
boligbyggelaget borettslaget
er tilknyttet. Forkjgpsretten
avklares etter budaksept.

Prisantydning

2300 000,-/

Felleskostnader: 5 518,- pr. mnd
Inkl. renter og avdrag
fellesgjeld, kommunal avgifter,

felles forsikring, fiber-pakke, div.

andre driftskostnader.

Beregnet totalkostnad
1950 000,- (Prisantydning)
447 939 - (Andel av fellesgjeld)

2 397 939~ (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

4 400,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500~ (Tingl.gebyr BRL-skjgte -
Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr
pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

5 602,- (Omkostninger totalt)

2 403 541,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfgrt av : Trond Gjesdal
Takstdato : 30.08.2024
Markedsverdi: 2 300 000,-
Teknisk verdi: 2 800 000,-

Formuesverdi : 363 126,-
Sekundcer formuesverdi :
1379 878~

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter E

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP4866454

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Pliktig medlemsskap i
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velforening/sameie

Alle som bor i borettslaget mé
vcere medlem i BOB. Ny eier
md& melde seg inn fgr
innflytting.

For innflytting mé ogsd ny eier
godkjennes av styret.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger mé veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.18 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.3 900)
Eierskiftegebyr til
forretningsfgrer - BOB (Kr.6 385)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon(Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for & registrere ditt

bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker lgsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BanklD.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig madte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter

reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres

kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inniialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
p&beropes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
vecere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
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tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjsr
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjigpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en



fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fa
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:
Ole Rune Dgskeland

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
pdmeldte til oppsatt visning, vil
denne bli avlyst.

Salgsoppgave datert:
10.07.2025
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Viktig
informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger stdr fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert
bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det
hgyeste budet pd
eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Ea Bolighygg med flere boenheter
(® Hornnesvegen 22 B, 6809 F@RDE
(I7) SUNNFJORD kommune

# gnr. 21, bnr. 376

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 40 m?

# Andelsnummer 25

Befaringsdato: 14.08.2024 Referansenummer: FX6966

Rapportdato: 30.08.2024 Oppdragsnr.: 22102-1341

Autorisert foretak: Verdsett AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Gjesdal Var ref: Trond Gjesdal

verdsett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDSETT AS

Verdsett ble etablert i 2021 av Finn Barlund og er i dag tre ansatte: takstingenigr og daglig leder Finn Barlund, takstingenigr Trond
Gjesdal og driftsansvarlig Mari Hansen. Begge takstingenigrene er lisensierte takstmenn fra Norsk Takst for verditaksering av
privateiendommer, skadetaksering, naturskadetaksering, skjgnn og tilstandsvurderinger.

Barlund har bakgrunn som tgmrer og byggmester, med videreutdanning til takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi. Gjesdal
har jobbet i bransjen siden 1991 og som takstingenigr pa fulltid siden 2006. Til sammen har vi over 50 ars yrkeserfaring og mer enn 25
ars erfaring som takstingenigrer!

Vi tilbyr tilstandsrapport, verditakst, verditakst av landbruk, forhandstakst, reklamasjons-takst, skade-takst, naturskade-takst, skignn
og uavhengig kontroll.

Lang arbeidserfaring har gitt oss god kjennskap til boligmarkedet i Nordfjord, Sunnfjord og Sogn, noe som danner grunnlaget for trygge
og faglig gode tilstandsrapporter.

Rapportansvarlig

Ja Yl
Trond Gjesdal I
Uavhengig Takstingenigr
tg@verdsett.no
48130333

GNs
'L("C' 1"‘4'@{5&}

N TR

d‘
Norsk takst 2, -

NITO verdsett

.f
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO

Oppdragsnr.: 22102-1341 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 4 av 28



Hornnesvegen 22 B, 6809 FGRDE
Gnr 21 -Bnr 376
4647 SUNNFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Verdsett AS ‘
Elvevegen 13 k I I

6800 FORDE Norsk taks!

Hornnesvegen 22 B, 6809 FGRDE
Gnr 21-Bnr 376
4647 SUNNFJORD

Beskrivelse av eiendommen
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976

Ga til side

UTVENDIG

* Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass.

e Yiterdgr i trevirke med malt overflate.
Brannklassifisering B30.

¢ Balkongdgr fra 2011.

¢ Fra stuen er det tilkomst til balkong med areal
pa 15 m2 med flislagt betongdekke. Renne i
fremkant av dekke for bortledning av regnvann.
Rekkverk av aluminium og med vindusfelt i
enkelte felt. Malt levegg i trevirke mot naboen.
Overbygg over hele balkongen. Det er montert
stikkontakt og utelampe.

¢ Fundament i betong pa planert steinfylling.
Blokken er oppfgrt i
betongkonstruksjon.Ytterveggene mot sgr- og
nord er av 4" isolert bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel, andre vegger har utvendig
kledning av fasadeplater. Ytterveggen mot sgr er
etterisolert og har na totalt 20 cm isolasjon, og
det er montert ny bordkledning. P4 andre fasader
er det montert nye fasadeplater. Ytterveggen mot
nord er etterisolert med 5 cm.

Horisontal branncelleinndeling mellom
leilighetene er av betongkonstruksjon.
Takkonstruksjonen er flat med taktekking av
papp.

Fra gateplan er det enkel tilkomst til felles
gangareal/trapperom i blokken. Det er ikke heis i
blokken.

Ga til side

INNVENDIG

Pa gulvene er det parkett, pa veggene er det
malte gipsplater og betong. Innvendig tak har
malt betongdekke.

e Etasjeskiller er av betongdekke.

e Leiligheten har elementpipe. Det er ikke
montert vedovn. Sotluke av nyere dato.

¢ Innvendig dgrer av finér.

¢ Det er garderobeskap i soverommet.

VATROM

Oppdragsnr.: 22102-1341

Ga til side

Befaringsdato:

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom har fliser pa gulv med
varmekabler, flislagte vegger og tak med malte
gipsplater og innfelte LED-spotter. Rommet har
innredning med servant i underskap, dusjhjgrne,
speilskap med lysarmatur, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk tilknyttet rommet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura. Bad/vaskerom ble
renovert i 2022.

Pa veggene er det fliser og i taket er det malte
gipsplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet er innredet med servant i underskap,
dusjhjgrne, speilskap med lysarmatur, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk tilknyttet rommet.

Hulltaking er foretatt i soverom pa vegg mot
vaskemaskin uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0%.

Pa grunn av garderobeskap i soverommet ble det
utfgrt hulltaking pa vegg mellom vaskemaskin og
dusjhjgrne.

Maleapparatet klarer ikke lese verdier under 6%.
Apparatet viser 0% ved maling, noe som indikerer
at trevirke i dette omradet har mindre enn 6%
fuktighet.

Definisjon av de ulike nivdene ved maling av
vektprosent ved 20 ¢’:

- Verdier under 11.9% defineres som tgrt.

- Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.
- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.

- Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget
fuktig.

- Verdier over 27% defineres som vatt.

Merk: Ratesopp trenger 25 vektprosent fgr den
kan "starte/etablere seg". Men om det allerede
har veert angrep pa trevirket kan soppen leve ned
til 20%.

(Maleapparat som blir benyttet av
takstingenigren har automatisk
temperaturkorreksjon ved maling i trevirke).

Ga til side

KI@KKEN
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Kjgkkenet har innredning fra Norema med malte
fronter av finér og integrerte hvitevarer. Pa
veggen over benkeplaten er det montert kitchen
board. LED- belysning under overskapene.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

® Saniteeranlegget er oppgradert med rgr i rgr
system med fordelerskap i bad/vaskerom.

¢ Det er avlgpsrgr av plast.

e Leiligheten har naturlig ventilasjon.

e Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter som er
plassert i underskapet pa kjgkkeninnredning.
¢ Boligen har elektrisk anlegg fra byggear med
stedvise oppgraderinger. Normal standard pa
anlegget i henhold til alder. Sikringsskap med
automatsikringer, fiberinstallasjon, LED- spotter i
tak i bad/vaskerom og porttelefon.

o Leiligheten har seriekoblet brannvarslere og
brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 44 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 40 m?
Totalpris 2 700 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 800 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for denne andelen.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for sportsboden.

Oppdragsnr.: 22102-1341
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Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
20
- @) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
15 . . s
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gétilside
og himling
10 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Byggear
> 1976
Anvendelse
?g Leilighet.
o < Standard
. TGO: Ingen avvik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamf@r beskrivelse under konstruksjoner.
TG1: Mindre eller moderate avvik Vedlikehold
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak Tilbygg / modernisering
. TG3: Store eller alvorlige avvik 2012 Modernisering Rehabilitering av fasade, nye vinduer og ny balkongdgr. Ny porttelefon.
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 2021 Modernisering Har installert seriekoblet brannvarslingsanlegg i samtlige leiligheter. Har installert sensor i kjgkkenbenken med magnetventil i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. fordelerskap for rgr i rgr i bad/vaskerom.
2021 Modernisering Nye laminatgulv. Nymalte overflater pa underlag av rehab gipsplater. Satt opp en enkel spaltevegg mellom gang og stue/kjgkken.
Nymalte himlinger.
2021 Modernisering Ny kjgkkeninnredning. Noe nye el-installasjoner i forbindelse med ny kjgkkeninnredning. Nye lysbrytere og stikkontakter.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten o o '
« Arealet i bygningen har blitt malt ved hjelp av LIDAR 2022 Modernisering Rehabilitering av bad og installert nye vann- og avlgpsrgr.
laserskanningsteknologi. Dette innebaerer at en laserskanner
har blitt brukt til & skape en "digital tvilling" av bygningen. UTVENDIG
Basert pa denne 3D-modellen blir det generert en plantegning
hvor arealet blir beregnet. Vinduer
Vi gnsker ogsa a informere om at 3D-modellen blir lagret i en Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
skytjeneste hos Verdsett i opptil 5 ar. Det er mulighet til 3 kjgpe
tegningspakker av boligen i flere filformater, bade i 2D og 3D, Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
fra Verdsett AS. Disse tegningspakkene inneholder detaljerte og
ngyaktige tegninger som kan vaere nyttige for planlegging av
eventuelle oppgraderinger eller endringer i eller pa boligen.
Tvillingen kan som oftes ogsa benyttes til a detaljere og m Dgrer
energimerke boligen i forbindelse med sgknad til Enova-stgtte « Ytterdgr i trevirke med malt overflate. Brannklassifisering B30.
ved oppgraderinger av bygningskroppen. « Balkongdgr fra 2011.
Oppsummermg av avvik Vurdering av awvik:
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i « Det er awvik:
rapporten.
Ytterdgren har standard fra byggeéret med naturlig elde og bruksslitasje.
Boligbygg med flere boenheter Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

G Utvendig > Dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Pa gulvene er det parkett, pa veggene er det malte gipsplater og betong. Innvendig tak har malt betongdekke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

m Radon

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten ligger fire etasjer over ventilert garasjeanlegg i kjelleren, radonmalinger er derfor ikke relevant.

Fra stuen er det tilkomst til balkong med areal pa 15 m2 med flislagt betongdekke. Renne i fremkant av dekke for bortledning av regnvann. Rekkverk av

aluminium og med vindusfelt i enkelte felt. Malt levegg i trevirke mot naboen. Overbygg over hele balkongen. Det er montert stikkontakt og utelampe.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik: Pipe og ildsted

Punkterte glass pa rekkverk. Leiligheten har elementpipe. Det er ikke montert vedovn. Sotluke av nyere dato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene i rekkverket bgr skiftes.

Innvendige dgrer

(32 Andre utvendige forhold Innvendig dgrer av finér.

Fundament i betong pa planert steinfylling. Blokken er oppfegrt i betongkonstruksjon.

Ytterveggene mot s@r- og nord er av 4" isolert bindingsverk med utvendig kledning av trepanel, andre vegger har utvendig kledning av fasadeplater.
Ytterveggen mot sgr er etterisolert og har na totalt 20 cm isolasjon, og det er montert ny bordkledning. P& andre fasader er det montert nye fasadeplater.
Ytterveggen mot nord er etterisolert med 5 cm.

Horisontal branncelleinndeling mellom leilighetene er av betongkonstruksjon.

Takkonstruksjonen er flat med taktekking av papp.

Fra gateplan er det enkel tilkomst til felles gangareal/trapperom i blokken. Det er ikke heis i blokken.

Andre innvendige forhold

Det er garderobeskap i soverommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG
Overflater
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom har fliser pa gulv med varmekabler, flislagte vegger og tak med malte gipsplater og innfelte LED-spotter. Rommet har innredning med
servant i underskap, dusjhjgrne, speilskap med lysarmatur, opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.
Mekanisk avtrekk tilknyttet rommet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura. Bad/vaskerom ble renovert i 2022.

) ETASJE > BAD/VASKEROM

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag 3 ) .
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servant i underskap, dusjhjgrne, speilskap med lysarmatur, opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk tilknyttet rommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

ETASJE > BAD/VASKEROM Tilliggende konstruksjoner vatrom

Overflater vegger og himlin
m g8 g J Hulltaking er foretatt i soverom pa vegg mot vaskemaskin uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0%.

P& veggene er det fliser og i taket er det malte gipsplater. Pa grunn av garderobeskap i soverommet ble det utfgrt hulltaking pa vegg mellom vaskemaskin og dusjhjgrne.

Maleapparatet klarer ikke lese verdier under 6%. Apparatet viser 0% ved maling, noe som indikerer at trevirke i dette omradet har mindre enn 6%

Vurdering av avvik: fuktighet.

* Det er avvik:

Vatsone er 0.5 meter ut fra servant. Innvendig dgr er plassert innenfor 0.5 meter fra servant. Definisjon av de ulike nivaene ved méling av vektprosent ved 20 ¢

Konsekvens/tiltak - Verdier under 11.9% defineres som tgrt.
o Tiltak: - Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.
- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.
Det er ikke registrert noen skader som fglge av avviket ved befaringen. Ideelt sett bgr listverk og foring ved dgr veere i fuktbestandig materialer, veer - Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget fuktig.
oppmerksom ved bruk. Dersom det forekommer hyppig vannsgl bort til dgren bgr det gjgres tiltak. - Verdier over 27% defineres som vatt.

Merk: Ratesopp trenger 25 vektprosent fgr den kan "starte/etablere seg". Men om det allerede har veert angrep pa trevirket kan soppen leve ned til 20%.
ETASIE > BAD/VASKEROM pp treng P / g grep p PP g
Overflater Gulv (Maleapparat som blir benyttet av takstingenigren har automatisk temperaturkorreksjon ved maling i trevirke).

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning fra Norema med malte fronter av finér og integrerte hvitevarer. Pa veggen over benkeplaten er det montert kitchen board. LED-
belysning under overskapene.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Sanitaeranlegget er oppgradert med rgr i rgr system med fordelerskap i bad/vaskerom.

Oppdragsnr.: 22102-1341 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 13 av 28

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter som er plassert i underskapet pa kjgkkeninnredning.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(32D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear med stedvise oppgraderinger. Normal standard pa anlegget i henhold til alder. Sikringsskap med automatsikringer,
fiberinstallasjon, LED- spotter i tak i bad/vaskerom og porttelefon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976 Det er utfgrt oppgraderinger over tid, sist var i 2022 hvor det ble gjort nye installasjoner i forbindelse med rehabilitering av
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Tilstandsrapport

bad/vaskerom og toalettrom.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke kompetanse som elektriker, og vurderingen av anlegget i denne takstrapporten er basert pa en ren visuell
besiktigelse av anlegget for 3 oppdage apenbare synlige feil og mangler.
Ved befaringen ble det ikke registrert noen forhold ved kontakter, brytere eller ledninger som apenbart krever tiltak. Imidlertid ma det
papekes at undertegnede ikke har den ngdvendige kompetansen som elektriker, og derfor kan ikke garantere at det ikke finnes avvik i anlegget
som kan oppdages av en fagperson.
Generelt anbefaler vi at en fagkyndig elektriker kontrollerer anlegget for & sikre at det har tilstrekkelig kapasitet i henhold til dagens
forventede bruk og for & sikre brannsikkerheten. Vi anbefaler ogsa at anlegget kontrolleres av en elektriker dersom det ikke har blitt
gjennomfgrt en el-tilsyn de siste fem arene.

(32D Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22102-1341

Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 15 av 28

Hornnesvegen 22 B, 6809 FORDE Verdsett AS ‘
Gnr 21 -Bnr 376 Elvevegen 13 k I I
4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk taks

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Leiligheten har seriekoblet brannvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Sportsbod med tilkomst via fellesareal.

Byggear Kommentar
1976

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Leiligheten disponerer egen bod med tilkomst via fellesareal.

Veggene har overflater av betong og panel. Gulv av betong. Det ligger er Igst teppe som skal fglge leiligheten ved et eventuelt
salg.

| tak er det eternittplater.

Plassbygd benk og hyller.

Elektrisk anlegg er installert.

Boden har et gulvareal pa 3,8 m2.

e Eternittplater er asbestholdig og ma ved en eventuell utskifting behandles som spesialavfall. Boden har i vesentlig grad enkel
standard fra byggearet.
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Garasje

Anvendelse
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg i blokken.

Byggear Kommentar
1976

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje med betongvegger, himling av eternittplater og gulv med dekke av asfalt. Garasjeport i stal med portapner. Elektriske

anlegg. Det er klargjort for montering av lader for elbil. Det er installert kamera i garasjeanlegget.
Parkeringsplassen har en lengde pa ca 5.5m og en bredde pa ca 2.2m.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Lagt opp el-anlegg med mulighet for installasjon av ladeboks for el-bil.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

40 m?/40 m? Kr 2 300 000

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, Entré, Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad/vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Bod, Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

Verdsett AS ‘
Elvevegen 13 k I l

6800 FORDE Norsk taks!

2 700 000

+ 24 348

= 447 939

2 300 000

Takstingenigren utfgrer en grundig verdivurdering av eiendommen basert pa faktorer som sammenlignbare salg, tilstand, beliggenhet,
stgrrelse, og andre relevante faktorer som pavirker dagens markedssituasjon.
Markedsverdien som fastsettes reflekterer en objektiv verdivurdering av eiendommen og er ikke basert pa en antatt maksimal oppnaelig

salgssum.

Verdien som settes av takstingenigren er skjpnnsmessig og representerer en sum som man mener at minst én person vil veere villig til 3 betale

for eiendommen ut fra sammenlignbare salg.

Men det er viktig & veere klar over at faktorer som endringer i markedet, gkonomisk usikkerhet eller trygghet, samt tilfeldigheter ved
tidspunktet eiendommen blir lagt ut for salg og antall interesserte kjgpere, kan pavirke endelig salgssum og om denne er hgyere eller lavere
enn markedsverdien satt i taksten. Derfor ma markedsverdien til takstingenigren anses som en veiledende indikator pa eiendommens verdi,

og ikke ngdvendigvis den endelige salgssummen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

Hornnesvegen 22A ,6809 FRDE
38 m? 1976
Hornnesvegen 18B ,6809 FGRDE
41 m? 1976
Hornnesvegen 18C ,6809 F@RDE
47 m? 1976
Hornnesvegen 18B,6809 F@RDE
39 m? 1976
Hornnesvegen 18A ,6809 FGRDE
51 m? 1976
Hornnesvegen 22B,6809 FGRDE
57 m? 1976
Hornnesvegen 20B ,6809 F@RDE
57 m? 1976
Hornnesvegen 18A ,6809 FRDE
57 m? 1976

Om sammenlignbare salg

1sov

1sov

1sov

1sov

1sov

1sov

1sov

1sov

SALGSDATO

22-03-2023

17-10-2023

17-10-2023

20-06-2022

17-01-2023

17-01-2023

30-11-2023

24-06-2024

TOTALPRIS M?2 PRIS

PRISANT PRIS FELLESGJ.
1600 000 1650000 458 392
1750000 1600 000 455 294
1850 000 1850 000 482 985
1900 000 1800 000 106 385
1990 000 1990 000 410938
1990 000 1950 000 441137
1900 000 1800 000 522 185
1850 000 2100 000 220709

2108 392

2055294

2332985

1906 385

2400938

2391137

2322185

2320709

55484

50129

49 638

48 882

47 077

41950

40 740

40714

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader kr 4 787,- Garasjeleie kr 50,- Felleskostnader kr 4 558,- Fiber kr 179,-

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Bod

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Verdsett AS ‘
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57 444

57 500

2 750 000
- 550 000

2200 000

50 000
- 10 000

40 000

250 000
- 70 000

180 000

2 420 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealer

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? .
g Boligbygg med flere boenheter
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Ny arealstandard
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?
ha der eller luke, og gangbart gulv. a Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
EtaSje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 40 40 15
r nerm
) | | T8A bruksarea Arealet innenfor boenheten(e) SUM 40 15
(BRA-1)
SUM BRA 40
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
ller .
V—] bruksarea YOe ten(e) og som tilherer denne, Romfordellng
. (BRA-0) slik som for eksempel boder Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
et ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda X ,
Lote balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Etasi Stue/kjgkken , Entré , Soverom,
. — (BRA-b) boenheten(e) asie Bad/vaskerom
1 BRA e P
Teknisk | -
. ) -—l Terrasse- og 3 e . s
palion ; Arealet av terrasser, apne balkonger
JaIRONgare: Anan A rilkn o Boanhatanie
Kjekken ) (TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Z Kommentar
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH * Arealet i bygningen har blitt malt ved hjelp av LIDAR laserskanningsteknologi. Dette innebzerer at en laserskanner har blitt brukt til a skape en
Soratie (GUA) (areal med lav takheyde). "digital tvilling" av bygningen. Basert pa denne 3D-modellen blir det generert en plantegning hvor arealet blir beregnet.
real med lav takhayde (ALH) er ikke . . .
:“',l : "'r‘ 'bl I‘”( : "‘:' m“ ' k' 'nl. Merk: Boenhetens totale BRA-I er stgrre enn summen av arealene for hvert enkelt rom, dette fordi areal som opptas av innvendige delevegger
dleverdig ares n skyldes skritak . R K
o lav himlingsh medregnes i samlet areal i henhold til NS 3940:2023
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
— . — og kun sammen med BRA, for eksem Lov‘ighet
pel der gubvflaten har ¢ §i og har
n ved meblering bruk av Byggetegninger
| Garane rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Det foreligger ikke tegninger
B e e ‘_V Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for denne andelen.
i : : Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre N hand ksti
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. yere handverkstjenester
over flere etasjer og sa videre. . Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [Nei
. . ) . . . . Om bruksendring Kommentar:  Viser til oppsummering under punkt Tilbygg/modernisering.
Eiendommens markedsverdl. kan ikke baseres pa .en matematisk beregntng basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Krav for rom til varig opphold
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod tl I beid ller hvis d d bolig 4l t
. . S;a a(r)ate bsoo“ve;r:m ellerarbeidsrom,efier vis du endrer en bolig il to Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle P ger.
erksendringer og awviki brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Kommentar:
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa Bod
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Ny arealstandard
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Bruksareal BRA m?
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 ) . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pdlegge deg d avslutte den Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRA-b) sum (TBA)
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent .
. . : h ) Kjeller 4 4
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? SUM 4
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SUM BRA 4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Kommentar

Arealet er oppmalt pa plassen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for sportsboden.

Kommentar:

Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 40 0
Bod 0 4
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2024 Trond Gjesdal Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4647 SUNNFJORD 21 376
Adresse

Hornnesvegen 22 B

Hjemmelshaver
Haugum Burettslag A/l

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/HAUGUM BURETTSLAG A/L 853031232

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
25 24 348 31.12.2023

Oppdragsnr.: 22102-1341

fnor. snr.

Leil. nr.

Andel fellesgjeld

Verdsett AS ‘
Elvevegen 13 k I I
6800 FORDE Norsk taks!
Areal Kilde Eieforhold
12680.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Forretningsfgrer
BOB Nordvest, pb 234,
6802 Fgrde

447 939 05.08.2024

Befaringsdato:

14.08.2024

Eier av adkomstdokumenter

Austreim Guro
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andel i Haugum borettslag som ligger nord for Fgrde sentrum med gangavstand til barnehage, ungdomsskole, videregdende skole og til
sentrum med offentlig kommunikasjon og servicetilbud. Ringbussen har endestopp ved borettslaget.

Adkomstvei

Enkel tilkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann via borettslaget sine private vannledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avligp via borettslaget sine private avigpsledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blokkbebyggelse.

Hundvebakke

Nasjonal arealplanID: 4647_143219730011
Plantype: Eldre reguleringsplan (PBL 1985)
Ikrafttredelsesdato: 01.11.1973

Link til Webplan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/158

Kommuneplanen sin arealdel 2018 - 2030
Nasjonal arealplanID: 4647_143220170008
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelsesdato: 23.10.2019

Link til Webplan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/492

Om tomten

Verdsett AS
Elvevegen 13
6800 FRDE

N[

Norsk taks!

Borettslaget ligger sprvendt og er pent opparbeidet med asfaltert trafikk- og gangareal, grgntareal med beplantning og lekeplass.
Gjesteparkering pa fellesareal i borettslaget. Leiligheten har eksklusiv bruksrett til parkering i garasjeanlegg i blokken.

Tinglyste/andre forhold

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og deretter de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1976
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse

Egenerklaering

BOB

Oppdragsnr.: 22102-1341

Dato

Kommentar

Befaringsdato:

14.08.2024

Status

Fremuvist

Ikke
gjennomgatt

Ingen

Verdsett AS
Elvevegen 13
6800 FRDE

Sider

N ||

Norsk taks!

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22102-1341 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22102-1341 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FX6966

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

14.08.2024 Side: 28 av 28



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240089

Selger 1 navn

Guro Austreim

Hornnesvegen 22B

Poststed

Forde 6809

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2021 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ‘ 3 I

Antall maneder ‘ 2 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ ‘

Polise/avtalenr. ‘ ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GA

Document reference: 2240089

21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert ‘

Beskrivelse |Gjennomfcirt 2021 i regi av borettslag l

Arbeid utfert av | Sansbygg I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei Ja

Beskrivelse

|Gjennomf¢rt 2021 i regi av borettslag ‘

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GA 2
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei (] Ja
Initialer selger: GA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
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Var ref.: 8007-1-025, Kristine Pedersen Fjeld
Dato: 05.08.2024

Deres henvendelse av 05.08.2024 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 025 i
Haugum Burettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Haugum Burettslag
Tilknyttet boligselskap: Ja
Org.nr.: 853031232
Seksjons-/andelsnr.: 025
Seksjons-/andelseier:
Adresse: Hornnesvegen 22 B, 6809 FORDE
Forsikring
o If Skadeforsikring NUF SP4866454
g
3
> Fellesutgifter:
c
E Garasjeleie 50,00 Manedlig
2 Felleskostnad 4 558,00 Manedlig
c Fiber 179,00 Manedlig
:
o
()
Sum felleskostnader: 4 787,00

Restanse felleskosthader
Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvarende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
= The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

-  For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



Spesifikasjon av 1an

Bank:

Lanenr.:
Lanebeskrivelse:
Lanetype:
Rentesats:
Andel av saldo
Innfrielsesdato:

Bank:

Lanenr.:
Lanebeskrivelse:
Lanetype:
Rentesats:
Andel av saldo
Innfrielsesdato:

Fellesgjeld pr. 05.08.2024:

Total fellesgjeld for Haugum Burettslag pr. 05.08.2024:

Husbanken

13559519

Husbanken Flytende rente
Annuitetslan

4,60%

91 872,66

03.10.2038

Handelsbanken
9521.75.29159

Byggeldn, Handelsbanken
Annuitetslan

5,24%

356 066,71

30.06.2029

447 939,38

Kontaktinformasjon til styret

Styreleder: Sandra
Styrets e-post:

Stine Hellevang Mikalsen

Styreleders e-post: sandra@mikalsen.no

Tredjepartsopplysninger

Andel gjeld pr 31.12.2023

453 882

Andel formue pr 31.12.2023

Bygning/eiendom
Byggear 1976

Gards-/bruksnr:  21/376

Saerskilte opplysninger

67 306 940,00

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne

i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkjgpsrett.

l—_'lcﬂ

P& ekstraordinzer generalforsamling 23.09.2021 ble det vedtatt 8 ga for rehabilitering av ror
i burettslaget. Prosjektet ble gjennomfgrt i 2022 og er na avsluttet.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & fa tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjgre oppmerksom p& at man ma vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pa BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkigpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

Kristine Pedersen Fjeld
TIf: 413 62 385
E-post: Meglerpakke@bob.no




Arsoppgjgsrsrapport

Wadkenokd 114 003 1%

Hommunaks svgillanEandemeshan 1 550 000 18 %
CriftshosnEdar 271 TH 2%
Regnier ign 3580 000 41 %
Awdrag lin 1635 000 9%
Owerskuscd / Undershudd (underskudd vises mid negativl loregn) a4 E@1 11 %
Sum inclreyd feleskosingd inkduce sndoe nnlskie: B BAA (43 100 %

Denne oversikien viser, | prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekier.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til okning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av lansopplak,
Oversikten er basert pd vedtatt budsjett pr desember mnd, Eventuelle endringer i renter og felleskostnader glennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Haugum Burettslag

2024

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2024

Kommunale

Avdrag 14
e n_\ U.Bd“hem avgifter/Eiendamsskatt

B viedlikehold

| Kammunale
avgifter/Eiendomaskatt

B Driftskostnader

B Renter [&n

Driftskostnader 1 Budrag 1An

I—_IE
BOB

Ratt hjem.

Renter [an

BOB BBL
januar 2024

Haugum Burettslag Org.nr. 853031232
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Note

Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024

Regnskap 2023

Haugum Burettslag
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Balanse pr. 31.12.2024

Haugum Burettslag

Driftsinntekter
Felleskostnader
Andre inntekter
Sum inntekter

Driftskostnader
Lennskostnader
Dugnad

Styrehonorar
Arbeidsgiverawgift
Avskrivninger

Felles stram og varme

Kommunale avg. og eiendomsskatt

Andre driftskostnader

Verktay, inventar og driftsmateriell
Vedlikehold

Rehabilitering

Forretningsfarsel
Revisjonshonorar

Kontingent

Forsikring

Sikringsfond

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader 1an
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra udekket tap
Sum disponeringer

(o0}

8 550 700
113 852
8 664 552

149 111
68 040
187 000
42 840

0

119 638
1605 247
1465 754
8 639
81527

0

424 453
19 813
46 700
317 380
8 668

4 544 810

4119 742

199 329
1789
18 686
219 804

3708 327
-2 237
3 706 090

-3 486 286

633 456

633 456
633 456

7 477 764
111 852
7 589 616

122 663
78 890
116 500
33713
441

132 844
1442 428
1 339 861
47 802
129 983
131 628
435 351
19 000

46 800
325 121
7539
4410 563

3179 053

190 417
1918
43 053
235 388

2940 056
5187
2945 243

-2 709 855

469 198

469 198
469 198

8 563 004 9 688 000
103 039 116 000

8 666 043 9 804 000
214 000 157 000
0 6 000

125 000 149 500
31482 33 000

0 0

120 000 124 000

1 550 000 1750 000
1334 882 1427 400
30 000 15 000
114 000 60 000

0 0

455 000 449 000
20 150 21000
35100 35 000
370 000 345 000
6120 9 000
4405734 4 580 900
4 260 309 5223 100
0 0

0 0

0 0

0 0

3 550 000 3 660 000
0 0

3 550 000 3 660 000
-3 550 000 -3 660 000
710 309 1 563 100
0 0

0 0

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 26 854 562 26 854 562
Tomt 10, 11 1 007 850 1007 850
Sum varige driftsmidler 27 862 412 27 862 412
Sum anleggsmidler 27 862 412 27 862 412
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 581 591 539 807
Andre fordringer 242 793 208 872
Sum fordringer 824 384 748 679
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 2385 708 3 298 607
Skattetrekk 29 044 34 982
Sum bankinnsk. og kontanter 2414 752 3 333 589
Sum omlgpsmidler 3239 136 4 082 269
SUM EIENDELER 31 101 548 31 944 681

Resultatrapport 2024 for Haugum Burettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter

Balanse pr. 31.12.2024

Haugum Burettslag Note 1 - Regnskapsprinsipper

Alle belap i NOK Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2 - Felleskostnad
. ote 2 - Felleskostnader
Egenkapltal . Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Innskutt egenkapital 2024 2023 2024 2025
Andelskapital 11600 11600 3800 Andel felleskostnad 8237136 7162200 8236500 8715000
. ) ndel felleskostnader
Sum innskutt egenkapital 11 600 11600 3801  Fiber 253 464 253 464 253464 913000
3804  Utleie garasjeplasser 60 100 62 100 61800 60 000
Opptjent egenkapital 3810  Utleie lokaler 0 0 11240 0
Udekket tap 12 -42 437 272 -43 070 728 Sum felleskostnader 8550700 7477764 8563004 9688000
Sum opptjent egenkapital -42 437 272 -43 070 728
SUM EGENKAPITAL -42 425 672 -43 059 128
Note 3 - Andre inntekter
GJELD Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Avsetninger og forpliktelser 3849  Inntekt utleieboliger 111 852 111 852 103 039 116 000
Langsiktig gjeld 3885  Andre inntekter 2000 0 0 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 66 559 298 68 056 487 Sum andre inntekter T138%2 111852 103039 116000
Borettsinnskudd 11 6 503 000 6 503 000
Sum langsiktig gjeld 73 062 298 74 559 487
Kortsiktig gjeld Note 4 - Loennskostnader
Forskuddsbet felleskostn. 48 931 78 110 Antall ansatte: 1
Leverandergjeld 61785 58 372 Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,30
L dtgjerelse til styret: 0
Skyldige off. myndigheter 55 106 58 773 ennsgodigioreise T shyre
Palapt lgnn, honorar, feriepenger 163 302 123 354
Palapne renter 126 050 113 648
Annen kortsiktig gjeld 9748 12 066
Sum kortsiktig gjeld 464 922 444 322 Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
SUM GJELD 73 527 220 75 003 809 2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 149 500 112 000 125 000 149 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 101 548 31 944 681 5331  Avsetning styrehonorar 37 500 4 500 0 0
Sum styrehonorar 187 000 116 500 125 000 149 500
Bergen,
Styret for Haugum Burettslag
Sandra Stine Hellevang Mikalsen Naim Sahiti Finn Saetrebakke
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Runar Nilsen Mjaseth Vanja Enstad
Styremediem Styremedlem

Haugum Burettslag org.nr. 853031232
Balanserapport 2024 for Haugum Burettslag
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Noter

Fellesmalingsa
nlegg straum
565 098

0

0

565 098

0
565 098

0

2002

Plentraktor

36 999
0
0
36 999

36 999

2015

Haugum Burettslag org.nr. 853031232

Snofres

25110
0
0
25110

25110

2016

Dokumentet er elektronisk signert

Noter
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 0 22 0 0
6300 Leiekostnader 0 0 5000 1000
6326  Sngmaking og bragyting 18 434 0 15 000 15 000
6335 Containerleie/ -tesmming 18 412 14 436 12 000 19 000
6336 HMS 9819 12 024 2000 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 725 1500 1 000
6360 Renhold og matteleie 109 083 102 709 98 000 114 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 684 0 0 0
6370  Garasjer 11074 9993 8 000 10 000
6371  Grendahus/milj?kafe 0 0 11 600 5000
6375  TV/Internett 869 843 844 086 893 000 913 000
6377  Vakthold 0 1970 0 0
6390  Andre driftskostnader 0 0 5000 1000
6391 Diverse serviceavtaler 354 010 256 773 216 382 277 000
6395  Andre leiekostnader 2 400 4800 2 400 2 400
6400 Leie maskiner og utstyr 14 556 0 0 0
6630 Egenandel ved skade 10 000 10 000 10 000 10 000
6640  Serviceavtale ventilasjon ol 0 55615 30 000 0
6731 Konsulenthonorar tekniske fag 16 983 0 0 10 000
6800  Kontorkostnader 334 1015 2000 2000
6860  Kursutgifter 8 050 8 100 5000 19 000
6900  Telefonutgifter 9 655 8 306 10 000 10 000
6940 Porto 0 330 500 0
7000  Drivstoff 3146 1956 2 500 3000
7020 Vedlikehold bil og traktor 0 1157 0 0
7430  Gaver ikke fradragsberettiget 1975 1229 0 0
7740  Qreavrunding -9 -1 0 0
7770  Bankgebyr 2907 4616 5000 5000
7779  Andre gebyr 1875 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 2524 0 0 0
Sum driftskostnader 1465 754 1339 861 1334 882 1427 400
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502  Brannvernutstyr 0 4782 0 0
6503  Annet driftsmateriell 747 5675 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 25112 20 000 5000
6510 Verktey og redskap 7 493 5582 10 000 10 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 399 0 0 0
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 0 6 651 0 0
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 8 639 47 802 30 000 15000

Haugum Burettslag org.nr. 853031232
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Noter Noter

Note 13 - Langsiktig gjeld

Note 9 - Vedlikehold Husbanken
Regnskap  Regnskap Budsjett  Budsjett Renter 31.12.24: 4,71%, Igpetid 25 ar
2024 202 2024 202 o
0 023 0 025 Opprinnelig 2013 18 300 000
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 5 861 3287 50 000 10 000 Nedbetalt tidligere 4043 513
6602  Vedlikehold rgr og saniter 0 3958 5000 5000 Nedbetalt i ar 677 381
oy Vet o VIS
edlikehold utvendig anlegg . . .
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 30 160 0 0 0 Beregnet innfrielsesdato: 03.10.2038
6610  Vedlikehold ventilasjon 29 330 14 910 10 000 10 000
6614  Vedlikehold maling 2 351 5779 10 000 10 000 Svenska Handelsbanken AEﬂ NUIf
6616  Vedlikehold tak 0 63 921 10 000 5000 Renter 31.12.24: 5,74%, lgpetid 7 ar
6617  Vedlikehold derer og vinduer -2 625 9 865 0 5000 Opprinnelig 2022 53 800 000
6635 HMS og brannvernkostnadar 0 0 9 000 0 Nedbetalt tidligere 0
Sum vedlikehold 81 527 129 983 114 000 60 000 Nedbetalt i ar 819 808
Lanesaldo 31.12 52 980 192

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Beregnet innfrielsesdato: 04.07.2029

Sum langsiktig gjeld 66 559 298
. Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
Note 10 - Bygninger slutt
Bygning Tomt Gield til kredittinstitusj 8 570 963
Anskaffelseskost pr.01.01 26 854 562 1007 850 jeld til kredittinstitusjoner 585
Anskaffelseskost pr.31.12 26 854 562 1 007 850
Bokfart verdi pr.31.12 26 854 562 1007 850
Anskaffelsesar 1977 1976 Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Husbanken 13559519 24,00 139 383,00 3345 192,00
40,00 128 153,00 5126 120,00
20,00 103 867,00 2 077 340,00
16,00 96 070,00 1537 120,00
16,00 90 562,00 1448 992,00
Note 11 - Pantstillelser ’ ’ ’
2024 2023 1,00 44 351,00 44 351,00
Pantstillelser 73 062 298 74 559 487
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 27 862 412 27 862 412 L&n Svenska Handelsbanken AB NUE 24,00 543 818,00 13 051 632,00
9521.75.29159
40,00 500 000,00 20 000 000,00
20,00 405 247,00 8 104 940,00
16,00 374 826,00 5997 216,00
Note 12 - Udekket tap 16,00 353 335,00 5 653 360,00
2024 2023 1,00 173 039,00 173 039,00
Sum udekket tap -42 437 272 -43 070 728
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke nedvendig & gke egenkapitalen.
Haugum Burettslag org.nr. 853031232 Haugum Burettslag org.nr. 853031232
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Noter

12-8007 - Arsop...

Name Date Name Date
Note 14 - Disponible midler Sahiti, Naim 2025-05-06 Mjaseth, Runar Nilsen 2025-05-06
2024 2023
Identification Identification
Disponible midler pr. 01.01 3 637 947 3997 932 . Dar—lk |D Sahiti . . ) -9 .
- ahiti, Naim - an Mjaseth, Runar Nilsen
Periodens resultat 633 456 469 198
Arets avskrivninger 0 441
Avdrag lan -1 497 189 -829 624 Name Date Name Date
Endring i disponible midler -863 733 -359 985 Saetrebakke, Finn 2025-05-07 Enstad, Vanja 2025-05-09
Disponible midler 31.12. 2774 214 3 637 947 Identification Identification

;:E Daﬂle Saetrebakke, Finn ;:E Da[‘]le Enstad, Vanja

Name Date

Mikalsen, Sandra Stine H 2025-05-06

Identification

;:E Daﬂle Mikalsen, Sandra Stine H

Haugum Burettslag org.nr. 853031232

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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INNKALLING TIL ORDINAER GENERALFORSAMLING 2025 |

HAUGUM BURETTSLAG

Dato: 26.05.2025 kl: 18.00 — 19.30
Sted: Grendahuset pa Haugum

Vedlagt folger dagsorden. Vi onsker vel moit!

Sted, Forde

Haugum Burettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

DAGSORDEN

1. Konstituering

Godkjenning av innkalling

Antall fremmgtte (antall andeler representert)
Valg av mateleder

Valg av referent/protokollfarer

Valg av protokollunderskriver

Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

) Godkjenning av dagsorden

ezooooe

2. Rapport fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4. Godtgjarelse/honorar til styret

5. Valg av styre

6. Andre/Innkomne saker

2. Rapport fra styret folger vedlagt

3. Arsregnskapet folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

4. Godtgjorelse/honorar til styret

Generalforsamling, Haugum Burettslag,

Navn: Leilighet nr.:

andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg moater som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til 8 mate pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager/andel!

Oversikt over timer for styremedlem siden sist generalforsamling
Styremedlem (Timepris styrearbeid kr 300,- kr, for styremgter fares minimum 2 timer, gar ofte over)

Naim Sabhiti: 13,5t = 4.050,- kr

Finn Saetrebakke: 26,5t = 7.950,- kr

Runar Mjaseth: 11t = 3.300,- kr

Vanja Enstad: 5,5t = 1.650,- kr

Regat Kohsai: 4,5t = 1.350,- kr

Magne Olav Jangard Reme: 7,5t = 2.250,- kr

Sum styremedlem: 20.550,- kr
Styreleder: Sandra Mikalsen 120.000,- kr

Total sum honorar til styret: 140.550,-kr

5. Valg av styret
Valgkomiteen framlegger forslag til ny styresammensetning pa
generalforsamlingen

Pavaliar:
Styreleder: 1 stk (med varighet 1 ar)

Styremedlem: 3 stk (2stk med varighet 2 ar, 1stk med varighet 1 ar)
-(2 ar)



Varamedlem: 2stk (begge med varighet 1 ar)

Valgkomite: 2 stk (begge med varighet 1 ar)

Ikkje pa val i ar:
Naim Sahiti som er valgt som styremedlem 2 ar pa Generalforsamlingen 2024.

6. Innkomne saker

Sak 1 - Innmeldt av andel 24 v/Rolf Arnesen som orienteringssak:

Star dette skiltet til pynt eller har det noken gong vore tatt bokstavelig .

Dersom bokstavelig bgr ein minne om og gjere folk oppmerksom pa kva som gjelder.

Frusterande att bilar kjgyrer inn/ut av omradet nattestid, spesielt drosjer som star a
surrer rett utforbi soverom etc.

Det gar an & ga 20m og bruke sunn fornuft. Reknar med dette stort sett er eit 22
problem..

Parkering 22 er reine parodien, no er det farste man til mglla som gjelder for no er
det sommar og bilane skal sta ute..

Her ma ein kunne ga inn a styre parkeringen aktivi, fa flytta inaktive bilar som star a
tek opp plass og ikkje minst plassere ein av to bilar i garagen for dei som har det.
Kanskje det da blir plass til dei som ikkje har garage og eventuell gjester.

Ellers veit vi kor bilane havnar hen utan a utdype det.

Reknar med det er bestemmelser generelt i BL ein kan bruke her.

Sak 2 — Innmeldt av styret i Haugum Burettslag - Beslutningssak

Felles Breibandstjeneste i Haugum Burettslag.

Vi skal hgst 2025 ga i gang med forhandlinger om ny avtale pa Breiband og trenger
derfor a fa avklart med Generalforsamlingen kva som er gnskelig felles tjeneste.

Vi ber Generalforsamlinga stemme over disse to alternativene:

1: Beholde Internett og TV som fast avtale
2: Bytte til kun & ha Internett som fast avtale

STYRET | HAUGUM BURETTSLAG



2. Rapport fra styret Haugum Burettslag

1 Laget si verksemd

Burettslaget sitt hovudfaremal er & gje andelseigarane bruksrett til eigen bustad i selskapet sin eigedom.

Laget held til i Sunnfjord kommune.

2 Styret og styret sitt arbeid
2.1  Styret si samansetning

Styreleiar, Sandra Mikalsen, Hornnesvegen 18A

Nestleiar, Finn Seetrebakke, Hornnesvegen 20A

Fratredd 12.2024: Styremedlem, Vanja Enstad

Styremedlem, Naim Sabhiti, Hornnesvegen 20A

Styremedlem, Runar Mjaseth, Hornnesvegen 18C

Styremedlem, Regat Khasai, Hornnesvegen 18C (etter Vanja Enstad)

Fratredd 12.2024: Varamedlem, Magne Olav Jangard Reme, Hornnesvegen 22B

Etter vedtak pa GF i 2017 blir varamedlem kalla inn til alle styremgte i burettslaget.
22 Moteverksemd

Sidan sist ordinzere generalforsamling har styret hatt 11 meter, alle har vert fysiske mgater, der i alt 35
protokollerte saker har vorte handsama.

14 nye godkjente andelseigara siden GF 2025.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfarer om den daglige drifta av laget.
Vara-medlem har blitt kalt inn til mater og er oppdatert pa saker som vi jobbar med.
2.3 Saker som har vorte handsama

HMS, arbeid mot brannsikkerhet, brannaving gjennomfart av SFTY (utfgres kvart ar).
Behandling av skadesaker som er meldt forsikringsselskapet.

Handtering av diverse sgknader/henvendelser/klager fra bebuera, meglere og andre
instanser.

Planlegging av utredning vedlikeholdsbehov for laget.

Arbeid knytt til reforhandling av avtaler pa strem, reinhald og fiber.

2.4  Saker som er under arbeid og planlegging

Skifte av tak, er pabegynt prosess for vurdering av tilstand samt innhente anbud for & skifte

tak i heile laget, nytter BOB som prosjektleder for utlysing av anbud.

Utarbeide langtids vedlikeholdsplan i laget, som kan justeres elektronisk av styret. Der en kan
huke av for vedlikehold som er ufart, eller planlegge nye vedlikehold, om det er stort eller lite.

Verktgy for styret i Haugum Burettslag.

3 Laget sin drift og gkonomi

3.1 Forettsningsforer og revisjon

Forretningsfaringa for burettslaget er i samsvar med kontrakt, utfert av BOB BBL
Burettslaget sin revisor er PRICEWATERHOUSECOOPERS AS

3.2 Burettslaget sin eigedomsmasse og forsikring

Burettslaget har i alt 117 andelar.

Burettslaget er tilknytt BOB BBL. Medlemmar i BOB BBL har forkjgpsrett til andelane.
Burettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond

Burettslaget sine eigedommar er fullverdiforsikra ved bygningskasko i If Skadeforsikring NUF og har
avtalenummer SP4866454. Forsikringa dekker blant anna bygningsmessige tilleggsinnreiingar i rom i
bustaden innanfor opphaveleg byggevolum kosta av eigar, samt skader pa ruter i vindauge og
saniteerporselen i rom som brukast i bustad. Forsikring dekkar ikkje innbu og lausgyre, slik forsikring ma
teiknast av andelsigar eller eventuelt av leigetakar om det skjer utleige.

Egenandelen pé forsikring er inntil 10.000,- kr.

Dersom burettslaget si forsikring skal nyttast, ma bebuar straks ta kontakt med styret slik at skademelding
kan verte sendt til forsikringsselskapet.

3.3 Okonomi
3.3.1 Vedlikehald

Styret meiner at det gjennomfarde vedlikehaldet er tilstrekkeleg for & vege opp for
verdinedgang av bygningane, og at verkeleg verdi av bygningane er hggare enn den
bokfarte verdien som star oppfart i rekneskapen.

3.3.2 Kommentar til resultatrekneskapen for 2024
Regnskapet for laget er pr 31. desember 2024 gjort opp med et positivt resultat pa kr. 633.456,- mot et
budsjettert positivt resultat pa kr. 710.309,-.

Kommentarer til regnskapet:
- Hogre kostnader pa kommunale avgifter og andre driftskostnader (note 7).

- Lavere kostnader pé vedlikehold og forsikring enn budsjett.

- Det var ikke budsjettert med renteinntekt pa bankinnskudd. Dette utgjorde i 2024 kr. 219.804,-.
- Hagre rentekostnader pa lan med ca kr. 156.000,-.

Endring i disponible midler har i perioden veert negativ med kr. 863.733,-.

Laget har pr 31. desember 2024 disponible midler pa kr. 2.774.214,-.

Egenkapitalen til laget er negativ med kr.42.425.672,-.



Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn
verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke ngdvendig
a oke egenkapitalen.

4 Bumiljo / sosiale aktivitetar / dugnadsarbeid / hendingar
Jonsok-feiring har vi tradisjon for & ha i lag med Kletten grandalag.

Det er planlagt felles dugnad i lepet av sommeren for laget. Typisk arbeid er klippe hekk/busker, rake plen,
luke ugras, skrape mose langs kanter, og kosting av asfalt. Alle kan bidra med det en har evne til.

Vi oppfordrer bebuerane til 4 bidra pa dugnad ogsa elles gjennom aret, da her blir faerre som bidrar, og vi
fortsatt har dugnadsbasert vedlikehold pa mykje. Det er bade nyttig og sosialt & utfare dugnad.

Arbeid kan til demes vere plenklipping, sngfresing/making og strging med sand, samt annet vedlikehold av
uteomradet som luking, raking, kosting mm. om dette skulle vere behov for. Om en er usikker kan en
kontakte styret for & komme i gang, og for hjelp til & finne redskap. Der er redskap en kan nytte seg av i
laget.

En registrerer dugnadstimer via appen til BOB. Dugnadslister kan ogsa sendes pa papir, kontakt styret om
du trenger skjema.

Det er avholdt branngvelse var/sommer 2024. Det blir ny branngving ca 04.06.2025.

5 Tilhove som har oppstatt etter utgangen av rekneskapsaret

Det har ikkje oppstatt vesentlige tilhgve etter utgangen av rekneskapsaret som har paverknad pa vedlagde
arsregnskap. Vi har hatt skadesaker, men det er ikkje av betydelig belap.

PROTOKOLL - ORDINZAER GENERALFORSAMLING 2024 |

HAUGUM BURETTSLAG

Dato: 30.05.2024 kl: 17.30 - 19.30
Sted: Grendahuset pa Haugum

DAGSORDEN

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling OK
b) Antall fremmatte (antall andeler representert) 16 frammaote + 1 fullmakt
¢) Valg av moteleder Sandra Mikalsen
d) Valg av referent/protokolifgrer Heidi-Merethe Kvalheim
e) Valg av protokollunderskriver Sveinung Straume 16 Ragnhild Mork 102
f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig) Magne Olav Jangard Rema 73 Alice
Skilbrei 13
g) Godkjenning av dagsorden OK
2. Rapport fra styret (valgfritt punkt)
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4. Vederlag til styremedlemmer generelt
5. Vederlag til styremedlemmer spesielt
6. Valg av styre

7. Andre/lnnkomne saker

2. Rapport fra styret felger vedlagt

Styreleiar presenterer rapporten i korte drag pa forsamlinga

3. Arsregnskapet falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

Forretningsferer Morten Skrede fra BOB presenterer. Generalforsamlinga
godkjenner arsregnskapen for 2023.

HMe S5 N



4. Godtgjorelse/honorar til styret

Oversikt over timer for styremediem siden sist generalforsamling

Styremedlem (Timepris styrearbeid kr 300,- kr, for styremeter feres minimum 2 timer, gér ofte over)

Heidi-Merethe Kvalheim: 8,5 timer sum 2.550,- kr
Naim Sahiti: 17 timer sum 5100,- kr

Finn Sastrebakke: 42 + x timer sum 12.600,- kr
Runar Mjaseth: 14 timer sum 4.200,- kr
Sveinung Straume: 8 timer sum 2.400,- kr

Regat Kohsai: 9 timer sum 2.700,- kr

Sum styremedlem: 29.550,- kr OK
Styreleder. Sandra Mikalsen 120.000,- kr OK

Total sum honorar til styret: 149.500,-kr OK

5. Valg av styret
Valgkomiteen framlegger forslag til ny styresammensetning pa
generaiforsamlingen

Styreleder: Sandra Mikalsen

Styremedlem velges for 2 ar:
- Naim Sahiti
- Vanja Enstad

Varamedlem velges for 1 ar:
- Regat Khasai
- Magne Olav Jangard Reme

Valgkomite velges for 1 ar:

- Heidi-Merethe Kvalheim

- Rennaug Moen

- Vara: Astrid Magnussen

Styremediem Finn Saetrebakke og Runar Mjaseth er ikkje pa valg i ar.

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

6. Innkomne saker

Verv Navn Periode

| (Styreleder/styremediem/varamedlem) (fra — til)
Styraleder Sandra Mikalsen 24-25
Styremediem Runar Mjaset 23-25
Styrermnedlem Finn Seetrebakke 23-25
Styremedlem Naim Sahiti 24-26
Styremedlem Vanja Enstad 24-26
Varamedlem Regat Khasai 24-25
Varamedlem Magne QOlav Jangard Reme 24-25

Det nye styret og valnemnd er vedteke godkjent av generalforsamlinga.

N

Sak 1: Vi har ein sak som skal takast opp for avgjerda generalforsamling 30.05.24.
Saken gjelder om vedovn rgyk som kjem fra ei anna leiligheit inn til var leiligheit. Slik
opplevde vi for meir enn to vinterar. Vi pravde a layse med & opne alle vindu
ventilane i stova, itidleg opna sglve vindu i soverommet. D3 vert det fullt av kald trekk
inni leili. Det er sa vanskelig & leve slike opplevelser med to sma barna. Eg hapar at
det kjem Igysing pa det.

Anbefaling fra styret sak 1: Styret informerer om ventilering oftare i laget, samt alltid
til nye bebuara.

En arsak til r@ykinnslag kan vere at vifte er gaen pa taket, er en i tvil sa kontakter en
vaktmester i laget.

Vi ser at arsak til reyk i dei aller fleste filfeller gjelder manglande ventilering i andel
tilknytta pipe(brukarfeil), der er 2 andeler pr pipe, det er nok at en av disse ikkje har
apent tilstrekkelig med ventiler. En trenger ikkje & ha &pent vindu. Apne ventiler ma
alle ha til ei kvar tid heile aret for & unnga undertrykk og rgykinnslag.

Styreleiar informerer om saka og HMS-ansvarleg informerer om utskifting av
viftene pa taket for nokre ar sidan, service som er utfort og at sjslv om det er
same storleik pa viftene er dei sterkare da dei er nyare og tiltak man sjolv skal
gjere i leiligheta for 4 unnga desse problema.

Vedtak: Styret falger opp saka slik som forslaget ligg.

STYRET | HAUGUM BURETTSLAG
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HAUGUM BURETTSLAG
dnr. 534 HUSORDENSREGLAR

Ark. B
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Ferde Beligbygoslag Lot R e
6800 FERDE § 2 HUSORDENSREGLANE

§ 1 FORMAL

Formalet med husordensreglane er a fremje gode naboforhold ved & sikre ro, trivsel og tryggleik innomhus og
utomhus i Haugum Burettslag.

Andelseigar pliktar a fglgje husordensreglane.

Andelseigar er ansvarleg for at medlemane i hans/hennar husstand overheld husordensreglane.
Det same gjeld andre personar han/ho har gjeve tilgang til eigedomen, ved bruksoverlating og utleige.

Brot pa husordensreglane kan medfgre erstatningsplikt og er & sja pa som misleghald jfr. vedtektene kap. 6

§ 3RO
MIDLERTIDIC BRUKSLEYVE - HAUGUM BORETTSLAG Alle bebuarar har rett til 4 forvente at det er ro i bustadane og pa fellesomrida fr k1 23 til k1 0600 pa kvardagar
og fram til k1 1000 i helgane og pa heilagdagar.

Bygningskontrollen har vore pd eynfaring i BLOKK 1, Fest og selskap kan aksepterast unntaksvis, men det vert forventa at n@rmaste naboar vert varsla i godt tid slik at

Heugum Borottseleg og finn & kunne gje midlortidig
brukaleyve.

BLOKK 1, oppferd pd& gnr.21, bnr.376, vart Funne
hygd etter godk jende teikningar og etter gjeldande
Fereoegner.

I oamband med bruksleyvet ayner ein til 9%, del 2
i bygningalova.

£in vil og krevje o
BLOK¥ 1 weort gjort
mAnad 1977.

N &
i
1 R

Ferde; den 2B. juni 1977,

Klaus tndelend.
bygn.kontr.

pttotdende arbeid p8 og wved
g innan ubtgangon av sepiember

dei far hgve til a innrette seg deretter. Pa same mate vert det forventa at naboar vert varsla ved stgrre
vedlikehaldsarbeid i god tid fgr oppstart, eksempelvis ved renovasjon av bad og kjgken.

§ 4 BUSTADEN

Fasaden.

Burettslaget minnar om at utskifting eller andre tiltak som paverkar fasaden av bygningane, samt stgrre
bygningsmessige endringar av bustaden ikkje er tillete utan styret i burettslaget sitt skriftleg samtykke. I einskilde
tilfelle vil slike tiltak ogsa krevje godkjenning av generalforsamlinga fgr arbeidet kan settast i gang.

Vedlikehald.

VVS-installasjonar, elektriske arbeid, samt legging av membran i vatrom skal utfgrast av autorisert fagpersonell og
i samsvar med gjeldande fgreskrifter og faglege standardar pa omrade, samt vatromsnorma utarbeidd av fagradet
for vatrom (FFV) og tryggleikskrava i foreskrift om elektriske lagspenningsanlegg.

Andelseigar skal kunne dokumentere overfor styre i burettslaget at vedlikehaldsarbeid er utfgrt pa ein fagleg
forsvarleg mate. For tiltak pa det elektriske anlegget i bustaden er elektroentreprengren forplikta til & gje
andelseigar samsvarserklering ved installasjon av nye anlegg og ved endringar i eksisterande anlegg. Andelseigar
skal sja til at han mottek samsvarserkleringa samt eventuell underlagsdokumentasjon, og er plikta til & oppbevare
dette for seinare kontroll.

Ein viser elles til vedtektene kap. 5-1.

§ S BRUKSOVERLATING OG UTLEIGE
Burettslaget minner om at det som hovudregel er andelseigar som skal bu i bustaden. Nar dette ikkje er mulig, og
andre skal bu i bustaden, skal andelseigar ha samtykke fra styret i burettslaget. Styret i burettslaget skal godkjenne

bruksoverlating fgr denne fysisk skjer. Denne sgknaden skal sendast til styret via forretningsferar.

Andelseigar skal syte for at dei som bur i bustaden til kvar tid har fatt eit eksemplar av burettslaget sine
husordensreglar.

Ein viser elles til vedtektene kap. 4-2



§ 6 FELLESOMRADER
Fellesomrada star til fri disposisjon for bebuarane.

Bebuarane vert oppmoda til a verne om fellesomrada, slik som fellesrom, leikeplassar, garasjeanlegg,

parkeringsplassar, grasplenar og vegetasjon elles. Vis omsyn til andre bebuarar og vegetasjon ved leik og balls pel.

Forlat alltid fellesomrada slik du sjglv vil finne dei.

Avfallshandtering.

Bebuarane skal til ei kvar tid rette seg etter gjeldande kommunalt regelverk for handtering av husholdningsavfall,
papir og anna restavfall. Mgblar, kvitevarer og liknande skal leverast pa godkjent oppsamlingsplass eller pa dertil
anvist plass av burettslaget.

Det er ikkje tillete a legge ut mat til fuglar, eller andre dyr pa burettslaget sin eigedom.

Reinhald.
I den grad vasking av fellesrom som trapper og gangar skal utfgrast av bebuar, skal dette skje etter vaskelister sett
opp av styret i burettslaget.

Dugnad.
Dersom burettslaget har innfgrt dugnadsordning skal denne ordninga administrerast av styret eller den styret gjev
fullmakt.

Fyrverkeri.
Fyrverkeri er berre tillate pa burettslaget sin eigedom nyttarsaftan, og da berre pa dertil tilvist stad pa fellesarealet.

Fri passasje.
1. Ingen ma sette fra seg ski, sykler, barnevogner og lignende i trapperom, ganger. Etter brannfgreskriftene
skal det vere fri passasje.
2. Parkering av bil er forbode utanom dei faste plassane som er avsett.

ALL PARKERING BAK BLOKKENE ER FORBODE.
Dette for a gje fri passasje for utrykkingskgyretgy og bossbil.

§ 7HUSDYRHALD
Bebuar kan halde husdyr.
Der er ei fgresetning at bebuar sgkjer styret i burettslaget om samtykke skriftleg, og at bebuar inngér ei avtale om
ansvarlege husdyrhald med burettslaget. Ein syner elles til Avtale om husdyrhald.
§ S FELLES ANLEGG

Burettslaget sitt felles antenne- og kabelanlegg er til fri bruk for bebuarane.

Det er ikkje tillete & sette opp private radio og/eller tv antenner, parabolantenner, utan samtykke fra styret i
burettslaget.

§ 9 GARASJE

Garasje fglger enkelte leiligheter.

§ 10 STYRET

Sgknader om bruksoverlating, husdyrhald, vedlikehalds- eller andre tiltak i bustaden, samt andre saker som
andelseigar ynskjer styret skal fatte vedtak om, skal skje skriftleg.

Styret har teieplikt i alle saker som dei handsamar.
Skader.

Vasskader, lekkasjar, herverk og innbrot ma meldast utan ugrunna opphald til styret og/eller forretningsfgrar.
Andre skader som oppstar pa burettslaget sin eigedom skal meldast til burettslaget sitt styre innan 3 dagar.

Vedteke pa generalforsamling 18.11.04



Vedtekter Haugum burettslag

Org nr. 853031232
Tilknyttet BOB BBL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 04.11.74, og sist endra den
09.05.2017

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haugum burettslag er et samvirkeforetak som har til formd&l & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sunnfjord kommune og har forretningskontor i
Sunnfjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BOB BBL som er forretningsfogrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Sogn og Fjordane Teater rett til & eie inntil 3 av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i1 rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stédr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma& overdra sin andel i1 laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforma&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pa& en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

All reparasjon av varmepumper (innvendig del og utvendig del), markiser og
private parabolantenner skal vere andelseigar si vedlikehaldsplikt.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som r@r, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, wvarmekabler (NB! sja pkt.5-2(6) ), inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,

tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Varmekabler som skal skiftes for forste gang skal borettslaget dekke.
Fliser for gulv eller belegg dekkes ogsada inntil kr 250 pr. kvm. Totalt
dekker borettslaget inntil kr 25.000. Denne summen vil bli revidert hvert 5.
ar. Dette gjelder kun ved brudd pa varmekabler. Borettslaget skal ha melding
om brudd og rekvirere elektriker for kontroll for & fa bekrefta at kablene
er defekt.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebazrer en endring, mé& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.
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Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet:

Kr 4400

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr7900

Ene-/tomannsbolig, tomt:

Kr12200

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Ole Rune Doskeland

Ansvarlig megler

Mob. 95 20 39 49
ord@fjordadvokat.no
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FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



