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Olav Sandes gate 3

Fakta om
boligen

Prisantydning:
2.150.000,- + omk.

Byggedr:
1929

Areal:

BRA-i: 133m2.
BRA-e: 57m?2.
TBA: 35m2.

Soverom:
5

Tomt:
Eiet tomt, 702m?2.

Parkering:
Parkering p& egen tomt for 2 biler.

Kommunale avgifter:
13.958,- pr. ar.
Eksl. renovasjonsavgift.

Eiendomstype:
Enebolig, eiet.

Adresse

Olav Sandes gate 3
Postnr Poststed:
6993 Hgyanger




Olav Sandes gate 3

B

Omkostninger
for kjoper

2150 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

53 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 150 000,-))
12 200,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500~ (Tingl.gebyr skjgte)

66 452 - (Omkostninger totalt)

2 217 152,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Kort om
ciendommen

Eiendommen bestdr av enebolig over 2 plan +
kjeller som ble oppfart i 1929. Boligen ble
omfattende renovert i 2011 og har i hovedsak
standard pd overflater og innredninger fra da.
Boligen inneholder bla. 5 soverom, bad og separat
WC/vaskerom, &pen stue og kjskken-lgsning.
Kjelleren er ikke ferdigstilt, men er pdbegynt
renovering hvor det bla. er lagt opp rgr mm. for
etablering av bad.

Eiendommen ligger fint til p&d Scebg i Heyanger
med kort gangavstand til sentrum, skule,
barnehage og idrettsanlegg. Tomta ligger i flatt
terreng og har gruslagt biloppstillingsplass ved
inngangspartiet, hage og terrasse ligger pd
baksiden av boligen som vender mot sgr/vest.

Olav Sandes gate 3




Eiendommen har en fint opparbeida hage

som vender mot sgr/vest.
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Olav Sandes gate 3

Badet ble bygd nytt i 2011

Vaskerom ble ogsd bygd nytt i
2011 - her er det ogsé et ekstra WC

=

|
Trappegang i 2.etg. - her er det adkomst til
soverom, bad og vaskerom

“12- 13-



~14 -

-15-

Olav Sandes gate 3

Soverom / stue nr.2 p&
hovedplan

Hovedsoverom ligger i 2.etg.



Olav Sandes gate 3

Det er oppbevaringsplass under
terrassen som har tett dekke

Olav Sandes gate 3

Kjelleretasjen er pdbegynt div. renovering men
dette er ikke ferdigstilt - arealet har blitt brukt
til bod/lagringsplass



Plantegning Plantegning

Oversikt over 1. etg. Oversikt over 2. etg
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Nokkelinformasjon

Adresse
Olav Sandes gate 3
6993 Hgyanger

Matrikkel
Gnr. 63 bnr. 53 i Hgyanger
kommune

Gnr.63 Bnr.49 har ikke registrert
areal i matrikkelen. Kontakt
megler for mer info.

Beliggenhet, adkomst
Boligeiendom i Olav Sandes
gate i Hgyanger, med sentral
plassering.

Det er kort avstand til
barnehage, barne- og
ungdomsskole, videregdende
skole, Hgyangerbadet, butikker
og andre tilbud som er etablert
i sentrumsomrddet.

Lett adkomst fra offentlig vei
inn pd tomta. Se kart i
Finn-annonsen eller kontakt
megler for ncermere
veibeskrivelse.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfart i 1929

Sefrak
Bolighuset er oppfert i

Sefrak-registeret med ID-nr.
1416-103-6

Info hentet fra Riksantikvaren
sine nettsider:

"Bygninger i SEFRAK-registeret
er i utgangspunktet ikke tillagt
spesielle restriksjoner.

Registreringen fungerer mer
som et varsko om at
kommunen bgr ta en vurdering
av verneverdien fgr det
eventuelt blir gitt lpyve til &
endre, flytte eller rive
bygningen".

Bygninger og byggemate
Bygningen er oppfart i
tradisjonell konstruksjon i
forhold til byggedret 1929, og
ble i stor grad renovert i 2011.
Boligen har ellers hatt vanlig
vedlikehold, men har delvis
konstruksjonsmessig standard
fra byggedret. Behov for
vedlikehold og oppgradering ut
over kommenterte avvik mé
derfor kunne pdreknes som
fglge av naturlig elde og
slitasje. Det er i
tilstandsrapporten pdpekt
fglgende avvik:

TGO/TG1:14 stk.

- Nedlgp og beslag

- Vinduer utvendig

- Dgrer utvendig

- Innvendige overflater

- Pipe og ildsted

- Garderobeskap

- Overflater gulv

- Sanitcerutstyr og innredning
bad 2.etasje

- Ventilasjon bad 2.etasje

- Avtrekk kjgkken 1.etasje

- Ventilasjon

- Andre VVS- installasjoner
- Branntekniske forhold

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger
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TG2: 23 stk.

- Utvendig taktekking

- Sngfanger

- Utvendig veggkonstruksjon

- Utvendig takkonstruksjon/loft
- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Utvendige trapper

- Etasjeskille/ gulv mot grunn
- Etasjeskille/ gulv mot grunn 2
- Radon

- Eldre ildsted kjeller

- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

- Overflater vegger og himling
bad 2.etasje

- Overflater gulv bad i 2.etasje.
- Sluk, membran og tettesjikt
bad 2.etasje

- Overflater og innredning
kiskken l.etasje

- Overflater og konstruksjon
toalettrom 2.etasje

- Vannledninger

- Avlgpsrgr

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

- Drenering

- Grunnmur og fundament

- Terrengforhold

TG3: 2 stk.

- Innvendig etasjeskille/gulv
mot grunn

- Innvendig rom under terreng

TGIU: 2 stk.

- Tilliggende konstruksjoner
vétrom bad 2.etasje

- Bad kjeller og 2.etasje

Grunnmur av
sparesteinsbetong, delvis med

utfora og kledde vegger
innvendig. Gulv mot grunn av
betong. Etasjeskille av
trebjelkelag. Yttervegger av
laftet temmerplank med
utvendig kledning av malt
trepanel. Takkonstruksjon med
valmet tak med kaldloft,
oppbygd av plassbygd
trekonstruksjon. Taktekking av
skifer og undertak av trepanel.
Takrenner og taknedlgp av
lakkert metall. Vindu med
pvc-karmer med 2-lags glass.
Takvindu i komposittkarmer
med 2-lags glass, og utvendig
med beslag. Inngangsder i
1.etasje med malte overflater
med 2-lags glass. Ytterder i
kielleren med malte overflater.
Altandgr i 1.etasje i pvc med
2-lags glass.

Fra stuen og uteomrddet er det
tilkomst til altan oppfert i
trekonstruksjon med dekke av
impregnerte terrassebord og
plater for vekkleiing av vann,
ca. 35m2. Under altanen er det
delvis lukket areal for
oppbevaring, ca. 22m?2.

Betongtrapp til
inngangspartiet i 1.etasje.
Betongtrapp til
inngangspartiet i kjelleren.
Trapp i trekonstruksjon mellom
altanen og hagen.

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA 190 kvm bestdr av:
- BRA-i (internt bruksareal): 133
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):
57 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
35 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Kjeller:

- BRA- e: 57 m? (rom tiltenkt
bad, hobbyrom, gang, bod, bod
2, bod 3, bod 4)

Forste etasje:

- BRA: 63 m?

- BRA-i: 63 m? (stue, kjgkken,
soverom, gang, entré, bod)

- TBA: 35 m?

Andre etasje:

- BRA: 59 m?

- BRA-i: 59 m? (gang, bad,
toalettrom, soverom, soverom
2, soverom 3, soverom 4)

Kaldloft
- BRA-i: 11 m? (uinnredet loft)

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Boligen selges slik den fremstar
pd visning og Vil ikke bli
ytterligere ryddet eller rengjort.
| kjelleren star det en del
materialer/utstyr som fglger
med.
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Innvendige overflater og
innredninger

Gulv med lakket tregulv, beiset
tregulv og teppe. Vegger med
laftet tsmmerplank, beiset
tgmmerplank, trehvit
overflatebehandlet panel og
malt panel. Himlinger med
malt mdf-panel, malt panel, og
malt slett overflate pd
underlag av gips, og
dekorbjelker i soverommet i
1.etasje. Malte tredgrer, dgrer
med finerte overflater, og en
malt fyllingsdgr innvendig.
Trapp mellom 1. og 2. etasje i
malt treverk med teppe i
trinnene. Kombigarderobeskap
i ene soverommet i 2.etasje.

VATROM

Bad i 2.etasje med flislagt gulv
med varmekabler, vegger med
baderomsplater, himling med
malt mdf-panel og
baderomsplater i
skrdhimlingen, klosett,
baderomsinnredning med
servantplate med to servanter
og veggmontert dusj med
dusjvegg og svingdgr i glass.

KIDKKEN

Sigdal kjgkkeninnredning med
hvite profilerte fronter,
laminatbenkeplate,
oppvaskkum og frittstdende
komfyr, oppvaskmaskin, og
kjglefryseskap som fglger med
ved slag. Glassplate pd
veggflaten mellom
benkeplaten og overskapene.



SPESIALROM

Toalettrom i loftet med flislagt
gulv med varmekabler, vegger
med baderomsplater, himling
med malt mdf-panel og
baderomsplater i
skrédhimlingen, klosett, servant
og opplegg for vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Skorstein av teglstein med
reyklgp av stdl, innvendig med
malte murpussa overflater og
utvendig med heldekkende
beslag.

Ventilator i kjigkkenet og
elektrisk ventilvifte i badet,
ventilasjonen er ellers basert pd
naturlig ventilering.
Sanitceranlegg med rgr-i-rgr
system og avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank pd 194 liter fra
201 erinstallert i bod i
kjelleren.

Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste
som skjult installasjon og
sikringsskap med
automatsikringer.

Fiber er installert.

Oppvarming
Varmekabler gulv pé bad i
2.etasje og pé toalettrom i
loftet.

Kakkelovn i stuen i 1.etasje.
Klebersteinsovn i gangen i
2.etasje.

Eldre vedovn i kjelleren.

Parkering
Parkering p& egen tomt for 2
biler.

Areal og eierform
Areal: 702 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Eiendommen ligger p&
sgrvestvendt tilncermet flat
tomt, med utsikt til
ncerliggende omrade. Tomten
er normalt flott opparbeidet
med gruslagt parkeringsareal
med heller, og hage med
grgntareal med planter.

Eier
Bjarne Bjgrnar Otterstein
Gerda Otterstein

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei til
tomtegrensen.

Kommunalt vannverk og
avlgpsanlegg tilknyttet via
privat stikkledning.
Bunnledningene ble lagt nye til
kommunalt tilknytningspunkt i
forbindelse med renovering i
2011.

Reguleringsplan

| kommmuneplanen sin arealdel
er omrdadet avsett til
bustadbebyggelse, med
arealbrukstatus noverande.
Link til kommmuneplanen sin
arealdel:
https://www.arealplaner.no/
4638/arealplaner/163

Ferdigattest
Det foreligger ikke ferdigattest

-22 -

pé& boligen hos Hgyanger
kommune, dette pga. alder.

Det foreligger ferdigattest p&
tiltak om ombygging av bad i
forbindelse med renovering i
2011

Det foreligger ferdigattest pd
tiltak vedr. skifting av vindu og
opparbeidelse av
parkeringsplass fra 30.07.2012.

Prisantydning
2150 000,-

Beregnet totalkostnad
2150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

53750,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 2 150
000,-)

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

67 152,- (Omkostninger totalt)

2 217 152,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport
Utfert av : Ferde Takstkontor as

/ Ole Andre Roska
Takstdato : 11.09.2024
Markedsverdi : 2 150 000,-
Teknisk verdi: 3800 000,-

Formuesverdi: 471 441,-
Sekundcer formuesverdi :
1791475 -

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energiforbruk og
energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje
- Energikarakter D

Forsikring
Gjensidige
Polisenummer: 87119198

Kommunale avgifter

Kr.13 958 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift,
brannforebygging.

Renovasjonavgift til Simas
kommer i tillegg.

Oppgjer

Hele kjippesummen med
omkostninger mé vaere
innbetalt og disponibel for

megler pd meglers klientkonto,

senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
900)

Oppgjgrshonorar (Kr.4 200)
Visninger (900,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 2
150 000,-) (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for d registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.
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Megler vil heller ikke formidle
bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mdéte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse

Avklares i forbindelse med
budgivning. Eiendommen er
klar for snarlig overtagelse.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke



pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr
utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
e, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til @ gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
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Videre innebcerer det & fa
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Kontakt megler for pdmelding
til visning. Dersom det ikke er
p&meldte til oppsatt visning, vil
denne bli avlyst.

Salgsoppgave datert:
12.09.2024

Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

m Enebolig

@ Olav Sandes gate 3, 6993 HOYANGER
(I HBYANGER kommune
3 gnr. 63,63, bnr. 53,49, snr. 0,0

Markedsverdi
2 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 19.08.2024 Rapportdato: 10.09.2024 Oppdragsnr.: 20724-1588 Referansenummer: 101003

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole André Roska Var ref: Ole Andre Roska

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

959 91 625

l BB no o T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Bygningen er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 1929, og vart i stor grad renovert i 2011. Bustaden
har elles hatt vanleg vedlikehald, men har delvis
konstruksjonsmessig standard fra byggearet. Behov for
vedlikehald og oppgradering ut over kommenterte avvik ma
difor kunne pareknast som fglgje av naturleg elde og slitasje.
| eldre bygningar ma det pareknast at det kan vere avvik i
lukka konstruksjonar som ikkje kan avdekkast uten inngrep i
konstruksjonen.

Ved kj@p og sal av bustadar er det viktig a ikkje samanlikne
eldre bygningar med nybygg. | eldre bygningar vil det alltid
kunne oppsta behov for oppgradering/utskiftning av eldre
bygningskomponentar sjglv om det ikkje er registrert
vesentlege avvik pa tidspunktet for synfaringa.

Bustaden vart etterisolert i 2011, men isolasjonsverdien ligg
under dagens krav for nybygg.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no".

Enebolig - Byggear: 1929

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur av sparesteinsbetong, delvis med
utfora og kledde veggar innvendig.
Golv mot grunn av betong.
Etasjeskille av trebjelkelag.
Ytterveggar av lafta tammerplank med utvendig
kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med valma tak med kaldloft,
oppbygd av plassbygd trekonstruksjon.
Taktekking av skifer og undertak av trepanel.
Takrenner og taknedlgp av lakkert metall.
Vindu med pvc-karmar med 2-lags glas.
Takvindu i komposittkarmar med 2-lags glas, og
utvendig med beslag.
Inngangsdgr i 1. etasje med malte overflater med
2-lags glas.
Ytterdgr i kjellaren med malte overflater.
Altandgr i 1. etasje i pvc med 2-lags glas.

Fra stova og uteomradet er det tilkomst til altan
oppfert i trekonstruksjon med dekke av
impregnerte terrassebord og plater for vekkleiing
av vatn, ca. 35m2.

Under altanen er det delvis lukka areal for
oppbevaring, ca. 22m?2.

Betongtrapp til inngangspartiet i 1. etasje.
Betongtrapp til inngangspartiet i kjellaren.
Trapp i trekonstruksjon mellom altanen og hagen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20724-1588

Befaringsdato:

Golv med lakka tregolv, beisa tregolv, og teppe.
Veggar med lafta tammerplank, beisa
temmerplank, trekvit overflatebehandla panel og
malt panel.

Himlingar med malt mdf-panel, malt panel, og
malt slett overflate pa underlag av gips, og
dekorbjelkar i soverommet i 1. etasje.

Malte tredgrer, dgrer med finerte overflater, og ei
malt fyllingsdgr innvendig.

Trapp mellom 1. og 2. etasje i malt treverk med
teppeii trinna.

Kombigarderobeskap i eine soverommet i 2.
etasje.

Ga til side

VATROM

Bad i 2. etasje med flislagt golv med varmekablar,
veggar med baderomsplater, himling med malt
mdf-panel og baderomsplater i skrahimlinga,
klosett, baderomsinnreiing med servantplate
med to servantar, og veggmontert dusj med
dusjvegg og svingdgr i glas.
KJ¢KKEN Ga til side
Sigdal kjgkkeninnreiing med kvite profilerte
frontar, laminatbenkeplate, oppvaskkum, og
frittstdande komfyr, oppvaskmaskin, og
kjplefryseskap som fglgjer med ved sal.
Glasplate pa veggflata mellom benkeplata og
overskapa.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom i loftet med flislagt golv med
varmekablar, veggar med baderomsplater,
himling med malt mdf-panel og baderomsplater i
skrahimlinga, klosett, servant, og opplegg for
vaskemaskin.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kakkelomn i stova i 1. etasje.
Klebersteinsomn i gangen i 2. etasje.
Eldre vedomn i kjellaren.
Skorstein av teglstein med rgyklgp av stal,
innvendig med malte murpussa overflater og
utvendig med heildekkande beslag.
Ventilator i kjgkkenet og elektrisk ventilvifte i
badet, ventilasjonen er elles basert pa naturleg
ventilering.

Sanitaeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr
av plast.

Varmtvasstank pa 194 liter fra 2011 er installert i
bod i kjellaren.

Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon og sikringsskap med
automatsikringar.

Fiber er installert.

19.08.2024 Side: 5 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 190 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 190 m?
Totalpris 2 150 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3800 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er framlagt teikningar, men teikningane er ikkje stempla.

Det er gjort noko endring i rominndeling i seinare tid.
Nzermare kontroll av godkjent rominndeling er anbefalt.

Oppdragsnr.: 20724-1588

Befaringsdato:

19.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . @  Innvendig > Radon Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten -
25 - o
Tilstandsrapporten er basert pa gjennomgang av bustaden, O
srapp " pagl gang @) Innvendig > Eldre ildsted i kjeller Gatil side
opplysningar framlagt og gitt under synfaring og som er -
innhenta fra kommunen sin kartportal og
20 Ambita/Eiendomsverdi. Nivellerte golvflater er tilfeldig utvalt, @) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
andre hggdeforskjellar kan difor forekomme i del av golva.
15 Mindre arealavylk kan _forek.omme som fglgje av blant anna © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
eventuelle retningsavvik i ulike konstruksjonar, manglande B
[ ] kjennskap til tjukkleiken pa innvendige skilleveggar, ] a1 <id
10 matematiske avrundingsreglar, eller avvik i lengdemal der ein 1) V_atr?m >2. etasje >Bad > Overflater vegger og satisice
ikkje far malt heile lengder med laseren. Tillegsbyggningar blir - himling
skildra, men ikkje vurdert med tilstandsgrad. Kostnadsestimat
5 blir i stor grad berre lagt inn pa bygningsdelar med TG3. @) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tilstandsrapporten har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som
-_-_ ‘:*é’ ikkje kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk. o Vitrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o < . . jik
, Oppsummering av awvik tettesjikt
. TGO: Ingen avvik . . . . .
) ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i S
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten. 4 Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak - innredning
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
Enebolig . . Ga til side
B 7G3: Store eller alvorlige awvik o Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og =allisice
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK konstruksjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. )
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 3 Ga til side @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
2 : i Ga til side Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad 0 Innvendig > Rom Under Terreng Q ) Ppsro
1 sy . Ga til side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
0.8 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
konstruksjoner vatrom -
0.6 L @) Tomteforhold > Drenering Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Vatrom -> Kjeller -> Bad ~ Gatil side
0.4 @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
"\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 Utvendig > Taktekking Ga til side @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
£
0 <

Utvendig > Sngfanger Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si

o000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

e e © ooachQ

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga fil side
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ENEBOLIG

Byggear
1929

Tilbygg / modernisering

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2013

2014

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20724-1588

Kommentar
Kilde: Eiendomsverdi.

Drenering og montering av knotteplast
langs mesteparten av grunnmuren.

Utskiftning av r@ropplegg og
stikkleidningar.

Utskiftning av elektrisk anlegg.

Nytt bad.

Nytt toalettrom.

Nytt kjskkeninnreiing og ventilator.

Rehabilitering av skorsteinen, montering
av heildekkande beslag pa skorsteinen,

og installering av nye vedomnari 1. og 2.

etasje.

Etterisolering av ytterveggane og
utskiftning av utvendig kledning.

Isolering av etasjeskilla og isolering mot
kaldloftet.

Utskiftning av vindu og dgrer.

Utskiftning av takrenner og taknedlgp.

Innvendig overflatemodernisering.

Oppfgring av altan.

Installering av utvendig hagekran.

Befaringsdato: 19.08.2024

cm Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av skifer.
Taktekkinga er kontrollert fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekkinga har oppnadd normal forventa brukstid fgr omlegging av
skiferen ma kunne pareknast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Framtidig omlegging av skiferen ma kunne pareknast med omsyn til
alder.

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp av lakkert metall.

Takrenner og taknedlgp vart skifta i 2011.

(m Sngfanger

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikkje sngfangarar pa taket, men det det var ikkje krav til
sngfangarar pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av sngfangarar er anbefalt for a hindre at sng og is rasa ned
fra taket.

cm Veggkonstruksjon

Ytterveggar av lafta tsmmerplank med utvendig kledning av malt
trepanel.

Ytterveggane vart kledd opp igjen og etterisolert i 2011.

Side: 9 av 28

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Del av utvendig kledning har behov for vedlikehald med
overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.

cm Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med valma tak med kaldloft, oppbygd av plassbygd
trekonstruksjon.
Undertak av trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Under synfaringa vart det pavist lokale omrader i takkonstruksjonen og
undertaket med fukt over akseptabelt niva for treverk.

Det er registrert symptom pa at det har vore mott i konstruksjonen, men
det vart ikkje registrert symptom pa aktiv mott under synfaringa.

Del av takkonstruksjonen er lukka, og er difor ikkje kontrollert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til lokale omrader med fukt over akseptabelt niva bgr ein
utfgre utvida kontroll av takkonstruksjonen og undertaket, og utvendig
tiltak ma pareknast.

Ein ma fglgje med pa konstruksjonen over tid, og utfgre tiltak ved
registrering av aktiv mott.

Om muleg bgr det innhentast dokumentasjon pa utfgring av
takkonstruksjonen/utfgre utvida kontroll av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20724-1588

Vinduer

Vindu med pvc-karmar med 2-lags glas.

Takvindu i komposittkarmar med 2-lags glas, og utvendig med beslag.

Vindua vart skifta i 2011.

Dgrer

Inngangsdgr i 1. etasje med malte overflater med 2-lags glas.

Ytterdgr i kjellaren med malte overflater.

Altandgr i 1. etasje i pvc med 2-lags glas.

Dgrene vart skifta i 2011.

Befaringsdato: 19.08.2024
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'(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stova og uteomradet er det tilkomst til altan oppfert i
trekonstruksjon med dekke av impregnerte terrassebord og plater for
vekkleiing av vatn, ca. 35m2.

Under altanen er det delvis lukka areal for oppbevaring, ca. 22m?2.

Altanen vart oppfgrt i 2013.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket har hggde pa ca. 90 cm, etter dagens forskrift er det krav til
rekkverk med hggde pa minimum 100 c¢cm for nybygg.

Rekkverk skal utformast slik at det fgrebyggje klatring, rekkverket her
har horisontale bord med avstand i mellom borda slik at det er lettare
for barn a klatre i rekkverket.

Terrasseborda har behov for normalt vedlikehald med
overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av rekkverket er anbefalt med omsyn til barnesikring.
Elles utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.

m Utvendige trapper

Betongtrapp til inngangspartiet i 1. etasje.
Betongtrapp til inngangspartiet i kjellaren.
Trapp i trekonstruksjon mellom altanen og hagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket i betongtrappene oppfyller ikkje dagens krav til rekkverk.
Det er ikkje handlgparar i kjellartrappa, etter dagens forskrift skal det
vere handlgpar pa begge sider i trappelgpet.

Betongtrappene har naturleg elde og slitasje i hgve til alderen.

Trappa mellom altanen og hagen har opning pa over 10 cm mellom
trappetrinna. Etter dagens forskrift skal det maks vere opning pa 10 cm
mellom trappetrinna med omsyn til barnesikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av avvik som omhandlar sikkerheit er anbefalt, elles utgfre
normalt vedlikehald etter behov.

Oppdragsnr.: 20724-1588

Befaringsdato: 19.08.2024

INNVENDIG

Overflater

Golv med lakka tregolv, beisa tregolv, og teppe.

Veggar med lafta tammerplank, beisa tammerplank, trekvit
overflatebehandla panel og malt panel.

Himlingar med malt mdf-panel, malt panel, og malt slett overflate pa
underlag av gips, og dekorbjelkar i soverommet i 1. etasje.

Det er registrert lokale omrader med knirk i golva, vurdert som naturleg
med omsyn til type golv.

Innvendige overflater vart i stor grad modernisert og overflatebehandla i
2011. Overflatene er av varierande alder, og har naturleg elde og
bruksslitasje i hgve til alderen. Ein har ulike krav til innvendige
overflater, innvendige overflater ma difor vurderast av eventuell kjgpar.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunn av betong.

Golvet i kjellaren er av varierande alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er enkelte riss/mindre sprekker i betonggolvet i kjellaren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje registrert avvik med behov for utbetring per i dag. Behov for
utbetring ma vurderast av eventuell ny eigar med omsyn til eventuell
framtidig bruk.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskille mellom kjellaren og 1. etasje av trebjelkelag.

Etasjeskilla vart isolert i 2011.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Side: 11 av 28
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| 1. etasje er det malt hggdeforskjell i golvet pa 19 mm over ein avstand
pa 2 meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn - 3

Etasjeskille mellom 1. og 2. etasje av trebjelkelag.

Etasjeskilla vart isolert i 2011.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| 2. etasje er det malt hggdeforskjell i golvet pa 24 mm over ein avstand
pa 2 meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Hggdeforskjellane i golva er vurdert som naturleg med omsyn til
bustaden sin alder, og det er ikkje registrert avvik med behov for akutt
utbetring per i dag. Kostnadsestimat for utbetring er difor ikkje oppgitt.
Eventuell retting av golva bgr skje i forbindelse med ei eventuell
framtidig overflatemodernisering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m‘ Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje framlagt radonmaling, og bygningen er ikkje utfgrt med
radonsperre mot grunnen. Normal utfgring for byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling er anbefalt for & kartlegge eventuelle behov for tiltak.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20724-1588

Befaringsdato: 19.08.2024

Fgrde Takstkontor AS ‘ l l
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Kakkelomn i stova i 1. etasje.

Klebersteinsomn i gangen i 2. etasje.

Skorstein av teglstein med rgyklgp av stal, innvendig med malte
murpussa overflater og utvendig med heildekkande beslag.

Skorsteinen vart rehabilitert med nytt rgyklgp innvendig i 2011.
Utvendig beslag pa skorsteinen vart montert i 2011, og omnane vart
skifta i 2011.

Det er enkelte riss i murpussa overflater pa skorsteinen, vurdert som
kosmetisk med omsyn til at skorsteinen er rehabilitert med nytt rgyklgp.
Bustaden har og ein eldre utfasa skorstein som gar opp til og med 2.
etasje.

(35 cidreildsted i kjeller

Eldre vedomn i kjellaren.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vedomnen i kjellaren er prega av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfasing, eller utskiftning av vedomnen i kjellaren ma pareknast.

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Golv mot grunn av betong.
Grunnmur/ytterveggar mot terrenget av sparesteinsbetong, delvis med
innvendig isolert utforing av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innreiing av kjellaren er pabegynt, men ikkje ferdigstilt.

Under synfaringa vart det registrert 23,4 vektprosent i treverket i
innvendig utfora vegg i kjellaren. 23,4 vektprosent ligg over akseptabelt
fuktniva for treverk. Bygningen er fra ein periode fgr det var normalt
med fuktsperre mot grunnen, fukttransport fra grunnen ma difor
pareknast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| kjellarar med fukttransport i konstruksjonen er det viktig a sikre god
ventilering av romma, ventileringa bgr aukast.

Tiltak som luftavfuktar bgr vurderast.

| kjellarar med fukttransport i konstruksjonen er det anbefalt @ ha minst
muleg treverk, og mest muleg opne murkonstruksjonar. Behov for
fierning av del av treverket i kjellaren ma kunne pareknast.

Om kjellaren skal nyttast til bustadfgremal i framtida ma ein fglgje med
pa konstruksjonen over tid med omsyn til fukttransport, og kartlegge
behov for tiltak.

Kostnadsestimatet gjeld auka ventilering av konstruksjonen, eventuell
fierning av innvendig utforing pa grunnmuren, og utvida kontroll av
konstruksjonen med omsyn til fukttransport. Kostnadsestimatet gjeld
ikkje ferdigstilling av kjellaren.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

_z_\_:'
Ry

m Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 20724-1588

Trapp mellom 1. og 2. etasje i malt treverk med teppe i trinna.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er eit omrade i trappa med lag frihggde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald etter behov.

@ Innvendige dgrer

Malte tredgrer, dgrer med finerte overflater, og ei malt fyllingsdgr
innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skyvedgra mellom stova og kjgkkenet er vanskeleg a skyve inn igjen nar
den blir trekt ut.

Overflatebehandlinga pa enkelte dgrene har avvik i finsih.

Dgrene er av varierande alder, og har naturleg elde og bruksslitasje i
hgve til alderen.

Dgra til boda i 1. etasje et tatt vekk, men fglgjer med ved sal. Det er
opplyst at dgra har behov for vedlikehald om den skal settast inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering/utbetring av skyvedgra mellom stova og kjgkkenet.
Vedlikehald av dgra til boda ma pareknast om den skal settast inn.
Overflatebehandling av enkelte dgrer ma kunne pareknast.

Elles utfgre normalt vedlikehald etter behov.

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 13 av 28

Garderobeskap

Kombigarderobeskap i eine soverommet i 2. etasje.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2011.
Framlagt dokumentasjon: Sjekkliste for vatrom, og faktura.

Det er ikkje stikkontakt i badet.

2. ETASJE > BAD

‘ Overflater vegger og himling

Veggar med baderomsplater, himling med malt mdf-panel og
baderomsplater i skrahimlinga.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20724-1588

Arbeidet med baderomsplatene har avvik i finish og utfgring.
Hjgrneprofilen i dusjsona er skgyta, og vil med omsyn til dette kunne
vere meir utsett for fuktinntrenging.

Det er ikkje kjennskap til utfgring av overgangen vegg/skrahimling i
dusjsona.

Det er ikkje veggmansjett rundt rgrgjennomfgringa for avigpet fra
servantane i badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om muleg bgr det innhentast dokumentasjon pa utfgring av overgangen
vegg/skrahimling i dusjsona.

Redusert brukstid for baderomsplatene ma kunne pareknast.
Installering av tett dusjkabinett er anbefalt for a ikkje utsette
baderomsplatene i dusjsona for direkte vassbelastning.

Mansjett bgr monterast eller opninga rundt rgra fugast for & unnga fukt
i veggen.

2. ETASIE > BAD

m‘ Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar i golvet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under
preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift.

Hegdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskel
er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge
minimum 25 mm over topp slukrist. Fré topp slukrist til golv/synleg
membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell fra 22-27 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i fall til sluk og h@gdeforskjell
fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men méa
takast bruksmessig omsyn til, og bgr utbetrast i forbindelse med ei
framtidig oppgradering av vatrommet.

2. ETASIJE > BAD

Cm‘ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golvet med antydning til slukmansjett under klemringen.
Membran/tettesjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg av
smgremembran med dokumentert utfgring.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med
omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt
rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald etter behov, det er ikkje kjennskap til avvik
med behov for utbetring per i dag.

2. ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Klosett, baderomsinnreiing med servantplate med to servantar, og
veggmontert dusj med dusjvegg og svingdgr i glas.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Ventilasjonen er basert pa elektrisk ventilvifte.

Dgra til badet er eldre, og har naturleg glis mellom dgrbladet og
karmen. Tilluft er difor vurdert som tilstrekkeleg.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg
grunna tilliggande konstruksjonar. Dusjsona vender mot yttervegg.

2. ETASIE > BAD
@ Vatrom -> Kjeller -> Bad
Rom i kjellaren tiltenkt bad.
Rommet har golv av betong, varmekablar i golvet, og sluk.
Elektrisk anlegg er framlagt, men ikkje tilkopla.

Rommet er elles ikkje ferdigstilt.

TGIU er sett med omsyn til at arbeidet berre er pabegynt.

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20724-1588

Sigdal kjgkkeninnreiing med kvite profilerte frontar, laminatbenkeplate,
oppvaskkum, og frittstaande komfyr, oppvaskmaskin, og kjglefryseskap
som fglgjer med ved sal.

Glasplate pa veggflata mellom benkeplata og overskapa.

Kjgkkeninnreiinga vart skifta i 2011.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert svelling i nedre pa eine skapfronten.
Kjgkkenet har generelt naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av skapfront med svelling ma kunne pareknast.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

Ventilatoren vart skifta i 2011.

SPESIALROM
2. ETASIE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom i loftet med flislagt golv med varmekablar, veggar med
baderomsplater, himling med malt mdf-panel og baderomsplater i
skrahimlinga, klosett, servant, og opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk i golvet med antydning til slukmansjett under klemringen.
Membran/tetsjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg antatt av
smgremembran med ukjent utfgring.

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering via takvindu med ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 15 av 28

Ventilasjonen er berre basert pa naturleg ventilering.

Det er ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av membran/tettesjikt.
Antatt membran har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid
med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er
normalt rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Installering av mekanisk avtrekk/elektrisk ventilvifte er anbefalt for &
sikre tilstrekkeleg ventilering av toalettrommet.

Om muleg bgr det innhentast dokumentasjon pa utfgring av
membran/tettesjikt.

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag med
omsyn til membran/tettesjikt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger

Vassrgr med rgr-i-rgr system.
Rgrsentralane er installert i fordelingsskap i toalettrommet i loftet og i
gangareal i kjellaren.

Bustaden vart oppgradert med rgr-i-rgr system i 2011.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikkje tilfredstillande endetetting pa ytterrgra til kjgkkenet.
Det er ikkje montert siklemikk pa dreneringsrgret fra rgrsentralen i 2.
etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring av ytterrgra i kjpkkenet bgr utfgrast slik at eventuelt
lekkasjevatn blir leia til rgrsentralen i staden for a komme ut i
kjgkkenbenken.

Montering av siklemikk er anbefalt.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Innvendige avlgpsrgr vart skifta i 2011.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20724-1588 Befaringsdato:

¢ Det er avvik:

Luftinga for avlgpsanlegget er lagt til kaldloftet, men skal etter dagens
forskrift leggast ut over taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flytting av vakumventilen er anbefalt med omsyn til fare for
kondensering med fglgjeskade i takkonstruksjonen.

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering, normal utfgring for
byggearet. Ved oppgradering av bustaden er det anbefalt a installere
balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Andre VVS-installasjoner

Utvendig hagekran.

Hagekrana vart installert i 2014.

(m Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 194 liter fra 2011 er installert i bod i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt. Etter dagens
forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W, eller meir vere direkte tilkopla
til det elektriske anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om
direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring av straumtilkoplinga er anbefalt, men er ikkje eit krav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap
med automatsikringar.
Fiber er installert.

I kjellaren er det per i dag berre to stikkontakter som er tilkopla.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Samsvarserklzering for elektrisk anlegg er ikkje framlagt, og det
er opplyst fra utfgrande at dei ikkje har historikk tilbake til 2011.
Samsvarserklaering for anlegget kan difor ikkje innhentast.

Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i tilstandsrapporten, kontroll av
godkjent elektroinstallatgr/eltakst bgr utfgrast. TG2 er sett med
omsyn til at samsvarserkleering ikkje er framlagt, og at det ikkje er
framlagt kontroll av det elektriske anlegget/eltakst utfgrt i Igpet av
dei fem siste ara. Med omsyn til at det ikkje er framlagt
kontroll/eltakst kan det ikkje utelukkast at det ikkje er feil, eller
manglar pa anlegget.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslarar og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ikkje kjennskap til byggegrunnen.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er opplyst fra eigaren at det vart drenert rundt bustaden i 2011,
med unntak av ein mindre del langs fasade nordaust grunna
betongtrapp og stgrre stein i grunnen. Det er vidare opplyst at det elles
vart lagt ned dreneringsrgr og knotteplast langs grunnmuren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje topplist pa knotteplasten.

Fukt over akseptabelt fuktniva i innvendig utforing pa grunnmuren er
symptom pa svekka dreneringsfunksjon, men skyldast truleg andre
arsaker med omsyn til at det vart drenert rundt bustaden i 2011.
Vurdert til TG2 med omsyn til at det ikkje vart drenert langs ein mindre
del av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av topplist pa grunnmursplasten er anbefalt.

Med omsyn til registrert fukt i innvendig utforing pa grunnmuren ma ein

overvake konstruksjonen for symptom pa svikt i dreneringa.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av sparesteinsbetong, delvis med utfora og kledde veggar
innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er registrert enkelte mindre riss i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring med overflatebehandling av mindre riss ma kunne
pareknast.

Terrengforhold

Tomta er normalt opparbeidd.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Omsynssone: Potensielt fare for sngskred.
TG2 er sett med omsyn til at tomta ligg innafor omsynssona som er
registrert i NVE sine temakart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fd TGO/TG1 ma det utfgrast neermare undersgkelse av omradet,
eller leggast fram dokumentasjon pa undersgkelse av omradet.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Stikkleidningar for vatn og avlgp ligg skjult og er difor ikkje kontrollert,
men er vurdert til TG1 basert pa alder og anbefalte brukstid.

Det er opplyst at stikkleidningane for vatn og avlgp fram til kommunalt
leidningsnett vart skifta i 2011.
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Konklusjon og markedsvurdering

Olav Sandes gate 3, 6993 HAYANGER Fgrde Takstkontor AS ‘
Gnr 63 - Bnr 53 Storehagen 7 k I I
4638 HOYANGER 6800 F@RDE Norsk taks!

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
Olai Hjetland veg 8 ,6993 HAYANGER
101 m? 1987 3 sov 29-04-2024 2 050 000 2150 000 0 2 150 000 21287
2 : . Olai Hjetland veg 8 ,6993 HBYANGER
Formal med takseringen: Salg X 01-02-2023 1850000 1900000 0 1900 000 18812
101 m 1987 3 sov
. o Bakkevegen 11 ,6993 HBYANGER
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi 3 , 14-02-2024 2900000 2900000 0 2900000 18239
159 m 1957 4 sov
2 / 2 Gulvafaret 20,6993 HOYANGER
a ’ 02-
190 m</133 m Kr 2 150 000 142 m 1970 3 50v 03-02-2020 2590000 2300000 0 2300000 16197
) . . . ) . Gulvafaret 20,6993 HAYANGER
Enebolig: Hobbyrom, 3 Gang, 5 Bod, Rom tiltenkt Vurdering av hva verdien er i det dpne 3 142 m? 1970 3 sov 27-04-2022 2450000 2175000 0 2175000 15317
bad, Stue, Kjpkken, 5 Soverom, Entré, Bad, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle g Kyrre Greppsgate 2,6993 H@YANGER
Toalettrom, Uinnredet loft det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 129 m? 1952 3 sov 31-03-2020 1500000 1400 000 0 1400000 10853
i 3 Edvard Bulls gate 1 ,6993 HOYANGER
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. 7 ' 04-02-2024 1700 000 1400 000 0 1 400 000 8 046
174 m 1937 0 sov
Fossoyrgata 1646993 HOVANGER 09-2023 650 000 00 000 0 00 000 0
. . . . 15-09- 165 14 14 7 407
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. 189 m? 1953 4 sov

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 150 000

Konklusjon markedsverdi 2 150 000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Bustadeigedom i Olav Sandes gate i Hgyanger, med sentral plassering og kort avstand til barnehage, barne- og ungdomsskule vidaregaande
skule, Hgyangerbadet, butikkar og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Eigedommen er utbygd med ein einebustad, oppfart i
tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 1929, og vart i stor grad renovert i 2011. Eigedommen ligg pa sgrvestvendt tilnaerma flat tomt,
med utsyn til naerliggande omrade. Tomta er normalt flott opparbeidd med gruslagt parkeringsareal, gangareal med heller, og hage med
grgntareal med plantar.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1400 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. mermt
J { T8 bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

| ' ‘ Eksternt Arealet av ) sy fonr
- Keller ib. .',; mt Arealet av alle rom utenfo
- ——1 yruksarea bo en(e) og som tilharer denne,
| 1 [ T=] >
] | i - (BRA-¢) slik som for eksempel boder
—

< BRAJ J nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda

Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet

(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk | ooy I

n i v
| e | errasse- og

! balkongarea
\ » kjokken 2 7 (TBA)
Garasje
[ [ ~
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

Soverem Gorane (GUA) (areal med lav takhayde).
T | [ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
A r maleverdig areal, 1 skyldes skritak
— "‘;,‘,:::‘  Rated og lav himlings :
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el r =] og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har er di og har
f jon ved meblering o Jk av
Garane mene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Corpant 0g/eller Qasaspoplans | felles Qarasjeaniegg er e mlleverd arca
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer 0og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pdlegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 57 57

1. Etasje 63 63 35
2. etasje 59 59

Kaldloft 11 11

Ssum 133 57 35
SUM BRA 190

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Rom tiltenkt bad, Hobbyrom , Gang ,
) Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4
1. Etasje Stue, Kjgkken , Soverom, Gang, Entré,
Bod
. Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
2. etasje
Soverom 4, Bad, Toalettrom , Gang
Kaldloft Uinnredet loft
Kommentar

Innvendig takhggde i kjellaren er malt til ca. 2,15 meter.
Innvendig takhggde i 1. etasje er malt til ca. 2,67 meter.
Innvendig takhggde i 2. etasje er malt til ca. 2,5 meter i horisontal del av himlinga.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er framlagt teikningar, men teikningane er ikkje stempla. Det er gjort noko endring i rominndeling i seinare tid. Naermare
kontroll av godkjent rominndeling er anbefalt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Innvendig takhggde i kjellaren er malt til ca. 2,15 meter. Etter dagens byggtekniske forskrift skal rom for varig opphold
ha innvendig takhggde pa minimum 2,4 meter, og rom som ikkje er for varig opphold skal ha innvendig takhggde pa
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minimum 2,2 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 120 70
Kommentar
Enebolig Med omsyn til generell standard i kjellaren, og at kjellaren ikkje er ferdigstilt er heile kjellaren

vurdert som S-areal i tilstandsrapporten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2024 Ole André Roska Takstingenigr

Bjarne Bjgrnar Otterstein Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4638 HPYANGER 63 53 0 682 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Olav Sandes gate 3

Hjemmelshaver
Otterstein Bjarne Bjgrnar, Otterstein Gerda

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4638 HPYANGER 63 49 0 20 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Olav Sandes gate 3
Hjemmelshaver
Otterstein Bjarne Bjgrnar, Otterstein Gerda

Kommentar
Bnr. 49 er ikkje oppmalt og ikkje innteikna pa kartet, men er truleg ei smal stripe langs vegen som utgjer eit areal pa ca. 20m2.
Oppgitt areal er estimert areal.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bustadeigedom i Olav Sandes gate i Hgyanger, med sentral plassering og kort avstand til barnehage, barne- og ungdomsskule vidaregaande
skule, Hgyangerbadet, butikkar og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet.

Adkomstvei

Lett tilkomst fra offentleg veg.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk, tilknytta via privat stikkleidning.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgpsanlegg, tilknytta via privat stikkleidning.
Regulering

| kommuneplanen sin arealdel er omradet avsett til bustadbebyggelse, med arealbrukstatus noverande.
Link til kommuneplanen sin arealdel:
https://www.arealplaner.no/4638/arealplaner/163

Om tomten

Eigedommen ligg pa sprvestvendt tilnaerma flat tomt, med utsyn til nzerliggande omrade.
Tomta er normalt flott opparbeidd med gruslagt parkeringsareal, gangareal med heller, og hage med grgntareal med plantar.

Tinglyste/andre forhold

Viser til grunnboka for eventuelle heftelsar/tinglyste rettigheitar og andre opplysningar om eigedommen.

Siste hjemmelsovergang

Ar

2010

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 87119198

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunekart.com
Kommunekart.com
NVE
Eiendomsverdi/Ambita

Teikningar
Seeiendom.no
Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Oppdragsnr.: 20724-1588

Dato

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

19.08.2024

18.08.2024

Kommentar

Kontroll av situasjonskart.

Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan.

Kontroll av NVE sine temakart.

Matrikkelopplysningar.

Kontroll av framlagte teikningar.

Grunnboksinformasjon fra statens

kartverk.

Omvisning/opplysningar om bustaden.

Gjennomgang av framlagt dokumentasjon
pa utfgrt arbeid.

Egenerklaeringsskjema er kontrollert, men

Fgrde Takstkontor AS

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten, da det Gjennomgatt

blir vedlagt i salsoppgava til meklaren.

Befaringsdato:

19.08.2024

Storehagen 7
6800 F@RDE

Sider

N

Norsk taks!

Vedlagt

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20724-1588 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20724-1588 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ID1003

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240100

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bjarne Bjgrnar Otterstein Gerda Otterstein

Olav Sandes gate 3

Poststed

Hayanger 6993

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ‘ 13 I

Antall maneder ‘ 11 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 87119198 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Bad og Vatrom vart totalrenovert i 2011. OD Bygg stod for oppbygging av bad og vatrom, Bis Production Partner
stod for elektro, og Skar VVS hadde rgrarbeidet.

Arbeid utfart av |OD Bygg, Bis Production Partner, Skar VVS ‘

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

(] Nei Ja

Beskrivelse | OD Bygg og Skar VVS stod for dette arbeidet. I
Er arbeidet byggemeldt?

(] Nei Ja

Beskrivelse |Vi har byggemelding og godkjenning i papirutgave. ‘

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert ‘

Beskrivelse _H;ayanggr Reor la ny avlgpsledning fra huset og ny vassledning inn, samt drenering rundt huset. Skar VVS hadde det
innvendige rgrarbeidet.

Arbeid utfart av | Heayanger Rer, Skar VVS ‘

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Enkelte gulv er litt ute av vater

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Bravida monterte nytt sikringsskap i kjeller, samt la opp stremforsyning og la varmekabler i tiltenkt bad i kjeller. Bis
Beskrivelse Production Partner hadde @vrig elektrisk installasjonsarbeid i huset. Vi har samsvarserkleering fra Bravida, men
mangler desverre fra Bis Production Partner. Dei har heller ikkje oppbevart kopi av samsvarserklaering fra 2011.

Arbeid utfert av |Bravida, Bis Production Partner

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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14

15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
! Det vart bygd ny altan ved huset i 2013. OD Bygg sette opp grunnstrukturar med rett fall, og beslag mot huset,
Beskrivelse . o
mens resten av byggearbeida var eigeninnsats.

Arbeid utfart av ’OD Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

. Det er pabegynt ny inndeling av rom i kjeller, samt pabegynt utforing med innvendig isolasjon i to rom: bad og
Beskrivelse )

gjesterom.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei Ja
Beskrivelse Arbeid i kjeller vart omsgkt og godkjent sammen med godkjenning av bad og vaskerom i 2. etasje.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Huset vart totalrenovert i 2011. Arbeidet omfatta graving og drenering rundt kjeller med knotteplast, samt ny vassledning inn til huset, og nytt
avlgp ut. Vidare full utskiftning av kledning, med isolasjon, asfaltplater og vindtett duk. Samtlege vindu i huset er skifta til Pvc. Heilt nytt elektrisk
anlegg og heilt nytt innvendig re@ropplegg. Piper av stal er montert inn i den gamle rgykkanalen. Innvendig paneling og isolering samt maling er
utfart som egeninnsats. Alle golva i 1. og 2. etasje er slipte ned og lakka eller beisa. Heilt nytt bad, toalett/vaskerom i 2. etasje er utfart av OD
Bygg og Skéar VVS. Eldstadane i huset er montert av Ingolf Viken og Frank Eide i Sunfo.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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UNViner Wy Vewmdi s Ké
- Tidksirs VeRmh= Bl s
| ‘ = Heyanger kommune
.;,--H,I !
* Radmannen
‘ 0. D. Bygg Ove Dyrdal
ﬁ; Postboks 85
\of
. 6991 HOY ANGER
e - 'ﬁl.
| HOYANGER KOMN i
; ; Saksnr. Dok-1D Arkivkode Sakshandsamar  Dato:
| 13 AUG. 2017 o 11/348 11/9261 63/53 GRO 17.11.2011
i ; J Ak, UK .5}91
s e !
: 72/ 6;’5/"}- ) | MELDING OM VEDTAK ETTER DELEGASJON
B
L e e AT | Saksnr.: |627/11 |
Godkjent seknad om ferdigattest for ombygging av bad
EIGEDOM: GNR. 63 BNR. 53
g BYGGEADRESSE: OLAV SANDES GATE 3
I [ TILTAKSHAVAR: BI@RNAR OTTERSTEIN
A A A g ANSVARLEG SOKJAR.: 0. D. BYGG
F il "“’#i TILTAK FERDIGATTEST
ﬁ L e ! Det vert vist til Dykkar seknad om ferdigattest dater 20.09.11, motteken 27.09.2011.
R —_— T T 4 f IfFi . . e i :
— 1 | ' =1 z tﬂ Ferdigattesten vert gjeven pd grunnlag av farespurnad og pa grunnlag av framlagt
i s s AR 1 dokumentasjon; jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 21-10 og Forskrift om saksbehandling og
! oo | z kontroll i byggesaker, SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
I T L 4 ' 1 |
TR ! I . ! :ﬂ Den framlagne dokumentasjon stadfester at alle krav og vilkdr som er stilt i loyve, og som
. }7|T \ T : F,TL_’Z‘Ip J elles folgjer av gjeldande reglar gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova, er
J_L 'lT L P-=' H dokumentert oppfylt.
: Yl —r M |
— e, | SR T PO e
e o T anl_,@, F A ; ; ; : ) o .
i Boof | B = P Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er omtalt i leyve med seinare tillegg. Ferdigattesten er
' E_______ Bz St i =t : o 'L';] ikkje ein stadfesting pd tekniske kvalitet til bygget, men ein stadfesting pd avslutning av saka
| Errxsr” hj4 styresmaktene.
i_ i ﬁwu-?l-. . —;:'—'%: J|r
i e I | —1 == LT
" = o i,
T ﬁ - | VEDTAK
4_::__' R e : p AR T De vert med dette underetta om at det i medhald av delegasjonsreglementet pkt 5,2 er
l:i T 0! fatta folgjande vedtak:
i:-. S S | Med heimel i plan- og bygningsloven § 21-10 vert det gjeve ferdigattest.
TRESeE |
i . :
' Postadr: Besoksads Telcfom: Bankgiro: E post;
Postboks 159 Aug Gunnarskogsgt 1 57711530 3720 12 79764 Ko no
6591 Hayanger 6593 Hoyanger Orrgonr, S444359838 v hoyanger kemmune.no



Med helsing
f' .FU \a/
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radmann

Kopi til:

Bjomar Otterstein Olav Sandesgate 3

Gre- Arudec Olsen

Gro Anita Olsen
sakshandsamar

6993

HEYANGER

standand .1 S HAET £ .- ¥ i

norge

Seknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 0g 8-2

Byggblankett 5167

Hammuners saksnr,

I /54¢

Saknaden gjelder

Elendomi Enné ] Ii"f?

| Fasenr, [ Seksjanens.

Bygningsnr, [ Bolignr. | Kommune

byggested Adressa 5 Ew)
Uley Sa-wfu b, J

Pastrr. ~ | Poslsind

éfj'ﬁ_g' Hd"‘fﬁﬂﬂ&f

Ferdigattest

Tilfredsstiller titaket kravene Ul ferdigatiest? E} Ja ] Mel

Det gjensldr fielgende arbeider av mindre vesentlio [Gats
betydning som vil bli uifar innen 14 deger:

Hvis mei, fyll ut infermasjonen nedenfar.

Type arcaider

Bekrefielse pd al disse arbeidene er utfart vil vaens kommunen | hende innen: -0 |

Oppdatert dokumentasjon
Er :l.enmmtm ufmuu,ﬂlkug. endringenfusteringer i farhald il {Watelsan?
|[j Ja IZ Huis ja, vediegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfar.
Sluttrappert for aviall
Dala Vidlegg nr.
Sluttrapport av vedlegges saknaden K-
Ansvarlig seker forplikier seg il 4 pase at slultrapporten blir ajourfart og oppbevan.
Varmesysbam
Energiforsyning Warmefordeling ke
Elektrisitet Sol Vannbdren guhwarme Luflappvarming D relevant
Biobrensel Gass ‘Vannbaren radioator Kaminfown/peis
Vammepumpe - uft Oljefparafin Elekiriske varmekabler Annet
armepumpe - berglsja Annel Elektriske panelovner
Flermvarme'spillvarme
Er!-clmn’nﬂ
IE Dat bekrefies al filsirekkelig dokumentasjon som grunnlag for driflsfasen er overlevert bygguerkels ehes
Vadiegg -
Beskrivelsa av veclegg Grupge Mr, fra -1 redevant |

Siluasjonsplan, avijaringsplan

Tegninger, plan, snitt, fasace

Redegjerelserfkan

Gjennomfaringsplan

AvTalsplan og slultrapport

Baoligspesifikasjon | matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

Ooopoopo|

Underskrifter

Ansvarllg seker for tiltaket (for titak etter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for Ulak ulen ansvarlig seker pbl § 20-2)

Foreiak

Hanm

- i
- 0.D.Bygg OU& Dyrd8f™ [*™=" TTaon —— TWaeheieen
o Pb. 85, 6391 Hoyanger s
0o/ rndersfy{ob, 97 50 57 80 Dato TUndsrakit
26(q (I
[ Genias med bickkbokslaver e
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Heyanger kommune

Radmannen

Bjerar Otterstein

Olav Sandesgt 3

6993 HOYANGER

Bjernar Otterstein

Saksnr. Dok-1D Arkivkode Sakshandsamar Dato:
12/830 12/6857 63/33 HID 30.07.2012

MELDING OM VEDTAK ETTER DELEGERING

| Saksnr.: |450/12 |

Ferdigmelding - Olav Sandesgate 3

EIGEDOM: GNR. 63 BNR. 53

BYGGEADRESSE: OLAV SANDESGATE 3, HOYANGER
TILTAKSHAVAR: BJORNAR OTTERSTEIN
ANSVARLEG S@KJAR: BIORNAR OTTERSTEIN

TILTAK FERDIGATTEST

Det vert vist til Dykkar seknad om ferdigattest datert 17.07.12, motteken 19.07.12.

Ferdigattesten vert gjeven pA grunnlag av ferespurnad og pd grunnlag av framlagt
dokumentasjon; jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 21-10 og Forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker, SAKI10 §§ 8-1 og 8-2.

Den framlagne dokumentasjon stadfester at alle krav og vilkér som er stilt i layve, og som
elles folgjer av gjeldande reglar gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova, er
dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er omtalt i leyve med seinare tillegg. Ferdigattesten er
ikkje ein stadfesting pa tekniske kvalitet til bygget, men ein stadfesting pd avslutning av saka
hja styresmaktene.

VEDTAK

De vert med dette underetta om at det i medhald av delegasjonsreglementet pkt 5,2 er
fatta felgjande vedtak:

Med heimel i plan- og bygningsloven § 21-10 vert det gjeve ferdigatiest.

Postadr.: Beseksadr.: Telefon: Bankgira: E post:

Postbaks 15% Aug, Gunnasskogszt. | 57711530 372012 79764 postmotakfhoyanger kommune.no

%21 Hevanger 5993 Heyanger Orgnr. 944430838 www, hoyanger kommmune.no

Med helsing
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| HOYANGER KOMMUNE

’ Saksne, [ kommunen |

--| Seksjonsar——| Bygningsnr. Bustadnr,

oy | £3 93T
wesesd PTAV SHDES 6ATE 3 |F993  Heranbek
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[ ] MELLOMBELS BRUKSL@YVE (scknadspikiig arbsid) |
FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliklig arbeid)
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B Heita tinaket Planlagt dato for ferespurnad om fercigattest:
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Planlagt date for lerespurnad om ferdigattest:

Ene rg.i fo r.-.-.?'n _r-u f

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelomnar, varmekablar o.l.) Elektrisitet Varmepumpé D [kkje retevant
Sentralvarmaanl=2gg Oflje, parafin aller annan flytanda brenna Gass
(vassbore gohvvarme, radiatorer o.L) Biobrenne (ved, fliser ol} Flermvarme
Anna B rrmin i
X e Sare) s A—

Vedlegg |_gi'g'|.;_1'r_-u_:rn;- vied soknad)

Opplisting av vediegg Gruppe N, fréd — B Felwl
Karl og siluasjorsplan, dersom endringar | forhold fil keyvet o Bk
Utgreiingar og tekningar, dersom endringar i forhold fil leyvet E =
Kontrollerklzeringer G -
Stadiastingar frd andra offeniege organ | N
Andre vediegg J N

Ansvarleg saldgar for tiltaket / Tiltakshavar
ik / TH g
VAR C7TERSTEN
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Matrikkelrapport  maTooT1  Matrikkelbrev ™
Kartverkel
For matrikkelenhet:
Kommune: 4638 - H(DYANGER Utskriftsdato/klokkeslett: 12.09.2024 kl. 11:05
Gardsnummer: 63 Produsert av: Einar Taule @yehaug - 4638
Bruksnummer: 53 Attestert av: Hegyanger kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan ogsa veaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

12.09.2024 11:05 Side 1av 15

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: KLYPE

Etableringsdato:

Skyld: 0,03

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 63 / 53 682 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 301255 OTTERSTEIN BJARNE BJ@®RNAR OLAV SANDES GATE 3 1/2
6993 HOYANGER

Hjemmelshaver 081169 OTTERSTEIN GERDA OLAV SANDES GATE 3 1/2

6993 HPYANGER

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6790713 343133 682 m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Forretningstype
Arsak til feilretting

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4638 - 63/53

Omnummerering
Omnummerert fra: 1416 - 63/53

Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom

Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1416 - 63/53 0
12.09.2024 11:05 Matrikkelbrev for 4638 - 63 / 53 Side 2 av 15



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 27.08.2024 oyeheina 27.08.2024
Annen forretningstype 241867 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4638 - 63/53 0

Bergrt 4638 - 63/84 0

Bergrt 4638 - 63/85 0

Bergrt 4638 - 63/88 0

Bergrt 4638 - 63/141 0

Bergrt 4638 - 63/178 0

Bergrt 4638 - 63/407 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 26.08.2024 oyeheina 26.08.2024
Annen forretningstype 241848 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4638 - Mnr mangler 0

Bergrt 4638 - 63/53 0

Bergrt 4638 - 63/85 0

Bergrt 4638 - 63/100 0

Bergrt 4638 - 63/108 0

Bergrt 4638 - 63/175 0

Bergrt 4638 - 63/178 0

Bergrt 4638 - 63/407 0
12.09.2024 11:05 Matrikkelbrev for 4638 - 63 / 53 Side 3 av 15

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Status

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Tinglysing Matrikkelfgring

Endret dato Signatur Dato

Matrikkelenhet Arealendring
1416 - 63/388 0

1416 - 63/389
1416 - 63/390
1416 - 63/391
1416 - 63/406

© O © o

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Olav Sandes gate

Adressekode Adressenr
Kildekode
1250

Koord.syst. Nord
3

EUREF89 UTM Sone 32
6790713

Pst

343133

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0103 Hpyanger 2

Stemmekrets: 5 Hgyanger

Kirkesokn: 07110804 Hgyanger

Postnr.omrade: 6993 HOYANGER

Tettsted: 5526 Hgyanger

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 176 925 701 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Loépenr: Bruksareal bolig: 201 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 24.05.1928

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.05.1928
Nord: 6790713 @st: Bruksareal totalt: 201 Avlgp: Tatt i bruk: 24.05.1929

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal 2

LO1 0 18 0 18 0 0 0 0 0

HO02 0 61 0 61 0 0 0 0 0

HO1 1 65 0 65 0 0 0 0 0

K01 0 57 0 57 0 0 0 0 0

Bruksenheter

12.09.2024 11:05 Matrikkelbrev for 4638 - 63 / 53 Side 11av 15



1250 Olav Sandes gate 3 HO0101 Bolig 201 6 Kjgkken 1 2 63/53

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

1416 103 6 BUSTADHUS, KLYPE,  SAB®, HOYANGER

pEiRL o]
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ENERGIATTEST

Adresse Olav Sandes gate 3
Postnummer 6993

Sted HGYANGER
Kommunenamn Heyanger
Gardsnummer 63

Bruksnummer 53

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 176925701

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-22105

Dato 09.09.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normailt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk 11 882 kWh pr. ar

Den malte energibruken er gjennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gjennomsnitt er brukt:

5 522 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pelletar/halm/flis) 4 800 liter ved

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

a% i . @o(% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr12 200

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.
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ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjpkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no
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