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Fakta om
boligen

Prisantydning:
2.400.000,- + omk.

Byggedr:
1966

Areal:

BRA-i: 246m?2
BRA-e: 40m?2
TBA: 56m?2.

Soverom:
4

Tomt:
Eiet, 1167 m2.

Parkering:

Parkering i frittstdende dobbel garasje.

Det er plass til flere biler pa asfaltert
tunplass ved boligen.

Kommunale avgifter:
11889,- pr. dr.

Omrdde:
Sunnfjord - Gaular

Eiendomstype:
Enebolig, eiet.

Adresse:
Yndestad 15
Postnr Poststed:
6977 Bygstad

Yndestad 15




Yndestad 15

Omkostninger
for kjoper

2 400 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

60 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 400 000,-))

73 402,- (Omkostninger totalt)

2 473 402, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Kort om
ciendommen

Romslig enebolig i landlige omgivelser i Bygstad.
Eiendommen er utbygd med enebolig over 2 plan +
loft oppfart i 1966 med tilhgrende frittstdende
garasje oppfart i 1980. Boligen er jevnlig vedlikehold
hvor det bla. er skiftet taktekke utvendig i 2014.
Innvendig er boligen delmodernisert over tid og har
varierende standard pé& overflater og innredninger.

Rundt boligen er det fint opparbeida hage med
asfaltert innkjgrsel, hage med plen, hekk og div.
beplantning med bcerbusker mm. Boligen vender
mot sgrvest og har gode solforhold.

Fra eiendommen er kort gangavstand til skule,
barnehage og idrettshallen i Bygstad. Til
dagligvarebutikk og smabdthavn er det ca. 1.5km.

Yndestad 15
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Kjgkkenet ligger i tilknytning til
stua p& hovedplan

Separat vaskerom

Bad pd hovedplan
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Yndestad 15

Soverom nr.2 pd hovedplan -
boligen er i dag innreda med 4
soverom

Hovedsoverommet har
adkomst ut til veranda



Bygstad skule, barnehage og idrettshall ligger
like ved - kun en kort gétur til andre sida av
elva

Yndestad 15

Eiendommen har en fint
opparbeida hage med plen,
blomsterbed, hekk og div.
annen beplantning

Eiendommen har en fint
opparbeida hage med plen,
blomsterbed, hekk og div.
annen beplantning




Plantegning

Oversikt over 1. etg.
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Stue

Plantegning

Oversikt over loftsetasjen
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Plantegning

Oversikt over kjelleretasjen

S I

Stue

Hovedsowverom
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Nokkelinformasjon

Adresse
Yndestad 15
6977 Bygstad

Matrikkel
Gnr. 220 bnr. 12 i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
landlige omgivelser p&
Yndestad i Bygstad, Sunnfjord
kommune.

Fra eiendommen er det kort
gangavstand til skule,
barnehage og idrettsanlegget i
bygda. Til dagligvarebutikk og
smdbdthavn i Bygstad er det
ca. 1,5km. Fra eiendommen er
det ogsd flere fine
turmuligheter til bla.
Kvamshesten.

Til kommunesenteret i Fgrde er
det ca. 20km.

Adkomst til eiendommen via
privat gdrdsvei som deles med
naboeiendommene.
Vedlikehold av veien deles med
disse.

Se kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Type, eierform og byggeadr
Enebolig Selveier, oppfagrt i 1966

Bygninger og byggemate
Eneboligen er oppfart i
tradisjonell konstruksjon i

forhold til byggedret, samt
tilbyggingsar i 1992.

Det er i tilstandsrapporten gjort
felgende merknader med
boligen, se liste under.

Alle interessenter md sette seg
grundig inn i tilstandsrapporten
og gvrige vedlegg i
salgsoppgaven fgr budgivning.

TG3:

Utvendig - Dgrer

Innvendig - Etasjeskille/gulv
mot grunn

Innvendig - Pipe og ildsted
Vdatrom - Underetasje »
Vaskekjellar/teknisk rom »
Generell

Vétrom - 1.Etasje > Bad >
Generell

Vétrom - 1.Etasje > Vaskerom »
Generell

Tekniske installasjoner -
Branntekniske forhold
Tomteforhold - Terrengforhold

TG2

Utvendig - Nedlgp og beslag
Utvendig - Veggkonstruksjon
Utvendig - Takkonstruksjon/
Loft

Utvendig - Vinduer

Utvendig - Balkonger, terrasser
og rom under balkonger
Innvendig - Overflater
Innvendig - Radon

Innvendig - Rom Under Terreng
Innvendig - Innvendige trapper
Innvendig - Innvendige dgrer
Innvendig - Andre innvendige
forhold

Innvendig - Garasje
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Kjpkken - 1.Etasje - Kjgkken -
Overflater og innredning
Kjpkken - 1.Etasje - Kjgkken -
Avtrekk Ga til side
Spesialrom - underetasje -
toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner -
Vannledninger

Tekniske installasjoner -
Avlgpsror

Tekniske installasjoner -
Ventilasjon

Tekniske installasjoner -
Varmtvannstank

Tekniske installasjoner -
Varmepumpe

Tekniske installasjoner -
Elektrisk anlegg
Tomteforhold - Drenering
Tomteforhold - grunnmur og
fundamenter

Tomteforhold - septiktank
Tomteforhold - Andre
tomteforhold

TG IU (ikke undersgkt):
Vd&trom - underetasje -
vaskekjeller/teknisk rom -
tilliggende konstruksjoner
vétrom

Vétrom - 1letasje - bad -
tilliggende konstruksjoner
vétrom

Vétrom - 1.etasje - vaskerom -
tilliggende konstruksjoner
vétrom

Tomteforhold - utvendige
vann- og avlgpsledninger
Tomteforhold - oljetank

Byggemdte:
Grunnmuren er bygget opp av



betongstein med utvendig malt
murpuss. Gulv i kjelleren er av
betong mot grunn, delvis med
tilfarargulv og delvis med
trykkfast isopor med
trefiberplater.

Etasjeskille mellom
kjelleretasjen og hovedplan er
bygd opp av betongdekke.
Etasjeskille mellom hovedplan
og loft er bygd opp av tredekke.

Ytterveggene over grunnmuren
er bygget opp av isolert
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel.

Taket har saltakform med
innreda loft, bygget opp med
plassbygd konstruksjon med
isolerte skrétak. Utvendig
taktekke med profilerte
metallplater som ble skiftet i
2014. Takrenner og nedlgp i
metall. Det er montert
sngfangere og stigtrinn pd tak.

Vinduene pé hovedplan og
loftsetasjen har 2-lags glass i
trekarmer. Vindu i kjelleretasjen
og vaskerom med kopla glass i
trekarmer. Inngangsdgrer og
verandadgr i trevirke med
glassfelt.

Fra stua pd& hovedplan er det
adkomst ut til veranda i trevirke
og delvis betongdekke, totalt
areal pé& ca.52m?2.

Ved inngangspartiet er det
overbygd parti pd ca. 4m2.

Pipa er oppfert i teglstein med
innvendig pussa og malte
overflater. Heldekkende beslag
over taket som ble montert ny i
2014.

Sanitceranlegget har vannregr
av kobber og delvis plast med
ror i rgr system. Avigpsrer i
plast og delvis soil.
Varmtvannsbeholder 144L er
plassert i kjelleren.

Det elektriske anlegget har
hovedsakelig skjult
ledningsnett og fordelingstavle
med skru- og automatsikringer.

Byggemdte garasje oppfart i
1980:

Bygningen er oppfert pd
grunnmurer i betong og
betongstein, med pussa
overflater. Gulv p& grunn av
betong. Ytterveggene er
oppfert i bindingsverk med
utvendig kledning av trepanel,
og mot terreng av betong/
betongstein.

Taket har saltakform bygget
opp med sperrekonstruksjon
med undertak av armert
plastfolie. Utvendig tekke av
profilerte metallplater.
Takrenner og nedlgp i metall.

Vindu med enkle glass i
trekarmer. 2stk. garasjeporter i
trevirke.

Det er installert el-anlegg.
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Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA 286 kvm bestdar av:
- BRA-i (internt bruksareal):
246 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):
40 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
56 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA-i: 107 m?

- Innhold: Stue, to soverom,
stue, kjigkken, bad, vaskerom,
bod, vindfang og gang

- TBA: 56 m? (veranda)

Andre etasje:

- BRA-i: 42 m?

- Innhold: Gang m/trapp, 2
soverom.

Underetasje:

- BRA-i: 97 m?

- Innhold: Gang m/trapp,
kjellerstue, kjellerstue 2,
vaskekjeller/teknisk rom, WC,
vindfang, garasjerom, fyrrom
og 2 boder.

Garasje
BRA 40 m?% Garasjeplass

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Vaskemaskin og kombiskap
kigl/frys folger ikke med, gvrige
hvitevarer fglger med.
Lysekrone i stua pd hovedplan
folger ikke med.

Innvendige overflater og
innredninger

Overflater

Innvendige gulv har overflater
med belegg, heltregulv, laminat
og malt betong. Veggene har
malt- og ubehandla trepanel,
tapetserte plater og malt
murpuss. | himlingene er det
malt trepanel og malte plater.

| garasjerom i kjelleren er det
ubehandla betong pd guly,
vegger med malt murpuss og
trefiberplater. | himlingene er
det malt murpuss.

Innvendig trapp mellom
hovedplan og loft i trevirke
med malte overflater. Trapp til
kjelleretasjen er av betong med
malte overflater.

Kjgkken

Kjgkkenet har en romslig
innredning med over- og
underskap med profilerte
fronter og benkeplate i laminat.
Innredningen har opplegg for
frittstdende hvitevarer og
ventilator i overskap ved
komfyr.

Vdtrom
Badet ligger pd hovedplan og

har gulv med belegg med
varmekabler. P& veggene er det
belegg og i himling malte
trefiberplater. Badet er innreda
med klosett, badekar,
baderomsinnredning med
servant, speil og belysning. Det
er montert mekanisk
avtrekksvifte i yttervegg.

Vaskerom

Vaskerom pd hovedplan har
belegg pd gulv, vegger med
finert interigrpanel og himling
med malte plater. Innredningen
har slette fronter og skyllekar i
plast, opplegg for vaskemaskin.

Vaskekjeller/teknisk rom
Gulv er av ubehandla betong,
vegger med malt murpuss og
himling med malt betong.
Rommet er innreda med
vaskeromsinnredning og
skyllekar i stal.

wWC

Toalettrom i kjelleren har gulv
med belegg, vegger med
tapetserte overflater og
himling med malte
trefiberplater. Det er innreda
med gulvmontert klosett og
servant.

Oppvarming

Vedovn i stua pd hovedplan.
Luft til luft varmepumpe i stua
p& hovedplan.

Panelovner pd enkelte rom.
Varmekabler i gulv pd bad.
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Parkering

Parkering i frittstdende dobbel
garasje.

Det eri tillegg en integrert
garasje i underetasjen pd
bolighuset, men denne er brukt
til bodplass.

Det er plass til flere biler pd
asfaltert tunplass ved boligen.

Areal og eierform
Areal: 1167 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Tomta er fint opparbeida med
asfaltert veg og tunplass pd
oppsiden av boligen, hage med
plenarealer, blomsterbed, hekk
og annen beplantning. Det er
terrasser i trevirke langs nord-,
@st- og sgr-fasaden pd boligen.

Det er nedgravd oljetank pé
tomta pd& 3000L. Tidligere eier
sendte i 2017 inn skriftlig
melding til Gaular kommune
om at tanken er tgmt og tatt
ut av drift, se vedlagt skriv i
salgsoppgaven. Selger har ikke
kjennskap til om dette er
tilfelle, men det foreligger ingen
pdbud vedr. dette pr. dags
dato.

Eier

Sveinung Leon Lunde
Norunn Lunde Furnes
Knut Helge Lunde
Leif Bjgrn Lunde



Vei, vann og avlgp

Fra offentlig veg (avkjgring ved
Bygstadvegen) er det ca. 150m
privat veg fram til
eiendommen. Vegen deles med
nabo-eiendommene som ligger
lenger inne, og kostnader til
vedlikehold deles med disse.

Privat vannforsyning fra bekk.
Vannkvalitetenble sist testet i
2014, se vedlegg fra SunnLab i
salgsoppgaven.

Eiendommen har rett til &
kunne hente vann og ha
vannledning pd hovedbruket.

Avlgp til egen septikkumme
med kommunal tgmming.

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i
LNF-omrdde.

Link til kommuneplan:
https://www.arealplaner.no/
sunnfjord4647/arealplaner/
5907knr=46478&gnr=2208&bnr=12

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vecere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
p& eiendommen:

1964/2861-3/55 Bestemmmelse
om gjerde
26111964

1984/1660-1/55 Jordskifte
19.03.1984

Gjelder denne registerenheten
med flere

Tinglyste rettigheter til
eiendommen:

Rettigheter p& 4647-220/1
Rettigheter i eiendomsrett
1964/2861-2/55 Bestemmelse
om vannrett

26.11.1964
rettighetshaver:Knr.4647
Gnr:220 Bnr:12

Bestemmelse om vann/
kloakkledning

Bestemmelse om veg

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest
pd noen av bygningene hos
Sunnfjord kommune.

Prisantydning
2 400 000,-

Beregnet totalkostnad
2 400 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjste)

60 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 2 400
000,-))

73 402,- (Omkostninger totalt)
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2 473 402,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfort av : Ole Christian Asen
Takstdato: 03.10.2024
Markedsverdi : 2 400 000,-
Teknisk verdi: 3 550 000,-

Formuesverdi: 949 702~
Sekundcer formuesverdi :
3608 869,-

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter G

Kommunale avgifter /
renovasjon

Kr. 11889 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt,
branntilsyn og feiing, tilsyn
avlgpsanlegg,
renovasjonsavgift og
slamtgmming til SUM.

Oppgjor

Hele kigpesummen med
omkostninger md vecere
innbetalt og disponibel for
megler p&d meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg

Markedspakke (Kr.13 900)
Fotografering (Kr.5 000)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Visninger (900,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2
400 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg

fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pd vdre
annonser for d registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pé en
forsvarlig mdéte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse

Avklares i forbindelse med
budgivning. Eiendommen er
klar for snarlig overtagelse.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
p&beropes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper rddfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd uti fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer



utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kjigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning mad
kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre

kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet p& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formal.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
& stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik
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Visning

Husk p&dmelding til visning.
Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning, vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
05.11.2024

Viktig
informasjon

NB! minutter fra budet inngis.
Alle bud skal inngis skriftlig til Selger og kjgper har krav pd &
megler. Det fgrste budet skal f& utlevert kopi av

inngis pd budskjema pafgrt budjournalen straks etter at
budgivers signatur. | tilleggmd  handel er kommet i stand. Alle
budgiver ha legitimert seg. som har inngitt bud pé
Senere bud kan inngis per eiendommen kan pé

e-post, SMS: eller per fax til forespgrsel f& en kopi av
megler. Megler skal sé snart anonymisert budjournal etter
som mulig bekrefte skriftlig at budrunden er avsluttet.
ovenfor budgiver at bud er For @vrig vises til det
mottatt. «Forbrukerinformasjon om
Bud som ikke er skriftlig, eller budgivning», som er inntatt i
som har kortere akseptfristenn  salgsoppgaven.

til kl. 12.00 fgrste virkedag etter

siste annonserte visning, vil

ikke bli formidlet til selger. Et

bud er bindende for budgiver

ndr budet er kommet til selgers

kunnskap. Selger stdr fritt til &

akseptere eller forkaste ethvert

bud, og er séledes ikke

forpliktet til & akseptere det

hgyeste budet pd

eiendommen. Megler skal, i

den grad det er ngdvending og

mulig, informere de involverte i

budrunden skriftlig om status i

budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30
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Norsk takst

Tilstandsrapport

m Einebustad

() Yndestad 15, 6977 BYGSTAD
(1] SUNNFJORD kommune
# gnr. 220, bnr. 12

Markedsverdi
2 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 286 m? BRA-i: 246 m?

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 21700-1133 Referansenummer: TD1208

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Christian Asen Var ref: Ole Christian Asen

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole Christian Asen
Uavhengig Takstingenigr
ole.christian@fordetakstkontor.no

918 21 807

\ -

FORDE TAHSTEDHTOR AS
WNALITET RIDEN TH&

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilsta ndsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . _ . . . -
gen ble oppfgrt (s¢kn§dst|dspunkt<.et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik.
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
c Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dapning av vegger
D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nér du kj¢per en brukt bOIig Vurdering mot byggeé’lr nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. N TG 2

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a ) . . . ) ) o
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sé blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som .
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket m3 utbedres. ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

. o - ? .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva er et anslag pa utbedringskostnad:? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre o utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig markedspris pd materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

tilknytning til boligen).
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

OO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bygningen er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 1966 og tilbyggingsaret 1992. Bustaden har hatt
vanleg vedlikehald med ngdvendig delmodernisering, men
har del av konstruksjon, installasjonar, innreiingar og
overflater med standard fra byggearet og tilbyggingsaret.
Behov for vedlikehald og teknisk oppgradering ut over avvik
kommentert i rapporten ma difor kunne pareknast som
fglgje av naturleg elde og slitasje.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til
byggearet sine fgreskriftskrav, men ligg vesentleg under
dagens krav for nybygg.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no".

Einebustad - Byggear: 1966

Ga til side

UTVENDIG

Grunnmur av betongstein med malt murpuss.
Golv mot grunnen av betong delvis med
tilfarargolv og delvis med trykkfast isopor med
trefiberplater.
Etasjeskilje mellom underetasjen og 1. etasje av
betongdekke.
Etasjeskilje mellom 1.etasje og loftet av tredekke.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform og innreia loft,
oppbygd av plassbygd konstruksjon med isolerte
skratak og undertak av folie.
Taktekking av profilerte lakkerte metallplater.
Takrenner og nedlgp av plast og lakkert metall.
Vindskier og loddbord av malt treverk.
Sngfangar og stigetrinn av lakkert metall.
Vindu i 1.etasje og i loftet med malte trekarmar
og 2-lags glas.
Vindu i underetasjen og i vaskerommet med
malte trekarmar og kopla glas.
Inngangsdgr med malt overflate, sidefelt og 2-
lags glas.
Inngangsdgr i underetasjen med malt overflate
og enkelt glas.
Altandgrer med malt overflate og 2-lags glas.
Fra stova er det utgang til terrasse med tredekke
og betongdekke med malt trerekkverk, ca 52m2.
Overbygd inngangsparti med treterrasse med
malt trerekkverk, ca 4m2.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

Golv med belegg, heiltregolv, laminat og malt
betong.

Veggar med malt og ubehandla trepanel, malte
og tapetserte plater og malt murpuss.
Himlingar med malt trepanel, malte slette plater
og malte trefiberplater.

Trapp mellom 1.etasje og loftet av malt treverk
med belegg og tepper i trinna.

Trapp mellom 1.etasje og underetasjen av malt
betong.

Innvendige finerte dgrer.

Plassbygde garderobeskap i eit soverom og i
gangen i l.etasje.

Garasje under tilbygget mot vest.

Golv av ubehandla betong.

Veggar med malt murpuss og ubehandla
trefiberplater.

Himling av malt murpuss.

Vippeport av malt treverk.

El.anlegg er installert.

o Ga til side

VATROM
Bad.
Golv med varmekablar og belegg, veggar med
belegg og himling med malte trefiberplater.
Baderomsinnreiing med profilerte frontar og
benkeplate av laminat med nedfelt servant.
Golvmontert toalett, badekar og vegghengt
dusjgarnityr.
Mekanisk avtrekksvifte i ytterveggen.
Vaskerom.
Golv med belegg, veggar med finert interigrpanel
og himling med malte plater.
Vaskeromsinnreiing med slette frontar og
skyljekar av plast med opplegg for vaskemaskin.
Naturleg ventilert.
Vaskekjellar/teknisk rom.
Golv av ubehandla betong, veggar med malt
murpuss og himling med malt betong.
Innreiing med slette frontar og skyljekum i
benkebeslag av stal.
Naturleg ventilert.

Ga til side
KJPKKEN
Kjgkkeninnreiing med profilerte frontar og
benkeplate av laminat med nedfelt stalvask.
Frittstdande kvitevarer.
Ventilator i kjgkkenet.

Ga til side
SPESIALROM

Side: 5 av 28

Toalettrom.

Golv med belegg, veggar med tapetserte plater
og himling med malte trefiberplater.
Golvmontert toalett, vegghengt servant og
veggmontert panelomn.

Naturleg ventilert.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Peisomn i stova.
Pipe av teglstein innvendig med malt murpuss og
utvendig med heildekkande beslag.
Luft til luft varmepumpe i stova.
Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering.
Saniteeranlegg med vassrgr av kopar og rer-i-rgr
system.
Avlgpsrgr av plast og soilrgr.
Varmtvasstank pa 144 liter plassert i
vaskekjellaren.
Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon i 1.etasje, synleg installasjon i loftet
og i underetasjen.
Sikringsskap med skrusikringar og
automatsikringar.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 286 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 246 m?
Totalpris 2 400 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 550 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Einebustad
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikkje framlagt teikningar av bygningen.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21700-1133

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Oljetank e @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dett p
pesielt for dette oppdraget/rapporten (1550 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK ©  Tomteforhold > Septiktank Gatlside
25 Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. For garasjen vert det berre gitt ei Q Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side f
Ga til side
forenkla skildring som ikkje er basert pa detaljert niva for Q Tomteforhold > Andre tomteforhold
20 nemnde standard og forskrift. Kostnadsestimat vert berre lagt ©  Utvendig > Veggkonstruksi G fil side
inn for TG 3 der omgaande tiltak ma pareknast. | vendig > Veggkonstruksjon
15 kostnadsestimatet vil det kunne vere koplingar mellom ulike
konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma @) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
gjennomfgrast felles. For slike
10 konstr.ukSJonar/bygnlngskomponentar er det tatt skJ(z)nns'meSS|g © Utvendig > Vinduer Ga til side
fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
under andre tiltak.
. . s i Ga til sid
5 Skjematuret har fastlagde tekstfelt p& bokmalsform som ikkje (1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under afilside
kan endrast, rapporten vert elles skriven p& nynorsk. balkonger
=
.- Oppsummering av avvik © Innvendig > Overflater Ga til side
. TGO: Ingen awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. . f
TG1: Mindre eller moderate avvik PP G Innvendig > Radon Catilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
; : Einebustad @ Innvendig > Rom Under Terren Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak g g
. TG3: Store eller alvorlige avvik
‘ E’ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK . . Ga til sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Innvendige trapper e
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
] . . . . Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad Q Innvendig > Andre innvendige forhold
3 © innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
@ Innvendig > Garasje Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Vaskekjellar/teknisk rom >  Gatilsi
Generell iy Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga fil side
2 innredning
@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Gatil side
@ Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
) @ vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side og konstruksjon
T
< A il si @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side ) g
Ingen umiddelbare kostnader
: @) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
Tiltak under kr 10 000 (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o o
) Vatrom > Underetasje > Vaskekijellar/teknisk rom > ~ Gatil side Q Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Tiltak mell kr 100 000 - 300 000 o el o
Q Iltak-meflom kr @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Q  Tiltak over kr 300000 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
H lag pa utbedringskostnad? Se side 4. vatrom A til si
Ve eransRg pEubecrngiostnact Se s G Tekniske installasjoner > Varmepumpe il si
° . orge G" tl d
Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom >Tilliggende — @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
konstruksjoner vatrom
1) @) Tomteforhold > Drenering Ga fil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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EINEBUSTAD

Byggear Kommentar

1966 Kilde: Eigenerklaering
Anvendelse

Bustad

Tilbygg / modernisering

1991- Utviding av stove med tilbygg over
garasjen mot vest.

2006-2016- Skifting av nokre vindu
2022- Ny vasspumpe.

2014- Ny taktekking, nye takrenner av
metall, sngfangarar og stigetrinn.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av profilerte lakkerte metallplater fra 2014.
Taktekkinga er kontrollert fra bakkeniva.

cm Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av lakkert metall fra 2014.
Takrenner av plast pa takoverbygget for inngangsdgra.
Vindskier og loddbord av malt treverk.

Sngfangar og stigetrinn av lakkert metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje flugenetting bak kassekledningen langs rafta og bak
kassekledningen i gavlane.

Slitt overflatebehandling pa vindskiene.

Impregnerte loddbord er ikkje overflatebehandla.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avvik.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

cm Veggkonstruksjon

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Liggande kledning langs terrassen mot sgr er rateskadd med naturleg
arsak i manglande ventilering.

Flekkvise rateskade i staande kledning pa veggen langs terrassen mot
s@r.

Rateskade i nokre hjgrnebord.

Utvendig kledning er ikkje ventilert og vil difor ha auka
vedlikehaldsbehov.

Klatreplanten pa veggen ved inngangspartiet kan medfgre skade pa
kledningen og kassekledningen.

Kledningen har svertesopp og slitt overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte rateskadd kledning og hjgrnebord.

Ved eventuell skifting av kledning bgr ventileringa aukast.
Klatreplanten bgr fjernast for @ unnga skade pa kledningen.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

(J5) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med saltakform og innreia loft, oppbygd av plassbygd
konstruksjon med isolerte skratak.

Undertaket er i hgve til framvist faktura av folie.

Isolerte kott bak kneveggane.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen er gjenkledd og kunne difor ikkje kontrollerast.

Del av utvendig kassekledning mot nord har ikkje spalte for ventilering.
Ventilasjonskanalen fra himlinga i vaskerommet har avkast i eit kott,
kondens og fuktskade vil difor kunne oppsta.

Nokre fuktmerke i trepanelen langs rafta i kotta. Fuktmaling med piggar i
merkene gav ikkje utslag pa fukt under synfaringa.

Del av rupanelen i eit kott er fjerna og erstatta med gjenbrukte
trefiberplater. Trefiberplatene har nokre fuktmerke, men det vart ikkje
malt fukt i platene under synfaringa.

Veggventilane i kotta mot tilbygget er blenda. Kotta har difor avgrensa
ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 9 av 28

Dokumentasjon for oppbygging av takkonstruksjonen ma om mogleg
framleggast.

Etablere spalte i kassekledningen for auka ventilering.
Ventilasjonskanalen med avkast i kottet bgr fgrast over tak for @ unnga
kondens og fuktskade. Sja i tillegg punkt under "ventilasjon".

Betre ventilering bgr etablerast i kotta for @ unnga kondens og
fuktskade.

.'92 ) Vinduer

Vindu med malte trekarmar og 2-lags glas fra 1980, 1983 og 1992.
Nokre vindu i stova med ukjent alder, truleg fra 1970-talet.

Nokre vindu i 1.etasje og i loftet fra perioden 2006 til 2016.

Vindu i underetasjen og i vaskerommet med malte trekarmar og kopla
glas fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Nokre vindu med rateskade og punktert glas.

Det er ikkje dryppkant pa innfelt listverk over vassbretta.

Manglande dryppkant kan medfgre fuktopptrekk i listverk og underkarm
med fglgjeskade.

Fuktmerker i nokre vinduskarmar, truleg fra kondensering pa glasruta
grunna manglande ventilering.

Vindu med kopla glas har riss og krakelering i utvendig kitting og slitt
overflatebehandling.

Vindua fra byggjearet og 1970 og 1980 talet har oppnadd forventa
brukstid og har slitt overflatebehandling.

Vindua fra 1992 har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte vindu med rateskade og punktert glas.

Vindu med 2-lags glas produsert fgr 1985 kan innehalde miljggifter og
ma ved ei eventuell sanering behandlast som spesialavfall.

Etablere dryppkant over innfelt listverk over vassbretta for a unnga
skade.

Tiltak for kondensering er kommentert under "ventilasjon".
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling.

@ Dgrer

Inngangsdgr med malt overflate, sidefelt og 2-lags glas fra 1984.
Inngangsdgr i underetasjen med malt overflate og enkelt glas fra
byggjearet.

Altandgr i soverommet og i stova i 1.etasje med malt overflate og 2-lags
glas fra 1992.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Altandgrene har flekkvis rateskade, lause og veerslitte panelbord.
Inngangsdgra i 1.etasje har slitt overflatebehandling.
Inngangsdgra i underetasjen har slitt overflatebehandling og riss i
utvendig tettefuge mot grunnmuren.

Dgrene med 2-lags glas har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid med omsyn til alder pa 2-lags glas.

TG3 er sett med omsyn til rateskadde dgrer.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

o Tiltak:

Skifte altandgrer med rateskade.
Flikking av riss i fuga rundt inngangsdgra i underetasjen.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald med overflatebehandling

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Inngangsdgr 1.etasje

(m‘ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stova er det utgang til terrasse med tredekke og betongdekke med
malt trerekkverk, ca 52m2.
Overbygd inngangsparti med treterrasse med malt trerekkverk, ca 4m2.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Handlistene pa rekkverket for terrassen mot sgr og aust har flekkvis
rateskade.

Tredekket mot sgr og aust er veerslitt med nokre sprukne terrassebord.
Rekkverket mot sgr og aust har slitt overflatebehandling, retningsavvik
og er bevegeleg nokre plassar.

Retningsavvik i tredekket ved endeveggen mot aust.

Rekkverk og tredekke ved inngangspartiet har slitt overflatebehandling.
Rekkverkshggda for terrassen mot sgr og aust er malt til 0,87 meter,
dagens krav er minimum 1 meter.

Rekkverk med hggde under 0,9 meter stettar heller ikkje tidlegare
fgreskrifter sine krav til hggde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte rateskadde handlister og veerslitte og sprukne terrassebord.
Utbetring av retningsavvik i tredekke og rekkverk.

Rekkverka bgr oppgraderast til dagens krav.

Vedlikehald med overflatebehandling.

INNVENDIG

(m‘ Overflater

Golv med belegg, heiltregolv, laminat og malt betong.

Veggar med malt og ubehandla trepanel, malte og tapetserte plater og
malt murpuss.

Himlingar med malt trepanel, malte slette plater og malte trefiberplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Nokre lause tapetskgytar grunna darleg heft mot underlaget.

Nokre fuktmerke i himlingen i stova.

Sotbelegg pa del av vegg og himlingen i stova.

Avskalling av maling i himlingen ved taklampa i kjpkkenet.

Muggsopp i nedre del av ytterveggen i eit soverom i 1.etasje og langs del
av golvlistene ved ytterveggen i stova.

Skade i betongdekket/himlinga i fyrrommet.

Overflatene har naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrert muggsopp langs nokre ytterveggar bgr
konstruksjonen kontrollerast for eventuell kuldebru og luftlekkasje. Sja i
tilegg punkt under "ventilasjon".

Modernisering av overflater ved behov.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunnen av betong delvis med tilfarargolv og delvis med
trykkfast isopor med trefiberplater.

Etasjeskilje mellom underetasjen og 1. etasje av betongdekke.
Etasjeskilje mellom 1.etasje og loftet av tredekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved fuktmaling med piggar i tilfarargolvet i vindfanget i underetasjen
vart det malt fuktkvote pa over 27% som viser at treverket er metta med
fukt. Registrert fuktniva vil medfgre fuktskade.

Isopor i himlinga i fyrrommet og i vaskekjellaren er ikkje dekka med
brannhemmande materiale.

Det er registrert hggdskilnad pa 30mm gjennom heile rommet i gangen i
underetasjen.

Det er registrert hggdskilnad pa 20mm gjennom heile rommet i eit
soverom i loftet.

Det er registrert hggdskilnad pa 15mm gjennom heile rommet i ei stove
i underetasjen.

TG3 er sett med omsyn til registrert fuktniva i tilfarargolvet og
standardens sine toleransekrav til nivaskilnad i golv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilfarargolvet i vindfanget bgr fiernast.

Dekke isopor med brannhemnade materiale for a unnga utvikling av
giftige gassar ved brann.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hggdeforskjellar rettast opp.
Kostnaden for retting av golv i eldre bygningar som dette overstig for dei
fleste nytteverdien av a utbedre det.

Ved eventuell rehabilitering kan oppretting vurderast.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

{:m Radon

I NGU sine temakart for aktsomheitssoner for radon er omradet merka
med faregrad "moderat til lav"
Link til temakart : http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

Bygningen er ikkje utfgrt med radonsperre og det er ikkje utfgrt
radonmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling vert anbefalt.

(5D ripe ogildsted

Peisomn i stova fra 2022.
Pipe av teglstein med sidelgp for ventilasjon, innvendig med malt
murpuss og utvendig med heildekkande beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Feieluka har ikkje forskriftsmessig avstand pa minimum 300 mm til
brennbart materiale.

Nokre fuktskjoldar og avskalling av maling pa pipa ved gjennomfgringa i
takkonstruksjonen i loftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere eldfast materiale over brennbart materiale som er naerare
feieluka enn 300mm.

Pipegjennomfgringa bgr kontrollerast for eventuell lekkasje.
Vedlikehald med overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Cm Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Fyrrommet, boda, gangen, toalettrommet og vaskekjellaren har
ytterveggar under planert terreng.
Veggane er utfgrt med murpussa og malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Saltutslag i murpussa veggar med naturleg arsak i fukttransport
gjennom konstruksjonen.

Med omsyn til bygningen sin alder kan det ikkje forventast at det er
kapillarbrytande sjikt eller anna fuktsikring av konstruksjonane som ligg
pa og under terrenget.

Side: 11 av 28

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det paviste fuktnivaet gjev grunn til 3 overvake konstruksjonen jamnleg
for a sja utviklinga over tid, og eventuelt utfgre tiltak for a unnga
fukttransport.

Sja i tillegg punkt under "ventilasjon"

m Innvendige trapper

Trapp mellom 1.etasje og loftet av malt treverk med belegg og tepper i
trinna.
Trapp mellom 1.etasje og underetasjen av malt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappene har ikkje handlist langs veggen i trappelgpa.

Rekkverkshggda i trappene er malt til 80cm, dagens krav er minimum
90cm.

Opningane i rekkverket pa trappa til loftet er malt til 11cm, dagens krav
er maks 10cm.

Horisontal opning i rekkverket pa trappa til underetasjen er malt til
30cm, dagens krav er maks 20mm for a hindre klatring.

Frihnggdene i trappene er malt til 1,6 og 1,82 meter, dagens krav er
minimum 2 meter.

Trappene har naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere handlist langs veggen i trappelgpa.

Fgreskriftene for hggde og opningar i rekkverket har ikkje
tilbakevirkande kraft. Oppgradering av trappene er difor ikkje
ngdvendig, men vert anbefalt med omsyn til sikkerheit.

Det ma takast bruksmessig omsyn til lag frihggde fram til ei eventuell
oppgradering.

Vedlikehald med overflatebehandling.

@ Innvendige dgrer

Finerte dgrer fra byggjearet.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Nokre dgrer tar i karmen.
Dgrene er fra byggjearet med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrer som tar i karmen.
Vedlikehald med overflatebehandling.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

‘ Andre innvendige forhold

Plassbygde garderobeskap i eit soverom og i gangen i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapa har naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehald med overflatebehandling.

‘ Garasje

Garasje under tilbygget mot vest.

Golv av ubehandla betong.

Veggar med malt murpuss og ubehandla trefiberplater.
Himling av malt murpuss.

Vippeport av malt treverk.

El.anlegg er installert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Porten har slitt overflatebehandling og nokre vzerslitte panelbord.
Betongsteinen rundt portopningen har nokre skadar.

Vedlikehald med overflatebehandling.
Skifte veerslitte panelbord.
Utbetring av skader i betongsteinen ved portopningen.

VATROM

UNDERETASJE > VASKEKJELLAR/TEKNISK ROM

@ Generell

Vaskekjellar/teknisk rom.

Golv av ubehandla betong, veggar med malt murpuss og himling med
malt betong.

Sluk av stgypejern.

Innreiing med slette frontar og skyljekum i benkebeslag av stal.
Naturleg ventilert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Vatrommet er utfgrt utan vasstett membran.

Sluken er rusta og har oppnadd forventa brukstid.

Veggane og golvet har saltutslag og avskalling av maling.

Vaskekjellaren har standard fra byggjearet og stettar ikkje dagens krav til
oppbygging av vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vaskekjellaren sin generelle alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEKJELLAR/TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilliggande veggar er av teglstein og betongstein. Holtaking er difor ikkje
relevant.

1.ETASJE > BAD

@ Generell

Bad i 1.etasje, truleg overflatemodernisert pa 1980-talet.

Golv med varmekablar og belegg, veggar med belegg og himling med
malte trefiberplater.

Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av belegg.
Baderomsinnreiing med slette frontar og benkeplate av laminat med
nedfelt servant.

Golvmontert toalett, badekar og vegghengt dusjgarnityr.

Mekanisk avtrekksvifte i ytterveggen.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lekkasje fra betongdekket under sluken ved dusjsona. Lekkasjen er
synleg fra vaskekjellaren.

Sluken og varmekablane har oppnadd forventa brukstid.

Laus beleggskgyt pa veggen i dusjsona.

Frontane pa innreiinga har fuktmerke

Det er ikkje mansjett pa avlgpsrgret fra servanten.

Vinduet er i vatsona og vil vere utsett for fuktskade.

Avskalling av maling i himlinga.

Toalettet er festa med skruer i golvet, tettesjiktet av belegg er difor
punktert.

Heggskapet pa innreiinga er i dusjsona og er utsett for fuktskade.
Sprekk i beleggskgyt i golvet.

Dekslet pa badekaret var ikkje mogleg a fierne pa synfaringa, sluken
under badekaret kunne difor ikkje kontrollerast.

Slepp i nokre beleggskgytar pa veggen utanfor dusjsona.

Badet stettar ikkje dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vatrommet sin generelle alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .

Kostnadsestimat: Over 300 000

1.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsonene er pa yttervegg og mot vaskerommet og det er registrert
fukt i tilliggande vaskekjellar.
Holtaking er difor ikkje utfgrt.

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 13 av 28

1.ETASJE > VASKEROM

[ 2EEN  Generell

Vaskerom med eldre standard.

Golv med belegg, veggar med finert interigrpanel og himling med malte
plater.

Vaskeromsinnreiing med slette frontar og skyljekar av plast med opplegg
for vaskemaskin.

Naturleg ventilert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Golvet har ikkje sluk. Fuktskade vil difor kunne oppsta ved eventuell
lekkasje fra sanitaerinstallasjonar.

Vatsonene pa veggane er ikkje utfgrt med membran eller fuktbestandige
material.

Gjennomfgringa for vassrgra i vatsona under skyljekaret er ikkje tett.
Rommet er berre naturleg ventilert. NS3600 krev mekanisk avtrekk.
Vaskerommet stettar ikkje dagen krav til oppbygging av vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til registrerte avvik og vatrommet sin generelle alder er
totalrenovering vurdert som mest hensiktsmessig .

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet ligg mot yttervegg, bad og vindfang med plassbygd
garderobe.

Holtaking og fuktkontroll er ikkje utfgrt med arsak i tilliggande
konstruksjonar.

KIGKKEN
1.ETASIJE > KIPKKEN

(m' Overflater og innredning

Kjokkeninnreiing fra 1980/1990-talet med profilerte frontar og
benkeplate av laminat med nedfelt stalvask.
Frittstaande kvitevarer.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Kjskkenet har naturleg elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ved behov.

1.ETASJE > KJPKKEN

@ Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ventilatoren er av eldre standard. Gjenverande brukstid er difor usikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting av ventiltor
vert ngdvendig.

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon
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Golv med belegg, veggar med tapetserte plater og himling med malte
trefiberplater.

Golvmontert toalett, vegghengt servant og veggmontert panelomn.
Naturleg ventilert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Saltutslag i nokre veggar med naturleg arsak i fukttransport gjennom
konstruksjonen.

Rommet har ikkje tilluft under dgra og har difor avgrensa ventilering.
Overflatene er av eldre standard med naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for saltutslag er kommentert under "rom under terreng".
Etablere tilluftsspalte under dgra for auka ventilering.
Modernisering ved behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system fra 2008 med overgang til vassrgr av
kopar antatt fra byggjearet.

Hovudinntak med varmekabel og hovudstoppekran i vaskekjellaren.
Open fordelarstokk for rgr-i rgr i vaskekjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje muffe pa varergret ved overgangen fra rgr-i-rgr til koparrgr i
gangen i underetasjen.

Kursane for rgr-i-rgr systemet er ikkje merka.

Darleg vasstrykk fra armaturen i kjgkkenet.

Mindre lekkasje fra ein plugg pa trykktanken for vasspumpa.

Vassrgra av kopar har oppnadd forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere muffe pa varergret for a leie eventuelt lekkasjevatn til
fordelarstokken i rom med sluk.

Merke rgrkursar.

Kontrollere inntak/vassrgr for kjgkkenkrana.

Utbetre plugg pa vasspumpa for a unnga lekkasje fra trykktanken.
Ved ei eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
saniteranlegget ma rgropplegget skiftast.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

@ Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast fra 2008 og soilrgr fra byggjearet.
Botnledningar av soilrgr fra byggjearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgra fra byggjearet har oppnadd forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved eventuell oppgradering av installasjonar og rom tilknytta
avlgpsanlegget bgr avigpsrgra fra byggjearet skiftast.

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting av avigpsrgr
vert ngdvendig.

cm Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa naturleg ventilering, normal utfgring for
byggearet. (Ved bygningsmessige endringar bgr ventilasjonsbehov
vurderast)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonskanalane er av eternitt. Eternitt er eit asbesthaldig materiale
som ved eventuell sanering ma behandlast som spesialavfall.
Fuktmerker i nokre vinduskarmar, truleg fra kondensering pa glasrutene
grunna manglande ventilering.

Muggsopp langs golvlistene i eit soverom og i stova i 1.etasje, med
naturleg arsak i manglande ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lukking av avvik.
Betre ventilering bgr etablerast for & unnga kondensering pa glasrutene
og muggsopp langs ytterveggen i soverommet og i stova.

(m Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 144 liter plassert i vaskekjellaren.
Tanken har ukjent alder, antatt over 20 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Tanken har oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald fram til skifting vert
ngdvendig.

Side: 15 av 28

(m Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe i stova.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rateskade og setning i trekassen over utedelen.
Varmepumpa har ukjent alder. Luft til luft varmepumper har forventa
brukstid pa 12-15 ar med normalt vedlikehald.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifting av rateskadd treverk og utbetring av setning i trekassen for
utedelen.
Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon i 1.etasje og
synleg installasjon i loftet og i underetasjen.

Sikringsskap med skrusikringar og automatsikringar.

Lyset i gangen i underetasjen er styrt av fotocelle.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Tilstandsrapporten inkluderar ikkje ei fagmessig vurdering av
el.anlegget. Ein eventuell tilstandsrapport ma utarbeidast av
godkjent installatgr eller ved el.tilsyn.

TG2 er sett med omsyn til at det ikkje er framlagt dokumentasjon
pa utfgrt kontroll av det elektriske anlegget dei siste fem ara.

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslarar og brannslokningsapparat er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslokkaren er defekt.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I NVE sine temakart er grunntilhgva definert som "muligheit for
samanhengande fgrekomst av marin leire."

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet.
Eigar har opplyst at dreneringa truleg er fra byggjearet.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dreneringa har oppnadd normal brukstid og kan vere svekka med
omsyn til registrert fukttransport i grunnmuren.

Med omsyn til bygningen sin alder kan det ikkje pareknast at det er
fuktsperre i konstruksjonar som ligg pa og under terreng. Fukttransport
ma difor pareknast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til alder og registrerte avvik bgr dreneringsfunksjonen
overvakast.
Oppgradering kan ikkje utelukkast.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongstein med malt murpuss.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmuren har nokre riss og slitt overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flikking av riss og vedlikehald med overflatebehandling.

@ Terrengforhold

Eigedommen ligg i sgrvent helling.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Terrenget under terrassen ved hjgrnet mot nordaust har fall mot
bygningen.

Eigedommen ligg i aktsemdsone for kvikkleireskred og sn@skred.

TG3 er sett med omsyn til standarden sitt krav om fall ut fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sikre opne vassvegar for vekkleiing av overflatevatn.
Tiltak for faresone er ikkje vurdert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Stikkleidningar for vatn og avlgp av ukjent alder og materiale.
Stikkleidningane ligg skjult og er difor ikkje mogleg a kontrollere.

Septiktank

Slamavskiljar med komunal tgmming og registrert volum pa 3m3.
Link til Norva 24.
Https://mintank.no/mintank#sunnfjord/220/12//

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Slamavskiljaren stettar truleg ikkje dagens krav. Pdbod om oppgradering
kan difor ikkje utelukkast.

Det er ikkje kjennskap til kommunale pabod om oppgradering eller
opplyst om andre avvik som krev utbetring per i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg tilsyn og vedlikehald

@ Oljetank

Det er nedgravd oljetank pa tomta med volum pa 3000 liter.

Eigar har opplyst at det i 2017 vart sendt skriftleg melding til Gaular
kommune om at tanken er tgmt og tatt ut av drift.

Det fgreligg ikkje opplysningar om pabod om sanering eller fjerning av
oljetank per 23.09.2024.

Andre tomteforhold

Platting av singelbelagde heller ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Setning i nokre heller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av setning i betonghellene.

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato: 20.09.2024

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FGRDE

N[

Norsk taks!
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Fgrde Takstkontor AS ‘ I l

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1980 Eigaren har opplyst at bygningen truleg vart
oppfert tidleg pa 1980-talet.

Standard
Enkel

Vedlikehold
Ved visuell giennomgang av garasjen vart fglgjande avvik registrerte ut
over naturleg elde og slitasje:

Sprekker og riss i veggar av betongstein. Eigaren har opplyst at veggar
med sprekker vart forsterka med ny utvendig betongmur for ca 10 ar
sidan.

Taktekkinga har slitt overflatebehandling.

Vippeportane har slitt overflatebehandling og flekkvise rateskade.
Svertesopp pa innsida av vippeportane.

Saltutslag i murpussa veggar med naturleg arsak i fukttransport gjennom
konstruksjonen.

Det er ikkje kontrollert vekkleiing av takvatn for takrennenedlgpet.
Vindskiene er rateskadd.

Flekkvis rateskade i utvendig kledning og i dgra til loftet.

Det er ikkje klemlist pa knotteplasten.

Takrenna er skadd og oppfylt med slam.

Beskrivelse

Bygningen er oppf@rt pa grunnmur av betong og betongstein med murpussa overflate.

Golv av betong.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel og mot terrenget av betong/betongstein.
Takkonstruksjon med saltakform oppbygd av sperrekonstruksjon med undertak av armert plastfolie.
Taktekking av profilerte lakkerte metallplater.

Takrenner og nedlgp av lakkert metall.

Plassbygde vindu med enkle glas.

Vippeportar av malt treverk.

El.anlegg er installert.

Yndestad 15, 6977 BYGSTAD
Gnr220-Bnr 12
4647 SUNNFJORD

Storehagen 7
6800 FGRDE Norsk taks!

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
246 m?%/246 m?

Einebustad: Kjpkken, Bad, Vaskerom, Stue, 4
Soverom, Gang, 2 Vindfang, 3 Bod, Gang med trapp,
2 Kjellerstue, Toalettrom, Garasje,
Vaskekjellar/teknisk rom, Fyrrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 40 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dapne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 400 000

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Einebustad oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 1966 og tilbyggingsaret 1992. Bustaden har hatt vanleg vedlikehald med
ngdvendig delmodernisering, men har del av konstruksjon, installasjonar, innreiingar og overflater med standard fra byggearet og

tilbyggingsaret.

Eigedommen ligg pa sgrvendt tomt med utsyn mot naerliggande omrade og med gangavstand til barnehage, barneskule og idrettshall.
Til Bygstad sentrum er det ca 2 km og til kommunesenteret Fgrde er det ca 20km.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Laukelandsvegen 121 ,6977 BYGSTAD
169 m? 1975 3 sov 02-09-2024 2 650 000 2 650 000 2 650 000 15 680
Laukelandsvegen 201 ,6977 BYGSTAD
Tilbygg / modernisering 134 m? 1965 5 sov 08-02-2024 1950 000 1900 000 1900 000 14179
Yndestad 35,6977 BYGSTAD
2014- Forsterking av skadd grunnmur. 163 m? 1977 4 sov 06-10-2022 1500 000 1350 000 1350000 8282
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mélt
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
B S Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
e reg n I n g e r bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. . . : SRNNN
TeknlSk Verdl bygnlnger | | 184 bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
i (BRA-)
Einebustad
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. ller
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 050 000 . e Eeigearic i ateh i
. . . . . . . s ] -~ ] (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3100 000 s T ]
Sum teknisk verdi - Einebustad Kr. 2 950 000 L onad | INGrasIet . Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft Dalkong mvy eller altan ndr denne er tilknyttet
L. | (BRA-b) boenheten(e)
Garasje Y _ . s
[ rom | | I Terrasse- og Arealot By tarrasser. Acna | PR
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000 ! balkongarea o e Oy SETOSSET, SPNE NasXDgest
Kjokken - ) (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje - r |
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 130 000 . 27 i
Soverom ‘ Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 170 000 Soverem Coratie ‘ (GUA) (areal med lav takhayde).
‘ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3120 000 A : Bod [ S mdleverdig areal, 1 skyldes skrdtak
Innglasset BRAL
balkong L ) og lav himlingsheyde
Tomteverdi GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
. . . o . . . . . P : = og kun sammen med BRA, for ekse
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det ;-hm ; v:”",',f :“'r'ln,f 2 ? v l:”
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur ‘ funksjon ved meblering of
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. | PR— 1 rommene. lkke innredet areal som
[ e | kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Normal tomteverdi Kr. 450 000 Canport 0g/eller gasasjepians | felles Qarasjeantegq ¢v Bihe mileverdia area
' Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000 Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og s3 videre. _
Om bruksendring
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert p& Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadraEmeter oppl.yst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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V.

Arealer

Einebustad

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 107 107 56
Loft 42 42
Underetasje 97 97
Ssum 246 56
SUM BRA 246

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjskken , Bad , Vaskerom , Stue,
1.Etasje Soverom , Soverom 2, Gang, Vindfang ,
Bod
Loft Soverom , Soverom 2, Gang med trapp

Kjellerstue , Kjellerstue 2,
Underetasje Vaskekjellar/teknisk rom, Toalettrom,
Garasje, Vindfang , Fyrrom, Bod 2, Bod

Kommentar

Arealet er oppmalt med laser.
TBA er ca areal for terrassen og plattingen ved inngangspartiet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikkje framlagt teikningar av bygningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Etasjehggda i underetasjen er malt til mellom 2,22 og 2,3 meter.

Etasjehggda til horisontal del av himlinga i loftet er malt til 2,29 meter.

Etter dagens byggtekniske forskrift skal rom for varig opphald ha etasjehggde pa minimum 2,4 meter, og rom som ikkje
er for varig opphald skal ha etasjehggde pa minimum 2,2 meter.
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Vindua i soveromma i loftet og i kjellarstovene tilfredsstiller ikkje krava til dagslysflate.

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 40 40

SUM 40

SUM BRA 40

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealet er oppmalt med laser

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Einebustad 202 44
Garasje 0 40

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Ole Christian Asen Takstingenigr
Sveinung Lunde Rekvirent
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Yndestad 15, 6977 BYGSTAD
Gnr 220 -Bnr 12
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4647 SUNNFJORD 220 12
Adresse

Yndestad 15

Hjemmelshaver
Lunde Knut Helge, Lunde Leif Bjgrn, Furnes
Norunn Lunde, Lunde Sveinung Leon

Kommentar

Ifglge kommunekart.com ligg del av opparbeidd uteareal utanfor registrert tomtegrense.

Tomtegrensa mot sgr gar delvis i kommunal veg.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg pa Yndestad i Bygstad i omrade med spreidd busetnad, pa sgrvendt tomt med utsyn mot narliggande omrade og

gangavstand til barnehage, barneskule og idrettshall.

snr.

Areal
1167.3 m?

Til Bygstad sentrum er det ca 2 km og til kommunesenteret Fgrde er det ca 20km.

Adkomstvei

Offentleg veg til tomtegrensa.
Tilknytning vann

Privat vassforsyning fra bekk.
Tilknytning avigp

Privat avlgpsanlegg med slamavskiljar og kommunal tgmming.
Link til Norva 24:
Https://mintank.no/mintank#sunnfjord/220/12//

Regulering

Eigedommen ligg i eit LNFR-omrade.

Link til kommuneplan:

https://www.arealplaner.no/sunnfjord4647/arealplaner/590?knr=4647&gnr=220&bnr=12

Om tomten

Tomta er opparbeidd med asfaltert innkgyrsle og parkeringsplass, hagemurar, platting av singelbelagde betongheller og hage med grgntareal

og plantar.

Tinglyste/andre forhold

For tinglyste tilhgve syner ein til grunnboka.
Link til kartverket:

Https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4647/220/12

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Annet

Oppdragsnr.: 21700-1133

Befaringsdato:

20.09.2024

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I l
6800 FORDE Norsk taks!
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
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Forsikring

Selskap

Gjensidige

Kommentar

Forsikringsdokumenta er ikkje kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Eigenerklaering 19.09.2024
Eiendomsverdi.no 23.09.2024
Kommunekart.com 23.09.2024
Huseigar/rekvirent 20.09.2024
Huseigar/rekvirent 20.09.2024
Seeiendom.no 19.09.2024
Mintank.no 23.09.2024

Oppdragsnr.: 21700-1133

Ferde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
6800 FGRDE Norsk taks!
Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
82704651

Kommentar Status
Motteke pa e-post. Gjennomgatt
Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt

Kontroll av
reguleringsplan/kommuneplan/situasjonsk Gjennomgatt
art.

Omvising/opplysningar om eigedommen.  Gjennomgatt
.Faktura t!lbygg, sk\./lddelmgsforretmng, Gjennomgatt
informasjon om oljetank.

Opplysningar fra grunnboka. Gjennomgatt
Opplysningar om septiktank. Gjennomgatt

Befaringsdato:  20.09.2024

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21700-1133

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TD1208

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240110

Selger 1 navn Selger 2 navn

Norunn Lunde Furnes

Yndestad 15

Sveinung Leon Lunde

Poststed

6977

Bygstad

Er det dadsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn ‘ ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ‘ 1 I

Antall maneder ‘ 6 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 82704651 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: SLL, NLF

Document reference: 2240110

21

2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert ‘

Beskrivelse |Med bakgrunn i utvendig frostskade i 2008 er det skifta reropplegg, noko som framgar i vaskerom i underetasjen. l

Arbeid utfert av | Gaular Rer I

Filer

Rearlegger 2014.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Ved ekstrem stor nedbgrsmengde over sveert kort tid, farekjem det overflatevatn fra elv som renn inn i kanal ovenfor
eigedommen i overkant av den doble garasjen. Med bakgrunn i sving pa elva ved inntaket til kanal, er dette vatn
som renn over kanten pa sida av inntaket ved gjerde som grenser mot naboeigedom mot aust. Det er no planlagt
utfering av ferebyggande arbeid for & utbedre og utvide inntaket som ei trakt, slik at elva treffer bedre inn til
kanalen. Kanalen/grefta ser ut til & vere rikeleg romsleg til & ta unna stor vassfering. Elva i kanalen renn langs med
tomtegrensa mot aust, og i god avstand fra bustadhuset. Nar farebyggande tiltak vert utfgrt ved inntaket til kanalen,
forventer ein at overflatevatn vert unngatt i framtida.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei Ja

| dobbel garasje som er eit eige bygg ved vegen, er det sprekker i mur. Dette er utbedra med at det er gravd opp og

Beskrivelse staypt eigen ny nur utvendig som igjen er tilfylt, og er dermed forsterka.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Eg kjenner til at det var mus pa loft i huset for 40 ar tilbake, men kjenner ikkje til noko etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: SLL, NLF 2
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15.2

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[T Nei M Ja
Filer
Registrering nedgravde oljetanker.pdf
Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?
M Nei ] va
Er tanken plombert?
[] Nei V] Ja
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Det er lagt nytt tak og ny pipehatt pa huset i 2014
Arbeid utfert av ’Sigvald Aarberg AS
Filer
Nytt tak bustad 2014 .pdf
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SLL, NLF

Document reference: 2240110

Tilleggskommentar

Underteikna, sammen med 3 sgsken som selgere, har ikkje budd i bustaden siste 40 &r, men var kjennskap til huset og eigedommen er basert
pa besgk til var mor som har budd i huset fram til juni 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SLL, NLF

Document reference: 2240110
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- - Proconet
Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 23.09.2024 14:22
Eiendom 4647-220/12 Helgetun
Bruksnavn Helgetun
Type Grunneiendom Etablert dato 26.11.1964 Andel
Kommunenr 4647 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 220 Beregnet areal 1167,3 Anmerket klage Nei
Bruksnr 12 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Yndestad 15 6977 Bygstad Kvamme Bygstad Gaular
Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
26.11.1964 Skylddeling 4647-220/12 Mottaker 0
4647-220/1 Avgiver 0
01.01.2020 Omnummerering 4647-220/12 Mottaker 0
10.06.2021 Sammenslaing 4647-220/12 Mottaker 230
4647-220/17 Avgiver -230
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 177762644 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avilgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 42/0 Oppvarming
Boliger O Areal, totalt (bruk/brutto) 42/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
0000 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 42/0 42/0
Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 177762652 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 256/0 Avlgp Privat innlagt
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 256/0 Energikilde
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Sidelav2



Bruksenheter
Bolignr Adresse
HO0101

Etasjer
Etasje Beskrivelse
HO1 Hovedetasje
L01 Loft
uo1 Underetasje

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom
0 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
105/0

52/0

99/0

Ant bad Ant WC Kjpkkenkode

0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
105/0

52/0

99/0

Side2 av2
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Nr. 331 B. Nyoorsk.
Waardsan & Co., Halden
5 T | iFEF
CaGaRgK e iL‘AGE’:l-iEﬂ
02851 {26116

Skyldskifteforretning| . .00 00k

Mon  dag den 9 1la . ... 1964 . heldt underskrivne skyldskiftingsmenn etter
oppoemning frd lensmannen skyldskifte over garden ¥ndsstad. - e
geor. 120 benr. 1 med skyld4 .8 mark i .. Gaulag
herad. Skyldekiftet er kravt av .. Jbtam -Yndeatad :

— et

som har gronnboksheimelen til den eigedomen kraver gjeld.t)

Uppnemninga fri lensmannen ligg ved. Av skyldekiftingsmennene har desse gjevi ekjensmanns-
lovnad?) fer: N G e PR T e A B

Desse motte pi skyldskifter:*) Som _lkjiparp Bjteaaly Lunde 5 som celjar -
men uotte ilkje, Ein fann det ikkje turvande A wvarsle andrs.

Dessuten ekyldskifte nmennene : lars -J. N
og Stren Sale. Jisen-y -Jens ¥ndestad
formann valde menmene . Jens Yndeodad, . i S

Grensene for degy  lut ___av garden som er skild ifed, ghr sdleis som her vert sagt®:

L9 Areal: Dyrka jord dekar, naturleg eng og kulvarbeite .. dekar, produokdv
skog ... . dekar, anna areal ... dekar. Ialt _ ___ dckar.
2. Korles gronsene glr¥)

og ligg pé nordsida ov gerdsvegen, Merke ghr frd morkestein ved
vegkanten og gir 4 nordleg retning 31 m. 11 nedoett vinlkelmerke—
steln herfrd glr merket 1 austleg retning 38,5 m. til merket i
‘m“ﬂtl"'ﬂm”ﬂ#i5"!!:"'ti‘.’l.‘"":ll‘&ﬁ'itt"'ﬁiﬂi‘a‘t’:i’lﬁ"i&ﬂ" veglanten,

mezkat. ghe 0.1 vestles Tebning langs gerécvogen £7 m $11 Tyst-

i Nir hon som krev skyldskifeer ikkje har gruonboksheimel, vert forretninga ikkje & godtaka il yeing minder
bno ved dom er tilkjend cigedomsretten til den luten av eigedomen som skal skiljost afed £§ 1 ok ifti n
T Har nokon av skyldskifti e ikkje gjevi alik lovoad som memnd i lov ar. 1 &4 L. joos 1917 § 20, akal
hn.urnrl'-.l-rel.nin;av:ﬁhﬂmahh;udu&m:&lmmvml:mdnhnﬂntmiﬁucnumd.umhd
skyldskifteforretninga: «Eg lover ot eg i alle saker vil gjern mi skjonsmannsteneste samvitsfullt og etter beste

o S AR T e D S | -

M. N
* MNir nokon av dei parter éller gramnar som forvetninga vedkjem, ikkje moter, mi forrétnings mnehalds opp-
Iyming om det ligg fore prov for at dei er varala, eller nér &etddd;unn-r.;mdn er rekna for winrvande d
varsla dei (3§ 2 # i skyldskifringslova).
* Oppglve over areal m. m. for den friskilde luten, skal berre gjevast for sxeal som er over I dekar (jir, § 9 i skyld-

)

P SiAE§ I og B Id;h&.mg;iw i a. Grensene mot granne-eigedomar skal ikkje skrivast opp her nir desse cigarane

}Eiu:ifﬂlﬂ':?n samntykkjer i det som er ekrivi. Nir mennene etter krav frd partane skifter marko med det

same dei skifter skylda (§ 7 i lowa), skal dei her toka med dei o i ¢ som trengst om gkiftings. Ny bruks-

reit eller servitutt mi ekje stiftast i skyldskiftet utan at beftet ex vedteki skriftleg av han som har gronmbols-
beimelen til den eigedomen som heftet skal liggja pd (§ 5 § lova)
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»
....... Glerde 3 K] i, aka.l halde det turvande .EJ'._'!'_..____ i o) : 4. Fir kvart jordbruk som wvert stter dnlmg:. den f']q]lﬂdd Y ¢ e ey
pare el A trengat til braket ? '
S0 := —— .| -.'- B LT
Kjoparen.skal. tt £i11 & take vatn 0g 1egg. Ve eidning : '
- S-S ﬂmq t'k ) Vert det svara ja til spersmil 1 og nﬂﬁlupmmﬂ E.aﬂmm dutvm _].ltlllpﬂimﬂ
z o flop han Finn det tenleg » 00000 / 3 og oei til sp 4, skal det og wmnpidmupnnmﬂm .
; Wed
 Fiiaies ske) b vett A0 A fagge Kieak 3 4d $b | 5. Har heradstyret samtykt i skyldskifte ? GRS ¢ T
{ m -I'\.'r L .:
septikcbank og inn 1 mtew qud&.niur brua oLt 6. Eller meiner skyldskiftingsmennene at det er prov -_Fnr \ . o,
A ) . at det stykket som vert skilt ifrd eigedomen, skal dyr s
gt ller :i'uast till byggjetuft, veg, industritiltak eller uum i ; o,
¥ — w_
2% g = My FELENIT Shvass 7. Eller vert eigedomen skift med heimel i § 14 i lova frd . ;
Lt P I R SR V) bR e 26. juni 1621 om o, og Asetesretten ? Bl te T A
Skyldskiftingsmennene vitnar med dette: :
| a) At det ikkje vert stifta ny jordsameige med delinga. Vi har likevel mmtykr. i at av ut-
| marka kan
: L, e dot B e e b Tl T T LA LT L L R —— R Ll T B e
for di vi meiner at det er ikkje tenleg 4 skifta meir. 1]
v AR R TR R R g b) At kvart bruk har fitt den form som otter tilhova er mest tenleg for fredning og nytting.
i e i 5 A A | Skylda for de 1L fraskilde lur . vart sett 6l 3%pe {..".ma_ ........ s
T e SR U, T Hovudbslet har d& att i skyld . hﬂm MRS & 200, vl e
; 7 g LT O R TR S ; = . Det som stdr att av hovudbelet er: Dyrka jord ... . dekar, naturleg eng og kultur-
......._—::_,..._.___._..._......_.... e : & . : Beits L deker. pﬂdﬂkﬂ"’ Ekﬂg...._.._.......... dekar, anna areal o dekar. T alt
. 1
R Ty : ol | — dekenT,
R AN Y S e UG ST, MU SO GRS | | 1, S [— | P & 0 5 i ;
T : Avgjecd oth kostnadens 6l skyldskifs og vnglysie®s
C R E RS R R R R T T F T e e e e e b L B | b ?Eﬂ & b.l Ja l.!: P;i;j o1 n"-----_-_“m"“.._“"_
g R v g3 I & Ty : | Det vart sagt til partane at det kan ankast over skyldskifter til overskjon i fall nokon
s E R s iy 2N e av dei er misng mdukyldf“mtinp.ei]e:mm'kmhﬂmga,n athavnmnvmk;ﬂnmlmn
[ | komi til sorenskrivaren, innan 3 minader frd den dag al:yldsithat
= — BUEE a0y RS ST W R L L SR I L e P SRR L Vi seier frd at vi har gjort skyldskiftet etter beste skjen of nvertydmg i samsvar med
i gjeven lovnad.
----- : AT | . har fastsett at _Jans Yndactad.
dritg i iBh et b . - S - 0 - P skal syta for at skyldskiftet vert gjevi inn (sendt) til tinglysing.
e e e i 1821 0L R L 3 1 83 s v e e T R | ] I-r_ - S
~ o iz /@l Vit st fon £t stinloe)
1. Heyrer det jordbruk med skog til den eigedomen som e 5 . ¥ . ; ' % B,
vert delt ? : i g, b ¥ i _
2. Fir kvart jordbruk som det vert etter delinga, den skog Hli i i 2 -
som trengst til husbruk of gardsturft? s ) .,_....,L R e e ! ¥
i . '
4 ikkje hover.
3. Hoyrer det til den eigedomen som vert delt, Jnrﬂ]:-ruk Wedi. ' gil . aﬂ:ﬁ mi.ikh: i nk-: hove veljast eit namn sem slt vert brake til etternamn o som fkkje hoyrer til
med fjellvidd, her medrekna fjellvatn, elvar og bekker? e R e e Tk f dei heller vanlege (jir. lov nr. 2 fri 9 ichruu 1923, § 21).
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Haolterryrane 6, GE14 Forde
Telefon: 57 7239 50 »+ @
post@sunniab.mo
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ANALYSERESULTAT

Provemonak: 11,1114

Analyseperiode: 111014 -02.12.14

2014-1216-1 Overflatevatn, ubehandla.
Parameter Metode Resullat
Lukt Eigen normal
Kimtal 22°C IS0 6222 =300
Koliforme bakteriar 150 O308-2 =1
E. coli IS0 93082 =]

pH, surleiksgrad

MS-EN IS010523:2012 5,0

*} Laboratoriet er ikkje akkreditert for denne analysen

Eining

fml
f100ml
f100ml

Resultata gjeld berre for provene i rapporien, Dei md ikkje bli atigievie § utdrog ulan skrificleg samivkke.

Mabcuvissa for analysane kan ein 6 pd forespurmad,

Med helsing

-::'.--'-;m _,{’féu..m?& .Ff:%iu-ﬁ.ﬁ:ul_

Myonga Rugumayo Amundsen
Daglig leder

Dato: 02.12.2014
Prove ID: 2014-1216

Prowetakar:  Teke ul av oppdragsgjevar

Teke ut: 11.11.14

< betyr: Mindre enn, > betyr: Storre enn

= n ! .-I H
Selvi Sande
Avdelingsingenier kjemi og mikrobiologi

Side | av |

Registrering av nedgravne oljetankar i Gaular kommune

Bustadeigar/huseigar fyller ut skjemaet og returnerer det til Gaular kommune.
Det er ikkje sikkert du kjenner til alle opplysningane vi sper etter. Ta med det du
veit.

Gardsnr: / 20 Bruksnr: /2 Tanknr:
Namn pd huseigar: -

Aotoar e
I __{f'_f?f‘p Yery e
Adresse:

Postnr og stad: L9 F7 ) Bt el
Tankvolum (liter): Joce o T

Tankinnhald (sett kryss): (7 Fyringsolje:>< Parafin:

Plassering (sett kryss): Nedgrave: < Eige rom:
Frittstdande:

Tanktype (sett kryss):  Stal: Glasfiber: Veit ikkje:
Brukav tank:  Bruktsistedr: 924 Tattut av bruk (nar?):

Om ikkje i hru-E[_sctt kryss): Tankener-fiernd:
Tanken er reinska og_fvlt med massar:

Sist kontrollert /Sanert fdatu}: Firma:

Dnli:ulﬁenfasjnn (sett kryss og legg ved): Faktura:
Gassfri-sertifikat:
Fotografi:

x Har ingen dokumentasjon:

' Andre opplysningar:

anher v é‘@jmﬁ/ - e ﬂf%? < géwm&c/

ﬁ{i—,-&at_h,-;sig_natur: 7 R A T TR T

ﬁq.%;fﬂg, / f’ - SA- o l/F ':7,44’}.@-- @sfd’é"éﬂ

DU KAN LEVERE UTFYLT SKJEMA PA INFORMASJONSM@TE ELLER
PA KOMMUNEHUSET PA SANDE.

Eller du kan sende skjema pa epost til: postmottak(@gaular.kommune.no, eller
med post til: Gaular kommune, Vadheimsvegen 15, 6973 Sande




ENERGIATTEST

Adresse Yndestad 15
Postnummer 6977

Sted BYGSTAD
Kommunenamn Sunnfjord
Gardsnummer 220
Bruksnummer 12
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 177762652

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-33830

Dato 03.10.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normailt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

a% i . @o(% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr12 200

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,
telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no
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FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



