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Fakta om
boligen

Prisantydning:
5.950.000,- + omk.

Byggedr:
2009

Areal:

BRA-i: 245m?2
BRA-e: 100m2.
BRA-b: 25m2.
TBA: 59m?2.

Soverom:
5

Tomt:
Eiet tomt, 2 161Tm?2.

Parkering:

Parkering i frittstdende garasje med
plass til 3 biler. Porter med eldrift.
Ellers plass til flere biler pd asfaltert
tunplass ved boligen.

Kommunale avgifter:
8.824,- pr. ar.

Eiendomstype:
Enebolig, eiet.

Adresse:
Solheimsdalen 198
Postnr Poststed:
6815 Fgrde
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Solheimsdalen 198

Omkostninger
for kjoper

5950 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

148 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 950 000,-))

162 152,- (Omkostninger totalt)

6 112 152,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

Eiendommen bestdr av et romslig bolighus oppfegrt
i 2009 med tilhgrende trippel garasje som ble
ferdigstilt i 2016. Boligen har gjennomgéende hgy
standard fra byggedr med bla. kjgkken fra
Mgre-kjgkken, eikeparkett p& gulv, vannboren
gulvvarme, 270m takhgyde i 1.etg. mm.

P& tunet er det frittstdende trippel garasje med
uinnreda loft over deler av garasjerommet. Det er
installert elbil-lader.

Tomta er av god sterrelse pd drgyt 2mdl, og er fint
opparbeida med asfaltert tunplass, hage med
grgntarealer og beerbusker, markterrasse og
hagestue med direkte adkomst inn til hovedstua.
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Boligen ligger fint til i Solheimsdalen med
utsikt mot Karstadvatnet




Velkommen inn - boligen har
gjennomgdende hgg standard
pé& overflater og innredninger
fra byggear

Fra hovedstua er det adkomst ut
til vinterhagen i fasade mot vest
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Hele 1.etg. har 270m. under taket, flis eller
eikeparkett p& gulv med vannboren varme
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Innafor hovedstua er det
separat tv-stue

Flott utsikt ogsa fra loftstua -
boligen er i dag innreda med 3
stuer.

Pl o A
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Solheimsdalen 198

Praktisk kiskken-gy med ekstra
sitteplasser. Innredningen er av
typen Mgre-kjgkken med
lysmalte fronter og benkeplate
i stein.

-

Innredningen har hvitevarer fra Bosch og
benkeplate i stein

-17 -
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Bad i 2.etg. er av god stgrrelse
og har tidlgs innredning med
dobbel servant, boblebadekar
og dusjhjgrne

Vaskerom / teknisk rom med egen
inngangsdgr fra tunet

18 - 19 -
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Boligen er innreda med 5
soverom - ett pd hovedplan og
fire i andre etasjen.
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Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe og
egen balkong i fasade mot @st
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DERENEER

i
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| fasade mot vest er det

hagestue med areal pé ca.

Eiendommen har trippel garasje fra 2016 - det

er montert 1stk. elbil-lader

-23-
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Plantegning Plantegning

Oversikt over 1. etg. Oversikt over 2. etg
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Nokkelinformasjon

Adresse
Solheimsdalen 198
6815 Fprde

Matrikkel
Gnr. 73 bnr. 20 i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
landlige omgivelser i
Solheimsdalen i Fgrde.

Boligen vender mot vest og har
sveert gode solforhold pé
sommeren med sol fra ca.07-30
til ca. 22.20 pé& det meste.

Til kommunesenteret i Fgrde er
det ca. 17 km, der det er
barnehage, barne- og
ungdomsskule, videregdende
skule, hggskule, sykehus,
butikker og andre servicetilbud.

Eiendommen ligger i et
omrdadet med flotte turterreng,
og kort avstand til skitrekk i
Blomlia.

Enkel adkomst inn pé& tomta fra
kommunal veg.

Se kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfart i
2009

Bygninger og byggemate
Boligen er oppfert i tradisjonell
konstruksjon i forhold til

byggedret 2009, og har hgy
standard i forhold til byggedret.
Boligen har i ettertid hatt
vanlig vedlikehold, og har
konstruksjonsmessig standard,
installasjoner, overflater og det
meste av innredning med
standard fra byggedret.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt fglgende avvik:

TGO/TG1: 20 stk.

- Innvendige overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

- Garderober/garderobeskap
- Sanitcerutstyr og innredning
bad 2.etasje

- Ventilasjon bad 2.etasje

- Ventilasjon bad 1.etasje

- Ventilasjon

- Overflater og innredning
kigkken

- Avtrekk kjgkken

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Andre VVS-installasjoner

- Sentralstgvsuger

- Drenering

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

- Branntekniske forhold

- Tilliggende konstruksjoner
bad 2.etasje

- Tilliggende konstruksjoner
bad 1.etasje

TG2: 25 stk.

- Taktekking

- Takkonstruksjon/loft
- Utvendig vinduer
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- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Overbygd inngangsparti

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger 2.etasje

- Radon

- Pipe og ildsted

- Overflater vegger og himling
bad 2.etasje

- Overflater gulv bad 2.etasje
- Sluk, membran og tettesjikt
bad 2.etasje

- Overflater og himling bad
letasje

- Overflater gulv bad 1.etasje
- Sluk, membran og tettesjikt
bad 1.etasje

- Sanitcerutstyr og innredning
bad 1.etasje

- Overflater vegger og himling
vaskerom

- Overflate gulv vaskerom

- Sluk, membran og tettesjikt
vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
vaskerom

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Vannbdren varme

- Elektrisk anlegg

- Grunnmur og fundamenter
- Terrengforhold

TGIU: 2 stk.

- Tilliggende konstruksjoner
vaskerom

- Septiktank

Beskrivelse byggemate
Boligen er oppfart i ringmur av
ringmurselement utstgpt med
betong. Gulv mot grunn av
betong. Etasjeskille av

trebjelkelag. Yttervegger av
bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel.
Takkonstuksjon med
saltakform med arkutbygg,
oppfgrt i trekonstruksjon.
Takkonstruksjonen er delvis
med isolerte skratak, og delvis
med kaldloft.

Taktekking av betongtakstein
og undertak av sutakplater.
Takrenner og taknedlgp av
lakkert metall. Vindu med
malte trekarmer med 3-lags
selvrensende glas. Inngangsdgr
i malt treverk med 2-lags glas.
Terrassedgr i stuen i l.etasje i
malt treverk med 3-lags glas.
Ytterdgr i vaskerommet i malt
treverk med 3-lags glas.
Altandgr i 2.etasje i malt treverk
med 3-lags glas.

Fra stuen i l.etasje er det
tilkomst til delvis innglassa
treterrasse med dekke av
terrassebord, ca. 61m2. 25m2 av
terrassen er innglassa med
skyvedgrer i
aluminiumsrammer med enkelt
glas, takkonstruksjon oppfert i
trekonstruksjon med glasstak,
og en vegg av bindingsverk
med innvendig platekledning
og utvendig kledning av
fasadeplater.

Fra ene soverommet i 2.etasje
er det tilkomst til overbygd
altan oppfert i trekonstruksjon
med dekke av terrassebord og
tekking av duk, ca. 8 m2.
Rekkverk i malt treverk.
Overbygd inngangsparti til
hallen med betongplatting, ca.

10 m2.

Overbygd inngangsparti til
vaskerommet med
betongplatting, ca. 5m2.

GARASJE

Stgrre frittstdende garasje med
3 garasjeplasser og uinnredet
loft.

Garasjen er oppfert i
tradisjonell konstruksjon i
forhold til byggedret 2016.

Garasjen er oppfert pd ringmur
av forskalingsblokker utstgpt
med betong. Gulv av betong
og etasjeskille av trebjelkelag.
Yttervegger av bindingsverk
med utvendig kledning av malt
trepanel. Takkonstruksjon med
saltakform med arkutbygg,
oppbygd av takstoler.
Taktekking av betongtakstein
og undertak av sutakplater.
Vindu med malte trekarmer
med 2-lags glas. Ytterdgr i malt
treverk. Trapp til loftet i
trekonstruksjon. Tre ledda
stdlporter med elektrisk drift.
Ytterdgr med malte overflater.
Elektrisk anlegg er installert.
Lader for elbil er installert.

Del av garasjen har innvendig
takhggde pd rett i underkant
av 3,6 meter. Loftebukk er
installert i del med ekstra
takhgyde.

Under enkel visuell

gjennomgang av garasjen ble
felgende avvik registrert:

-7 -
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Det er ikke hdndlgper, eller
rekkverk i trappen. Etter
dagens forskrift skal det veere
hdndlgperer og sikker
avgrensning pd begge sidene i
trappelgpet.

Det er Gpning pd over 10 cm
mellom trappetrinnene. Etter
dagens forskrift skal det maks
veere dpning pd 10 cm mellom
trappetrinnene med hensyn til
barnesikring.

| garasjedelen med Igftebukk er
det skade i betonggulvet
grunnet innkjgring med
kjetting.

Det er registrert eldre
fuktmerker i undertaket, men
det ble ikke registrert fukt
under synfaringen. Det er
opplyst at fuktmerkene skyldes
skadet takstein, som er skiftet
ut.

Sngfangeren pé baksiden av
garasjen er fjernet.

Det er ikke kjennskap til
tilstand/service av lgftebukken.
Garasjen har ellers naturlig elde
og slitasje i forhold til alderen
med behov for normalt
vedlikehold.

Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA'370 kvm bestdr av:
- BRA-i (internt bruksareal): 245
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):
25 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):
100 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
59 kvm



Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA-i: 131 m? (stue, kjokken,
TV-stue, bad, soverom,
vaskerom, hall med trapp)

- BRA-b: 25 m? (innglasset
terrasse)

-TBA: 51 m?

Andre etasje:

- BRA-i: 114 m? (stue, bad, fire
soverom, bod, kott)

- TBA: 8 m?

Garasje
BRA 100 m?% Garasje/verksted
og uinnredet loft

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Hvitevarer som er pd kjokken
felger med, ellers fglger det ikke
med hvitevarer.
Fibertilkobling.

Elbil-lader.

Sentralstgvsuger.

Ekstra fronter til kjgkken- og
garderobeinnredning fglger
med.

Leikehytte.

Dissestativ.

Vegghengte hyller i bod.
Trddkurver pé& soverom.
Laftebukk i garasje.

Felgende fglger ikke med:
Taklampe pé kjskken og to av
soverommene i 2.etg.

Lamper som henger i vindu i
"midtstua”.

Veggfester til TV.

Traktor kan evt. kjigpes med
etter ncermere avtale med
selger.

Innvendige overflater og
innredninger

Gulv med parkett og fliser.
Vegger med malte slette
overflater pd underlag av strier,
tapetserte overflater, og malte
profilerte plater. Himlinger med
malte slette overflater, og
malte profilerte plater.
Himlinger med malte slette
overflater p& underlag av gips.
Malte fyllingsdgrer innvendig.
Innvendig trapp i treverk med
trinn i eik, og med malte vanger
og rekkverk.
Skyvedgrsgarderobe i hallen og
i ene soverommet i 2.etasje.
Garderobeavdeling i to av
soverommene i 2.etasje.

VATROM

Bad i l.etasje:

Flislagt gulv med vannboren
gulvvarme, flislagte vegger,
himling med malt slett
overflate, vegghengt klosett,
baderomsinnredning med
servant, og veggmontert dus;j
med svingdgrer.

Bad i 2.etasje:
Flislagt gulv med vannboren

-28-

gulvvarme, flislagte vegger
med integrert hylle i dusjsonen,
himling med malt slett
overflate, vegghengt klosett,
baderomsinnredning med
servantplate med to servanter,
veggmontert skap,
veggmontert dusj med
svingdgrer, og boblebadekar.
Badekaret er selvrensende av
typen Hurricain.

Vaskerom i l.etasje:

Flislagt gulv med vannboren
gulvvarme, vegger med malte
profilerte plater, himling med
malt slett overflate,
vaskeromsinnredning med god
skapplass, laminatbenkeplate,
skyllekar, og opplegg for
vaskemaskin.

KIDKKEN

Kjgkkeinnredning fra Mgre
kiskken med hvite profilerte
fronter, steinbenkeplate,
integrert induksjonstopp med
bredde pd 90 cm, steikeovn
med pyrolysefunksjon,
mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin, og
frittstdende kjgleskap og
fryseskap. Flislagt veggflate
mellom benkeplaten og
overskapene. Sugebrett i sokkel
pd& innredningen som er
tilknyttet sentralstgvsugeren.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Skorstein av lettklinkerelement,
innvendig med malte
murpussa overflater og
utvendig med heldekkende

beslag.

Ventilasjonen er basert pd
balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Sentralstgvsuger er installert.
Sanitceranlegg med r@r-i-rgr
system og avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank pd 200 liter er
installert i vaskerommet.
Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste
som skjult installasjon og
sikringsskap med
automatsikringer.

Belysning i stor grad med
downlights. Utvendig belysning
med downlights i
gesimskassen.

Fiber er installert.

Oppvarming

Peisovn i stuen i l.etasje.
Oppvarming med vannboren
gulvvarme i 1.etasje og badet i
2.etasje, anlegget driftes av
vann til vann pumpe fra
borehull.

Det var service pd anlegget i
2021.

Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Parkering

Parkering i frittstdende garasje
med plass til 3 biler. Porter med
eldrift.

Ellers plass til flere biler p&
asfaltert tunplass ved boligen.

Areal og eierform
Areal: 2 161 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Tomt og hage

Eiendommen ligger pd
nordvestvendt tomt med flott
utsikt til Karstadvatnet og mot
Heilefjellet i vest.

Tomten er flott opparbeidet
med asfaltert tun, treterrasse,
betongplattinger, bed, hage
med grgntareal med div.
beplantning, og delvis av
naturlig vegetasjon pé
gst-delen av tomta bak
garasjen.

| tillegg til bolighuset og
garasjen er det oppfart en
leikehytte uten mélbart areal.
Leikehytta er hensyntatt i
taksten, men er ikke ncermere
kommentert i
tilstandsrapporten.

Noe av den opparbeida hagen
(hovedsak plenareal) ligger
utenfor tomtegrensen. Dette er
mot nord og nord/vest.

Det foreligger ikke noe skriftlig
avtale pd bruk av dette arealet
med grunneier.

Eier
Gisle Stubhaug
Janette Sund

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei til
tomtegrensen.

Vann fra privat borehull.
Vannprgve er ikke fremlagt.
Eiendommen har privat
septiktank.

-29 -
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Reguleringsplan
Eiendommen ligger i ett
LNFR-omrdde med
arealbrukstatus ndvcerende.

Selger har mottatt nabovarsel
fra gnr:73 bnr:11 om oppfgring
av enebolig med garasje.
Dette er ca. 200m mot vest
(nedover vegen).

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest p&
bolighuset datert 28.06.2010.
Det foreligger ferdigattest pd
garasjen datert 25.05.2016.
Det foreligger ferdigattest pd
tilbygd vinterhage datert
29.10.2024.

Beregnet totalkostnad
5950 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

500.- (Tingl.gebyr skjgte)

148 750,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 5 950
000,-)

162 152,- (Omkostninger totalt)

6112 152,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til



prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfart av : Fgrde Takstkontor as
/ Ole Andre Roska

Takstdato : 23.10.2024
Markedsverdi : 5 950 000,-
Teknisk verdi : 8 400 000,-

Formuesverdi: 1448 228 -
Sekundcer formuesverdi :
5503 265,-

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Energiforbruk og
energimerking

Selger opplyser at de hadde et
strgmforbruk pé ca. 25 000kWh
i 2023.

Oppvarmingskarakter Lys
grenn - Energikarakter B

Forsikring
Frende
Polisenummer: 711512

Kommunale avgifter

Kr. 8 824 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt,
branntilsyn og feiing, tilsyn
avlgpsanlegg.

Renovasjonsavgift og
slamtgmming til SUM:
6 520,- pr. ar.

Oppgjer

Hele kippesummen med
omkostninger md veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen

overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.13 900)
Fotopakke (Kr.5 000)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Visninger (900,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5
950 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra e-verk.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for 4 registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sd lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
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annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pé en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdéd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kizper mé forvente og vil ikke

utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsd for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
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Videre innebcerer det & 4
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer @ f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Salgsoppgave datert
29.10.2024



Viktig
informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger.
Et bud er bindende for
budgiver ndr budet er kommet
til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er
sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet
p& eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

m Enebolig

() solheimsdalen 198, 6815 FBRDE
(1] SUNNFJORD kommune
# gnr. 73, bnr. 20

Markedsverdi
5 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 370 m? BRA-i: 245 m?

Befaringsdato: 10.10.2024 Rapportdato: 23.10.2024 Oppdragsnr.: 20724-1622 Referansenummer: SR1260

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole André Roska Var ref:

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

959 91 625

l BB no o T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OG22

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@G

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Bustaden er oppfart i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 2009, og har hgg standard i hgve til byggearet.
Bustaden har i ettertid hatt vanleg vedlikehald, og har
konstruksjonsmessig standard, installasjonar, overflater, og
det meste av innreiingar med standard fra byggearet. Behov
for vedlikehald og teknisk oppgradering ut over
kommenterte avvik ma difor kunne pareknast som fglgje av
naturleg elde og slitasje.

Ved kjgp og sal av bustadar er det viktig a ikkje samanlikne
eldre bygningar med nybygg. | eldre bygningar vil det alltid
kunne oppsta behov for oppgradering/utskiftning av eldre
bygningskomponentar sjglv om det ikkje er registrert
vesentlege avvik pa tidspunktet for synfaringa.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til
byggearet sine fgreskriftskrav.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no".

Enebolig - Byggear: 2009

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:

Bustaden er oppfgrt pa ringmur av
ringmurselement utstgypt med betong.

Golv mot grunn av betong.

Etasjeskille av trebjelkelag.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel.

Takkonstruksjon med saltakform med akrutbygg,
oppfert i trekonstruksjon. Takkonstruksjonen er
delvis med isolerte skratak, og delvis med
kaldloft.

Taktekking av betongtakstein og undertak av
sutakplater.

Takrenner og taknedlgp av lakkert metall.

Vindu med malte trekarmar med 3-lags
sjglvrensande glas.

Inngangsdgr i malt treverk med 2-lags glas.
Terrassedgr i stova i 1. etasje i malt treverk med 3
-lags glas.

Ytterdgr i vaskerommet i malt treverk med 3-lags
glas.

Altandgr i 2. etasje i malt treverk med 3-lags glas.

Fra stova i 1. etasje er det tilkomst til delvis
innglasa treterrasse med dekke av terrassebord,
ca. 61m2.

25m2 av terrassen er innglasa med skyvedgrer i
aluminumsrammer med enkelt glas,
takkonstruksjon oppfgrt i trekonstruksjon med
glastak, og ein vegg av bindingsverk med
innvendig platekledning og utvendig kledning av
fasadeplater.

Fra eine soverommet i 2. etasje er det tilkomst til
overbygd altan oppfgrt i trekonstruksjon med
dekke av terrassebord og tekking av duk, ca. 8m2.
Rekkverk i malt treverk.

Overbygd inngangsparti til hallen med
betongplatting, ca. 10m2.

Overbygd inngangsparti til vaskerommet med
betongplatting, ca. 5m2.

Ga til side
INNVENDIG
Golv med parkett og fliser.
Veggar med malte slette overflater pa underlag
av strier, tapetserte overflater, og malte profilerte
plater.
Himlingar med malte slette overflater pa
underlag av gips.
Malte fyllingsdgrer innvendig.
Innvendig trapp i treverk med trinn i eik og med
malte vangar og rekkverk.
Skyvedgrsgarderobe i hallen og i eine
soverommet i 2. etasje.
Garderobeavdeling i to av soveromma i 2. etasje.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Bad i 1. etasje med flislagt golv med vassboren
golvvarme, flislagte veggar, himling med malt
slett overflate, vegghengt klosett,
baderomsinnreiing med servant, og veggmontert
dusj med svingdgrer.

Bad i 2. etasje med flislagt golv med vassboren
golvvarme, flislagte veggar med integrert hylle i
dusjsona, himling med malt slett overflate,
vegghengt klosett, baderomsinnreiing med
servantplate med to servantar, veggmontert skap,
veggmontert dusj med svingdgrer, og
boblebadekar.

Vaskerom i 1. etasje med flislagt golv med
vassboren golvvarme, veggar med malte
profilerte plater, himling med malt slett overflate,
vaskeromsinnreiing med god skapplass,
laminatbenkeplate, skyllekar, og opplegg for
vaskemaskin.

Ga til side
KJPKKEN
Kjgkkeninnreiing med kvite profilerte frontar,
steinbenkeplate, integrert induksjonstopp med
bredde pa 90 cm, steikeomn med
pyrolysefunksjon, mikrobglgjeomn,
oppvaskmaskin, og frittstaande kjgleskap og
fryseskap.
Flislagt vegflate mellom benkeplata og overskapa.
Sugebrett i kjgkkenet, tilknytt sentralstgvsugaren.
Ventilator i kjgkkenet.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Peisomn i stova i 1. etasje.
Skorstein av lettklinkerelement, innvendig med
malte murpussa overflater og utvendig med
heildekkande beslag.
Opvarming med vassboren golvvarme i 1. etasje
og badet i 2. etasje, oppvarminga er basert pa
vaeske-vatn varmepumpe.
Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon
med varmegjenvinning.
Sentralstgvsugar er installert.

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr
av plast.

Varmtvasstank pa 200 liter er installert i
vaskerommet.

Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon og sikringsskap med
automatsikringar.

Belysning er i stor grad med downlights.
Fiber er installert.

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:

Fgrde Takstkontor AS ‘
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 370 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 270 m?

Totalpris 5950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8400 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Innvendig takhggde i 1. etasje er malt til ca. 2,7 meter og
innvendig takhggde i horisontal del av himlinga i 2. etasje ca.
2,5 meter.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader © Tomteforhold > Septiktank Ga til side :
25 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
- T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
20 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side @) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
. ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
©  Utvendig > Vinduer Ga til side @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
10
T Ga til sid
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side @  Tomteforhold > Terrengforhold B
. balkonger
5
3 @) Uutvendig > Overbygd inngangsparti Ga til side
Hl
B 1GO: Ingen awvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik . balkonger - 2
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Q Innvendig > Radon Gadlside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
H H H Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G Innvendig > Pipe og ildsted
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og G til side
- himling
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert p& gjennomgang av bustaden, o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
opplysningar framlagt og gitt under synfaring og som er . tettesjikt
innhenta fra kommunen sin kartportal og
Amblta/Elendoms.verdl. N|ve!lerte golvflater (.ar tilfeldig utvalt, o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og G4 til side
andre hggdeforskjellar kan difor forekomme i del av golva. H himling
Mindre arealavvik kan forekomme som fglgje av blant anna
eventuelle retningsavvik i ulike konstruksjonar, manglande G4 tl side
2 H 1 1
kjennskap til tjukkleiken pa innvendige skilleveggar, ©  vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
matematiske avrundingsreglar, eller avvik i lengdemal der ein
ikkje far malt heile lengder med laseren. Under synfaringa var o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
det ein del inventar i bustaden, og det kan difor forekomme . tettesjikt
avvik som ikkje er registrert. Tillegsbyggningar blir skildra, men
ikkje vurdejrt mtfd tllstfamdsgrad. Kostnadses.tlmat blir i stor grad Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
berre lagt inn pa bygningsdelar med TG3. Tilstandsrapporten (1] innredning
har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje kan endrast,
rapporten vert elles skriven pa nynorsk. -
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
Oppsummering av avvik ~  oghimling
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. @) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Enebolig o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside
N tettesjikt
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Gatil side
Ga til side ~  innredning

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
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ENEBOLIG Det er synleg ekskrement etter mus i kaldloftet.
Det er registrert enkelte eldre fuktmerker i undertaket, men det vart ikkje registrert fukt under synfaringa.

Byggear Kommentar Del av felta i isolerte skratak har redusert ventilering grunna buling i luftespaltekartongen.

2009 Kilde: Eiendomsverdi Del av takkonstruksjonen er lukka, og er difor ikkje kontrollert. Om muleg bgr det innhentast dokumentasjon pa utfgring, eventuelt utfgrast utvida kontroll
av konstruksjonen.

UTVENDIG

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekking
Narmare kontroll og lokal utbetring for a ferebyggje mus er anbefalt.

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Med omsyn til eldre fuktmerker pa ein fglgje med pa merka over tid, og utfgre utvendig tiltak ved utvikling.
Utbetring av felt med redusert ventilering for & sikre god luftsirkulasjon, innfgring av avstandslekter/avstandsklossar er anbefalt.

Taktekki betongtakstein. o - . .
aKtekking av betongtakstein Om muleg innhente dokumentasjon pa utfgring, utfgre utvida kontroll av konstruksjonen.

Taktekkinga er kontrollert fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er flekkvis mosevekst pa taktekkinga, mosen bgr fjernast for a fgrebygge skade pa taktekkinga.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av mose pa taktekkinga for a fgrebygge skade, og elles utfgre normalt vedlikehald etter behov.

Vindu med malte trekarmar med 3-lags sjglvrensande glas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- :‘l"_"'-:"_'-:| a_--.'.-
e ; Del av vindua og del av utvendig vassbrett/listverk har behov for utvendig vedlikehald med overflatebehandling.

o
S N S Sy gt g

Konsekvens/tiltak

Nedlgp og beslag * Tiltak:
Normalt vedlikehald med overflatebehandling, elles utfgre normalt vedlikehald etter behov.

Takrenner og taknedlgp av lakkert metall.
Sngfangar pa taket.
Stigetrinn pa taket for utvendig tilkomst til skorsteinen.

Veggkonstruksjon

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.

) Takkonstruksjon/Loft Derer

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Inngangsder i malt treverk med 2-lags glas.
Terrassedgr i stova i 1. etasje i malt treverk med 3-lags glas.
Ytterdgr i vaskerommet i malt treverk med 3-lags glas.
Altandgr i 2. etasje i malt treverk med 3-lags glas.

Takkonstruksjon med saltakform med akrutbygg, oppfert i trekonstruksjon. Takkonstruksjonen er delvis med isolerte skratak, og delvis med kaldloft.
Undertak av sutakplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er enkelte mindre riss i betongplattingen. Rissa er vurdert som naturleg, og det er ikkje registrert avvik med behov for utbetring per i dag.

I l
! | (I Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
i

Fra eine soverommet i 2. etasje er det tilkomst til overbygd altan oppfgrt i trekonstruksjon med dekke av terrassebord og tekking av duk, ca. 8m2.
Rekkverk i malt treverk.

Tekkinga er ikkje kontrollert grunna terrassebord, og er berre vurdert basert pa alder.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fra stova i 1. etasje er det tilkomst til delvis innglasa treterrasse med dekke av terrassebord, ca. 61m2.

25m2 av terrassen er innglasa med skyvedgrer i aluminumsrammer med enkelt glas, takkonstruksjon oppfgrt i trekonstruksjon med glastak, og ein vegg av

bindingsverk med innvendig platekledning og utvendig kledning av fasadeplater.

Rekkverket har hggde pa ca. 90 cm, etter dagens forskrift er det krav til rekkverk med hggde pa minimum 100 cm for nybygg. Rekkverkshggde pa 90 cm var
innafor forskriftskravet pa oppfgringstidspunktet, og det er ikkje krav til utbetring av rekkverkshggde.

Konsekvens/tiltak

Arbeidet med innglasing av altanen vart utfgrt i 2019. .
o Tiltak:

Vurdering av avvik: Utfgre normalt vedlikehald etter behov.

* Det er avvik:

Del av terrassen burde vore sikra med rekkverk, eller anna forsvarleg anordning med omsyn til hggde pa rett i overkant av 50 cm.
Terrasseborda har behov for normalt vedlikehald med overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sikre del av terrassen med rekkverk eller anna forsvarleg anordning som for eksempel plantekassar for a hindre fallulykker.
Elles utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.

INNVENDIG

Overflater

Golv med parkett og fliser.
Veggar med malte slette overflater pa underlag av strier, tapetserte overflater, og malte profilerte plater.
Himlingar med malte slette overflater pa underlag av gips.

Under synfaringa vart det registrert lokale omrader med knirk i parketten.
m Overbved i . Innvendige overflater har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen. Ein har ulike krav til innvendige overflater, innvendige overflater ma difor
verbygd inngangsparti vurderast av eventuell kjgpar.

Overbygd inngangsparti til vaskerommet med betongplatting, ca. 5m2.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er rateskade i dekkbord pa eine sgyla for overbygget.
Golv mot grunn av betong.

Konsekvens/tiltak Etasjeskille av trebjelkelag.

o Tiltak:
Det er ikkje registrert vesentleg hggdeforskjell i golva.

Utskiftning av rateskada dekkbord, og utvida kontroll av sgyla med omsyn til rateskade. Stgrste malte hpgdeforskjell i golvet i 1. etasje er pa 8 mm over ein avstand p& 2 meter.
Stgrste malte hggdeforskjell i golvet i 2. etasje er pa 9 mm over ein avstand pa 2 meter.

Overbygd inngangsparti

Overbygd inngangsparti til hallen med betongplatting, ca. 10m2.
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(2 Radon Malte fyllingsdgrer innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje framlagt radonmaling, eller dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon fra utfgrande pa at bygningen er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, eller utfgre radonmaling.

(3D Ppipe ogildsted

Peisomn i stova i 1. etasje.
Skorstein av lettklinkerelement, innvendig med malte murpussa overflater og utvendig med heildekkande beslag.

Garderober/garderobeskap
Vurdering av avvik:

e Det er avvik: Skyvedgrsgarderobe i hallen og i eine soverommet i 2. etasje.

Garderobeavdeling i to av soveromma i 2. etasje.

Sotluka oppfyller ikkje teknisk forskrift sitt avstandskrav pa minimum 30 c¢m til brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sette inn sotlukestein i skorsteinen for a redusere avstandskravet fra sotluka til brennbart materiale.

VATROM

2. ETASIE > BAD
Innvendige trapper Generell

Innvendig trapp i treverk med trinn i eik og med malte vangar og rekkverk. Bad med standard fra byggearet 2009.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

Innvendige dgrer
2. ETASJE > BAD
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11 Overflater vegger og himling
Flislagte veggar med integrert hylle i dusjsona, og himling med malte slette overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduet ved badekaret er ikkje utfgrt med fuktbestandig materiale, og ma takast bruksmessig omsyn til ved bruk av badekaret.
Det er sprekk i to veggfliser ved toppen av dgrkarmen, antatt kosmetisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ta bruksmessig omsyn til vinduet ved bruk av badekaret.
Fglgje med pa sprukne fliser ved dgra, og eventuelt utfgre tiltak ved behov. Det har truleg vore sprekk i flisene fra badet var nytt, og omradet vil ikkje bli
usett for direkte vassbelastning. Behov for utbetring ma vurderast av eventuell ny eigar.

2. ETASJE > BAD

13 Overflater Gulv

Flislagt golv med vassboren golvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er enkelte golvfliser med kantsprang, kantsprang er ikkje uvanleg pa flislagte golv med fall.

Det er registrert lokale omrader med bom i liminga pa enkelte golvfliser, men det vart ikkje registrert lause fliser, og det er ikkje registrert symptom pa at
det er darleg limheft mellom golvflisene og underlaget.

Det er enkelte flisfuger med mindre avskalling av fugemasse.

Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Omfuging av enkelte flisfugene ma kunne pareknast.
Elles utfgre normalt vedlikehald etter behov.

2. ETASJE > BAD
110 Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk i dusjsona, og plastsluk under badekaret med synleg slukmansjett under klemringen.
Membran/tettesjikt antatt av smgremembran med ukjent utfgring.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt rundt 25
ar.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men behov for framtidig oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder. Om
muleg bgr ein innhente dokumentasjon pa utfgring av membran/tettesjikt.

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servantplate med to servantar, veggmontert skap, veggmontert dusj med svingdgrer, og boblebadekar.
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2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon, opningsvindu, og luftespalte i dgra for tilluft.

2. ETASJE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktmaling er utfgrt i tilliggande vegg til badet, og det vart ikkje registrert avvik i konstruksjonen. Ved holtaking er det berre ein mindre del av
konstruksjonen ein far kontrollert, det er difor ingen garanti for at det ikkje kan vere avvik i andre omrader.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med standard fra byggearet 2009.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

1. ETASJE > BAD

1) Overflater vegger og himling

Flislagte veggar og himling med malt slett overflate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I dusjsona er det lokalt omrade med avskalling av fugemasse i enkelte flisfuger.
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Konsekvens/tiltak 1. ETASJE > BAD
* Tiltak: Ventilasjon

Omfuging av enkelte flisfuger ma kunne pareknast. . L . . . .
ging & P Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon, opningsvindu, og luftespalte i dgra for tilluft.

1. ETASJE > BAD

_ 13 Overflater Gulv
1. ETASJE > BAD

(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Flislagt golv med vassboren golvvarme.

. ll.;rdterlng ""f’kf""‘" Holtaking og fuktmaling er utfgrt i tilliggande vegg til badet, og det vart ikkje registrert avvik i konstruksjonen. Ved holtaking er det berre ein mindre del av
et eravvik: konstruksjonen ein far kontrollert, det er difor ingen garanti for at det ikkje kan vere avvik i andre omrader.

Det er enkelte golvfliser med kantsprang, kantsprang er ikkje uvanleg pa flislagte golv med fall.

Det er registrert lokale omrader med bom i liminga pa enkelte golvfliser, men det vart ikkje registrert lause fliser, og det er ikkje registrert symptom pa at
det er darleg limheft mellom golvflisene og underlaget.

Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift.

Hegdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskel er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge minimum 25 mm
over topp slukrist. Fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell pa ca. 10 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i fall til sluk og h@gdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men ma takast
bruksmessig omsyn til, og bgr utbetrast i forbindelse med ei framtidig oppgradering av vatrommet.
Elles utfgre normalt vedlikehald etter behov.

1. ETASIJE > BAD

{1} Sluk, membran og tettesjikt

1. ETASJE > VASKEROM

Plastsluk i dusj d synleg sluk jett under klemri .
astsluk i dusjsona med synleg slukmansjett under klemringen Generell

Membran/tettesjikt, antatt av smgremembran med ukjent utfgring.
Vaskerom med standard fra byggearet 2009, med montering av ekstra innreiing i ettertid.
Vurdering av avvik: Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

¢ Det er avvik:
Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt rundt 25
ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men behov for framtidig oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder. Om
muleg bgr ein innhente dokumentasjon pa utfgring av membran/tettesjikt.

1. ETASJE > BAD
) Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servant, og veggmontert dusj med svingdgrer.

Vurdering av awvik: 1. ETASJE > VASKEROM

¢ Det er avvik: — L
.. Overflater vegger og himling

Det er ikkje synleg drenering fra sisterna til klosettet, og det er ikkje framlagt dokumentasjon pa anna godkjent lgysing. i o
Veggar med malte profilerte plater og himling med malt slett overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Vurdering av avvik:

Naermare kontroll/innhenting av dokumentasjon fra utfgrande pa anna godkjent lgysing er anbefalt. Om sisterna ikkje er utfgrt med anna godkjent * Deter awvik:

Igysing, ma lokal utbetring kunne pareknast for 4 sikre synleggjering av eventuelt lekkasjevatn fra sisterna. Malte mdf-plater er ikkje eigna materiale pa veggflata i omradet bak og rundt skyllekaret. Omradet bak og rundt skyllekaret er a rekne som vatsone, og
skal utfgrast med fuktbestandig materiale. Platene kan vere behandla med fuktbestandig overflatebehandling, men det er ikkje framlagt dokumentasjon pa
overflatebehandling av platene.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved bruk av skyllekaret ma ein ta hensyn til materialvalet pa veggflata. Montering av fuktbestandig plate i omradet bak skyllekaret er anbefalt.

1. ETASJE > VASKEROM

L) Overflater Gulv

Flislagt golv med vassboren golvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er enkelte golvfliser med kantsprang, kantsprang er ikkje uvanleg pa flislagte golv med fall.

Det er registrert bom i liminga pa del av flisene, men det vart ikkje registrert lause fliser.

Hegdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskel er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge minimum 25 mm
over topp slukrist. Det kan vere oppkant pa membranen mot dgrterskelen, men det er ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til bom i liminga pa del av flisene ma ein fglgje med pa flisene over tid, og utfgre tiltak ved eventuell registrering av lause fliser.
Vatrommet fungerer med omsyn til eventuelt avvik i hggdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men ma takast bruksmessig
omsyn til, og bgr utbetrast i forbindelse med ei framtidig oppgradering av vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM

_ 13 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golvet.

Membran/tettesjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg antatt av smgremembran med ukjent utfgring.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i sluken og er difor ikkje muleg a kontrollere.
Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt rundt 25
ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men behov for framtidig oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder. Om
muleg bgr ein innhente dokumentasjon pa utfgring av membran/tettesjikt.

1. ETASJE > VASKEROM

) Saniteerutstyr og innredning

Vaskeromsinnreiing med god skapplass, laminatbenkeplate, skyllekar, og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| nedre del av dekkplata mot tgrketrommelen er det svelling i plata.
Innreiingane har elles naturleg bruksslitasje i hgve til alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Framtidig utskiftning av dekkplate ma kunne pareknast.

1. ETASIJE > VASKEROM
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Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon, opningsvindu, og luftespalte i dgra for tilluft.

1. ETASJE > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg grunna tilliggande konstruksjonar. (Skyllekaret vender mot kjgkkenet, og det blir ikkje
utfgrt holtaking fra kjgkkeninnreiinga)

KIBKKEN

1. ETASJE > KIQKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnreiing med kvite profilerte frontar, steinbenkeplate, integrert induksjonstopp med bredde pa 90 cm, steikeomn med pyrolysefunksjon,
mikrobglgjeomn, oppvaskmaskin, og frittstaande kjgleskap og fryseskap.

Flislagt vegflate mellom benkeplata og overskapa.

Sugebrett i kjgkkenet, tilknytt sentralstgvsugaren.

Steikeomnen vart skifta i 2021.

Kjpkkenet har normal bruksslitasje i hgve til alderen.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vassrgr med rgr-i-rgr system.
Rérsentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

Vurdert til TG1 basert pa alder, og kontroll av synleg del av rgra.
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A,

a —

(m‘ Varmtvannstank

Avigpsrer Varmtvasstank pa 200 liter er installert i vaskerommet.

Avlgpsrgr av plast. Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdert til TG1 basert pa alder, og kontroll av synleg del av rgra.
Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt. Etter dagens forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W, eller meir vere direkte tilkopla til det elektriske

anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

(1) ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Ventilasjonsanlegget er installert i kott i 2. etasje.

Utbetring av straumtilkoplinga er anbefalt, men er ikkje eit krav.

= K,F
Vurdering av avvik: %ﬁ'
¢ Det er avvik:

Det er opplyst at eine ventilasjonskanalen i kottet til tider kondensera.
Ventilasjonsanlegget har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med omsyn til alder. Ventilasjonsanlegg for bustadhus har normalt ei forventa
brukstid pa 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolering av ventilasjonskanalen for a hindre kondensering.
Utfgre normalt vedlikehald/service etter behov.

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsugar er installert, behaldaren er plassert i boda i 2. etasje.
Sugebrett i kjpkkenet, tilknytt sentralstgvsugaren.

Sentralstgvsugaren vart skifta i 2021.

(I vannbéren varme

Opvarming med vassboren golvvarme i 1. etasje og badet i 2. etasje, oppvarminga er basert pa vaeske-vatn varmepumpe.
Rgrsentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

Andre VVS-installasjoner
Vurdering av avvik:

Utvendig hahekran. e Det er avvik:

Varmepumpa har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med omsyn til alder og forventa brukstid for veeske-vatn varmepumpe. Vaeske-vatn
varmepumper har normalt ei forventa brukstid pa 15-20 ar med normalt vedlikehald.
Det er irr pa nokre koplingar i fordelingsskapet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reingjering av koplingar med irr, og elles utfgre normalt vedlikehald/service etter behov.

() Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap med automatsikringar.

Belysning er i stor grad med downlights.
Fiber er installert.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i tilstandsrapporten, kontroll av godkjent elektroinstallatgr/eltakst bgr utfgrast. TG2 er sett med omsyn
til at det ikkje er framlagt kontroll av det elektriske anlegget/eltakst utfgrt i Ippet av dei fem siste dra. Med omsyn til at det ikkje er framlagt
kontroll/eltakst kan det ikkje utelukkast at det ikkje er feil, eller manglar pa anlegget.

(32D Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslarar og brannslukningsapparat.

Det er opplyst at det blir kjgpt inn nytt brannslukningsapparat fgr sal.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikkje kjennskap til byggegrunnen.

Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Alle ytterveggane er over terrenget.
Antatt naturleg drenering.

() Grunnmur og fundamenter

Bustaden er oppf@rt pa ringmur av ringmurselement utstgypt med betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er enkelte sprekker i del av dekkplatene pa ringmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje registrert avvik med behov for utbetring per i dag, men ein ma fglgje med pa dekkplatene over tid, og utfgre tiltak ved behov.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Omsynssone: Potensielt sngskred.
TG2 er sett med omsyn til at tomta ligg innafor omsynssona som er registrert i NVE sine temakart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa TGO/1 ma det utfgrast nzermare undersgkelse av omradet, leggast fram dokumentasjon pa undersgkelse av omradet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige leidningar for vatn og avlgp ligg skjult og er difor ikkje kontrollert, men er vurdert til TG1 basert pa alder og anbefalte brukstid.

D septiktank

Eigedommen har privat slamavskiljar.
Tankane er ikkje kontrollert, og blir kontrollert ved tgmming.
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Anvendelse

Byggear Kommentar

2016 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Stgrre frittstaande garasje med 3 garasjeplassar og uinnreidd loft.

Garasjen er oppfgrt pa ringmur av forskalingsblokker utstgypt med betong.
Golv av betong og etasjeskille av trebjelkelag.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform med akrutbygg, oppbygd av takstolar.
Taktekking av betongtakstein og undertak av sutakplater.

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas.

Ytterdgr i malt treverk.

Trapp til loftet i trekonstruksjon.

Tre ledda stalportar med elektrisk drift.

Ytterdgr med malte overflater.

Elektrisk anlegg er installert.

Ladar for elbil er installert.

Del av garasjen har innvendig takhggde pa rett i underkant av 3,6 meter.
Lgftebukk er installert i del med ekstra takhggde.

Garasjen er oppfegrt i tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 2016.

Under enkel visuell gjennomgang av garajsen vart fglgjande avvik registrert:

Det er ikkje handlgpar, eller rekkverk i trappa. Etter dagens forskrift skal det vere handlgparar og sikker avgrensning pa begge
sidene i trappelgpet.

Det er opning pa over 10 cm mellom trappetrinna. Etter dagens forskrift skal det maks vere opning pa 10 cm mellom
trappetrinna med omsyn til barnesikring.

| garasjedelen med Igftebukk er det skade i betonggolvet grunna innkgyring med kjetting.

Det er registrert eldre futkmerker i undertaket, men det vart ikkje registrert fukt under synfaringa. Det er opplyst at fuktmerka
skyldast skada takstein, og skada steinar er skifta ut.

Sngfangaren pa baksida av garasjen er fjerna.

Det er ikkje kjennskap til tilstand/service av |Igftebukken.

Garasjen har elles naturleg elde og slitasje i hgve til alderen med behov for normalt vedlikehald.
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. . Sammenlignbare salg
Konklusjon og markedsvurdering
Einevegen 42,6819 FORDE
241 m? 2014 5 cov 02-11-2020 8 500 000 8500 000 8 500 000 35270
3 H . Saelasteinen 27 ,6817 NAUSTDAL
Formal med takseringen: Salg , 03-04-2023 5950000 6450000 6 450 000 32412
199 m 2017 4 sov
i : Solheimsdalen 208 ,6815 FORDE
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi R 19-09-2021 3390 000 3200 000 3200 000 20 645
155 m 2007 5 sov
2 2 Solheimsdalen 438 ,6815 FRDE
270 m /245 m Kr5 950 000 , 12-04-2021 3300000 3700000 3700 000 19577
189 m 2004 7 sov
. . . . . . Fgrdefjordvegen 1432 ,6815 FGRDE
Enebolig: 2 Stuer, Kjpkken, TV-stue, 2 Bad, Vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne 253 m? 1974 5 sov 09-10-2023 2700 000 3110000 3110000 12 292

5 Soverom, Hall m/trapp, Innglasset balkong, Bod,

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Kott det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 100 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 8 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

5950 000

Konklusjon markedsverdi 5950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Stgrre bustadeigedom med landleg plassering og gode soltilhgve i Solheimsdalen i Fgrde, med avstand pa ca. 17 km til Fgrde med barnehage,
barneskule, ungdomsskule, vidaregaande skule, hggskule, sjukehus, butikkar og andre servictilbod. Eigedommen ligg i omrade med flotte
turterreng, og kort avstand til skitrekk. Eigedommen er utbygd med ein einebustad og ein frittstaande stgrre garasje. Bustaden er oppfert i
tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 2009, og har hgg standard i hgve til byggearet. Eigedommen ligg pa nordvestvendt tomt med
flott utsyn til Karstadvatnet og naerliggande omrade. Tomta er flott opparbeidd med asfaltert tun, treterrasse, betongplattingar, bed, hage
med grgntareal med plantar, og bestar delvis av naturleg vegetasjon.

Det er lite relevante samanliknbare sal i omradet med omsyn til plassering og bustaden sin standard. Fleire av innlagte samanliknbare sal er
difor lite relevant.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Beregninger

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Teknisk verdi bygninger Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Eneboli malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
nebolig ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000 [ ST
J | T8A bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 500 000
. - . . ‘ Kjaller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
GaraSje - ! ——1 bruksarea bo en(e) og som tilharer denne,
§ | w e (BRA-¢) shik som for eksempel boder
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1300 000 —— - |
. . . . s . . < a;.A. nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000 J Loft balkong mv eller aktan ndr denne er tilknyttet
T | (BRA-b) boenheten(e)
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 1200 000 Teknisk | b —
| e | 1 | Terrasse- og
g g o : balkongare:
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 700 000 RRRRY (r‘aky b
J - u 1
Garasje
Soverom iz ‘ |
: ' L Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Tomteverdl Soverem Corage (GUA) (areal med lav takhayde).
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det | SN I R | Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur A o Ry ( = maleverdig areal, som skyldes skritak
o . g . . . . . ey sset -
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. alkong == og lav himlings
. GUA kan opplyses | markedsfaring der
Normal tomteverdi Kr. 700 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
- r = og kun sammen med BRA, for eksem
. pel der gulvilaten har er di og har
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000 funksjon ved meblering og bruk av
Garane mene. lkke innredet areal som
[ P kaldloft, mles og oppgis normalt ikke,
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Carpont ogelier garasjepiass | feles garasseantegg e ke enlleverdig arcal
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 400 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi‘ kan ikke baseres pa 'en matematisk beregniﬂn.g basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadraEmeter oppl.yst i rapporten. Opplysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer 0og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. Etasje 131
2. Etasje 114
SUM 245
SUM BRA 270

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

25

25

Eksternt bruksareal

SUM

156

114

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

51

8
59

Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, Kjgkken , TV-stue, Bad,
1. Etasje Innglasset terrasse
Vaskerom , Soverom, Hall m/trapp
. Stue, Bad, Soverom , Soverom 2,
2. Etasje
Soverom 3, Soverom 4, Bod , Kott
Kommentar
Oppgitt opent areal (TBA) er ca. areal og gjeld altan, terrasse, og plattingar.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Innvendig takhggde i 1. etasje er malt til ca. 2,7 meter og innvendig takhggde i horisontal del av himlinga i 2. etasje ca. 2,5

meter.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Loft

SUM

SUM BRA 100

Oppdragsnr.: 20724-1622

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
65

35
100

Befaringsdato:  10.10.2024

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
65
35
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje/verksted

Loft Uinnredet loft

Kommentar

| tillegg til

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 243 27
Garasje 0 100

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

10.10.2024  Ole André Roska Takstingenigr

Gisle Stubhaug Kunde

Janette Sund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4647 SUNNFJORD 73 20 0 2161.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Solheimsdalen 198

Hjemmelshaver
Stubhaug Gisle, Sund Janette

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:  10.10.2024 Side: 32 av 37



Solheimsdalen 198, 6815 F@RDE Fgrde Takstkontor AS ‘
Gnr 73 - Bnr 20 Storehagen 7 k I l
4647 SUNNFJORD 6800 FORDE Norsk taks!

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stgrre bustadeigedom med landleg plassering og gode soltilhgve i Solheimsdalen i Fgrde, med avstand pa ca. 17 km til Fgrde med barnehage,
barneskule, ungdomsskule, vidaregaande skule, hggskule, sjukehus, butikkar og andre servictilbod. Eigedommen ligg i omrade med flotte
turterreng, og kort avstand til skitrekk.

Adkomstvei
Tilkomst fra offentleg veg.
Tilknytning vann

Vatn fra privat borehol.
Vassprgve er ikkje framlagt, men eigarane opplever at vatnet er av god kvalitet.

Tilknytning avigp

Eigedommen har privat slamavskiljar.

Regulering

Eigedommen ligg i eit LNFR-omrade med arealbrukstatus noverande.
Om tomten

Eigedommen ligg pa nordvestvendt tomt med flott utsyn til Karstadvatnet og nzerliggande omrade.

Tomta er flott opparbeidd med asfaltert tun, treterrasse, betongplattingar, bed, hage med grgntareal med plantar, og bestar delvis av naturleg
vegetasjon.

| tillegg til bustadhuset og garasjen er det oppfgrt ei leikehytte uten malbart areal. Leikehytta er hensyntatt i taksten, men er ikkje naermare
kommentert i rapporten.

Tinglyste/andre forhold

Viser til grunnboka for eventuelle heftelsar/tinglyste rettigheitar og andre opplysningar om eigedommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5050 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Arlig premie

Frende 711512

Forsikringssum

Kommentar

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:  10.10.2024 Side: 33 av 37

Solheimsdalen 198, 6815 F@RDE

Gnr 73 -Bnr 20
4647 SUNNFJORD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunekart.com
Kommunekart.com
NVE

Eiendomsverdi/Ambita
Seeiendom.no
Teikningar
Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Eigar/rekvirent

Oppdragsnr.: 20724-1622

Dato

10.10.2024

10.10.2024

10.10.2024

10.10.2024

10.10.2024

17.02.2009

10.10.2024

10.10.2024

08.10.2024

Kommentar

Kontroll av situasjonskart.

Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan.

Kontroll av NVE sine temakart.

Matrikkelopplysningar.

Grunnboksinformasjon fra statens

kartverk.

Gjennomgang av byggemeldte teikningar.

Omvisning/opplysningar om bustaden og

eigedommen.

Gjennomgang av framlagt dokumentasjon.

Egenerklaeringsskjema er kontrollert, men

Fgrde Takstkontor AS

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten, da det Gjennomgatt

blir vedlagt i salsoppgava til meklaren.

Befaringsdato:

10.10.2024

Storehagen 7
6800 F@RDE

Sider

N

Norsk taks!

Vedlagt

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20724-1622 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SR1260

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Andre bilder

Oppdragsnr.

2240117

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gisle Stubhaug Janette Sund
Bustadhus Bustadhus Solheimsdalen 198

Poststed

Ferde 6815
Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn ‘ |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘ |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Garasje Leikehytte

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |7 |

Antall maneder ‘ 8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei V] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende |
Polise/avtalenr. ’ 711512 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GS, JS
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22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av faglaert

Beskrivelse ‘Var montert dobbel fuktsperre pa bad 1etg. Utbygger fiernet den ekstra fuktsperra i 2016.

Arbeid utfgrt av IDvergsdaI og sunde bygg og maler Rune Skilbrei

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘Ja ny membran 2016.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ekstratemming av septik oktober 2024, grunnet overflatevann flaumde over septiktanken. Det er utbedret rundt

Beskrivelse septiktanker med nye grefter for drenering av overflatevann. Dette utfart av eigeninnsats.

Arbeid utfart av ‘ Nova 24

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Skiftet knust takstein etter store snemengder. Bade av fagleert og eigeninnsats.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse ‘ Belysning og stikkontakt som er utfgrt av eigeninnsats har fagmann kontrollert 2022.

Montert strem, sikringsskap og elbil-lader i garasje av faglaert. Montert belysning i garasje og utanfor pa vegg +

Arbeid utfort av stikkontakt til garasjeport av eigeninnsats.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elekitriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse ‘ El-anlegget i 2022 i garasje. Varmeanlegget utfgrt service og utbedringer i 2021 av fagmann.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Montert i garasje desember 2022. Utfgrt av fagmann.
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Skifter takstein pa garasje av fagmann, etter husovertaking varen 2017. Har sjglv skiftet takstein ved behov. Har
satt opp hagestue inntil fasade pa vestveggen-2022. Fagmann/ eigeninnsats la beslag pa vegg over tak pa
hagestue. Ingen garanti pa utfert arbeid.

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av |Tﬂmrer Jyvind Johannssen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel fra gnr/bnr 73/11 om bygging av enebolig + garasje vest for eigendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ferde kommune

Ferde kommune Teknisk forvaltning
Sygdesar of arealfonvanning ar dato; ar referanse:
28.06.2010 09/6T0-7-TAS-T3/20
Var sakshandsamar: Dykdear dato: Dyilear referanse:
Torill Anita Segtnan 24.06.2010

Dvergsdal & Sunde Bygg AS
Sunde

Roger Solheim 6800 FORDE

Karstad

€815 F@RDE
Ferdigattest - Oppfering av bustadhus, gbnr. 73/20, Solheimsdalen

Dykkar referanze: Sakshandsamar: War referanse: Dato:

24.05.20186 Tora 1G]|E~I5-vill. 1&'1513—9—TGJ- 25052016 Ft':f'digﬂ‘tt[‘!it er Ejﬁ"'ﬂ for:

IR SIS RMESARES Gnr: 73 Bnr: 20 Fnr: Snr.
Byggestadsadresse: Solheimsdalen
. : Type tiltak/bygg: Nybygg - bustadhus
Vedtak -ferdigattest for garasje pa gbnr. 73/20, Karstad Saksnr.: 09/670 Sokn.dato: 7.5.09 Vediak gjort av: Vedtaksdato: 22.6.00
. . teknisk forvalining

Ferdlgatte ster gjeve for: _Kon[ml.fammdsgjbr uiferinga har giennomford slultkontroll og avsiuliande gieanomgang av kontrolldokumeniasion

Gnr.: 73 | Bnr.: 20 | Fnr.: | Snr.: for det ferdige tiltaket. Kontrollansvarleg har med dette stadfesta for kommunen at kontroll er gjennomfort med

Byggestadsadresse: Karstad tilfredstillande resuliar, | samsvar med dei levve og krav gieve | eller | medhald av plan- og bygningslova.

Type tiltak/bygg: Garasje . R i . )

Saksnr - Sgkn. dato: Vedtak gjort av: Vediaksdato: Bygget EHE‘J" tiltaket ma :krbe r[ph‘a.f:' til anna feremdal enn det loyvet fastset (jf pbl § 93).

16/1513 18.4.16 Byggesak- og arealforvaltning 19.5.16 Bruksendring krev seerskili loyve (jf pbl. § 93).

Kontrollansvarleg for utf@éringa har gjennomfert sluttkontroll og avsluttande gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Kontrollansvarleg har med dette
stadfesta for kommunen at kontroll er giennomfert med tilfredstillande resultat, i samsvar
med dei layve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova.

Dokumentiasjon som grunnlag lor leyvel:

Ferdigmelding datert 24.6.09, konirollerkleringar datert 1.6.09 og 24.6.09.

: e ; ; And srknader:
Bygget eller tiltaket ma ikkje nyttast til anna feremal enn det layvet fastset (jf pbl § 20-1). .-:::-m fart synfaring pa eigedommen.
Bruksendring krev szerskilt layve (jf. pbl. § 20-1).

Dokumentasjon som grunnlag for leyvet:
| Seknad om ferdigattest dat. 23.5.16 og eigarerklaering for sjelvbyggjar av 24.5.16. |

Andre merknader: Med helsing
| Ferdigattesten er skriven pa grunnlag av motteken dokumentasjon. |

Med helsing Torill Anita Segtnan
[ngenior
TIf. 57722068

Odd Harry Stremsli Tore Gjelsvik

Flan- og byggesjef Ingeniar

Dette brevet er elektronisk godkjent av Ferde kommune om det ikkje er signert.

Kopi til:
Dale Rer AS postboks 163 6801 FORDE
Roger Solheim Bakketunet GE0N FORDE
“Fostadresso Besoksadresso Talafon Tolofaks Bankkonto
Fargie kommune Postoks 338 STT2000 oTr220I0 3700 07 Q0730
Pasthoks 38 E-postadresse Web Organisasjonsnummer
Postadresse: Posiboks 338 B202 Farde Telefon: 57 72 2000 Bankkonto 370007 00720 e fiatides ko e e BBO2 Fande postmotiak@forde kommone no waew fordekommune.no MO 983023511 mva

Besoksadresse: Hafstachegen 42 Fax: 57T 82 M T8 Org.nr.: MO SE3923501 mva E-post: popimotiakifhiarde bom murs B



Oversiktskart

Adresse: Solheimsdalen 198, 6815 Forde
Gnr/Bnr:  4647/73/20/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

1:500
2162 m2

Epldssen
N

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato:

17.10.2024

A

T
[73/16
7

250‘250

Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

2162 m2

Grensepunktrapport

Lgpenr  Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6846204.36 4448.27 Fjell Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 46.06 0
2 6846219.08 4404.63 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 18.33 0
3 6846228.39 4388.84 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 33.45 0
4 6846251.23 4413.28 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 57.66 0
5 6846239.3 4469.69 Fjell Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 40.98 0



Tegnforklarin
Kommuneplankart N g g
/ Komrnureplan-Landbruk- natur- og friluftsh
Eiend 73/20 f LNFR-areal - nfverande
iendom: | :
- Ko -Bruk
Adresse: Solheimsdalen 198 ' Omm{:ﬁﬁfmri ;‘”f'fn _“’f{ F':-"'V $)@ 0g Vass
Utskriftsdato: 17.10.2024 UTM-32 Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL200S §11-

Faresone - Ras- og skredfare

Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:2000

™ Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink haysper
- = b Sikringsone - Andre sikring ssoner
- g Kommunepfan-.f_m;e- oQ punktsvrnboler{PeL
M 5815400 M 5815400 o Faresone grense
— Sikringsonegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormeide

B Fanoreide
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Eiendom 4647-73/20

Bruksnavn
Type
Kommunenr
Gardsnr
Bruksnr

Grunneiendom

4647
73
20

Festenr
Seksjonsnr

Adresser (1)

Adresse
Solheimsdalen 198

Forretninger (4)

Dato
23.01.2009

25.06.2009

26.01.2011

01.01.2020

Bygninger (2)

Etablert dato
Oppgitt areal
Beregnet areal
Har festegrunner
Punktfeste

Proconet”

23.01.2009
0 (Malebrev)
2161,5

Nei

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei

Nei

Grunnforurensning Nei

Poststed
6815 Fgrde

Type
Kart- og delingsforretning

Kartforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr 300558419
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger 0

Etasjer 2

Ferdigattest
19.05.2016

Bruksenheter

Bolignr
0000

Adresse

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 94/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

Seksjonert Nei

Grunnkrets
Ervik

Enhet
4647-73/5
4647-73/20
1432-73/2
4647-73/5
4647-73/20
4647-73/17
4647-73/1
4647-73/10
4647-73/21
4647-73/20
4647-73/5
4647-73/20

0/0

94/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 71/

Beskrivelse

Boenheter

BRA Ant rom
0 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Valgkrets
Forde

Rolle
Avgiver
Mottaker
Bergrt
Avgiver
Mottaker
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Bergrt
Avgiver
Mottaker

Sefrak  Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning  Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
64/0

30/0

Kirkesogn
Forde

Arealendring
-2060,7
2060,7

0

-2161,7
2161,7

0

0

0

1012,3

-1012,3

Ant WC Kjpkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
64/0

30/0

Sidelav2

Bygg 2 av 2: Enebolig

Bygningsnr 300064122
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger 1

Etasjer 2

Ferdigattest
22.06.2009

Bruksenheter

Bolignr
HO101

Adresse

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto) 247/0
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 247/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse BRA Ant rom
Hovedetasje 247 8
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)

1 127/0

0 120/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp Privat innlagt
Oppvarming
Energikilde
Har heis  Nei
Ant bad Ant WC Kjokkenkode
2 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 127/0
0/0 120/0
Side2av2
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ENERGIATTEST

HELP Boligkjoperforsikring

Adresse Energimerke Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
ot eete i ' D Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Selveierlellighet/rekkehus: Kr7 900
Postetac FORDE 5 Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

ﬁc:iﬁgﬁétsnr- / E D Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fomt: Kri12200
anr. & 5 L Cg dom, om nedvendig.

Bnr. 20 =

— % 3 Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med

Festenr i m Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Byon. . 300064122 — Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

Bustadnr.  HO101 Utleie og naboforhold

Lite enargiafbektiv

[ . | dom, om nodvendig.
Merkenr. A2016-707040 . . e o
Hay andel Lav andel Advokathjelp i de viktigste rettsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Dato 28.09.2016 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt) i privatlivet.
, o _ Plan- og bygningsrett
. Roger Solheim PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatf ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Innmeldav  Roger Solheim

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gran farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk: 23 862 kWh pr. ar

Den maélte energibruken er gjennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gijennomsnitt er brukt:

23 862 kWh elekrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pelletar/halm/flis) 0 liter ved

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

a% i . @o(% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.

Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype,

Vitar forbehold om pris- Har du sporsmar?

og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen ftelefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

samt

et tillegg pd kr 1000 ved salg

av PLUSS.

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.
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ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjpkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



