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Fakta om
boligen

Prisantydning:
400.000,- + omk.

Byggedr:
1951

Areal:
BRA-i: 235m?2.
BRA-e: 19m2.

Tomt:
Eiet tomt, 894m?2.

Parkering:

Med eiendommen er det en enkel
garasje som stér p& oppsiden av
kommunal veg i forhold til bolighuset.

Kommunale avgifter:
14.233 - pr. dr.
Eksl. renovasjonsavgift.

Omrdde:
Hgyanger - Sandvika

Eiendomstype:
Bolig

Adresse:
Hamnevegen 2
Postnr Poststed:
6993 Hgyanger
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Hamnevegen 2

Omkostninger
for kjoper

400 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

500, (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

10 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 400 000,-))

22 702~ (Omkostninger totalt)

423 402,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

Eldre boligeiendom pd utsiktstomt i Hgyanger.

Eiendommen bestdr av eldre bolig som har veert
oppdelt i flere leiligheter og er i matrikkelen
registrert med 3 boenheter. Boligen er delvis revet
innvendig slik den star i dag, og det md pdregnes
betydelige oppgraderinger fgr bruk.

Tilhgrende eiendommen er det en enkel garasje
som stér pd oppsiden av kommunal veg fra
bolighuset, garasjen stdr ikke pd egen grunn.

Fra eiendommen er det flott utsikt over fjorden,
mot sentrum og oppover dalfgret. Gangavstand til
skule, barnehage, butikker og idrettsanlegg i
sentrum.
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P& oppsiden av kommunal veg
er det garasje som medfglger
eiendommen, det foreligger
ingen skriftlig avtale vedr.
garasjen.

Det er pdbegynt rivning
innvendig pd loft og
underetasjen
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Nokkelinformasjon

Adresse
Hamnevegen 2
6993 Hgyanger

Matrikkel
Gnr. 59 bnr. 126 og 145 i
Hgyanger kommune

Beliggenhet, adkomst
Boligeiendom som ligger i
Sandvika ca. 1km i luftlinje fra
kommunesenteret Hgyanger.
Gangavstand til barne- og
ungdomsskole, videregdende
skole, samt idrettshall,
idrettsbane, badeanlegg mm.
Eiendommen har adkomst via
smal kommunal vei.

Type, eierform og byggear
Enebolig Selveier, oppfagrt i 1951

Bygninger og byggemate

P& eiendommen er det oppfert
ett bolighus med flere
boenheter fra 1952. | fglge
tidligere takst tilhgrer ogsé en
garasje(ukjent byggedr)
plassert pd motsatt side av den
kommunale vegen.

Boligen ansees pr. i dag ikke
som beboelig da en er i gang
med 4 rive store deler av
innvendige overflater og
tekniske installasjoner.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt fglgende avvik:

TG1
- Gulvets overflater

TG2

- Byggegrunn, fundamenter,
grunnmur, drenering og sikring
mot vann og fuktighet

- Loft

- Kjgkken 1.etg

- Kjgkken 2.etg

- Kjeller- vegger og himlingens
overflater

- Kjeller- fuktmdling og
ventilasjon

TG3

- Terrengforhold

- Yttervegger

- Vinduer og ytterdgrer

- Takkonstruksjon, taktekking
og skorstein over tak

- Undertak, lekter og
yttertekking

- Overflater vegger og himling
bad 1.etg

- Overflate gulv bad 1.etg

- Overflate vegger og himling
bad 2.etg

- Overflater gulv bad 2.etg

- Membran, tettesjikt og sluk
bad 2.etg

- WC og innvendige vann- og
avigpsrar

- Varmtvannsbereder

- Elektrisk anlegg og
samsvarserklcering

TGIU
- Membran, tettesjiktet og sluk

Beskrivelse byggemate:

BOLIGHUS

Grunnmur av lettklinkblokker
og sparesteinsbetong antatt
oppfert delvis pd fjell og delvis
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pé tilfylte masser. Kjellergulvet
er delvis av betong og delvis
trekonstruksjon. Etasjeskillene
er av trebjelkelag.
Ytterveggene er oppfart i
bindingsverk med utvendig og
innvendig rupanel. Utvendig er
veggene kledd med liggende
bordkledning som er malt.
Vinduene er med trekarmer og
isolerglass. | kjelleren er vindu
med enkle glass. Takvindu med
isolerglass og ett arkvindu med
plastglass. Takkonstruksjon
med saltak av sperr og taktro
og tekking av lakkerte
metallpanner. Ytterdgrer fra
byggedret. Betongtrapp og
betongplattinger langs deler av
bygningen. Kjellerhals med
betongtrapp.

GARASJE

Enkel garasje med stgpt gulv,
fundament og bakvegg. Ellers
oppfgrt som bindingsverk med
sperrkonstruksjon. Utvendig er
veggene kledd med lakkerte
plater. Deler av veggene er
innvendig kledd med
ubeskyttet isoporisolasjon.
Taket er tekket med
bglgeblekk. Lav takhgyde pd
ca. 2,0 meter.

Arealer og fordeling per

etasje

Totalt BRA 254 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 235
kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 19
kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Loft:

- BRA-i: 47 m? (uinnredet loft,
soverom, trapperom)

- GUA: 47 m?

Forste etasje:

- BRA-i: 77 m? (gang med trapp,

stue, kjigkken, soverom, gang,
bad)

- GUA: 77 m? (innglasset
balkong / vinterhage)

Under etasje:

- BRA-i: 75 m? (gang, gang 2,
bad, stue, soverom, vaskerom,
kjgkken, trapperom)

- GUA: 75 m?

Kijeller:

- BRA-i: 35 m? (gang med trapp,

5 boder)
- GUA:35m?

Garasje
BRA-e: 19 m% Garasje

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Eiendommen selges slik den
fremstar pd visning og vil ikke
bli ytterligere ryddet eller
rengjort.

Innvendige overflater og
innredninger

Bygningen er et
restaureringsobjekt /
rivningsobjekt, og en har
allerede startet innvendige
rivearbeid. Mye av overflater og
tekniske installasjoner er fra
opprinnelig byggedr.

Tregulv pé de fleste rom
unntatt i kjelleren. Gjenstdende
vegger hovudsakling med
malte overflater. Innvendige
gjenstdende tak med malte
plater eller takess. | kjeller er
betonggulv, pussa vegger og
stubbeloft.

KIDKKEN

To eldre innredninger fra
byggedret. P4 loftet er
innredningen revet.

VATROM

Gamle vatrom modne for
modernisering. Enkelte er
allerede revet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Hovedsaklig kobber vannrgr og
soil avlgpsrgr fra byggedret.

El-anlegget fra byggedret.
Strgmmen er frakoblet, og
anlegget mé utbedres/legge
nytt for bruk.

Rekpipe av murt teglstein.

200 liter varmtvannstank av
eldre dato.
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Felgende mangler nevnes
spesielt:

Utvendig:

- Vinduer og ytterdgrer er
malingsslitt og flere med réte.
Enkelte ruter knust og noen
punktert.

- Malingsslitt kledning,
avskalling og stedvis med noe
rdte.

Innvendig:

- Fuktgjennomslag i
grunnmurer tyder pd darlig
drenering og bortledning av
takvann.

- Mangelfull ventilering av
kjeller og deler av 1. etasje.

- Dérlig isolert og mye uisolert.
- P& loft og i underetasjen er en
i gang med 4 rive ut innvendige
overflater, delevegger og
tekniske installasjoner.

- Tegn etter tidligere
vannlekkasjer, muligens fra
gamle vannrgr og avlgpsrgr av
soil.

- Teglsteinspipa fra byggedret
tilfredsstiller ikke dagens
brannkrav og ma rehabiliteres
for bruk. | utleiedelen er
montert gammel kamin ogsd
fra byggedret.

Parkering

Med eiendommen er det en
enkel garasje som stdr pd
oppsiden av kommunal veg i
forhold til bolighuset.

Ellers parkering langs
kommunal veg.



Areal og eierform
Areal: 894 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Areal er usikkert. Oppgitt areal
er hentet fra skyldskifte p&
eiendommen datert 17.07.1951
0g 24.11.1958 (bnr.145).

Garasjen star ikke p&
eiendommens tomt, men pd
Hydro sin grunn. Det foreligger
ikke noen skriftlig avtale vedr.
garasjen, og/eller tomten den
stér pad.

Tomt og hage

Bratt sgr/gst-vendt tomt med
utsikt over Hgyanger fjorden og
fiellene rundt. Tilkomsten er via
bratte og slitte betongtrapper
fra kommunal vei. Tomten er
planert i flere nivd og tilplantet
med diverse busker og plen.
Diverse stgttemurer av betong
og naturstein. Ved befaringen
var tomten ustelt og begrodd.

Eier
Anne Lise Lande

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei til
tomtegrensen.
Eiendommen er tilknyttet
offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private
stikkledninger.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i omrade

som i kommuneplan er avsatt
til boligbebyggelse.

Eiendommen ligger i
aktsomhetsomrdde i NVE sine
kart for ras- og skred.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vcere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
p& eiendommen:

1951/301-1/54 Erklcering/avtale
30.03.1951
Forskjellige betingelser

1959/74-1/54 Erklcering/avtale
21.01.1959
Ymse vilkdr

Ferdigattest
Det foreligger ikke ferdigattest
pd bygningen.

Prisantydning
400 000,-

Beregnet totalkostnad
400 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 200,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
500,- (Tingl.gebyr
pantedokument)
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500,- (Tingl.gebyr skjgte)
10 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 400 000,-))

23 402~ (Omkostninger totalt)

423 402,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Takst / tilstandsrapport
Utfgrt av : Nils Johan Nordang
Takstdato : 06.06.2024
Markedsverdi : 400 000,-
Teknisk verdi : 950 000, -

Formuesverdi: 100 000,-
Sekundcer formuesverdi :
380 000,-

Formuesverdi pr. : 31.12.2022

Forsikring
Gjensidige

Kommunale avgifter

Kr.14 233 pr. ér

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift, branntilsyn.

Renovasjonavgift til Simas
kommer i tillegg.

Oppgjor

Hele kigpesummen med
omkostninger md veere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen

overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke inkl. foto (Kr.18
900)

Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Visninger (200,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum:
400 000,-) (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inn i selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg
fra brann/feievesen. Kjgper ma
pdregne at det gis
fyringsforbud ved tilsyn da
ilsted og pipe ikke stetter
dagens krav.

Selger har ikke bebodd
eiendommen og det er derfor
ikke utarbeidet noe
energiattest pd bygget.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til

megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker lgsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sd lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mate, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkar for
budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med

budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
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reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
p&beropes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd uti fra at det virket inn pd



avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr
utbedring, er innenfor hva
kisper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pé& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsd for kjppere som ikke

anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kijgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
& stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10
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6800 Fgrde
Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:

Visning

Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning, vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
3110.2024

Viktig
informasjon

NB! minutter fra budet inngis.
Alle bud skal inngis skriftlig til Selger og kjgper har krav pd &
megler. Det fgrste budet skal f& utlevert kopi av

inngis pd budskjema pafgrt budjournalen straks etter at
budgivers signatur. | tilleggmd  handel er kommet i stand. Alle
budgiver ha legitimert seg. som har inngitt bud pé
Senere bud kan inngis per eiendommen kan pé

e-post, SMS: eller per fax til forespgrsel f& en kopi av
megler. Megler skal sé snart anonymisert budjournal etter
som mulig bekrefte skriftlig at budrunden er avsluttet.
ovenfor budgiver at bud er For @vrig vises til det
mottatt. «Forbrukerinformasjon om
Bud som ikke er skriftlig, eller budgivning», som er inntatt i
som har kortere akseptfristenn  salgsoppgaven.

til kl. 12.00 fgrste virkedag etter

siste annonserte visning, vil

ikke bli formidlet til selger. Et

bud er bindende for budgiver

ndr budet er kommet til selgers

kunnskap. Selger stdr fritt til &

akseptere eller forkaste ethvert

bud, og er séledes ikke

forpliktet til & akseptere det

hgyeste budet pd

eiendommen. Megler skal, i

den grad det er ngdvending og

mulig, informere de involverte i

budrunden skriftlig om status i

budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30
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Norsk takst

Verditakst

EPQ Bolighygg med flere boenheter
(® Hamnevegen 2, 6993 HBYANGER
(I) HBYANGER kommune

# gnr. 59, bnr. 126 MarkEdSVErdi
400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m? BRA-i: 234 m?

Befaringsdato: 06.06.2024 Rapportdato: 06.06.2024 Oppdragsnr.: 10988-1035 Referansenummer: PT1340

Autorisert foretak: Bygningsingenigr Nils ] Nordang Sertifisert Takstingenigr: Nils Johan Nordang

Gyldig rapport
06.06.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Nils Johan Nordang har jobbet som takstmann i Sogn og Fjordane siden 1989 og etablerte i 2001 enkeltmannsforetaket
Bygningsingenigr Nils J. Nordang med kontor i Fgrde. Jeg har lang erfaring innen verditaksering av eiendom og skadetaksering av
bygninger med oppdrag fra privatmarkedet og fra det offentlige som kommuner, fylkeskommunen, Statens vegvesen og som sakkyndig
meddommer i tingretten. Siden 1993 har jeg vaert medlem i bransjeorganisasjonen Norges takseringsforbund/Norsk takst og er

sertifisert innen fglgende felt:

Taksering av boliger, Taksering av naeringseiendommer, Skadetaksering, Skjgnn.
Naturskadetaksering for Norsk Naturskadepool

Naturskadetaksering for Landbruksdirektoratet

Rapportansvarlig

P I ]
F Az R |
’ A |

A
Nils Johan Nordang
Uavhengig Takstingenigr
post@nordangtakst.no
91347 490

N

Norsk takst
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Regnskap/Finansregnskap
Hovedbyggets BRA/BRA-i

234 m?%/234 m?

Boligbygg med flere boenheter : Uinnredet loft, 3
Soverom, 2 Trapperom, 5 Gang, 2 Stuer, 2 Kjgkken, 2
Bad, Vaskerom, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 19 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 950 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 400 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 400 000

Konklusjon markedsverdi 400 000

Bygningen er et restaureringsobjekt. Mye av innvendige overflater er en i gang a rive, men det star igjen sveert omfattende arbeider med
utskiftinger av overflater og tekniske installasjoner, samt nye vatrom og kjgkkeninnredninger. | tillegg ma boenhetene branncelleinndeles.
Selv om 1. etasje pr. i dag er utleid, fremstar ogsa denne leiligheten som sterkt nedslitt og ma renoveres.

Eiendommen ble kjgpt ved fritt salg av navaerende eier i 2021 for kr 380.000.

| Hgyanger er det generelt lave priser ved boligomsetninger og mye av boligmassen er gammel og nedslitt.

Selv om det er en stgrre optimisme i Hgyanger etter at Hydro har gjort store investeringer i tidligere Fundo-bygningen, har dette etter min
vurdering ikke hatt vesentlig verdigkning pa eiendommen slik den fremstar i dag.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4800 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 710 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 950 000
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

J [ roa

Teknisk |
nm i

kjokken

nerm
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksarea

ten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet

(BRA-b) boenheten(e)

Caanje

| Garane
Preey

Carponrt 09/ clier Qarasioplans | felles Qarasjeaniegg er ke mblcverdig arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

errasse- og

Arealet av terr w Sone ko »
balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig area n skyldes skritak

og lav himlingsh

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
§i og har
bruk av

areal som

pel der gubvflaten har ¢

n ved meblering

mene. lkke innredet

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Loft 47
1. etasje 77
Underetasje 75
Kjeller 35
SUM 234
SUM BRA 234

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM
(BRA-e) (BRA-b) (TBA)

47
77
75

35

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AL (BRA-i) (BRA-e)
Loft Uinnredet loft , Soverom , Trapperom
1. etasje Gang m/trapp, Stue, Kjgkken , Bad,
Soverom, Gang 2
) Gang, Gang 2, Stue, Kjgkken ,
Underet
naeretasje Soverom , Trapperom , Bad , Vaskerom
Kjeller 5 boder, Gang m/trapp
Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det vites ikke om det foreligger godkjente tegninger.
En er i gang med omfattende ombygginger uten at det er kjent om dette er byggemeldt. Tiltakene en er i gang med gjgr
inngrep i konstruksjonen mellom boenhetene med fare for brannsikkerheten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Ikke slik bygningen fremstar i dag med bare 1. etg. som utleid.

Garasje
Ny arealstandard

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Etasje

SUM

SUM BRA 19

Romfordeling

Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 10988-1035

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-e) (BRA-b) (TBA)
19 19
19

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje

Befaringsdato:  06.06.2024

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GuA)

47
77
75

35
234

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
19
19

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger.

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.6.2024 Nils Johan Nordang Takstingenigr

Leietager 1. etasje Edgar Erdal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4638 HOYANGER 59 126 0 894 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Hamnevegen 2

Hjemmelshaver
Lande Anne Lise

Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom som ligger i Sandvika ca 1 km i luftlinje fra kommunesenteret Hgyanger.
Gangavstand til barne- og ungdomsskole, videregaende skole, samt idrettshall, idrettsbane, badeanlegg mm.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via smal kommunal veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eldre boligomrade.

Om tomten

Bratt sgrgstvendt tomt med utsikt over Hgyanger fjorden og fjella rundt. Tilkomsten er via bratte og slitte betongtrapper fra kommunal veg.
Tomten er planert i flere niva og tilplantet med div busker og plen.

Diverse stpttemurar av betong og naturstein.

Ved befaringen var tomten ustelt og begrodd.

Tinglyste/andre forhold

En er usikker pa om garasjen star a egen grunn.
Tidligere takst er oppgitt med to bn (126 og 145) med til sammen tomtestgrrelse oppgitt til 894 m2. Dette er samme areal som na er oppgitt
for bnr 126. Sgker en opp bnr 145 far en ikke treff sa det antas at de to bnr ble slatt sammen i forbindelse med salget til ndvaerende eier.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er oppfart et bolighus med byggear 1952 og antatt opprinnelig med tre boenheter.

| flg. tidligere takst tilhgrer ogsa en garasje med ukjent byggear plassert pa motsatt side av den kommunale vegen.

Bygningen ansees pr i dag ikke som beboelig da en er i gang med a rive store deler av innvendige overflater og tekniske installasjoner.
1. etasje er likevel utleid, men er av sveert lav standard.

To soverom i utleid del var ikke tilgjengelig for takstmann.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

380 000 2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Forsikringsdokument er ikke fremlagt.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1952

Standard
Bolig med sveert lav stadard etter dagens malestokk. Bygningen er et
restaureringsobjekt og en har allerede startet innvendige rivearbeider.

Vedlikehold

Bygningen har et stort etterslep av vedlikehold. Mye av overflater og
tekniske installasjoner er fra opprinnelig byggear.

Det anta at det har veert gjort noe vedlikehold pa 80-talle med blant
annet utskifting av vinduer. Mulig at ogsa taktekking skiftet.

Bygningen ansees som et rehabiliteringsobjekt. Gjelder bade utvendig og
innvendig samt utskifting av alle tekniske installasjoner som rgoppleg, el-
anlegg, vatrom og kjgkken. samt etterisoleres.

Fglgende mangler nevnes spesielt:

Utvendig:

- Vinduer og ytterdgrer er malingsslitt og flere med rate. Enkelte ruter
knust og noen punktert.

- Malingsslitt kledning, avskalling og stedvis med noe rate.

Innvendig:

- Fuktgjennomslag i grunnmurer tyder pa darlig drenering og bortledning
av takvann.

- Mangelfull ventilering av kjeller og deler av 1. etasje.

- Darlig isolert og mye uisolert.

- Pa loft og i underetasjen er en i gang med a rive ut innvendige
overflater, delevegger og tekniske installasjoner.

- Tegn etter tidligere vannlekkasjer, muligens fra gamle vannrgr og
avlgpsregr av soil.

- 1. etasje som fortsatt er i bruk (utleid) fremstar med slitte overflater og
lite tiltalende. Sterkt slitt kjpkken og bad.

- Teglsteinspipa fra byggearet tilfredsstiller ikke dagens brannkrav og ma
rehabiliteres fgr bruk. | utleiedelen er montert gammel kamin ogsa fra
byggearet.

Bygningsstruktur
Bygning opprinnelig oppfgrt med 3 boenheter.

Utvendige forhold

Grunnmur av sparsteinsbetong antatt oppfert delvis pa fiell og delvis pa pa tilfylte masser.

Kjellergolvet er delvis av betong og delvis trekonstruksjon. Etasjeskillene er av trebjelkelag.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk med utvendig og innvendig rupanel. Utvendig er veggane kledd med liggende
bordkledning som er malt.

Vindua er med trekarmer og isolerglass. | kjelleren er vindu med enkle glass. Takvindu med isolerglass og et arkvindu med
plastglass.

Takkonstruksjon med saltak av sperr og taktro og tekking av lakkerte metallpanner.

Ytterdgrer fra byggearet.

Betongtrapp og betongplattinger langs deler av bygningen. Kjellerhals med betongtrapp.
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Fuktgjennomslag i underetasjen

Innvendige forhold

Tregolv i de fleste rom unntagen i kjelleren. Gjenstaende vegger hovedsakelig med malte overflater. Innvendige gjenstaende tak
med malte plater eller takess.

I kjeller er betonggolv, pussa vegger og stubbloft.

L - . o il :
Underetasje. Startet riving Loftet.

Tekniske installasjoner

Hovedsakelig kobber vannrgr og soil avigpsrgr fra byggearet. El-anlegget fra byggearet, men er i gang med a skifte ut deler av
dette.

Rokpipe av murt teglstein. | ene boenheten er montert kamin, men antar pipa i dag har fyringsforbud.

Kjokken
To eldre innredninger fra byggear. P3 loft er innredningen revet.

Kjskkeninnredning underetasje. | stor grad tilsvarende innredning i 1.
etg.
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Vatrom
Gamle vatrom modne for modernisering. Enkelte er allerede revet.

Bad underetasje Bad loft.
Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Sterkt slitt. @delagt port og dor.

Beskrivelse

Enkel garasje med stgpt golv, fundament og bakvegg. Elles oppfart i bindingsverk og med sperrkonstruksjon. Utvendig er
veggene kledd med lakkerte plater. Deler av veggene er innvendig kledd med ubeskyttet isoporisolasjon.

Taket tekker med bglgeblekk. Lav takhgyde, ca 2,0 m.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ikke utatbeidet Finnes ikke 0 Nei
Tidligere takst 28.10.2021 Utfgrt av Fgrde Takstkontor AS Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 06.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Verditakstens avgrensninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man farst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tjenester
for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 12 av 13
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Hamnevegen 2, 6993 HAYANGER Bygningsingenigr Nils J Nordang ‘
Gnr 59 -Bnr 126 Sandevegen 10 k I l
4638 HOYANGER 6973 SANDE | SUNNFJORD Norsk taks|

Enebolig
Hamnevegen 2

Verditakstens avgrensninger 6993 Hoyanger

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Strandgata 14

Takstmann Hgyanger 6993 HW&“QE“’HHE

Joakim Birkas Sleire 91365794 T 1y Titundvest BMTF
T T

Dato: 03/09/2024 joakim.sleire @hotmail.com K

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

Feil utfgrt.

Svert slitt.

TG 2

* Ok K X X X X ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
Skadet, eller symptomer pa skade.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenverende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

v&ere:

TG 1u

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:59, Bnr: 126
Anne Lise Lande

894 m?

Offentlig Adkomst
Offentlig Vann
Offentlig Avlgp
Enebolig

1951

28.08.2024

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikkje kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 har
undersgkelsesniva fra 1-3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og
baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva
1 med fa unntak (Vatrom, og rom under terreng)

Anne L Lande

Leieboer

Protimeter SurveyMaster 2
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OM TOMTEN:
Tomten ligger i skratt terreng i Sandvika i Hgyanger. Fin utsikt over Hgyangerfjorden og Hgyanger.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur av lettklinkblokker og sparesteinsbetong. Golv i kjellaren av betong.

Etasjeskilje av tredekke.

Ytterveggar av u-isolert bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.

Takkonstruksjon oppbygd av sperrekonstruksjon. Taktekking av stalplater eller tilsvarende pa undertak av sutakbord

Vindauge med 2-lags glas i karmar og rammer.
Ytterdgr i treverk med malte overflater.

Saniteranlegg med rgrstrekk av rgr i rgr og kobber.
200L varmtvannstank av eldre dato.

Avlgpsrgr av plast og soil. Bunnleidningane er det ikkje kjennskap til.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar som total rehabiliteringsobjekt. I dérlig stand.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikkje fremlagt noen form for dokumentasjon

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Overflater av spon og tregulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Alle rom bgr paberegnes oppusset/rehabilitert.

FORMAL MED ANALYSEN:

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til 4 vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 33
1. Etasje 75
2. Etasje 88
Loft 39
SUM BYGNING 235
SUM BRA 235
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 16
SUM BYGNING 16
SUM BRA 16
BRA-i:

Bod, vaskerom, gang, stue, kjgkken, bad, soverom, soverom, soverom, kjskken, stue, bad, loft

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
Garasje i veldig darlig stand. Hull i tak, gdelagt dgr og port, hull i vegger. Opplyst om att garasje star pa Hydro sin tomt.
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens

integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joakim Birkas Sleire

8 ars erfaring fra byggebransjen, med nybygg, restaurering, skadetaksering, verditaksering og tilstandsanalyse.

03/09/2024

Joakim Sleire

Joakim Birkas Sleire
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Boligen er ikkje drenert.
Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Fall mot grunnmur
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
Kledning er raten, Manglende lufting og vindtetting
Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Det er observert flere knuste og/eller punkterte glass.
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

715
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Det er pavist fuktskjolder og flere punkter med lekkasje.
Merknader: Forsgkt utbedret fra utsiden.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra Ukjent/byggear
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Tak lekker.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loft star apent
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad 1. etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.
Bad er revet og kan ikkje brukes i den standen det er i.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjoter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Rehabiliteringsobjekt.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Merknader:

7.2 Bad 2. etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Det er pavist fuktskader.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjoter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.
Det er ikkje tilfredstillende fall til sluk, Gulv har sprekker og store slitasjeskader.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Bor rehabiliteres for a tale bruk.
Merknader:

7.3 Vaskerom
7.3.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7.3.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjgkken 1. etg
8.1 Kjgkken 1. etg

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Gammelt, fuktskadet og slitt.
Merknader:

8.2 Kjokken 2. etg
8.2 Kjgkken 2. etg

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Fuktskader, slitasje, alder
Merknader:
9. Rom under terreng

9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er saltutslag pa vegger under bakkeniva.
Merknader:

e 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull 1 tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Hgg fuktighet
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Rgr regnes som utgatt pa dato.
Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Bereder er plassert under trapp uten lekkasjesikring.

Merknader:
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10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i
Det var sist inspisert i
Det var rengjort i
Anlegget ble sist fornyet i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2024

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt egenerkleringsskjema
fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Oppgitt etter eier sine opplysninger.

Merknader: Elektrisk anlegg ma utbedres og kontrolleres av fagkyndig.
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Egenerklaringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rémming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Tomteareal er hentet fra propcloud.no

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Pipe og ildsteder
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

1.3

[Terrengforhold

Hggt fuktutslag under bakkeniva

Fall mot grunnmur pa framside.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Det er delvis rivd pa loft

2.1

Yttervegger

8.1 [Kjgkken 1. etg Kjgkken 1. etg

Yttervegger bgr utbedres.

TG2 pa bakgrunn av alder og tilstand.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

8.2 [Kjgkken 2. etg Kjgkken 2. etg

3.1

Vinduer og ytterdgrer

TG?2 pa bakgrunn av alder og tilstand

Alle vinduer bgr skiftes.

9.1.

—

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Hgg fuktighet i bettong under bakkeniva.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

9.1.3|Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

Hgg fuktmaling i undertak. 39%

Fuktighet og saltutslag

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

14/15

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Fuktskjolder i stgrre omrader pa undertak. Hgg fuktighet i undertak

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

7.1.1

Bad 1. etg Overflate vegger og himling

M4 rehabiliteres

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1.2

Bad 1. etg Overflate gulv

M3 rehabiliteres.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

7.2.1

Bad 2. etg Overflate vegger og himling

Badet bgr rehabiliteres for og kunne brukes.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.2

Bad 2. etg Overflate gulv

Manglende fall. Sprekk i gulvbelegg.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.3

Bad 2. etg Membran, tettesjiktet og sluk

Alder og tilstand tilsier att bad ma rehabiliteres.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[Vann og avlgp bgr byttes eller fa en gjennomgang av sertifisert fagarbeider.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.2

'Varmtvannsbereder

Ved lekkasje vil det palgpe stgrre utgifter og skader.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240099

Selger 1 navn

Anne Lise Lande

Hamnevegen 2

Poststed

Hayanger

6993

Er det dadsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar ‘ 2021 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘ 2

Antall maneder ‘ 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

‘Gjensidige ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: ALL

Det var veert bade rate, fukt og lekkasje fer jeg kjepte uten noe utbedring fra min side

Document reference: 2240099

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt nede i gangen ved fiellveggen. Mer vet jeg ikke

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse | Garasjen

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Har sett muselort inne

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Ja, de har pabegynt oppdatering av elanlegg, men ikke fullfgrt.

Arbeid utfert av | Farde rer og elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
(1 Nei Ja

Beskrivelse Na i hgst kom BKK eltilsyn for p skjenke anlegget, men er na stengt av.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: ALL
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17

171

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei ] Ja

Beskrivelse I Huset har 3 etasjer/ leiligheter

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse ‘ De er godkjente alle leilighetene med eget bruksnummer tilknyttet seg

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ALL
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Tilleggskommentar

Boligen er sveert nedslitt, riving er pabegynt og el- anlegg er slatt av av BKK, men utstyr innkjept og klart til & monteres.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Hvis rekvirenten ikke har gronobok:bjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysicg med mindre rekvirenten

ved dom er kjent eieodomsberettiget til den del av cesdosanven =om fodanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)

' Har noen av mennens tkke gire ebdon forsikring som nevnt i lov nr, Lav ), 1917, § 20, skal vedhommende for for-

retningen holdes underskrive folgende erklering, som blic & sende inn tl sorenskriveren sammen med skylddelings-

forretningen: uJeg forsikrer at jeg i alle saker vil wtfore nusivm wm lkjmnlmnnll:gmﬁtﬁ;hﬂ!l'ulh OF eITAT
- n

[
. ‘ beste overbovisning, e .
M. N
| Hvis noen av de i forretndngen interesserte parter eller maboer ikke moter, mb det i forretningen opplyses, om det
[ er godigjory at varsel e gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er fannet unedvendig & varsle dem (skvld-
delingslovens §3 2 og 8)

+ Se skylddelingslovens §§ 3 ag 8. Gr miot naboeiendommer blir ikke & heskrive dersom disses eiere ikka er
til stede og samtvkker 1 beskrivelsen, 5kal mepnese ctter partenes forlangende utfore delingen i marken § for-
bindelss med shylddelingen (lovens § 7), mi ivelsen tillike inneholde det oodvendige berom.  Stiftelse

zv bruksrettighet el servitut mi thke tas inn i skylddelingaforretningen, uten ot heftelsan skriftliz er vedtae
gv den som bar groonbokshjemmed il den eiendom som heftelsen skal bvile pd (lovens § 5).
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1. Omfatter den ¢iendom som deles. jordbrok med skog¥ LY

2, Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
dea skeg som er nedvendig til husbehov og girdsfornedenhet ¥

3. Umfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Far bvert av de jordbruk som frenkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nodvendig for hruket #

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmdl 3
besvares med ja, og spersmil 3 besvares med nei, blir viterligere folzende sporsmal & besvare:

3. Har herredstvret samtvkket 1 skvlddelingen *

6. Eller finner skvlddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles eicndommen, er bestemt til & oppdyrkes
eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller anmet
liknende avemed ?

7. Eller deles ciendommen i heabold til § 14 @ lav aun

odels- og dsmtesretten av 26, jumi 1821

Det bevitnes:
a. At det ved delingen ikke er stiftet nvit fellesskap. Dog har vi ssonvkker i ar av ommarka

L HI

oyttes i fellesskap as
idet vi har fuonet videregdende deling utjenlig.!

h. At hvert bruk har fitr en =8 hensiktzmessig form for I'rl:-dning og nyite som forholdene

tillater.

Skylden for de - fraskilve del ble zate ul ,:_
Hovedbulets gjenvarende skyvld utgjor Frte e 2 FF
De frazkilie del er gitt bruksnawvn? JArERAVIGE,

Bestemmelze angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tingly<ing':

- - ey . i
. s o s T w = £ B
aud ol TR RER e N N | 'lcr o | ¥ ==y : il e 1 R bl 2 t il N e = R oy .

Side3ov4
= Kartverket

¢ Det soum ikke passer strvkes,

o Sam bruksnavn md ikke § noc tilfelle velges et navn som allerede er @ bruk com stkektsmavn og som ikke borer Uil
de mer wthredre (jfr. lov av 9. februar 1923, or. 2 § Z1)

* Hwis det ikke opplyses eller piitaes fra mocn av partene § viere wudlet aviabe v hvem som skal bere kostnadens
ved foreetningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, vorledes kostnadeos skal fordeles
mellom partene,

Attestert kopi av dok.nr. 1951/177/54
Uthentet 2024-09-05 10:12

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjenn, for sd vidt angir
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjering om dette mi vere lagt
fram for soremskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklaerer at vi har utfort forretningen etter| beste skjonn og overhevisning i henhold
til gitt forsikring.

Vi har bestemt at . __a/2 Qs =luml BiUT vOMDEA]
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Rl . e bkt

Antatt til tinglysing ; 19

De7o. . fraskilee del har (At g.-or. : b.-nr.
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Nr. 531 A.

Busrdssn. & Con, Halden. Dagbok nr. 1054 1958 - 24/11
e Ytre Sogn skrivardéme
Skylddelingsforretning
TAP® dag, den.1ls movember 9 58 1.4, undertegnede av lensmannen oppunevnte

g.-n..... A broor. 2. av skyld mark.... 0.0 ;. Nkl @
herred, Forretningen er forlangt av _A/8 Rorsk Aluminium Company

som har grumnbolkshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjonnsmenn

Ved forretningen motte:) H lmn"‘“ Hﬂlﬂi.

Mennene valte til formann _'ﬂ!l ".’""'

Over de  del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:
1.9) Areal: Dyrket jord.......dekar, naturlig eng og kulturbeite... ... dekar, produktiv
skog.........dekar, annet areal.._......dekar. I alt.. ... dekar.

2. Grensebeskrivelse:®)
Fre nedsatt pel ved veimur i nordvestlig hjbrne 50,00 m langs

hjbrne, Herfra i sydveatlig retning 10,0 m til nedsatt pel. Videre i ’.‘fﬂ'

VUSRS ZREREND N7, 00 A KMIN ek veue. iR 008 Teime LM 00

_tilbake til utgangspunktet.
Parsellen miler 290 m®,

1} Hvis rekvirenten ikke har gronnbokshjemmel, blie forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
lrenlan Eaii;lqm er kjent siendomsherettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
ovens § 1.

¥  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som newnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, inderskrive folgende erklering som blir i sende inn til gorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jog forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt very som skjonnsmann samvittighetsfullt og etter
beste overbevisning R i [

Mo

¥} Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikle moter, md det i I'urrclning:nu?pl'fwa} oI
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er fonnet unodvendig 4 varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

9 Oppgoave over den feaskilte dels areal m. v, skal bave gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9).

; Se shylddelingslovens §§ 3 og §. Grensene mot nabociendommen blir ikke i beskrive dersom disse eiere ikke

er til stede og smmtykker i beshrivelsen, Skal mennene etter partenes fordongende utfore delingen 1 marken i

forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), md grensebeskeivelsen tillike inncholde det nodvendige herom,

Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt m ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen skriftlig

er vedtatt av den som har gronnbokshjemmel til den siendom som heftelaen akal hvile pd (lovens § 5).

1. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med skog?. ..

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den skog som er nedvendig til hushehov og girdsfornodenhet ..........

#. Umfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ?

Ned




4, Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
] &
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket ?

Hwis Fpﬂﬁimfll 1 heavares mad jﬂ.. of Fi]'lun&l'l'li“ 2 besvares med nei, eller hvis spnrﬂ.m.ﬁ] 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytrerligere folgende sporsmil & besvare:

4. Har herredsstyret samtykket i ﬁkyl{'ldelingwl.? i
6. Eller finmer skylddelingsmennene godtgjort, at den par-

sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & ﬂ|1-|}:1}'rh[:ﬂ eller

nyttes til bygpetomt, veg, industriclt anlegg eller annet lisnende

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og fdsmtesretton av 206, juui 1821 7

Dat bevitnes:
a) At wed delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samiykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forholdene
tillater.

ble hestemt til ... ﬂ-,ﬂlukylﬂmt

Skylden for deB fraskilte del =
i
!tﬂl‘i mark

Hovedbelets gjenveerende skyld utgjor........

Hovedbolets gjenverende areal utgjor: Dyrket jord........dekar, naturlig eng og
kuolturbeite ... dekar, produktiv skog......... dekar, annet areal ... dekar,
I alt........ dokar.

*Strandvika I®,

Daa fraskilte del er gitt hruksnavn.®).

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bares av: selgeren,

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjoun, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra ﬁjrn:tningcnﬂ tinglysing.

Vi erklever herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

¥i har bestemt at. “'fﬂ E-urak 'duminim(umwnr

skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

-~

4

=

e e m e st e S e e e S o N e e

1y Det gom ikke passer, strykes over.

A . w v - - -

9} Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede ec i bruk som slektsnnvn, og som ikke horer
til de mer nthredve (jfv. lov av 9. februar 1923 nr. 3 § 21).

-

G At ). (Qcéffa/ff,f,
- e Faggres

it

Gar til jordstyre.l)

- Jordstyrets: uttalelse:

. den 19.
formann
sekretwr
Gar il landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyretsr‘zittalelse:
den 19
formann
fylkeslandbrukesjef

Fbr‘tinglysinga kr. 5,00
Innfort i dagboka ved

Ytre Sogn skrivardome

Antatt til tinglysing med. nr.. 1054 den..24/11....19.58
Innfért grb. den  3/12 1958 A-16

Den fraskilte delen  har fatt B.or.....29 b.nr. 143,

for tinglysing kr..........l.. Tage Petersson (s)

Ytre Sogn Sorenskrivarembete

1)  Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder areal pa under 2 dekar.

e,




Matrikkelrapport  maTooT1  Matrikkelbrev ™
Kartverkel
For matrikkelenhet:
Kommune: 4638 - H¢YANGER Utskriftsdato/klokkeslett: 13.09.2024 kl. 10:13
Gardsnummer: 59 Produsert av: Einar Taule @yehaug - 4638
Bruksnummer: 126 Attestert av: Hegyanger kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan ogsa veaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.09.2024 10:13 Side1av 8

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: STRANDVIKA

Etableringsdato: 16.02.1951

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 59 / 126 99,9 m2 Ukjent grenseforlgp

Historisk oppgitt areal for 59 / 126 0 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 230161 LANDE ANNE LISE U0101 HUMLESTIEN 2 1/1

1443 DROBAK

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6790194 342005 99,9 m2 Fiktive grenser
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

I:orretningstype
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4638 - 59/126

Omnummerering
Omnummerert fra: 1416 - 59/126

13.09.2024 10:13 Matrikkelbrev for 4638 - 59 / 126 Side2av 8



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 16.02.1951
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1416 - 59/94 0
Mottaker 1416 - 59/126 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 23.09.2022 oyeheina 23.09.2022
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 4638 - Mnr mangler 0
Bergrt 4638 - 59/126 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Hamnevegen 1425 2 Grunnkrets 0108 Hgyanger 7
Stemmekrets: 5 Hgyanger
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 07110804 Hgyanger
6790198 342003 Postnr.omrade: 6993 HPYANGER
Tettsted: 5526 Hgyanger
13.09.2024 10:13 Matrikkelbrev for 4638 - 59 / 126 Side3av 8

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 176 929 294 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 3 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 224 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 17.03.1951

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 17.03.1951
Nord: 6790198 @st: 342003 Bruksareal totalt: 224 Avlgp: Tatt i bruk: 17.03.1952

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal 2

HO3 1 48 0 48 0 0 0 0 0

HO02 1 74 0 74 0 0 0 0 0

HO1 1 69 0 69 0 0 0 0 0

K01 0 33 0 33 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1425 Hamnevegen 2 H0101 Bolig 63 2 Kjgkken 1 1 59/126

1425 Hamnevegen 2 H0201 Bolig 65 2 Kjgkken 1 1 59/126

1425 Hamnevegen 2 H0301 Bolig 48 2 Kjpkken 1 1 59/126

Bygningsnr: 176 929 294 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 4 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 03.12.1971

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 03.12.1971
Nord: 6790198 @st: 342003 Bruksareal totalt: 4 Avigp: Tatt i bruk: 03.04.1972

Bygningsendringskode: Pabygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO02 0 4 0 4 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 59/126
13.09.2024 10:13 Matrikkelbrev for 4638 - 59 [ 126 Side 4 av 8






B e Attestert kopi av dok.nr. 1951/301/54 Side Lavi
- Uthentet 2024-09-056 10:11
DH ; h’ :::5 ” D _;’Hj ...:.
Stempelmerke kr.l0.00 kassert 30/3.51. gook nr. <= 197 A3
Sorenskriveren i1 Ytre Sogn Yirs So ELP B |- |<- . .
. gn skrivardeme H @
SKJ'E'TE, Olg J er OrS| rln
Boligkjoperforsikrin ieleili :
Undertegnete, A/S Norsk Aluminium Compeny, skjéter OligiJopertors 9 Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4400
og overdrar herved til Olav H. A. Sbreide, r&at 13/9 - 1912, Advokathjelp ved boligkjoper og i arfremover. ¢\ i eilighet/rekkehus: Kr7 900
en parsell av vEy elendom, gnr, 59, bnr. 94, hvilken parsell ved Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
~ skylddeling av 6/2=1951 har fist gar. 53, bur.126, av skyld Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kri2200
1 ére, Parsellen méler 604 m< Dg kjbpesummren er kr. 1,- pr. me, dom, om nedvendig.

som er avgjort pd omforenmet méne,

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med

Skjétingen finner sted pa f8lgesde betingelser:

1. Parsellen skal anvendes til ecppférelse av Uebcelsc-ﬂ‘ms, 0
der ma pa parsellen ikks drives s&danne forretninger som ge- -
nerer NACO, nabcer, eller plsssen.

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

2. Kidperen md holde parsellen med hus, nédvendige kloakker, etc, Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

i ordentlig og foravesrlig staud.

3. Kjéperen md tillate NACO eller kommunep & foreta gravings- og
andre arbeider som er nfdveadigs for tilsyn, reparasjon eller
utvidelse av byanleggets vann- eller kloakkledninger, lysnett,
telefonledninger, ete., herunder ogea nedlegging av ledninger,
oppsetting ev stolper, etc.

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

) o ) Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

gjeldende
, eta, fra

4. Kjbperen fraskriver seg retten til & gaﬁre ansSvar Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

gtank

mot KACO for ulemper som f&lge av stdv, rik,
NiCO's ndvsrende eller fremtidige fabri H}:F.‘lea‘g

I kenhold til betingelsene for selgerens konsesjon skal der
ved fromtidige salg ikke kunne beregnes stdrre husleis ann at
cen dekker forrentning av kapitalen, utgifter til wvedlikehold,
skatter, avgifter og tilsyn, samt passende amortisasjon. I til-
felle av tvist om leiens st8rrelse. fastsettes denne av hus-
leienemnden, hvis sddan finnes, mén ellers av Fylkesmannen,

. Da parsellen ligger pa det cmrals gom NACO har erhvervet for
& skaffe nusrom til sine arbsidere, er det forutsetningen at
der til enhver tid skal bo minst en av NAGO's arbeidere i hu-
set, Hvis kjdperen fraflytter stedet, plikter han & selge hu-
get, og NAZO har da forkjdparett,

__,..-"'_‘l

L) |

[ey}

1951,

‘tie'-eﬂ_skap 37
ALUFINIUM COMPANY

Oslo,/den17. mars,

:_::-._hh.

Boligkjoperforsikring tegnes
i hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft fil advokathjelp

inntil 5 Ar etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Vi bekrefter herved at d'herrer Herman Christiansen

perscnllg har underskrevet dette skjite

at undarskriverne er

Cslo, den 17. mars, 1951.

Og Johan Mirer

i vart nsrver og over 21 &r.

e

Mq’ UWrlr o iratyy

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

((% i . %o (gmo : 2>

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris- Har du sporsmar?

og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen ftelefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

OHELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no
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