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Fakta om
boligen

Prisantydning:
3.550.000,- + omk.

Fellesutgifter:
459,- pr. mnd.

Byggedr:
20M

Areal:
BRA-i: 62m?2.
BRA-e: 5m2.

Soverom:
2

Tomt:
Felles tomt, 14 100m2.

Parkering:

Fast plass i felles carportanlegg. Det er
installert elbil-lader pd plassen.

Kommunale avgifter:
10.449 - pr. r.
Eksl. renovasjonsavgift.

Eiendomstype:
Leilighet, eierseksjon.

Adresse:
Rékane 32
Postnr Poststed:
6812 Fgrde
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Rikane 32

Omkostninger
for kjoper

3550 000,- (Prisantydning)
2 500,- (Andel av fellesgjeld)

Ombkostninger

88 800,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum til
prisantydning,-))

7 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
202~ (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500~ (Tingl.gebyr skjgte)

97 902,- (Omkostninger totalt)

3 647 902, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

—6- -7-



ciendommen

Leiligheten har gjennomgdende god standard fra
byggedr pd overflater og innredninger. Leiligheten
har en god planlgsning med to soverom, kombinert
bad og vaskerom, og dpen stue/kjskken-Igsning.
Det er enkel adkomst inn fra bakkeplan, og det er
med tilhgrende utebod og platning med adkomst
fra stue/kjgkken. Uteplassen vender mot vest og
har gode solforhold. Parkering gjgres enkelt i felles
carportanlegg som ligger like bak leiligheten. Det er
montert elbil-lader pd plassen.

Rdkane sameige ligger fint og tilbaketrukket til pd
Viei Fgrde. Leiligheten vender ut i felles bilfritt tun i
sameiget. Fra boligen er det gangavstand til
barnehage, butikk og FSS.
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Boligen vender ut i rolig- og bilfritt tun midt i

sameige
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Hovedsoverommet er av god
stgrrelse

Kombinert bad og vaskerom med
flislagt gulv med varmekabler
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Riékane 32

Leiligheten har takoverbygd
inngangsparti

Entre med flislagt gulv med
varmekabler
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Platningen har takoverbygg og
dekke med belegningsstein i
fasade mot vest

Ved inngangspartiet er det
tilhgrende utebod med areal
pd ca. 5m2.

Boligen har fast plass i felles carportanlegg
som ligger ved innkjgringen til sameigets
fellestomt
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Plantegning

Oversikt over leiligheten

Stue
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Entré

Hovedsoverom

SOoverom

Nokkelinformasjon

Adresse
Rdkane 32
6812 Forde

Matrikkel
Gnr. 43 bnr. 276 snr. 49 i
Sunnfjord kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
etablert boligomrdde pd Vie. Se
kart i Finn-annonsen eller
kontakt megler for ncermere
veibeskrivelse.

Enkel adkomst til leiligheten via
sameiets felles gangstier. Tunet
i sameiet er bilfritt.

Nceromrddet

Boligen har en fin og attraktiv
beliggenhet pd Vie i Fgrde.
Boligen ligger i vestvendt
helning, med gode solforhold.
Her kan du bo tilbaketrukket i
rolige omgivelser i bilfritt tun,
men samtidig ha enkel tilgang
til det urbane bylivet.

Fra boligen har du umiddelbar
ncerhet til naturen, med blant
annet tursti opp til
Dagsturhytta. Videre har du gd-
og sykkelavstand til barnehage,
skole, fotballbane, hgyskole og
dagligvarebutikk - alt godt
tilrettelagt med gode og trygge
gangveier. Ytterligere
servicetilbud som blant annet
butikker, kulturhus, legesenter,
restauranter, bank,
treningssenter m.m. finner du i
Forde, ca. 3 km unna boligen.

Byens stgrste arbeidsplass,
sentralsjukehuset finner du
bare ca. 1km unna. Fra boligen
er det gdavstand til ncermeste
bussholdeplass, med hyppige
bussavganger inn til sentrum.

Type, eierform og byggear
Leilighet Eierseksjon, oppfart i
20M

Bygninger og byggemate
Bygningen er oppfgrt i 2011, og
har tradisjonell konstruksjon og
normal standard i forhold til
byggedret. Bygningen har i
ettertid hatt vanlig vedlikehold
og har konstruksjon,
installasjoner, innredninger og
overflater med standard fra
byggedret. Leiligheten har
parkeringsplass i felles carport,
og tilgang til utvendig
sportsbod.

Det eri tilstandsrapporten
pdpekt felgende avvik:

TGO/TG1: 20 stk.

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Utvendige vinduer

- Utvendig dgrer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Innvendige overflater

- Etasjeskille/ gulv mot grunn
- Innvendige dgrer

- Sanitcerutstyr og innredning
bad/vaskerom

- Ventilasjon bad/vaskerom
- Tilliggende konstruksjoner
vétrom
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- Overflater og innredning
kigkken

- Avtrekk stue/kjgkken

- Vannledninger

- Varmtvannstank

- Luft til luft varmepumpe
- Branntekniske forhold

- Grunnmur og fundamenter
- Terrengforhold

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

TG2: 8 stk.

- Utvendig veggkonstruksjon

- Radon

- Overflater vegger og himling
bad/vaskerom

- Overflater gulv bad/vaskerom
- Sluk, membran og tettesjikt

- Avigpsrgr

- Ventilasjon

- Elektrisk anlegg

TGIU: 2 stk.
- Takkonstruksjon/loft
- Drenering

Bygningen er oppfgrt pd
ringmur av ringmurselement,
utstgpt med betong. Gulv mot
grunnen og etasjeskille mellom
seksjonene av betong.
Yttervegger av bindingsverk
med utvendig kledning av malt
trepanel og fasadeplater.
Skillevegger mellom
seksjonene er utfgrt som lyd-
og branncellekonstruksjon.
Takkonstruksjon med
pulttakform, oppbygd av
trekonstruksjon. Taktekking av
PVC-folie. Takrenner og nedlgp
av galvanisert metall. Vindu



med malte trekarmer og 2- og
3-lags glass. Fra stuen er det
utgang til ca. 7m?2 overbygd
platting av belegningsstein.

UTVENDIG SPORTSBOD
Bygningen er oppfort pd
fundament og ringmur av
betong. Gulv mot grunnen av
betong. Yttervegger av
bindingsverk med utvendig
kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med
pulttakform og taktekking av
PVC-folie. Takrenner og nedlgp
av galvanisert metall.
Plassbygd ytterdgr av malt
treverk. El-anlegg er installert.

PARKERINGSPLASS | FELLES
CARPORT

Bygningen er oppfort pd
grunnmur/ringmur av betong.
Planert dekke av asfalt.
Yttervegger av bindingsverk
med utvendig kledning av malt
trepanel. Takkonstruksjon med
pulttakform oppbygd av
sperrekonstruksjon med
taktekking av PVC-folie.
Takrenner og taknedlgp i
galvanisert metall. Lader for
elbil er installert.

Arealer

Totalt BRA '67 kvm bestdr av:
- BRA-i (internt bruksareal):
62 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):
5 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

- BRA: 67 m?

- BRA-i: 62 m? (entre, gang, stue
/ kjskken, to soverom, bad /
vaskerom, bod)

- BRA-e: 5 m? (utebod)

Carport:

Areal i carport er ikke definert
som mdlbart areal etter NS
3940:2023 sine mdleregler, og
er derfor ikke medrekna i
oppgitt BRA.

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Hvitevarer pd kjgkken fglger
med.

Fibertilkobling.

Elbil-lader.

Innvendige overflater og
innredninger

Gulv med parkett, belegg og
flis.

Vegger med malte slette plater,
malt betong og malte profilerte
trefiberplater. Himlinger med
malte trefiberplater og malt
betong. Dgrer av trefiber med
slette malte overflater.

VATROM

Flislagt gulv med varmekabler,
vegger med malte plater og
flislagt overflate i dusjsonen, og
himling med malte
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trefiberplater.
Baderomsinnredning med
profilerte fronter og
servantplate, vegghengt
klosett, svingbare dusjdgrer av
glas, vegghengt dusjgarnityr og
opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen er basert pd
avtrekk fra balansert
ventilasjonsanlegg.

KJDKKEN

Kjgkkeninnredning med malte
slette fronter,
laminatbenkeplate med
nedfelt oppvaskkumme av
metall og frittstdende
hvitevarer. Ventilator i
kiskkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjonen er basert pd
balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Sanitceranlegg med rgr-i-rgr
system og avigpsrgr av plast.
Varmtvannstank pd 200 liter,
plassert i boden.

Utvendig hagekran ved
kiskkenvinduet.

Elektrisk anlegg med det meste
som skjult installasjon og
sikringsskap med
automatsikringer.

Fiber er installert.

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe.
Varmekabler i gulv pd bad,
gang, stue/kjokken og
soverom.

Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Parkering

Fast plass i felles
carportanlegg. Det er installert
elbil-lader pé& plassen.
Sameiet har ellers flere
gjesteparkeringsplasser pd
egen tomt.

Areal og eierform
Areal: 14 100 kvm,
Eierform: Felles eiet tomt

Tomt og hage

Uteomrddet som ligger inn til
seksjonen er opparbeidd med
platting med belegningsstein
og ett mindre grgntareal.
Sameiet sitt fellesareal er
normalt opparbeidd med
grgntareal og lekeplasser,
asfalterte parkeringsplasser,
gang- og trafikkareal.

Eier
Endre Benjaminsen

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei il
tomtegrensen.

Sameiet er tilkobla kommunalt
vann- og avlgpsnett via privat
stikkledninger.

Reguleringsplan

Sameiet ligger i omréde som er
regulert til smdhusbebyggelse.
Se link til reguleringsplan:
Https://www.arealplaner.no/
4647 /arealplaner/328

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest
datert 12.05.2014.

Diverse opplysninger
Sameie: Rakane Sameiget,
Orgnr.: 997771168

Andel fellesgjeld: 2500,-
Total fellesgjeld: 140 000,-
Ytterligere informasjon om
fellesl@n skal finnes i
opplysningsbrev fra
forretningsfegrer. Brevet kan
lastes ned fra nettet eller be
om kopi fra megler.
Regnskapsfgrer har lovfestet
pant til dekning for utestdende
belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Vedtekter, regler, regnskap ol.

Om du vurderer & legge inn
bud, sé sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning
(lastes ned fra
nett-salgsoppgaven pé FINN
eller hiemmesider). Det méa
pdregne trappevask,
dugnadsplikt, samt at det
forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Prisantydning

3550 000,-

Fellesutgifter: 459,- pr. mnd
Inkl. felles forsikring, brgyting,
div. driftskostnader og
forretningsfgrsel.
Fellesutgiftene faktureres en

gang pr. 4r.
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Beregnet totalkostnad
3550 000,- (Prisantydning)
2 500,- (Andel av fellesgjeld)

3552 500,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

88 800,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: til
prisantydning)

7 900,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)
500~ (Tingl.gebyr
pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

97 902,- (Omkostninger totalt)

3 647 902,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfert av : Ole Christian Asen
Takstdato : 07.11.2024
Markedsverdi : 3 600 000,-
Teknisk verdi: 3750 000,-

Formuesverdi : 545 118,-
Sekundcer formuesverdi :
2071449 -

Formuesverdi pr. : 31.12.2022



Energiforbruk og
energimerking

Selger opplyser at de hadde et
forbruk i 2023 pd ca. 11 400kWh

Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter C

Forsikring

Tryg
Polisenummer: 4860856

Kommunale avgifter

Kr. 10 449 pr. ér

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift.
Renovasjonsavgift til SUM
kommer i tillegg og er pd ca.
4000,- for innevecerende ér.

Oppgjor

Hele kigpesummen med
omkostninger mé vcere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.18 900)
Tilrettelegging (Kr.8 500)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 200)
Visninger (900,- pr. stk.)
Eierskiftegebyr trekkes i
oppgjer - SELGER (Kr.2 000)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (Kr.45 000)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmélt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg

fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for d registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker lgsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BanklD.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler vil heller ikke formidle
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bud med forbehold om at
budet er hemmelig for andre
budgivere. Megler skal, i den
grad det er mulig, informere
alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig maéte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning.

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdéd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inniialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper

har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper réddfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsd for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndér kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & 4
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bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kigpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer @ f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
#organisasjonsnummer.fi
Ansvarlig megler:

Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning, vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
08.11.2024



Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafert
budgivers signatur. | tillegg mé
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal sé snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger stdr fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert
bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det
hgyeste budet pd
eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé&
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.

For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.

Tilstandsrapport

(= Leilegheit

(© Rékane 32, 6812 FPRDE
(17 SUNNFJORD kommune
# gnr. 43, bnr. 276, snr. 49

Markedsverdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m2 BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 23.10.2024 Rapportdato: 07.11.2024 Oppdragsnr.: 21700-1141 Referansenummer: IW7589
Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Christian Asen Var ref: Ole Christian Asen
)

KVALITET SIDAN 1996

Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole Christian Asen
Uavhengig Takstingenigr
ole.christian@fordetakstkontor.no

918 21 807

N oA

Norsk takst
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Fgrde Takstkontor AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

o Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

.~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader _ . N . KIGKKEN
Bygningen er oppfgrt i 2011 og har tradisjonell konstruksjon Kjgkkeninnreiing med malte slette frontar
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 og normal standard i hgve til byggjeéret. Bygningen har i laminatbenkeplate med nedfelt oppvaskklljmme
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har ettertid hatt vanleg vedlikehald og har konstruksjon, av metall og frittstaande kvitevarer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel installasjonar, innreiingar og overflater med standard fr Ventitator  ciokkenot .
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. byggearet. Behov for vedlikehald ut over avvik kommentert i ’
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk rapporten kan difor ikkje utelukkast som fglgje av naturleg TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. elde og slitasie
g Je. Varmekabel i golva i stova, kjgkkenet og i
) o ) ) ) ) vindfanget.
Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til Luft til luft varmepumpe i stova.
byggjearet sine fgreskriftskrav. Ventilasjonen er basert p& balansert ventilasjon
Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter med varmegjenvinning.
@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrar
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa kravet til energimerking syner ein til nettadressa av plast.
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. "energimerking. no". Varmtvasstank pa 200 liter, plassert i boda.
legh 20 Utvendig hagekran ved kjpkkenvinduet.
Leilegheit - Byggear: 2011 ; ;
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK & vee ,E'et'“lrl's",a“'egg T?d delz me“ed”m skjult
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa UTVENDIG Ga tilside Insta astjqul (?g SIKringsskap me
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. ay oma _SI ringar.
Bygningen er oppfgrt pa ringmur av Fiber er installert.
ringmurselement, utstgypt med betong.
",..—\_“_',E."..;.I TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Golv mot grunnen og etasjeskilje mellom
‘ e Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt seksjonane av betong. Markedsvurdering
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes Ytterveggar av bindingsverk med utvendig | K | )
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn kledning av malt trepanel og fasadeplater. Totalt Bruksarea 67 mz
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. L . Totalt Bruksareal for hoveddel 62m
Skiljevegg mellom seksjonane er utfgrt som lyd- Totaloris 3600 000
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. og branncellekonstruksjon. P
Takkonstruksjon med pulttakform, oppbygd av
trekonstruksjon Arealer Gatil side
0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Taktekki ’ foli
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks aktekking av pvc-iolie. . Befarlng -0og elendomsopplysnlnger Ga til side
. ) .. . h Takrenner og nedlgp av galvanisert metall. . . . .
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. ) Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 750 000
Vindu med malte trekarmar og 2- og 3-lags glas.
Inngangsdgr med malt overflate. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
° TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Altandgr med malt overflate og 2-lags glas.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. Fra stova er det utgang til ca 7m2 overbygd Lovlighet e
platting av belegningsstein.
A Leilegheit
INNVENDIG oasice , , ,
Hva er et ansmg pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
8 .
Golv med parkett, belegg og flis. stemmer med dagens bruk
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Veggar med malte slette plater, malt betong og Utvendig sportsbod
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 malte profilerte trefiberplater.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke Himlingar med malte trefiberplater og malt ¢ Det foreligger ikke tegninger
for\{ekﬁesf med et p.rlsmbUd fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 betong. Det er ikkje framlagt teikningar av boda.
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. fib dsl | a . .
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Dgrer av trefiber med slette malte overflater. Parkeringsplass i felles carport
markedspris p& materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . G4 til side ¢ Det foreligger ikke tegninger
VATROM
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, ' Bad/vaskerom Det er ikkje framlagt teikningar av carporten.
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 :
) Fliselagt golv med varmekabel, veggar med malte
Tiltak over kr 300 000 . . . Lo
plater og fliselagt overflate i dusjsona, og himling
med malte trefiberplater.
Baderomsinnreiing med profilerte frontar og
servantplate, vegghengt klosett, svingbare
dusjdgrer av glas, vegghengt dusjgarnityr og
opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen er basert pa avtrekk fra balansert
ventilasjonsanlegg.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Ved eventuell skifting av kledning bgr avstanden mellom kledningen og
Fordellng av tllstandsgrader m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK LEILEGHEIT terrenget aukast, eventuelt bgr nedre del av kledningen erstattast med

fuktbestandig materiale.

2 st s
0 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@ Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Radon Ga til side

15
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling Takkonstruksjon med pulttakform, oppbygd av trekonstruksjon.
Leilegheita ligg i 1.etasje i horisontaldelt kjedehus, og takkonstruksjonen
er gjenkledd.

Takkonstruksjonen kunne difor ikkje kontrollerast.

10

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

e & & © © © ¢©

og tettesjikt Byggear Kommentar
= 2011 Kilde: Eiendomsverdi.no Vinduer
-_ 0 = Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr G til side Anvendelse
. TGO: Ingen awvik Bustad Vindu med malte trekarmar og 2-lags glas.
o . Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side Fastfelt i vindua i eit soverom og i stova med 3-lags glas.
TG1: Mindre eller moderate avvik (Treg vridar pa eit soveromsvindu og nokre restar av byggskum i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o karmane pa kjgkkenvinduet)
TG2: Awik som kan kreve tiltak Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side Tilbygg / modernisering Elles normal bruksslitasje.
. TG3: Store eller alvorlige avvik 2022 Ny varmepumpe
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
UTVENDIG
Taktekking

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten for leilegheita er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. For boda og carporten vert det Taktekking av pvc-folie.

berre gitt ei forenkla skildring som ikkje er basert pa detaljert Taktekkinga er kontrollert fra bakkeniva.
niva for nemnde standard og forskrift.

Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG3 der omgaande tiltak
ma pareknast. | kostnadsestimatet kan det vere koplingar
mellom ulike konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak
ma gjennomfgrast felles. For slike
konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig
fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
under andre tiltak.

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedlgp og beslag

Dgrer
Takrenner og nedlgp av galvanisert metall.
Inngangsdgr med malt overflate.
Altandgr med malt overflate og 2-lags glas.

Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje (Altandgra har nokre bruksmerker utvendig som bgr flikkast)

. 4 . . Elles normal bruksslitasje med omsyn til alderen.
kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk ‘ Veggkonstruksjon ukssittasy y
Oppsummering av awvik Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel og
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i fasadeplater.
rapporten. Skiljevegg mellom seksjonane er utfgrt som lyd- og

branncellekonstruksjon.

Leilegheit Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dei nederste kledningsborda har liten avstand til terrenget, og vil med

m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT omsyn til det ha auka vedlikehaldsbehov. Mellom kledningsbord av

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side trepanel og terrenget bgr det vere avstand pa minimum 30 cm.
Konsekvens/tiltak
@ Tomteforhold > Drenering Ga il side * Tiltak:
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- =

Inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stova er det utgang til ca 7m2 overbygd platting av belegningsstein.

INNVENDIG

Overflater

Golv med parkett, belegg og flis.

Veggar med malte slette plater, malt betong og malte profilerte
trefiberplater.

Himlingar med malte trefiberplater og malt betong.

(Det manglar nokre golvlister i eit soverom etter fjerning av
garderobeskap)

Elles normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunnen av betong.
Etasjeskilje mellom seksjonane av betong.

@ Radon

I NGU sine temakart for aktsomheitssoner for radon er omradet merka
med faregrad "moderat til lav"
Link til temakart : http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje framlagt dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt med
radonsperre og det er ikkje utfgrt radonmalingar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon fra utbyggar pa at bygningen er oppfgrt med
radonsperre, eventuelt utfgre radonmaling.

Oppdragsnr.: 21700-1141
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Innvendige dgrer

Dgrer av trefiber med slette malte overflater.

Dgrene har normal bruksslitasje.

(Eigar har opplyst at dgrblad med fuktmerke i badet er skifta etter
synfaringa. Dette er ikkje kontrollert)

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad med standard fra byggjearet.
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon for utfgringa av vatrommet.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

cm Overflater vegger og himling

Veggar med malte plater og fliselagt overflate i dusjsona.
Himling med malte trefiberplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Muggsopp i elastiske fuger i dusjsona.
Dgra er i vatsona og vil veere utsett for fuktskade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Regelmessig reingjering med desinfiserande vaskemiddel for @ unnga

muggsopp.
Det ma takast bruksmessig omsyn til avviket. Sja i tillegg punkt under
"innvendige dgrer".

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Fliselagt golv med varmekabel.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Golvet tilfredstiller ikkje kravet til nivaskilnad pa minimum 25 mm fra
topp slukrist til topp membran ved dgr. Nivaskilnaden er malt til ca
19mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet vil med normalt bruk fungere med registrert avvik. Tiltak er
difor ikkje vurdert.
Ved ei eventuell framtidig rehabilitering bgr avviket utbetrast.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
cm Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i overgang til tettesjikt av smgrjemembran med
ukjent utfgring.
Det er synleg slukmansjett langs klemringen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Smgrjemembranen har oppnadd rundt halvparten av forventa brukstid
med omsyn til alder. Normal brukstid for smgrjemembran er ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald etter behov.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnreiing med profilerte frontar og servantplate, vegghengt
klosett, svingbare dusjdgrer av glas, vegghengt dusjgarnityr og opplegg
for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21700-1141

Fgrde Takstkontor AS ‘
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktkontroll av lukka konstruksjon mot dusjsona er utfgrt
fra tilliggande kjgkken.

TG er basert pa at avvik ikkje vart registrert. Ein gjer likevel merksam pa
at eit enkelt kontrollpunkt ikkje er ein garanti for at det ikkje er avvik i
andre tilliggande konstruksjonar.

KIBKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

JKE kjgkkeninnreiing med malte slette frontar, laminatbenkeplate med
nedfelt oppvaskkumme av metall og frittstaande kvitevarer.
Komfyrvakt er installert.

(Nivaskilnad i benkeplateskgyten og nokre fuktmerke i underkant av
benkeplata ved vasken)

Elles normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
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Rakane 32, 6812 FGRDE
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Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 I
6800 FORDE  Norsk taksi

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system og fordelarskap med stoppekran i
badet/vaskerommet.

Utvendig hagekran ved kjgkkenvinduet.

TG1 er sett med omsyn til alder, og kontroll av synleg del av rgra.

(m Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje registrert stakepunkt pa avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved skifting av avlgpsrgr bgr stakepunkt etablerast. Eventuell staking fgr
skifting av rgropplegget vert utfgrt, vil kunne utfgrast gjennom tilknytta
sanitaerutstyr.

Oppdragsnr.: 21700-1141

Befaringsdato: 23.10.2024

@ Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Aggregatet er plassert i boda.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonsanlegget har oppnadd over halvparten av forventa brukstid
med omsyn til alder. Ventilasjonsanlegg for bustadhus har normalt ei

forventa brukstid pa 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald/service etter behov.

Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 200 liter, plassert i boda.
Tanken har fast tilkopling og er plassert i rom med sluk.
Tanken er ikkje merka med alder, antatt fra byggjearet.

Luft til luft varmepumpe

Luft til luft varmepumpe i stova.
Pumpa vart montert i 2022.

Side: 10 av 23

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap
med automatsikringar.

| tillegg til badet er det varmekabel i golva i stova, kjgkkenet og i
vindfanget.
Fiber er installert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Tilstandsrapporten inkluderar ikkje ei fagmessig vurdering av
el.anlegget. Ein eventuell tilstandsrapport ma utarbeidast av
godkjent installatgr eller ved el.tilsyn.

TG2 er sett med omsyn til at anlegget ikkje har vore kontrollert i
Igpet av dei siste 5 ara.

Oppdragsnr.: 21700-1141

_ 3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslar og brannslgkningsapparat er installert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslokkaren er skifta etter synfaringa.
Bilete er vist fram som dokumentasjon.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I NVE sine temakart er grunntilhgva definert som "moglegheit for
samanhengande fgrekomst av marin leire."

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Bygninger pa eiendommen

Tilstandsrapport

Alle ytterveggane er over terrenget. Utvendig sportsbod

Antatt naturleg drenering.
g g Anvendelse

Sportsbod

Byggear Kommentar

Grunnmur og fundamenter 2011 Kilde: Eiendomsverdi.no

Bygningen er oppfgrt pa ringmur av ringmurselement, utstgypt med

Standard
betong.

Normal

Vedlikehold
Ved visuell gjennomgang av bygningen vart fglgjande avvik registrerte ut
over naturleg elde og slitasje:

@ Terrengforhold

Arealet rundt bygningen har naturleg avrenning ut fra bygget.

Kuppelen for innvendig taklampe er fjerna.

Hengslene pa inngangsdgra er rusta.

Dei nederste kledningsborda har liten avstand til terrenget, og vil med
omsyn til det ha auka vedlikehaldsbehov. Mellom kledningsbord av

Utvendige vann- og avigpsledninger o
& g aviop g trepanel og terrenget bgr det vere avstand pa minimum 30 cm.

Stikkleidningar for vatn og avlgp ligg skjult og er difor ikkje kontrollert.

TG1 er sett med omsyn til alder og normal brukstid. Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa fundament og ringmur av betong.

Golv mot grunnen av betong.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.
Takkonstruksjon med pulttakform og taktekking av pvc-folie.
Takrenner og nedlgp av galvanisert metall.

Plassbygd ytterdgr av malt treverk.

El.anlegg er installert.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 600 000

Parkeringsplass i felles carport

Anvendelse Kr 3 750 OOO

Parkeringsplass Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i

Byggesr A henhold til dagens lovverk, med fradrag for
2011 Kilde: Eiendomsverdi.no utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
Standard forskriftsmangler.
Normal Konklusjon markedsverdi 3 600 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.
Vedlikehold
Normalt
Markedsvurdering

Beskrivelse Vestvendt tre-roms leilegheit i 1.etasje i seksjonert bustadsameige pa Vie i Fgrde, i attraktivt bustadomrade med gode soltilhgve og
Seksjonen har parkeringsplass i felles carport gangavstand til barnehagar, skular, hggskulen, butikkar, sjukehuset og avstand til sentrum pa ca 3km.

Bygningen er oppfe@rt i tradisjonell konstruksjon i hgve til byggjearet 2011 og leilegheita har normal standard i hgve til byggjearet. Seksjonen
har utvendig sportsbod og parkeringsplass i felles carport med ladar for el.bil.

Sameiget sitt fellesareal er normalt opparbeidd med tunplass med belegningsstein, grgntareal og leikeplassar, asfalterte parkeringsplassar,
gang- og trafikkareal.

Bygningen er oppfgrt pa grunnmur/ringmur av betong.

Planert dekke av asfalt.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av malt trepanel.

Takkonstruksjon med pulttakform oppbygd av sperrekonstruksjon med taktekking av pvc-folie.

Takrenner og nedlgp av galvanisert metall. Sammenlignbare salg

Ladar for el.bil er installert. EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M?2 PRIS
Rakane 2,6812 FRDE
sg 5013 5 sou 10-05-2021 3180000 3700000 3700 000 63 793
, Rakane 30,6812 FPRDE
) ) V- 59 m? >011 5 sou 10-05-2023 3650000 3650000 3650 000 61 864
Konklusjon og markedsvurdering , Rilane 32 6812 FOROE
59 m? >011 > sov 02-02-2022 3450000 3550000 3550 000 60 169
, Rakane5,6812 FBRDE
] A 5013 5 sou 23-10-2023 3500000 3450000 3450000 59 483
Formal med takseringen: Salg Rakane 36 6812 FORDE
) 04-06-2024 3350000 3200000 2500 3202 500 57188
56 m 2011 1 sov

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
Om sammenlignbare salg

2/ 2 Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
62 m“/62 m Kr 3 600 000 et e | ganeep : een o

forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

Leilegheit : Stue/kuz)kken, Bad/vaskerom, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Vindfang, Gang, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Utvendig sportsbod, Parkeringsplass i eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

felles carport
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Beregninger

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) ) . . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Seksjonen sin andel av felleskostnader. (Felleskostnader vil kunne variere) Kr. 5400 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 5500
. q o . nternt
Teknisk verdi bygninger ] ["ea bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-1)
Leilegheit
Kjaller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000 _ ‘ = bruksarea en(e) og som tilhorer denne,
j O | IR (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000 —— =
. . . . 1 ’;.Al nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Sum teknisk verdi - Leilegheit Kr. 2 500 000 J Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
L. | (BRA-b) boenheten(e)
Utvendig sportsbod | rennis | : ]| M. I
1 focdll 1 Terrasse-0g .. & Siar
| balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000 PR . | (1BA) . ogdpenaltan tilknyttet boenheten(e)
Garasje - r |
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - Bod i
SVer ‘ Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
. . . Coratfe A real med lav takhayde).
Sum teknisk verdi - Utvendig sportsbod Kr. 60 000 3 - 5 | (evA (areal med lav twyde)
- ‘ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
Parkeringsplass i felles carport A Bod RS P = mileverdig areal, som skyldes skritak
balkong L ) og lav himlingsheyde
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 170 000
GUA kan opplyses | markedsfaring der
. . . . . . . jet er aktuelt for den konkrete bolig
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - % - i 'w f',,’. lf‘:” 'f‘ m:f_' BRA 'jt 3 *’::‘
F g KU - O URAN 1O KSe
| Bolion geemgnant pel der guivilaten har er har
Sum teknisk verdi - Parkeringsplass i felles carport Kr. 170 000 funksjon ved mabler y
| Garane } rommene. lkke innredet areal som
. . . [ phs | kaldioft, males og oppgis normalt ikke.
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 730 000 d ‘
Carpont 09/ clier garasjopians | felles Qarasjeaniegg er ihe mlleverds) arcal
Tomteverdi Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
B g . . . . . flere etasjer og sa videre.
3 tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. over .
p PP g / bep 8 8 get og pasning g8 Om bruksendring
N | tomt di K 1000 000 Eiendommens markedsverdi‘ kan ikke baseres pa ‘en matematisk beregniﬂn.g basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
ormal tomteverdi r. antall kvadraEmeter oppl.yst i rapporten. Opplysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000 Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
. . . . Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
Tomteverdl Og teanSk ve rd' bygn'nger en del av oppdraget[og vurderer bruken av bo”gen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pé
. . . A . bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000 brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilegheit

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 62
SUM 62
SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Stue/kjpkken , Bad/vaskerom,
1.Etasje Soverom , Soverom 2, Vindfang , Gang,
Bod
Kommentar

Arealet er oppmalt med laser.
TBA er ca areal for overbygd platting av belegningsstein.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montering av varmepumpe.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utvendig sportsbod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 21700-1141 Befaringsdato:  23.10.2024
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SUM

62

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

SUmM

(BRA-b)

DJa Nei
[v])a [ Nei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1.Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er oppmalt med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikkje framlagt teikningar av boda.

Kommentar:
Parkeringsplass i felles carport

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA'b)

Kommentar

Parkeringsplass i carport er ikkje definert som malbart areal etter NS 3940:2023 sine malereglar, og er difor ikkje tatt med i BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikkje framlagt teikningar av carporten.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilegheit 59 3
Utvendig sportsbod 0 5
Parkeringsplass i felles carport 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede
23.10.2024  Ole Christian Asen

Endre Benjaminsen

Amalie Fredriksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4647 SUNNFJORD 43 276

Adresse

Rakane 32

Hjemmelshaver
Benjaminsen Endre

Kommentar
Tomteareal for matrikkelen er sameiget sitt samla areal.

Eierandel
1/56

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tre-roms leilegheit i etablert tett utbygd bustadomrade pa Vie i Fgrde, med avstand til sentrum pa ca 3 km og med gangavstand til barnehagar,

skular, hggskulen, butikkar og sjukehuset.

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
Kontaktperson

snr. Areal

49 14100 m?

Leilegheita ligg i 1.etasje og har tilkomst via sameiget sitt fellesareal.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk, tilknytta via sameiget sine private stikkleidningar.

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgpsanlegg, tilknytta via sameiget sine private stikkleidningar.

Regulering

Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.
Link til reguleringsplan:
Https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/328

Om tomten

Kilde

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I l
6800 FORDE Norsk taks!
Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Uteomrade som ligg inn til seksjonen er opparbeidd med platting med belegningsstein og eit mindre grgntareal.
Sameiget sitt fellesareal er normalt opparbeidd med grgntareal og leikeplassar, asfalterte parkeringsplassar, gang- og trafikkareal.

Tinglyste/andre forhold

For tinglyste tilhgve syner ein til grunnboka.
Link til kartverket:

Https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4647/43/276/0/49
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Forsikring

Selskap
Frende

Kommentar

Forsikringsdokumenta er ikkje kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Eigenerklaering

Eiendomsverdi.no

Kommunekart.com

Seeiendom.no

Huseigar/rekvirent

Huseigar/rekvirent
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Dato

24.10.2024

24.10.2024

24.10.2024

24.10.2024

23.10.2024

24.10.2024

Ferde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
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Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar Status

Eigenerklaeringsskjema er kontrollert, men
er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten, da det Gjennomgatt
blir vedlagt i salsoppgava til meklaren.

Opplysningar fra matrikkelen. Gjennomgatt

Kontroll av
reguleringsplan/kommuneplan/situasjonsk Gjennomgatt
art.

Opplysningar fra grunnboka. Gjennomgatt
Omvising/opplysningar om eigedommen.  Gjennomgatt
Teikningar og leveransebeskriving,

vedtekter i sameiget, opplysningar om Gjennomgatt

felleskostnadar.

Befaringsdato:  23.10.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21700-1141

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IW7589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Fjordane Advokatkontor AS

Oppdragsnr.

2240119

Selger 1 navn

Endre Benjaminsen

Rakane 32

Poststed

Farde 6812

Er det dadsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar ‘ 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘ 2

Antall maneder ‘ 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EB
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Strammet et band som |4 rundt en trommel i ventilasjonsanlegget pga ulyd.
Arbeid utfert av | Forde metallprodukt

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Sameiget har installert ladeboks i carport

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] va
Initialer selger: EB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

[] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EB

Document reference: 2240119
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Sameiget Rikane

Gnr. 43, brr. 276 | Ferde kommune
Garasjeplassar i nordenden av eigedomen
Tsnr. 23 -56

Side 2% av 30

Ferde kommune

Byggesak og arealforvaltning

Arki arkitektar as
Angedalsvegen 2

6800 FGRDE
Dhykkar referanse: Sakshandeamar: Vir referanzae: Dato:
28.04.2014 Tore Gjalsvik 12181 3-37-TGJ-422TE 13.05.2014

TH, 576127249

Ferdigattest for 56 bueiningar pa gbnr. 43/276, Rakane

Ferdigattest er gjeve for:

Gnr.: 43 | Bnr.: 276 | Frr.: | Snr.. 1-56
Byggestadsadresse: 1 Rakane 1-53

Type tiltak/bygg: Bustader i rekkje

Saksnr..10/846 | Sekn.dato: Vedtak gjort av: Vedtaksdato:
og 12/1913 26.5.10 Teknisk forvaltning 17.9.10

Kontroflansvarleq for utferinga har giennomfart sluftkontroll og avsiuttande giennomgang av
kontrofidokumeniasion for def ferdige titakel. Konlrolfansvarieg har med deite stadfesta for kommunen at
kontroll er giennomfart med lifredstifande resultal, | samsvar med dei leyve og krav gieve i elfer | medhald

av plan- og bygningskova.

Bygget eller tiltaket ma ikkje nyttast til anna feremal enn det leyvet fastsel (jf pbl § 20-1).
Bruksendring krev saerskilt layve (jf pbl. § 20-1).

Dokumentasjon som grunnlag for leyvet:
Ferdigmelding, samt kontrollerklaeringar fra Asen & @vrelid as og Dale Rer as, alle datert.
29.4.14.

Andre merknader:

Med helsing

Tore Gjelsvik
Ingenier

Dette brevet er elektronisk godkjent av Ferde kommune om det ikkje er signert.

Kopi til:
Asen & @vrelid as Postb. 506 6803 F@RDE
Postadresse: Posiboks 338, 63072 Farde Telafon; 57 72 70 00 Bankkonto: 3700 07 007 20 wvw' foghe Kommung, ng

Besoksadresse: He'madvegen 42 Fax: 5TE2 20 78 Orgune.: MO 963923511 mva E-pest: popimotiak forde kommune.ng
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BankID Signing BanklID Signing

Ole Sivert Roti Ole Sivert Roti

2024-04-18 2024-04-18

BankID Signing @ BanklID Signing

Eva Brulnad Eva Brulnad
it RESULTATREGNSKAP Ha0itd
I._";j,' BankID Signing o I._";i' BanklID Signing
L RAKANE SAMEIGET i

Simon Fleten Mo Simon Fleten Mo

e’ 2024-04-20 “ 2024-04-20
@ BankID Signing @ BankID Signing
Knut Bjerkhaug Welle Knut Bjgrkhaug Welle
2024-04-22 DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2024-04-22
Annen driftsinntekt 401763 339192
Sum driftsinntekter 401 763 339 192
Lgnnskostnad 1 6 636 6 636
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 57 000 38 000
Annen driftskostnad 258 664 161 127
Sum driftskostnader 322300 205 763
Driftsresultat 79 463 133 429

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Arsregnskap 2023

Annen renteinntekt 184 103

o e Annen rentekostnad 14 794 12 962
Ra ka ne Sa me Iget Resultat av finansposter -14 610 -12 859
Resultat fgr skattekostnad 64 853 120570

Arsresultat 64 853 120 570

Resultatregnskap OVERF@RINGER
Balanse Avsatt til annen egenkapital 3 64 853 120570
Sum overfgringer 64 853 120570

Noter til regnskapet

Org.nr.: 997 771 168 RAKANE SAMEIGET SIDE 2




BankID Signing BanklID Signing
Ole Sivert Roti Ole Sivert Roti
2024-04-18 2024-04-18
@ BankID Signing @ BankID Signing
Eva Brulnad Eva Brulnad
2024-04-18 BALANSE 2024-04-18

i o g4 BankiD Signing
RAKANE SAMEIGET i

I'-,!:}. yf Simon Fleten Mo
-y w  2024-04-20

BALANSE
RAKANE SAMEIGET

BankID Signin‘g
Simon Fleten Mo
2024-04-20

@ BankID Signing @ BankID Signing

Knut Bjerkhaug Welle Knut Bjgrkhaug Welle
EIENDELER Note 2023 2024-04-22 EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2024-04-22
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL

IMMATERIELLE EIENDELER INNSKUTT EGENKAPITAL

VARIGE DRIFTSMIDLER

OPPTJENT EGENKAPITAL

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 2 473 285 530 285 Annen egenkapital 3 477770 412 917
Sum varige driftsmidler 473 285 530 285 Sum opptjent egenkapital 477 770 412 917
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER Sum egenkapital 477 770 412 917
Sum anleggsmidler 473 285 530 285 GIJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
OML@PSMIDLER Gjeld til kredittinstitusjoner 140 000 300 000

Sum annen langsiktig gjeld 140 000 300 000
FORDRINGER KORTSIKTIG GJELD
Kundefordringer 0 19 921 Leverandgrgjeld 14 617 2 666
Andre kortsiktige fordringer 2 668 2 867 Annen kortsiktig gjeld 7217 7 893
Sum fordringer 2668 22 788 Sum kortsiktig gjeld 21834 10559
INVESTERINGER Sum gjeld 161 834 310559
Bankinnskudd, kontanter o.l. 163 651 170 403 Sum egenkapital og gjeld 639 604 723 476
Sum omlgpsmidler 166 319 193191
Sum eiendeler 639 604 723 476 Farde, 18.04.2024

Styret i Rakane Sameiget
Ole Sivert Roti Simon Fleten Mo
styreleder nestleder
Knut Bjgrkhaug Welle Eva Bruland
styremedlem styremedlem

RAKANE SAMEIGET SIDE 3 RAKANE SAMEIGET SIDE 4



BankID Signing
Ole Sivert Roti

P 2024-04-18
Regnskapsprinsipper @ BankID Signing

Eva Brulnad
2024-04-18

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma @ BankiD Signing
foretak. iyl

@ BankID Signing

Knut Bjerkhaug Welle

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld 2024-04-22
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives linezert over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke a vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Inntektsfgring
Inntektsfgring skjer pa faktureringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

BanklID Signing
Ole Sivert Roti
2024-04-18

BanklID Signing
Eva Brulnad

U
©
@ BankID Signing
©

2024-04-18
LONNSKOSTNADER
2023 20pe 0820
Lgnninger 6 000 Rt EQ?L%ZJES Welle
Arbeidsgiveravgift 636 ooz,
Sum 6 636 6 636
Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.
Note 2 Anleggsmidler
Driftslgsore, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 568 285 568 285
= Anskaffelseskost 31.12.23 568 285 568 285
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 95 000 95 000
= Bokfert verdi 31.12.23 473 285 473 285
Arets ordinaere avskrivninger 57 000 57 000
@konomisk levetid 10 ar
Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 0 0 0 412917 412917
Arets resultat 64 853 64 853
Pr31.12.2023 0 0 0 477 770 477 770



VEDTEKTER
FOR
RAKANE SAMEIGET

Samrgystes vedteke 26/04/2012 pa ordingert sameigemgate

Endringar pafert jamfer Sameigemote 24.04.2013 og 08.03.2017.

KAP. 1 NAMN OG FOREMAL
§ 1-1 Namn

Sameiget sitt namn er Rakane Sameiget bestar av 56 bustadseksjonar
av eigedomen gnr. 43, bnr.276 i Fgrde kommune. Eigedomen vert

seksjonert i medhald av seksjonskrav datert 1/9-2011 og tinglyst den .....

§ 1-2 Feremal

Faremalet med sameiget er a:

1. lvareta drifta av sameiget.

2. Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert sparsmalet avgjort med
vanleg fleirtal pa sameigarmatet.

KAP. 2 RADERETT
§ 21 Fysisk raderett

Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til a
nytte fellesareala til det dei er meinte til eller vanleg brukte til.

Brukseininga ma ikkje nyttast slik at det er til ungdig eller urimeleg
ulempe for brukarane av andre seksjonar. Fellesareala ma ikkje nyttast

slik at andre brukarar ungdig eller urimeleg vert hindra i den bruk som er
avtalt eller fgresett.

§ 2-2 Rettsleg raderett

Den einskilde sameigar rar som ein eigar over seksjonen og har full
rettsleg raderett over sin seksjon, herunder rett til overdraging, utleige og
pantsetting, sja likevel § 2-4.

Den einskilde seksjonseigar disponerer og vedlikeheld utomhusarealet
som naturleg ligg til sin seksjon.

Fellesarealet utanfor det som naturleg ligg til den einskilde seksjon,
inklusiv felles tilkomstvegar, vil seksjonseigarane ha felles ansvar for
med omsyn til vedlikehald og drift (snabrgyting, utelys etc). Kostnadene
med denne drifta vert delt mellom eigarane av seksjonane.

§ 2-3 Felleskostnader

Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde
seksjon, skal fordelast mellom sameigarane etter sameigebrgken. Den
einskilde sameigar skal innbetale a konto belap etter vedtak i styret eller
sameigarmeotet. Det kan fastsettast at det ogsa skal innbetalast til eit
vedlikehaldsfond.

§ 2-4 Godkjenning av sameigarar og leigetakarar

Overdraging av seksjon og utleige av seksjon ma meldast til styret for
godkjenning.

Godkjenning kan berre nektast i det einskilde tilfelle nar det ligg fore
sakleg grunn til det.

§ 2-5 Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon

Sameiget har for krav mot sameigaren, som fglgjer av sameigeforholdet,
panterett i kvar seksjon med eit belgp som tilsvarar grunnbelgpet |
folketrygda, jf. eigarseksjonslova § 25.



KAP. 3 SAMEIGARMQOGTET
§ 3-1 Ordinaert sameigarmgate - mandat og innkalling
Sameigarmgtet er sameiget sitt gvste organ.

Ordinzert sameigarmgate skal haldast kvart ar innan utgangen av april
manad.

Styret skal pa farehand varsle sameigarane om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker til handsaming pa sameigarmeotet.

Styret innkallar skriftleg til ordinaert sameigarmate med varsel pa minst 8
og hggst 20 dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og
stad for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal handsamast
pa matet. Med innkallinga skal ogsa falgje styret si arsmelding med
revidert rekneskap.

For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne
handsamast pa sameigarmgtet, ma hovudinnhaldet i forslaget vere
skildra i innkallinga.

§ 3-2 Ekstraordinaert sameigarmote

Ekstraordinaert sameigarmate vert halde nar styret finn det nadvendig,
eller nar minst to sameigarar, som til saman har ein tiandedel av
stemmene, skriftleg krev det og samstundes oppgjev kva saker dei
gnskjer handsama.

Styret innkallar skriftleg til ekstraordinaert sameigarmgte med minst 8 og
hagst 20 dagars varsel. Dersom det er ngdvendig kan det
ekstraordineere sameigarmgtet innkallast med ein frist pa 3 dagar.
Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet og dei
saker som skal handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga ma vere skildra
for at desse skal kunne handsamast.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

| sameigarmgtet har sameigarane stemmerett i samsvar med
sameigebrgkane. Sameigarane har rett til 8 mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge fram skriftleg og datert fullmakt. Fullmakta gjeld

pa farstkomande sameigarmgte med mindre det framgar at noko anna er
meint. Fullmakta kan nar som helst kallast tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

Pa det ordineere sameigarmatet skal desse sakene handsamast:
1. Arsmelding fra styret.

Godkjenning av arsrekneskapen

Budsjett.

Godytgjersle til styret og revisor.

Val.

o o M 0 N

Andre saker som er nemnde i innkallinga.

Det ekstraordinaere sameigarmgtet skal kun handsame saker som er
nemnde i innkallinga til matet.

Sameigarmagtet vert leia av styreleiaren med mindre sameigarmagtet vel
ein annan mateleiar som ikkje treng a vere sameigar.

Det skal under mgteleiaren sitt ansvar fgrast protokoll over alle saker
som vert handsama og alle vedtak som vert gjorde av sameigarmgtet.
Protokollen vert lesen opp far avsluttinga av mgtet og vert underskriven
av mgteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og vald pa
sameigarmgtet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 3-5 Stemmereglar- inhabilitet

Med mindre anna vert bestemt i lov om eigarseksjonar eller nedanfor,
vert alle avgjerder tekne med vanleg fleirtal i forhold til gjevhe stemmer.
Ved stemmelikheit vert saka avgjort ved loddtrekking.

Det vert kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygningane eller
tomta som etter forholda i sameiget gar ut over vanleg forvaltning og
vedlikehald.

2. Omgijering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av
eksisterande brukseiningar.



3. Sal, kj@p, utleige eller leige av fast eigedom, herunder seksjon i
sameiget som tilhgyrer eller skal tilhgyre sameigarne i fellesskap.

4. Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som gar ut over
vanleg forvaltning.

5. Samtykke til endring av faremal for ei eller fleire brukseiningar fra
bustadfgremal til anna formal eller omvendt.

6. Samtykke til reseksjonering som nemnt i § 12 andre ledd andre
punktum i lov om eigarseksjonar.

7. Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu- og
bruksinteresser og som gar ut over vanleg forvaltning og vedlikehald, nar
tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameigarane pa
meir enn 5 prosent av dei arlege fellesutgiftene.

8. Endring av vedtektene.

Vedtak om sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av
eigedomen samt vedtak som medfgrer vesentlege endringar av
sameiget sin karakter krev samtykke fra alle sameigarane.

Ingen kan sjglv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noko
stemmegjeving pa sameigarmatet om avtale med seg sjolv eller
naerstaande eller om eige eller neerstaande sitt ansvar.

KAP. 4 STYRET M.M.
§ 4-1 Styret - samansetting

Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane.
Styret skal ha 4 medlemer med 2 varamedlemer. Eit av medlemene
skal vere leiar. Styreleiaren vert valt av sameigarane. Styret vel sjglv
nestleiar mellom styremedlemene.

Styremedlemar og varamedlemane tenestegjer i to ar. Ved farste val
vert to av styremedlemane og eit av varamedlemane valt for eitt ar slik
at to styremedlem og eitt varamedlem star pa val kvart ar. Tenestetida
er slutt ved avsluttinga av det ordineere sameigarmgtet i det ar
tenestetida gar ut. Styremedlemene kan attveljast.

§ 4-2 Styret si verksemd

Styremgtet vert leia av styreleiaren, eller i hans fravaer av nestleiaren.

Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles sta for
forvaltning av sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak gjort i sameigarmgtet.

Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfaring.

Det styret si oppgave a tilsette, seie opp og avskjedige forretingsfarar
eller andre funksjonaerar, gi instruks for dei, fastsette godtgjersla deira og
fare tilsyn med at dei oppfyller pliktene sine.

| saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei
med underskrift av styreleiaren og eit styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over forhandlingane sine. Den skal
underskrivast av dei frammgtte styremedlemene.

§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet

Styret kan ta avgjerd nar meir enn halvparten av medlemene er til
stades. Vedtak vert gjort med meir enn halvparten av dei gjevne
stemmene. Ved stemmelikheit gjer mgteleiaren si stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsferar ma ikkje ta del i handsaminga eller
avgjerda av noko spgrsmal som vedkomande sjglv eller nzerstaande har
saerleg personleg eller gkonomisk interesse |.

§ 4-4 Revisor

Sameiget skal ha revisor. Revisor vert vald av sameigarmgatet og
tenestegjer inntil ein annan revisor vert vald av sameigarmeotet.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR
§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde
brukseining, skal fordelast pa sameigarane etter storleiken pa
sameigebrgkane. Dersom saerleg grunnar tilseier det kan kostnadene
fordelast etter nytten.



Styret fastset pa grunnlag av budsjett a kontobelgp som vert innbetalt pa
forskot kvart kvartal til dekking av fellesutgiftene.

Manglande betaling av utlikna del av sameiget sine skuldnader etter
pakrav er a sja som vesentleg misleghald og kan gi sameiget rett til a
kreve seksjonen seld, jf eigarseksjonslova § 26.

§ 5-2 Utvendig vedlikehald

Den einskilde sameigar skal halde det ytre omradet som naturleg
tilhgyrer si brukseining, inkludert sjglve brukseininga, ved like slik at det
ikkje oppstar skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

Den einskilde sameigar har ansvar for a male si brukseining innanfor det
tidsrommet som styret har fastset. Viss ein ikkje overheld tidsfristane vil
sameige syte for at det vert malt for eigar si rekning. Det skal malast i
den fargekoden som er bestemt i sameigemgte.

Seksjonseigar skal sgkje styret om bygging/oppsetting av levegg,
terrasse/platting og andre strukturar av stgrre volum og som reiser seg |
h@gda (med unntak av beplantning). Sgknad skal innehalde teikningar
og beskriving. Leveggen skal byggast etter teikning vedteke av
sameigemagte. Levegger, terrasse og beplatning skal vere i rimeleg
avstand til kantstein og asfaltkant og ikkje vere til hinder for sngrydding
med meir. Seksjonseigar skal sjglv ta alle kostnader ved
vedlikehald/fjerning av platting, heller, plen etc. ved tilkomst for
reparasjonar/vedlikehald av installasjonar, rgyr under bakken med meir.

Utvendig solskjerming skal godkjennast av styret, og vere av typen som
er vedteke i sameigemgte.

§ 5-3 Innvendig vedlikehald

Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg vedlike slik at
det ikkje oppstar skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

Ved manglande indre vedlikehald fra den einskilde sameigar si side kan
styret etter varsel gjere det vedlikehald for vedkomande si rekning, som
er ngdvendig, for a ta vare pa eigedomen sin verdi eller avverge ulemper
for vedkomande si rekning.

§ 54 Vedlikehald av fellesareal

Vedlikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar.

§ 5-5 Vedlikehaldsfond

Sameigarmgtet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av
pareknelege framtidige vedlikehaldsutgifter. Dei belgp seksjonseigarane
skal innbetale til fondet vert innkravd saman med det manadlege a konto
belgp til dekking av sameiget sine utgifter.

§ 5-6 Husordensreglar

Sameigarmgtet kan med vanleg fleirtal fastsette husordensreglar. Sjalv
om det vert fastsett forbod med dyrehald, kan brukar av seksjonen halde
dyr dersom gode grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe
for dei andre brukarane av eigedomen.

§ 5-7 Palegg om sal

Dersom ein sameigar til tross for atvaring vesentleg mislegheld sine
plikter, kan styret palegge vedkomande a selje seksjonen, |f.
eigarseksjonslova § 26.

§ 5-8 Fraflytting

Medfarer sameigaren eller brukaren sin oppfarsel fare for gydelegging
eller vesentleg forringing av eigedomen, eller er sameigaren sin
oppfarsel til alvorleg plage eller sjenanse for dei andre brukarane av
eigedomen, kan styret kreve fraflytting av seksjonen etter
bestemmelsane i tvangsfullfgringslova.

§ 5-9 Koyretoy

Tunet i sameiget skal vere fri for motorisert ferdsel. Det er lov til a keyre
inn i tunet ved av- og palessing. Parkering skal skje pa tilviste
parkeringsplassar.

§ 5-10 Eigarseksjonslova

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko
anna er fastsett i ovannemnde vedtekter.



HUSORDENSREGLAR — RAKANE SAMEIGE

Husordensreglar samrgystes vedekte 04-11-2011 i ekstraordinaert sameigemagte

Bebuarane pliktar og s@rgje for alminneleg ro og orden i og utanfor
leilegheitene. Det skal vere ro alle dagar mellom kl. 23.00 og 07.00, da
ma bebuarane vise saerleg omsyn slik at andre sin nattesgvn ikkje blir
forstyrra.

Stgyande reiskapar, omfatta, men ikkje avgrensa til t.d. hammar og drill,
er tillatne i fglgjande tidsrom;

Mandag til fredag: 08.00-19.00
Laurdag: 10.00-18.00
Sundagar: 13.00-18.00

HUSNUMMERSKILT | RAKANE SAMEIGE

Husnummerskilt som vart vedteke for Rakane sameige 4-11-2011 er av typen
firkanta som har svarte tal/bokstavar og ramme pa kvit reflekterande bakgrunn.

Desse skilta fgrer Jernia i Fgrde (Fgrde Torg). Kvar bueining skal sjglv kjgpe
husnummerskilt til si leiligheit.

Skilta kostar om lag 350 pr. stk.

I og med at desse skiltnummera ikkje har h@gare serie enn nr 50, har Rakane nr 51
og 53 fatt dispensasjon til & nytte andre husnummerskilt.

POSTKASSETYPE RAKANE SAMEIGE

Vedteke pa ekstraordineert sameige 04.11.11

Styret fremja forslag om at alle kan velje den postkassa dei sjglv ynskjer, sa lenge den ser
ordentleg ut, og er av omtrent same stgrrelse som dei sameige vedtok a nytte tidlegare.
Vedteke pa Sameigemgte 24.04.2013.

Eksempel pa postkasse:

Forhandlar: Biltema

Type: 14076 Gra
Kr: 139,-



ENERGIATTEST
MATERIALLISTE RAKANE SAMEIGE

Adresse Rakane 32
Rekkverklgjerde 1 Postnummer 6812 5
Sted FORDE % »
Levegg 1 Kommunenavn Sunnfjord g B
Gard 43 .
Impregnert standard av type 2”x 3” (48mm x 73mm) eller 2” x 4” (48mm e £ a
X 98mm) Bruksnummer 276 E E
Seksjonsnummer 49 §)
1 1 [
Impregnert toppbord av type 2”x 6” (48mm x 148mm) Andelsnummer  — 5
.
. Festenummer — =
Impregnert tett kledning 19 x 148mm 2
Bygningsnummer 300163747 (=]
(5]
Bruksenhetsnummer H0101 ;:: - -
2
. Merkenummer Energiattest-2024-47913 Hoy andel Lav andel
Rekkverk/gjerde 2 Oppvarmingskarakter (andel el og fossit)
Dato 07.11.2024
Levegg 2
Same som over med i staden for tett kledning skal ein nytte impregnerte
Iekte 23mm X 48mm med Sprlk som vist pa telknlng' Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
Méling til ytterveggar karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
fi N o Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
Jotun fljeergra 9125, lys gra, transparent. . : ) ;
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



HELP Boligkjoperforsikring Notatark

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Advokathjelp ved boligkjopet ogi5 ar f :
voxathjelp ved boligijopet og 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 12200

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter

i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatf ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i

tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

«% i . @OM : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no

Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

kr1400/2100/21001i
kostnadsgodtgjerelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.




BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



