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Fakta om
boligen

Prisantydning:
5.300.000,- + omk.

Fellesutgifter:
2504,- pr. mnd.

Byggedar:
2007

Areal:

BRA-i: 102m2.
BRA-e: 5m2.
TBA: 11m?2.

Soverom:
2

Tomt:
Eiet felles tomt, 1892m2.

Parkering:

Det er fast parkeringsplass i felles
garasjeanlegg i kjelleretasjen.
Adkomst via trapp og heis.

Kommunale avgifter:
10.229,- pr. @r.
Eksl. renovasjonsavgift til SUM.

Eiendomstype:
Leilighet - eierseksjon.

Adresse:
Lindbgen 2
Postnr Poststed:
6809 Forde
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Lindboen 2

Omkostninger
for kjoper

5300 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 300 000,-))
7 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202,- (Pantattest kjgper)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545- (Tingl.gebyr skjgte)

141192,- (Omkostninger totalt)

5 441192 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

Leiligheta ligger i byggets 3.etg. i enden av bygget
som vender mot sgrvest. Stue, kjiskken og balkong
vender mot sgr og har gode solforhold. Balkongen
har takoverbygg og flislagt dekke.

Leiligheta har gjennomgdende god standard fra
byggedr og er innreda med bla. 2 soverom, separat
stue og kjgkken, tv-stue/kontor, 2 bad, og
innvendig

bod. Det er i tillegg sportsbod i kjelleren, og fast
parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Adkomst via
trapp eller heis fra bakkeplan/garasjeanlegget.

Sameiget Lindbgen ligger sveert sentralt plassert i
sentrum med kort gangavstand til butikker,
resturanter, skule, barnehage og Fgrdehuset.
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Lindboen 2

Separat kjgkken med adkomst
inn fra stua - her erdet en
romslig innredning og plass til
spisebord

Kjpkkenet er av god stgrrelse med plass til
spisebord




Lindboen 2

Bad nr.2 / vaskerom med
flislagt gulv med varmekabler.

Hovedbadet har flislagt gulv-
og veggoverflater, og
varmekabler i gulv

14 - -15-



Lindboen 2

Leiligheta er innreda med 2
soverom.

Fra hovedsoverommet er det
adkomst ut til balkongen

Adkomst til leiligheta fra felles svalgang via
trapp eller heis




Plantegning

Oversikt over planlgsningen (ikke mélbart)

SO 4 ', ovedsoverom
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Nokkelinformasjon

Adresse
Lindbgen 2
6809 Ferde
3.etasje

Matrikkel
Gnr. 21bnr. 89 snr. 16 orgnr. 992204362 i
Sunnfjord kommune

Beliggenhet, adkomst

Fireroms leilighet i 3etasje i ett storre
seksjonert bolig- og forretningsbygg pd
Lindbgen i Fgrde sentrum, med kort

gangavstand til barnehager, skoler, butikker,

Fordehuset og andre tilbud som er etablert i
sentrumsomrddet. Leiligheten har
hovedfasade- og terrasse vendt mot sgr, i
attraktivt sentrumsomrade med gode
solforhold og med utsikt til neerliggende
omrade med boliger og forretningsbygg.

Eiendommen ligger med lett tilkomst fra
Angedalsvegen, Bydalsalleen og Lindbgen.
Adkomst opp til leiligheten via trapp eller
heis.

Type, eierform og byggedr
Leilighet Eierseksjon, oppfert i 2007

Bygninger og byggemate

Bygningen er oppfert i tradisjonell
konstruksjon i forhold til byggedret 2007, og
leiligheten har normalt god standard i
forhold til byggedret. Leiligheten har hatt
vanlig vedlikehold, men har
konstruksjonsmessig standard,
installasjoner, innredninger og overflater
med standard fra byggedret. Behov for
vedlikehold og teknisk oppgradering ut over
kommenterte avvik md derfor kunne
paregnes som fglge av naturlig elde og
slitasje. Det er i tilstandsrapporten papekt
falgende avvik:

TGO/TG!: 13 stk.

- Utvendig vinduer

- Innvendige overflater

- Garderober/garderobeskap

- Overflater vegger og himling

- Avtrekk kjgkken

- Avigpsrar

- Ventilasjon

- Ventilasjon bad

- Ventilasjon bad/vaskerom

- Tilliggende konstruksjoner vatrom(bad/
vaskerom)

- Tilliggende konstruksjoner vatrom (bad)
- Branntekniske forhold

- Radon

TG2:16 stk.

-Utvendige dgrer

- Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Felles utvendige bygningsdeler

- Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendige derer

- Overflater gulv bad

- Saniteerutstyr og innredning bad
- Sluk, membran og tettesjikt bad

- Overflater vegger og himling bad/
vaskerom

- Overflater gulv bad/vaskerom

- Sluk, membran og tettesjikt bad/
vaskerom

- Saniteerutstyr og innredning bad/
vaskerom

- Overflater og innredning kjskken
- Vannledninger

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

TGIU: 1stk.
- Innvendig pipe og ildsted
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Grunnmur, fundament og beerende
konstruksjoner er i hovedsak oppfert i
betongkonstruksjon. Yttervegger av
bindingsverk, delvis med utvendig kledning
av trepanel og delvis med forblending av
fasademurer. Skillevegger mellom
seksjonene og mot fellesarealet av
betong- og bindingsverk, utfgrt som lyd- og
branncellekonstruksjon. Takkonstruksjonen
med saltak og skrdtak med taktekking av
membran/bandtekking. Vindu med malte
trekarmer med 2-lags glass. Inngangsder
med malte slette overflater.
Terrasseskyvedgr i malt treverk med 2-lags
glass. Terrassedar i malt treverk med 2-lags
glass.

Fra stuen og ene soverommet er det
tilkomst til overbygd terrasse med flislagt
betongdekke, ca. 11m?2. Rekkverk i
galvanisert stal med glassplater, og
toppdekke i treverk.

SPORTSBOD

Seksjonen har sportsbod i garasjeanlegget,
ca. 5m?2. Bodene er avdelt fra
garasjeanlegget med prefabrikkerte
lettvegger i stdl. Elektrisk anlegg er
installert.

PARKERINGSPLASS | FELLES LUKKET
GARASJEANLEGG

Seksjonen har parkeringsplass i felles lukket
garasjeanlegg i kjelleren. Dekke, og
konstruksjon av betong. Port med elektrisk
drift. Lader for elbil er installert.

Arealer og fordeling per etg.

Totalt BRA 107 kvm bestdr av:

- BRA-i (internt bruksareal):

102 kvm

- BRA-¢ (eksternt bruksareal):

5kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal) 11 kvm



Det totale bruksarealet fordeler seg som
falger:

LEILIGHET:

- BRA: 102 m?

- BRA-i: 102 m? (stue, kjgkken, TV-stue, bad,
bad/vaskerom, gang, entré, to soverom)

- TBA: 11 m?

SPORTSBOD
-BRA:5m?
-BRA-e:5m?

PARKERINGSPLASS | FELLES LUKKET
GARASJEANLEGG

- Parkeringsplassen er ikke lukket, arealet er
derfor ikke mdlbart etter NS 3940 sine
mdleregler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og
oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med
utgangspunkt i NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Leiligheten selges slik den fremstdr ved
visning og vil ikke bli ytterligere ryddet eller
rengjort til overtagelsen.

Lasgret som stdr i kjeller-boden vil bli fiemnet
innen overtagelsen.

Innvendige overflater og innredninger
Gulv med parkett og fliser. Vegger med
malte tapetserte overflater pd underlag av
gips, og malte profilerte MDF-plater.
Himlinger med malte slette overflater pd
underlag av gips. Formpressede slette dgrer
innvendig. Skyvedgrsgarderobe i
soverommene. Veggmonterte hyller og
garderobeskap i bod/garderobe.
Garderobeskap i entreen.

VATROM

Bad med flislagt gulv med varmekabler,
flislagte vegger, himling med malt slett
overflate pd underlag av gips, vegghengt
klosett,

baderomsinnredning med servantplate,
veggmontert dusj med svingdgrer,
veggmontert speil, og skapinnredning.
Ventilasjonen er basert pd mekanisk
avtrekk i himlingen, tilknyttet felles
ventilasjonsanlegg. Bad vaskerom med
flislagt gulv med varmekabler, vegger med
malte tapetserte overflater og flislagt
veggflate i dusjsonen, himling med malt
slett overflate pd underlag av gips,
vegghengt klosett, baderomsinnredning
med servant, veggmontert dusj med
svingdarer, skyllekar, og opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjonen er basert pd
mekanisk avtrekk i himlingen, tilknyttet
felles ventilasjonsanlegg.

KJOKKEN

Kigkkeninnredning med rammefronter og
slette fronter, laminatbenkeplate,
benkebeslag i stdl med oppvaskkum, og
frittstdende komfyr,

oppvaskmaskin, kjgleskap, og fryseskap.
Glassplate pd veggflaten over
oppvaskkummen. Avtrekkshette i kigkkenet,
tilknyttet felles

ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Gasspeis i stuen.

Koblingsboks for gass pd altanen.
Ventilasjonen er basert pa balansert
ventilasjon, via felles ventilasjonsanlegg i
bygget.

Sanitceranlegg med rgr-i-rgr system og
avlgpsrer av plast.

Varmtvannstank pa 198 liter fra 2006 er
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installert i bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon og sikringsskap med
automatsikringer.

SPORTSBOD
Normal standard i forhold til byggedret
2007.

GARASJEANLEGG
Normal standard i forhold il byggedret
2007.

Oppvarming

I tillegg til vatrommene er det varmekabler i
gulvet i entreen.

Gasspeis i stua.

Parkering

Det er fast parkeringsplass i felles
garasjeanlegg i kjelleretasjen.
Adkomst via trapp og heis.

Sameiet har kjgpt inn- og montert strgm til
elbil-ladere i garasjen. Seksjonseier ma
kigpe seg inn i anlegget far bruk av
ladeboksen.

Forretningsfarer informerer om at pris for
pakobling er kr 5300,-

Areal og eierform
Areal: 1892 kvm,
Eierform: Felles eiet tomt

Tomt og hage

Fellesarealet er flott opparbeidet med
asfaltert gang- og trafikkareal, skjermet
uteplass med betongheller og bed.

Eier

Hjerdis Sigbjerg Heilevang dgdsbo
v/Oddvar Fauske

(etter fullmakt)

Vei, vann og avigp
Sameiets tomt grenser mot offentlig vei.

Kommunalt vannverk tilknyttet via sameiet
sitt privat ledningsnett.

Kommunalt avigpsanlegg tilknyttet via
sameiet sitt private ledningsnett.

Reguleringsplan

Regulert omrdde for sentrumsforemdl.
Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/
arealplaner/492

Bygget er et kombinasjonsbygg med
nceringsareal i deler av 1.etg. og boligareal.
I kjelleren er det felles parkeringsanlegg.

Sameiet grenser mot Angedalsvegen i sgr.
Denne vegen skal i hht. Fgrdepakken tiltak 9
opprustes med nye fortau og sykkelfelt.

Det er ikke pr. dd. utarbeidet noe forslag til
reguleringsplan, men er ifglge Ferdepakken
sine sider tiltenkt at sykkelfelt og fortau skal
ligge pd nordsiden (ncermest sameiet) av
vegen.

Se link under for mer info:
https.//www.fordepakken.no/
kva-er-fordepakken/delprosjekt/
tiltak-9-fv-601-storehagen-angedalsvegen/

Tinglyste rettigheter og servitutter

Det erinnhentet kopi av servitutter som kan
veere av interesse @ lese innen budgivning.
Disse kan lastes ned fra internett eller be
om kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter) pd
eiendommen:

1937/1262-2/55 Best. om vann/kloakkledn.
30.09.1937

Overfert fra: 4647-21/89
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra
Forde kommune, datert 05.11.2007.

Diverse opplysninger

Sameie: Sameiget Lindbgen, Orgnr.:
992204362

Ytterligere informasjon om fellesldn skal

finnes i opplysningsbrev fra forretningsfarer.

Brevet kan lastes ned fra nettet eller be om
kopi fra megler.

Regnskapsfarer har lovfestet pant til
dekning for utestdende belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Vedtekter, regler, regnskap ol.

Om du vurderer @ legge inn bud, s sett deg
inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning (lastes ned fra
nett-salgsoppgaven pa FINN eller
hjemmesider). Det md pdregne
dugnadsplikt, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og
bruk av fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Prisantydning

5300000,-/

Fellesutgifter: 2 504.- pr.mnd

Inkl. felles husforsikring, div. driftskostnader
og forretningsfarsel.

Internettabonnement og forbruk av gass
faktureres i tillegg.

Beregnet totalkostnad
5300 000,- (Prisantydning)
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Omkostninger

132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 5300 000-))

7 400,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

202- (Pantattest kjgper)

545 (Tingl.gebyr pantedokument)
545 - (Tingl.gebyr skigte)

141192 - (Omkostninger totalt)

5 441192 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfart av : Ferde Takstkontor as / Ole Andre
Roska

Takstdato: 29.01.2025

Markedsverdi: 5300 000,-

Teknisk verdi: 5300 000,-

Formuesverdi: 875 374 -
Sekundcer formuesverdi :
3501495-

Formuesverdi pr.: 3112.2023

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rgd - Energikarakter
D

Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer. SP529050

Kommunale avgifter
Kr. 10 229 pr. dr
Inkl. eiendomsskatt, vann- og avigpsavgift.



Renovasjonsgebyr til SUM kommer i tillegg.

Oppgjor

Hele kigpesummen med omkostninger mé
veere innbetalt og disponibel for megler pd
meglers klientkonto, senest pd siste
virkedag innen overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg

Markedspakke inkl. foto (Kr.18 900)
Visninger (900,- pr. stk)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER
(Kr.2000)

Utferelse av oppgjer (Kr.4 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk
(Kr.545)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5300 000-)
(Kr.45000)

Tilrettelegging (Kr.8 500)

Tingl. hiemmelserklcering - Statens Kartverk
(Kr545)

Arealangivelser i salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har ikke
kontrollmdlt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte opplysninger
om evt. pdlegg fra e-verk eller brann/
feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Benytt "Gi bud"-knappen pd vare annonser
for @ registrere ditt bud elektronisk. Dette er
en enkel og sikker lgsning som lar deg
signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID.

For @ legge inn bud ved hjelp av budskjema
pd papir s lever dette personlig eller send
det pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist enn k1.12.00
dagen etter siste annonserte fellesvisning vil
ikke bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er mulig,
informere alle interessenter og budgivere
skriftlig om status i budgivingen. Megler
plikter & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. For at bud skal
kunne bli behandlet og formidlet videre pa
en forsvarlig méte, skal bud ikke ha en
kortere akseptfrist enn 30 minutter fra
budet er gitt. Bud med kortere frist vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Selger har akseptert @ forholde seg til
overnevnte vilkdr for budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd
med det som er avtalt. Det er viktig at
kioper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkicering.
Kjper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kigper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjemne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
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a kigpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g ut i fra at det virket inn
pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd
en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt
ien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mad kigper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning mé kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den em, og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kigpere
som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjsp menes kigp av eiendom ndr
kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til @
giennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer @ bekrefte kunders
identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebcerer det & G
bekreftet identiteten il eventuelle reelle
rettighetshavere, og @ innhente
opplysninger om kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas fra norsk
bank/finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skie til konto i norsk
bank/finansinstitusjon.

Dersom megler far mistanke om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer @ fa
avkreftet denne mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsd ha plikt til
@ stanse gjennomfgring av handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Forde

Foretaksregistrert orgnr. 992225173

Ansvarlig megler:
Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Husk pdmelding til visning. Dersom det ikke
er pdmeldte til oppsatt visning innen k1.12
dagen for, vil den bli avlyst.

Salgsoppgave datert
19.02.025
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Viktig
informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger stdr fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert
bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det
hgyeste budet pd
eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilegheit

(© Lindbgen 2, 6809 FBRDE
(1] SUNNFJORD kommune
# gnr. 21, bnr. 89, snr. 16

Markedsverdi
5300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 15.01.2025 Rapportdato: 29.01.2025 Oppdragsnr.: 20724-1664 Referansenummer: HH6201

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole André Roska Var ref: Ole Andre Roska

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

959 91 625

l BB no o T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
“ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

% v~ n TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

i Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO

Oppdragsnr.: 20724-1664 Befaringsdato: 15.01.2025 Side: 4 av 25



Lindbgen 2, 6809 FGRDE
Gnr21-Bnr 89
4647 SUNNFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 2007, og leilegheita har normalt god standard i
hgve til byggearet. Leilegheita har hatt vanleg vedlikehald,
men har konstruksjonsmessig standard, installasjonar,
innreiingar og overflater med standard fra byggearet. Behov
for vedlikehald og teknisk oppgradering ut over
kommenterte avvik ma difor kunne pareknast som fglgje av
naturleg elde og slitajse.

Ved kjgp og sal av bustadar er det viktig a ikkje samanlikne
eldre bygningar med nybygg. | eldre bygningar vil det alltid
kunne oppsta behov for oppgradering/utskiftning av eldre
bygningskomponentar sjglv om det ikkje er registrert
vesentlege avvik pa tidspunktet for synfaringa. Naturleg elde
og bruksslitasje ma pareknast sjglv om dette ngdvendigvis
ikkje er kommentert som avvik i rapporten.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til
byggearet sine fgreskriftskrav, men ligg under dagens krav for
nybygg.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om

kravet til energimerking syner ein til nettadressa
"energimerking. no".

Leilegheit - Byggear: 2007

Ga til side

UTVENDIG

Grunnmur, fundament og berande konstruksjonar
er i hovedsak oppf@rt i betongkonstruksjon.
Ytterveggar av bindingsverk, delvis med utvendig
kledning av trepanel og delvis med forblending av
fasademurar.

Skilleveggar mellom seksjonane og mot
fellesarealet av betong- og bindingsverk, utfgrt
som lyd- og branncellekonstruksjon.
Takkonstruksjonen med saltak og skratak med
taktekking av membran/bandtekking.

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas.
Inngangsdgr med malte slette overflater.
Terrasseskyvedgr i malt treverk med 2-lags glas.
Terrassedgr i malt treverk med 2-lags glas.

Fra stova og eine soverommet er det tilkomst til
overbygd terrasse med flislagt betongdekke, ca.
11m2.

Rekkverk i galvanisert stal med glasplater, og
topprekke i treverk.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20724-1664 Befaringsdato:
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Golv med parkett og fliser.

Veggar med malte tapetserte overflater pa

underlag av gips, og malte profilerte mdf-plater.
Himlingar med malte slette overflater pa

underlag av gips.

Formpressa slette dgrer innvendig.

Skyvedgrsgarderobe i soveromma.

Veggmonterte hyller og garderobeskap i

bod/garderobe.

Garderobeskap i entreen.

° Ga til side
VATROM

Bad med flislagt golv med varmekablar, flislagte
veggar, himling med malt slett overflate pa
underlag av gips, vegghengt klosett,
baderomsinnreiing med servantplate,
veggmontert dusj med svingdgrer, veggmontert
speil, og skapinnreiing.

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk i
himlinga, tilknytt felles ventilasjonsanlegg.

Bad vaskerom med flislagt golv med varmekablar,
veggar med malte tapetserte overflater og flislagt
veggflate i dusjsona, himling med malt slett
overflate pa underlag av gips, vegghengt klosett,
baderomsinnreiing med servant, veggmontert
dusj med svingdgrer, skyllekar, og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk i
himlinga, tilknytt felles ventilasjonsanlegg.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnreiing med rammefrontar og slette
frontar, laminatbenkeplate, benkebeslag i stal
med oppvaskkum, og frittstaande komfyr,
oppvaskmakin, kjgleskap, og fryseskap.
Glasplate pa veggflata over oppvaskkummen.
Avtrekkshette i kjpkkenet, tilknytt felles
ventilasjonsanlegg.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Gasspeis i stova.
Koplingsboks for gass pa altanen.
| tillegg til vatromma er det varmekablar i golvet i
entréen.
Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon,
via felles ventilasjonsanlegg i bygget.

Sanitaeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr
av plast.

Varmtvasstank pa 198 liter fra 2006 er installert i
bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon og sikringsskap med
automatsikringar.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 107 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 102 m?

Totalpris 5300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilegheit

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20724-1664 Befaringsdato:

15.01.2025

Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk taks!

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Side: 6 av 25



Lindbgen 2, 6809 FGRDE
Gnr 21 -Bnr 89
4647 SUNNFJORD

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FGRDE

Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k . l
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall
e © & & & ¢©

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert pa gjennomgang av leilegheita,
opplysningar framlagt av rekvirent, og som er innhenta fra
kommunen sin kartportal og matrikkelen via Eiendomsverdi.
Utvendig vedlikehald er i stor grad sameiget sitt ansvar i
fellesskap, del av utvendige overflater blir difor berre skildra i
form av type materiale, avvik blir hensyntatt men ikkje
kommentert. Nivellerte golvflater er tilfeldig utvalt, andre
retningsavvik kan difor forekomme i del av golva. Arealavvik kan
forekomme som fglgje av blant anna eventuelle retningsavvik i
ulike konstruksjonar, manglande kjennskap til tjukkleiken pa
innvendige skilleveggar, matematiske avrundingsreglar, avvik i
lengdemal der ein ikkje far malt heile lengder med laseren, og
at leilegheita er utforma slik at arealmaling med laser er
utfordrande. Kostnadsestimat blir i stor grad berre lagt inn pa
bygningsdelar med TG3. Dette er sal via fullmakt,
egenerklzaeringsskjema er difor ikkje innhenta, og det er
begrensa med framlagte opplysningar. Tilstandsrapporten har
fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje kan endrast,
rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilegheit

Oppdragsnr.: 20724-1664 Befaringsdato:
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Innvendig > Pipe og ildsted

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
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Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Felles utvendige bygningsdeler

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater

vegger og himling

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilsi

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Gatilside

og innredning

Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Side: 7 av 25

LEILEGHEIT

Byggear Kommentar
2007 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG
Vinduer

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas.

Dgrer

Inngangsdgr med malte slette overflater.
Terrasseskyvedgr i malt treverk med 2-lags glas.
Terrassedgr i malt treverk med 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Inngangsdgra har ein mindre skade i innvendig karm, flikking ma
pareknast.

Terrassedgra i soverommet tar i terskelen og bgr justerast for a hindre
ungdig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flikking av skade i karmen til inngangsdgra, og justering av altandgra i
soverommet.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20724-1664

Befaringsdato: 15.01.2025

Fra stova og eine soverommet er det tilkomst til overbygd terrasse med
flislagt betongdekke, ca. 11m2.
Rekkverk i galvanisert stal med glasplater, og topprekke i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert enkelte fliser med bom i liminga, men det er ikkje
registrert lause fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ein ma fglgje med pa flisene over tid, og eventuelt skifte ut fliser ved
registrering av lause fliser.

(m Felles utvendige bygningsdeler

Grunnmur, fundament og berande konstruksjonar er i hovedsak oppfgrt
i betongkonstruksjon.

Ytterveggar av bindingsverk, delvis med utvendig kledning av trepanel
og delvis med forblending av fasademurar.

Skilleveggar mellom seksjonane og mot fellesarealet av betong- og
bindingsverk, utfgrt som lyd- og branncellekonstruksjon.
Takkonstruksjonen med saltak og skratak med taktekking av
membran/bandtekking.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikkje framlagt vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles
bygningsdelar i sameiget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket iht. NS 3600 ma det framleggast
vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles bygningsdelar.
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Tilstandsrapport
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INNVENDIG

Overflater

Golv med parkett og fliser.

Veggar med malte tapetserte overflater pa underlag av gips, og malte
profilerte mdf-plater.

Himlingar med malte slette overflater pa underlag av gips.

Innvendige overflater har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til
alderen. Ein har ulike krav til innvendige overflater, innvendige
overflater ma difor vurderast av eventuell kjgpar.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hggdeforskjell i golvet pa 15 mm over ein avstand pa 2
meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ved eventuell framtidig utskiftning av golv bgr ein vurdere flytsparkling
av golvet i omrader med merkbar hggdeforskjell.

@ Radon

Leilegheita ligg minimum 3 etasjar over bakkeniva, radonmaling er difor
ikkje relevant.

Pipe og ildsted

Gasspeis i stova.
Koplingsboks for gass pa altanen.

Det er opplyst at pliktig kontroll av gassinstallasjonane er fulgt og at
sameiget har serviceavtale pa gassanlegget.

Sameiget har felles gasstank med forbruksmalar for kvar seksjon.
Gassinstallasjonar blir ikkje vurdert med tilstandsgrad i rapporten.

Oppdragsnr.: 20724-1664

@ Innvendige dgrer

Formpressa slette dgrer innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skyvedgra til tv-stova er skada i overflata, antatt som fglgje av
skrue/spiker som tar i dgrbladet.

Innvendige dgrer har elles naturleg elde og bruksslitasje i hgve til
alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av arsak, og overflatebehandling/utskiftning av dgrbladet ma
pareknast.

Garderober/garderobeskap

Skyvedgrsgarderobe i soveromma.
Veggmonterte hyller og garderobeskap i bod/garderobe.
Garderobeskap i entreen.
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VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad med standard fra byggearet 2007.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte veggar og himling med malt slett overflate pa underlag av gips.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar i golvet.

Oppdragsnr.: 20724-1664

Befaringsdato: 15.01.2025

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er registrert lokale omrader med bom i liminga pa enkelte golvfliser,
men det vart ikkje registrert lause fliser, og det er ikkje registrert
symptom pa at det er darleg limheft mellom golvflisene og underlaget.
Det er enkelte golvfliser med kantsprang, kantsprang er ikkje uvanleg pa
flislagte golv med fall.

Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under
preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift.

Hegdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskel
er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge
minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist til golv/synleg
membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell pa ca. 11 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i fall til sluk, og hggdeforskjell
fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men ma
takast bruksmessig omsyn til, og bgr utbetrast i forbindelse med ei
framtidig oppgradering av vatrommet.

3. ETASIE > BAD
cm Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsona.
Membran/tettesjikt, antatt av smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i sluken og er difor ikkje muleg a
kontrollere.
Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med
omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt
rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om muleg bgr ein innhente dokumentasjon pa utfgring av membran.
Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men
behov for oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder og
forventa brukstid pa membran/tettesjikt.

3. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servantplate, veggmontert
dusj med svingdgrer, veggmontert speil, og skapinnreiing.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikkje synleg drenering fra sisterna til klosettet, og det er ikkje
framlagt dokumentasjon pa anna godkjent Igysing.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Naermare kontroll/innhenting av dokumentasjon fra utfgrande pa
anna godkjent Igysing er anbefalt. Om sisterna ikkje er utfgrt med anna
godkjent Igysing, ma lokal utbetring kunne pareknast for a sikre
synleggjering av eventuelt lekkasjevatn fra sisterna.

3. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk i himlinga, tilknytt felles
ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktmaling er utfgrt i tilliggande vegg til dusjsona, og det
vart ikkje registrert avvik i konstruksjonen. Ved holtaking er det berre
ein mindre del av konstruksjonen ein far kontrollert, det er difor ingen
garanti for at det ikkje kan vere avvik i andre omrader.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom med standard fra byggearet 2007.
Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

Oppdragsnr.: 20724-1664

Fgrde Takstkontor AS ‘ l I

Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk taksi

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater vegger og himling

Veggar med malte tapetserte overflater og flislagt veggflate i dusjsona.
Himling med malt slett overflate pa underlag av gips.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er sprekk i tapeten i omradet over skyllekaret, og omrade med
sprekk i overgang vegg/himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring ma kunne pareknast.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar i golvet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert lokale omrader med bom i liminga pa enkelte golvfliser,
men det vart ikkje registrert lause fliser, og det er ikkje registrert
symptom pa at det er darleg limheft mellom golvflisene og underlaget.
Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under
preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift.

Hegdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskel
er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge
minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist til golv/synleg
membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell fra 14 - 17 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i fall til sluk, og hggdeforskjell
fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men ma
takast bruksmessig omsyn til, og bgr utbetrast i forbindelse med ei
framtidig oppgradering av vatrommet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsona.
Membran/tettesjikt, antatt av smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Befaringsdato: 15.01.2025 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i sluken og er difor ikkje muleg a
kontrollere.
Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med
omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er normalt
rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men
behov for oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder og
forventa brukstid pa membran/tettesjikt.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servant, veggmontert dusj
med svingdgrer, skyllekar, og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikkje synleg drenering fra sisterna til klosettet, og det er ikkje

framlagt dokumentasjon pa anna godkjent Igysing.
Det er svelling i frontane pa baderomsinnreiinga.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermare kontroll/innhenting av dokumentasjon fra utfgrande pa

anna godkjent Igysing er anbefalt. Om sisterna ikkje er utfgrt med anna
godkjent Igysing, ma lokal utbetring kunne pareknast for a sikre
synleggjering av eventuelt lekkasjevatn fra sisterna.

Framtidig utskiftning av frontane pa baderomsinnreiinga ma pareknast.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk i himlinga, tilknytt felles
ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking og fuktmaling er utfgrt i tilliggande vegg til dusjsona, og det
vart ikkje registrert avvik i konstruksjonen. Ved holtaking er det berre
ein mindre del av konstruksjonen ein far kontrollert, det er difor ingen
garanti for at det ikkje kan vere avvik i andre omrader.

Oppdragsnr.: 20724-1664
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KIGKKEN

3. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnreiing med rammefrontar og slette frontar,
laminatbenkeplate, benkebeslag i stal med oppvaskkum, og frittstaande
komfyr, oppvaskmakin, kjgleskap, og fryseskap.

Glasplate pa veggflata over oppvaskkummen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kjskkenet har naturleg bruksslitasje i hgve til alderen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehald med flikking ma kunne pareknast.

3. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekkshette i kjgkkenet, tilknytt felles ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vassrgr med r@r-i-rgr system.
Rgrsentralen er installert i fordelingsskap i bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Eine varergret til varmtvasstanken er avslutta i veggen, og vil kunne fgre
til at det renne vatn inn i veggkonstruksjonen ved eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring bgr utfgrast slik at det ikkje oppstar skade i
veggkonstruksjonen ved eventuell lekkasje.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Vurdert til TG1 basert pa alder, og kontroll av synleg del av rgra.

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon, via felles
ventilasjonsanlegg i bygget.

Vurdert basert pa funksjon under synfaringa. Kontroll av felles anlegg er
ikkje utfgrt.

(m Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 198 liter fra 2006 er installert i bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt. Etter dagens
forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W, eller meir vere direkte tilkopla
til det elektriske anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om
direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av straumtilkoplinga er anbefalt, men er ikkje eit krav.

Oppdragsnr.: 20724-1664
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(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap
med automatsikringar.

| tillegg til vatromma er det varmekablar i golvet i entréen.
Vegggmontert panelomn i kjgkkenet.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i tilstandsrapporten,
kontroll av godkjent elektroinstallatgr/eltakst bgr utfgrast. TG2 er
sett med omsyn til at det ikkje er framlagt kontroll av det elektriske
anlegget/eltakst utfgrt i Ippet av dei fem siste dra. Med omsyn til at
det ikkje er framlagt kontroll/eltakst kan det ikkje utelukkast at det
ikkje er feil, eller manglar pa anlegget.

(m Branntekniske forhold

Befaringsdato: 15.01.2025 Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslarar og brannslukningsapparat.

Oppdragsnr.: 20724-1664
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Konklusjon og markedsvurdering

Bygninger pa eiendommen

Formal med takseringen: Salg

Sportsbod
Anvendelse Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
Byggear Kommentar 102 m /102 m Kr 5 300 OOO
Kilde: Eiend di
2007 de: Hendomsverd Leilegheit: Stue, Kjpkken, TV-stue, Bad, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Standard Bad/vaskerom, 2 Soverom, Gang, Entré eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
frie s Spericsed, Perleresiees 1 el ute eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Vedlikehold garasjeanlegg
Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
. Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Beskrivelse
Seksj h tsbod i jeanl t, ca. 5m2. . . . .
CXSJonen Nar sportsbod I garasjeaniegeet, ca. sm Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5300 000

Bodene er avdelt fra garasjeanlegget med prefabrikkerte lettveggar i stal.
Elektrisk anlegg er installert. K
r 5300 000

Sportsboda har normal standard i hgve til byggearet 2007. Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Anvendelse Konklusjon markedsverdi 5300 000

Parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Byggear Kommentar
2007 Kilde: Eiendomsverdi

Standard Markedsvurdering
Fireroms leilegheit i 3. etasje i eit st@rre seksjonert bustad- og forretningsbygg pa Lindbgen i Fgrde sentrum, med kort gangavstand til
barnehagar, skular, butikkar, Fgrdehuset og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Leilegheita har hovedfasade- og terrasse vendt
mot sg@rvest, i attraktivt sentrumsomrade med gode soltilhgve og med utsyn til naerliggande omrade med bustadar og forretningsbygg.
Vedlikehold Bygningen er oppfegrt i tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 2007, og leilegheita har normalt god standard i hgve til byggearet.
Seksjonen har sportsbod og parkeringsplass med ladar for elbil i felles lukka garasjeanlegg. Fellesarealet er flott opparbeidd med asfaltert
gang- og trafikkareal, skjerma uteplass med betongheller, og bed.

e |
=
=
5
=
1] =
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Beskrivelse

Seksjonen har parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg i kjellaren.
Dekke, og konstruksjon av betong.

Port med elektrisk drift.

Ladar for elbil er installert.

Garasjeanlegget har normal standard i hgve til byggearet 2007.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS B e reg n I n ge r

Lindbgen 2 ,6809 FGRDE

87 m? 2007 2 sov 26-05-2021 4 500 000 5350 000 5350 000 61 494
Angedalsvegen 8 ,6800 FGRDE
2 2 30-03-2023 4 450 000 4 450 000 4 450 000 58 553
76m 2011 2 sov Teknisk verdi bygninger
Storehagen 1C,6800 F@RDE ygning
3 2 22-01-2024 5450000 5250 000 5250000 54 688
96 m 2013 2 sov Leilegheit
a Hafstadvegen 37,6800 FGRDE
110 m? 2009 3 sov 10-09-2024 >350000 5400000 > 400000 43091 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4550 000
Angedalsvegen 8 ,6800 FGRDE
89 m? 2011 2 sov 19-10-2022 4100 000 4100 000 22304 4122 304 46 318 Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Om sammenlignbare salg Sum teknisk verdi - Leilegheit Kr. 3700 000

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk Sportsbhod
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. Normale byggekostnader (utregnet som for nybygeg) Kr. 50000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Sportsbod Kr. 50 000

Parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

URA e

Internt
bruksarea Arealet innenfor boenheten{e)

(BRA-i)

Eksternt Arcalet av alle rom utenfor

Kjoler o
bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
= (BRA-2) slik som for eksempel bode
nglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilkryttet
(BRA-b) boenheten{e)
"
| —
|
|
| Terrasse- 0g a 1 |
| @ Arealet av terrasser, apne balkonger
balkorgareal . c o b :
. - (TBA) og apen altan tilkmyttet boenheten(e
Guivared Er sum av BRA (br real) og ALM
e (GUA) (areal med lav takheyde)

-
prve ‘

Carport op'eler gacaveplan | leles parayraniegg or (hhe mileverd sres

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20724-1664

Befaringsdato:

Areal med v takhayde (ALH) er ke
maleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himhngsheyde

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen

o kun sammen med BRA-, for eksem-

pel der guivf ar en verdi og har

funksjon ved meblering og bruk av
rommene, ke innredet areal som

kaldloft, miles of oppgs normalt ikdce

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilegheit

Ny arealstandard

Etasje
3. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

3. Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiassetiaiions

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
102

102
102

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Internt bruksareal
(BRA-i)
Stue, Kjgkken , TV-stue, Bad,
Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Gang, Entré

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Sportsbod

Ny arealstandard

Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20724-1664

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) langlassetiaiions

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
5

5

Befaringsdato:  15.01.2025

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
6800 FGRDE Norsk taks!

Terrasse- og balkongareal

SUM o
102 11
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Matrikkeldata
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4647 SUNNFJORD 21 89 16 1892 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse
Lindbgen 2

Hjemmelshaver

Parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg Gardner Ingunn Aud, Heilevang Marit, Heilevang
Norunn Ida, Heilevang Ole Kollstrgm, Heilevang
Peter Kollstrgm, Heilevang Sara Kollstrgm,

Romfordelmg Heilevang Torill
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Kommentar
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Oppfert tomteareal er sameiget sitt samla areal.
Eierandel
Kommentar 103 / 2698

Parkeringsplassen er ikkje lukka, arealet er difor ikkje malbart etter NS 3940 sine malereglar.

Eiend lysni
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM ‘endomsopplysninger

Beliggenhet
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Fireroms leilegheit i 3. etasje i eit stgrre seksjonert bustad- og forretningsbygg pa Lindbgen i Fgrde sentrum, med kort gangavstand til

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende barnehagar, skular, butikkar, Fgrdehuset og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Leilegheita har hovedfasade- og terrasse vendt
mot sgrvest, i attraktivt sentrumsomrade med gode soltilhgve og med utsyn til naerliggande omrade med bustadar og forretningsbygg.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilegheit 98 4 Adkomstvei
Sportsbod 0 5 Eigedommen ligg med lett tilkomst fra Angedalsvegen, Bydalsalleen og Lindbgen.
Parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg 0 0

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgpsanlegg tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.

Befarings - og eiendomsopplysninger Regulering

Regulert omrade for sentrumsfgremal.
Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/492

Befaring

Om tomten
Dato Til stede Rolle Fellesarealet er flott opparbeidd med asfaltert gang- og trafikkareal, skjerma uteplass med betongheller, og bed.
15.1.2025 Ole André Roska Takstingenigr

Siste hjemmelsovergang
Ar Type
2024 Skifteoppgjor

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunekart.com
Kommunekart.com
Eiendomsverdi/Ambita

Seksjoneringsteikningar

Oppdragsnr.: 20724-1664

Dato

15.01.2025

15.01.2025

15.01.2025

17.10.2007

Kommentar Status

Kontroll av situasjonskart. Gjennomgatt
Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan. Gjennomgatt
Matrikkelopplysningar. Gjennomgatt

Gjennomgang av seksjoneringsteikningar. Gjennomgatt

Befaringsdato:  15.01.2025

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20724-1664

Befaringsdato: 15.01.2025

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

Oppdragsnr.: 20724-1664 Befaringsdato:

ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HH6201

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 20.01.2025

Tegnforklaring

Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 20.01.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Fgrde
Telefon: +47 57 72 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 21 Bruksnr. 89 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse Lindbgen 2, 6809 FIRDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner under bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001
Navn Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2024

Bestemmelser - hiipsiwww.arealplaner.no/4647/dokumenter/5898/2021001_KPA%202024-2035_V3_F%c3%b8resegner%200g%20retningslinjer_juni%202024.pdf

Delarealer Delareal 1 892 m?2
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn SF
Delareal 1892 m?

BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel offentlige formal eller fellesareal

Delareal 314 m?
KPHensynsonenavn H210
KPStoy Red sone iht. T-1442

Side1av4

Delareal 606 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1 892 m?
KPHensynsonenavnH410_2
KPInfrastruktur Krav vedregrende infrastruktur

Delareal 1892 m?
KPHensynsonenavnH810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2021001
Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

143220050002

Lindbgen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

29.09.2005

= https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/222/143220050002_F%c3%b8resegner.pdf

Delareal 112 m?
Formal Frisiktsone

Delareal 1m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 21 m?
Formal Offentlig bebyggelse
Felthavn Omsorgsb.

Delareal 1869 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Feltnavh BFK

Delareal 32m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn

Status

Forslag
Lindbgen del2

Planforslag

Side 2 av 4



Plantype Detaljregulering

Id 2024

Navn Forde sentrum

Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 143220061001

Navn Lindbgen

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.06.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/310/143220061001.pdf
Delarealer Delareal 5m?
Formal Offentlig bygg - institusjon
Feltnavn |

Delareal 87 m?
Formal Felles grantareal

Delareal 17 m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Delareal 324 m?

Formal Annet fellesareal
Feltnavn F-T1

Utdyp. Felles tun/opphald

Delareal 259 m?

Formal Annet fellesareal
Feltnavn F-T2

Utdyp. Fellesareal

Delareal 28 m?
Formal Felles avkjarsel

Delareal 396 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Feltnavn BFK1

Delareal 6 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 2m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 44 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 48 m?
Formal Felles parkeringsplass

Side3 av4

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

46 m?
Bolig/Forretning/Kontor
BFK2

111 m?2
Frisiktsone

646 m?
Boliger
B1

Side 4 av 4



Ferde kommune

Teknisk forvaltning
War dabo; War referanse:
05.11.2007 0714995 071220-8-TGJ-21/89,
Var sakshandsamar: Drykkar dafo: Orykkar referanse:
Tare Gjelsvik
Arki arkitektar as
Postboks 427
6800 FARDE

Mellombels bruksleyve for bustader i bustadblokk pa Lindbsen 2, gbnr. 21/89

Mellombels brukslayve er gjeve for:

Gnr: 21 Bnr: 89 Fnr: Snr.

Byggestadsadresse: Lindbeen 2

Type tiltak/bygg:: Bustadblokk

Saksnr.: 07/1220 Sekn.dato: 31.5.06 Vedtak gjort av: Vedtaksdato: 23.6.07
Teknisk forvaltning

Dokumentasjon og/eller tiltaket har feil eller manglar som er mindre vesentleg i forhold til layvet.
Ferde kommune gjev deg mellombels bruksleyve i samsvar med pbl §99 lor:

(| Heile tiltaket/bygget
[<] Delar av tiltaket/bygget: Bustaddelen

Dokumentiasjon som gprunnlag for layvet:

Ferdipmelding av 2.11.07, vedlagt kontrollfrisegner.

Ferdigattest mi krevjast ndr:
Alt arbeid er fullfart
Frist for retting:

Bruksleyve vert gjeve pd vilkér av at parkeringsdekninga vert avklara i planutvalet.

Med helsing

Tore Gjelsvik
Ingenier
TIf. 57722067

Kopi til:
Lindbacn Eigedom as Postboks 619 680G FEIRDE

Postadresse Bescksadressa Telaton Telefaks Bankkonto

Farde karnmune «Sze_Adre =Sze_Tie «See Faxe 370007 DO720
Postboks 338 E-postadresse Web Organisasjonsnummer
BA02 Farde postmottak@forde kommune no  www. forde_kemmune.no MO 983623511 mva

Protokoll &rsmgte 18.03.2024
Sameiget Lindbgen

Rede Kors bygget, 4. etg., klokka 18:00

Saker til behandling:

1) Apning vistyreleiar
Styreleiar Arnstein Neset gnskte velkomen til ordinzrt arsmete.

Desse mette: 12 av sameiget sing 28 seks|onar var representert: 12 av desse med
stemmerett, derav 1 med fullmalkt

Desse motte:
Amstein Neset, Therese og Trygve Otto B. Hauge, Frode Gjerde, Ove @vreba

og Heidi Mallasvik vrebea, Kirsten Moen, Jo Ueland med fullmakt (pa vegne
av Jenny Ueland), Geirmund @sterba, Atle Lien, Marie og Jon Erding Strand,

Arthur og Lillian Hoff

Fra Lindbeen sigedom stille Eirik Kvamme og Thomas Berge

2. Godkjenning av innkalling: Innkalling cg dagsorden vart godkjent utan merknad
3 Valawv:

=  Ordstyrar: Arnstein Neset vart vald

s Referent: Therese Monsen vart vald

# Frode Gjerde vart vald til & signere protokollen i lag med ordstyrar

4 Arsmelding/informasjon om styret sitt arbeid i 2023
+  Slyreleiar orienlerte om styret sitt arbeid | 2023.
» Arsmatet godkjende drsmeldinga utan merknad

5 Regnskap 2023 og revisjonsberetning
» Styreleiar orienterte om Arsrekneskap og Revisjonsberetning 2023

» Arsmatet godkjende Arsrekneskapen og revisjonsberetninga utan merknad

Felsomhet Intern (gul)



11 Informasjonssaker:

8 Budsjett 2024
Utkast til driftsbudsjett 2024 var utsendl som vedlegg til innkallinga til arsmetet, og
styreleiar orienterte om at styret fereslar a auke felleskostnadene med 7%, og
driftskostnadene med 5 %.
Vidare vart det orientert om spesielle filtak for kostnadsreduksjon, men styreleiar
orienterte ogsa om at vedlikehaldsfondet bar styrkast da alder og slitasje medferer risiko
for auka kostnader til vedlikehald, og at dette er urdd & vurdere i sit budsjattforslag.
Detle vart diskulert, og etter benkeforslag gjorde rsmatet folgjande vedtak:

» Ladeanlegg far Elbil
»  Styreleiar orienterer om at det er anbefall & kjepe seg inn i ladeanlegget i lepet av
2024. Styret sender ut Informasjon

- Felleskostnadene for 2024 skal aukast mad 10 % med verknad frd 1.1.24 «  Automatisk derias inn til garasjen
- Styret skal p& &rsmalet 2025 legge fram eit forslag til plan for & flrJrstlerHe Ove orienterte om dette, og drsmptet ba om at styret legg fram oppdatert forslag
vedlikehaldsfondet | samsvar med auka risiko grunna alder og slitasje i naste Aramisks.

=+ Lindbgen del 2 - Angedalsvegen 1C
i. Thomas Berge arienterer saman med Arki og Bjern Are Vollstad, om

slalus for prosjekiet.
ii. Thomas Berge inviterer til mate nar det kiem endringar.

T Vedtekter:

= Ingen innkomne endringsframlegg, ingen endringar
Styreleiar Amstein Neset avslutta sameigarmetst klokka 20:30

8 Ordensreglar:

Styrets forslag vart godkjent utan annan merknad enn at ordensreglane for dyrehald mé
implementarast i dei generelle ordensreglane, Referent, Therese Monsen

Dato: ¢ 1T ‘202(/ Daln Hﬂ'rf'ﬁ*'(iéL 5( ALY

'fe/ el e

9 Tilkomne saker
# [ngen tilkomne sakar

10 Val av: Arnstein Neset = Frode Gjerde
Felgjande vart vald einstemmig av arsmetet:

=  Styreleiar for ait ar — Amsteln Neset
Eitt styremedlem for to &r: Trygve Otto Bydal Hauge
To varamedlemmer for eitt ar:

i. Kirsten Moen

ii. Tor Opssth

Valnemnd:
i. Frode Gjerde
il. Atle Lien
ii. Rolf Thingvaold

Falsomhet Intern (gul) Falsomhet Intern (gul)



Arsoppgjer for

SAMEIGET LINDBZEN

892204362

01.01.2023 - 31.12.2023

Innheld

Resultatregnskap

Elendeler

Egenkapital og gjeld

Mater

Kontospesifisert drsregnekap

Side

= h b W R

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekjep for vidarefakturering
Lennskostnad

Avskrivning p4 driftsmidler og
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overferinger

Avsett til annen egenkapital
Sum overferinger

immaterielle eiendalar

Note

1,2

2023

738 092
162 348
901 440

-155 966
-106 872
12400
=707 636
-958 175
-36 736

266
266

266
-56 470
-56 470

-56 470
=36 470

2022
671 502

141 546
813 048

-139 996
-106 972
=12 400
-534 442
-793 811
19 237

142
142

-140
140

2

19 239
19 239

19 238
19 239



Balanse 31.12

Note
EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.a utstyr
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 3
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter oqg lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

2023

88 132
88 132

88 132

25 796
25842
51 639

292 325
292 325
343 964
432 096

2022

111 663
111 663

111 663

146 418
30989
177 407

166 544
166 544
343 950
455 613

o
%" ]

Balanse 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

U Jeend

Arnstein Neset
styrets leder

Note

b?:’f‘?"‘ E}QB :P‘ AN

Trygve Otto Bydal Hau
styremediem

2023 2022
366 372 422 841
366 372 422 841
366 372 422 841
61 525 18 475
4 199 14 297
65 724 32772
65 724 32772
432 096 455613
€
ceat. Maliasctle G
eidi Mallasvik Gvrebg
styremedlem
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Noter

Regnskapsprinsip per
Arsregnskapet er saft Opp | samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretsl@pet er
klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belep pa etableringstidspunktet, Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
efter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlens nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belop pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordri nger er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
drifiskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives | takt med
driftsmidiat,

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023,

Note 1 - Antall drsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapséret: 0.2

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader : 2023 2022
Lann 96 720 86 720
Arbeidsgiveravgift 10 252 10 252
Pensjonskostnader ] a
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum ' 106 972 106 972

Mer om arsverk og lonn
Av samla lennskostnader utgjer styrehonorar kr 24 000, -

Note 3 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt 14n eller sikkerhetsstillelsa til medlemmer av styrende organer.

'
W]

Note 4 - Egenkapital

Egenkapital 31.12 forrige ar
Arsresultat
Egenkapital 31.12.2023

Mer om egenkapital

Eigenkapital er pr 31.12.2023 fordelt sam felgjer:

Annen eigenkapital kr 37 372-
Vedlikeholsdfond  kr 329 000,
Sum eigenkapital kr 366 ava.-

Opptjent
egenkapital

422 841
26 470
J66 372

Sum
422 841
=56 470
366 372



‘ £ NOBEEN
b Kontospesifisert arsregnskap
2023
Resultatregnskap
Felleskostnader
3200 Felleskostnader 735 032,00
739 092,00
Andre inntekter
3210 Felleskostnader gass 88 168,22
3215 Fakturagebyr gass 1 050,00
3225 Felleskostnader internett 67 798,25
3226 Vidarefakturert straum la ding bil 333112
3250 Andre inntekter 2 000,00
162 347,59
Sum driftsinntekter 901 439,59
Varekjep for vidarefakturerin g
4300 Innkjgp gass for videresalg -88 168,22
4305 Internett for vidarefakty rering -67 738,25
-155 966,47
Lennskostnad
5020 Honorar vaktmestertenester -28 000,00
5025 Honorar reinhaldstenester -44 720,00
5330 Honorar styremedlemmer -24 000,00
5400 Arbeidsgjevaravgift -10 252,32
-106 972,32
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler
6010 Avskrivingar 12 400,00
12 400,00
Andre driftskostnader
6320 Renovasjon, vatn, avigp o.l. =54 902,00
6340 Straum -143 083,99
E345 Straum ladeanlegg 2 465,36
6420 Leige datasystemer =10 727.00
6551 Vedlikehold fellesareal -29 308,26
6552 Styre- og sameigemater -19 808,10
6600 Reparasjoner og vedlikehald byeninger -85 240,54
6610 Faste kostnader tekn. anlegg -79 015,54
6620 Service / reparasjoner teknisk anlegg =102 223,81
6700 Revisjonshenorar -13 894,00
6705 Rekneskapshonorar -101 407,00
860 Mete, kurs, oppdatering o.l. -2 843,75
7360 Representasjon / giver -1 849,00
7400 Kontingent med fridragsrett -1 890,00
7500 Forsikringspremie -59 177,00

2022

671 502,00
671 502,00

11028832
1 550,00
29 708,00
0,00

0,00

141 546,32

813 048,32

-110 288,32
-29 708,00
-139 995,32

=72 720,00
0,00

=24 000,00
=10 252,32
-106 972,32

-12 400,00
=12 400,00

-82 133,00
-71827,28
0,00

-2 359,00
-27 798,86
-10 220,00
-119 606,15
-73 306,25
-24184,73
-11 500,00
-53 508,00
0,00
-1224,00
-1 490,00
-54 644,66

332 204 283 Kontospesifisert érﬁrﬁgﬂs"ﬂp

7740 @reavrunding
7770 Bank og kortgebyr
7790 Annen kostnad
7830 Tap pé fordringer

Sum driftskostnader

Annen renteinntekt
8051 Renteinntekter bank

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
B155 Rentekostnad leveranderer

Sum finanskostnader

Avsett til annen egenkapital
8960 Overfaringer anna eigenkapital

Sum overferinger

Balanse

Driftslesore, inventar o.a utstyr
1270 Ladeanlegg elbil

1271 MNedbetaling ladeanlege pikobla seksjoner

Sum varige driftsmidler

Kundefordringer
1500 Kundekrav

Andre kortsiktige fordringer
1579 Andre kortsiktige krav

1743 Forskotsbetalt forsikring
1749 Andre forskotsbetalte kostnader

Sum ferdringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 Bedriftskonto 3705 13 11621

2023
3,32
-1136,75
-158,00
-3 440,27

-707 636,33

958 175,12

266,00
266,00
266,00

0,00

0,00

0,00

-56 469,53
-56 469,53

-56 469,52

124 062,50
-35 931,00

 88131,50

88 131,50

25 796,49
25 796,49

0,00

21 417,34

4 425.00
 25842,34
51 638,83

252 325,24

2022

-5,98
-634,50

0,00

0,00

-534 442 41

-793 811,05

142,00
142,00

142,00

-140,11
-140,11

-140,11

19 239,16
19 239,16

19 239,16

111 662,50
0,00
111 662,50

111 662,50

146 418,00
146 418,00

4819,35
19389,34
6 780,00
30 988,69

177 406,69

166 543,78



Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Annen egenkapital
2050 Annan eigenkapital

2055 Vedlikehaldsfond

Sum opptjent egenkapital

Leverandergjeld
2400 Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
2900 Forskudd fra kunder

2960 Forskotsbetalt inntekt
2961 Andre pilppte kostnader

Sum kortsiktig gjeld

Kontospesifisert arsregnskap

292 325,24

292 325,24

-37371,72
-329 000,00
-366 371,72

=366 371,72

-61 524,85
-61 524,85

-4 199,00
0,00

0,00

-4 199,00

-65 723,85

166 543,78

166 543,78

-93 841,25
-329 000,00
-422 841,25

=422 841,25

~18 474,72
-18 474,72

0,00

-3 997,00
-10 300,00
-14 297,00

-32 771,72

VEDTEKTER
FOR

SAMEIGET LINDBOEN

%k kook

KAP. 1 NAMN OG FOREMAL

§ 1-1 Namn

Sameiget sitt namn er Sameiget Lindbgen. Sameiget bestar av 2
n@ringsseksjonar og 26 bustadseksjonar av eigedomen gnr. 21, bnr. 89

1 Fgrde kommune i medhald av seksjonskrav datert 01.11.07 og tinglyst den

5/12-2007

§ 1-2 Fgremal

Fgremalet med sameiget er a:

1. Ivareta drifta av sameiget.

2. Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal.

3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert spgrsmalet avgjort
med vanleg fleirtal pa sameigarmgtet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett

Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til

a nytte fellesareala til det dei er meinte til eller vanleg brukte til.
Brukseininga ma ikkje nyttast slik at det er til ungdig eller urimeleg
ulempe for brukarane av andre seksjonar. Fellesareala ma ikkje nyttast
slik at andre brukarar ungdig eller urimeleg vert hindra 1 den bruk som er

avtalt eller fgresett.

Pa fellesarealet i underetasjen skal kvar seksjonseigar disponere ein parkeringsplass kvar.
Denne vert merka. Kvar seksjonseigar skal disponere ei bod, som vert merka. Snr. 10 og 11
skal ha bod i 2. etasje. Snr.18 og 19 skal ha bod i 3. etasje. Dei andre leilegheitene skal ha bod

1 underetasjen

§ 2-2 Rettsleg raderett
Den einskilde sameigar rar som ein eigar over seksjonen og har full
rettsleg raderett over sin seksjon, herunder rett til overdraging, utleige

og pantsetting, sja likevel § 2-4.

§ 2-3 Felleskostnader

Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde seksjon,

skal fordelast med ca 50% som grunnkostnad som er lik for alle, og ca 50% fordelt etter
sameigebrgken. Den einskilde sameigar skal innbetale a konto belgp etter vedtak i styret eller
sameigarmgtet. Det kan fastsettast at det ogsa skal innbetalast til eit vedlikehaldsfond.



Stemmeandel vil vere lik betalingsandel.

§ 2-4 Overdraging og utleige
Overdraging og utleige av bustadseksjon skal meldast til styret.

§ 2-5 Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon

Sameiget har for krav mot sameigaren, som fglgjer av sameigeforholdet,
panterett i kvar seksjon med eit belgp som tilsvarar grunnbelgpet i
folketrygda, jf. eigarseksjonslova § 25.

KAP. 3 SAMEIGARMOTET

§ 3-1 Ordinzert sameigarmgte - mandat og innkalling
Sameigarmgtet er sameiget sitt gvste organ.

Ordinzrt sameigarmgte skal haldast kvart ar innan utgangen av april manad.

Styret skal pa fgrehand varsle sameigarane om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker til handsaming pa sameigarmgtet.

Styret innkallar skriftleg til ordinaert sameigarmgte med varsel pa minst 8
og hggst 20 dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad

for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal handsamast pa mgtet.

Med innkallinga skal ogsa fglgje styret si arsmelding med revidert
rekneskap.

For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne
handsamast pa sameigarmgtet, ma hovudinnhaldet i forslaget vere skildra i
innkallinga.

§ 3-2 Ekstraordinaert sameigarmgte

Ekstraordinert sameigarmgte vert halde nar styret finn det ngdvendig,
eller nar minst to sameigarar, som til saman har ein tiandedel av
stemmene, skriftleg krev det og samstundes oppgjev kva saker dei gnskjer
handsama.

Styret innkallar skriftleg til ekstraordinart sameigarmgte med minst 8 og
hggst 20 dagars varsel. Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinzere
sameigarmgtet innkallast med ein frist pa 3 dagar. Innkallinga skal
innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet og dei saker som skal
handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga ma vere skildra for at desse skal
kunne handsamast.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I sameigarmgtet har sameigarane stemmerett i samsvar med betalingsandel.

Sameigarane har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
fram skriftleg og datert fullmakt. Fullmakta gjeld pa ferstkomande

sameigarmgte med mindre det framgar at noko anna er meint. Fullmakta kan

nar som helst kallast tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

Pa det ordinare sameigarmgtet skal desse sakene handsamast:
1. Arsmelding fré styret.

2. Godkjenning av arsrekneskapen.

3. Budsjett.

4. Godtgjersle til styret og revisor.
5. Val
6. Andre saker som er nemnde i innkallinga.

Det ekstraordinzre sameigarmgtet skal kun handsame saker som er nemnde i
innkallinga til mgtet.

Sameigarmgtet vert leia av styreleiaren med mindre sameigarmgtet vel ein
annan mgteleiar som ikkje treng a vere sameigar.

Det skal under mgteleiaren sitt ansvar fgrast protokoll over alle saker

som vert handsama og alle vedtak som vert gjorde av sameigarmgtet.
Protokollen vert lesen opp fgr avsluttinga av mgtet og vert underskriven

av mgteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og vald pa
sameigarmgtet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 3-5 Stemmereglar- inhabilitet

Med mindre anna vert bestemt i lov om eigarseksjonar, vert alle avgjerder tekne
med vanleg fleirtal i forhold til gjevne stemmer. Ved stemmelikheit vert saka
avgjort ved loddtrekking.

Det vert kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygningane eller tomta
som etter forholda i sameiget gar ut over vanleg forvaltning og

vedlikehald.

2. Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av
eksisterande brukseiningar.

3. Sal, kjgp, utleige eller leige av fast eigedom, herunder seksjon i
sameiget som tilhgyrer eller skal tilhgyre sameigarne i fellesskap.

4. Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som gar ut over

vanleg forvaltning.

5. Samtykke til endring av fgremal for ei eller fleire brukseiningar fra
bustadfgremal til anna formal.

6. Samtykke til reseksjonering som nemnt i § 12 andre ledd andre punktum
1 lov om eigarseksjonar.

7. Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu- og bruksinteresser
og som gar ut over vanleg forvaltning og vedlikehald, nar tiltaket fgrer

med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameigarane pa meir enn 5
prosent av dei arlege fellesutgiftene.
8. Endring av vedtektene.

Ingen kan sjglv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noko
stemmegjeving pa sameigarmgtet om avtale med seg sjglv eller nerstaande
eller om eige eller n@rstaande sitt ansvar.

KAP. 4 STYRET M.M.

§ 4-1 Styret - samansetting

Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane.

Styret skal ha 3 medlemer med 2 varamedlemer. Eit av medlemene skal vere
leiar. Styreleiaren vert vald sarkilt. Styret vel sjglv nestleiar mellom



styremedlemene.
Innvendige bygningsmessige endringar og installasjonar i bustadseksjon

Styremedlemer skal veljast for 2 ar. Likevel skal minst eitt av medlemmane vere pa val kvart skal fgreleggast styret til godkjenning.

ar. Varamedlemer skal veljast for eitt ar.

Tenestetida er slutt ved avsluttinga av det ordinere sameigarmgtet i det ar tenestetida gar ut. Ved manglande indre vedlikehald fra den einskilde sameigar si side kan

Styremedlemene kan attveljast. styret etter varsel gjere det vedlikehald for vedkomande si rekning, som
er ngdvendig, for a ta vare pa eigedomen sin verdi eller avverge ulemper

§ 4-2 Styret si verksemd for vedkomande si rekning.

Styremgtet vert leia av styreleiaren, eller i hans fraveer av nestleiaren.
§ 5-3 Vedlikehald av fellesareal

Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles sta for Velikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar.
forvaltning av sameigarane sine felles interesser 1 samsvar med lov,
vedtekter og vedtak gjort i sameigarmgtet. § 5-4 Vedlikehaldsfond
Sameigarmgtet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av
Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfgring. pareknelege framtidige vedlikehaldsutgifter. Dei belgp seksjonseigarane
skal innbetale til fondet vert innkravd saman med det manadlege a konto
Det styret si oppgave a tilsette, seie opp og avskjedige forretningsfgrar belgp til dekking av sameiget sine utgifter.
eller andre funksjonarar, gi instruks for dei, fastsette godtgjersla deira
og fgre tilsyn med at dei oppfyller pliktene sine. § 5-5 Tilkomst, bruk av heis/trappehus
Hovudtilkomst til bustadseksjonane er via heis/trappehus mot sgr.
I saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei Fgrste og andre etasje av trappehus mot vest skal i stgrst mogleg grad ikkje nyttast
med underskrift av styreleiaren og eit styremedlem 1 fellesskap. av andre enn eigar av neringsseksjon nr. 1 og 2.
Styret skal fgre protokoll over forhandlingane sine. Den skal § 5-6 Husordensreglar
underskrivast av dei frammgtte styremedlemene. Sameigarmgtet kan med vanleg fleirtal fastsette husordensreglar.
§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet Dyrehald er ikkje tillete i sameiget.

Styret kan ta avgjerd nar meir enn halvparten av medlemene er til stades.
Vedtak vert gjort med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Ved
stemmelikheit gjer mgteleiaren si stemme utslaget.

Sjelv om det vert fastsett forbod med dyrehald, kan brukar av seksjonen halde dyr
dersom gode grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for
dei andre brukarane av eigedomen.

Styremedlem eller forretningsfgrar ma ikkje ta del i handsaminga eller
avgjerda av noko spgrsmal som vedkomande sjglv eller nerstaande har serleg
personleg eller gkonomsik interesse 1i.

§ 5-7 Utleige av parkeringsplassar
Parkeringsplassar skal ikkje leigast ut til personar som ikkje eig/leiger seksjon i Sameiget
Lindbgen.

§ 4-4 Revisor
Sameiget skal ha revisor. Revisor vert vald av sameigarmgtet og
tenestegjer inntil ein annan revisor vert vald av sameigarmgtet.

§ 5-8 Tilrettelegging av parkeringsplassar for personar med nedsett funksjonsevne.
Sameiget Lindbgen har ein parkeringsplass for personar med nedsett funksjonsevne. Denne
plassen kan disponerast av eigar/leigetakar som har behov for det, etter a ha meldt
dokumentert behov til styret.

Retten til bruk av denne plassen faller bort (dvs. byttes tilbake til den parkeringsplassen som
tilhgyrer seksjonen), nar vedkomande som disponerer plassen ikkje lenger kan dokumentere
sitt behov, flytter fra sameiget, eller leiger ut parkeringsplassen.

Eigar/leigetakar som disponerer denne plassen plikter til a stille den parkeringsplassen som
tilhgyrer seksjonen til disposisjon for sameiget.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR

§ 5-1 Fellesutgifter
Manglande betaling av utlikna del av sameiget sine skuldnader etter pakrav
er a sja som vesentleg misleghald og kan gi sameiget rett til 4 kreve

seksjonen seld, jf eigarseksjonslova § 26. § 5-9 Lading av el-bil / ladbar hybrid
§ 5-2 Innvendig vedlikehald Ein seksjonseigar kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbar hybrid-

Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg vedlike slik at bil 1 tilknyting til seksjonens parkeringsplass, eller annan stad som styret anviser. Styret kan

kte kk fgreligg ein sakl .
det ikkje oppstar skade eller ulempe for dei andre sameigarane. berre nekte & samtykke dersom det foreligg ein sakleg grunn



Seksjonseigar skal sjglv dekke kostnader i hgve etablering, drift og bruk av ladepunkt pa sin
parkeringsplass eller anvist plass.
Lading av bil i garasja skal utelukkande skje pa tilrettlagte ladepunkt.

§ 5-10 Palegg om sal

Dersom ein sameigar til tross for atvaring vesentleg mislegheld sine
plikter, kan styret palegge vedkomande a selje seksjonen, jf.
eigarseksjonslova § 26.

§ 5-11 Fraflytting

Medfgrer sameigaren eller brukaren sin oppforsel fare for gydelegging

eller vesentleg forringing av eigedomen, eller er sameigaren eller brukaren sin oppfarsel
til alvorleg plage eller sjenanse for dei andre brukarane av eigedomen,

kan styret kreve fraflytting av seksjonen etter bestemmelsane i

tvangsfullfgringslova.

§ 5-12 Eigarseksjonslova
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko anna

er fastsett i ovannemnde vedtekter.

Vedtektene gjeld fra 04.04.2019 1 folgje vedtak i ordinaert Sameigarmete.

ORDENSREGLAR

Sameigarmgtet kan med vanleg fleirtal fastsette husordensreglar; Vedtektene § 5-6.
Sameiget har vedteke disse ordensreglane.

BOSSROMMET.

Restavfalldunkar blir tgmt kvar veke.

Pakk restavfallet godt inn i plastposar slik at det ikkje renn ut vaeske.
Papiravfall blir tgmt ein gong i manaden.

Kartongar og @gskjer ma skjerast opp og komprimerast.

Flasker og glas skal kastast i kontainarar som star ute.(Nearast kontainar pa festplassen.)

SVALGANGAR
Svalgangane er felleareal. Det ma ikkje settast ut ting i svalgangane som hindrar fri ferdsel.

SYKLAR
Syklar parkerast i sykkelstativa i fellesarealet, under trappa ved inngangen pa nordsida, i
fellesgarasjen pa eigen parkeringsplass eller tilviste plassar.

FELLESAREAL UTE
Alle skal rydde opp etter seg etter bruk av uteplassane.
Rydd rundt pa eigedommen nar ein ser at det ma til!

GARASJEANLEGGET

Hald god orden pa kvar sin parkeringsplass, ikkje sett ting pa stadar som hindrar
parkering/ferdsel.

Bruk av gjesteparkeringsplassane er for gjestar, ikkje for fastbuande.

Pa parkeringsplassen pa festplassen har sameiget ni parkeringsplassar disponibel for gjestar
og bil «xnummer 2».

Seksjonseigar som har elbil, eller leiger ut til ein som har elbil, ma sjglv dekke kostnaden med
installasjon av ladepunkt pa sin parkeringsplass.
Det ma da monterast minusmalar, evt kople pa eigen kurs/malar.

Gjestar som treng lading pa sin bil, ma bruke ein av dei offentlege ladestasjonane i Fgrde.
(Neraste stasjon er pa festplassen, ca 100 m fra Lindbgen.)

BODER

For dei som har bod i garajeanlegget, ma det minnast pa at dette er ein kjellar der ikkje alt kan
oppbevarast. Pa varme sommardagar vil det forekomme stor fuktigheit som kan sette seg i
kler og gjenstandar. Vinterstid kan det bli kuldegrader.

ROYKING

Sameiget har ikkje reglar som regulerar rgyking i leiligheiter og pa balkongar.

I heisen, garasjen og lukka rom i fellesarealet, er det forbudt a rgyke.

Vi oppmodar dei som rgyker om a ta omsyn til dei som fgler ubehag av rgykelukt, og ikkje
gnskjer blir utsett for passiv rgyking.



GRILLING
Det er tillatt & bruke gass- eller elektrisk grill pa balkongen og fellesareala utandgrs.
Bruk av kolgrill og eingongsgrill er ikkje tillatt.

VASK/VEDLIKEHALD BALKONG
Seksjonseigarane er ansvarlig for balkongane sine med vask og vedlikehald. Krukker e.l. ma
plasserast slik at avrenning ikkje skjer.

KLESVASK PA BALKONGEN

Tepper, sengeklar 0.1 bgr ein unnga a luftast hengande over balkongrekkverket eller ut
vindauger.

Tepper o.1 kan luftast over rekkverka i svalgangane.

DYREHALD

Dyrehald er ikkje tillete i sameiget.

Sjslv om det er forbod med dyrehald, kan brukar av seksjonen sgke styret om a halde dyr
dersom gode grunnar talar for det. Dyrehaldet ma om godkjenning fgreligg, ikkje vere til
ulempe for dei andre brukarane av eigedomen.

LEVANDE LYS
Levande lys i fellesareala ma ikkje forekomme.
Levande lys i lykter skal sta unna veggar og brennbart materiale, og skal ha tilsyn.

RETNINGSLINER FOR FASADAR m.m.

Generelt gjeld at einkvar form for montering eller oppbevaring av gjenstandar pa svalgangar
og balkonger skal vere forsvarleg sikra.

Det er ikkje tillatt & henge opp noko som henger pa utsida av rekkverket.

Innbygging eller innglasing av balkongar blir ikkje tillate.

Skjerming for innsyn kan gjerast med duk/ markiseduk pa innsida av rekkverk.Til
solskjerming kan brukast screens. Fargen pa duken skal vere tilpassa husfargen, og lik for
alle.

For 4. etasje mot Lindbgvegen, kan det settast opp vindskjerming/innsynskjerming pa sidene
av glas. I tillegg kan det monterast markiser/screens. Styret godkjenner konstruksjonen etter
sgknad.

Ved maling av veggar skal det brukast orginalfarge.

VARMEPUMPE
Sameiget godtek montering av utedel for varmepumpe om den blir montert slik at den gir
minst mogeleg ulempe og sjenanse.

Seksjonseigar plikter a informere styret i forkant om korleis utedelen er tenkt montert, og
sgrge for at:
e Varmepumpa monteres korrekt og lovlig (installatgren ma vare f-gass-sertifisert og

firmaet f-gass-godkjent).

e Dersom utedel monterast pa del av fasade som er synleg for omgjevnadane, skal det
nyttast pumpehus som er malt i lik farge som mur/vegg bak, og sa langt det er
mogeleg plasserast slik at andre seksjonar kan montere pumpehus horisontalt/vertikalt
pa linje.

e Det tas omsyn til at stgy fra utedel skal vere sa 1ag som mogeleg, og det er
seksjonseigar sitt ansvar at dei krav som vert stilt til stgy 1 Byggeforeskrifta vert fglt.

e Seksjonseigar er sjglv ansvarleg for alle kostnader med installasjon/ montering,
vedlikehald og evt. demontering av varmepumpe om stgykrav ikkje vert overhaldt.

e Seksjonseigar er sjglv ansvarleg for eventuelle kostnader pa fellesareal,
bygningsmasse og/ eller felgjeskader som er forarsaka av varmepumpe-installasjonen.

e Dersom seksjonseigar sel seksjonen sin, skal kjgpar gjerast kjent med desse
forutsetningane.

ORDEN OG RO
Ta hensyn til naboar etter kl 23.00. Dette gjeld spesielt om balkongar og fellesareal blir brukte
etter den tid.

Sameiget Lindbgen har eit veldig flott og ryddig anlegg som vi fortsatt skal vere kry av !
Hjelp til a hald det i orden !
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no
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