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Fakta om
boligen

Prisantydning:
4.100.000,- + omk.

Byggedr:
2013

Areal:

BRA-i: 106m2.
BRA-e: 5m2.
TBA: 42m?2.

Soverom:
3

Tomt:
Felles eiet tomt, 1948m?2.

Parkering:

Parkering for 1bil i carport ved boligen.
Ellers plass til flere biler pd asfaltert tun
fremfor boligen.

Kommunale avgifter:
14.913 - pr. ar.
Eksl. renovasjonsavgift til SUM.

Omrdéde:
Naustdal

Eiendomstype:
Eierseksjon, kjedet enebolig.

Adresse:
Scelasteinen 15
Postnr Poststed:
6817 Naustdal
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Salasteinen 15

Omkostninger
for kjoper

4100 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

102 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 100 000,-))
8 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

4211792~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.




Kort om
ciendommen

En moderne bolig i flotte omgivelser i Naustdal.

Eiendommen ligger fint til i rolig- og barnevennlig
boligfelt pd Scelasteinen. Boligen har
gjennomgdende god standard fra byggedr og
inneholder bla. 3 soverom, dpen
stue/kjpkken-Igsning med mgnt himling og store
vindu, bad og

separat vaskerom. Fra stua er det adkomst ut til
sgr/vest-vendt veranda med flott utsikt og gode
solforhold.

Tomta tilhgrende boligen er fint opparbeida med
asfaltert tunplass, gangareal med belegningsstein,
hage med plen og div. beplatning. Parkering for 1 bil
i carport i tillegg til tunet framfor boligen.
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Fra eiendommen er det flott utsikt ned mot
Ferdefjorden
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Det er ekstra takhgyde ogsé pé
kjskkenet

Kjgkkeninnredning fra HTH med
integrerte hvitevarer
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Separat vaskerom med
adkomst fra entreen.

Romslig bad med flislagt gulv
med varmekabler, downlights i
himling og en tidlgs innredning
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Hovedsoverom med er av god stgrrelse med

plass til garderobeskap




Plantegning Plantegning

Oversikt over 1. etg. Oversikt over 2. etg
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Nokkelinformasjon

Adresse
Scelasteinen 15
6817 Naustdal

Matrikkel
Gnr. 496 bnr. 48 snr. 2
Sunnfjord kommune

Beliggenhet, adkomst

Kjedet enebolig i seksjonert
boligsameie pd Scelasteinen i
Naustdal. Eiendommen ligger i
ett attraktivt boligomrdde med
avstand pd ca. 2,5 km til
Naustdal sentrum med
barnehage, barne- og
ungdomsskole, butikk og andre
tilbud som er etablert i
sentrumsomradet. Til
kommunesenteret i Fgrde er
det ca. 10km.

Boligen vender mot s@r og har
flott panorama utsikt over
Ferdefjorden. Selger opplyser at
det er sol pd eiendommen til
ca. kl.19.30 pd sommeren.

Enkel adkomst inn p&
eiendommen via privat veg.
Asfaltert tunplass fremfor
inngangsparti og carport.

Type, eierform og byggear
Rekkehus Eierseksjon, oppfort i
2013

Bygninger og byggemate
Boligen er oppfart i tradisjonell
konstruksjon i forhold til
byggedret 2013, og har normalt
god standard i forhold til
byggedret. Boligen har i ettertid

hatt vanlig vedlikehold, og har
konstruksjonsmessig standard,
innredninger, overflater og i stor
grad installasjoner med
standard fra byggedret.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt fglgende avvik:

TG1: 21 stk.

- Veggkonstruksjon

- Nedlgp og beslag

- Dgrer

- Innvendige overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Pipe og ildsted

- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

- Garderober/garderobeskap
- Overflater vegger og
himlinger vaskerom

- Overflater gulv vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
vaskerom

- Sanitcerutstyr og innredning
bad

- Overflater og innredning stue/
kiskken

- Avtrekk ventilator

- Vannledninger

- Avilgpsrgr

- Andre VVS-installasjoner

- Sentralstgvsuger

- Fuktsikring og drenering

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

TG2: 17 stk.

- Utvendig taktekking

- Utvendig vinduer

- Utvendig dgrer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger
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- Radon

- Sluk, membran og tettesjikt
vaskerom

- Ventilasjon vaskerom

- Overflater gulv bad

- Sluk, membran og tettesjikt
bad

- Ventilasjon bad

- Tilliggende konstruksjoner
vétrom bad

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Varmepumpe

- Elektrisk anlegg

- Grunnmur og fundamenter
- Terrengforhold

TG3: 3 stk.

- Sngfanger

- Overflater vegger og himling
bad

- Branntekniske forhold

TGIU: 2 stk.

- Utvendig takkonstuksjon/loft
- Tilliggende konstruksjoner
vétrom- vaskerom

Boligen er oppfgrt pd ringmur
av ringmurselement, utstgpt
med betong. Gulv i 1. etasje av
betong. Etasjeskille av
trebjelkelag. Yttervegger av
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel.
Takkonstruksjon med
saltakform med isolerte
skrédtak og mgnt himling,
oppbygd av trekonstruksjon.
Taktekking av betongtakstein.
Takrenner og taknedlgp i
lakkert stdl. Vindu med malte
trekarmer med 2-lags glass.

Inngangsdgr med malte
overflater med 3-lags glass.
Altandgr i malt treverk med
2-lags glass. Fra stue/kjgkken
er det tilkomst til altan oppfert
i trekonstruksjon med dekke av
sponplater, tekking av
PVC-belegg og spaltegolv av
royalimpregnerte terrassebord,
ca. 39m2.

Rekkverk i glass med
rekkverksstolper i aluminium.
Under altanen er det carport og
sportsbod. Uisolert sportsbod
med utvendig tilkomst, ca. 5m2.
Gulv av betong. Yttervegger av
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel.
Inngangsdgr med malte
overflater. Elektrisk anlegg er
installert. Apen carport med
asfaltert dekke, ca. 177m?2.
Overbygd inngangsparti med
betongplatting.

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA 111 kvm bestdr av:

- BRA-i (internt bruksareal):

106 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal):

5 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
42 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Forste etasje:

- BRA: 58 m?

- BRA-i: 53 m? (to soverom,
entre, gang, vaskerom, bad,
garderobe/bod)

- BRA-e: 5 m? (sportsbod med

utvendig tilkomst)
- TBA:3m?

Andre etasje:
- BRA: 53 m?
- TBA: 39 m?

,&pen carport:
BRA : 17mZ

Vedlagte plantegninger er ikke
mdlbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr

Hvitevarer pd kjgkken fglger
med. Ellers fglger det ikke med
hvitevarer.

Hyller i uteboden fglger med.
Skap pé vaskerom fglger med.
Sentralstgvsuger.

Innvendige overflater og
innredninger

Gulv med parkett, laminat og
fliser. Vegger med malte
profilerte MDF-plater. Himlinger
med malt MDF-panel og malte
plater. Hvite slette formpressa
dgrer innvendig. Innvendig
trapp i malt treverk med beisa
trinn. Kombigarderobeskap i
soverommene i l.etasje.

VATROM

Bad i 1.etasje med flislagt gulv
med varmekabler, vegger med
baderomsplater, himling med
malte plater, vegghengt
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klosett, baderomsinnredning
med servantplate,
veggmontert speil med
belysning, og veggmontert dusj
med svingdgrer.

Ventilasjonen er basert pd
balansert ventilasjon og
luftespalte i dgren for tilluft.

Vaskerom i 1.etasje med flislagt
gulv med varmekabler, vegger
med baderomsplater, himling
med malte plater, og skyllekar
med opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen er basert pd
balansert ventilasjon og
luftespalte i dgren for tilluft.

KIDKKEN
Kjgkkeninnredning fra HTH
med hvite slette fronter,
laminatbenkeplate,
oppvaskkum, integrert
platetopp, steikeovn,
oppvaskmaskin og kjgle/
fryseskap. Kitchenboard pd
veggflaten over platetoppen.
Ventilator i kjigkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjonen er basert pd
balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Sentralstgvsuger er installert.
Sanitceranlegg med rgr-i-rgr
system og avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank pé& 198 liter er
installert i vaskerommet.
Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste
som skjult installasjon og
sikringsskap med
automatsikringer.



Belysning er delvis downlights.
Fiber er installert.

Oppvarming

Peisovn med stdalpipe i stue/
kigkken.

Varmekabler i gulv pd
vatrommene og entréen.
Luft til luft varmepumpe er
installert i stue/kjgkken
(montert i 2019).

Parkering

Parkering for 1 bil i carport ved
boligen. Ellers plass til flere biler
pé& asfaltert tun fremfor
boligen.

Areal og eierform
Areal: 1948 kvm,
Eierform: Fellestomt

Tomt og hage

Eiendommen ligger pd
sgrgstvendt tomt, med flott
utsikt til Ferdefjorden og
ncerliggende omrdde. Arealet
som ligger naturlig inntil
boligen er normalt flott
opparbeidet med asfaltert tun
og carport, betongplatting,
plattinger med
belegningsstein, og hage med
grgntareal.

Eier
Monica Lien Hukset

Vei, vann og avlgp

Adkomst via privat veg for
feltet. Vegen er registrert pd
Norgeshus Naustdal Bygg AS.
Selger opplyser at vegen blir

brgyta, men at eget tun mé
brgytes selv.

Boligen er tilkobla kommunalt
vann- og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i omrédde
regulert til konsentrert
smd&husbebyggelse.

Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/
4647 /arealplaner/538

Odel
Ikke aktuell.

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest p&
bygningen datert 19.11.2018.

Prisantydning
4100 000, -

Beregnet totalkostnad
4100 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

102 500,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 4 100
000,-))

8100,- (Boligkjpperforsikring
HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)
545,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

545 - (Tingl.gebyr skjgte)

111 892,- (Omkostninger totalt)

4 211892 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

-22 -

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsrapport

Utfert av : Ferde Takstkontor as
/ Ole Andre Roska

Takstdato : 24.02.2025
Markedsverdi : 4 100 000,-
Teknisk verdi: 4 250 000,-

Formuesverdi : 803 686,-
Sekundcer formuesverdi :
3214742 -

Formuesverdi pr. : 31.12.2023

Energiforbruk og
energimerking
Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter B

Selger opplyser & ha hatt et
strgmforbruk pé 7 824 kWh i
2024.

Forsikring
LOfaver Husforsikring
Polisenummer: 20251086

Kommunale avgifter

Kr.14 913 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, vann- og
avlgpsavgift, branntilsyn og
feiing. Renovasjonsavgift til
SUM kommer i tillegg.

Oppgjor

Hele kjippesummen med
omkostninger mé veere
innbetalt og disponibel for

megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.18 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.4 900)
Visninger (900,- pr. stk.)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.545)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4
100 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.8 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
p& eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
tilstandsrapport. Megler har
ikke kontrollmdélt arealene.

Andre opplysninger
Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt. pdlegg

fra e-verk eller brann/feievesen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for d registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker lgsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankID.

For @ legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pé en
forsvarlig mdéte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
budgivning

Overtagelse
Avklares i forbindelse med
budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i trdéd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
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og selgers egenerklcering.
Kigper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne



med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva
kizper mé forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pé& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pé& kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formal.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.

Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:
Christoffer Scele Merkesvik

24 -

Visning

Husk p&dmelding til visning -
dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
04.03.2025

Viktig
informasjon

NB! minutter fra budet inngis.
Alle bud skal inngis skriftlig til Selger og kjgper har krav pd &
megler. Det fgrste budet skal f& utlevert kopi av

inngis pd budskjema pafgrt budjournalen straks etter at
budgivers signatur. | tilleggmd  handel er kommet i stand. Alle
budgiver ha legitimert seg. som har inngitt bud pé
Senere bud kan inngis per eiendommen kan pé

e-post, SMS: eller per fax til forespgrsel f& en kopi av
megler. Megler skal sé snart anonymisert budjournal etter
som mulig bekrefte skriftlig at budrunden er avsluttet.
ovenfor budgiver at bud er For @vrig vises til det
mottatt. «Forbrukerinformasjon om
Bud som ikke er skriftlig, eller budgivning», som er inntatt i
som har kortere akseptfristenn  salgsoppgaven.

til kl. 12.00 fgrste virkedag etter

siste annonserte visning, vil

ikke bli formidlet til selger. Et

bud er bindende for budgiver

ndr budet er kommet til selgers

kunnskap. Selger stdr fritt til &

akseptere eller forkaste ethvert

bud, og er séledes ikke

forpliktet til & akseptere det

hgyeste budet pd

eiendommen. Megler skal, i

den grad det er ngdvending og

mulig, informere de involverte i

budrunden skriftlig om status i

budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& Kjeda einebustad

(©) selasteinen 15, 6817 NAUSTDAL
(I7) SUNNFJORD kommune

# gnr. 496, bnr. 48, snr. 2

Markedsverdi
4 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 106 m?

il I B

Befaringsdato: 07.02.2025 Rapportdato: 24.02.2025 Oppdragsnr.: 20724-1678 Referansenummer: G16490

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Ole André Roska Var ref: Ole Andre Roska

FORDE TAKSTKONTOR AS

KYALITET SIDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

959 91 625

! I I NITO oSV

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
“ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

% v~ n TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

i Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Bustaden er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 2013, og har normalt god standard i hgve til
byggearet. Bustaden har i ettertid hatt vanleg vedlikehald, og har
konstruksjonsmessig standard, innreiingar, overflater og i stor
grad installasjonar med standard fra byggearet. Behov for
vedlikehald og teknisk oppgradering ut over kommenterte avvik
ma difor kunne pareknast som fglgje av naturleg elde og slitasje.

Ved kj@p og sal av bustadar er det viktig a ikkje samanlikne eldre
bygningar med nybygg. | eldre bygningar vil det alltid kunne
oppsta behov for oppgradering/utskiftning av eldre
bygningskomponentar sjglv om det ikkje er registrert vesentlege
awvik pa tidspunktet for synfaringa.

Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til
byggearet sine fgreskriftskrav.

Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter som
vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om kravet til
energimerking syner ein til nettadressa "energimerking. no".

Kjeda einebustad - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side
Bustaden er oppfgrt pa ringmur av ringmurselement, utstgypt med
betong.

Golv i 1. etasje av betong.

Etasjeskille av trebjelkelag.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform med isolerte skratak og mgnt
himling, oppbygd av trekonstruksjon.

Taktekking av betongtakstein.

Takrenner og taknedlgp i lakkert stal.

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas.

Inngangsdgr med malte overflater med 3-lags glas.

Altandgr i malt treverk med 2-lags glas.

Fra stove/kjokken er det tilkomst til altan oppfgrt i trekonstruksjon
med dekke av sponplater, tekking av pvc-belegg og spaltegolv av
royalimpregnerte terrassebord, ca. 39m2.

Rekkverk i glas med rekkverksstolpar i aluminium.

Under altanen er det carport og sportsbod.

Uisolert sportsbod med utvendig tilkomst, ca. 5m2.

Golv av betong.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.
Inngangsdgr med malte overflater.

Elektrisk anlegg er installert.

Open carport med asfaltert dekke, ca. 17m2.
Overbygd inngangsparti med betongplatting.

INNVENDIG G til side

Golv med parkett, laminat og fliser.

Veggar med malte profilerte mdf-plater.
Himlingar med malt mdf-panel og malte plater.
Kvite slette formpressa dgrer innvendig.

Oppdragsnr.: 20724-1678
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Innvendig trapp i malt treverk med beisa trinn.
Kombigarderobeskap i soveromma i 1. etasje.

VATROM Gé til side

Bad i 1. etasje med flislagt golv med varmekablar, veggar med
baderomsplater, himling med malte plater, vegghengt klosett,
baderomsinnreiiing med servasntplate, veggmontert speil med
belysning, og veggmontert dusj med svingdgrer.

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon og luftespalte i dgra
for tilluft.

Vaskerom i 1. etasje med flislagt golv med varmekablar, veggar med

baderomsplater, himling med malte plater, og skyllekar med opplegg
for vaskemaskin.

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon og luftespalte i dgra

for tilluft.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnreiing med kvite slette frontar, laminatbenkeplate,
oppvaskkum, integrert platetopp, steikeomn, oppvaskmaskin, og
kjgle/fryseskap.

Kitchenboard pa veggflata over platetoppen.

Ventilator i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Peisomn med stalpipe i stove/kjgkken.

| tillegg til vatromma er det varmekablar i golvet i entréen.
Luft til luft varmepumpe er installert i stove/kjgkken.
Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Sentralstgvsugar er installert.

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr av plast.
Varmtvasstank pa 198 liter er installert i vaskerommet.
Utvendig hagekran.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og
sikringsskap med automatsikringar.

Belysning er delvis med downlights.

Fiber er installert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 111 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 111 m?

Totalpris 4100 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000

Forutsetninger og vedlegg St
Side: 5 av 24

Lovlighet G4 til side

Kjeda einebustad

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Innvendig takhggde i 1. etasje er malt til 2,39 meter.

| 2. Etasje er det det mgnt himling med hggde pa ca. 3,8
meter mellom golv og dragar, og takhggde pa 3,36 meteri
horisontal del av himlinga i soverommet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

o000

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert pa gjennomgang av bustaden,
dokumentasjon framlagt til synfaringa og som er innhenta fra
kommunen sin kartportal og Ambita/Eiendomsverdi. Nivellerte
golvflater er tilfeldig utvalt, andre hggdeforskjellar kan difor
forekomme i del av golva. Innvendig takhggde er malt i enkelte
rom, noko differanse kan difor forekomme. Arealavvik kan
forekomme som fglgje av blant anna eventuelle retningsavvik i
ulike konstruksjonar, manglande kjennskap til tjukkleiken pa
innvendige skilleveggar, matematiske avrundingsreglar, eller
awvik i lengdemal der ein ikkje far malt heile lengder med
laseren. Under synfaringa var det ein del inventar i bustaden,
og det kan difor forekomme avvik som ikkje er registrert.
Tillegsbyggningar blir skildra, men ikkje vurdert med
tilstandsgrad. Kostnadsestimat blir i stor grad berre lagt inn pa
bygningsdelar med TG3. Tilstandsrapporten har fastlagde
tekstfelt pa bokmalsform som ikkje kan endrast, rapporten vert
elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjeda einebustad

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Sngfanger Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

(2D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side

oooooac

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Radon Ga til side
07.02.2025 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand
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Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og

tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og

tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20724-1678

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

07.02.2025

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FGRDE
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Tilstandsrapport

KJEDA EINEBUSTAD

Byggear Kommentar
2013 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av betongtakstein.
Taktekkinga er kontrollert fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Del av taktekkinga er mosegrodd, mosen bgr fiernast for & fgrebygge
skade pa taktekkinga.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av mose pa taktekkinga for a fgrebygge skade, elles utfgre
normalt vedlikehald etter behov.

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp i lakkert stal.
Stigetrinn pa taket for utvendig tilkomst til skorsteinen.

@ Sngfanger

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20724-1678

Fgrde Takstkontor AS ‘ l I

Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk takst

¢ Det er avvik:

Det er ikkje sngfangarar pa taket, sjglv om dette var eit krav pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av sngfangarar er anbefalt for @ hindre at sng og is rasa ned
fra taket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Veggkonstruksjon

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.

Del av utvendig kledning har liten avstand til terrenget, og vil med
omsyn til dette kunne ha eit auka vedlikehaldsbehov. Mellom
kledningsbord av trepanel og terrenget bgr det minimum vere avstand
pa 30 cm. Det er ikkje unormalt med avstand pa under 30 cm mellom
kledningsbord og terrenget, og blir av kosmetisk arsak sjeldent utbetra.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med saltakform med isolerte skratak og mgnt himling,
oppbygd av trekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er lukka, og er difor ikkje kontrollert. Om muleg bgr
det innhentast dokumentasjon fra utbyggaren pa utfgring.

@ Vinduer

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Del av vindua har behov for utvendig vedlikehald med
overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.

Dgrer

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 9 av 24
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Inngangsdgr med malte overflater med 3-lags glas.

(m Dgrer - 2

Altandgr i malt treverk med 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Altandgra er prega av slitasje, og det er antydning til svelling i
frontpanelet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermare kontroll og lokal utbetring av dgra, eventuelt framtidig
utskiftning ma pareknast.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stove/kjpkken er det tilkomst til altan oppfgrt i trekonstruksjon med
dekke av sponplater, tekking av pvc-belegg og spaltegolv av
royalimpregnerte terrassebord, ca. 39m2.

Rekkverk i glas med rekkverksstolpar i aluminium.

Spaltegolv av terrassebord vart lagt i 2020.
Under altanen er det carport og sportsbod.

Uisolert sportsbod med utvendig tilkomst, ca. 5m2.

Golv av betong.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.
Inngangsdgr med malte overflater.

Elektrisk anlegg er installert.

Open carport med asfaltert dekke, ca. 17m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er enkelte glasplater i rekkverket med delaminering.
Sett fra carporten er det lokalt omrade med fuktmerke/misfarge i
sponplatedekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av glasplater med delaminering ma kunne pareknast.
Naermare kontroll av arsak til fuktmerke/misfarge i sponplatedekket, og
utfgre reparasjon ved eventuell lekkasje.

Oppdragsnr.: 20724-1678

Fgrde Takstkontor AS ‘ l l
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INNVENDIG

Overflater

Golv med parkett, laminat og fliser.
Veggar med malte profilerte mdf-plater.
Himlingar med malt mdf-panel og malte plater.

Innvendige overflater har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til
alderen. Ein har ulike krav til innvendige overflater, innvendige
overflater ma difor vurderast av eventuell kjgpar.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Golvi 1. etasje av betong.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Det er ikkje registrert vesentleg hggdeforskjell i golva.

Stgrste malte hggdeforskjell i golvet i 1. etasje er pa 3 mm over ein
avstand pa 2 meter.

Stgrste malte hggdeforskjell i golvet i 2. etasje er pa 6 mm over ein
avstand pa 2 meter.

cm Radon

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Med omsyn til byggearet er truleg bustaden oppfgrt med radonsperre
mot grunnen, men det er ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av
radonsperre, eller radonmaling.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon fra utbyggaren pa at bygningen er utfgrt med
forskriftsmessig radonsperre, eller utfgre radonmaling.

Pipe og ildsted
Peisomn med stalpipe i stove/kjpkken.

Vurdert til TG1 basert pa kontroll av synlege overflater. Innvendig
reyklgp er ikkje kontrollert, og vil bli kontrollert ved neste feiing.

Innvendige trapper
Innvendig trapp i malt treverk med beisa trinn.
Under synfaringa vart det registrert noko knirk i trappa, men det vart

ikkje registrert knirk ut over kva som er normalt.
Trappa har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen.

-

s 7

Innvendige dgrer

Kvite slette formpressa dgrer innvendig.

Innvendige dgrer har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen.

Garderober/garderobeskap

Kombigarderobeskap i soveromma i 1. etasje.

Oppdragsnr.: 20724-1678
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VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med standard fra byggearet 2013.

Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet, men bygg
oppfert etter 2010 skal ha utfgrt uavhenging kontroll for a fa
ferdigattest, og det er registrert ferdigattest for bustaden.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggar med baderomsplater og himling med malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar.

1. ETASJE > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golvet med synleg slukmansjett under klemringen.
Membran/tettesjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg av
smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranen har oppnadd rundt halvparten av minste forventa brukstid
med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er
normalt rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men
behov for oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder og
forventa brukstid pa membran/tettesjikt.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Side: 11 av 24

Skyllekar med opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
@‘ Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon og luftespalte i dgra for
tilluft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Under synfaringa hadde avtrekket Iag funksjon, og det gikk ikkje an a
skru opp hastigheiten pa ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermare kontroll av anlegget, og utbetring/service etter behov for a
sikre tilstrekkeleg ventilering av rommet.

1. ETASIE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg
grunna tilliggande konstruksjonar. (Skyllekaret er installert pa vegg mot
badet)

1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med standard fra byggearet 2013.

Det ikkje framlagt dokumentasjon pa utfgring av vatrommet, men bygg
oppfert etter 2010 skal ha utfgrt uavhenging kontroll for a fa
ferdigattest, og det er registrert ferdigattest for bustaden.

1. ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggar med baderomsplater og himling med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert svelling i plateskgyt i dusjsona.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20724-1678
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o Tiltak:

Utskiftning av del av baderomsplatene ma pareknast med omsyn til
registrert svelling.

Ved bruk av dusjen fgr utbetring av baderomsplatene er utfgrt bgr det
nyttast tett dusjkabinett med avlgp direkte til sluken.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > BAD

@‘ Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er kalkutslag i enkelte flisfuger i dusjsona.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reingjering ma pareknast.
1. ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsona og i golvet utanfor dusjsona, med synleg
slukmansjett under klemringane.

Membran/tettesjikt pa golvet og i overgangen golv/vegg av
smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranen har oppnadd rundt halvparten av minste forventa brukstid
med omsyn til alder. Minste forventa brukstid for smgremembran er
normalt rundt 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikkje kjennskap til avvik med behov for utbetring per i dag, men
behov for oppgradering kan ikkje utelukkast med omsyn til alder og
forventa brukstid pa membran/tettesjikt.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiiing med servasntplate, veggmontert
speil med belysning, og veggmontert dusj med svingdgrer.

1. ETASJE > BAD
Cm‘ Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon og luftespalte i dgra for
tilluft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Under synfaringa hadde avtrekket Iag funksjon, og det gikk ikkje an &
skru opp hastigheiten pa ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Nzermare kontroll av anlegget, og utbetring/service etter behov for a
sikre tilstrekkeleg ventilering av rommet.

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Holtaking og fuktmaling er ikkje utfgrt med omsyn til at dusjsona vender
mot vaskerommet og yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Narmare kontroll av tilliggande konstruksjon ma utfgrast i samband
med utskiftning av del av baderomsplatene.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnreiing med kvite slette frontar, laminatbenkeplate,
oppvaskkum, integrert platetopp, steikeomn, oppvaskmaskin, og
kjole/fryseskap.

Kitchenboard pa veggflata over platetoppen.

Kjgkkenet har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen.

,..?- - ; ) T e
o 3 o
-
2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vassrgr med r@r-i-rgr system.
Rersentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

Vurdert til TG1 basert pa alder, og kontroll av synleg del av rgra.

Oppdragsnr.: 20724-1678

Befaringsdato:

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Vurdert til TG1 basert pa alder, og kontroll av synleg del av rgra.

(m Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Ventilasjonsanlegget er installert i soverommet i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ventilasjonsanlegget har oppnadd meir enn halvparten av forventa
brukstid med omsyn til alder. Ventilasjonsanlegg for bustadhus har
normalt ei forventa brukstid pa 15-20 ar.

Viser elles til opplyst avvik under punktet ventilasjon for vatromma.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald/service etter behov.

Andre VVS-installasjoner

Utvendig hagekran.

07.02.2025 Side: 13 av 24

cm Varmtvannstank

Varmtvasstank pa 198 liter er installert i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt. Etter dagens
forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W, eller meir vere direkte tilkopla
til det elektriske anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om
direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbetring av straumtilkoplinga er anbefalt, men er ikkje eit krav.

@ Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe er installert i stove/kjgkken.
Varmepumpa vart installert i 2019.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmepumpa har oppnadd meir enn halvparten av minste forventa
brukstid med omsyn til alder og forventa brukstid for luft til luft
varmepumper. Luft til luft varmepumper har normalt ei forventa
brukstid pa 12-15 ar med normalt vedlikehald.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald og service etter behov.

Oppdragsnr.: 20724-1678

Befaringsdato: 07.02.2025

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsugar er installert, behaldaren er plassert i vaskerommet.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap
med automatsikringar.

| tillegg til vdtromma er det varmekablar i golvet i entréen.
Belysning er delvis med downlights.
Fiber er installert.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i tilstandsrapporten,
kontroll av godkjent elektroinstallatgr/eltakst bgr utfgrast. TG2 er
sett med omsyn til at det ikkje er framlagt kontroll av det elektriske
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

anlegget/eltakst utfgrt i Ippet av dei fem siste dra. Med omsyn til at
det ikkje er framlagt kontroll/eltakst kan det ikkje utelukkast at det
ikkje er feil, eller manglar pa anlegget.

Stikkleidningar for vatn og avlgp ligg skjult og er difor ikkje kontrollert,
men er vurdert til TG1 basert pa alder og anbefalte brukstid.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

@ Branntekniske forhold Det er ikkje kjennskap til byggegrunnen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Fuktsikring og drenering

Alle ytterveggane er over terrenget.
Antatt naturleg drenering.

-m Grunnmur og fundamenter

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning. Vurdering av awvik:

Bustaden er oppfg@rt pa ringmur av ringmurselement, utstgypt med
betong.

Reykvarslarar og brannslukningsapparat. * Det er awvik:

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav Det er registrert enkelte mindre sprekker i dekkplata pa ringmuren.

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Konsekvens/tiltak
Nei o Tiltak:

Det er ikkje registrert avvik med behov for utbetring per i dag, med ein

2. E 3 i 1 R . R . . e
r det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 m3 falgie med p3 dekkplatene over tid, og utfgre tiltak ved utvikling.

ar?
Ja Brannslukningsapparatet er over 10 ar, innkjgp av nytt

brannslukningsapparat ma pareknast.

Cm Terrengforhold

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Arealet rundt bustaden er flott opparbeidd.
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
4. Erdetskader pd rykvarslere? Omsynssone: Potensielt sngskredfare.

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20724-1678

TG2 er sett med omsyn til at tomta ligg innafor omsynssona som er
registrert i NVE sine temakart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa TGO/1 ma det utfgrast naermare undersgkelse av omradet,
eventuelt leggast fram dokumentasjon pa undersgkelse av omradet.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 15 av 24
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

111 m?/106 m?

Kjeda einebustad: Bad, Vaskerom, 3 Soverom, Entré,
Gang, Garderobe, Bod, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 100 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 100 000

Konklusjon markedsverdi 4100 000

Kjeda einebustad i seksjonert bustadsameige pa Saelasteinen i Naustdal, i eit atraktivt bustadomrade med avstand pa ca. 2,5 km til Naustdal
sentrum med barnehage, barne- og ungdomsskule, butikk og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet. Bustaden er oppfart i
tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 2013, og har normalt god standard i hgve til byggearet. Eigedommen ligg pa sgraustvendt tomt,
med flott utsyn til Fgrdefjorden og naerliggande omrade. Arealet som ligg naturleg inntil bustaden er normalt flott opparbeidd med asfaltert
tun og carport, betongplatting ved inngangspartiet, plattingar med belegningsstein, og hage med grgntareal.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Seelasteinen 11,6817 NAUSTDAL
101 m? 2013 3 sov 07-02-2024
Szelasteinen 13,6817 NAUSTDAL
102 m? 2012 3 sov 25-03-2020
Seelasteinen 27 ,6817 NAUSTDAL
199 m? 2017 4 sov 03-04-2023
Lgken 37,6817 NAUSTDAL
108 m?2 2001 3 sov 16-08-2021

Oppdragsnr.: 20724-1678

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
4000 000 3900 000 3900 000 38614
3300 000 3 400 000 3400 000 33333
5950 000 6 450 000 6 450 000 32412
2950 000 3250 000 3250000 30093
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Kjeda einebustad

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Sum teknisk verdi - Kjeda einebustad Kr. 3 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Arealer

Kjeda einebustad

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . .
ha der eller luke, og gangbart gulv. Etas]e Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 53 5 58 3
Internt 2. Etasje 53 53 39
i . L‘u-;.:r-_;- Arealet innenfor boenheten{e)
A | (BRA-) SUM 106 5 42
SUM BRA 111

Eksternt Arcalet av alle rom utenfor

Koeler -
bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
=l (BRA-e) slik som for eksempel bode Romfordellng
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
nglasset Arealet av innglasset balkong, veranda q
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilkryttet (BRA-I) (BRA'e) (BRA'b)
— (BRA-b) osahetant
=3 vk . Bad, Vaskerom, Soverom, Soverom 2, o
| = 1. Etasje , Sportsbod med utvendig tilkomst
| s Entré, Gang, Garderobe/bod
! L“', 5!_; ';'J'c:; Arealet av terrasser, Apne balkonger
y og dpen altan tilkmyttet boenheten(e . .
; = -  (TBA) opEn pants oy 2. Etasje Stue/kjpkken, Soverom
Gulvaread Er sum av BRA (br real) og ALM
Conge (GUA) (areal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er ke Kommentar
maleverdig areal, som skyldes skrdtab . . . . .
og |( h ,,.é,,';.;,, ‘....:,’,_ 5 g Oppgitt opent areal (TBA) er ca. areal og gjeld altanen og plattingen ved inngangspartiet.
GUA kan “]J "“""' n -"'“‘L""*"‘l"* der | tillegg til oppgitt areal er det open carport pa ca. 17m2. Open carport er ikkje a definere som malbart areal etter NS 3940 sine malereglar,
det er aktuelt for den konkrete boligen . . . .
- : :zb = "A:_,'",W med ;j,,‘_ for M::, ; carporten er difor ikkje oppgitt med BRA arealoppsettet.
R | pel der guivf ar en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av

Garntpe ‘ rommene, ke innredet areal som
s ‘ kaldloft, miles of oppgs normalt ikdce

Lovlighet

Carport op'eller gacanjaplan | feles garayeaniegg or ikke mileverdg ames
Byggetegninger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Kommentar: Innvendig takhggde i 1. etasje er malt til 2,39 meter.
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre | 2. Etasje er det det mgnt himling med hggde pé ca. 3,8 meter mellom golv og dragar, og takhggde pa 3,36 meter i horisontal
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. del av himlinga i soverommet
over flere etasjer og sa videre. ’
Kommentar:

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

bruksendringer og avvik i branncelleinndelin
gerog g Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det P'ROM( m2) S'ROM( m2)
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Kjeda einebustad 101 10
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Saelasteinen 15, 6817 NAUSTDAL Fgrde Takstkontor AS ‘ I l Saelasteinen 15, 6817 NAUSTDAL Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring .
Kilder og vedlegg
Dato Til stede Rolle
07.2.2025 Ole André Roska Takstingenigr
Dokumenter
athkkeldata Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Kommunekart.com 07.02.2025 Kontroll av situasjonskart. Gjennomgatt Nei
) . .

4647 SUNNFJORD 496 48 2 1948.2m seeiendom.no Eiet Kommunekart.com 07.02.2025 Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan. Gjennomgatt Nei
Adresse
Szlasteinen 15 Eiendomsverdi/Ambita 07.02.2025 Matrikkelopplysningar. Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver NVE 07.02.2025  Kontroll av NVE sine temakart. Gjennomgatt Nei
Hukset Monica Lien
Kommentar . . Seeiendom.no 07.02.2025 Grunnboksinformasjon fra statens Gjennomgatt Nei
Oppf@rt tomteareal er sameiget sitt samla areal. kartverk.

Eierandel Eigar/rekvirent 07.02.2025 Gjennomgang av framlagt dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

1/6

Egenerklaeringsskjema er kontrollert, men
Eigar/rekvirent 07.02.2025 er ikkje vedlagt i tilstandsrapporten, da det Gjennomgatt Nei

. . blir vedlagt i salsoppgéva til meklaren.
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kjeda einebustad i seksjonert bustadsameige pa Szelasteinen i Naustdal, i eit attraktivt bustadomrade med avstand pa ca. 2,5 km til Naustdal
sentrum med barnehage, barne- og ungdomsskule, butikk og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet.

Adkomstvei

Vegen i feltet er i matrikkelen registrert pa Norgeshus Naustdal Bygg AS. Det er antatt at kommunen har, eller vill ta over drifta av vegen.
Tilknytning vann

Kommunalt vassverk, tilknytta via privat stikkleidning.

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgpsanlegg, tilknytta via privat stikkleidning.

Regulering

Regulert omrade for konsentrert smahusbebyggelse.
Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/538

Om tomten

Eigedommen ligg pa sgraustvendt tomt, med flott utsyn til Férdefjorden og naerliggande omrade. Arealet som ligg naturleg inntil bustaden er
normalt flott opparbeidd med asfaltert tun og carport, betongplatting ved inngangspartiet, plattingar med belegningsstein, og hage med
grgntareal.

Tinglyste/andre forhold

Viser til grunnboka for eventuelle heftelsar/tinglyste rettar og andre opplysningar om eigedommen.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Saelasteinen 15, 6817 NAUSTDAL
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Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk taks!

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/G16490

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

T . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS Svar Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
gsnt MNei [JJa
2240120

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Monica Lien Hukset M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
g Net EI Ja
Seelasteinen 15 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Naustdal 6817 M Nei ] Ja
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei ] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn ‘ ‘

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ ‘

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Document reference: 2240120

) Lo n
Har du kjennskap til eiendommen’ 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Document reference: 2240120

L] Nei & murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei Ja
Nar kjgpte du boligen? M [
Ar ‘2019 ‘ 15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ‘ 5 | 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Antall maneder ‘ 6 ‘ Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |La spaltegulv av terrassebord i 2020
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap ‘ LOfaver Husforsikring ‘ 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
Polise/avtalenr. ‘ 20251086 ‘

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei 1 Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja M Nei [ Ja

Initialer selger: MLH 1 Initialer selger: MLH



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MLH

Document reference: 2240120

Tilleggskommentar

Integrert hgyskap og kombiskap ble satt inn i 2019. Varmepumpe ble satt inn i 2019 Det star en fryseboks i boden i 1 etasje, skapet pa
vaskerommet, skoskapet i gangen, pulten/sminkebord med speil og lys, kjgkkenbord, vitrineskap og vaskemaskin kan fglge med salget hvis
kjgper gnsker.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MLH

Document reference: 2240120
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P NAUSTDAL KOMMUNE
PLAN OG LANDBRUK

Sakshandsamar:
Jeanette Kj. Vie
Norgeshus Naustdal bygg Telefon:
@yravegen 5 578 16102
6817 NAUSTDAL Var ref.

JKV/09/518-31/GBR - 096/044,
GBR - 096/048
Dykkar ref.

Dato:
19.11.2018

Ferdigattest for 3 stk. 2-mannsbustadar, gbr.nr. 96/48, seksjon 1-6

Vi viser til sgknad om ferdigattest m/vedlegg, datert 14.11.2018.

EIGEDOM: GNR.96 BNR.48, seksjon 1-6
ADRESSE: Selasteinen 7, Selasteinen 9, Seelasteinen 11,
Selasteinen 13, Selasteinen 15 og Selasteinen 17.
TILTAKSHAVAR: Bustadbygg Naustdal AS
ANSVARLEG SOKJAR:  Norgeshus Naustdal Bygg As
e T e TILTAK: Bygging av 3 stk. 2-mannsbustader m/garasje

Bruksareal (BRA) pr. bueining: 132 m2 (garasje 21 m2)

h...""'.“" e "'" i Ferdigattesten vert gjeven pa grunnlag av sgknad og framlagt dokumentasjon; jf. plan- og
= el bygningslova (pbl. 1985) § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK
Eygpemekiag 1-10e § 34.

- ,-s Den framlagde dokumentasjon stadfester at alle krav og vilkar som er stilt i lgyvet, og som

NORGESHUS elles folgjer av gjeldande reglar gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova er oppfylt.
hacandsl Bygg 13

et Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er omtalt i lgyve. Ferdigattesten er ikkje ein

. = stadfesting pa tekniske kvalitet til bygga, men ein stadfesting pa avslutning av saka hja

— kommunen.

Med heimel i plan- og bygningslova (1985)§ 99 vert det gjeve ferdigattest for 3 stk.
tomannsbustader pd gbr.nr. 96/48.

Med helsing

Jeanette K|. Vie

sakshandsamar
Postadresse: Kontoradresse: Sentralbord: E-postadr.: Org. Nr. 963923899
Tunavegen 6 Tunavegen 6 57 8161 00 postmottak@naustdal.kommune.no  Bank kontonr:

6817 Naustdal 6817 Naustdal 3841.07.10541



Kopi til:

Anders Roald Neset
Gunnar Christian

Kibsgaard

Julie Sotnakk Aaland
Karianne @ygard

@yvind Myrhol

Brevet er sendt elektronisk. Det er registrert som formell sending, trass manglande signatur.

Seelasteinen 13
Seelasteinen 17

Seelasteinen 9
Seelasteinen 7
Seelasteinen 11

6817
6817
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6817
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NAUSTDAL
NAUSTDAL
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 26.02.2025 14:07

Eiendom 4647-496/48

Proconet”

Bruksnavn
Type Grunneiendom Etablert dato  10.09.2012
Kommunenr 4647 Oppgitt areal 0 (lkke oppgitt)
Gardsnr 496 Beregnet areal 19482
Bruksnr 48 Har festegrunner  Mei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert  Ja
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Szelasteinen 15 6817 Maustdal Naustdal Vest MNaustdal
Forretninger (6)
Dato Type Enhet Rolle
30.08.2012 Oppmalingsforretning A647-496/48 Mottaker
4647-496/44 fwpiver
4647-496/4 Bergrt
14.09.2012 Seksjonering 4647-496/48 Etablert/Endret
17.09.2012 Oppmalingsforretning 4647-496/48 Berart
4647-496/44 Berart
4647-496/4 Bergrt
21.09.2012 Feilretting 4647-496/48 Etablert/Endret
01.01.2020 Omnummererning 4647-496/48 Mottaker

Bygninger (0)

Andel
Tinghyst  Ja

Anmerket klage  MNei
Kulturminne Mei
Grunnforurensning  Mei

Kirkesogn
Maustdal

Arealendring
1948,2
-1948,3

=]

oo o Qoo
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Kommuneplankart N
Eiendom: 496/48/0/2 fll
Adresse: Sealasteinen 15 )

Utskriftsdato: 26.02.2025
Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

Tegnforklaring

S

DOZEEE 3

©Norkart 2025
=

DOFEZE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kornrnuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - niverends
Boligbebyggelse - Frearmbdig

B teoppholdsareal - frembidig

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Vag - niverende
Kombinerte form bl for samferdselzanlegg o¢
Komrmuneplan-Grannstruktur (PBL200S 511
P  eligrennstruktur - fremtideg
Kommunepian-Landbruk-,natur- og fmiluftsf
LHFR-sresl - nlvmrendes
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vern av 5j@ og vassdrag med tilhgren

B Fiske - niverends

Haturormride vann - nlvsrende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N Flanorekde

T ©lanoreide

— Planens begransning
" Grenzefor arealformil
F P hskrift ormrldenavn




' Tegnforklari
Reguleringsplankart N egnforklaring

Reguterr’ngsp!an—ﬂebyg?e!‘se og anlegg (PBI
rShusbabeypgs

] fll Boligbebyggelse - frittliggende s
Eiendom: 496/48/0/2 Boligbebyggelse - konsentrert smbhusbebygg
Adresse: Seelasteinen 15 ' Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Utskriftsdato: 26.02.2025 UTM-32 BN Uteoppholdsareal
Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:1000 I Lekeplass
\\\ o 73 Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
. Ejgraveg
Gang/sykkeleg
Gangveg/gangarealgigate

P  Annenveggrunn - tekniske anlegg
PN Annen veggrunn - grantare al
Aandre teknisk infrastrukturraseer
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Grgnnstruktur
eligrannstruktur
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og va
Smibitham
Friluftsomride
Friluftzormride i sig ogvassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

.~ Farezone - Flornfame

Farasona - Hayspenningsanlagg (ink haysper
*, Sikringzone - Frisikt
*,  Steysone - Gulsoneiht T-1442
*,  Infrastruktursone - Rekkefglgekrav gronnstru
#  Angitthansynsona - Bevaring naturmmils
eguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB
| Basternmalseomride- Midlartidig bygg- og ar
B G ectermnmelsecrmebde
Reqguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

— Sikringsonegrenie
— Steysonagrense

_—— Infrastrukturgrense
—— Angitthensyngmense
-_ <" pBestemmeliegrense

wo* T Bastammaliegrensa midlartidig bygg- og ank
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(

& Ragulerings- og babyggelsesplanormeida

- Planen: begrensning

— Faresonagrense

— = Formllzgrenze

-~ Ragulerttomtesgenss

— Byggegrenss

o Ragulart santerlinis

— Frigiktslinge

" Milalinjefavstandsinie
Al
B
A
A

PRk rift faltnmm
P& skrift reguleringsform 31/ are alfoem il
PRakrift areal
P Sskrift utnytting
Aba PRk rift bredde
Abe P askrift radius
Abe phskrift plantilbeher

©Norkart 2025

! - ki

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Attestert kopi ov dok.nr, 2012/813328/200

Uthentet 2025-02-27 09:29

Diokne: 313328 Tingiyst 02 10.201
STATENS KARTVERK FASTE EH:!'CI!J

Vedlegg: Ja

Lepenummer for forretning: 801317459

583539

igeeksjon
ipseksjon

Posthoks 43, 6806 NAUSTDAL
Igseksjon

Byravegen 5, 6817 NALUSTDAL

Formalskode
i
|
1
I
lipseksjon
I

Adresse

Bruksenhat  Adresse
Bol
Bol
Bol
Bl
Bol
Bol

Sameiebrok
116
116
1/6
116
116
118

MALUSTDAL KOMMUNE
MORGESHUS NAUSTDAL BYGG AS
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Mawvn
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Det er fort med brukstitfelle: Seksjonering
Malding til tinglysing er hjemiet | Matrikkelloven § 24
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/813328/200 Side 2 av 12
Uthentet 2025-02-27 09:29
Begjaring om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
[Feknrmeters e Pk B inglyiing Saiemgs
Worgeshus Nausidal Bygg AS
Addrensn
Eryravegen 5
|Feser. |Poststad
6317 Naustdal
[ Under-jxganisascrans fadhatand R, v
958,949,383
Oppdyeningar i foliors 1-4 registeras | grunnoosken
1. Eiendommen
Fommonenr. | Komemnes e | Gesr, e [Fastew. |5
1433 Moustdal kommune 96 4%
2. Hjemmelshasore)
Feasaisne JOm e, (109 sfferl ) |Plawn idesd anded 2
058040383 MNorgeshus MNaustdal Bygg AS
[ 3. Begimring
MMWIWmMWn ettersthends fordelingslisle,
- 3 - | Br T | F Bk T
rs.r_':z|mﬁq'ﬁmm&iﬁ:mréﬁmlﬁllﬁﬁ.-ﬁ|-r-:'gg
4] 5l L] |4} 5 1] 4] 5 Bl 4) 5 i1 4) 51 &)
B ] bg™=13 28 a7 |
B |1 |bg |14 26 EL] 50
B |1 |bg |15 27 kL 5
B |1 |bg |18 ! 40 52
B 1 bg |17 ¥ a1 53|
B |1 |bz |18 a0 az 5
18 n 43 55
20 a2 a4 L
| n 45 57
2 M 46 58
23 a5 47 50
24 35 43 i)
Suen tllorm: B | = nevnar [
4. Supplerends tekst  T)
EIE'HI%:H!MWHNMU&W iy Wad g skal dessuten opogis Pva endangen bestar i og eventuel
Daks
03092012
b TUNORA  Sem & Swnarsen Side 1av3




Attestert kopi av dok.nr. 2012/813328/200 Side 3av 12 g Attestert kopi av dok.nr. 2012/813328/200 Side 4 av 12

B Kartverket 0 o tet 2025-02-27 09:29 B Kartverket 0 tet 2025-02-27 09:29
§. Egenerklzring [ Styrots samiykke mv_ ved reseksjonening &)
T S — [ Styret samtykes i reseksjanesing (§ 12),
2) [B] sexspnanngen gjewter planiagt Eygring hwer byggetilateiss er it ester
allar [] styret eriiamrer &1 samesemstel har saméyiket Uil reseksjonering (§ 30)

i 2
[ seksjoneringen gieider bestbende bygring Hvor seksjoneringen bare emiatier bruksenheier som er ferdig uilygd e .

b} B seksjoneringen omiater sle trukserhetens | slendommen

e} [ inndetingen | bruksenheter pir an formdaistieniig avgrersing v de Enkeils Brksenhaer :
3. Kommunans tillatelse til sekijanaringireseksjonering

dj Emwmmlwlnmmrmmmmmwmum, [ Bataring er faratatt
allar
Maleboeviart for Elleggsdeler er utarbeidel og vedlagt 9
[ det borebgger mateiza 6l arnen bruk stter plan- og bygningsioven -

e} [5 Ingen beuksentater amfatier deler &v siendommen som e nadvendig 1l bruk for andre bruksenheter | [] TRsteisen er inntatt nedenfor
eiendommen, eller defer som etter bestsmmalser, vidtak sler tillabelser gitl | eler | medhald av plan- ] Tasteisen faiger vedi
og bypningsloven, er faatsiaen & shuls tene bebasmes ale bebypgetsens felles behoy

N [ aresl som skal fjene sameiernes felles bruk eller slendommens difl er fellesaresl. Felesarealet omEatter o HKommunen erkixror i tiltatelse tl soksjonsringfresckajonering or gitt for:

vakimesterbalig som er ulfeld §l andre enn valkimesienen, og Fvos keler har igepeset (§ 14) G oo T I
9 e et et o e v n e i i L L
2 Sitmped e Lrdnncheif]
hi [ hwer beligaaision har kiskken. bad og we innenfor hoveddelen av bruksenneten. Bad og we er | eget eller sgns rom ¢ EsnlfusgmALKUMH .
i o .
[ bengsekcsionen er en frsdsbobg, A" ¢ 608 NAUSTDAL. 2472272 gﬁaéf;@f

7

wllar
[ stie bobgere irnghr | en samieseksjon bolig

Noler:
il fastsall wediakier 1) Hommunen skal gi lateise 8 ngireseksjonering og skal deretier sende beglasringen Uil tinglysing. Begjaering.
I E“F W meﬂwﬂmmMM|mﬁ#m.
Undertegneds er kjent med at det or straffbart § avgl allar banyta uriktlg askk@ring 2) Deter Enhatsregisterets organispsionenummer som skal brukes.

[straffedoven § 189 1
D 3) Feiet for idesll angdel uifylies bare nis det er flere hemmelshavene,
- 4) B=bobgeeksjcn, N=n@rngeeekson, SH=samieseksion bolg, SN=samisseksion nEnng

6. Tegninger my. 5) Vied oopdeling skal det for hver seksjon fasiseties en sameishesk md hele Bl | eller og nawnas
Ale vedlegy skal veere | A4 farmal of Tomepende sidenummensn Vedlegg som skal fpige seksjonemngebegiEingen: ) Sett A dersom tifleggsanealat geidaer bygning, G dersom Slleggsamalel gjeider grunn, meiniuell BG fuis mieggsareabel
&) Shussjormplan (§ 7, anned ledd). gielder bide bygning og grunn.
b} Pantegninger cver kjaller, alle olasjena e kol remesuftareer linglyes . Legalpanteran reeksjonElEn
P tegningona ev grersene for bruksenhalene, forskag il seksjonsnumimer of bruken By e ankells rem tydely sngit L mmmmwm ﬂ:ﬁﬂlmpmﬁmm,”nﬁ'& Parderet 25|-
(5 7, annat ledd). oppdelingsoegjmringen gir ikke angsgnunnlag,
€} Liste med navn o adresse pd alke ketere av bollg | elendommen (Skal e faige med o Bnghysing.) 1 Era =
eiertekagorloven § 12 ekal mmr‘:ﬂ'dl | i lifediar Meod samesamatels
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Gunn Ragnhild Jacobsen

Attestert kopi av dok.nr. 2012/813328/200
Uthentet 2025-02-27 09:29

Fra:
Sendt:
Til:
Kopi:
Emne:

Eikenes Harald [Harald Eikenes@nausidal kommune.no]

3. okiober 2012 11:15

Gunn Ragnhild Jacobsen

Vi Jeanetie; 'Oddvar Hukset (oddvar.hukset@norgeshus noj’
Seksjonering gbr. 95/48, dykkar sak 6174221

Viser til samtale | dag.

Vi registrerer avviket de forklarer, at skjema har kode «bg» for bygning og grunn, medan teikningar viser at det
berre er bygning som blir seksjonert.
Vi stadfestar at kode skal vere cha.

Med helsing

Harald Eikenes

MNaustdal kemmune

Seksjonsieiar plan, naering og teknisk drift
tif. 57816125 91388644
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ENERGIATTEST

V2 enova

N
7

Adresse Seelasteinen 15
Postnummer 6817

Sted NAUSTDAL
Kommunenavn Sunnfjord
Gardsnummer 496
Bruksnummer 48
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300605777
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-85652

Dato 27.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Boligkjgperforsikring

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ir fremover.
* Er kjgpers motvekt til selgers baoligselgerforsikring.

- Gir deg advekathjelp hele veien til rettskraftig dem,
om nadvendig

Boligkjeperforsikring PLUSS
« Sarmme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

+ | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomemegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advekathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppajeret ved boligkjspet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP

Andelsboligfaksjelzilighet: Kr 4 500
Salveierleilighet/rekkehus: Kr 8100
Ene-/ftomannzbolig, tormt: Kr12 600

Fritidsbolig falger gvrnige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Farbrukerkipp og hdndverkertjenester

* Utleie og naboforhold

» Tomtefeste, vairett og andre servitutter

* Flan- og bygningsrett

« Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene, Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljes for
privatpersoner, PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjisperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS farnyes &rlig.

Egenandel kr 4 000 palaper ved takst, tvist eller 10
timer advokathistand, avhengig av hva som kammer
ferst. Meglerforetaket mottar ke 140042 100/2 100
kostnadsgodtgjarelse, avhengig av baligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS

Har du spa@rsmal? Kontakt HELP pa helpno/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Ratt skal vaare rett. For alle.

Wi tar forbehald om Pris- 0o W :r_‘--rt--'..':r-'-.Jr" Hiwits i ko @ innbetal Eeedl oweertasmse, vl avtalen oh

kardadlert. For fullsberdsy infonrms sjor arm debning og vk, oe helpno
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ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

-80 -

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjpkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6804 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



