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Nikolai Astrupsveg 1373

Fakta om
boligen

Prisantydning:
3.900.000,- + omk.

Byggedr:
1973

Areal:
BRA-i: 225m?2.
TBA: 157m?2.

Soverom:
4

Tomt:
Eiet tomt, 343 daa.

Parkering:
Parkering for flere biler og andre kjgretgy
pé gruslagt tunplass.

Kommunale avgifter:
4.900,- pr. ér.

Eksl. slamtgmming og
renovasjonsavgift til SUM.

Omrdde:
Sunnfjord - Jglster

Eiendomstype:
Landbrukseiendom, konsesjonspliktig.

Adresse:

Nikolai Astrupsveg 1373
Postnr Poststed:

6847 Vassenden




Nikolai Astrupsveg 1373

Omkostninger
for kjoper

3900 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 600,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

202~ (Pantattest kjgper)

545~ (Tingl.gebyr pantedokument)

545 - (Tingl.gebyr skjgte)

97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 200 000,-))

111392~ (Omkostninger totalt)

4 011392~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



ciendommen

Smdbruk i flotte omgivelser pd sgrsida av
Jglstravatnet.

Eiendommen ligger flott til p& Jglster og har
strandlinje mot Jglstravatnet mot nord.

Noen hovedtrekk ved eiendommen:

41 daa. fulldyrka jord

JInnmarksbeite pd 43daa.

-Fallrettsleige

<Del av felles jaktvald med rett til & drive hjortejakt
Stglsrett pd Skryklingestgylen (stglshus ma
bygges opp igjen)

-Fiskerett i Jglstravatnet

Eiendommen er konsesjonspliktig, og ny eier ma
sgke om konsesjon ved kjgp.
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Fra verandaen er det storslatt utsikt over
Jolstravatnet
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Kjgkkenet ligger i tilknytning til
stua pd hovedplan og har plass til
spisebord

Stua pd hovedplan er av god stgrrelse
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Separat vaskerom pd
hovedplan - her er egen utgang
til tunet

Flislagt bad p& hovedplan



Nikolai Astrupsveg 1373

Kjgkken i tilknytning til
kjellerstua

Kjellerstue

Underetasjen er innreda med flere boder,
kjellerstue, soverom og et enkelt kjgkken - det
er ogsé egen utgang til tunet




Nikolai Astrupsveg 1373

Mot vest er det eldre
driftsbygning som er blitt brukt
til lagerplass de siste drene

Eiendommen har stglsrett pd
Skryklingestgylen som ligger rett sgr for tunet
- her gdr det grusveg helt opp til stglshusa




Plantegning Plantegning

Oversikt over hovedplan Oversikt over underetasjen
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Nokkelinformasjon

Adresse
Nikolai Astrupsveg 1373
6847 Vassenden

Matrikkel
Gnr. 337 bnr. 1i Sunnfjord
kommune

Beliggenhet, adkomst
Eiendommen ligger fint til i
landlige omgivelser pd Jglster,
ca. 10km vest for Skei og ca.
15km gst for Vassenden.
Eiendommen ligger sgrsida av
Jglstravatnet og har flott utsikt
over vatnet og omrddet rundt.

| sommerhalvaret er det sveert
gode solforhold pé
eiendommen med sol til ca.
kl.22 p& det meste.

Adkomst til tunet via privat
gruslagt vei ca. 130meter.
Adkomst til stglen via felles
privat gruslagt vei med
naboeiendommene.
Eiendommen har ogsé
adkomst til teigen i
Myklebustdalen via kommunal
vei.

Type, eierform og byggear
Landbrukseiendom Selveier,
oppfert i 1973

Bygninger og byggemate
Enebolig over to plan:
Eiendommen er utbygd med
ett bolighus fra 1973 som ble
ombygd og tilbygd i 1991.
Konstruksjonen, inn- og
utvendige overflater,

innredninger og installasjoner
har standard fra byggedret og
tilbyggingsaret. Bygningen er
naturlig preget av elde og
slitasje, og er i en alder der ulike
bygningskomponenter har
oppnddd over halvparten av
forventet brukstid og for
enkelte komponenter
tilncermet forventet brukstid
for utskifting vil vere naturlig
og md kunne pdreknest.
Bygningen har ellers
tradisjonell konstruksjon og
standard for byggedrene, med
naturlige avvik i forhold til
dagens byggestandard og
forskriftskrav.

Det er i tilstandsrapporten
pdpekt felgende avvik:

TG1: 3 stk.

- Utvendig veggkonstruksjon

- Overflate og innredning stue/
kigkken kjeller

- Avtrekk stue/kjgkken kjeller

TG2: 21 stk.

-Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Takkonstruksjon/loft

- Utvendig vinduer

- Utvendig dgrer

- Balkonger, terrasser og rom
under balkonger

- Innvendige overflater

- Radon

- Pipe og ildsted

- Rom under terreng

- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

- Overflater og innredning
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kiskken 1.etg

- Vannledninger

- Avlgpsrgr

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

- Drenering

- Grunnmur og fundament
- Terrengforhold

TG3: 8 stk.

- Utvendige trapper

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Vaskerom generelt

- Bad 1.etg generelt

- Bad underetasjen generelt
- Avtrekk kjgkken 1.etg

- Branntekniske forhold

- Forstgtningsmurer

TGIU: 5 stk

- Andre innvendige forhold

- Tilliggende konstruksjon
vaskerom Tl.etg

- Tilliggende konstruksjon bad
letg

- Utvendige vann- og
avlgpsledninger

- Septiktank

Beskrivelse byggemate:
Grunnmur av betongstein med
pussa overflater. Gulv i kjelleren
av betong, i stue/kjgkken og
sovealkoven med tilfarargolv.
Etasjeskille av tredekke.

Tilbygg til 1.etasje med ringmur
og plate p& grunn av betong.

Yttervegger av bindingsverk, 4"
i den eldste delen og 6" i
tilbygget. Utvendig kledning av

trepanel.

Takkonstruksjon med
saltakform og ventilert kaldloft.
Over den eldste delen med
sperr med c/c ca. 85 cm. Over
tilbygget med takstoler med ¢/
¢ 60 cm. Undertak pé& den eldre
delen av kanta bord. Ombygd
del av konstruksjonen og
tilbygget har undertak av
sutakplater/trefiberplater.
Taktekking av Decra
stélpanner fra 1991. Takrenner
og nedlgpsrgr av plast.

Vindu med malte trekarmer
med spileventil og 2-lags glas.
Vindu i underetasjen med
koblet rammer fra byggedret.
Ytterdgr i hovedinngangen i
treverk med finerte overflater
og sidefelt med
messinginnfattet glas. Ytterdgr
i vaskerommet i treverk med
finerte overflater. Ytterder i
gangen i underetasjen i treverk
med finerte overflater og 2-lags
glas. Altandgr i stuen i treverk
med malte overflater og 2-lags
glas. Altandgr i soverom i
treverk med malte overflater og
2-lags glas.

Overbygd skiferplatting ved
inngangen til 1.etasje. Altan
med tredekke og trerekkverk.
Utvendig trapp mellom tunet
og inngangen til underetasjen
av betong med skiferbelegg.
Skiferterrasse langs sg@rsiden av
bygningen og platting av
belegningsstein langs

nordsiden.

Driftsbygning oppfert i 1970:
Beskrivelse byggemdate

Grunnmur og gjgdselskjeller er
oppfgrt i betong med dekke
over ggdselskjelleren av
betong. @vrig etasjeskille er
bygd opp av tredekke.

Ytterveggene er oppbygd av
bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel.

Taket har saltakform, bygd opp
som plassbygd konstruksjon.
Utvendig tekke av
aluminiumsplater.

Vinduene har 2-lags glass i
trekarmer. Ytterdgrer i trevirke
med malte og finerte overflater.
Plassbygde porter i trevirke.
Det er montert enkelt
el-anlegg.

Arealer og fordeling per
etasje

Totalt BRA 225 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 225
kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal)
157 kvm

Det totale bruksarealet fordeler
seg som fglger:

Fagrste etasje:

- BRA: 152 m?

- BRA-i: 152 m? (entre, gang,
kjgkken, stue, tre soverom,
garderobe, vaskerom, bad)

-23-

Nikolai Astrupsveg 1373

-TBA: 126 m?

Kjeller:

- BRA: 73 m?

- BRA-i: 73 m? (entré, alkove,
bad, stue/kjgkken, to boder)
- TBA:31m?

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Arealene er plassmdlt og
beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023.

Mgblering / utstyr
Fibertilkobling fra Enivest.
Eiendommen selges i hovedsak
slik den fremstdr ved visning,
og Vil ikke bli ytterligere
rengjort eller ryddet.

Det vil std noe Igsgre pd
eiendommen ved visning som
selger vil fjerne til overtagelse,
dette gjelder i hovedsak
gravemaskin, lastebil og en del
l@sgre som stér i enden av
tunet, samt noe mindre utstyr i
fjpsen.

Liste pd noe av Igsgre som
felger med:

-Bensindreven beitepussar,
@sterbgmodell ca 2018 mod.
-Traktorplog 1 skjcers.

- jordfres til traktor

-igland entromla skogsvins;j
-horv til traktor

-skuffe til traktor
-forhaustar,vossakasse, og
gyllevogn.

-potetsettar, og potetopptakar.



-grastransportband [=4m
-silotalje 1500kg

-ei god mengde anleggsrgr i
plast i forskjellige dimensjonar.
Innkjgpt til forskjellige prosjekt
pd garden.

-forskjellige mengder med stein
av ymse slag, veggrus, pukk, og
singel som ogsd er samla til
bruk i forskjellige prosjekt pd
garden.

- ca. 10 mal med blandingsved.

Innvendige overflater og
innredninger

letasje:

Gulv med laminatgulv og
tepper, og i vindfanget med
fliser. Vegger med tapet, malt
strie og malte plater. Himlinger
med malte plater.

Underetasje:

Gulv med belegg og
laminatgulv, i boder med
ubehandlet betong. Vegger
med malte overflater pd
underlag av plater, trepanel,
strier og murpuss. Himlinger
med malt trepanel.

Tretrapp med malte overflater
og belegg i trinnene. Malte
trefyllingsdgrer og noen eldre
malte slette dgrer. Skyvedgr
mellom kjgkkenet og stuen.
Skyvedgr mellom gangen og
vaskerommet. Kombiskap og
malte plassbygde skap i noen
soverom.

Skyvedgrsgarderobe i entre/
hall. Skyvedgrer i walk in closet
v/soverom.

VATROM

Bad i l.etasje:

Bad med standard fra 1991.
Gulv med flis. Defekt
varmekabel. Vegger med flis.
Himling med malte plater.
Klosett, dusjkabinett, badekar
og baderomsinnredning med
servantplate.

Bad i underetasjen:
Gulv med flislagte overflater.

Vegger med flislagte overflater,

i vatsonen pd murvegger.
Himling med malt trepanel.
Klosett, servant og
veggmontert dus;j.

Vaskerom i 1.etasje:

Gulv med flis og varmekabel.
Vegger med vatromspanel.
Himling med malte plater.
Skyllekum i stdl med opplegg
for vaskemaskin. Kombi

garderobeskap og ett overskap.

KIDKKEN

Kjgkken i 1.etasje:

Marbodal kjgkkeninnredning
fra 1991, med beisa eikefronter
og laminat benkeplater.
Frittstédende hvitevarer.
Ventilator med avtrekk
gjennom yttervegg.

Kjgkken i utleiedel:
Kjgkkeninnredning fra 2015
med malte profilerte fronter,
laminat benkeplater og
stélbeslag med oppvaskkum.
Frittstédende hvitevarer.
Avtrekkshette tilkoblet sentral
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mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Teglpipe med pussa overflater, i
stuen med forblending av fuget
mur. Feieluke i kaldloftet og
sotluke i kjelleren.

Vannrgr av kobber fra
byggedret/tilbyggingsdret.
Synlig del av avlgpsrgrene er av
plast.

Bunnledningene er det ikke
kiennskap til.

200 liter Oso varmtvannstank
fra 1999.

Ventilasjonen er basert pd
mekanisk avtrekk og naturlig
ventilering.

El.anlegg med det meste som
skjult installasjon.
Fordelingsskap med
automatsikringer, antatt med
standard fra 1991.

Brannvarsler i gangen i 1.etasje
og i trappegangen i
underetasjen.
Brannslukkingsapparat i
l.etasje og i gangen i
underetasjen.

Oppvarming

Eldre vedovn i stuen i 1.etasje.
Vedovn i stuen i underetasjen,
antatt fra 2015.

Varmekabel i vindfanget og del
av stuen som har betonggulv.

Parkering
Parkering for flere biler og

andre kjgretgy pé gruslagt
tunplass.

Areal og eierform
Areal: 343 167 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Fordeling av eiendommens
areal:

Fulldyrket jord: daa 41
Overflatedyrket jord: daa 0,0
Innmarksbeite: daa 43,2

Skog av sveert hgy bonitet: daa
1694

Skog av h@y bonitet: daa 47,7
Uproduktiv skog: daa 10,8

Myr: daa 23,5

Apen jorddekt fastmark: daa 1,5
Bebygd, vann, bre: daa 6,1

Sum areal: daa 3432

Tomt og hage

Boligen stdr i nordvent helling.
Langs sgrsiden av huset er det
en lav forstgtningsmur mot
terrenget, med skiferterrasse
mellom muren og huset.
Utvendig ledningsnett er det
ikke kjennskap til. Byggegrunn
er det ikke kjennskap til . Det er
ikke kjennskap til
dreneringssystemet rundt
bygningen.

Tilliggende fasiliteter

Jakt

Eiendommen er del av felles
jaktvald med rett til & drive
hjortejakt. Jaktfeltet har hatt
en é&rlig kvote pd rundt 10 dyr
de siste dra, og eiendommens
ideelle andel av dette er pd

12,5%.

Fiske

Eiendommen har fiskerett i
Jglstravatnet som den grenser
mot i nord. Jglstravatnet byr pd
godt grretfiske, se link under for
mer info:
https://www.jolstraaure.no/
om-fisk-fisking/

Eier

Rune Leirvdg
Anne Ggrill Leirvdg
Dan Frode Lian
Mayrin Leirvég

Vei, vann og avlgp

Fra offentlig vei er det privat
gruslagt vei ca. 130meter opp
pd tunet.

Det er flere gardsveger i
omrdde oppover dalen, samt
opp pd stglen som er felles
med nabobruka.

Vanntilfgrsel fra privat brgnn.
Vannkvaliteten er ikke testet.
Selger opplyser at vannet har
fryst enkelte ganger pé
vinteren.

Brgnnen er felles med
naboeiendom.

Privat septiktank med
kommunal tsmming. Registrert
i Norva 24 med volum 3,5 m3.
Reguleringsplan

Eiendommen ligger i

LNF-omrade.

Teigen som ligger lengst mot
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ser/gst mot Myklebustdalen er
delvis inne pd areal som er
avsatt til "idrettsanlegg -
ndvecerende". Dette gjelder
arealet som er ved skytebana.

Omrddet rundt Jglstravatnet
ligger inne i omrdde som som
av Riksantikvaren ligger inne i
kategori "kulturmiljg og
landskap av nasjonal
interesse". Se vedlegg i
salgsoppgaven for mer info
vedr. dette.

Konsesjon
Det md sgkes om konsesjon for
denne eiendommen

Det gjgres oppmerksom pd at
ervervet av eiendommen er
konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og
sende inn konsesjonssgknad
snarest mulig etter budaksept
dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt.

Kjgper dekker konsesjonsgebyr.

Kjgper har konsesjonsrisikoen
dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 2-5eller§ 9
andretil fjerde ledd. | slike
tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen mé
overtas av kigper p& avtalte
vilkér senest innen 2 méneder
etter fgrste avslag pd
konsesjonssgknaden.

Endring eller konkret



fastsettelse av
overtagelsesdato, ut over det
som er nevnt over, skjer etter
avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor
meglerforetaket.

Ny eier utenfor slektskap til
selger md pdregne 5 drs boplikt
fra erverstidspunkt.

Det er driveplikt p&
eiendommen.

Odel

Det hefter odel pd
eiendommen.

Alle kjente odelsberettiga har
signert odelsfraskrivelse i
forbindelse med salget.

Tinglyste rettigheter og
servitutter

Det er innhentet kopi av
servitutter som kan vecere av
interesse & lese innen
budgivning. Disse kan lastes
ned fra internett eller be om
kopi fra megler.

Tinglyste heftelser (servitutter)
p& eiendommen:

1837/900051-1/55 Utskifting
31101837

1885/990030-1/55 Utskifting
07.03.1885

1885/990031-1/55 Bestemmelse
om gjerde

29.10.1885

1921/900251-1/55 Bestemmelse

om veg
24.10.1921

1955/990084-1/55 Elektriske
kraftlinjer

19.08.1955
Rettighetshaver: L/L Jglster
Kraftlag

1963/334-2/55 Jordskifte
15.02.1963

Gjelder denne registerenheten
med flere

1963/2211-1/55 Jordskifte
28.10.1963

Gjelder denne registerenheten
med flere

1965/750-1/55 Bestemmelse
om veg

24.03.1965

gards-/grendeveg

Gjelder denne registerenheten
med flere

1965/1733-1/55 Federdd
16.07.1965
RETTIGHETSHAVER:
MYKLEBUST ELISABETH OG
OLEANNA

1966/542-1/55 Erklcering/avtale
12.03.1966

makeskifte

Gjelder denne registerenheten
med flere

1979/2007-1/55 Erklcering/
avtale

30.03.1979
Grensegangssak
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Gjelder denne registerenheten
med flere

1987/5232-1/55 Bestemmelse
om veg

21.09.1987

Med flere bestemmelser
Rettighetshaver: Sogn og
Fjordane Energiverk

1990/3030-13/55 Skjgnn
15.05.1990

Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten
med flere

1995/49-1/55 Jordskifte
05.01.1995

Bestemmelse om fiskerett
Gjelder denne registerenheten
med flere

2007/657006-1/200 Jordskifte
20.08.2007
Sunnfjord og Ytre Sogn
jordskifterett. Sak nr. 1400-0033
Myklebust (ytre) og Asen. Gnr.
37 og 38 i Jglster kommune
Utgreiing av fallretter i Aselva
Gjelder denne registerenheten
med flere

2009/651041-1/200 Jordskifte
04.09.2009

Sak 1400-2007-0002 Dvergsdal
Gjelder denne registerenheten
med flere

2010/350827-1/200 Rettighet
18.05.2010

RettighetshaverASELVA
KRAFT AS

Org.nr: 994581708

Leige av fallrettar mellom ca.
kote 550 og ca. kote 216 i
samband med bygging og drift
av Aselva Kraft as

Gjeld i 40 ar

Bestemmelser om forlengelse
Vegtilkomst

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten
med flere

2022/1396390-1/200 ** Nye
vilkér

08.12.2022 21:00

gjelder: RETTIGHET 2010/
350827-1/200

Nye vilkar

2011/180180-1/200 Jordskifte
04.03.20M

Jordskiftesak 1400-2005-0043
Myklebust, gnr. 37

Gjelder denne registerenheten
med flere

2012/1029589-1/200 Jordskifte
04.12.2012

Jordskiftesak 1400-2011-0025

Myklebust

Gjelder denne registerenheten
med flere

2015/144209-1/200 Skjgnn
17.02.2015

Saksnr.: 07-109132SKJ-FJOR
Ekspropriasjon av grunn og
ngdvendige rettigheter til
skytebane

Gjelder denne registerenheten
med flere

2017/213501-1/200 Rettighet

09.03.2017
RettighetshaverMYKLEBOST
KRAFT AS

Org.nr: 917400482

Avtale om leige av fallrettar
mm i samband med bygging
og drift av Myklebost kraftverk
Rett til & nytte fallet og
vassfgringa i Myklebustelva
mellom vassinntaket ca. kote
417 og kraftstasjonen ca. kote
225

Gjelder i 40 &r fra idriftsetting
av kraftverket

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten
med flere

2017/213521-1/200 **
Pantedokument i rettighet
09.03.2017

BEL@P: NOK 47.000.000
gjelder: RETTIGHET 2017/
213501-1/200
Panthaver:Sparebanken Sogn
og Fjordane

Org.nr: 946670081

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest
pd noen av bygningene hos
Sunnfjord kommune.

Prisantydning
3900 000,-

Beregnet totalkostnad
3900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
12 600,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

-27 -

Nikolai Astrupsveg 1373

202,- (Pantattest kjgper)
545,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

545 - (Tingl.gebyr skjgte)
97 500,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 3 200
000,-))

111 392,- (Omkostninger totalt)

4 011392~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett
pantedokument og at
eiendommen selges til
prisantydning.

Takst / tilstandsrapport
Utfgrt av : Bjarte Roska
Takstdato : 15.08.2024
Markedsverdi : 3 900 000,-
Teknisk verdi : 3 965 250,-

Formuesverdi: 384 903~
Formuesverdi pr.: 31.12.2023

Forsikring
Gjensidige
Polisenummer: 84181325

Kommunale avgifter

Kr. 4 900 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt, tilsyn
avlgpsanlegg, feiing og
branntilsyn. Renovasjonsavgift
og slamtgmming kommer i

tillegg.

Leieinntekter
Fallrettsleie



Eiendommen har fallrettsleie
fra Myklebust Kraft AS og fra
Aseelva Kraft AS.

Arlig estimert leie fra begge
kraftverka er pé totalt kr 9400,-

Oppgjer

Hele kigpesummen med
omkostninger md vcere
innbetalt og disponibel for
megler pd meglers klientkonto,
senest pd siste virkedag innen
overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Markedspakke (Kr.18 900)
Oppgjgrshonorar (Kr.5 900)
Visninger (900,- pr. visning)
Panterett med urddighet -
Statens Kartverk (Kr.545)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3
900 000,-) (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.10 500)

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring og
interessenter oppfordres til &
sette seg inni selgers
egenerklcering fgr det gis bud
pd eiendommen.

Arealangivelser i
salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra
takst. Megler har ikke
kontrollmalt arealene.

Andre opplysninger

Det er ikke innhentet scerskilte
opplysninger om evt pdlegg fra
e-verk eller brann/feievesen.

P& teigen som ligger oppe i
dalen er det felles skytebane
for bygda. Skytebana ligger
delvis inne pd eiendommens
teig.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi
bud"-knappen pé vare
annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en
enkel og sikker Igsning som lar
deg signere budet elektronisk
ved hjelp av BankiD.

For & legge inn bud ved hjelp av
budskjema pé& papir sé lever
dette personlig eller send det
pr. epost post@fjordmegler.no.

Bud som har kortere akseptfrist
enn kl.12.00 dagen etter siste
annonserte fellesvisning vil ikke
bli formidlet videre til selger.

Megler skal, i den grad det er
mulig, informere alle
interessenter og budgivere
skriftlig om status i
budgivingen. Megler plikter &
legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at
bud skal kunne bli behandlet
og formidlet videre pd en
forsvarlig mdte, skal bud ikke
ha en kortere akseptfrist enn
30 minutter fra budet er gitt.
Bud med kortere frist vil ikke bli
formidlet videre til selger.

Selger har akseptert & forholde
seg til overnevnte vilkdr for
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budgivning

Overtagelse

Tidligst etter at
konsesjonsbehandling er ferdig
hos kommunen, dog ikke
senere enn 3mnd. etter at
endelig vedtak foreligger.

Solgt 'som den er' (naeringsdel
/ gardsbruket)

Eiendommen selges i den
forfatning den er under visning.
Salget fglger Avhendingsloven
§ 3-9:

"Endd eigedomen er selt "som
han er" eller med liknande
allment atterhald, har
eigedomen likevel mangel der
dette fglger av 8§ 3-7 eller 3-8.
Eigedomen har ogsd mangel
dersom han er i vesentlig
ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til & rekne med ut
i fré kjispesummen og tilhgva
ellers.”

Kjgper kan derfor ikke
pdberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl.
Kapittel 3, enn det som fglger
direkte av § 3-9. Dette reduserer
selgers ansvar etter
avhendingsloven og vil vcere en
del av kontraktsvilkdrene,
dersom man ikke reserverer seg
mot avhl. § 3-9 ved budgiving.
Opplysninger om innvendige
arealstgrrelser i salgsoppgaven
er hentet fra takst pd
eiendommen. Opplysninger i
salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter
reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres
kigper i tréd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklcering.
Kijgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som
velger @ kjppe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at
kigper réddfgrer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kigperen mé
kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder

likevel bare dersom man kan
gd ut i fra at det virket inn pd
avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pd en
tydelig mdte. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjor
utbedring, er innenfor hva
kiper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel
dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pé& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den
em, og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
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eiendommen ngye, gjelder
ogsd for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd
i nceringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking
og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfgre
kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebcerer & bekrefte
kunders identitet pd bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon.
Videre innebcerer det & fd
bekreftet identiteten til
eventuelle reelle
rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om
kundeforholdets formdl.
Kjgpers innbetaling skal foretas
fra norsk bank/
finansinstitusjon.

Selgers oppgjgr vil skje til konto
i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler far mistanke
om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke
klarer & f& avkreftet denne
mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
d stanse gjennomfgring av
handelen.



Oppdragsansvarlig

Fjordane Eiendomsmegling AS
Fjellvegen 10

6800 Fgrde

Foretaksregistrert orgnr:
992225173

Ansvarlig megler:
Christoffer Scele Merkesvik

Visning

Husk pdmelding til visning.
Dersom det ikke er pdmeldte til
oppsatt visning, vil denne bli
avlyst.

Salgsoppgave datert
11.04.2025
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Viktig

informasjon

NB!

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Det fgrste budet skal
inngis pd budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per
e-post, SMS: eller per fax til
megler. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig
ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller
som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger stdr fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert
bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det
hgyeste budet pd
eiendommen. Megler skal, i
den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte
parter, md ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30

minutter fra budet inngis.
Selger og kjgper har krav pé &
f& utlevert kopi av
budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé&
eiendommen kan pé
forespgrsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter
at budrunden er avsluttet.
For @vrig vises til det
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er inntatt i
salgsoppgaven.
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v11 Norsk takst

LANDBRUKSTAKST

Myklebost

Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN

Gnr 337: Bnr 1
4647 SUNNFJORD KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIGR AUTORISERT FORETAK

Bjarte Roska Forde Takstkontor AS, Storehagen 7, Forde Takstkontor AS
6800 Forde Storehagen 7, 6800 FORDE
Telefon: 907 44 376 Telefon: 57 82 07 60

E-post: bjarte@fordetakstkontor.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Organisasjonsnr: 993 510 572

Dato befaring: 12.08.2024
Utskriftsdato: 15.08.2024
Oppdrag nr: 7090

FORDE TAKSTKONTOR AS

KVALITET SIDAN 1596

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1 Forde Takstkontor AS ‘
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE \ l I
Adresse:  Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Telefon: 57 82 07 60 ok bl

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Takst av konsesjonspliktig landbrukseigedom, Gnr.337, bnr.1 i Sunnfjord kommune.

Taksten er basert pa vedlagt tilstandsrapport for bustadhuset, visuell gijennomgang av driftsbygningen, opplysningar framlagt
og gitt under synfaringa og som er innhenta fra matrikkelen via Eiendomsverdi og kartportalane til NIBIO-Gardskart og
kommunekart.com.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utfart p4 grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldande konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i
forskjellege rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eigedommar skal bygge pa. Det er
ikkje meninga at retningslinjene skal fglgjast slavisk, men at det opnast for takstmannens skjgnn.

Eigaren/oppdragsgjevaren skal lese gjennom dokumentet for bruk og gje tilbakemelding til takstmannen om det finst feil/
manglar som bgr rettast.

Verdivurderinga er gjort etter beste skjgnn og overtyding. Verdivurderinga er utfart i samsvar til gjeldande instruks.
Heftelsesanmerkningar er ikkje vurdert med mindre det er opplyst. Takstmannen er ikkje ansvarleg for manglande
opplysningar om feil og manglar som han ikkje kunne ha oppdaga etter & ha undersgkt eigedommen slik god skikk tilseier.

(Takstskjematuret har fleire fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje kan endrast, taksten vert elles skriven pa nynorsk.)

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal

(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Eigedommen er ein konsesjonspliktig landbrukseigedom pa Myklebost i Jalster.

Jordbruksareal, skog og utmark, fallrettsleige, jakt- og fiskerett vert tillagt verdi i hgve til parekneleg ressursgrunnlag for
vidare drift.

Bustadhuset vert tillagt verdi i have til teknisk standard og eigedommen si plassering. Driftsbygningen er nedslitt og har
ikkje parekneleg netto gjenverdi for vidare drift.

Eigedommen ligg med kort avstand til bygdesenteret Skei og med pendlaravstand til regionsenteret Fgrde. Bruk med sa
sentral plassering er attraktive som buplass og har hatt stabilt marknadspotensiale.

Markedsverdi: Kr. 3900 000

FORDE, 15.08.2024
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Bjarte Roska Forde Takstkontor AS, Storehagen 7, 6800 Farde
Takstakonom/Takstingenigr MNT
Telefon: 57 82 07 60

Oppdr. nr: 7090 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 2 av 9



Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE
Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN

Adresse:

Befarings- og

Forde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I
Telefon: 57 82 07 60

eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Rune Leirvag

Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE

Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE

Takstingenior:

Bjarte Roska

Befaringl/tilstede:

Befaringsdato: 12.08.2024.
- Rune Leirvag. Rekvirent/eigar av ideell 1/4. TIf. 952 64 602
- Bjarte Roska. Takstgkonom/Takstingenigr MNT. TIf. 907 44 376

Eiendomsopplysnin

ger

Eiend.betegnelse:

Myklebost

Eier:

Anne Ggril Leirvag m.fl.

Hjemmelsovergang:

24.11.2022 Type: Skifteoppgjer Opplysningar henta frd Eiendomsverdi.

Beliggenhet:

Eigedommen ligg pa Myklebost i Jglster, med avstand pa ca 10 km til Skei og om lag 15 km til
Vassenden.

Til regionsenteret Fgrde, som har vidaregadande skular, hggskule, sjukehus, eit variert neeringsliv og
som er eit godt utbygd handels- og servicesenter, er det ca. 35 km.

Tunet ligg ca. 225 moh., i nordvendt helling med utsyn over Jglstravatnet og til naerliggande omrade
i grenda.

Adresse: Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Telefon: 57 82 07 60 Pr—
Apen jorddekt fastmark daa 15
Apen grunnlendt fastmark daa 0,0
Bebygd, vann, bre daa 6,1
Ikkje klassifisert daa 0,0
Sum arealer: daa 343,2

Kommentar

Opplysningar om areal og arealfordeling er henta fra Nibio-gardskart. Link til kart: https://gardskart.nibio.no/
landbrukseiendom/4647/337/1/0?gardskartlayer=ar5ki13

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom

Konsesjonspliktig landbrukseigedom med fulldyrka jord, innmarksbeite, fallrettsleige, strandlinje
med fiskerett og skog og utmark med jaktrett.

Tunet ligg i nordvendt helling med utsyn over Jglstravatnet og er utbygd med bustadhus m/
utleigedel og driftsbygning.

Eigedommen har stgl pa Skryklingestgylen, men ingen stglshus.

Konsesjonsplikt:

Eigedommen er konsesjonspliktig.

Produksjon

Produksjonen vart avvikla i 1994/1995.
Jordbruksarealet og innmarksbeite vert brukt av eit nabobruk etter avtale fram til 2025/2026.

Regulering:

LNF-omrade.

Adkomstvei:

Fra offentleg veg til tunet er det ca 130 m privat gardsveg med gruslagt dekke.

Tilknytning vann:

Privat brann, felles med eit nabobruk.

Odel

Eigedommen stettar arealkravet til odlingsjord.

Ein eigedom blir rekna som odlingsjord nar fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedommen er
over 35 dekar, eller det produktive skogarealet pa eigedommen er over 500 dekar.

Med til arealgrunnlaget blir rekna eigedomen sin del i realsameige.

Tilknytning avigp:

Privat avlgpsanlegg med slamavskiljar og kommunal tsmming.

Matrikkeldata

Matrikkel:

Kommune: 4647 SUNNFJORD Gnr: 337 Bnr: 1

Hjemmelshaver:

Anne Gorill Leirvag
Mayrin Leirvag
Rune Leirvag

Dan Frode Lian

Arrondering

Eigedommen er i gardskartet registrert med 5 teigar.

Teig 1 ligg mellom fylkesvegen og Orkavegen, og bestar av tun med bygningar, fulldyrka jord,
innmarksbeite og randsoner med skog.

Teig 2 bestar av innmarksbeite og skog, og grensar mot nord og ser til Orkavegen.

Teig 3 ligg pa sersida av Orkavegen og bestar av fulldyrka jord, innmarksbeite, skog og myrlendt
mark. Teigen har tilkomst frd Orkavegen og fra utmarksvegen som gar fra Orkavegen til
Skryklingstaylen.

Teig 4 er ei smal landstripe med uproduktiv skogsmark mellom fylkesvegen og Jglstravatnet.
Teig 5 er ein skogteig pa sgrsida av Myklebostelva, i luftlinje om lag 1,8 km aust for tunet. Teigen
ligg med tilkomst fra Orkavegen.

For utfyllande opplysningar om areal og teigdeling syner ein til gardskartet.
Link til kart: https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/4647/337/1/0?gardskartlayer=ar5kl13.

Adresse: Nikolai Astrup veg 1373, 6847 Vassenden

Kommentar: Opplysningar fra matrikkelen er innhenta via Eiendomsverdi.
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Eiendomsverdi 12.08.2024 Opplysningar fra matrikkelen Innhentet
Gardskart 12.08.2024 Kart og flyfoto med arealopplysningar Innhentet
Kommunekart.com 12.08.2024 Kontroll av arealplan/kommuneplan Innhentet
Rune Leirvag 12.08.2024 Omvising/div. opplysningar om eigedommen
Andre forhold
Forsikring: ‘Forsikringsbevis er ikkje kontrollert.
Eiendommens arealer
Fulldyrket jord daa 41,0
Overflatedyrket jord daa 0,0
Innmarksbeite daa 43,2
Skog av sveert hgy bonitet daa 169,4
Skog av hgy bonitet daa 47,7
Skog av middels bonitet daa 0,0
Skog av lav bonitet daa 0,0
Uproduktiv skog daa 10,8
Myr daa 23,5
Oppdr. nr: 7090 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 3av 9
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Ingen karhefte.

Oppdr. nr: 7090
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Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1 Forde Takstkontor AS

NT

Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1 Forde Takstkontor AS -‘
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE \ I I
Adresse:  Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Telefon: 57 82 07 60 Moraic ol
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Grunnflate 265 |Kjellar med gjagdsellager og eit lagerrom.

1.etasje med basfjgs, mjglkerom, siloar/forlager.
Lave med tilkomst til siloane.

Sum bygning: 265

Kommentar areal

Arealet er oppmalt innvendig med lasermalar. BTA er berekna areal, ikkje oppmalt.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FGRDE
Adresse:  Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Telefon: 57 82 07 60 o bkl
Bygninger pa eiendommen
Vaningshus
Bygningsdata
Byggear: 1973 Kilde: Registrert byggear
1991 - Tilbygd/ombygd.
Verdivurdering
Verdi: Bustadhuset vert tillagt verdi basert pad omrade sin generelle
markedsfaktor i hgve til bygningen sin tekniske verdi. Kr. 2 900 000
Kommentar areal

ein til tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport med teknisk verdiberekning falgjer som vedlegg til taksten. For opplysningar om areal og planlgysing syner

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vaningshus

Bygning, generelt

Grunnmur/gjgdselkjellar av betong.

Dekke over gjadselkjellaren av betong, andre etasjeskilje er av tredekke.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform, oppbygd av plassbygd konstruksjon.
Taktekking av aluminiumsplater.

Lagbygget har innvendig veggkledning av malte plater og himling med trepanel.
Vindauge med trekarmar og 2-lags glas.

Ytterdgrer av treverk med finerte overflater.

Plassbygde portar.

El. anlegg er installert.

Standard/vedlikehald.

ytterveggen i driftsbygningen. | figsen er det oppsett mellombels stgttevegg.
Utvendig veggkledning har sterre omrade med rateskade.

For opplysningar om bustadhuset syner ein til vedlagt tilstandsrapport.

Driftsbygning

Bygningsdata

Rl LN
I'\.t'i.ﬁl_ Ak ;’-'F"". ks

Byggear: 1970 Kilde: Eigaren

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Driftsbygning

Verdivurdering

Verdi:

‘Driftsbygningen er nedslitt og har slik den star i dag ikkje parekneleg netto gjenverdi for vidare bruk.

Oppdr. nr: 7090

Befaringsdato: 12.08.2024

Side: 5av 9

Forstgtningsmurane i terrenget rundt bygningen er skada av bakketrykk/frostskade.

Bakketrykk pa betongkonstruksjonen rundt lavebrua har medfert forskyvning i konstruksjonen med fglgjeskade pa

Bygningen har elles generelt nedslitt standard fra byggearet og har liten eller ingen bruksrelevans for vidare drift.

Oppdr. nr: 7090 Befaringsdato: 12.08.2024

Side: 6av 9




Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1

Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE
Adresse: Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN

Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE
Telefon: 57 82 07 60

Andre verdikomponenter

NT

Rorsk takst

Verdikomponenter

Dyrka jord

41,0 daa fulldyrka mark a kr 6.000,-

246 000

Innmarksbeite

43,2 daa innmarksbeite a kr 1.100,-

47 500

Skog og utmark

169,4 daa. skog av saers hgg bonitet

47,7 daa. skog av hgg bonitet

32,0 daa. uproduktiv skog.
Skogsmarka bestar av lauvskog. Ressursgrunnlaget er sa lite
at skogen ikkje vil vere gkonomisk drivverdig, men vert tillagt
ein skjgnnsmessig verdi for uttak til eige bruk.

80 000

Fallrettsleige

Eigedommen har fallrettsleige fra Myklebost Kraft AS og fra
Aselva Kraft AS.

Myklebost Kraft AS har estimert arsproduksjon pa 20 GWh.
Gjennomsnittlig arleg brutto produksjon for 2019-2023 var kr
4.270.000,-.

Fallrettsleiga skal vere 12% av brutto produksjon, men likevel
avgrensa til netto rekneskapsmessig overskot.

Bruket sin ideelle del av fallretten er 0,31%.

Estimert arleg verdi av fallrettsleige ca kr 1.600,-.
Avkastningskrav 6%, basert pa rente og risiko.

Kapitalisert avrunda verdi kr 26.500,-.

Aselva Kraft AS har estimert arsproduksjon pa 11 GWh.
Gjennomsnittlig arleg brutto produksjon for 2019-2022 var kr
2.087.500,-.

Fallrettsleiga er 10% av brutto produksjon.

Bruket sin ideelle del av fallretten er 3,753%.

Estimert arleg verdi av fallrettsleige kr 7.800,-.
Avkastningskrav 6%, basert pa rente og risiko.

Kapitalisert avrunda verdi kr 130.000,-.

138 000

Jakt

Eigedommen er del av eit jaktfelt med rett til & drive hjortejakt.
Jaktfeltet eigedommen ligg under har hatt ein arleg
fellingskvote pa ca 10 dyr. Bruket sin ideelle part utgjer
12,5%.

Arleg verdi av jaktretten er skjgnnsmessig vurdert til kr
4.300,-.

Avkastningskrav pa 8%.

Kapitalisert verdi 53.750,-.

| avkastningskravet er det tatt rimeleg omsyn til at inntekter fra
jakt vil vere variable og at kvoten kan verte redusert.

Bruket har fiskerett i Jolstravatnet. Fiskeretten er ikkje av
vesentleg gkonomisk betydning for bruket, men vil for ein
vanleg kjgpar vere attraktiv for hobbyfiske og vert tillagt ein
skjgnnsmessig verdi pa kr 50.000,-.

103 750

Tekniske installasjonar/tun/

Tomtetekniske installasjonar for vatn, avlgp og el.anlegg, tun
og hage.

450 000

Sum andre verdikomponenter:

1065 250

Oppdr. nr: 7090

Befaringsdato: 12.08.2024

Side: 7av 9

Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE
Adresse: Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN

Forde Takstkontor AS
Storehagen 7, 6800 FORDE
Telefon: 57 82 07 60

NT

Morsk takst

Sammendrag verdiberegning

Sammendrag verdikomponenter

Bygninger ol: Vaningshus Kr. 2900 000
Driftsbygning

Andre verdikomponenter: Dyrka jord Kr. 246 000
Innmarksbeite Kr. 47 500
Skog og utmark Kr. 80 000
Fallrettsleige Kr. 138 000
Jakt Kr. 103 750
Tekniske installasjonar/tun/ Kr. 450 000

Samlet verdi: Kr. 3965 250

Oppdr. nr: 7090 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 8av 9




Matrikkel:  Gnr 337: Bnr 1 Forde Takstkontor AS -‘
Kommune: 4647 SUNNFJORD KOMMUNE Storehagen 7, 6800 FORDE \ I I
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Andre bilder Norsk takst

Andre bilder for oppdraget

Tilstandsrapport

m Enebolig med utleigedel
@ Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN
(I) SUNNFJORD kommune

3 gnr. 337, bnr. 1
Sum areal alle bygg: BRA: 225 m? BRA-i: 225 m?

Bustadhus Dyrka mark i dalen, med avstand pa ca 2,5km fra tunet.

o

&

e
-

Befaringsdato: 12.08.2024 Rapportdato: 15.08.2024 Oppdragsnr.: 18923-1281 Referansenummer: JA1524

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Sertifisert Takstingenigr: Bjarte Roska Var ref: Bjarte Roska

Dyrka mark ser for tunet. Utsyn fra tunet.

FORDE TAKSTKONTOR AS

KVALITET S5IDAN 1996

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdr. nr: 7090 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 9av 9



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Forde Takstkontor AS

Fgrde Takstkontor v/ Bjarte Roska vart etablert i 1996. | 2008 vart firmaet omgjort til aksjeselskap under namnet Fgrde Takstkontor AS.
Firmaet har i dag 3 tilsette takstmenn/takstingenigrar som utfgrer takstoppdrag i Sunnfjord, Sogn og Nordfjord. Med bakgrunn i lang
erfaring og breiddekompetanse innanfor taksering, har Fgrde Takstkontor etablert seg som eit leiande takstfirma i midtre del av
Vestlandsregionen. Fgrde Takstkontor har levert over 15 000 rapportar i omradet, og har med det eit stort arkiv med relevante
opplysningar. Med stort fokus pa kvalitet, og spisskompetanse innan taksering, har vi opparbeidd ei solid kundegruppe som bestar av
privatpersonar, eigedomsmeklarar, advokatar, naeringslivet, offentleg etater og domstolane.

Rapportansvarlig

Bjarte Roska

Uavhengig Takstingenigr
bjarte@fordetakstkontor.no
907 44 376

l I I 2 IIE'»r £z TRV ¢ RO
g %

Norsk takst ©s
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Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN ‘
Gnr 337 -Bnr 1 Storehagen 7 k I I

4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk takst

Fgrde Takstkontor AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

o Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

.~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN
Gnr337-Bnrl
4647 SUNNFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7 k

6800 FORDE Norsk taks!

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

; .-H-|]7|l.t a TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
A J AI_ ;I‘_

bt Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO
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Eigedommen er utbygd med eit bustadhus fra 1973 som vart
ombygd og tilbygd i 1991. Konstruksjonen, inn- og utvendige
overflater, innreiingar og installasjonar har standard fra
byggearet og tilbyggingsaret. Bygningen er naturleg prega av
elde og slitasje, og er i ein alder der ulike
bygningskomponentar har oppnadd over halvparten av
forventa brukstid og for enkelte komponentar tilnaerma
forventa brukstid fgr utskifting vil vere naturleg og ma kunne
pareknast. Bygningen har elles tradisjonell konstruksjon og
standard for byggeara, med naturlege avvik i hgve til dagens
byggestandard og forskriftskrav.

Enebolig med utleigedel - Byggear: 1973

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur av betongstein med pussa overflater.
Golv i kjellaren av betong, i stova/kjgkkenet og
sovealkoven med tilfarargolv.
Etasjeskilje av tredekke.
Tilbygg til 1.etasje med ringmur og plate pa grunn
av betong.
Takrenner og nedlgpsrgr av plast.
Ytterveggar av bindingsverk, 4" i den eldste delen
og 6" i tilbygget.
Utvendig kledning av trepanel.
Takkonstruksjon med saltakform og ventilert
kaldloft. Over den eldste delen med sperr med
c/c ca 85 cm. Over tilbygget med takstolar med
c/c 60 cm.
Undertak pa den eldre delen av kanta bord.
Ombygd del av konstruksjonen og tilbygget har
undertak av sutakplater/trefiberplater.
Taktekking av Decra stalpanner fra 1991.
Vindauge med malte trekarmar med spileventil
og 2-lags glas.
Vindauge i underetasjen med kopla rammer fra
byggearet.
Ytterdgr hovudinngangen i treverk med finerte
overflater og sidefelt med messinginnfatta glas.
Ytterdgr i vaskerommet i treverk med finerte
overflater.
Ytterdgr i gangen i underetasjen i treverk med
finerte overflater og 2-lags glas.
Altandgr i stova i treverk med malte overflater og
2-lags glas.
Altandgr i soverom i treverk med malte overflater
og 2-lags glas.
Overbygd skiferplatting ved inngangen til
1.etasje.
Altan med tredekke og trerekkverk.
Utvendig trapp mellom tunet og inngangen til
underetasjen av betong med skiferbelegg.
Skiferterrasse langs sgrsida av bygningen og
platting av belegningsstein langs nordsida.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18923-1281 Befaringsdato:

12.08.2024

1. Etasje.

Golv med laminatgolv og tepper, og i vindfanget
med flis.

Veggar med tapet, malt strie og malte plater.
Himlingar med malte plater.

Underetasje.

Golv med belegg og laminatgolv, i boder med
ubehandla betong.

Veggar med malte overflater pa underlag av
plater, trepanel, strier og murpss.

Himlingar med malt trepanel.

Tretrapp med malte overflater og belegg i trinna.

Malte trefyllingsdgrer og nokre eldre malte slette

dgrer.

Skyvedgr mellom kjgkkenet og stova.

Skyvedgr mellom gangen og vaskerommet.

Kombiskap og malte plassbygde skap i nokre

soverom.

Skyvedgrsgarderobe i entre/hall.

Skyvedgrer i walk in closet v/soverom.

o Ga til side
VATROM

Bad i 1. etasje.

Bad med standard fra 1991.

Golv med flis. Defekt varmekabel.
Veggar med flis.

Himling med malte plater.

Klosett, dusjkabinett, badekar og
baderomsinnredning med servantplate.

Bad i underetasjen.

Golv med flislagde overflater.

Veggar med flislagde overflater, i vatsona pa
murveggar.

Himling med malt trepanel.

Klosett, servant, veggmontert dus;j.

Vaskerom i 1.etasje.
Golv med flis og varmekabel.
Veggar med vatromspanel.
Himling med malte plater.
Skyllekum i stal med opplegg for vaskemaskin.
Kombi garderobeskap og eitt overskap.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkken i 1.etasje.
Marbodal kjgkkeninnreiing frd 1991, med beisa
eikefrontar og laminat benkeplater. Frittstdande
kvitevarer.
Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg.

Kjgkken i utleigedelen.

Kjgkkeninnreiing fra 2015 med malte profilerte
frontar, laminat benkeplater og stalbeslag med
oppvasskum.

Frittstaande kvitvarer.

Avtrekkshette tilkopla sentralt mekanisk avtrekk.

Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Eldre vedomn i stova i 1. etasje, montert pa flis.
Vedomn i stova i underetasjen, antatt fra 2015.

Ga til side

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Teglpi q a . p 25 Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
fegblplpzlme pfussa overflater, I stova me forskrift til avhendingslova, og er eit vedlegg til taksten av
orblending av fuga mur. landbrukseiged
. . . gedommen.
Feieluke i kaldloftet og sotluke i kjellaren. 20 Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG 3 der omgaande
v K fra b . lbvegingss tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet vil det kunne vere
Saslsr;brda\ll opalr ra yggearet/l‘u yggingsaret. is koplingar mellom ulike konstruksjonar/bygningskomponentar
Bﬁzsﬁeideniiv:r\:eﬁgrs;irtai:li'zvkpezzts'ka il der tiltak ma gjennomfgrast felles. For slike
200 liter O g ka J 1999 pul. konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjgnnsmessig
v ﬁllter_ so varr;tvaststa:\ ri . k. trekk 10 fordelinga av kostnadsestimatet, eller kommentert at
en IaSJonen.Ier‘ asert pa mekanisk avirekk og kostnaden er tatt omsyn til under andre tiltak.
naturleg ventilering. Taksert teknisk verdi er basert pa dagens byggekostnad med
El. anlegg med det meste som skjult installasjon 5 fradrag for elde, slitasje, skade og avvik i hgve til dagens
’ ) byggestandard og forskriftskrav.
Fordelingsskap med automatsikringar, antatt med _ ygg & . o
tandard fra 1991 3 Eigarane har tatt over eigedommen fra dgdsbu og har avgrensa
f/:rrr‘nz;;ab;? : vind.fan ot o2 del av stova som har 0 < kjennskap til bygningen. Det er difor ikkje eigenerklzering for
getog . oppdraget. Framlagt informasjon om eigedommen og
betonggolv. . TGO: Ingen awvik bygningen er difor ogsa avgrensa
Brannvarslar i _ganien i1 ?tasje og! TG1: Mindre eller moderate avvik Skjematuret har fastlagde tekstfelt p& bokmalsform som ikkje
gappe?asg‘en run erit_aile:- ' ) ) TG2: Avvik som ikke krever tiltak kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk
rannslokningsapparat i 1.etasje ogigangeni
underetasjeng PP J¢ 08 1 8ang TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik PPsUMMmering av awvi
TOMTEFORHOLD G til side B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt :/;I dgrt\gae mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Byggegrunnen er det Ikkje kjennskap il Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. PP ’
Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet i :
rundt bygningen. Enebolig med utleigedel
Anslag pa utbedringskostnad
Bustaden star i nordvent helling. Langs sgrsida av gp & (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
huset er det |ag forstgtningsmur mot terrenget, 2 . . 4
med skiferterrasse mellom muren og huset. ©  utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Utvendig leidningsnett er det ikkje kjennskap til.
Privat slamavskiljar med kommunal temming. 1.5 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Registrert i Norva 24 med volum pa 3,5 m3.
] @ vatrom > Etasje > Vaskerom > Vaskerom generelt ~ Gatilside
Vétrom > Etasje > Bad > Bad 1.etg - generelt Gatilside
Arealer Ga til side o j i
0.5
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side _ 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Bad i underetasjen - Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3450 000 £ generelt
0 <<
. Ga til side =
Forutsetninger og vedlegg Ingen umiddelbare kostnader © Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Lovlighet Ga til side Tiltak under kr 10 000
Enebol dutl del ©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
nebolig med utleigede
g_ _ 9 _ _ ©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(2D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold Ll
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

. . Oppdragsnr.: 18923-1281 Befaringsdato:  12.08.2024 Side: 7 av 25
Oppdragsnr.: 18923-1281 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 6 av 25



Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Forde Takstkontor AS ' Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN Forde Takstkontor AS
Gnr337-Bnrl Storehagen 7 k l I I
4647 SUNNFIORD 6800 FRDE  Norsk takst

Gnr337-Bnr1l Storehagen 7
4647 SUNNFJORD 6800 FORDE  Norsk taksi

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside @) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side @ Nedl besl
vatrom ENEBOLIG MED UTLEIGEDEL edlop og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétil side )
Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

© Tomteforhold > Septiktank Gatilside

(m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Takrenner og nedlgpsrgr har passert over halvparten av forventa

Vidarefgring av regelmessig tilsyn og vedlikehald. konstruksjonen og tilbygget har undertak av sutakplater/trefiberplater.

s . Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

brukstid.
@) utvendig > Taktekking Ga til side Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
; Ga til sid
©  Utvendig > Nedlgp og beslag aifsice Vidarefgring av vanleg vedlikehald.
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si Byggear Kommentar
1973 Registrert byggear.
0 Utvendig > Vinduer Ga til side Anvendelse
Registrert byggear.
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side Tilbygg / modernisering
balkonger
1991 Tilbygg Tilloygg/ombygging.
@ Innvendig > Overflater Ga il side
@ Innvendig > Radon Gatil side UTVENDIG il
- Veggkonstruksjon
@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side @ Taktekking
3 . . Ytterveggar av bindingsverk, 4" i den eldste delen og 6" i tilbygget.
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Utvendig kledning av trepanel.
Taktekking av Decra stalpanner med steingranulat.
©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Taktekkinga er kontrollert fra terrengplan.
Arstall: 1991 Kilde: Eier
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side i i m lakfonstdksioo/jCott
endig endige dgre Vurdering av avvik:
* Det er awvik: Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside Taktekkinga har flekkvis lav- og mosevekst. Wk s takf ert Kaldl |
innredning Halvparten av forventa brukstid er oppnadd. Takkonstruksjon med saltakform og venti fert aldloft. Over den eldste
delen med sperr med c/c ca 85 cm. Over tilbygget med talstolar med c/c
Konsekvens/tiltak 60 cm.
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side o Tiltak: Undertak pa den eldre delen av kanta bord. Ombygd del av
. . . . . Gé tl d
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon — Over himlingane i den eldre delen er det delvis etterisolert. Det er elles
omrade med samantrykte isolasjonsmatter og darleg utfylling av
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side isolasjonen som medfgrer kondensering under dampsperra.
Ekskrement etter mus.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
@) Tomteforhold > Drenering Gatil side Samantrykte isolasjonsmatter isolerer drleg og bgr skiftast.
Etterisolere omrade med darleg utfylling av isolasjonen for a unnga
) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side kondensering med f¢|gje?skac?e. ) - )
g Kontrollere musebanda i luftinga under kledningen for & hindre inngang

for mus.
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Darleg utfylling av isolasjonen. Ekskrement etter mus.

@ Vinduer

Vindauge med malte trekarmar med 2-lags glas og spileventil fra
tilbyggingsaret.

Vindauge i underetasjen med kopla rammer fra byggearet og eit med
trekarm og 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sprekker og avflassing av maling innvendig i nokre vindauge, med
naturleg arsak i avrenning av kondens.

Flekkvis slitasje i utvendig overflatebehandling.

Vindauga som er fra 1991 har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

Vindauga som er fra byggearet har oppnadd forventa brukstid.
Sprekker i eit glas i kjellaren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehald med overflatebehandling.
Skifte glas med sprekker og eventuelt vindauga som er fra byggearet.

Oppdragsnr.: 18923-1281

Avflassing av maling innvendig.

@ Dgrer

Ytterdgr hovudinngang i treverk med finerte overflater og sidefelt med
messinginnfatta glas.

Ytterdgr i vaskerommet i treverk med finerte overflater.

Ytterdgr i gangen i underetasjen i treverk med finerte overflater og 2-
lags glas.

Altandgr i stova i treverk med malte overflater og 2-lags glas.

Altandgr i eit soverom i treverk med malte overflater og 2-lags glas.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skade pa utvendig finert overflate pa ytterdgra i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering/skifting av ytterdgra i underetasjen.
Vidarefgring av vanleg vedlikehald med maling av tredgrer og oljing av
finerte dgrer.

Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 10 av 25

Skada ytterdgr i underetasjen.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd skiferplatting ved inngangen til 1.etasje.

Altan med tredekke og trerekkverk langs fasade nord og delvis mot aust.

Overbygd skiferplatting ved inngangen til underetasjen.
Overbygd skiferplatting ved inngangspartiet til 1.etasje.
Skiferterrasse langs sgrfasaden og delvis mot aust.
Belegningsstein langs nordfasaden og i tunet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skiferterrassen har sprekker i fugene og enkelte lause skiferheller, med
naturleg arsak i setningar.

Belegningssteinen langs sgrfasaden og i tunet har omrade med
setningar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Remontere lause skiferheller og flikke/skifte fuger med sprekker.
Oppgradere lokale omrade med belegningsstein som har setningar.

Oppdragsnr.: 18923-1281

Tun med belegningsstein (;g p.Ia.\tting m

TN =

ed ékifer langs sgrfas

aden.

Belegningsstein og altan langs nordfasaden.

@ Utvendige trapper

Utvendig trapp mellom tunet og inngangen til underetasjen av betong
med skiferbelegg.
Natursteinstrapp i opparbeidd uteomrade pa nordaustsida av huset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert forskriftsmessig rekkverk og handtre langs
trappelgpa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere forskriftsmessite rekkverk og handtre langs trappelgpa.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

@ Overflater

Golv med laminatgolv, tepper og flis.
Veggar med tapet og malte overflater pa underlag av plater og strier.
Himlingar med malte plater.

Underetasje.

Golv med belegg og laminatgolv, i boder med ubehandla betong.
Veggar med malte overflater pa underlag av plater, trepanel, strier og
murpuss.

Himlingar med malt trepanel.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
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Sprekker i veggen mellom brannmuren og treveggen i kjgkkenet med
naturleg arsak i svinn og nedbgyning i trekonstruksjonen.

Nokre mindre fuktmerke i himlingane, antatt pa grunn av kondens som
folgje av darleg utfylling av isolasjonen mot kaldloftet. (Kommentert
under takkonstruksjon.)

Sprekker i golvflisene ved inngangsdgra i 1.etasje.

Svikt i lokalt omrade i kjskkengolvet i underetasjen og mindre
fuktsvelling i laminatgolvet, truleg pa grunn av avrenning av kondens fra
kjgleskap.

Overflater har elles naturleg elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering og modernisering etter behov.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv i kjellaren av betong, i stova/kjpkkenet og sovealkoven med
tilfarargolv.

Etasjeskilje av tredekke.

Tilbygg til 1.etasje med betongplate pa grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| stovegolvet er det registrert ca 20 mm nivaskilnad innafor ei
malelengde pa 2 m i overgangen mellom tredekke og betongplata.
Avviket ligg i eit lokalt sgkk og har naturleg arsak i setningar i fyllmassen
under betongplata. TG er basert pa standarden sitt toleransekrav.

| gangen, mellom badet og kjpkkenet, er det registrert retningsavvik pa
13 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nivaskilnaden i stovegolvet er godt merkbar, men vurdert til 3 vere av
avgrensa bruksmessig betydning. Ei eventuell retting vil vere naturleg a
utfgre i samband med ei eventuell overflatemodernisering av stova.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonmaling vert anbefalt. Ved utleige er det krav om radonmaling.

(m Pipe og ildsted

Eldre vedomn i stova i 1. etasje, montert pa flis.

Vedomn i stova i underetasjen, antatt fra 2015.

Teglpipe med pussa overflater, i stova med forblending av fuga mur.
Feieluke i kaldloftet og sotluke i kjellaren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18923-1281

Befaringsdato: 12.08.2024

Sotluka har ikkje forskriftsmessig avstand pa minimum 300 mm til
brennbart materiale.

Det er ikkje eldfast materiale pa golvet under feie- og sotluka.
Der er ikkje synleg utkraging rundt pipa i etasjeskilje.

Pipa har nokre riss i overflatene.

Sotutslag under feieleuka i kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater som er naermare sotluka enn 30 cm ma sikrast med
ubrennbart materiale.

Montere eldfast plate pa golvet under sotluka og under feieluka i
kaldloftet.

Sotluke i underetasjen.

Feieluke i kaldloftet.

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Golv i kjellaren av betong, og i stova/kjgkkenet og sovealkoven med
tilfarargolv.

Murveggar med pussa overflater og nokre mindre veggflater med
utlekta kledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Side: 12 av 25

Det er registrert bobling/saltutslag i malinga innvendig pa murveggen i
boda som ligg mot utvendig betongtrapp. Naturleg arsak er
fukttransport gjennom veggen pa grunn av manglande kapillarbrytande
sjikt mellom trappa og murveggen.

Tilfarargolv og innvendig utlekta veggar i eldre bygg er generelt a rekne
som risikokonstruksjonar med omsyn til fukt og kondensering.
Tilfarargolva er kontrollerte med piggmaling uten a avdekke avvik.
Holtaking for kontroll av innvendig utlekta trepanel under terrengplan er
utfgrt i stova. Fuktkvoten i treverket vart malt til 10,7% og ligg innafor
normal fuktkvote.

Ein gjer likevel merksam pa at enkelte kontrollpunkt uten registrerte
avvik ikkje er ein garanti for at det ikkje kan vere avvik andre plassar i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuge/tette utvendig mellom murveggen og trappa og ny
overflatebehandling av murpussen.

Flekkvise saltutslag/bobling i innvendig maling i boda pé grunn av
fukttransport gjennom murveggen.

Fuktmaling i innvendig utfora vegg under terreng i stova i underetasjen.

m Innvendige trapper

Tretrapp med malte overflater og belegg i trinna.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappa har handtre berre pa ei side av trappelgpet, er bratt og har ikkje
forskriftsmessig djupne pa minimum 25 cm i inntrinna og fri hggde
gjennom heile trappelgpet pd minimum 2m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18923-1281

Montere handtre som manglar langs ei side av trappelgpet.
Andre avvik ma takast bruksmessige omsyn til.

@ Innvendige dgrer

Malte trefyllingsdgrer og nokre eldre malte slette dgrer.
Skyvedgr mellom kjgkkenet og stova.
Skyvedgr mellom gangen og vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skyvedgra mellom kjpkkenet og stova har svekka funksjon.

Skada skyvedgr mellom gangen og kjgkkenet, og mellom vaskerommet
og gangen.

Sprekker i nokre trefyllingsdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere skyvedgra mellom kjgkkenet og stova.
Skifte skada skyvedgrer/skyvedgrsblad.
Flikking/maling av dgrer med sprekker og slitte overflater.

@ Andre innvendige forhold

Kombiskap og malte plassbygde skap i nokre soverom.
Skyvedgrsgarderobe i entre/hall.
Skyvedgrer i walk in closet v/soverom.

VATROM

ETASJE > VASKEROM

@ Vaskerom generelt

Golv med flis og varmekabel.

Veggar med vatromspanel.

Himling med malte plater.

Skyllekum i stal med opplegg for vaskemaskin.
Kombi garderobeskap og eitt overskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Det er ikkje synleg membran rundt sluken.

Golvet har ikkje forskriftsmessig fall.

Ukjent utfgring i overgangen mellom flislagt golv og vatromspanelen
som er montert kant i kant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte avvik og vaskerommet sin alder tilsier at totalrenovering er
mest hensiktsmessig og ma pareknast.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsona ligg mot vatsona i badet, holtaking er difor ikkje muleg.

ETASJE > BAD
Bad 1.etg - generelt

Golv med flis og varmekabel.

Veggar med flis.

Himling med malte plater.

Klosett, dusjkabinett, badekar og baderomsinnreiing med servantplate.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Golvflisane har bom og er delvis Igsna.

Det er ikkje synleg membran i slukane. Med omsyn til rommet sin alder
kan det ikkje forventast at det er membran etter dagens krav.
Varmekabelen er defekt.

Fuktskada himlingsplater rundt takventilen over dusjen.

Krakelering i servantplata.

Vindauge er plassert i vatsona ved badekaret og er utsett for fuktslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte avvik og badet sin alder tilsier at totalrenovering er mest
hensiktsmessig og ma pareknast.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 18923-1281

Befaringsdato: 12.08.2024

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsonene ligg mot yttervegg og mot vatsona i vaskerommet, holtaking
er difor ikkje utfgrt.

KJELLER > BAD

Bad i underetasjen - generelt

Golv med flislagde overflater.

Veggar med flislagde overflater, i vatsona pa murveggar.
Himling med malt trepanel.

Klosett, servant, veggmontert dus;j.

Ventil i veggen mot boda.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Side: 14 av 25

Sluken er av eldre standard og det er ikkje synleg membran i overgangen
til flislagt golv. Med omsyn til badet sin alder kan det ikkje forventast at
det er membran under flislagde overflater.

Ventileringa er ikkje tilfredsstillande.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte avvik og alderen pa overflater tilsier at totalrenovering vil
vere mest hensiktsmessig for a lukke avvika.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsonene er mot murveggar, holtaking er difor ikkje relevant.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

cm Overflater og innredning

Marbodal kjgkkeninnreiing fra 1991, med beisa eikefrontar og laminat
benkeplater. Frittstaande kvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkeninnreiinga har naturlege slitasjemerker i overflata.
Det er tape rundt kopling for vasslasen under oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flikking/oppgradering ved behov.
Oppgradere koplingane pa avlgpsrgret under oppvaskbenken.

Oppdragsnr.: 18923-1281

Utett kopling pa avigpsrgret.
ETASJE > KJOKKEN

U 2GRN Avtrekk

Avtrekkshette tilkopla sentralt mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekkshetta er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte avtrekkshette.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 12.08.2024
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Kjgkkeninnreiing med malte profilerte frontar, laminat benkeplater og
stalbeslag med oppvaskkum.
Frittstaande kvitvarer.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vassrgr av kopar fra byggear/tilbyggingsaret.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vassrgra har oppnadd over halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig. Ved
oppgradering av rom med tilknytta installasjonar bgr rgropplegget
skiftast.

@ Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 18923-1281

Befaringsdato: 12.08.2024

Synleg del av avigpsrgra er av plast. Bunnleidningane er det ikkje
kjennskap til.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avlgpsrgr som er fra byggearet har oppnadd over halvparten av forventa
brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig. Ved
oppgradering av rom med tilknytta installasjonar bgr rgropplegget
skiftast.

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra badet og vaskerommet i 1.etasje.

Ventilator i kjgkkena.

Bygningen har elles naturleg ventilering via luftespaltar i vindauga og
opningsvindauge.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Kondensmerker i vindauga er ein indikasjon pa at bygningen er

underventilert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ventilar i veggane, eller installere anlegg for balansert
ventilasjon.

(m Varmtvannstank

200 liter Oso fra 1999. Kopla pa stikkontakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvasstanken er tilknytta el.anlegget med stikkontakt. Etter NEK
2014 skal varmtvasstank med effekt over 1500 watt ha fast tilkopling til
el. anlegget.

Varmtvasstanken har med omsyn til alderen oppnadd normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

NEK 2014 har ikkje tilbakevirkande kraft. Omkopling er difor ikkje
ngdvendig, men vert generelt anbefalt med omsyn til branntryggleik.
Vidarefgring av vanleg vedlikehald fram til skifting vert ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med det meste som skjult installasjon.
Fordelingsskap med automatsikringar.
Varmekabel i vindfanget og del av stova som har betonggolv.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ingen dokumentasjon for eventuelle oppgraderingar
eller tilsynskontrollar.

Eigarane overtok eigedommen pa skifte, og har heller ikkje
inngaande kjennskap til anlegget.

Tilstandsrapporten for bustadhuset inkluderer ikkje ei fagmessig
tilstandsvurdering av el. anlegget. Ein eventuell tilstandskontroll av
el.anlegget ma utfgrast av godkjent installatgr eller ved el. tilsyn.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18923-1281

Befaringsdato: 12.08.2024

Storehagen 7
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Fgrde Takstkontor AS ‘ l l

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vear derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslar i gangen i 1. etasje og i trappegangen i underetasjen.
Brannslokningsapparat i 1.etasje og i gangen i underetasjen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslokningsapparata er over 10 ar og bgr skiftast.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er det ikkje kjennskap til.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er ikkje kjennskap til dreneringssystemet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dreneringssystemet har oppnadd over halvparten av forventa levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vidarefgring av vanleg vedlikehald og regelmessig overvaking av
tilstanden vert anbefalt.

cm Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport Beregninger

Fundament av betong og grunnmur av betongstein med pussa Sikre opne vassvegar for avrenning av overflatevatn.
overflater. Andre tiltak er ikkje vurdert. Teknisk verdi bygninger

Vurdering av avvik: Enebolig med utleigedel

e Det er avvik: . .
@ Utvendige vann- og avilgpsledninger
Horisontalt riss i gvre del av grunnmuren mot terreng.

Riss i grunnmuren i fasade vest. i leidni kio ki ;

& Utvendig leidningsnett er det ikkje kjennskap til. Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 400 000
Konsekvens/tiltak
* Tiltak: Sum teknisk verdi - Enebolig med utleigedel Kr. 3450 000

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5850 000

Horisontale riss kan ha arsak i bakketrykk og bgr overvakast.

Flikking og maling av riss. @ Septiktank

Privat slamavskiljar med kommunal tgmming. Registrert i Norva 24 med Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
@ Forstgtningsmurer volum pa 3,5 m3. Det er elles ikkje kjennskap til avigpssystemet.

Langs s@rsida av huset er det forstgtningsmur av miniblokk med
beplantning av rododendron bak muren.

Ser for huset er det opparbeidd uteomrade med natursteinsmurar og
steintrapper.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Forstgtningsmurane langs vegen og rundt opparbeidd uteomrade nord
for huset er ikkje sikra mot fallulykker. For murar og nivaskilnader i
terreng mot hardt underlag skal det vere rekkverk, gjerde, beplantning
eller anna tilfredsstillande sikring for & unnga fallulykker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Monterer forskriftsmessig sikring langs murane.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Bustaden star i nordvent helling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arealet sgr for tunet har stort nedslagsfelt med naturleg tilsig av vatn
ned mot huset.

Eigedommen ligg i omrade som i NVE sine temakart er merka med
potensiell fare for sngskred.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ntermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
Kpaller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
-—-—] bruksarea boe ten(e) og som tilherer denne,
iy - (BRA-¢) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong my eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
[
Teknisk | -
o} (R | Terrasse- og " - AF TS
e Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongarea PN 2 g P
Kjorken - ) (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sange (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
2 madleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsh
GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- — og kun sammen med BRA, for eksem

Garange
Proves

A

Carponrt 0/ clier Qarasjoplans | felbes Qarasjeaniegg er idhe mlleverdi arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18923-1281

Befaringsdato:

pel der gubvflaten har ¢ Ji og har

ksyon ved meblering

e, lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med utleigedel

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 152 152 126
Kjeller 73 73 31
SUM 225 157
SUM BRA 225

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Gang, Kjgkken , Stue , Soverom,
Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad, Vaskerom,
Garderobe
Kieller Entré , Stue/kjgkken , Alkove , Bad,
! Bod , Bod 2
Kommentar

Arealet er oppmalt innvendig med lasermalar.
Etasjehggda i kjellaren varierer mellom fra 2,1 - 2,15 m.
TBA er areal for altanen og skiferterrassane langs sgr-, aust- og vestsida av huset, og for plattingen med belegningsstein langs nordfasaden.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: Bygningen er registrert som horisontaldelt tomannsbustad, men er ikkje avdelt med lyd- og branncellekonstruksjonar mellom
bueiningane.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Etasjehggda i underetasjen varierer mellom 2,1 og 2,15 m, og har avvik i hgve til normal etasjehggde pa 2,4 m.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Kilder og vedlegg

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleigedel 210 15

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Befa rl ngS - Og elendo I Sopplysnlnger Eiendomsverdi 12.08.2024 Matrikkelopplysningar Innhentet Nei
Kommunekart.com 12.08.2024 Kontroll av arealplan Innhentet Nei

Befaring NVE temakart 12.08.2024 Kontroll av omsysnsoner Gjennomgatt Nei

Dato Til stede Rolle

12.8.2024 Bjarte Roska Takstingenigr

Rune Leirvag Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4647 SUNNFJORD 337 1 0 343167 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nikolai Astrups veg 1373

Hjemmelshaver
Anne Ggrill Leirvag, Dan Frode Lian, Mayrin
Leirvag, Rune Leirvag.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2022 Skifteoppgjer

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Forsikringsbevis er ikkje kontrollert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18923-1281 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nikolai Astrups veg 1373, 6847 VASSENDEN
Gnr337-Bnrl
4647 SUNNFJORD

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk taks!

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18923-1281 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen fil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JA1524

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS

Oppdragsnr.

2240052

Selger 1 navn Selger 2 navn

Rune Leirvag Anne Garill Leirvag

Nikolai Astrupsveg 1373

Poststed

Vassenden 6847

Er det dadsbo?
] Nei Ja

Avdgdes navn ‘ Audun Leirvag ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘Anne Gorill Leirvag, Dan Frode Lian, Mayrin Leirvag, Rune Leirvag ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2022 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ‘ I

Antall maneder ‘ ‘

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 84181325 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Lause fliser, fuktskade i takplater. Sja tilstandsrapport

Initialer selger: RL, AGL

Document reference: 2240052

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Antydning til fuktmerker pa yttervegg gammalt vaskerom i kjeller. Sja tilstandsrapport

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Setningssig i deler av stovegolv. Sja tilstandsrapport

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kan forekomme mus i vinterhalvar.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kijellarleilighet

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Veit ikkje

Initialer selger: RL, AGL
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Brenn er felles med nabobruk. Denne bar rehabiliterast.

Initialer selger: RL, AGL
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Tilleggskommentar

Eigendommen er arv fra foreldre. Eg har ikkje vore busett her dei siste 35 ar. Min kjennskap til eigendommen er basert pa besgk, og
informasjon som har vore gitt undervegs, samt giennomgang med takstmann ved utarbeiding av tilstandsrapport.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

[] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 24.05.2024 13:18

Eiendom 4647-337/1 Myklebost

Bruksnavn Myklebost

Type Grunneiendom Etablert dato

31.10.1837

Proconet”

Kommunenr 4647
Gardsnr 337

Oppgitt areal
Beregnet areal

Bruksnr 1 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)

0 (Ikke oppgitt)
46499,4

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Nikolai Astrups veg 1373 6847 Vassenden Myklebost Skei
Forretninger (4)
Dato Type Enhet Rolle
31.10.1837 Nymatrikulering 4647-337/1 Mottaker
06.09.1841 Skylddeling 4647-337/2 Mottaker
4647-337/1 Avgiver
15.02.1963 Skylddeling 4647-337/39 Mottaker
4647-337/1 Avgiver
01.01.2020 Omnummerering 4647-337/1 Mottaker
Bygninger (6)
Bygg 1 av 6: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Bygningsnr 177845884 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tattibruk Vannforsyning
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad
0000 0 0 0 0
Bygg 2 av 6: Annen landbruksbygning
Bygningsnr 177848859 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tattibruk Vannforsyning
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad
0000 0 0 0 0

Andel

Tinglyst
Anmerket klage
Kulturminne

Grunnforurensning

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Kirkesogn
Helgheim

Ja

Nei
Nei
Nei

Arealendring

Ant WC Kjpkkenkode

Ant WC Kjgkkenkode

O OO oOoo

Sidelav3

Bygg 3 av 6: Vaningshus

Bygningsnr 12336616
Gruppe
Status Bygning revet/brent
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger O Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Bygg 4 av 6: Seterhus sel rorbu o.l.
Bygningsnr 177848867
Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Bygg 5 av 6: Vaningshus, tomannsb./horisont.
Bygningsnr 10005795
Gruppe
Status  Bygningsnummer utgatt
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 158/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger 2 Areal, totalt (bruk/brutto) 158/0
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 79/0
uo1 Underetasje 0 79/0

Bygg 6 av 6: Vaningshus, tomannsb./horisont.

Bygningsnr 177845876
Gruppe
Status

Igangsatt

Tatt i bruk
01.01.1972

Areal, bolig (bruk/brutto)

230/0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avigp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming

Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Nei
Nei
Nei

Nei

Ant WC Kjokkenkode

Nei
Nei
Nei

Nei

Ant WC Kjokkenkode

Nei
Nei
Nei
Privat innlagt

Elektrisk, Annen

oppvarming
Elektrisitet, B
Nei

Areal, annet

(bruk/brutto)
0/0
0/0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp

Nei
Nei
Nei
Privat innlagt

iobrensel

Ant WC Kjokkenkode

Areal, totalt

(bruk/brutto)

79/0
79/0
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Tattibruk 01.01.1973

Boliger 2
Etasjer 2
Bruksenheter
Bolignr Adresse
HO0101
u0101
Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
uo1 Underetasje

Areal, annet (bruk/brutto) 0/0

Areal, totalt (bruk/brutto) 230/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse
Hovedetasje
Underetasje

Boenheter

BRA Ant rom

219 4
75 2
Areal, bolig
(bruk/brutto)
160/0
70/0

Oppvarming  Elektrisk, Annen

oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei

Ant bad Ant WC Kjgkkenkode

1 1 Kjgkken
1 1 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 160/0
0/0 70/0
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Kommuneplankart N

Eiendom: 3371

Adresse: Nikolai Astrups veg 1373
Utskriftsdato: 24.05.2024 UTM-32
Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:15000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kulturminnerapport NORKART

Tegnforklaring
Ragulm-mi' splan-Fareomrdder (PBLI9SS § 2 Eiendom 4647 337/1
NN 8 ﬂm .
Reguleringsplan-Spesialornréder (PBLISES & Utskriftsdato 24.05.2024 Antall datasett 4
Annet spasialormelde
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O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 30.04.2024

Myhlebust s

o

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter Euturenlljaer
kulturminnelovens § 20. Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmilje er Kulturmiljaer

et omrade der kulturminner inngar som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for &
bevare omrédet sin kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter farste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver
virksomhet og ferdsel i fredningsomrédet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller
bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i farste punktum." Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag
som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et
formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktayet for & ta vare pa kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet
til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas péa alle niva i den kommunale planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak
som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse. Verdensarvomrader er kulturmiljger
som star pd UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses som internasjonalt
viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Jolstravatnet Regionalt verneverdig Kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse

Boligkjgperforsikring

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ir fremover.
* Er kjgpers motvekt til selgers baoligselgerforsikring.

- Gir deg advekathjelp hele veien til rettskraftig dem,
om nadvendig

Boligkjeperforsikring PLUSS
« Sarmme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

+ | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomemegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advekathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjeret ved boligkjspet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP

Andelsboligfaksjelzilighet: Kr 4 500
Salveierleilighet/rekkehus: Kr 8100
Ene-/ftomannzbolig, tormt: Kr12 600

Fritidsbolig falger gvrige boligtyper

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Farbrukerkipp og hdndverkertjenester

* Utleie og naboforhold

= Tomtefeste, veirett og andre servitutter

* Flan- og bygningsrett

« Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene, Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljes for
privatpersoner, PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjisperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS farnyes &rlig.

Egenandel kr 4 000 palaper ved takst, tvist eller 10
timer advokathistand, avhengig av hva som kammer
ferst. Meglerforetaket mottar ke 140042 100/2 100
kostnadsgodtgjarelse, avhengig av baligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS

Har du spa@rsmal? Kontakt HELP pa helpno/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Ratt skal vaare rett For alle.

Wi tar forbehald om pris o W e arnger. )

ks adlart For fullsterdsy infonrn

pramenn on e innbatal b ved owartaesise, vl avtalen B
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ADVOEATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjpkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKIEMA

FOR EIENDOMMEN:

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

FJORDANE
B,} JORDANE

Meglerforetak: Fjordane Eiendomsmegling AS

Epost: post@fjordmegler.no
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse ATESSE: ..ov e reses s s s s s Telefon/Faks: 57720100
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:
VSO TL\ ; , Kjgpesum Kr
N
AWaNTT N AN
' | S = A

ri‘ii-‘r j E E E B [ Juts IEU q Belgp med bokstaver Kr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- + omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den KI.

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
gling § 9§ Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til ki.

. . . L . . . 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved : tf e forbeh lj g f g
ventuelle forbehold:

budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar
det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med
at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- @nsket overtakelsesdato:

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Lant kapital: Kr
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med Egenkapital: Kr
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som . Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet Totalt """ Kr
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
ogsa for ettertiden. er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet Egenkaptitalen bestar av: O Salg av navaerende bolig eller fast eiendom
fremmes gjennom fullmektig. O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- Navn: Navn:
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle _ Fodseledaie: Fodealogaio:
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av : :
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien- Adr: Adr:
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom. Postnr: Sted: Postnr: Sted:
med megler for bud avgis. TIf: E-post: TIf: E-post:
. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn- Dator Sign: Dator Sign-
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? O JA O NEI

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Kontakt

Christoffer Szele Merkesvik

Ansvarlig megler

Mob. 4158 9170
csm@fjordmegler.no

EIENDOMSMEGLING

FJORDANE
(2

FJORDANE EIENDOMSMEGLING AS
Fjellvegen 10
6800 Fgrde
Telefon +47 57 72 0100
www.fjordmegler.no



