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Kort om eiendommen

Hjorne-/frontleilighet med spektakuleer utsikt og gode solforhold.
Balkong pa 20 kvm. 2 garasjeplasser.
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Nokkelinfo

Prisantydning
Kr 32 000 000,-

Fellesgjeld
Kr 7 921,-

Totalpris med fellesgjeld
Kr 32 007 921,-

Omkostninger*
Kr 815 160, -

Totalt inkludert omkostninger
Kr 32 823 081,-

Formuesverdi
Kr 9 290 000 ,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11 347,-

BRA-i/BRA Total
140/151 m?

Boligtype/eierform
Leilighet/Eierseksjon

Byggeéar
1990

Soverom
2

Etasje
3

Tomteareal
3474.6 m? - Eiet

* NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en I&dneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige og private gebyrer.
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Hoydepunkter

Ytterst pa Aker Brygge finner du denne romslige
hjerneleiligheten med flott utsikt mot bade bathavnen og
Akershus Festning. Beliggenheten gir gode lys- og solforhold,
her bor du sveert sentralt i en maritim atmosfeere.

Leiligheten byr pa en stor og lys stue med utgang til balkong,
kjokken med spiseplass, to soverom og to bad. Det folger med
heis i bygget, to garasjeplasser og lagringsmuligheteri to
eksterne boder - praktiske lgsninger som gjor hverdagen
enklere.

En attraktiv bolig med flott utsikt og hey bokomfort midt pa
Aker Brygge.
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©2025 Alle rettigheter reservert

Merk. Plantegningen er ikke mélbar og avvik kan forekomme.
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Salgsoppgave

Her finner du gvrig informasjon om eiendommen, som
prisantydning, omkostninger, beliggenhet, innhold,
kvaliteter og gvrig informasjon.
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Prisantydning og omkostninger
32 000 000 (Prisantydning)
7921 (Andel av fellesgjeld)

32 007 921 (Pris inkl. fellesgjeld)

13900 (Boligkjeperforsikring Tryg / Sederberg)* (valgfritt))
800 170 (Dokumentavgift))

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument))

545 (Tinglysningsgebyr skjote))

801260 (Omkostninger totalt (uten Boligkjoperforsikring Tryg / Sederberg))
815160 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring Tryg / Sederberg))

32 809181 (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjeperforsikring Tryg /
Sederberg)
32 823 081 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring Tryg /
Sederberg)

NB! Regnestykker forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eilendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Okonomi

Felleskostnader
Felleskostnader kr 11 34.7,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnader kreves inn kvartalsvis, kr. 34 040,- per

kvartal (kr. 11 347,- per mnd).

Fordeling av felleskostnadene er ikke oppgitt fra forretningsferer, men inkluderer
fyring, varmtvann, grunnpakke tv og internett, kommunale avgifter, drift av
sameiet, forretningsforer, felles forsikring, degnépent vaktkontor m.m.

Felleskostnader for p-plassene faktureres kvartalsvis fra Aimo Park, og utgjer for 2

p-plasser er totalt kr. 6.782,88,- per kvartal. Dette kommer i tillegg til
felleskostnader for leiligheten.

SEM & JOHNSEN



2025

Felleskostnadene pa Aker Brygge fastsettes hvert ar ut ifra budsjett vedtatt i
sameiestyret og faktureres kvartalsvis. Avvik mellom faktiske og budsjetterte
kostnader avregnes pafelgende ar og faktureres den som er registrert som eier av
seksjonen pa fakturadato.

Eiendomsskatt
Kr9 071,- (2025).

Oslo kommune har eiendomsskatt. Eiendomsskatten utgjer 2,35 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjores oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt
blir fastsatt arlig av bystyret, og eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til
ar.

For a finne beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo kommunes hjemmeside.

Fellesgjeld
Kr 7921 pr. 31.12.2024.

Sameiet har ikke lan.

Andre kostnader:

Sameiet har arbeidet med utskifting av heiser de siste arene, vedtatt i 2022.
Avregning av heisene vil bli fakturert seksjonseierne na i 2025, men
forretningsforer har ikke belgpene klare enda (seksjon 115 sin andel i 2023 og 2024
var pa kr. 27.713,- pr. ar). Forretningsforer sender faktura til den som star som eier
av seksjonen ved utsendelsesdato. Dersom leiligheten overtas/tinglyses pa ny eier
for faktura er sendt ut ma ny eier betale denne for 2025.

Selger opplyser at kostnad til heis er betalt.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 602 pr. 31.12.2024.

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 9 290 000 ,- (2026).
Formuesverdi sekundeer: Kr 12 229 029,- (2023).

Info om formuesverdi: Formuesverdien fastsettes med utgangspunktien
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen
skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er
tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Formuesverdien for primeerbolig er 25

SEM 6 JOHNSEN



2025

prosent av boligens verdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70 prosent av det
som overstiger 10 millioner kroner. For sekundeerbolig gjelder 100% av
dokumentert markedsverdi. Formuesverdien finnes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/ BOA).

Beliggenhet

Ytterst pa Aker Brygge ligger sameiet Stranden- i teglsten, glass og smijern. Her
har du alle byens tilbud rett utenfor derstokken, men uten trafikkstey og eksos.
Enten du har bat eller ikke, dette yrende havnelivet er ngdt til & sjarmere deg.

Her viser Oslo seg fra sin beste side med bryggetorg, teatre, cafeer, restauranter
og forretninger av alle slag. Spis japansk én dag, italiensk en annen - kulinarisk er
det ingen grunn til & ga utenfor Aker Brygge og Tjuvholmen.

Du bor i et bilfritt bomilje midt i hjertet av en pulserende storby. 20 minutter til
Oslomarka, 7 minutters spasertur til Karl Johan - Bygdey, Radhuset og Akershus
Festning er i ditt eget neermilje.

Bygget er tegnet av arkitekt Kari Nissen Brodtkorb. Hun har vunnet flere
arkitekturpriser nasjonalt og internasjonalt, og dette bygget er selve
signaturbygget pa Aker Brygge.

Sentralt med kort vei til de fleste servicetilbud. Gode shoppingtilbud pa Aker
Brygge og Karl Johans gate.

Kort gange til trikk nr. 12 fra Aker Brygge(vestbaneplassen) mot Oslo
Sentralbanestasjon og andre veien mot Majorstuen. Buss nr. 32 fra
Munkedamsveien mot Sjglyst og mot Kvaernerbyen (stopper i Bjgrvika). Buss 54 til
Kjelsés og buss 21 til Helsfyr fra Tjuvholmen. Det gar egen ferge fra Aker Brygge til
Bygdey, Nesodden og Fornebulandet. Tog/ flytog/ buss/ t-bane fra
Nasjonalteateret ca. 10 min. gange.

Aker Brygge har i dag et mangfold av butikker, Vinmonopol, mange forskjellige
serveringssteder, og scenen Latter hvor Norges fremste komikere fremfgrer sine
opptredener. [ tillegg kommer alle kultur- og handelstilbud pa Tjuvholmen og i
Vika.

Ellers er Tjuvholmen i umiddelbar nserhet med brygger, grontarealer, badestrand,
flere restauranter, barer, gallerier og butikker etc.

"
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Parkering
Boligen har bruksrett til to garasjeplasser, plass 132 og 133 - felt L. Det er installert
en ladeboks for elbil til de to garasjeplassene.

Kostnader knyttet til p-plassene faktureres samlet per kvartal som folger:
Felleskostnader per plass per kvartal; 1.103,79,- inkl.mva.

Driftskostnader per plass per kvartal; 1.183,86,- inkl.mva.

Totalt kr. 6.782,88,- for begge p-plasser per kvartal.

Tomt

Tomtetype: Eiet, tomtesterrelse: 3474.6 m2.

Eiet tomt med store fellesarealer og pent beplantet indre artium m/ sittegrupper.

Beskrivelse av eiendommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon, objektstype: Leilighet.

Ferdigattest

Det foreligger diverse brukstillatelser for sameiets eiendom (bolig- og
forretningsbygg), hhv. datert 08.06.1990, 18.07.1990 og 31.10.1990. Hver og en av
disse inneholder visse vilkar (gjenstaende arbeid) som ma utferes for sluttkontroll.
Det er ukjent for megler om de gjenstaende arbeidene er utfort, imidlertid ble det i
november 1991 sendt inn anmodning om ferdigattest. Ferdigattest ble ikke utstedt
av PBE da de manglet bekreftelse pa at de gjenstaende arbeidene var utfert. PBE
henla dermed saken uten ferdigattest 21.02.1996, med begrunnelse i at de fant
byggesaken uoversiktlig da bl.a. opprinnelig byggherre ikke lenger var tilgjengelig.
Iht. samme skriv fra PBE er deres oppfatning at de gjenstaende forhold ikke er av
avgjorende betydning for bygningen.

Det gjores oppmerksom pa at ferdigattest ikke utstedes for tiltak omsgkt for
01.01.1998, jf. plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 140 kvm: Bad, kjgkken, hovedsoverom, soverom, spisestue, stue, kott, hall og
bad/ vaskerom

TBA 20 kvm: Terrasse og balkongareal

Boder:
BRA-e 11 kvm: Bod ved inngangspartiet og 2 kjellerbod
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Arealer

BRA -i:140 m2.
BRA -e: 11 m2.
BRA totalt: 151 m2.
TBA: 20 m2.

Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje:

BRA-e: 1l m? Bod ved inngangspartiet, Kjellerbod 1, Kjellerbod 2

3. etasje:

BRA-i: 140 m? Bad, Kjekken, Hovedsoverom, Soverom 2, Spisestue, Stue, Kott, Hall,
Bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje:
3. etasje:
20 m? Terrasse- og balkongareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten disponerer tre boder. en ved inngangspartiet i samme etasje. Den er pa
ca 2 kvm.

[ tillegg to kjellerboder pa hhv ca 4 kvm og ca 5 kvm.

Alle areal er oppmalt/kontrollmalt pa stedet hvor det er benyttet digital
3D-scanner. Areal oppgis alltid i neermeste hele kvadratmeter i
rapporten. Grunnet avrundingsregler kan avvik forekomme.

Arealene i eksterne boder er oppmaélt med handholdt lasermaler.

Standard

En nydelig leilighet med en av Aker Brygges beste beliggenheten pé hjornet mot
Tjuvholmen. Boligen er romslig pa hele 140 kvm med en stor stue med fantastisk
utsikt mot sjgen. Med beliggenhet i 3.etg far du en sjeldent god utsikt bade fra
balkongen men ogsa sittende i sofaen.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra Sivesind med fronter i profilerte malt eik og benkeplater i
oljet treverk. Det er hvite fliser pa veggen mellom benk og overskap, og en nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Hvitevarer er integrert. Kjokkenet har avtrekk via et
sentralt avtrekksanlegg i bygget. I tilknytning til kjgkkenet er det plass til
spisebord.
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Soverom

Leiligheten har 2 soverom. Hovedsoverommet har en meget god sterrelse og
adkomst direkte til bad. Det er plassbygget garderobeskap langs 2 sider. 2 vinduer
med fransk balkong gir deg sjoutsikt fra sengen.

Soverom 2 benyttes i dag som gjesterom med en sovesofa og praktisk
kontorlgsning. Herfra er det flott utsikt mot Akershus Festning gjennom de
franske balkongdgrene.

Bad

Leiligheten har 2 fine bad.

HovedBadet har fliser pa veggene og malt tak. Gulvet er stapt og flislagt med
elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med servant, toalett, veggskap og
dusjvegger/ hjerne. Det er mekanisk avtrekk.

Bad/ Vaskerom:

Badet ble pusset opp for ca. 15 ar siden, og det opplyses at det ble lagt ny membran
pa gulv samt at gulv og vegger ble flislagt pa nytt. Gulvet er stept og flislagt med
elektriske varmekabler og har godt fall til sluk. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/ hjerne og opplegg for
vaskemaskin fra 2010. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Skibsgulv i eik og merbau i alle oppholdsrom.

Vegger: Malte glatte vegger. Vegg mot nabo i hovedsoverom er utforet og isolert.
Himling: Malte himlinger med innfelte downlights. P4 hovedsoverommet er det
nedsenket og isolert himling.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrer i kobber. Det er to sjakter med hver sine stoppekraner.
- Avlgpsrer: Skjulte avlgpsrer, antatt & veere i plast fra byggear. Felles avlgpsror i
stepejern er observert i begge rorsjaktene.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon med konstant avtrekk fra begge
bad og kjokken. Tilluft via ventiler i yttervegg.

- Vannbéaren varme: Det er vannbaren radiatorvarme i oppholdsrom.

- Elektrisk anlegg: Skjult elektrisk anlegg fra byggear. Fordelerskap er fra byggear.
Det ble utfert el-kontroll i 2024 uten avvik.

- Branntekniske forhold: Felles rgykvarslere er tilkoblet Bryggedrift. Det er
brannslange under kjokkenbenken.

14
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Eiendommens tilstand

Takstmann: Jon Ugland.
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerkleering:
Boligen ble kjopt i 1989.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/ vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: husker ikke

Beskrivelse: bad 1, kastet ut badekar og etablert dusj ca 10 ar siden. Bad 2, pusset
opp for 15 ar siden. Samme varmekabler, la ny membran og flis.

2.1. Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?
Ja
Beskrivelse: Kun ny membran pa bad 2 (entré)

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/ kontroll pa vann/ avlgp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bryggedrift

Beskrivelse: Kontroll fra tid til annen.

12. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/ eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av Elvia uten anmerkninger.

13. Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: En ladeboks for 2 garasjeplasser.

16. Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/ garasje/ tak/ fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bryggedrift

Beskrivelse: Utvendig maling av stalkonstruksjoner.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Planlagt utbygging pa Filipstad.
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28. Kjenner du til om det er/ har veert skjeggkre i sameiet/ laget/ selskapet
(fellesareal eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: Ble oppdaget mgll i garasjen for 10 ar siden, dette er na borte.

Byggemate

Bygning fundamentert med betong til antatt faste/ stabile masser/ fjell.
Grunnmuren er i betong.

Beerende konstruksjoner er i betong/ stal. Innfelt bindingsverk mellom de beerende
konstruksjonene. Utvendig er fasaden forblendet med spekket teglstein.
Takkonstruksjonen er en flat takkonstruksjon antatt tekket med membran.
Beerekonstruksjon og leilighetsskillere er i betong. Etasjeskillere er i armert
betong.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, som viser utvendig veerslitasje.
Inngangsderen er brannklassifisert b30. Store terrassederer og derer til franske
balkonger er i samme utferelse og kvalitet som vinduer. Utgang fra stue/ spisestue
til en stor hjernebalkong oppfort i stalkonstruksjoner. Betongdekker er belagt med
tredekke i merbau, og det er lydhimling som hindrer stay.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Vinduer er kontrollert (sporadisk) ved stikkprgver. De vinduene og derene
som er kontrollert er funnet i orden hensyntatt alder og bruksslitasje. Dette er
ingen garanti for at alle vinduer og derer nadvendigvis fungerer som de skal. Eier
opplyser at alle vinduer og derer fungerer som de skal. Det ble ikke observert eller
opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig & oppdage. Levetiden for isolerglassvinduer er vanligvis mellom 20 og 30
ar. Etter denne perioden kan limingen mellom glassene svekkes, og det kan oppsta
kondens eller uklarhet mellom glassene, noe som indikerer at vinduet bar byttes
ut. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Utvendig markise pa vinduer i spisestue
er ikke i funksjon.

- Utvendig - Inngangsder
Avvik: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Spesielt gummilister kan etter hvert blir tgrre og sprekke.

- Utvendig - Terrassedgrer/ Balkongdgrer
Avvik: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje.
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- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: [ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/ feieluke pa pipe.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Vatrom - 3.etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Normal bruksslitasje ut i fra alder.

- Vatrom - 3.etasje - Bad - Overflater Gulv
Avvik: Lgsningen fungerer slik den fremstar i dag. Dog er dette en eldre

konstruksjon som er ca 35 ar gammel.

- Vatrom - 3.etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 3.etasje - Bad/ vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Etasjeskille/ gulv mot grunn
- Vatrom - 3.etasje - Bad/ vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Moderniseringer og pakostninger: 2010:
« Det ene badet er noe oppgradert

2010:

- Badet ble pusset opp

« Det ble lagt ny membran pa gulv

+ Gulv og vegger ble flislagt pa nytt

« Det antas at det er lagt flis pa flis pa bade gulv og vegger

17
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@vrig informasjon

Adresse

Stranden 73, 0250 OSLO.

Gnr. 209, bnr. 447, snr. 115, ideell andel 1/11 Oslo kommune.

Selger
Knut Jergensen.

Sameie
Sameiet Stranden, Organisasjonsnummer: 914 783 003.

Leiligheten er en del av Sameiet Stranden. Sameiet bestar av 137 seksjoner, og
reguleres av vedlagte vedtekter. Med mindre annet er opplyst mé kjoper paregne
felles plikter som dugnad etc. Megler oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Utfort vedlikehold i 2024 - hentet fra arsberetning 2025:

- To av sameiets heiser ble byttet i 2024, Beddingen 26 og Stranden 83, og det ble
innkalt et ekstraordineert innskudd etter tidligere arsmotevedtak.

- Membran ved takhagen mot Stranden 731 3. etasje er byttet etter langvarige
lekkasjer i neeringsseksjoner.

- Vinduer péa fasaden mot Stranden er malt med lift. Gjenstédende arbeider inne pa
balkonger blir utfert 2025.

- Rengjore og olje treverk pa balustrader. Dette arbeidet viderefores.

- Varmeanlegget er oppgradert med ny sirkulasjonspumpe, og stedvis ombygging
av ror etter behov, for gi en bedre varmeleveranse ut til omrader der det er funnet
feil.

- Det er utfort nedvendig vedlikeholdsarbeid p ventilasjonsanlegg for neering.

- Det er montert nye vannmlere og sirkulasjonspumpe for sameiet i teknisk rom.

- Vinduer og dgrer har fatt vedlikehold etter behov, som for eksempel justering,
smgring og bytte av pakninger.

Heisprosjektet
P& arsmete i 2022 ble det vedtatt utskiftning av seks heiser i sameiet. Arbeidene

pagar frem til 2025, og dette finansieres gjennom ekstraordineere faktureringer for

seksjonseiere arlig, i tillegg til de kvartalsvise a konto faktureringene av
felleskostnader. [ vedtaket fra arsmeate i 2022 skulle det innbetales 4.000.000;- i
2028 0g 2024, 0g 2.000.000,- 12025 + mva. og +/- eventuelt prisjustering. Protokoll
fra 2022 ligger vedlagt salgsoppgaven.
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NB! Forretningsforer sender faktura til den som star som eier av seksjonen ved
utsendelsesdato. Dersom leiligheten overtas/tinglyses pa ny eier for faktura er
sendt ut ma ny eier betale denne for 2025. Seksjon 115 sin andel i 2023 og 2024 var
pakr. 27.713,- pr. ar.

Planlagt vedlikehold for 2025 - hentet fra arsberetning 2025:

- Det er inngatt avtale om bytte heisen i Beddingen 2 i henhold til den vedtatte
utbyttingspianen fra arsmeotet i 2022.

- Pavarmeanlegget ma det byttes en sterre blandeventil (Shuntventil) for kunne
levere riktig kapasitet for varmeanlegget.

- Det er satt av midler til vedlikehold av balustrader, tert treverk har behov for
renhold og behandling.

- Maling og vedlikehold av vinduer utvendig. Arbeid inne p balkonger gjenstar.

- Det vil bli utfert noe flekkmaling i fellesarealer innvendig i bygget der det er
ngdvendig.

- Det blir utfert fasadevask og maling etter behov utvendig pa byggets to nederste
etasjer.

- Det er satt av penger til et lite glasstak over inngangspartiet til Beddingen 26 og
varmekabler i bakken i omradet rett foran deren.

Salenge man har store kostnader med utskiftning av heiser, har styret valgt veere
forsiktige med storre planlagte forbedringer. Man gjor selvsagt normalt
vedlikehold for sikre at sameiets eiendeler beholder sin gode standard

Tomten og alle deler av bebyggelsen, herunder kommunikasjonsarealer og tak -og
terrasseflater, er fellesarealer. Enkelte seksjonseiere alene eller sammen med
andre seksjonseiere har enerett til 8 bruke enkelte bestemte deler av
fellesarealene. Om dette er det fastsatt et eget bruksreglement som er en del av
sameievedtektene og vedlegges disse (vedlegg 1). Boligseksjonseierne har enerett
til & bruke de takterrasser og balkonger som tilligger deres bruksenheter.
Terrassene og balkongene er inntegnet pa plantegninger for plan 3-10.

Overdragelse eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret.

Det foreligger ulike eneretter til bruk av diverse fellesareal for enkelte seksjoner i
sameiet. Disse kan bl.a. leses i "Bruksreglement for Sameiet Stranden".

Det foreligger egne regler for ombyggingsarbeider pa Aker Brygge (omfatter ogsa
seksjonene i sameiet). Kjoper oppfordres til & gjore seg kjent med disse, samt
sameiets vedtekter som omhandler lignende.
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[ april 2025 vedtok styret i Sameiet Stranden en felles standard for solskjerming
(mer informasjon kan fas ved henvendelse til megler). Dette innebeerer at det ikke
lenger er nadvendig & soke etter plan- og bygningsloven (PBL) for oppfering av
solskjerming i en periode pa tre ar, forutsatt at tiltaket er i samsvar med den
vedtatte standarden. Solskjermingslgsninger som avviker fra denne standarden
anses som ikke tillatt og mé fjernes. Bakgrunnen for dette er at slike avvik kan
medfore sikkerhetsmessige risikoer. Beboere med eksisterende solskjerming som
ikke tilfredsstiller den nye standarden, gis en frist pa seks (6) maneder til &
reversere ulovlige tiltak. Etter fristens utlep forbeholder styret seg retten til &
gjennomfore ngdvendige utbedringer. De som har ulovlig solskjerming etter denne
standarden vil bli kontaktet av styret.

Forretningsforer: Bryggedrift AS.

Sameiets forsikringsselskap GjensidigePolisenummer fellesforsikring: 90956350.
Husdyr: Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Forkjepsrett: Det er ikke forkjopsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Resultatregnskapet for 2024 viser et
overskudd pa kr 1418 031,-

Energimerke
Energikarakter: G, energifarge: Grenn

Info energiklasse

Energiattest er vedlagt denne salgsoppgave. Energimerking er et konkret
miljgtiltak for & gke bevisstheten om energibruken og hva som kan gjeres for & fa
en mer energieffektiv bolig. Det kan bidra til at samlet energiforbruk i boliger og
bygninger gar ned og miljget spares ved at behovet for & bygge ut ny energi blir
mindre. Energiattesten viser bygningens energistandard og beregnes uavhengig av
hvordan de som bor der bruker boligen. Energimerket er en karakterskala som gar
fra A (best) til G (svakest). Karakteren er den samlede vurderingen av boligen og er
basert pa beregnet levert energi, dvs. antall kilowatt-timer som boligen trenger pr.
kvadratmeter for normalt forbruk.

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer er inkludert i felleskostnader, det er peis i stuen. Det er
montert air condition pa hovedsoverommet. Dette er gjort av selger og ikke
fagfolk.
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Regulering

Eiendommen ligger pa en tomt regulert til bolig/ forretning/ kontor og felles
garasjeanlegg/ p-hus med gjeldende reguleringsplan 31087, vedtaksdato
20.08.1987. Aker brygge-Dokkvn.1 Forsl. til beb.plan for byggetr.ILIll ogldelav 'V,
Dokkvn.l(gnr.209, bnr.24) Aker brygge-byggeomr. for boliger,forretn.,kontor,
bevertningsteder, barnehage,badehus,pri.
smabethavn,trafikkomr.friomr.spes.omr.-bevm.m.samt fjellin;.

Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets vedtak (Oslo mot 2030
sak.nr. 262). Oslo kommune har vedtatt en ny kommuneplan. Dette kan fore til
endring av noen av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen. Det pagar na
oppdateringer av reguleringsplanene som er bergrt, men dette vil ta noe tid.
Informasjon om kommuneplanen med lenker til kartinnsynslgsning finner du pa:
https:www.oslo.kommune.no/ politikk-og-administrasjon/ politikk/ kommuneplan/
Interessenter bes selv undersgke dette.

Deler av eiendommen er regulert til gatetun/ gagate med gjeldende
reguleringsplan S-3835, vedtaksdato 04.04.2001. Saken gjelder Aker
brygge,Tingvallakaia. Omregulering til byggeomrade for
bevertning,kontor,forretning,offentlog trafikkomrade (gagate)m.m

Deler av eiendommen er ogsa regulert til smabathavn med gjeldende
reguleringsplaner S-3924 (vedtatt 28.08.2002) og 28588 (05.07.1988)

Kommuneplan:

[ kommuneplanen er eiendommen regulert til formal bebyggelse og anlegg,
naveerende samt Smabathavn, eksisterende. Kommuneplanen er ikke vedlagt
salgsoppgaven, men kan ses pa kommunens hjemmesider og fas ved henvendelse
til meglers kontor.

Hensynssoner i Kommuneplan:

- HI90_2 - Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen).

-H320_1- Flomfare (stormflo).

- Kulturminnevern - Avgrensning indre by.

- Stgysone: Avvikssone (regionkjerne - regional korridor).

Kommunedelplan:

Eiendommen er ogséa underlagt KDP-17. Kommunedelplan for torg og mateplasser.
Flate omradeavgrensning for indre Oslo og sentrumsomradet. Vedtaksdato:
22.04.2009. Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning. Lovverk: PBL 1985.
Kommunedelplanens hovedmal er & tilrettelegge for etablering av nye og
videreutvikling av eksisterende torg og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i hver bydel over en feméarsperiode kan
utvikles en lokal mateplass, lett tilgjengelig for beboerne.
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Interessenter oppfordres til & lese kommunedelplan KDP-17 som finnes digitalt ved
sok pa Oslo kommune. Kommunedelplanen kan ogsa fas ved henvendelse til
meglers kontor.

Byggesaker i omradet:

- Saksnr. 202455319. Stranden 71 - Tilbygg for uteservering (Pergola Rorbua).
Seknad under behandlling.

- Saksnr. 202456609. Tjuvholmen allé 1 - 5. Reguleringssak. Bestilling av
oppstartsmgte - Detaljregulering for pabygg kontor. Planene bestar av pabygg av
gavlen mot nord med én til to etasjer. Eksisterende takflater pabygges med
mindre, inntrukne paviljonger omgitt av grenne takhager. Oppussing av fasade.

- Saksnr. 202553781. Fjordalléen 16 - Ombygging av kontorlokaler i kjeller, 1. og 2.
etagsje.

Saksnr. 202308865 - Bolette brygge 1 - Utvidelse av teknisk rom pa taket

Plansaker i omradet:

Fjordbyen er et prosjekt som skal frigjere dagens arealer ut mot sjgen og benytte
disse til fremtidsrettet byutvikling med bolig, rekreasjon og neering pa en slik mate
at byen apnes mot fjorden. Arealer som tidligere har blitt brukt til
havnevirksomhet skal brukes annerledes. Kommunen gnsker a frigjore s mye som
mulig av havnearealene til bolig, neering og rekreasjonsomrader. Filipstad er en del
av Fjordbyen, og skal utvikles til & bli et boligomrade med god forankring bade
visuelt og funksjonelt til byen. Bystyret vedtok 24. juni 2020 omradereguleringen
for Filipstad. Tiltakshaver Hav Eiendom AS har bestilt oppstartsmeate i august
2024 med kommunen for & tilrettelegge for detaljregulering av forste byhggetrinn
som bestar av Hans Jesegers kvartal og felt B5 pa Filipstad. Planen for Filipstad
omfatter:

- Mellom 2000 - 3000 nye boliger, og inntil 300 utleieenheter, avhengig av
leilighetsfordeling

- Ca. 462 0200 kvadratmeter ny bygningsmasse

- Nye, store offentlige friomrader og byrom skal bli bygget, bl.a. en strandpark pa 41
dekar

- Ca. 9000 arbeidsplasser

- Et helhetlig transportsystem som prioriterer kollektivtransport, syklister og
fotgjengere.

- Ny skole for 84.0 elever og ny barnehage med 24 avdelinger

- Totalt 91 daa til friareal, hvorav en stor park pa inntil 41 daa og havnepromenade
langs sjokanten

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er oppfort pa Byantikvarens "gule liste" /
kommunalt listefort og verneverdig. Dette innebeerer at Byantikvaren gir en
radgivende uttalelse for byggesaker som bergrer eiendommen, hovedsakelig for
endringer av fasade og tak.
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Tinglyste heftelser
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

301/ 209/ 447/ 115:

21.08.1987 - Dokumentnr: 53876 - Erkleering/ avtale

AVTALE

MELLOM SAMEIET AKER BRYGGE(UTBYGGER) OG OSLO KOMMUNE VEDR
BYGGING AV PARKERINGSPLASSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1989 - Dokumentnr: 63017 - Erkleering/ avtale

MELLOM OSLO KOMMUNE OG AKER EIENDOM AS

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Dette er en avtale (fra for oppfering) mellom Oslo kommune
og Aker Eiendom AS pa vegne av Sameiet Aker Brygge hva angar anlegg,
vedlikehold, renhold og bruk av gater, plass m.v. pa Aker Eiendoms omrade.

15.12.1989 - Dokumentnr: 88874 - Erkleering/ avtale

vedr. drift av teknisk anlegg m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra samtlige bererte eid.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:447

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Erkleeringen omhandler plikt for Sameiet Stranden m.fl. til &
deltaidrift og vedlikehold av utearealer pa gnr. 209, bnr. 24 (som er store deler av
de omkringliggende uteomradene) og av felles tekniske anlegg og rom péa gnr. 509,
bnr.1og gnr. 209, bnr. 24 og til 4 la et felles driftsselskap foresta dette
vedlikeholdet i samsvar med etablert driftsordning. Med flere bestemmelser.

15.12.1989 - Dokumentnr: 88887 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:509 Bnr:1 Snr:1 - 72

Gjensidig adgang til remningsveier

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra partene

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:447

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Iht. tinglyst erkleering har hjemmelshavere til seksjoner i
Sameiet Stranden (gnr. 209, bnr. 447) og hjemmelshavere til gnr. 509, bnr. 1
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gjensidig adgang til remningsveier over den annens eiendom. Med flere
bestemmelser. Rettighetshaverne skal uansett om retten brukes eller ikke dekke
en forholdsmessig andel av fellesutgifter til drift og vedlikehold etter en etablert
ordning.

15.12.1989 - Dokumentnr: 88888 - Erkleering/ avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:24

ang forankring av kai

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra gnr 209 bnr 24

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:447

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Hiemmelshaver til gnr. 209, bnr. 24 har rett til & forankre kai i
gnr. 209, bnr. 447 (Sameiet Stranden) langs innsiden av den gamle tgrrdokk, samt
etter behov adgang til vann, strem m.v. i tilknytning til kai.

21.12.1990 - Dokumentnr: 77999 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 115

Formal: Bolig

Sameiebrogk: 154/ 17665

08.02.2015 - Dokumentnr: 99456 - Resek/ endring formal/ bregk/ tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 115

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 154/ 17675

Registrert feil nevner ved reseksjonering tinglyst 26.10.2001 med
dokumentnummer 65655. Rettet etter tingl. § 18. 03.02.2015, BRN

15.12.1989 - Dokumentnr: 88887 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:509 Bnr:1 Snr:1 - 72

Kan ikke slettes uten samtykke fra partene

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Se meglers kommentar over, der samme erkleering er
registrert som en heftelse.

15.056.1991 - Dokumentnr: 24274 - Erkleering/ avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:509 Bnr:1 Snr:3

Bestemmelse om garasje/ parkingsplass

Bruksrett til lagerrom.

Meglers kommentar: Sameiets eiendom har bruksrett til arealer/
parkeringsplasserignr 509 bnr 1 snr 3, 15, 18 og 31.
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Denne seksjonen (snr: 115) har bruksrett til to parkeringsplasser og to boder i gnr.
509 bnr. 1 snr. 3. For parkeringsplassene er rettighetshaverne forpliktet til & dekke
forholdsmessig del av fellesutgiftene som faller pa de bruksenheter de har
bruksrett til. Bruksretten kan bare leies bort til brukere eller eiere av andre
seksjoner i sameiet. Bruksretten kan bare overdras videre sammen med den
seksjon i sameiet som bruksretten er knyttet til.

Legalpant: Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader og andre forpliktelser iht.
eierseksjonsloven § 31. Forpliktelsen vil folge eiendommen ved salg. Det kan i
tillegg vedtektsfestes ytterligere panterett for sameiet.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Gangadkomst.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikk-
og fellesledninger.

Adgang til utleie

Bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. Seksjonseier er
forpliktet til & orientere leietager om sameiets vedtekter, bruksreglement for
fellesarealer samt husordensregler, og for leieforholdet gyldig kan tre i kraft skal
leietager tiltre disse ved a levere en signert kopi til styret eller Bryggedrift.

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Diverse

Forbehold

Interessenter oppfordres til & lese hele salgsoppgaven og alle bilag naye.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Kontakt megler dersom du har spgrsmal.

Interessenter oppfordres til 8 komme pa visning og & undersgke eiendommen godt,
for bud inngis.

Sem & Johnsens kjgpekontrakt vil bli benyttet som rammeverk for avtalen, og det

vil ikke kunne gjores i endringer i denne i etterkant av akseptert bud. Utkast kan
fas ved henvendelse til megler for bud inngis.

25

SEM & JOHNSEN



2025

Det forutsettes at kjoper gjor seg kjent med henviste dokumenter inkludert alle
salgsoppgavens vedlegg for budgivning/ kjep.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet seerskilte opplysninger
om det finnes palegg fra E verk eller brann-/ feiervesen pa eiendommen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset
opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjopers
laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner, méa
kjoper selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Losgre

Dersom ikke annet er opplyst/ seerskilt avtalt, gjelder Norges
Eiendomsmeglerforbunds liste over lgsgre og tilboeher som angir hva som ber folge
med boliger og fritidsboliger ved salg. Seerskilte avtaler om tilbehgr méa avtales for
bindende avtale inngas, dvs for budaksept. Listen kan fas ved henvendelse til
megler og vil veere et vedlegg til kontrakten mellom partene. Egen innboforsikring
ma tegnes av kjoper.

Meglerkontoret er tilknyttet Reklamasjonsnemda for Eiendomsmeglingstjenester,
og eventuelle tvister kan forelegges for nemndas behandling.

Det gkonomiske oppgjeret mellom partene utferes av:
Sem & Johnsen Oppgjor og Administrasjon AS, org.nr. 999 638 996
Pb. 1613 Vika, 0119 Oslo

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Etter neermere avtale. Angi gnsket overtakelse i Deres bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoperitrad med det som er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og disse kan ikke paberopes som mangler. Forbehold om
eiendommens tilstand som er tilstrekkelig spesifisert, anses som en del av avtalen.
Disse vil derfor heller ikke kunne paberopes som en mangel. Dette gjelder
uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med bygningssakkyndig fer bud
inngis.
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Kjoper som velger a kjope usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Det samme gjelder unnlatelse av &
undersgke forhold pa visning/fer bud inngis. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen, og dette har
virket inn pé avtalen. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand
som en ny eller nyere bolig. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal.
Dette forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer, minimum 1 kvm, og kjeper la vekt pa
opplysningen.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel). Dette belgpet har ikke
betydning for vurderingen om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid
til fradrag i en eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning, dersom det er
mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "Gi bud knappen" eller via vare
hjemmesider. Ved elektronisk budgivning sé kan bud legges inn trygt og enkelt
med bank-ID. Megler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av budskjema og
budskjema finnes ogséa i salgsoppgaven.

All budgivning mé forega ved skriftlighet, i tillegg ma legitimasjon fremlegges.
Forhgyelser ber ogsa alltid inngis skriftlig, og vi oppfordrer alltid til at megler
kontaktes pr. telefon i tillegg, ettersom det kan veere forsinkelser pa SMS-trafikk
og e-post.
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Skal budene bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. elendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger ma skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver.
Akseptfrist ber derfor vaere paA minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma derfor
skje i god tid for fristens utlep, helst 10 minutter for stdende bud lgper ut.

Bud kan ikke ha kortere frist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Ta kontakt dersom det er behov for bistand for a gi bud.

Betalingsbetingelser
Kjepesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtakelse.

Hvitvasking

Megler er rapporteringspliktig etter hvitvaskingsloven. Megler er derfor forpliktet
til & gjennomfore kundetiltak for bade oppdragsgiver og kjoper, som blant annet
innebeerer plikt til & gjore tiltak for a fa bekreftet identiteten til kjoper og
eventuelle reelle rettighetshavere.

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig
legitimasjonsdokument (ved personlig fremmaete), ved bruk av BankID, eller ved
fremleggelse av en bekreftet kopi av et legitimasjonsdokument. Dersom

kjoper er en juridisk person (AS, ANS, eller gvrige selskapsformer) ma det foretas
egnede tiltak for & kartlegge reelle rettighetshavere av kjoper. Kjoper er forpliktet
til & bidra til gjennomfering av de kundetiltak som initieres av Sem & Johnsen.

Dersom kjgper ikke bidrar til at Sem & Johnsen far gjennomfert tilfredsstillende
kundetiltak, kan ikke Sem & Johnsen gjennomfere transaksjonen, jf.
hvitvaskingsloven § 21. Manglende bidrag til gjennomforing av tilfredsstillende
kundetiltak er & betrakte som mislighold av avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til &4 heve og gjennomfore
dekningssalg for kjepers regning.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pé at interessenter kan
bli registrert for videre oppfolgning.
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Tilbud lanefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med radgiver hos var samarbeidspartner, BN
Bank. BN Bank har konkurransedyktige betingelser, samt rask og
lgsningsorientert behandling av din ldnesgknad. Sem & Johnsen Eiendomsmegling
mottar honorar for formidlingen.

Vedlegg til Salgsoppgave
Det forutsettes at interessenter gjor seg kjent med alle salgsoppgavens vedlegg for
inngivelse av bud. Kontakt megler ved spgrsmal.

Meglers vederlag
Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler
1,00 % inkl. mva. i provisjon, som ved salg til prisantydning utgjer kr 320 079.

[ tillegg er det avtalt at selger betaler honorarer

29 900,- (Digital markedspakke )

12 900,- (Opplysningspakke salg (lovpalagte opplysninger))

3 500,- (Visninger (pr stk))

2 500,- (Visningsmateriell (digitalsalgsoppgave og E-samhandling))

Utlegg
4.000,- (Eierskiftegebyr forretningsforer ink garasje)
7 900,- (Oppgjerskostnad)

Ved salg til prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 380 779.
Dersom handel ikke kommer i stand belastes kun palgpte honorarer og utlegg.

Oppdragsanvarlig

Sarah Aamodt
Eiendomsmegler/ Partner
sa@sem-johnsen.no

TIf: 915 30 854

Christian A. Aamodt
Eiendomsmegler/ Partner
chaa@sem-johnsen.no
TIf: 950 41 071

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS, Ruselgkkveien 30
0251 OSLO
TIf: 228 30100
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Salgsoppgavedato
28.08.2025
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Nabolagsprofil

Stranden 73
Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen
-vurdert av 116 lokalkjente

Spesielt anbefalt for
* Godt voksne

* Enslige

» Etablerere

Offentlig transport & @

Tjuvholmen 4min
Linje 21, 42 0.3km X
Aker brygge 6min
Linje 12 0.5km X
Nationaltheatret stasjon 13min
Totalt 10 ulike linjer 1km &
Nationaltheatret 183 min
Linje1,2,3,4,5 1km &
Oslo S 5 min
Totalt 24 ulike linjer 2.6km =3

Skoler

Ruselgkka skole (1-10 kl.) 10 min
611 elever, 35 klasser 0.8 km %‘
Uranienborg skole (1-10 kl.) 22 min
812 elever, 47 klasser 1.7 km Q
St Sunniva skole (1-10 kl.) 25min
508 elever, 26 klasser 1.9 km %
Oslo Private Gymnasium 6 min
167 elever, 9 klasser 0.5 km ﬁ
Vika videregaende skole 9 min Q

Ladepunkt for el-bil S5
Aker Brygge P-hus, Oslo 3 min Q

Aker Brygge P-hus 8802 4 min ﬁ

Opplevd trygghet  Kvalitet pa skolene Naboskapet

94% 83% 63%
Veldig trygt Veldig bra Heoflige
Aldersfordeling
Nabolaget
B Oslo og omegn
Norge
//\'— T~

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. 49% i barnehagealder

24% gar pd barneskole

11% gar pa ungd.skole

16% gar pad VGS e.l.

Barnehager

Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 3min
42 barn 0.2 km Q
Tjuvholmen barnehage (1-5 ar) 6 min
49 barn 0.4km X
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 8min
67 barn 0.6km

Dagligvare i

Joker Tjuvholmen 3min
Sendagsapent 02km X
Coop Mega Aker Brygge 3 min Q



Nabolagsprofil

Primeere transportmidler %

1. Gdende
2. Egen bil
3.Buss

Vedlikehold veier ~ Vedlikehold hager Kollektivtilbud

96% 95% 1%
Godt velholdt Godt velholdt Veldig bra
L]

Sport ,@

Ruselgkkveien ballgkke 7min
Ballspill 0.6km X
Ruselgkka skole 8min
Aktivitetshall, ballspill 0.6km X
SATS Yoga Aker Brygge 2min &
Studio Jobbsprek 4 min Q

Boligmasse

Boligtype
@ 100% blokk

«Vakkert, hyggelige naboer, stille, fantastiske
restauranter, trygt, kort vei til det meste. Det har
"alt".»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning e
W Nabolaget Oslo og omegn Norge

Par m. barn
|

Par u. barn
|

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
___________________________________________________|

Flerfamilier
|

Sivilstand &@1

Sivilstand

@ Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann



Nabolagsprofil
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Dokumenter

Her finner du evrig dokumenter som omhandler
boligen, som tilstandsrapport, vedtekter, leveranse-
beskrivelse, utenomhusplan, egenerkleering, brukstillatelse,
servitutter/heftelser, info fra kommunen, energiattest,
lgsere og tilbehegr og boligkjgperforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂs Boligbygg med flere boenheter
(© stranden 73, 0250 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 209, bnr. 447, snr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 140 m?

],
—— )

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 14422-2291

Referansenummer: EM1724

Autorisert foretak: Pretium Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Ugland Var ref:

)

PRETIUM
AS

TAKST & HIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pretium Takst & Eiendom AS

Rapportansvarlig

Ton ((y’/ajxa{

Jon Ugland
Uavhengig Takstingenigr

jon@pretiumeiendom.no

930 80 950
k I l BVN i
Norsk takst aooKse

NT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.:  14422-2291 Befaringsdato: 13.08.2025
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Stranden 73, 0250 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 209 - Bnr 447 Tuengen allé 7 k I I
0301 OSLO 0374 OSLO Norsk taksi

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stranden 73, 0250 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 209 - Bnr 447 Tuengen allé 7 k I I
0301 OSLO 0374 OSLO Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sé blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

.
Sy 3 Sy
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Stranden 73, 0250 OSLO
Gnr 209 - Bnr 447
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Pretium Takst & Eiendom AS ‘

Tuengen allé 7 k I I

0374 OSLO Norsk takst

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den
er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge
av normal bruksslitasje er ikke bemerket.

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny
eiendom ikke har. Dette kan veere slitasjer, darlig vedlikehold,
utidsmessigheter eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens
standard. Desto eldre eiendommen er, desto flere av slike
forhold ma en kjgper forvente. Skjpnnhetsfeil, overflatefeil og
vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.

Tekniske anlegg og installasjoner, funksjoner pa ovner, piper og
ildsteder / fyringsanlegg mv er ikke kontrollert av takstmann.

En tilstandbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet manglende dokumentasjon
og/eller alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Sammendrag/Vurdering:

Leilighet med meget god beliggenhet i en av Aker Brygges mest
attraktive garder. Eiendommen er godt vedlikeholdt med pent og
representativt inngangsparti.

Hjgrneleilighet med vinduer mot den gamle "dokken" og mot
selve Brygga. Leiligheten har utsikt ut over fjorden mot
Tjuvholmen og ikke minst fantastisk utsikt mot Akershus
Festning. Terrasse pa ca 20 kvm som ligger ytterst pa hjgrnet
mot broen over til Tjuvholmen.

Leiligheten holder en god standard fra byggear. Alt fungerer som
det skal, men man ma ta hgyde for at det vil veere naturlig med
en oppgradering ved et eierskifte. Begge bad og kjgkken er
hovedsakelig fra byggear. Det ene badet er noe oppgradert i
2010.

Leiligheten inneholder: Entré med garderobeskap, bibliotek/TV-
stue, soverom med kontorplass, kjgkken, spisestue/stue med
peis og utganger til flott terrasse. Stort hovedsoverom. 2 bad
samt et kott pa hovedsoverom med installert aircondition.

| tillegg en bod ved ingangen pa samme plan som leiligheten
samt to kjellerboder.

2 biloppstillingsplasser i felles underjordisk garasjeanlegg. Det er
installert elbil lader.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler/konstruksjoner,
henvises det til beskrivelser/vurderinger under "konstruksjoner"
og rapporten forgvrig

Takstmannen viser til boligselskapets vedtekter/ arsberetninger
og opplysninger fra forretningsfgrer. Eventuelle planlagte
vedlikeholds-/ oppussingsarbeider i boligselskapet som kan
medfgre gkt husleie/gjeld, er ukjent for Takstmann, dersom ikke

Oppdragsnr.: 14422-2291

Befaringsdato:

annet er nevnt.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det ene soverommet var opprinnelig tegnet som to mindre.
Denne endringen medfgrer ingen spknadsplikt.
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Stranden 73, 0250 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS
Gnr 209 - Bnr 447 Tuengen allé 7
0301 OSLO 0374 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
- bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

* Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
10 kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

* Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa rapporten enn det som er nevnt i dokumentet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Det tas forbehold om eventuelle feil i opplysninger gitt muntlig
av kilder. Det er ikke kontrollert om det foreligger offentlige
krav eller pabud. Informasjon om hva/hvilke typer arbeid som
TG2: Avvik som ikke krever tiltak er utfgrt, samt evt. arstall pa bad, kjpkken og andre arbeider er
TG2: Awvik som kan kreve tiltak opplyst av eier/selger, muntlig eller skriftlig. Yttertak besiktiges
B 763 Store eller alvorlige awik dersom sikkerhetsforholdene tillater det. Fuktsikring pa vatrom
. . er vurdert/kontrollert ut fra evt. dokumentasjon og
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . . . .
observasjoner i rommet og tilliggende konstruksjon (hvis fysisk
mulig). Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere
uoversiktlig.
Downlights er ikke demontert for underliggende kontroll.
Skader kan oppsta.

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i
NS3940:2012 og 2023. Det er ikke opplyst om eiendommen og
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt utover det som eventuelt er nevnt i
hervaerende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er
ikke ansvarlig for manglende eller tilbakeholdte opplysninger
om feil eller mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a
ha undersgkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen
er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks
og retningslinjer. Konklusjonen baserer seg pa objektet, og i
den stand og slik det presenteres pa befaringsdagen.

* Ved tilstandsrapport av bolig i sameie/borettslag/aksjelag,
vurderer takstmannen kun de bygningskonstruksjoner som har
neer tilknytning til boligen som er undersgkt og vurdert. Andre
felles bygningsdeler som det ikke er tilgang, eller som ikke har
neer tilknytning til boligener ikke undersgkt og heller ikke
vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Stranden 73, 0250 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
‘7:)173: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Inngangsder Ga til side
O Utvendig > Terrassedgrer/Balkongdgrer Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
1) Véatrom > 3.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 3.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 3.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilsi
og tettesjikt

=
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1990 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Eier bebor eiendommen.

Standard

Meget attraktiv hjgrneleilighet beliggende helt ytterst pa Aker Brygge. Leiligheten fremstar som hel og meget pen og holder en god standard, selv
om den har noen ar pa nakken.

Vedlikehold
Bygningsmassen og leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Baerende konstruksjoner i betong/stal. Innfelt bindingsverk mellom de baerende konstruksjonene. Utvendig forblendet med spekket teglstein.
Konklusjon ikke vurdert da dette er felles anliggende konstruksjon for sameiet.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon antatt tekket med membran.
Taket er ikke besiktiget eller vurdert. Felles anliggende for sameiet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Utvendig veerslitasje. Bryggedrift handterer utvendig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vinduer er kontrollert (sporadisk) ved stikkprgver. De vinduene og dgrene som er kontrollert er funnet i orden hensyntatt alder og bruksslitasje.
Dette er ingen garanti for at alle vinduer og dgrer ngdvendigvis fungerer som de skal. Eier opplyser at alle vinduer og dgrer fungerer som de skal.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig a oppdage.

Levetiden for isolerglassvinduer er vanligvis mellom 20 og 30 ar. Etter denne perioden kan limingen mellom glassene svekkes, og det kan oppsta kondens
eller uklarhet mellom glassene, noe som indikerer at vinduet bgr byttes ut. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Utvendig markise pa vinduer i spisestue er ikke i funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene fungerer bra med tanke pa alder, det er ingen behov for strakstiltak.
Vedlikehold av vinduer og eventuelle utskiftninger/reparasjoner utfgres i regi av Bryggedrift.

Dgrer

Inngangsdgr
Brannklassifisert inngangsdgr b30

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Spesielt gummilister kan etter hvert blir tgrre og sprekke.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Ingen ngdvendige strakstiltak. Jevnlig observasjon av spesielt gummilister bgr giennomfgres.

Terrassedgrer/Balkongdgrer
Store terrassedgrer og dgrer til franske balkonger i samme utfgrelse og kvalitet som vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige strakstiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/spisestue til stor hjgrnebalkong oppfgrt i stalkonstruksjoner.
Betongdekker belagt med tredekke i merbau. Lydhimling som hindrer stgy.
Terrassevarmer, belysning og strgmuttak.

INNVENDIG

Overflater

Skibsgulv i eik og merbau i alle oppholdsrom. Skade under blomsterpotte i stue.

Malte glatte vegger. Utféret og isolert vegg mot nabo i hovedsoverom.

Malte himlinger. Innfelte downlights. Nedsenket og isolert himling pa hovedsoverommet.
Normal bruksslitasje ut i fra alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong.
Etasjeskillere i armert betong.

Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke gjennomfgrt

malinger for & avdekke eventuelle hgydeforskjeller da rommene i leiligheten er mgblert og det derfor sveert vanskelig a gjennomfgre korrekte og
relevante malinger/stikkprgver.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Apen peis i stue. Det er montert peisvifte med egen bryter.
Pipelgp er et felles anliggende da dette gar gjennom hele bygget og er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
o [Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Hvite glatte dgrer fra byggear. Skyvedgrer til soverom og hovedbad.

Andre innvendige forhold

Plassbygde skap i hall, og pa begge soverom.

VATROM

3.ETASIE > BAD

Generell

Baderomskonstruksjon fra byggear. Det vil si at sluk, tettesjikt og rgrfgringer er fra byggear.
Tetthetsfunksjonen/forventet levetid for denne type konstruksjon er utlgpt, oppgradering ma paregnes.
Ved renovering anbefales det at man kontanter Bryggedrift for konsultasjon.

3.ETASIJE > BAD
' Lv8 Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Normal bruksslitasje ut i fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for tiltak.
Dog bgr man ta hgyde for at badet er modnet for renovering.

3.ETASJE > BAD
148 Overflater Gulv

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.

For ca 10 ar siden ble badekaret fjernet og det ble etablert dusjsone der karet tidligere var plassert. Gulvet her er bygget opp og har fall mot eget
hjelpesluk. Forgvrig er gulvets konstruksjoner fra byggear. Det er registrert ca 25 mm hgydeforskjell fra topp hovedsluk (som ligger utenfor dusjsonen) og
opp til topp flis ved terskel. Dette er tilstrekkelig for lekkasjevann a renne til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgsningen fungerer slik den fremstar i dag.
Dog er dette en eldre konstruksjon som er ca 35 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma ta hgyde for at badet har behov for renovering.

3.ETASIJE > BAD
‘120 Sluk, membran og tettesjikt

Stal sluk og synlig membran montert under klemring.
Dog er membranlgsningen av eldre dato og utgatt pa dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Ut i fra alder ma man ta hgyde for at badet har behov for renovering. TG settes ut i fra alt alder pa tettesjikt er godt over normal levetid.

3.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, veggskap og dusjvegger/hjgrne.

3.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entré.

Hulltaking er gjennomfgrt fra soverom, iht forskrift og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan etter denne typen hulltaking ikke garantere for at det ikke
er fukt/eller avvik andre steder pa badets lukkede konstruksjoner. TG er satt iht resultat av malinger utfgrt pa befaringsdagen og iht NS3600.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet ble pusset opp for ca 15 ar siden.
Det opplyses at det ble lagt ny membran pa gulv samt at gulv og vegger ble flislagt pa nytt. Det antas at det er lagt flis pa flis pa bade gulv og vegger.
Sluklgsning og r@rfgringer er fra byggear.

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights. flis pa flis pa vegger.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det e rlagt flis pa flis. Det er godst fall til sluk. Ca 35 mm hgydeforskjell fra topp slukrist opp til topp flis
ved terskel.

Arstall: 2010

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
‘128 Sluk, membran og tettesjikt

Stal sluk og synlig membran montert under klemring.
Dog er membranlgsningen av eldre dato og utgatt pa dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig a3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Ut i fra alder ma man ta hgyde for at badet har behov for renovering. TG settes ut i fra alt alder pa tettesjikt er godt over normal levetid.

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2010

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegger vender mot sjakt og naboleilighet.

KIGKKEN

3.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra Sivesind med fronter i profilerte malt eik. Benkeplater i oljet treverk. Hvite fliser pa vegg mellom benk og overskap. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte hvitevarer.

Alt fungerer som det skal.

Det e rikke montert waterguard eller komfyrvak, hvilket ikke det ikke var noe krav om da bygget og kjgkkenet ble oppfart.

3.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' 4=8 Vannledninger
Vannrgr i kobber. Det er to sjakter med hver sine stoppekraner.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

WP D Avlgpsror
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Skjulte avigpsrgr. Antas a veere i plast og er fra byggear.
Felles avigpsror i stepejern observert i begge rgrsjaktene.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med konstant avtrekk fra begge bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler inyttervegg.

Varmesentral

Bygget er tilkoblet fiernvarme.

Varmtvannstank

Varmt vann fra felles anlegg.

Vannbaren varme

Vannbaren radiatorvarme i oppholdsrom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg fra byggear.
El-kontroll utfgrt i 2024. ingen avvik. Sak avsluttet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Generell kommentar
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Takstmann har kun foretatt en visuell kontroll av det synlige anlegget og fremviste dokumenter.
Mgbler og inventar er ikke flyttet pa befaringen og alt elektrisk anlegg er derfor ikke besiktiget. Det ble ikke observert eller opplyst om feil/skader pa det

elektriske anlegget i leiligheten pa befaringsdagen.
Dette er en szerdeles forenklet kontroll av det elektriske anlegget i boligen og begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Jfr. ogsa
veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Dette gjelder ogsa nye installasjoner. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023

Konsekvens av feil og mangler ved det elektriske anlegget kan vaere en sikkerhetsrisiko knyttet til brann, liv og helse.

Fordelerskap fra byggear.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Felles rgykvarslere tilkoblet Bryggedrift.
brannslange under kjgkkenbenk.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Bygning fundamentert med betong til antatt faste/stabile masser/fjell. Betong grunnmur. Stgpte kjellergulv

Oppdragsnr.: 14422-2291 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 14 av 21



Stranden 73, 0250 OSLO
Gnr 209 - Bnr 447
0301 OSLO

Pretium Takst & Eiendom AS
Tuengen allé 7

0374 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
liue (BRA-i)
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e M (BRA-e) slik som for eksempel boder
- )
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom |
|| Teknisk s || -
>
[ ] o Terrasse- og | oo tsol
: T balkongareal Are? et av terrasser, apne balkonger
,\\ A wjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie || " .
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA ) ] maleverdig areal, som skyldes skratak
Sl T SR (D
":ﬁ:::;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-|, for eksem-
Felles garasjoaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
e kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3.etasje 140 140 20
Boder 11 11
SUM 140 11 20
SUM BRA 151
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Kjgkken, Hovedsoverom, Soverom
3.etasje 2, Spisestue, Stue, Kott, Hall,

Bad/vaskerom
Boder Bf)d ved inngangspartiet, Kjellerbod 1,

Kjellerbod 2
Kommentar

Leiligheten disponerer tre boder. en ved inngangspartiet i samme etasje. Den er pa ca 2 kvm.
| tillegg to kjellerboder pa hhv ca 4 kvm og ca 5 kvm.

Alle areal er oppmalt/kontrollmalt pa stedet hvor det er benyttet digital 3D-scanner. Areal oppgis alltid i neermeste hele kvadratmeter i
rapporten. Grunnet avrundingsregler kan avvik forekomme.
Arealene i eksterne boder er oppmalt med handholdt lasermaler.

Fra 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b samt at &pent areal opplyses. Apent areal er areal som utgjgr Terrasser, balkonger og lignende og omtales som TBA. BRA-e er areal som
boder etc som ligger utenfor boligens hoveddel.

Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten.

Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

| forbindelse med nye arealregler gjelder stort sett de samme reglene for maleverdige arealer som i den gamle arealstandarden. Presiseringer
for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS
3940:2023 tillegg A.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det
dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom),
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma taksmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette
betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i (P-rom) -arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange
tilfeller ma taksmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene som kan defineres bade som BRA-i, BRA-e og (P-rom og
S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar:  Det ene soverommet var opprinnelig tegnet som to mindre. Denne endringen medfgrer ingen sgknadsplikt.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: ~ Normalt vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei

[INei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 139 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Jon Ugland Takstingenigr

Knut Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 447 115 3475 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Stranden 73

Hjemmelshaver
Jgrgensen Knut

Boligselskap Eierandel Forretningsforer Organisasjonsnr
Sameiet Stranden 154 / 17675 Bryggedrift AS. Stgperigata 1, 914783003

0250 OsloTIf. 23 23 87 00. e-
post: post@bryggedrift.no
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Flott beliggenhet i Stranden, ytterst pa Aker Brygge, med sol og utsikt. Meget sentralt med alt av butikker, restauranter, servicetilbud, kino,
off.komm. m.m i umiddelbar naerhet. Kort vei til Bygdgy med tur og rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Gangadkomst

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Om tomten

Eiet tomt med store fellesarealer og pent beplantet indre artium m/sittegrupper.
Boder

En bod ved inngangen pa ca 2 kvm.
| tillegg to kjellerboder pa hhv ca 4 kvm og ca 5 kvm. Merket med G132 og G133

Parkering

Leiligheten disponerer 2 garasjeplass i lukket garasjeanlegg med umiddelbar naerhet til heis som gar opp til leilighetsplanet. Plass nummer
G132 0og G133.
Det er installert elbil lader.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2900 000 1991

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP1117581

Kommentar
Fullverdiforsikring giennom sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering gjennomgatt Nei
Foretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.08.2025 Gjennomgatt Nei
Ei . . . .
Eier 13.08.2025  Ciergavinformasjon og opplysningerpd - i oo s Nei
befaringsdagen.
Egne observasjoner 13.08.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14422-2291 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

o Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EM1724

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sem og Johnsen Boliger

Oppdragsnr.

20-25-1196

Selger 1 navn

Knut Jgrgensen

Stranden 73

Poststed
OSLO 0250

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1989

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 36

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige Forsikring I
Polise/avtalenr. | 90956350 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KJ

Document reference: 20-25-1196
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2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
) bad 1, kastet ut badekar og etablert dusj ca 10 ar siden. Bad 2, pusset opp for 15 ar siden. Samme varmekabler, lat
Beskrivelse )
ny membran og flis.
Arbeid utfort av | husker ikke |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse IKun ny membran pa bad 2 (entré) |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du il feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse I Kontroll fra tid til annen. |
Arbeid utfert av | Bryggedrift |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Kontroll av Elvia uten anmerkninger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | En ladeboks for 2 garasjeplasser.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KJ

Document reference: 20-25-1196



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utvendig maling av stalkonstruksjoner.

Arbeid utfert av | Bryggedrift

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Planlagt utbygging pa Filipstad.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei O va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja

Beskrivelse Ble oppdaget mell i garasjen for 10 ar siden, dette er na borte.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utendors
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 143

Ant. etg. med oppv. BRA: 8

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Fjernvarme

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske mélere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle méaledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 13: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjiennomstremning ved stillstand
og darlig virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner ber da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med
automatisk spjeld som minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bar ogsa ha timeteller og / eller
mengdemaler for & kunne felge opp energibruken pa en god mate.

Tiltak 14: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 16: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 17: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes
forskjellige typer biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller
halm. Det finnes manuelt og automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfgres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode
styringsmuligheter med en betjeningsmodul og utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer
oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets. Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje
(biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 18: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av reaykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget ber dette gijennomferes umiddelbart. Det anbefales
service pa brenner og kjel minst en gang i aret. Et raykgasstermometer er ogséa en sveert lannsom investering. Med et
slikt vet du nar kjelen ber feies, og du far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig
norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring” (EO)).

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 26: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS ker
v/Laura Uzulniece rygge
lu@sem-johnsen.no BRYGGEDRIFT As
Deres oppdragsnr.: 20-25-1196 Oslo, 13.08.2025

Sameiet Stranden

Gnr. 209, bnr. 447, snr. 115 i Oslo kommune.

Eier i henhold til vart register: Knut Jgrgensen

Forsikret i Gjensidige - forsikringsnummer 90956350

Felleskostnader pr. kvartal i 2025: kr. 34.040,-

Seksjonens andel formue pr. 31.12.2024: kr. 18.602,-

Seksjonens andel gjeld pr. 31.12.2024: kr. 7.921,-

Eierskiftegebyr er 4 ganger rettsgebyret pa overtagelses dato og innbetales til
konto 7056 05 20598, merkes med sameiets navn og seksjonsnr. (faktura blir
ikke sendt ut).

Vedlegg: Husordensregler med regler for ombyggingsarbeider pa Aker Brygge, sameiets
vedtekter og bruksreglement, innkalling til ordinaert sameiermgte, protokoll fra ordinaert
sameiermgte.

Felleskostnadene pa Aker Brygge fastsettes hvert ar ut ifra budsjett vedtatt i
sameiestyret og faktureres kvartalsvis. Avvik mellom faktiske og budsjetterte kostnader
avregnes pafglgende ar og faktureres den som er registrert som eier av seksjonen pa
fakturadato.

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Som forretningsfarer er vi pliktige til 3
innrapportere oppgave over sameiers andel av boligsameiets ligningsmessige belgp til
Skatteetaten. I den forbindelse ma vi fa opplyst kjgpers fedselsnummer (11 siffer) /
organisasjonsnummer og selgers nye postadresse.

Opplysningene ovenfor er basert pd den informasjon forretningsfarer har pa tidspunktet
for avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil og mangler i ovennevnte
opplysninger. Ved uklarheter bes forretningsfgrer kontaktes for avklaring. Det minnes i
den sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers undersgkelsesplikt i henhold til
avhendingsloven.

Videre kan det forekomme endringer gjennom aret som forretningsfgrer ikke har blitt
informert om eller er endelig vedtatt ved avgivelse av ovennevnte opplyshinger.

Til informasjon dersom det medfglger bruksrett til P-plass er det Aimo Park Norway AS
som fakturerer dette, de kan kontaktes pa: kontraktsparkering@aimopark.no,
tif. 21 00 76 70.

Med vennlig hilsen
Bryggedrift AS

Kristin Ramsdal
Regnskapsmedarbeider

Adr.: Stgperigata 1, 0250 Oslo

Direkte tIf.: +47 932 20 856

E-post: kristin.ramsdal@bryggedrift.no
Sentralbord: +47 23 23 87 00
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ORDINART ARSM@TE 2025
Det innkalles med dette til ordinzert arsmate
tirsdag 29. april 2025 kl. 18:00

Arsmgtet vil finne sted i Thon Hotels Vika Atrium, Munkedamsveien 45 i Oslo.
SAKSLISTE:
1. KONSTITUERING

a. Registrering av fremmgtte seksjonseiere, som enten er til stede personlig eller

meter ved fullmakt.

b. Valg av meteleder og en person til 8 medundertegne protokollen.

c. Godkjenning av innkalling og dagsorden.
2. ARSBERETNING FRA STYRET
3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. VEDTEKTSENDRING
5. GODKIJENNELSE AV STYREHONORAR
6. VALG AV STYREMEDLEMMER

7. VALG AV VALGKOMITE

Hvis du selv ikke har anledning til 8 mote pa det ordinzere arsmgte, kan du mgte ved
fullmektig. Du kan da benytte det vedlagte fullmaktsskjemaet.

Fullmakt kan gis til:
Styreleder Peter Strandberg
Eller til en annen som mgter pa arsmotet.

Fullmakt kan sendes til post@bryagedrift.no, leveres pd kontrollrommet hos Bryggedrift
eller leveres p& 8rsmgtet.

Aker Brygge, 10.04.2025

For styret i Sameiet Stranden

Bryggedrift AS
Forretningsfarer
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STYRETS ARSBERETNING
Kravet om styrets drsberetning opphorte fra og med regnskapsaret 2017. Styret i Sameiet
Stranden har allikevel valgt a fortsatt utarbeide arsberetning som et verktgy for kommunikasjon
med seksjonseierne i sameiet.
Dette er bakgrunnen for at drsberetningen inneholder informasjon om planlagte hendelser for
innevaerende ar, i tillegg til 8 oppsummere vesentlig informasjon fra foregdende regnskapsar.

1. STYRETS SAMMENSETNING

Styret har siden arsmgtet 24.04.2024 hatt folgende sammensetning:

Peter Strandberg Styreleder Bolig Pa valg i 2025
Jan Gisle Majors Styremedlem Bolig Pa valg i 2025
Ann Schumacher Styremedlem Bolig Pa valg i 2026
Helge Jgrgenvaag Styremedlem Neering Pa valg i 2025
Geir Olav Hegerroll Styremedlem Neering Pa valg i 2025
Oddvar Bjgrgan 1. varamedlem Bolig Pa valg i 2025
Knut Jgrgensen 2. varamedlem Bolig Pa valg i 2026
Per Jensen 3. varamedlem Bolig P3 valg i 2025
Bjgrge Aarvold Varamedlem Naering Pa valg i 2025
Kare Tronslien Varamedlem Naering Pa valg i 2025

Jorun Pedersen ble valgt til leder av valgkomitéen. Hun star fritt til & velge andre medlemmer
av valgkomitéen.

2. STYRETS M@TER - ARBEID

Styret har i valgperioden avholdt tre styremgter. Styrets leder har i tillegg til mgtene vaert i
utstrakt kontakt og samarbeid med Bryggedrift AS for handtering av vedlikehold og Igpende
driftsforhold.

Styret har i lgpet av det siste aret hatt hovedfokus pa:

- Vedlikehold av bygningen.

- Kostnadsoppfelging

- Budsjetter

- Heiser - utskifting og finansiering

- Solskjerming - Sgknaden til Plan- og bygningsetaten er nd endelig godkjent.
- Varmeanlegget

Utfart vedlikehold 2024
I tillegg til lepende drift er dette noen av de tiltakene som er utfart i 2024:

¢ To av sameiets heiser ble byttet i 2024, Beddingen 26 og Stranden 83, og det ble innkalt
et ekstraordinaert innskudd etter tidligere 8rsmgtevedtak.

» Membran ved takhagen mot Stranden 73 i 3. etasje er byttet etter langvarige lekkasjer i
neeringsseksjoner.

e Vinduer p8 fasaden mot Stranden er malt med lift. Gjenstdende arbeider inne pa
balkonger blir utfgrt 2025.

« Rengjgre og olje treverk pa balustrader. Dette arbeidet viderefgres.

1saksjon 09222115557543178184 signert KG. PS, AS, GOH, H, JGM
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e Varmeanlegget er oppgradert med ny swkulas;onsDumpe og stedvis ombygging av rgr
etter behov, for & gi en bedre varmeleveranse ut til omrader der det er funnet feil.
Det er utfgrt ngdvendig vedllkeholdsarbeld pa ventilasjonsanlegg for naering.
Det er montert nye vannmalere og sirkulasjonspumpe for sameiet i teknisk rom.
Vinduer og dgrer har fatt vedlikehold etter behov, som for eksempel justering, smaring
og bytte av pakninger.

Planlagt vedlikehold 2025

Sa lenge man har store kostnader med utskiftning av heiser, har styret valgt & vaere forsiktige
med stgrre planlagte forbedringer. Man gjgr selvsagt normalt vedlikehold for & sikre at sameiets
eiendeler beholder sin gode standard.

Den enkelte seksjonseier kan bidra til & holde vedlikeholdskostnadene nede ved for eksempel &
sgrge for at inngangsdgrene er I3st, samt passe pa at man ved vedllkeholdfoppussmg setter
opp beskyttelse av heisene. Vi har dessverre allerede hatt skader pd gulvene til de nye heisene.

« Det er inngdtt avtale om 3 bytte heisen i Beddingen 2 i henhold til den vedtatte
utbyttingsplanen fra arsmeotet i 2022.

e P3 varmeanlegget md det byttes en stgrre blandeventil (Shuntventil) for & kunne levere
riktig kapasitet for varmeanlegget.

e Det er satt av midler til vedlikehold av balustrader, tort treverk har behov for renhold og

behandling.

Maling og vedlikehold av vinduer utvendig. Arbeid inne pa balkonger gjenstar.

Det vil bli utfgrt noe flekkmaling i fellesarealer innvendig i bygget der det er ngdvendig.

Det blir utfgrt fasadevask og maling etter behov utvendig pa byggets to nederste etasjer.

Det er satt av penger til et lite glasstak over inngangspartiet til Beddingen 26 og

varmekabler i bakken i omrédet rett foran dgren.

3. FORRETNINGSFORSEL

Bryggedrift AS er sameiets forretningsforer. Sameiet Stranden eier 0,22 % av aksjene i
Bryggedrlft AS. Alle som besitter bebygget eiendom pa Aker Brygge har rett til og er forpliktet
til 8 veere aksjoneer i Bryggedrift AS.

4. REGNSKAP 2024

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter fyllestgjgrende
informasjon om driften og stillingen ved &rsskiftet.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsaret som er av betydning ved bedemmelsen av
sameiet.

Det fremlagte regnskapet viser et underskudd p& kr 1 418 031,- inkl. mva. I henhold til
tidligere arsmgtevedtak innbetales det &rlig kr 529 530, - til forvaltningsfondet, hvilket kommer
frem av resultatdisponeringen.

Som en fglge av dette anbefaler styret at regnskapet gjgres opp ved at kr 1 947 561,- inkl.
mva. innbetales av sekSJonselerne og kr 529 530,- avsettes til sameiets forvaftnlngsfond
Fondsavsetningene bestdr av allerede innbetalte fondsmidler via a konto innbetalinger i 2024.

Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det er intet som tyder pa at denne
forutsetningen ikke er til stede.

(3]
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5. FONDSOPPBYGGING

I trad med tidligere vedtak, foreslar styret at oppbyggingen av sameiets forvaltningsfond
fortsettes og at dette fremstar som egen post i budsjettet, dvs. med ca. kr 30 pr netto m2.
Fondet skal benyttes til finansiering av vedlikehold og oppgradering av eiendommen.
Oppbyggingshastigheten er avhengig av hvor mye som belastes underveis.

Fondets stgrrelse pr 31.12.2024 er kr 2 019 104,-.

Det er styret som vedtar budsjettet, men det er drsmgtet som hvert &r tar stilling til hvor stor
del av det oppsparte belgp som skal avsettes til fond og hvor stort fondet skal veere.
Forvaltningsfondet er sameiets felles oppsparte midler til bruk som finansieringskilde for
lepende forhold og til uforutsette utgifter i fremtiden. Fondet er ikke knyttet til den enkelte
seksjon, men den enkelte seksjonseier har en andel i fondet som tilsvarer seksjonens eierbrgk.
Fondet disponeres etter arsmgtets beslutninger.

6. YTRE MIL1@

Sameiet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljg og har felgelig ikke iverksatt
spesielle tiltak pa dette omradet.

7. LIKESTILLING

Samelet har ingen ansatte. Styret har i perioden siden forrige arsmgte hatt fem medlemmer, en
kvinne og fire menn.

Oslo, den 01.04.2025

Peter Strandberg Ann Schumacher Helge Jorgenvaag
Styreleder
Jan Gisle Majors Geir Olav Hegerroll Kari Guldteig

Forretningsferer

ransaksion 082221155575431758184 S.AS, GOH, HJ, JGM

- Signert KG, PS,
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RESULTATREGNSKAP FOR SAMEIET STRANDEN

Note 2024 2023
Inntekter:
A konto innbetalinger fra sameierne| 1 24 345 192 26 522 430
Innbetaling til forvaltningsfond 2 529 530 529 530
Sum inntekter 24 874 722 27 051 960
Ordinzere driftskostnader:
Ordinaere driftskostnader 3 -26 361 623 | -26 158 867
Sum driftskostnader -26 361 623 -26 158 867
Driftsresultat -1 486 901 893 093
Finans:
Renteinntekter 68 870 48 084
Sum finans 68 870 48 084
Arets resultat -1 418 031 941 177
Disponering av resultat
Overfgrt fra forvaltningsfond 2 1 800 000
Avsetning til forvaltningsfond 2 -529 530 -529 530
Tilbakebetaling til sameierne -2 211 647
Innbetaling fra sameierne 1 1947 561
Sum disponering av resultat 1418 031 -941 177
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BALANSE FOR SAMEIET STRANDEN

Note 31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Aksjer i Bryggedrift AS 2 809 2 809
Sum anleggsmidler 2 809 2 809
Omlgpsmidler
Fordringer pa sameierne 4 2042921 986 026
Fordring pa Bryggedrift AS 2 092 007
Forskuddsbetalte kostnader 66 793 95 394
Bankinnskudd 2019 104 1489 574
Sum omligpsmidler 4128 819 4 663 001
SUM EIENDELER 4 131 628 4 665 810
EGENKAPI G GJELD
Egenkapital
Forvaltningsfond 2 2019 104 1489 574
Andel aksjer i Bryggedrift AS 2 809 2 809
Sum Egenkapital 2 021913 1492 383

ortsiktig gjeld
Pdlgpne kostnader 5 742 983 585 890
Gjeld til Bryggedrift AS 976 678
Gjeld til sameierne 6 390 053 375 890
Avregning sameierne 2 211 647
Sum kortsiktig gjeld 2109 714 3173 427
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 4 131 628 4 665 810

Oslo, 01.04.2025
Styret | Sameiet Stranden

Peter Strandberg - styreleder

Ann Schumacher

Geir Olav Hegerroll

Jan Gisle Majors

Helge Jgrgenvaag

Kari Guldteig - Forretningsfgrer
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NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

Note 0 Regnskapsprinsipper
Regnskapet er gjort opp etter regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Fordringer:
Fordringer er oppfert i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte
og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader:
A konto-innbetalinger er kvartalsvise innbetalinger basert pd budsjetterte felleskostnader.
Driftskostnader kostnadsfgres i det aret de palgper.

Note 1 Avregning av fellesutgifter 2024
Avregningen er satt opp pa bakgrunn av de foreslatte disposisjonene i regnskapet.

A konto innbetalte felleskostnader Ly 24 874 722
Faktiske felleskostnader inkl. finans (justert for fond) 26 822 283
Til disposisjon, innbetaling fra seksjonseierne -1 947 561
Note 2 Forvaltningsfond

Det ble i budsjettet for 2024 budsjettert med innbetaling til forvaltningsfondet med
kr 30,- pr. seksjonert kvadratmeter. Dette utgjer kr 529 530,- som er overfart til sameiets
forvaltningsfond.

2024 2023
Inngaende saldo pr 01.01., _ 1489 574 2760044
Innbetalt til fond via a konto 529530 529 530
Ekstraordinaere innbetalinger ' B
Overforing fra forvaltningsfond | -1 800 000
Forvaltningsfond per 31.12. 2019 104 1 489 574

Note 3 Godtgjorelse til styret og revisor

Styret 224 675
Revisor 9 375

Sameiet har ingen ansatte, og er derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

Note 4 Fordringer pd sameierne
Denne posten bestar av kundefordringer og avregningen 2024.

Note 5 Palgpne kostnader
Dette er kostnader som vedrgrer avsetning til fiernvarme, strem, vedlikehold
samt styrekostnader.

Note 6 Gjeld til sameierne
Dette er forskuddsbetalte felleskostnader for 1. kvartal 2025.

Signert KG, PS, AS, GOH, HJ, JGM
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Til arsmetet | Sameiet Stranden

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

RSM

RSM Norge AS
Ruselakkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+47 23114201

Www.rsmnorge.no

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Stranden som viser et underskudd pa NOK 1 418 031. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og

noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering

tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke svrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er 4
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi

har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,

verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

FASM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), ASM Advokatiirma AS (organisasjonsnummer 914095573),
RSM Morge Kompetanse AS (organisasjonsnummer 925107492). RSM Norge AS er medlem av RSM-nattverket og
driver under navnel RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av medlemmaene | RSM-netiverket. RSM
Advaokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper filknyttel RSM Norge AS. Hvert mediem i RSM-
nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet, RSM-nettverket er ikke salv en
egen juridisk person av neen form | neen jurisdiksion
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Revisors beretning 2024 for Sameiet Stranden RS hn

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 3. april 2025
RSM Norge AS

Marius Gjengsto
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet | dette dokument."

Gjengste, Marius

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-2359795
1P: 188.95.xxx.XxX

2025-04-03 16:56:58 UTC =X bankiD o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

valldator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Sak 4 — Vedtektsendring

Styret foreslér et tillegg til sameiets vedtekter for & samsvare med Eierseksjonslovens § 49.

Sameiets vedtekter § 11 Arsmatet, punkt 8, 3. avsnitt inneholder en liste over saker som krever
minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning om.

Det blei2021 inntatt et eget punkt g. i § 49 i eierseksjonsloven som regulerer hyblifisering. For at
sameiets vedtekter skal samsvare med eierseksjonsloven, foreslds & oppdatere sameiets
vedtiekter.

Det foreslas & legge til falgende punkt til sameiets vedtekter:

g. ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

Forslag til vedtak:
Folgende punkt legges til sameiets vedtekter under § 11 Arsmetet, punkt (8), 3. avsnitt:

g. ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og romlgsning.



Sameiet Stranden - valgkomitéens innstilling til arsmgtet 29.04.2025

Forslag til valg av styreleder.

Peter Strandberg Foreslas valgt for 2 ar Bolig (gjenvalg)

Forslag til valg av styremedlemmer.

Jan Gisle Majors Foreslas valgt for 2 ar Bolig (gjenvalg)
Helge Jgrgenvaag Foreslas valgt for 2 ar Naering (gjenvalg)
Geir Olav Hegerroll Foreslas valgt for 2 ar Nezering (gjenvalg)

Forslag til valg av varamedlemmer.

Kitty Nyskog Seetre Foreslas valgt for 2 ar 3. varamedlem — Bolig (ny)
Kare Tronslien Foreslas valgt for 2 ar Neering (gjenvalg)
Bj@rge Aarvold Foreslas valgt for 2 ar Naering (gjenvalg)

Det er en ubesatt rolle som 1. varamedlem fra bolig, og valgkomitéen oppfordrer en kandidat til &
melde seg.

Valgkomité

Valgkomitéen ber kandidater om & melde seg fgr eller p& drsmgtet.

Styrehonorar

Valgkomitéen forslar uendret styrehonorar pa kr 200 000,- hvor styret selv foretar
fordelingen mellom styreleder og styremedlemmer.

Oslo, 7. april 2025

Jorun Pedersen Inger Egeberg Sogstad



SAMEIET STRANDEN G.NR 209 B.NR 447

FULLMAKTSSKIEMA

Seksjonseier :
Seksjonsnr. Leilighetsnr.:
Adresse

Undertegnede gir fullmakt til 8 mgte og avgi stemme p& ordinzert drsmete i Sameiet
Stranden 29. april 2025 kl. 18:00.

Navnet til fullmektig med blokkbokstaver

for mine/vare .................. . seksjon/seksjoner i Sameiet Stranden.

Sted/Dato

Underskrift (gjentas med blokkbokstaver)

Fullmakt kan gis til:
Styreleder Peter Strandberg
Eller til en annen som mgter pd arsmotet.

Fullmakt kan sendes til post@bryggedrift.no, leveres pa kontrollrommet hos Bryggedrift
eller leveres pa drsmgtet.



SAMEIET STRANDEN
PROTOKOLL

Det ble avholdt 8rsmgte i Sameiet Stranden tirsdag 29. april 2025 kl. 18.00. Mgtet ble avholdt i
Thon Hotels Vika Atrium i Munkedamsveien 45 i Oslo.

Styrets leder Peter Strandberg gnsket velkommen og apnet mgtet.

SAK 1 - KONSTITUERING

a) Det mgtte 27 seksjonseiere som inklusive fullmakter til sammen representerte 35 av totalt 135
seksjoner. Saledes var 26 % av seksjonene representert. Fra forretningsfgrer mgtte Stein Egil
Mangseth og Kari Guldteig.

b) Peter Strandberg ble valgt til mgteleder og Ann Schumacher ble valgt til & undertegne
protokollen sammen med mgteleder.

c) Det fremkom ingen spgrsmal til innkallingen og dagsorden og disse ble sdledes godkjent.

SAK 2 - STYRETS ARSBERETNING

Styrets leder gikk gjennom styrets arsberetning.

Vedtak:

Styrets 3rsberetning ble tatt til etterretning.

SAK 3 - ARSREGNSKAP 2024

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.

Det fremlagte regnskapet viser et underskudd pd kr 1 418 031,- inkl. mva. I henhold til tidligere
drsmgtevedtak innbetales arlig kr 529 530,- til forvaltningsfondet, hvilket fremkommer av
resultatdisponeringen.

Som en fglge av dette anbefaler styret at regnskapet gjgres opp ved at kr 1 947 561,- inkl. mva.
innbetales av seksjonseierne og kr 529 530,- avsettes til sameiets forvaltningsfond.

Fondsavsetningene bestar av allerede innbetalte og utbetalte fondsmidler via a konto innbetalinger
i 2024, jamfgr tidligere arsmgtevedtak.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 med resultatdisponeringer ble enstemmig vedtatt.
SAK 4 - VEDTEKTSENDRING

Det foreslatte tillegget i sameiets vedtekter, for & ha samsvar med eierseksjonslovens regler om
hyblifisering, ble gjennomgatt.

Forslag til vedtak:
Fglgende punkt legges til sameiets vedtekter under § 11 Arsmgtet, punkt (8), 3. avsnitt:

g. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Side 1 Sameiet Stranden GNR 209 BNR 447
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SAMEIET STRANDEN
PROTOKOLL

SAK 5: GODKJENNELSE AV STYREHONORAR

Honorar til styret:
Valgkomitéen foreslar uendret styrehonorar pa kr 200 000, -

Praksis i styret i Sameiet Stranden er at styret selv foretar fordelingen mellom styreleder og
styremedlemmer.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Honorar til valgkomitéen
Det ble foresldtt kr 10 000,- til valgkomitéen.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

SAK 6: VALG AV NYE STYREMEDLEMMER

Forslag til valg av styreleder:

Peter Strandberg Foreslas valgt for 2 ar Bolig (gjenvalg)

Vedtak:
Petter Strandberg ble valg til styreleder iht. forslag.

Forslag til valg av styremedlemmer:

Jan Gisle Majors Foresl3s valgt for 2 ar Bolig (gjenvalg)
Helge Jgrgenvaag Foreslas valgt for 2 ar Nzering (gjenvalg)
Geir Olav Hegerroll Foreslds valgt for 2 ar Neering (gjenvalg)
Vedtak:

Forslaget til styremedlemmer iht. forslag ble vedtatt.

Forslag til varamedlemmer:

Kitty Nyskog Saetre Foreslas valgt for 2 ar 3. varamedlem - Bolig (ny)
Kare Tronslien Foreslas valgt for 2 ar Neering (gjenvalg)
Bjgrge Aarvold Foresl3s valgt for 2 ar Naering (gjenvalg)

Det var en ubesatt rolle som 1. varamedlem fra bolig. Randi Frgnsdal Brustad meldte seg som
kandidat i arsmgtet.

Vedtak:
Forslaget til varamedlemmer iht. forslag ble vedtatt.

Side 2 Sameiet Stranden GNR 209 BNR 447
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SAMEIET STRANDEN
PROTOKOLL

Etter valg har Sameiet Stranden fglgende styre:

Peter Strandberg Styreleder Bolig Pa valg i 2027
Jan Gisle Majors Styremedlem Bolig P& valg i 2027
Ann Schumacher Styremedlem Bolig Pa valg i 2026
Helge Jgrgenvaag Styremedlem Neering Pa valg i 2027
Geir Olav Hegerroll Styremedlem Neering Pa valg i 2027
Randi Frgnsdal Brustad 1. Varamedlem Bolig P& valg i 2027
Knut Jgrgensen 2. Varamedlem Bolig P& valg i 2026
Kitty Nyskog Saetre 3. Varamedlem Bolig Pa valg i 2027
Bjerge Aarvold Varamedlem Naering Pa valg i 2027
Kare Tronslien Varamedlem Naering Pa valg i 2027

SAK 7: VALG AV VALGKOMITE
Folgende kandidater meldte seg til valgkomitéen i arsmgtet.

e Inger Egeberg Sogstad (gjenvalg)
e Angelique Hgivang Tangen (ny)

Vedtak:
Inger Egeberg Sogstad og Angelique Hgivang Tangen ble valgt til valgkomité for ett ar.

Det foreld ikke flere saker til behandling og drsmgtet ble hevet.

Oslo, 29.04.2025

Peter Strandberg Ann Schumacher
Mgteleder
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Transaksjon 09222115557545562099
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Sameiet Stranden

VEDTEKTER

vedtatt i konstituerende sameiermgte 05.12.1990
med senere endringer.
Senest revidert i arsmate 29.04.2025

§1
Navn

(1) Sameiets navn er Sameiet Stranden.

§2
Eiendommen

(1) Eiendommen gnr. 209, bnr. 447 i Oslo ligger i sameie mellom eierne av de
eierseksjoner som tomten og bebyggelsen er oppdelt i. For hver eierseksjon er fastsatt en
sameiebrgk som bygger pa bruksenhetens arealer.

(2) Tomten og alle deler av bebyggelsen, herunder kommunikasjonsarealer og tak -og
terrasseflater, er fellesarealer. Enkelte seksjonseiere alene eller sammen med andre
seksjonseiere har enerett til & bruke enkelte bestemte deler av fellesarealene. Om dette er
det fastsatt et eget bruksreglement som er en del av sameievedtektene og vedlegges
disse (vedlegg 1).

(3) Overdragelse eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret.

§3
Bruken av bruksenheter og fellesarealer

(1) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med de formal som fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen. Formalet er fastsatt til bolig eller neering. Bruksenheten og
fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa
en urimelig eller ungdvendig mate.

(2) Det ma ikke foretas noen form for inngrep i bygningskonstruksjonen, herunder fasader,
delevegger o.l. uten styrets skriftlige godkjenning. Hvis et inngrep pavirker felles tekniske
installasjoner som betjener flere sameier/eiendommer pa Aker Brygge skal skriftlig
godkjenning innhentes fra styret i sameiet ved Bryggedrift. Med felles tekniske
installasjoner menes for eksempel rgranlegg for oppvarming, vann og avlap, felles
elektriske anlegg, ventilasjonsanlegg og brannvarslingsanlegg. Styret ved Bryggedrift skal
konfereres hvis det er usikkert om et planlagt tiltak skal godkjennes av styret ved
Bryggedrift eller ikke.



Uten skriftlig tillatelse fra sameiestyret ma det ikke foretas noen form for inngrep i de
tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma det bores eller pa andre mater
foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene og fellesarealer (utvendige eller
innvendige vegger) uten skriftlig tillatelse fra sameiestyret. Uten skriftlig samtykke fra
sameiestyret har en seksjonseier ikke rett til & endre utvendige fasader, f.eks. ved
utskifting av vindusglass el. Det samme gjelder glass i innvendige vegger og fasader mot
fellesarealer.

Uten styrets skriftlige godkjenning kan seksjonseier heller ikke foreta ombyggingsarbeider
som medfgrer pigging i betong som er til vesentlig belastning for gvrige seksjonseiere.
Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Det forutsettes at seksjonseier
iverksetter ngdvendige tiltak for a redusere belastningen for de @gvrige seksjonseiere til et
minimum, herunder foretar behgrig varsling.

Ved ombygging ma det ikke velges lgsninger som medfarer gkt belastning i form av stoy,
lukt eller tilsmussing for gvrige seksjonseiere. Ved bruk av personheiser til frakt av
byggematerialer kan styret palegge seksjonseier kostnader til & utbedre eventuelle skader
som oppstar og ngdvendige driftsmessige tiltak for & beskytte heisinstallasjonene og for &
bringe disse tilbake til opprinnelig tilstand. Det samme gjelder skader og ngdvendige
driftsmessige tiltak i trapperom og andre fellesarealer.

(3) Arbeider som er sgknadspliktige etter Plan- og bygningslov (pbl.) kan ikke igangsettes
for kopi av igangsettingstillatelse fra kommunen er oversendt til styret i sameiet. Ved alle
andre arbeider som forutsetter godkjenning fra styret ma tiltakshaveren
(seksjonseier/leietaker) avgi egenerklaering til styret om at arbeidene ikke er
spknadspliktige etter pbl. Seksjonseier er alene ansvarlig for & ivareta sgknadsplikten.

(4) Det er ikke adgang til a drive serveringsvirksomhet i andre seksjoner enn snr. 131,
137 og 138.

| serveringsseksjonene snr. 137 og 138 skal det ikke drives naeringsvirksomhet i tiden
0100-0800 og ikke uteservering i tiden kl. 0000-0800.

Begrensningene i foranstaende avsnitt gjelder ikke for serveringsseksjon snr. 131.

For de @vrige naeringsdrivende gjelder ingen andre begrensninger i apningstidene enn
dem som fastsettes i lukningsvedtektene eller andre offentlige forskrifter, men de er
forpliktet til & holde apent den minimum apningstid som fastsettes av markedsforeningen
eller tilsvarende sammenslutning pa Aker Brygge.

(5) Ved opprettelsen av sameiet er det forutsatt at enkelte deler av fellesarealene
utelukkende skal brukes av eierne av boligseksjonene, mens andre deler av fellesarealene
utelukkende skal brukes av eierne av naeringsseksjonene. Det skal ikke svares vederlag til
sameiet for disse bruksrettighetene. Om slike saerrettigheter til deler av fellesarealene er
det som nevnt i § 2 fastsatt et bruksreglement som vedlegges sameievedtektene og som
anses som en del av disse., jf. vedlegg 1 Opphevelse av eneretter til fellesareal som tilstas
seksjonseiere i bruksreglementet forutsetter samtykke fra eieren(e) av seksjonen som
innehar rettigheten.

| de tilfeller hvor det etableres felles bruk av areal i de enkelte bruksenheter til tekniske
anlegg eller lignende, kan arealene, sa lenge de tjener til felles bruk, anses som
fellesarealer hva angar drifts- og vedlikeholdsutgifter som oppstar pa arealene, jf§ 5 (1).
Ingen deler av fellesarealene kan innlemmes i bruksenheter eller gjares til bruksenheter i
nye seksjoner uten at dette er godkjent av arsmagtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer.
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Dersom det er ngdvendig for en seksjonseier eller en gruppe av seksjonseiere a foreta
installasjon av teknisk anlegg i eller pa fellesarealer, kan dette ikke gjgres uten at det pa
forhand er godkjent av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dette gjelder ogsa
fellesarealer som en eller flere seksjonseiere har enerett til a bruke.

Planer om a installere tekniske anlegg i eller pa fellesarealer ma pa forhand godkjennes
skriftlig av minst 4/5-deler av de seksjonseiere som bergres av installasjonen.

Uten skriftlig samtykke fra eieren av snr. 1 ma det ikke foretas utbygging eller plassering
av nye tekniske anlegg pa taket over 8. etasje i Blokkene 93 og 94 eller pa
mellombygningen mellom Blokkene 92 og 93. Bare driftspersonell som utfgrer ngdvendig
drift og vedlikehold av bygning eller tekniske anlegg har rett til & oppholde seg pa disse
takene.

Uten skriftlig samtykke fra eierne av snr. 131, 137 og 138 kan retten til & drive uteservering
ikke fratas dem, jfr. bruksreglementet pkt. 2.1.

(6) Alle seksjonseiere plikter a holde sin seksjon koblet til brannalarmanlegget for
eiendommen.

(7) Arsmgatet kan vedta husordensregler med vanlig flertall. Husordensreglene ma ikke
begrense den naturlige og forutsatte bruk av bruksenhetene eller av fellesarealer som
sameierne i sameievedtektene eller bruksreglementet er gitt spesiell rett til a bruke.

§4

Ansvar for fellesutgifter
(1) Internt i sameiet hefter den enkelte seksjonseier for fellesutgifter i henhold til
fordelingen som fglger av § 5 i vedtektene.

(2) Utad hefter den enkelte seksjonseier proratarisk (delt ansvar) for felles ansvar og
forpliktelser etter sameiebroken, jf esl. § 30.

§5

Fordeling av fellesutgifter
(1) Med fellesutgifter forstas alle utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet (hoveddel eller tilleggsdel). Dessuten skal utgifter som knytter seg til
areal i bruksenheter som tjener til felles bruk, jf § 3 (5) tredje avsnitt, anses som
fellesutgifter.

(2) Ved opprettelsen av sameiet ble det besluttet at en del av eiendommens kostnader
skal fordeles forskjellig mellom seksjonene avhengig av hvilket bruksomrade seksjonen
tilhgrer. Denne ulikhet er basert pa en vurdering av hvordan de forskjellige bruksomrader
pavirker eller forarsaker de enkelte utgiftselementer og i en viss utstrekning en forutsetning
om de enkelte seksjonseieres interesse av a opprettholde standard og verdi innenfor de
samme bruksomrader. For andre utgiftselementers vedkommende skal kostnadene
fordeles etter sameiebrgkene eller etter beregnet gulvareal. Bruksomrader kan veere
boliger, butikker, restauranter og kontorer. Dersom bruksomradet for en seksjon endres,
skal styret ta opp spgrsmalet om endring av fordelingen tilsvarende.



(3) Inntatt som vedlegg 2 (med underbilag) falger oversikt over prinsippene for fordeling av
fellesutgiftene mellom seksjonene. Vedlegg 2 gjelder som en del av vedtektene. Endring
av fordelingen pa grunn av endring av bruksomrader kan derfor bare skje etter reglene om
vedtektsendringer.

(4) Endring av fordelingen gis virkning fra 1. januar pafglgende ar og far ingen betydning
for avregningen i forbindelse med arsoppgjaret.

(5) Dersom det kan fastslas at betingelsen for fordelingsendring har veert tilstede hele
inneveerende ar og melding om endringen har blitt mottatt av styret i tide til behandling i
innvaerende ars ordinaere arsmgate, skal endringen bli tatt hensyn til ved avregningen i
forbindelse med arsoppgjaret for samme aret.

(6) Begjaering om endring av fordelingen pa grunn av endring av bruksomrade kan ogsa
fremsettes av sameierne etter bestemmelsene om ekstraordinaert arsmoate.

(7) Dersom virksomheten i en seksjon ved brudd pa regler gitt av sameiet, regler sameiet
har tiltradt, eller ved brudd pa offentlige regler og forskrifter, tross skriftlig varsel fra
sameiets styre ikke har bragt forholdet til opphar innen en av styret naermere fastsatt frist,
er styret ved alminnelig flertallsbeslutning bemyndiget til & belaste seksjonseieren for
faktiske palgpne direkte eller indirekte kostnader forbundet med a bringe forholdet til
oppher. Kostnadene vil bli tillagt seksjonseierens del av felleskostnadene. Unnlatelse av a
betale disse vil kunne medfare palegg om tvangssalg.

§6
Betaling av andel av fellesutgifter

(1) Sameiestyret har plikt til & pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man
unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiets forpliktelser.
Styret skal sgrge for forskuddsvis a konto innkreving av forholdsmessige andeler av
fellesutgiftene hos seksjonseierne. A kontobelgpet kan ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmegtet har
vedtatt slik avsetning. Avsetningene budsjetteres av styret og vedtas av arsmgatet i
forbindelse med behandlingen av arsregnskapet.

(2) I forbindelse med arsoppgjeret ved arets slutt skal faktiske kostnader, inklusiv eventuelt
besluttet avsetning til fond, avregnes mot det a kontobelgp som seksjonseieren har
innbetalt. En seksjonseier som har betalt inn stgrre belgp a konto enn hva faktiske
kostnader tilsier, har krav pa a fa dekket det overskytende. Ved eierskifte i perioden vil
utbetaling bli foretatt til den som er registrert som seksjonseier pa utbetalingstidspunktet.
Tilsvarende er en seksjonseier som har betalt inn lavere belgp a konto enn hva faktiske
kostnader tilsier, forpliktet til &8 dekke det mellomveerende. Ved eierskifte i perioden vil
innbetaling bli krevd fra den som er registrert som seksjonseier pa innkrevingstidspunktet.

(3) Det skal ved eierskifte og bortleie betales innflyttingsgebyr fastsatt arlig av styret. Med
bortleie menes bade utleie og eventuelt videre fremleie. Seksjonseier er ansvarlig for
betaling av innflyttingsgebyr ved bortleie (utleie og fremleie).



§7
Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like, jf esl. § 33. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter esl. § 32, jf ogsa § 8 nedenfor. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter i tillegg felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(3) I de tilfeller hvor sameiet utferer nadvendige utskiftings- /vedlikeholdsarbeider som
medfarer inngrep i fellesarealer med saerskilt bruksrettigheter (jf § 3 (5)) eller inngrep i
tilleggsdel til bruksenheter som tidligere har veert fellesareal med saerskilt bruksrett, har
sameiet plikt til a tilbakestille disse arealene til opprinnelig standard (med de materialer og
lasninger som benyttes pa tidspunktet for tilbakestillelse). Med opprinnelig standard
menes det standardniva arealene — med faste og varige installasjoner — hadde da
bygningsmassen ble oppfart. Den enkelte seksjonseier har ansvar og risiko for endringer,
tiltak og installasjoner som de selv har anbrakt og gjennomfart pa arealene.

§8
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper, jf esl.
§32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten eller

fellesarealer seksjonseieren har enerett til.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.



(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnti § 8 (2) og (3), men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter esl. § 32. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(8) Seksjonseierne har samme plikt til renhold og vedlikehold av tilleggsdeler og
fellesarealer de har enerett til som de har til renhold og vedlikehold av sine bruksenheter.

§9
Sameiets panterett for seksjonseiernes skonomiske forpliktelser

(1) De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

(2) Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten ungdig opphold.

§10

Styret
(1) Styret i sameiet skal besta av 5 medlemmer med 5 varamedlemmer.
Styremedlemmene og varamedlemmene velges i arsmate med vanlig flertall av de avgitte

stemmene etter innstilling av falgende grupper sameiere:

1. Eierne av boligseksjonene innstiller pa 3 styremedlemmer med 3
varamedlemmer, 1., 2. og 3. varamedlem.

2. Eierne av neeringsseksjonene i 2. etasje og hayere etasjer innstiller pa
1 styremedlem og 1 varamedlem.

3. Eierne av neeringsseksjonene i 1. etasje innstiller pa 1 styremedlem og 1
varamedlem.



Arsmatet velger styrets leder i seerskilt valg.
Styremedlem tjenestegjor i to ar, om ikke annet er bestemt av arsmeotet.

(2) Dersom styret ikke vedtar annet skal styrets leder vaere sameiets representant i
eksterne organer.

(3) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |, jf esl. § 59.

§ 11
Arsmotet
(1) Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet.

(2) Alle sameiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til a uttale seg. Styremedlemmer,
forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i arsmgte og til
a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Sameieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til &4
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

(4) Ordinzert arsmgate holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

(5) Ekstraordineert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(6) Arsmatet innkalles skriftlig av styret med et varsel p& minst 8 og hayst 20 dager.
Ekstraordingert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
vaere pa minst 3 dager.

(7) Arsmatet skal kun behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Arsberetning, regnskap
og revisjonsberetning skal senest 7 dager fgr ordinzert arsmate sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse. | tillegg skal disse dokumenter vaere tilgjengelige i arsmatet.

(8) I arsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere

flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning
om



ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i esl. § 20 annet ledd annet punktum
fastsetting av vedtekter og endring av disse, jf esl. § 27 annet ledd.

ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

(9) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
oppl@sning av sameiet
titak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§ 12

Inhabilitet i arsmotet

(1) Ingen kan delta i en avstemning om

et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter esl. §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

§13

Eierseksjonsloven - Tvister

Nar ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter, kommer lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65, som er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgar
av sammenhengen i loven, til anvendelse i sameiet.



Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved de
ordinaere domstolene, med mindre partene blir enige om en voldgiftsordning.

§14
Rettigheter og forpliktelser utenfor sameiet

Som fglge av det naere tilknytnings- og avhengighetsforhold som eiendommene pa

Aker Brygge har til hverandre, har sameiet inngatt en overenskomst med eierne av andre
eiendommer pa Aker Brygge. Overenskomsten, som er kalt «overenskomst om
symbiose», vedlegges sameievedtektene som vedlegg 3. Den inneholder bestemmelser
om bl.a. adkomst til, bruk av og eiendomsrett til felles tekniske anlegg, ansvar for
vedlikehold av tekniske anlegg og rom de befinner seg i og sameiernes forpliktelser til a
baere en forholdsmessig del av omkostningene ved drift og vedlikehold av utearealene.

§ 15
Sanksjoner

Enhver seksjonseier er ansvarlig for tap, skade eller utgifter som paferes sameiet eller
gvrige seksjonseiere av leietagere, besgkende eller andre vedkommende er ansvarlig for.

Dersom sameiets husordensregler brytes, kan styret ilegge gebyr for overtredelse.
Starrelsen pa gebyret fastsettes pa arsmgte og gjelder inntil sterrelsen endres pa et
senere arsmgte. Utgifter til fierning av avfall, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har
fiernet fra fellesarealer etter skriftlig varsel vil belastes den angjeldende seksjonseier.
Utgifter sameiet eller Bryggedrift matte fa i forbindelse med andre overtredelser vil ogsa
veere for vedkommende seksjonseiers regning. Det vises for gvrig til eierseksjonslovens
regler om fravikelse.

* k Kk %

Vedleggsliste:

Vedlegg 1: Bruksreglement

Vedlegg 2: Oversikt over prinsippene for fordeling av
fellesutgiftene mellom seksjonene (med
bilag)

Vedlegg 3: Overenskomst om symbiose




Vedlegg 1 (til sameievedtektene)
BRUKSREGLEMENT
for
Sameiet Stranden

Naerveerende bruksreglement er opprettet i forbindelse med oppdelingen av gnr. 209,
bnr. 447 i Oslo i eierseksjoner og inneholder de forutsetninger som er lagt til grunn ved
opprettelsen av eierseksjonssameiet, jf. sameievedtektenes § 3, nemlig a fordele
rettigheter og plikter vedrgrende en del av fellesarealer etter naturlig bruk.
Fellesarealer er alle arealer som ikke ligger innenfor grensene til noen bruksenhet og
omfatter saledes ogsa tomten og tak -og terrasseflater, utvendig vegger og fasader,
jfr. sameievedtektenes § 2, 2. ledd. Bruksreglementet er en del av sameievedtektene og
kan bare endres etter reglene for vedtektsendringer. Tegninger for de aktuelle plan
vedlegges bruksreglementet (underbilag 1).

Bruksreglementet ble sist revidert i arsmate 11.04.2019.

1. Rettigheter for eierne av boligseksjoner
1.1 Boligseksjonseierne har enerett til & bruke de takterrasser og balkonger
som tilligger deres bruksenheter. Terrassene og balkongene er inntegnet
pa plantegninger for plan 3-10.

Denne bestemmelsen kan ikke endres av arsmetet uten skriftlig samtykke
fra de berettigede seksjonseiere, jfr. sameievedtektenes § 3.

1.2 Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke inngangspartier med trapper
og heiser og adkomster til disse slik:

Inngang A: Boligeierne i Blokk 91.

Inngang B: Boligeierne i Blokk 93 og de deler av Blokkene 92 og 94 som
naturlig sokner til inngang B.

Eneretten deles med eierne av naeringsseksjonene 49 og 50 (70
og 71) etter neermere angitte regler, jfr. pkt. 2.3.

Fortsettelsen av trapp B fra plan 3 til planene P01, K1, K2 og K3
omfattes ikke av eneretten.

Inngang E: De boligeierne i Blokk 94 som naturlig sokner til inngang E.
Inngang F: De boligeierne i Blokk 92 som naturlig sokner til inngang F.

Inngang G: Boligeierne i Blokk 93.

Inngangspartiene er vist pa plantegningene.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Eierne av samtlige boligseksjoner har enerett til & bruke hagen pa taket i
Blokk 95, plan 3, (heretter kalt felleshagen) og ngdvendige adkomster til denne
med de rettigheter og begrensninger som ellers fglger av bruksreglementet.

Eierne av boligseksjonene i Blokk 91 har enerett til & bruke liten hage pa
plan 3 i blokk 91 og bro fra Blokk 91 til 92 med gjennomgang til felleshagen.

Eierne av boligseksjonene i Blokk 93 har enerett til & bruke broen fra
Blokk 93 til felleshagen.

Innkastene til avfallsanlegget skal brukes slik:
Innkast A: Boligeierne i Blokk 91.

Innkast B: Alle i Blokkene 92 og 93 og de boligeierne i Blokk 94 som
sokner til inngang B.

Innkast E: Boligeierne i Blokk 94 som sokner til oppgang E.

(i) Som en presisering av vedtektenes § 3 er eier av boligseksjon, uten styrets
skriftlige forhandsgodkjennelse, ikke berettiget til a dele en boligseksjon i to
eller flere boenheter, eller pa annen mate iverksette tiltak som endrer
seksjonens karakter av bolig.

(i) Eier av boligseksjon kan ikke bedrive korttidsutleie av boligseksjon med mer
enn totalt 60 dagn pr. kalenderar. Skulle eierseksjonsloven eller annen
bestemmelse gi mulighet for & sette et lavere tak pa antall slike utleiedggn, skal
slikt lavere tak komme til anvendelse. Alle leietagere av boligseksjon ma skriftlig
tiltre sameiets husordensregler, jf. ogsa vedtektenes § 2 pkt. 3.

Rettigheter for eierne av naeringsseksjoner

2.1

2.2

2.3

24

Eierne av snr. 131, 137 og 138 har enerett til & drive uteservering pa de
omrader utenfor bruksenhetene som er inntegnet pa plantegning for plan 1.

Denne bestemmelsen kan ikke endres av arsmetet uten skriftlig samtykke
fra de berettigede seksjonseiere, jfr. sameievedtektenes § 3.

Eieren av snr. 124 har enerett til & drive naeringsvirksomhet pa det uteomradet
utenfor hans seksjon som er inntegnet pa plantegning for plan 1.

Eierne av neeringsseksjonene i plan 2-6 (unntatt seksjonseierne i plan 2 i
Blokk 91) har enerett til & bruke trapper og heiser i inngangsparti D.

Eierne av neeringsseksjonene 49 og 50 (70 og 71) har sammen med

boligeierne, jfr. pkt. 1.2, enerett til & benytte inngangsparti B med heis og

adkomst for bl.a. felgende forhold:

- Nadvendig transport for funksjonshemmede.

- Nadvendig transport i forbindelse med flytting.

- Nadvendig transport av materiell som er av en slik starrelse eller vekt at det
ikke kan transporteres via trapp.

Eierne av neeringsseksjonene i plan 1-6 har enerett til & bruke vareheisen i
11



2.5

2.6

2.7

2.8

Blokk 95. Eierne av naeringsseksjonene i plan 1, eieren av snr. 123 i plan 2 i
Blokk 93 og eierne av snr. 120 i plan 2 i Blokk 91 har enerett til & bruke
adkomstene | og J i Blokk 92.

Eierne av neeringsseksjonene i Blokk 92 og eieren av snr. 134 har enerett til
bruke toalettene i fellesarealene bak snr. 127 og 128.

Eieren av snr. 137 har enerett til & bruke toaletter og garderobe bak snr. 137.
Eieren av snr. 138 har enerett til & bruke toaletter og garderobe bak

snr. 135 og 136.

Eierne av neeringsseksjonene har rett til & sette opp reklameskilt for egen
virksomhet pa bygningens fasader utenfor egen bruksenhet. Det skal ikke
svares vederlag til sameiet for utgvelse av denne retten.

De skilt, emblemer, logoer o.l. som settes opp ma vaere utformet under
hensyntagen til bygningens arkitektur, den gvrige skilting pa bygningen
og omstendighetene forgvrig.

Alle skilt, emblemer, logoer o.l. som gnskes satt opp og plasseringen av disse
ma pa forhand godkjennes av sameiets styre. Godkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Dersom styret i et neerliggende sameie eller eieren av en nzerliggende
eiendom pa Aker Brygge finner at et oppsatt skilt, emblem, logo e.l. er

til sjenanse for eiere eller brukere av deres eiendom, kan det klage til styret

i Bryggedrift AS, som eventuelt kan kreve skiltet, emblemet eller logoen
fiernet, eller utformingen eller plasseringen endret. En naeringsdrivende eller et
sameiestyre kan i tvilstilfelle forelegge planene om oppsetting av sKilt,
emblemer eller logoer for styret i Bryggedrift AS til bindende forhandsuttalelse.

Eierne av neeringsseksjoner har ogsa rett til & sette opp skilt, emblemer,

logoer o.l. for egen naeringsvirksomhet pa innvendige vegger utenfor sine
bruksenheter. De skilt, emblemer, logoer e.l. som @gnskes oppsatt skal pa
forhand godkjennes av sameiestyret. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Det som er bestemt i pkt. 2.6 gjelder ogsa for oppsetting av utvendige markiser,
dekorasjoner ol. i plan 1 og 2 og forgvrig ethvert tiltak som medferer endring av
fasaden.

Eierne av bolig -og naeringsseksjoner i plan 3-6 kan montere markiser. De er i
sa tilfelle forpliktet til & faglge der retningslinjer som har utarbeidet for
oppsettingen.

Nar offentlig tillatelse er nadvendig for iverksettelse av tiltak i pkt. 2.6 og 2.7,
ma seksjonseieren innhente tillatelsen for tiltaket iverksettes.

Vederlag for enerett til bruk

Det skal ikke svares vederlag til sameiet for rettigheter i henhold til dette reglement.

12



Vedlikehold og renhold

Den enkelte seksjonseier har plikt til & renholde og vedlikeholde fellesarealer som
han alene har enerett til 8 bruke. Renholdet og vedlikeholdet omfatter bare
innvendige flater.

Seksjonseiere som har enerett til 8 bruke uteomradene, jfr. pkt. 2.1 og 2.2, har plikt
til @ renholde og vedlikeholde disse omrader og til & dekke eventuelle
ekstraomkostninger som bruken medfarer for Bryggedrift AS.

Ansvar for at rettighetene respekteres
Sameiestyret skal iverksette ngdvendige tiltak for at rettighetene til bruk
respekteres. Sameiet har intet gkonomisk ansvar for at eneretten respekteres.

Overdragelse og bortleie (Ian) av fellesarealer med enerett til bruk

6.1 Eneretten til bruk av deler av fellesarealene kan ikke overdras eller pa
annen mate skilles fra seksjonene.

6.2 En seksjonseier kan for sin eiertid leie eller lane bort sin enerett til bruk av
fellesarealene. Utleie eller utlan kan skje til andre sameier eller til
utenforstaende.

Retten til utleie og utlan gjelder ikke nar eneretten til bruk skal uteves sammen
med andre og heller ikke retten til & bruke fasader og vegger til reklame ol.
etter pkt. 2.6 og 2.7.

Romningsveier over fellesarealer med enerett til bruk
Seksjonseiere som alene eller sammen med andre har rett til & bruke deler av
fellesarealer méa s@rge for at remningsveier over disse arealene alltid holdes

tilgjengelige med adkomstmulighet for tilstatende bruksenheter og fellesarealer,
herunder ogsa remningsveier over takterrasser.

13



til sameievedtektene .

Fordeling av fellesutgifter i

Sameiet Stranden

Nazrverende vedlegg til sameievedtektene inneholder:

1. Oversikt over hvordan de enkelte utgiftselementer er henfort
til utgiftsgruppene A, B, C, D, E, F, G og H (underbilag a)

2. Oversikt over fordelingsprinsippene (se nedenfor)

3. Prosentvis fordeling av de enkelte utgiftsgrupper p& de
enkelte seksjoner (underbilag d)

Ad 2. Fordelingsprinsippene

Utgiftene i de enkelte utgiftsgruppene fordeles slik:

Utgiftsgruppe A:

Utgiftsgruppe B:

Utgiftsgruppe C:

Fordeles mellom samtlige seksjoner etter
beregnet gulvareal, inkl. fellesarealer som
den enkelte seksjonseier alene har enerett til
& bruke (underbilag b). For boligseksjonene
er fellesarealer som den enkelte seksjonseier
har enerett til & bruke ikke medregnet

Fordeles mellom samtlige seksjoner etter
vekting av drsak, standard og verdi
(underbilag c)

Fordeles mellom samtlige seksjoner etter
sameiebrogkene (fremgdr av
oppdelingsbegj=zringen)

(I |



Utgiftsgruppe D: Fordeles mellom boligseksjonene etter
bruksenhetenes arealer

Utgiftsgruppe E: Fordeles mellom serveringsseksjonene etter
bruksenhetenes arealer

Utgiftsgruppe F: Ledig for eventuelle nye utgiftselementer

i
Utgiftsgruppe G: Fordeles mellom naringsseksjonene etter
vekting av Arsak, standard og verdi

(underbilag c)

Utgiftsgruppe H: Fordeles mellom samtlige seksjoner etter
vekting av &rsak, standard og verdi med ekstra

belastning pd serveringsseksjonene

Ad 3. Prosentvis fordeling mellom seksjonene

Underbilag d viser den prosentvise fordelingen av de
enkelte utgiftsgrupper pd seksjonene ndr man benytter
fordelingsprinsippene i pkt. 2 pd utgiftselementene i

underbilag a (pkt. 1).
Szrskilt intern vekting av boligseksjonene
N&r boligseksjonene skal bazre noen del av utgiftene i en

utgiftsgruppe (A, B, C, D og H), foretas det sarskilt intern
vekting etter bruksenhetenes arealer etter folgende skala:

Inntil 100 m2: 100%
101 - 150 m2: 85%
Over 150 m2= 75%

Felgende oversikter er underbilag til narvarende vedlegg:

Underbilag a - Oversikt over hvordan de enkelte utgiftselementer
er hentort til de forskjellige utgiftsgrupper.



Underbilag b -

Underbilag c -

Underbilag d -

1197v

Oversikt over arealer

Oversikt over faktorer som brukes ved vekting av
utgifter etter &rsak, standard og verdi.

Oversikt over prosentvis fordeling mellom

seksjonene av utgiftene i utgiftsgruppene



Underbilag a
til vediegg 2
DEFINISJON AV UTGIFTSGRUPPER

KONTO UTGIFTSELEMENT UTGIFTSGRUPPE
4001 Eiencomskatt c
4002 Revisjon B
4003 Forretningsfersei B
4011 Forsikring ansvar c
4012 Fersikring bygninger C
4013 Forsikringsskaaer c
4014 Egenancel forsikring c
4091 Kjellerboder D
4092 Feieavgift D
4093 Leieinntekter fellesareal c
4099 Diverse B
4101 Driftspersonel | B
4102 Driftspersonell MVA fritt B
4103 Innieide tjenester B
4104 Innleide tjenester MVA fritt B
4105 Inspeks jon/tilstanaskontroll B
4106 Vaktmestert jenester B
4111 Forbruxksmateriell B
4112 Skilting/Lysreklame B
41146 Dokumentas jon B
4201 Brannvarsling/slukkingsuts./luker B
4202 Sprinkleraniegg B
4211 Intercom/Porttelefon/samoand A
4212 ITv B
4213 FDV-aniegg B
4214 SD-anlegg B
4215 Adgangskontrol | A
4216 Sikkernetsvakt (niva 1) H
4216 Sikkerhetsvakt (niva 3) D
L217 Nsdstremsystemer A
4218 Kontrolirom (leie,personell etc.) B
4219 Beredskap/Sikkernetstjenester B
4301 Renovas jon B
4311 Tilsysnsrennold B
4312 Fast renhold B
4314 Fasaderennold B
&401 Stremforbruk B
4402 F jernvarme B
4501 Kuldeaniegg G
4502 Varmeaniegg A
4503 Ventilasjonsaniegg B
4504 Heiser/rul letrapper B
4505 Automatosrer B
4506 Svemmebasseng/felles boliginstalasjoner D
4507 TV/Radio D
4508 Hovedtavier A
4509 Vinduspussesystemer B
4601 Kloakk/grunn.v.pumper/fettutskiller (niva 1) B
4601 Kloakk/grunn.v.pumper/fettutskiller (niva 2) E
4602 Vannfororuk B
4603 Sanitaraniegg B
4604 K jekkenavtrekk E
470 Kaier/utencersbelegg-instalas joner B
4702 Fontener B
4703 Plantestell A
4704 Offentlige toaletter G
4705 Feieng kveld/helg H
4706 Maskinell feiing/smeryoding B
4707 P.oppagnger/ekonomigater B
4711 Bussiomme A
4712 Refusjon fra Oslo kommune B
4713 Vaktmestersentral B
4801 Glasshall KB I/Fond F
4802 Glasstak VH/TB A
4803 Fasace/tak A
4804 Innvenaig bygningsteknisk A
]

Skyways/Felles takterasse




Kentor
Forretning
Restaurant

Boliger

Sum

(OS]

UNDERBILAG 8
TIL VEDLEGG 2

BRUKSENHETENS BEREGNEDE AREALER
SAMEIET STRANDEN

4.694 kvm
921 kvm
854 kvm

11.672 kvm

18.151 kvm
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Beregning av faktorer til brux vea vekting
av utgifter ecter irsak, standard og vergi

Urderbilag C

til vedlegy 2

b - BRUKERGRUFPE

TEIING - SRS i mare
H *TYPE ¥ XKCHNTOR :FORRETHIM:RESTAURAN: KULTUR BOLIG :KJELL:R
: . - ]
:APNINGSTID . 1 4.5 : 0.5 : 0.3 Q.8 : 1 1
- . . - -
sTYPE KLIENTELL * 4 " 2: 3 3 3z 3 1 1z
:ANTALL MENNESKER™ - H H H H H i
PR S0 KVM v 3 2.5 ¢ 9: i 5 2 18 Sk
H w ¥ .
s FREMKCMMEL IGHET * 0.5 * [ 1i=c 1 1 1 i
:FORHOLDSTALL L : :
ARSAK & 16.5 : 40 : 2.3 28.3 : 8.5 20.5 :
:FAKTCR=1 . . 1.9 ¢ L7 5.0 3.3 : 1.0 : 2.2 ;
: - - -
:VERD! = 1™ 2.5 3 L] 1: 1: 132
:3ELIGGENHET ol 1= 13 1 0.5 0.5 : 1: 1
:EXSTERIGR b T 8- i 1 1 1: Q:
:FORHOLOSTALL - L3 :
:STANDARD/VERDL * = 5 52 4.5 2.5 3 23
1FAKTCR=1 b b 1.7 3 1.7 3 1.5 ¢ 0.3 : 1.0 3 0.7 :
:ARSAK ol 80.0= 1.4 3 3.8 : 4.0 : el & 0.8 : 1.9
:STANDARD/VERD! ~* 20.0%* 0.3 : 0.3 : 0.3 : Q.2 : 0.2 : g.1
+SUM L: - 1.9 : &.1 : 5.3 3 2.8 3 1.0 : 2.1




Vedlegg 2

™
a

underbilag ¢, s. 2

Faktorer til bruk ved fordeling av utgifter etter utgiftsgrupper

Utgifts- EKRontor Forretn.

gruppe
A 1
B 1.9
c 2
D 0
E 0
F 1.9
g 1.9

1 gy

Serv.

10

2

2.

1 1
1 2.1
2 2
1 0
0 0
0 0
0 2.1
1 i |

Kultur Bolig Park. @vrig kjeller

2.1

2.1
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Underbi lag D
til vedlegg 2

1 SAMEIET STRANDEN

FORDELING AV FELLESUTGIFTER MELLOM SEKSJONENE
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FORDELING AV FELLESUTGIFTER MELLOM SEKSJONENE

Underbilag D

1 SAMEIET STRANDEW til vealegg 2
GRUPPE GRUPPE GRUPPE GRUPPE GRUPPE GRUPPE GRUPPE GRUPPE
SEKSJONER A B c [} E F G H

72 0.40% 0.27% 0.40% 0.65% 0.00% 0.00% 0.00% 0.21%
73 0.31% 0.21% 0.31% 0.50% 0.00% 0.00% 0.00% 0.16%
74 0.36% 0.24% 0.36% 0.58% 0.00% 0.00% 0.00% 0.19%
75 0.43% 0.25% 0.43% 0.70% 0.00% 0.00%z 0.00% 0.22%
76 0.48% 0.31% 0.46% 0.74% 0.00% 0.00% 0.00% 0.24%
77 0.72% 0.47% 0.72% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37x
78 0.83% 0.53% 0.83% 1.28% 0.00% 0.00% 0.00% 0.43%
79 0.53% 0.36% 0.53% 0.86% 0.00% 0.00% 0.00% 0.28%
80 0.84% 0.43% 0.64% 1.02% 0.00% 0.00% 0.00% 0.34%
81 1.30% 0.77% 1.30% 1.85% 0.00% 0.00% 0.00% 0.68%
82 0.42% 0.28% 0.42% 0.68% 0.00% 0.00% 0.00% 0.22%
83 0.71% 0.46% 0.71% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37%
84 0.48% 0.32% 0.48% 0.78% 0.00% 0.00% 0.00% 0.25%
85 0.48% 0.32% 0.48% 0.78% 0.00% 0.00% 0.00% 0.25%
86 1.42% 1.75% 1.42% 0.00% 0.00% 0.00% 2.99% 1.41%
a7 1.86% 2.28% 1.85% 0.00% 0.00% 0.00% 3.90% 1.84%
88 0.40% 0.27% 0.40% 0.65% 0.00% 0.00% 0.00% 0.21%
89 0.31% 0.21% 0.31% 0.50% 0.00% 0.00% 0.00% 0.16%
90 0.36% 0.24% 0.36% 0.58% 0.00% 0.00% 0.00% 0.19%
91 0.43% 0.29% 0.43% 0.70% 0.00% 0.00% 0.00% 0.22%
92 0.46% 0.31% 0.46% 0.74% 0.00% 0.00% 0.00% 0.24%
93 0.72% 0.47% 0.72% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37%
9% 0.83% 0.53% 0.83% 1.28% 0.00% 0.00% 0.00% 0.43%
95 0.53% 0.36% 0.53% 0.86% 0.00% 0.00% 0.00% 0.28%
96 0.64% 0.43% 0.64% 1.02% 0.00% 0.00% 0.00% 0.34%
97 0.39% 0.26% 0.39% 0.64% 0.00% 0.00% 0.00% 0.20%
98 0.85% 0.54% 0.85% 1.30% 0.00% 0.00% 0.00% 0.44%
99 0.42% 0.28% 0.42% 0.68% 0.00% 0.00% 0.00% 0.22%
100 0.71% 0.46% 0.71% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37%
101 0.44% 0.29% 0.44% 0.71% 0.00% 0.00% 0.00% 0.23%
102 0.55% 0.37% 0.55% 0.89% 0.00% 0.00% 0.00% 0.28%
103 1.36% 1.66% 1.33% 0.00% 0.00% 0.00% 2.85% 1.34%
106 1.48% 1.81% 1.45% 0.00% 0.00% 0.00% 3.10% 1.47%
105 0.40% 0.27% 0.40% 0.65% 0.00% 0.00% 0.00% 0.21%
106 0.31% 0.21% 0.31% 0.50% 0.00% 0.00% 0.00% 0.16%
107 0.36% 0.24% 0.36% 0.58% 0.00% 0.00% 0.00% 0.15%
108 0.43% 0.29% 0.43% 0.70% 0.00% 0.00% 0.00% 0.22%
109 0.46% 0.31% 0.46% 0.74% 0.00% 0.00% 0.00% 0.24%
110 0.72% 0.47% 0.72% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37%
11 0.83% 0.53% 0.83% 1.28% 0.00% 0.00% 0.00% 0.43%
112 0.58% 0.39% 0.58% 0.94% 0.00% 0.00% 0.00% 0.30%
113 0.53% 0.36% 0.53% 0.86% 0.00% 0.00% 0.00% 0.28%
114 0.39% 0.26% 0.39% 0.64% 0.00% 0.00% 0.00% 0.20%
115 0.85% 0.564% 0.85% 1.30% 0.00% 0.00% 0.00% 0.44%
116 0.42% 0.28% 0.42% 0.68% 0.00% . 0.00% 0.00% 0.22%
17 0.71% 0.46% 0.71% 1.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.37%
118 2.20% 2.71% 2.19% 0.00% 0.00% 0.00% 4.63% 2.19%
119 1.50% 1.95% 1.57% 0.00% 0.00% 0.00% 3.332 1.57%
120 2.39% 2.94% 2.58% 0.00% 0.00% 0.00% 5.03% 2.37%
121 2.85% 3.50% 2.82% 0.00% 0.00% 0.00% 5.99% 2.83%
122 1.51% 1.85% 1.45% 0.00% 0.00% 0.00% 3.7 1.50%
123 2.96% 3.64% 2.54% 0.00% 0.00% 0.00% 6.23% 2.96%
124 0.62% 1.66% 0.61% 0.00% 6.27% 0.00% 2.80% 1.93%
125 0.53% 1.42% 0.53% 0.00% 5.43% 0.00% 2.42% 1.67%
126 0.43% 1.14% 0.43% 0.00% 4.37% 0.00% 1.95% 1.35%
127 0.64% 1.71% 0.64% 0.00% 6.55% 0.00% 2.9 2.02%
128 0.40% 1.05% 0.40% 0.00% 4.03% 0.00% 1.80% 1.26%
129 0.24% 0.64% 0.24% 0.00% 2.46% 0.00% 1.10% 0.76%
130 0.25% 0.67% 0.25% 0.00% 2.58% 0.00% 1.15% 0.79%
131 1.61% 4. 4F% 1.71% 0.00% 16.41% 0.00% 7.568% 8.43%
122 0.30% 0.80% 0.30% 0.00% 3.08% 0.00% 1.372 0.95%
133 0.36% 0.96% 0.36% 0.00% 3.70% 0.00% 1.65% 1.14%
134 0.42% 1.11% 0.42% 0.00% 4.26% 0.00% 1.90% 1.31%
135 0.44% 1.17% 0.44% 0.00% 4.48% 0.00% 2.00% 1.38%
136 0.43% 1.16% 0.43% 0.00% 4.37% 0.00% 1.95% 1.35%
137 1.48% 4.12% 1.44% 0.00% 15.07% 0.00% 7.05% 7.76%
138 1.66% 4.62% 1.61% 0.00% 16.92% 0.00% 7.91% 8.69%
SUM 100.00% | 100.00% | 100.00% | 100.00% 100.00% 0.00% 100.00% 100.00%




Aker Brvage
Overenskomst om symbiose

(Vedlegg 3 ti] sameievedtektene for eierseksjonssameiene
Kjelleren, Kaibygning I, Kaibygning II, Stranden, Fondbygningen
og Dokkbygningen).

Eierne av gnr. 509, bnr. 1 og gnr. 209, bnr. 24 (gjenvarende
hovedbel), bnr. 444 (Kaibygning I), bnr. 445 (Soppen), bnr.
(Raibygning II), bnr. 447 (BT III), bnr. 448 (Fondbygningen) og
bnr. 449 (Dokkbygningen) har bebyggelse og/eller anlegg i

gnr. 509, bnr. 1 og i det vertikale planet over gnr. 509, bnr.
1. Denne situasjonen skaper et spesielt avhengighetsforhold
mellom oss som vi md ta hensyn til ved virksomheten pd den
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enkelte eiendom.

1. Tekniske anlegg

Vi er enig om at det er naturlig & se gnr. 509, bnr. 1 og den
del av gnr. 209, bnr. 24 som ligger over denne eiendommen som en
felles del av og forpliktelse for vdre eiendommer i enkelte

relasjoner. Dette gir oss rett til & ha eksisterende tekniske
anlegg i fellesarealene og til & fere frem kabler m.v. gjennom
disse. Erklaringer om dette er tinglyst pd de to eiendommer.
P& den annen side md vi sammen dekke kostnader torbundet med
driften av disse eiendommene etter de fordelingsregler som er

fastsatt. Likeledes md vi, dersom bebyggelsen eller tekniske

anlegg i gnr. 509, bnr. 1 eller pd den delen av gnr. 209, bnr.

24 som ligger over Kjelleren blir skadet eller av andre grunner
ikke funksjonerer etter tiltenkte forutsetninger, sammen dekke
de kostnader som er forbundet med slik utbedring og eventuell

gjenoppbygging. Det samme gjelder oppiyllelse av eventuelle

offentlige pdlegg.

Om det tekniske anlegget har samtlige eiere pd Aker Brygge
inngdtt avtale den 7. desember 1989. Avtalen skal anses som en

del av narvarende overenskomst og vedlegges denne.
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2. Drift og vedlikehold av utearealene

Aker Eiendom AS inngikk 13. august 1987 pd vegne av "Sameiet
Aker Brygge* avtale med Oslo kommune om *“anlegg, vedlikehold,
renhold og bruk av gater; plass m.v. pd Aker Eiendoms omridder
"Aker Brygge*. Vi er enig om at forpliktelsene i henhold til
denne avtalen skal overtas av oss sammen med eierne av gnr. 509,
bnr. 1 og gnr. 209, bnr. 24, 439, 441 og 442, slik dette er
forutsatt { "Driftsavtale nivd 1* undertegnet 6. november 1989.

3. Voldgift

Hvis det skulle oppstd tviet mellom oss om hvordan denne
overenskomsten skal forstds, avgjeres tvisten med endelig
virkning av en voldgiftsrett etter reglene i tvistemdlslovens

kapittel 32.

Oslo, den 7. desember 1989

Aker Brygge ANS

AS Vigilius

~

/ s
TR wax;’-z"

7 Py
‘Bjarne Gulvik

Ar
i h.h.t. fullmakt i h.h.t. fullmakt

Overenskomsten tiltres:
Oslo, den 5. desember 1990

Strxanden AS
'ty Gy

Ole Gjeflé
i h.h.t. fullmakt
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1. Innledning

1.1 Sameiermeotet i Stranden har i sameiermeote 25. april 2017 vedtatt disse husordensregler for
bruksenheter og fellesarealer i henhold til § 3 i sameiets vedtekter (senest revidert og vedtatt
i sameiermete 08. juni 2015). Husordensregler datert 27. mars 2007 er herved bortfalt.



1.2

1.3

Disse husordensregler medferer ingen endring av sameiets vedtekter eller av «Bruksreglement
for fellesarealer i Sameiet Strandeny (vedtektenes vedlegg 1). I tilfelle motstrid har vedtektene
og nevnte bruksreglement forrang foran disse husordensregler.

Itillegg til disse husordensregler kommer forskjellige bestemmelser, regelverk og avtaler som
gjelder generelt pa Aker Brygge til anvendelse for Sameiet Stranden. Nermere informasjon
kan innhentes fra sameiets styre eller fra Bryggedrift.

2. Anvendelse

2.1

Med «seksjon» menes i disse husordensregler bolig- og neringsseksjon, og med

«seksjonseier» menes eier av bolig- og neeringsseksjon. Husordensreglene er hovedsakelig

rettet mot boligseksjonseiere, men de gjelder ogsa for naringsseksjonseiere der hvor det er
relevant.

Disse husordensregler far anvendelse for samtlige seksjonseiere og andre som benytter
seksjonene i sameiet, herunder eventuelle leietagere og hustandsmedlemmer.

2.2 Seksjonseier er forpliktet til & etterleve disse husordensregler. Seksjonseier er videre
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2.4

ansvarlig for at disse husordensregler etterleves av andre som benytter seksjonene i sameiet,
herunder eventuelle leietagere og hustandsmedlemmer samt handverkere og andre
seksjonseier engasjerer eller for gvrig benytter til arbeid eller annet. En positiv og lojal
overholdelse av husordensreglene er et helt vesentlig bidrag til et godt milje bade for
narings- og boligseksjonseiere og brukere.

Innenfor rammen av sameiets vedtekter, bruksreglement for fellesarealer (se pkt. 1.2),
eierseksjonsloven og disse husordensregler, kan sameiets styre og Bryggedrift gi utfyllende
og sarskilte meldinger til seksjonseierne, eksempelvis i forbindelse med vedlikehold,
ombygginger, prosjekter og akutte situasjoner. Slike meldinger er & anse som
husordensregler.

Styret og Bryggedrift er bemyndiget til & pase at disse husordensregler overholdes, og kan
pa sameiets vegne gripe inn ved overtredelse.

3. Fellesarealer

3.1

Sa vel utenders som innenders fellesarealer skal behandles aktsomt og méa ikke benyttes slik
at andre rettmessige brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
forutsatt, eller hindres i bruk av egen seksjon. Det skal tas hensyn til andre, deres boliger og
felles boomrade.



3.2
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34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Samtlige av byggets ytre boliginngangsderer skal til enhver tid vere 14st. Uvedkommende
skal ikke slippes inn i bygget. Ved tvil om rettmessigheten av adkomst oppfordres det til &
kontakte Bryggedrift. Neeringsseksjoner folger egen praksis.

Royking er forbudt bade i eiendommens utenders og innenders fellesarealer. Forutsatt at det
vises tilberlig hensyn til gvrige seksjonseiere er royking likevel tillatt p& balkonger som den
enkelte seksjon har eksklusiv bruksrett til. Sigaretter skal ikke stumpes i fellesomréader eller
ved hovedinngang.

Det er strengt forbudt & benytte remningsveier (s& som trapper, trapperom og repos) eller annet
fellesareal til lagring eller hensettelse av gjenstander.

I fellesarealer skal det ikke benyttes private dermatter, blomsterkrukker, pyntegjenstander
eller annet da dette vanskeliggjor ren- og vedlikehold. Av samme grunn skal fellesarealer ikke
benyttes til oppbevaring av utstyr, klaer, skotey, barnevogner, handlevogner, leker eller
tilsvarende. Uten skriftlig forhandssamtykke fra styret kan ikke mebler utplasseres i
fellesomradet.

Vask, reparasjoner o.l. som medforer oljesel eller annen tilsmussing er ikke tillatt i
fellesarealene.

Fellesterrassen i 3. etasje er kun til sameiets bruk (gjelder kun boligseksjoner) og skal alltid
vaere tilgjengelige for alle berettigede seksjonseiere. Eventuelle organiserte, private
sammenkomster av noen sterrelse kan ikke arrangeres pa fellesterrassen uten skriftlig
forhdndssamtykke fra styret eller Bryggedrift. Skader eller andre ekonomiske konsekvenser
av slik utvidet bruk vil bli belastet vedkommende seksjonseier.

Sykler plasseres i sykkelparkering i Beddingen 20 (K3). Sykler som settes andre steder vil bli
fjernet.

Det tas som en selvfolge at ingen kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal, men
heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes velstelt
og ryddig. Seksjonseierne plikter & verne om beplantning og andre ytre anlegg.

4. Balkonger

4.1

4.2

Det mé ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkong som kan vere til sjenanse eller
som kan falle ned eller pé annen mate medfere fare eller ulempe.

Det skal tas behorig hensyn til evrige seksjonseiere ved rengjoring av balkonger. Tepper, ryer,
kluter o.l. ma ikke ristes pa eller fra balkong. Lufting og terking av tey kan foretas inne pa
balkong, men ikke over balkongrekkverk/-kant.
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4.4

4.5

4.6

Uten skriftlig forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre pa balkongs utseende
herunder gjerde. For avskjerming mot sol, vind og innsyn (markiser, gjerdedekke) er det
fastsatt standard hva gjelder utforming og farge. Informasjon kan innhentes fra Bryggedrift.

Tiltak inne pa balkong som medforer at byggets fasade far et ikke-enhetlig preg, er ikke tillatt.

Det er tillatt & grille pd balkong med gassgrill og elektrisk grill, sd sant dette er i henhold til
brannforskrifter, forutsatt at det vises tilberlig hensyn til gvrige seksjonseiere.

Forutsatt at det vises tilberlig hensyn til ovrige seksjonseiere er royking tillatt pa balkonger.
Sigarettstumper ma ikke kastes ut over balkongkant.

5. Seksjoner

5.1

5.2

53

54

Enhver seksjon skal behandles aktsomt og ma ikke benyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for andre seksjonseiere eller brukere av andre seksjoner. Seksjoner kan kun
benyttes til lovlige formal.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser. I kuldeperioder
er det stor fare for at radiator/konvektor kan fryse i stykker dersom vinduer star apne og
radiator/konvektor er avstengt. Det gjores derfor uttrykkelig oppmerksom pa at ved frost ute
ma vinduene kun apnes for kort lufting, under tilsyn. Dette gjelder sarlig sovevarelser. Den
enkelte seksjonseier ma paregne a betale en egenandel pa frostskader pa inntil kr. 100.000 ved

skade.

Bryggedrift mé kontaktes dersom det skal utferes arbeider som kan berere bygningsstruktur,
VVS-anlegg, el-forsyning eller brannvarsling/beredskap. Bryggedrift har drifts- og
vedlikeholdsansvar for de tekniske anlegg i de fleste bygningene pa Aker Brygge. Det ma ikke
foretas inngrep eller endringer i anleggene uten at Bryggedrift er konsultert og tillatelse er gitt
i henhold til sameievedtektenes § 3. Teknisk dokumentasjon og tegninger vil normalt vere
tilgjengelig hos Bryggedrift. For ajourhold av underlag mé dokumentasjon/beskrivelse av
utforte arbeider leveres Bryggedrift i forbindelse med ferdigstillelse. Péfores anlegg skade
eller funksjonsforstyrrelser, vil utbedrende arbeider kunne faktureres den aktuelle
seksjonseier. Det er utarbeidet et eget regelverk for ombygging og tilsvarende arbeider pé
Aker Brygge, se Vedlegg 1. Ved slike arbeider ma Bryggedrift kontaktes.

Generelle tiltaksforpliktelser og ansvarsbestemmelser for seksjonseiere:

54.1 Membran i vatrom: Skader forarsaket av eldet membran eker og det henstilles om at den

enkelte vurderer behovet for utskifting. Opprinnelig membran har ligget siden 1992 og
skader/folgeskader kan derfor vare vanskelig & fi dekket som forsikringsskade.



54.2

543

544

545

54.6

5.4.7

54.8

549

54.10

Seksjonseier ma pase at arbeider pa vatrom utfores og dokumenteres i samsvar med den
til enhver tid gjeldende vatromsnorm. Sameiet har rett til & beslutte utbedring og
utskiftning av sluk uten at vatromsnormen folges.

Vindusvask: Vinduer som nés fra egen terrasse og fellesomrade er den enkeltes ansvar.
Vindusvask av gvrige vindusfelter vil bli arrangert av sameiet.

Stremforsyning/belysning: Seksjonseier har ansvar for jordfeil i egen seksjon, feil i
sikringsskap, utbedring av elektrisk anlegg (stikkontakter, brytere, termostater 0.1.) samt
for belysning herunder lyskilder. Bryggedrift og sameiet har ansvar for feil pa
hovedbryter i sikringsskap.

Avlep: Seksjonseier har ansvar for sluk bdde pd bad og pa balkonger. Det understrekes
at det er meget viktig at alle sluk holdes rene da manglende vedlikehold og rengjering
kan resultere i omfattende folgeskader. Bryggedrift kan kontaktes for assistanse og
eventuell hoytrykksspyling for seksjonseiers regning.

Seksjonseier er ansvarlig for hengsler, vridere, lassystemer etc. pa derer og vinduer i
leilighet.

Varme- og ventilasjon: Sameiet/Bryggedrift er ansvarlig for drift og vedlikehold.

Vanntilforsel frem til stoppekran: Sameiet/Bryggedrift er ansvarlig for drift og
vedlikehold.

Kraner, dusjslanger, toalett etc.: Seksjonseier er ansvarlig for drift og vedlikehold.

Ved skade pd vinduer eller glass avgjores i det enkelte tilfelle om utgifter og
omkostninger er sameiets, forsikringsselskapets eller seksjonseiers ansvar.

TV-anlegg: Kun godkjente anlegg kan tilkobles eiendommens TV-anlegg, herunder
bredbandsanlegg. Ved feil skal leveranderen kontaktes; informasjon kan innhentes fra
Bryggedrift. Egne parabol- eller andre antenner kan ikke settes opp.

6. Bortleie og utlan av seksjon

6.1 Med bortleie i disse husordensregler menes utleie eller evt. tillatt fremleie og utlan av hele
eller deler av seksjon nér seksjonseier ikke selv bor i eller bruker enheten.

6.2 Som fastsatt i vedtektenes § 2 skal bortleie meldes skriftlig til styret. Det skal i slik melding
opplyses om leietagers navn, leieforholdets varighet og evt. ny adresse for seksjonseier.
Oppholder seksjonseier seg i utlandet i lengre tid (over tre maneder), skal det ved bortleie
oppnevnes en representant i Norge.



6.3 Seksjonseier er forpliktet til & orientere leietager om sameiets vedtekter, bruksreglement for
fellesarealer (jfr. pkt. 1.2) samt disse husordensregler, og for leieforholdet gyldig kan tre i
kraft skal leietager tiltre disse ved & levere en signert kopi til styret eller Bryggedrift.

6.4 Det presiseres at seksjonseier er ansvarlig (ogsd ekonomisk) for leietagers korrekte
etterlevelse av sameiets regelverk.

6.5 For kortvarig bortleie av boligseksjon til seksjonseiers familie og venner kommer pkt. 6.2 og
6.3 ikke til anvendelse.

7. Ro og varsling

7.1 All bruk av seksjoner i sameiet skal skje med tilberlig hensyn til ovrige seksjonseiere og
fellesskapet. Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 pa hverdager (til 09:00 pa sendager og helligdager)
skal det veere ro og serlig hensynsfullhet utvises for ikke & forstyrre nattesevn og hvile. Det
gjores spesielt oppmerksom pé at bruk av musikkanlegg i seksjonene, hoylytt tale og musikk
pa balkonger samt i fellesarealer kan vare forstyrrende.

7.2 For stoyende arbeider gjelder egne begrensinger og varslingsregler. Se pkt. 5.3.

7.3 Ved selskapelighet 0.1. som kan medfere stoy pa kvelds- og nattetid varsles naboer over, under
og pé hver side og det oppfordres til & informere ved oppslag i heis eller oppslagstavle i tillegg.

8. Skilt og oppslag

8.1 Skilt pa fasade krever samtykke fra styret.

8.2 Navneskilt pa ringetabld og postkasser skal vere ensartet, av den type styret bestemmer.
Bryggedrift er behjelpelig med bestilling og montering av skilt. Omkostningene baeres av den
enkelte seksjonseier.

8.3 Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle i 1.etg. og
i heis.

9. Parkering og varelevering

9.1 Parkering er forbudt i gateplan, ved lasteramper og i kjereveier i kjeller. Overtredelser vil
kunne medfere gebyr/borttauing. Aker Brygge P-hus er apent hele dognet (maksimal fri heyde
er 2,10m).



9.2 Aker Brygge P-hus er en del av Sameiet Kjelleren og er ikke en del av Sameiet Stranden.

9.3

Eieren av parkeringsanlegget er Storebrand, som har overlatt selve driften til en operator (p.t.
Aimo Park). De fleste av seksjonseierne har en tinglyst bruksrett til en eller flere
parkeringsplasser i anlegget. Den tinglyste bruksretten er et forhold mellom den enkelte
rettighetshaver og Storebrand, og parkeringsrettigheten og saker vedrerende denne er ikke noe
Sameiet Stranden regulerer.

Varelevering pd Aker Brygge skal skje via vareleveringsramper (lasterampe 1-6). Disse
dekker de fleste bygningene. Minste frihoyde ma observeres (se skilting). Dispensasjon til
varelevering pa gateplan kan bli gitt i seerskilte tilfeller.

10. Inn- og utflytting

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Heiser ma beskyttes mot skader/tilseling med papp eller finerplater pa gulv og vegger.
Héandlepere og derkarmer skal beskyttes spesielt. Heisenes vektkapasitet ma overholdes.

Inn- og uttransport skal der det er mulig foretas fra kjelleretasjer. I de tilfeller hvor transport
foretas i gateplan skal inngangspartiet beskyttes pd samme mate som heisene.

Ved sammenhengende behov for heis ma det pdses at andre brukere likevel far nedvendig
tilgang til heiskapasitet.

Adgangskontrollerte derer (typisk hovedinngangsder) skal ikke etterlates apne (for eksempel
sperret med flyttegods).

Seksjonseier som er oppdragsgiver skal pase at arbeidene utfores til minst mulig sjenanse
for omgivelsene, og star gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader.

Bryggedrift skal informeres om inn- og utflytting for igangsettelse og har myndighet til a
stoppe inn- og utflytting som ikke utferes i henhold til bestemmelsene her.

11. Meldeplikt

11.1

Seksjonseiere plikter & underrette styret eller Bryggedrift om lekkasjer, skader, mangler o.l.
uten ugrunnet opphold slik at skadens omfang kan begrenses og utbedringer foretas sé raskt
som mulig.

12. Sanksjoner



12.1 I tillegg til ovennevnte bestemmelser om ansvar er enhver seksjonseier generelt ansvarlig for
tap, skade eller utgifter som paferes sameiet eller ovrige seksjonseiere av leietagere,
beseokende eller andre vedkommende er ansvarlig for.

12.2 Dersom disse husordensregler brytes, kan styret ilegge gebyr for overtredelse. Utgifter til
fijerning av avfall, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra fellesarealer etter
skriftlig varsel vil belastes den angjeldende seksjonseier. Utgifter sameiet eller Bryggedrift
matte fa i forbindelse med andre overtredelser vil ogsa vere for vedkommende seksjonseiers
regning. Det vises for ovrig til eierseksjonslovens regler om fravikelse.

Vedlegg 1: Regelverk for ombygging og tilsvarende arbeider pad Aker Brygge



Vedlegg 1 til Husordensregler i Sameiet Stranden

Regler for ombygning pa Aker Brygge
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REGLER FOR OMBYGGINGSARBEIDER PA AKER BRYGGE

Revidert dato: 30.08.2017

Aker Brygge bestar av 13 frittstaende sameier/eiendommer i tillegg til fellestekniske areal under
bakken. Eiendomsbesitterene pa Aker Brygge ved sameienes styrer har gitt Bryggedrift AS
("Bryggedrift") fullmakt til 8 handheve fglgende regler for ombygning i de enkelte sameier/eiendommer
pa Aker Brygge.

Uteomradet pa Aker Brygge er privat eiet, men offentlig regulert. Arbeider pa uteomradet fglger
forskrift om begrensning av stgy i Oslo kommune.

PROSJEKTERING/PLANLEGGING

Sameiene/eiendommene har vedtatt fglgende regler for ombyggingsarbeider:

1. Det ma ikke foretas noen form for inngrep i de tekniske installasjonene i bruksenhetene uten
styrets skriftlige godkjenning eller godkjenning fra Bryggedrift hvis inngrep pavirker fellestekniske
installasjoner som gjelder flere sameier/eiendommer. Med tekniske installasjoner menes
rgranlegg for oppvarming, vann og avlgp, felles elektriske anlegg, ventilasjonsanlegg,
brannvarslingsanlegg, fasader og delevegger mellom seksjoner, samt baerende konstruksjoner
inne i seksjonene. Konferer Bryggedrift hvis det er usikkerhet om planlagt tiltak er et
spknadspliktig inngrep i tekniske installasjoner eller ikke.

2. Ombyggingsarbeider som kan veere til belastning for gvrige seksjonseiere skal giennomfgres i
normal arbeidstid, det vil si hverdager 0800-1800. Eksempler pa ombyggingsarbeider som kan
veere til belastning for gvrige seksjonseiere er elektro- og rgrarbeider som medfgrer boring i
tak/gulv/vegger, snekkerarbeider o.l. Sameiets styre kan i spesielle tilfeller gjgre unntak for
naeringsarealer. Regler for szerlig stgyende arbeider er behandlet under punkt 4.

3. Seksjonseier plikter a iverksette ngdvendige tiltak for & redusere belastningen for gvrige

seksjonseiere til et minimum, herunder foreta behgrig varsling til alle bergrte naboer. Konferer
Bryggedrift om distribusjon av nabovarsel.

— Side ] —



Regler for ombygning pa Aker Brygge

Varsel om planlagte ombyggingsarbeider skal veere utsendt minst 7 dager fér ombyggingsprosjektet
starter opp. | varselet skal det fremga:

= Type arbeider som er planlagt, dvs. en kort beskrivelse av arbeider som kan medfgre
belastning for gvrige seksjonseier (om det vil veere szerskilt stgyende arbeider som skal
varsles etter punkt 4, om utvendig heis vil bli benyttet o.l.).

= Hvor arbeidene skal forega, dvs. hvor i bygget seksjonen ligger og eventuelt om arbeider
ogsa skal utfgres utenfor seksjonen.

= | hvilken tidsperiode ombyggingsprosjektet forventes utfgrt. Ved vesentlige endringer i
tidsplan plikter seksjonseier & informere bergrte naboer.

4, Ved seerlig steyende arbeider som pigging i betong skal det varsles saerskilt og det skal angis
ngyaktig tid og varighet for nar slike arbeider skal utfgres. Disse skal kun forega i tidsrommet
mandag til fredag mellom 1000 og 1700. Vedvarende stgyende arbeider kan maksimum strekke
seg over to timer, deretter ma det vaere opphold i minst tre timer. Dette innebaerer at
vedvarende stgyende arbeider i praksis kun kan utfgres i periodene 1000-1200 og 1500-1700.
Disse tidene skal oppgis i nabovarsel som utstedes av tiltakshaver. Konferer Bryggedrift om
distribusjon av varsel om szerlig stgyende arbeider.

Sameiets styre kan i spesielle tilfeller gjgre unntak for naeringsarealer.

Seerlig steyende arbeider varsles minst 3 virkedager fgr utfgrelse. Dette gjelder uavhengig av om
arbeidene inngar som en del av varslede ombyggingsarbeider under punkt 3, eller om det oppstar
behov for a giennomfgre saerskilt stgyende arbeider som ikke er knyttet opp mot et
byggeprosjekt. Hvis sarskilt stgyende arbeider skal giennomfgres over flere dager, er det
tilstrekkelig @ sende varsel 3 virkedager fgr arbeidet starter fgrste dag med spesifisering av hvilke
dager arbeidene forventes utfgrt.

5. Arbeider som er sgknadspliktige etter Plan- og bygningsloven (PBL), som inngrep i beerende
konstruksjoner eller endring av fasade, kan ikke igangsettes f@r kopi av igangsettingstillatelse fra
kommunen er oversendt til sameiets styret og styret har gitt sin godkjenning. Arbeider som er
meldingspliktige etter PBL kan ikke igangsettes f@r kopi av byggemelding er oversendt til styret.

6. Ved alle andre arbeider som forutsetter godkjenning fra styret ma tiltakshaveren
(seksjonseier/leietaker) avgi egenerklzering til styret om at arbeidene ikke er sgknads- eller
meldingspliktige etter PBL.

7. Seksjonseier plikter a8 dekke kostnadene for utbedring av eventuelle skader som oppstar og
ngdvendige driftsmessige tiltak for & beskytte heisinstallasjonene og for a bringe disse tilbake til
opprinnelig tilstand. Det samme gjelder skader og ngdvendige driftsmessige tiltak i trapperom og

andre fellesarealer.

8. Ved overtredelse av disse reglene har styret v/Bryggedrift rett til & stanse arbeidene.
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Regler for ombygning pa Aker Brygge

Kontaktmgte med Bryggedrift AS

Bryggedrift har drifts- og vedlikeholdsansvar for de tekniske anlegg i de fleste bygningene pa Aker
Brygge. Det ma ikke foretas inngrep eller endringer i anleggene uten at Bryggedrift er konsultert og
tillatelse er gitt, ref. punkt 1.

Fgr arbeidene igangsettes skal Bryggedrift kontaktes. Avhengig av omfanget avholdes et mgte hvor man
kan ga igjennom prosjektet, premisser for gjiennomfgring og sikre god informasjonsutveksling.

Bryggedrift skal bl.a. ha navn og kontaktmulighet med ansvarlig pa arbeidsstedet uansett arbeidets
omfang.

Pafgres de anlegg Bryggedrift har ansvar for skade eller funksjonsforstyrrelser, vil utbedrende arbeider
kunne faktureres de ansvarlige.

Byggemelding

Plan- og bygningsloven definerer hvilke typer arbeider som utlgser sgknads- eller meldeplikt. Kopi av
igangsettingstillatelse skal leveres Bryggedrift fgr arbeider startes. Eventuelt saksnummer oppgis.

Dersom tiltakshaver mener at arbeidene ikke er sgknads- eller meldepliktige skal han utstede en
egenerklaering som leveres Bryggedrift fgr oppstart.

Adgangskontroll/ldssystemer

Bygningenes skall er kontrollert med en kombinasjon av mekanisk avlasing og elektronisk
adgangskontroll. Disse systemene administreres i de aller fleste tilfeller av Bryggedrift.

Leietakere som matte gnske det, kan kjgpe seg eksklusiv plass i det elektroniske
adgangskontrollsystemet slik at adgang til egne lokaler oppnas med samme adgangstegn som til
byggets skall. Bryggedrift kan, ved naert samarbeide med lasesmed, assistere eller helt foresta leietakers
egne lasbehov, fra stgrre systemer helt ned til de enkleste Igsninger.

Det er gnskelig at Bryggedrift far en beredskapsngkkel til arealene for @ kunne foresta
skadebegrensning ved brann, vannlekkasje eller lignende. Oppbevaring og bruk av slike ngkler er
underlagt strenge sikkerhetsinstrukser og - rutiner.

Alarmanlegg
Bryggedrift kan tilby abonnement pa alarmmottak med utrykningstjeneste. @nsker leietaker ekstra
sikring i form av innbrudds- og/eller ransalarm kan Bryggedrift utfgre montasje av utstyr med

terminering i egen dggnbemannet sentral og foresta utrykning ved omradets lokalkjente vektere. Dette
gir en utrykningstid pa noen fa minutter. Saerskilte tekniske alarmer kan ogsa inkluderes.
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Regler for ombygning pa Aker Brygge

Dokumentasjon

Teknisk dokumentasjon og tegninger vil normalt vaere tilgjengelig hos Bryggedrift. For ajourhold av
underlag ma dokumentasjon/beskrivelse av utfgrte arbeider leveres Bryggedrift i forbindelse med
ferdigstillelse.

Transport/Varelevering/Parkering

Uteomradet pa Aker Brygge er offentlig regulert til gdgate/fortau, hvilket medfgrer at handhevelse
utfgres av politiet og Oslo kommune.

Varelevering

Varelevering skal skje via gkonomigatene i parkeringskjelleren (K1). Neeringsdrivende pa Aker Brygge
plikter a fglge den til enhver gjeldende tidsplan for varelevering. Leveranser via gateplan krever
forhandsgodkjenning av Bryggedrift v/ Kontrollrommet. Mottaker av vareleveranser er ansvarlig for a
informere sine leverandgrer om dette.

Forutsatt forhandsgodkjenning fra Bryggedrift v/ Kontrollrommet apner gagate-reguleringen for
varelevering mellom kl 0700 og kl 1100 (mandag-lgrdag). Vareleveringen skal vaere avsluttet kl 1100 nar
omradet stenges med bom. For utkjgring etter dette tidspunktet ma vareleverandgr oppgi hvilket firma
de representerer og hvem de leverer varer til. Det er mottaker av vareleveransene som holdes ansvarlig
hvis leverandgrer ikke overholder tidsfristene

Parkering

Parkering er forbudt i gateplan, ved lasteramper og i kjgreveier i kjeller. Overtredelser vil kunne
medfgre gebyr/borttauing. Aker Brygge P-hus er dpent hele dggnet (maks fri hgyde er 2,10 m).
Kran/Lift

Tiltakshaver ma pase forskriftsmessig avsperring av omradet under hengende last eller arbeider i

hgyden. Pa grunn av vanskelige trafikale forhold ma bruk av kran/lift avtales med Bryggedrift. Mange
steder er gatebelegget lite trykksterkt slik at gode trykkavlastere ma benyttes.

Avfall/Sgppel/Containere
Entreprengr/oppdragsgiver ma selv besgrge bortkjgring av byggeavfall/sgppel. Container(e) kan kun
plasseres pa omradet etter avtale med Bryggedrift.

Avfall fra byggearbeider tillates ikke deponert i Aker Brygges alminnelige sgppelmottak.

Kostnader som fglge av skader pa bygninger, belegg eller utstyr, evt. behov for opprydding eller
rengjgring, vil bli fakturert etter regning.
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Brannberedskap

Regler for ombygning pa Aker Brygge

Brannforebyggende tiltak er hgyt prioritert pa Aker Brygge. Det er utarbeidet en egen instruks som
forteller om hvilke krav som stilles i forbindelse med arbeider som kan pavirke brannberedskapen.

Instruksen er tilgjengelig hos Bryggedrift.

Brannulykker, andre problemer

Bryggedrift har utarbeidet beredskapsplan for Aker Brygge omradet. Denne inneholder viktig
informasjon relatert til Brannvesen, Politi, Legevakt og skadesanering. Det er derfor viktig at Bryggedrift
varsles umiddelbart dersom problemer skulle oppsta. Personalet pa Kontrollrommet, som er bemannet
24 timer i dggnet, vil kunne bista ved de fleste problemer og evt. foresta ngdvendig varsling.

Alarmtelefon pa Aker Brygge 23 23 87 10

Erfaring har vist at fglgende punkter bgr vies ekstra oppmerksomhet

Det forutsettes at ethvert arbeide utfgres i henhold til gjeldende lover og forskrifter av kompetent
personell og at komplett dokumentasjon overleveres Bryggedrift i forbindelse med ferdigstillelse.

A
Ventilasjon:

Kjgling:

Fan-coils:

Installasjoner
over himling:

Sprinkleranlegg:

Elektro
Brannalarmanlegg/
Ledelys/
Utg.markering:

Data/telefon/
Porttelefon:

Radio/TV/
Internett:

Det ma sikres opprettholdelse av luftbalanse. Sentralavtrekk ma ikke isoleres
ved endringer i rominndeling. Brannspjeld skal merkes tydelig.

Dimensjonering ma gj@res ut fra faktisk varmebelastning.
Disse er et brukeransvar. Tidligere leietaker kan ha neglisjert vedlikehold.

Det ma sikres adkomst for rep/vedlikehold. Avstengningsventiler
skal merkes under himling.

Dekningsomrader ma kontrolleres ved endringer i
rominndeling/himlinger.

Ved enhver endring skal Bryggedrift kontaktes for

prosjektering. Arbeidene kan utfgres av annen installatgr, men

Bryggedrift ivaretar prosjektering, nye tekster, revisjon av dokumentasjon osv.
og belaster oppdragsgiver for dette. Utstyrsvalg skal godkjennes av
Bryggedrift.

Utleier krever oversikt over spredenett mtp. service og senere
leieforhold. Telefonsentral, koblingspanel (HUB) etc. skal plasseres i
leiearealet - ikke i sjakter.

Kan utfgres av Bryggedrift, inkl. fibernett. Det er ikke anledning til 8 montere
egen parabol- eller andre antenner. Leietaker tilkobles fellesanlegget
(avgiftsbelagt). Internett kan kjgres over kabelnettet TV.
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Regler for ombygning pa Aker Brygge

Innbruddsalarm/ Skal anlegget termineres hos Bryggedrift er det gnskelig
Tekn. alarmer: at Bryggedrift utfgrer arbeidene. Skal Bryggedrift betjene anlegget skal
utstyrsvalg, dokumentasjon osv. godkjennes.

Elektronisk @nskes elektronisk adgangskontroll (PAC/Micromax) til
adgangskontroll: eksklusive lokaler skal Bryggedrift utfgre prosjektering, montering og
idriftsettelse samt sta for utstyrsleveranse, inkl. lasutrustning.
Sterkstrgms- Ved stgrre ombygginger skal oversikt over dimensjonerende last og
installasjoner: kortslutningsberegninger oversendes Bryggedrift for godkjenning.
Utstyrsoversikt med angivelse av leverandgr vedlegges. Leveranser og
installasjon kan utfgres av Bryggedrift.
Branntetting/ Det er et absolutt krav at enhver perforering av brannskiller tettes
Isolering: forskriftsmessig. Hull som blir stdende utettet pga. pagaende arbeider,
kreves midlertidig tettet sa lenge det ikke er personell tilstede.
Ved innredningsarbeider som avdekker baerende konstruksjoner skal det

kontrolleres og dokumenteres at disse er forskriftsmessig brannisolert. |
motsatt fall kontaktes Bryggedrift uten opphgr.

INNFLYTTING/DRIFT

Skilting/Reklame

Innvendig skilting bestilles hos Bryggedrift.
Utvendig skilting og reklame er underlagt egne regler. Kontakt Bryggedrift for retningslinjer.

Postkasse

Bestilles hos Bryggedrift.

Renhold/Renovasjon

Leietaker ma besgrge ngdvendig informasjon til benyttet renholdsfirma vedrgrende sgppelhandtering.

Kontakt Bryggedrift for detaljer. Omradet er underlagt strenge regler for kildesortering. Egen
informasjon er tilgjengelig hos Bryggedrift. | tillegg henvises til skilting pa stedet
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Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

[ henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert
eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har
tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfwlger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med varme-

kilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfolger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfolger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og los eller
fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamell-
gardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALSTQVSUGER medfolger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som

er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLO@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem



f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15 . UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrange-
menter som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmon-
tert trommel til vannslange, medfolger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfslger, men

robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen
er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfolger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfolger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper péa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengeléas, skal las
og nokler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfolger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendom-
men og medfolger i handelen.

Loserelisten er gjeldende fra 1. januar 2020

Listen er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge, og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé slik frist.

elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. 4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og budet eller forbehold i budet skal holdes skjult

motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig

legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID. punkt 3.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt 6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
eventuelle forbehold som for eksempel usikker Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis. eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjennom fullmektig.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
eiendom. bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er

formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med avtale.

mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver

far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man 5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom. medferer at det foreligger en avtale om salg av

eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

Norges
Eiendomsmeglerforbund EIENDOM NORGE
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Boligkjoperforsikring

Med boligkjeperforsikring far du juridisk bistand dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Det kan vaere bade frustrerende, tidkrevende og kost-
bart dersom boligen du har kjgpt viser seg a ha feil og
mangler.

Med boligkjgperforsikring far du tilgang til hjelp fra
advokater, saksbehandlere og jurister som er spesial-
iserte pa eiendomskjgp hvis uhellet skulle vaere ute.
Forsikringen lgper i 5 ar etter overtakelsen og dekker i
tillegg til bistand med en eventuell reklamasjon, egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.

Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. En saksbehandler vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger. En bolig-
kjgperforsikrings hovedfunksjon er & dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle reklamasjonsrapporter. Forsikringen
dekker disse kostnadene enten du taper eller vinner.

Ubegrenset forsikringssum

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har en
dekningsgrense pa rundt kr 100 000 og en prosentvis
egenandel, trenger du med boligkjaperforsikring ikke

a bekymre deg for belgpet pa saksomkostningene.
Dette dekkes av forsikringsselskapet uansett hvor haye
kostnadene blir.

Ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8 900
Sek‘SJone'rt eiendom/ kr 13 900
aksjebolig

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Sem & Johnsen (kr 5 693
for borettslagseiendom, kr 7 893 for seksjonert eien-
dom/aksjebolig og kr 7 573 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for borettslags-

eiendom, kr 1112 for seksjonert eiendom/aksjebolig og
kr 1432 for enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr,
er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at du kun
betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon

Forsikringen er plassert hos Tryg og er formidlet
gjennom Soderberg & Partners. Séderberg & Partners
er en uavhengig og objektiv forsikringsmegler med
konsesjon fra Finanstilsynet og er oppfert i Finanstil-
synets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjapes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Sedgwick Norway er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg der-
som du oppdager en mangel ved boligen du nettopp
har kjapt.

Ved kjep av forsikringen samtykkes det til at infor-
masjon om forsikringen kan brukes til statistiske
formal av S6derberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrun-
nlag for forsikringsformal, og er alltid anonymisert.

Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere
dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser.

Forsikringsgiver for boligkjgperforsikring er Tryg, som
er omfattet av denne garantiordningen.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjsperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeg-
lingsvirksomhet,

Sekretariatet v/Finanstilsynet,

Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Sedgwick Norway AS
Rosenkrantz' gate 20, 0160 Oslo
TIf: 4572 44 40

Skader meldes digitalt.

Meld skade her
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Om Sem & Johnsen

Telefon:22 83 01 00
E-post: post@sem-johnsen.no

Sem & Johnsen er ledende innen eiendomsmegling av
de mest attraktive eiendommene i Oslo og Beerum, og
omsetter totalt over 2500 boligeiendommer arlig. 12016
var Sem & Johnsen mestomsettende megler i prisklas-
sen 10 millioner og oppover i de vestlige bydeler.

Meglerne vare har lang fartstid i bransjen og vi stiller
strenge krav til utdanning og kunnskap om omradene
hvor vi tilbyr vare tjenester. Etter mange ar i bransjen
har Sem & Johnsen Eiendomsmegling et stort nettverk
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av boligkjepere og profesjonelle aktgrer. Vi omsetter
mange kostbare eiendommer - ogsa utenom det apne
markedet.

Var portefolje av eiendommer bestar av boliger i mel-
lom- og hgyprissegmentet i Oslo vest og Beerum gst.
Men vi formidler ogsa attraktive eiendommer i andre
deler av Oslo, fritidseiendommer pa fjellet og ved sjoen,
samt utviklings- og neeringseiendommer for og til pro-
fesjonelle aktorer.

SEM & JOHNSEN
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Sarah Aamodt

EIENDOMSMEGLER/PARTNER

Kontaktdetaljer:
Telefon: 915 30 854
E-post: sa@sem-johnsen.no
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Ansvarlig megler

Sarah Aamodt
Eiendomsmegler/Partner
915 30 854

sa@sem-johnsen.no

Meglerkontor

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS
Ruselgkkveien 30, 0251 OSLO

Postboks 1613 Vika, 0119 OSLO

22 830100
post@sem-johnsen.no

Org nr 998387361
© Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS|
sem-johnsen.no



