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Nye, lekre loftsleiligheter med sentral beliggenhet - Balkong med gode
solforhold - Hoy standard




2025

Nokkelinfo

Pris fra - til
Kr 5 750 000 - 7 290 000

Ombkostninger fra - til

Kr1190,-

Totalpris fra - til
Kr 5751190 - 7 291190

BRA -ifra-til:
43 - 55 m?

BRA Total fra - til:
43 - 55 m?

Matrikkel
gnr. 209, bnr. 23

Boligtype
Leilighet

Eierform
Andel

Antall rom fra - til
2-3

Etasje fra - til
5

* NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige og private gebyrer.

Hoydepunkter

[ Cort Adelers gate 35 utvikles na fire unike loftsleiligheter med hay
standard og sveert gode solforhold.

Prosjektet bestar av to 2-roms pa 42 kvm og to 3-roms pa 53 kvm,
alle med arkitekttegnede planlgsninger som kombinerer moderne
design med maksimal arealutnyttelse. Her far du gjennomtenkte
lgsninger, god takhgyde og store takvinduer som gir en luftig og lys
atmosfeere.

Leilighetene er skreddersydd for deg som gnsker noe utenom det
vanlige, med smarte detaljer, stilrene materialvalg og en romfolelse
som virkelig mé oppleves. Beliggenheten i Vika gir deg det beste av
Oslo rett utenfor deren, fra byliv og shopping til sjg og parker. Kort

gangavstand til Aker brygge og Tjuvholmen.

SEM & JOHNSEN



Prospekt

SEM & JOHNSEN




Boenhet 01

2025

Cort Adelers, 35

h=1.9m

h=1.9m

k
II | I
latuiels R i! F_T
| | . ot
(I |
H———7-- Stue Sovergm
| o eml— o
(I I e -
Ee--d | -
X . . —
[ I L s
1 L T )
- - = |
e Bad |
__BoenhetO1 # amz
) 55 m2 |
% ”q———rll”
\
Kjokken | — \_ | Gang
12 m2 I \\ S| 5 mz
E— | ! \
D T - - — T = T :_7_7/7% \7 - 7/
I e
00 ™ . f Kontor/ ' v |
0O ~L___ . .} Soverom ' f"""7}
. o i |
: |
|
| T'Jrrasse !
| 4 m?

Etasje
05

BRA Boenhet
55 m?

Terrasse
4 m?2

Rom
2 soverom

Leilighetstype
3-roms

Prospekt

AL,
230

__Boenhetol § ________ = g o]
e g
7 o T
Ly = B
ol IO e
0 1 5m

©

SEM & JOHNSEN



Prospekt

é%enhetOZ

7 Boenhet 02 Boenhet 03 8] 77
i, I*gn el e eares

u o]®)

Ul I | | I I g 7 ity
Boenhet 01 _¥ i S s
N\ / ‘ - - = %‘e& EIIL leccce s % e i s Boenhe'zm
S D e g
- - ‘ | PO P
| I I U i
?E::l I = == , Ly == | & == I 5
| | [ T T T
| H - —
h=1 9m - :l || T L O = i H = — — = = —
' ! ™ o O I I
|| Ll ,‘ ‘,
51 | Lo
- _

________________ Soverom
:,\,,,,,,,,,8,@% Kjakken
::j:><:::: 14 m2 D

o = | ‘:X\ ! /:X\ . Boenhet 02 *
L fa—" 43 m2

o0
= Q
Q.

2025

-g E—
>
% —
(@)]
=
c FEATT R
& \
Q \
—
\
7 m2 "N

Etasje Leilighetstype ~ Rom BRA Boenhet 0 1 5m
Cort Adelers, 35 05 2-roms 1 soverom 43 m? ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

SEM & JOHNSEN



Prospekt

Boenhet 03

‘1__'7 Boenhet 02 Bomos \' 18] ,{{'{J,{{‘/’l
T E,,,‘ 72 AR Z \'?’wa A, Bazg:‘tzm
| ‘i[--:} Zi - Z_ 2N
*+ | Boenhet 03
43 m?
TV-stue
2 _
s 10 m ——

F Bl 1

| B

i B B}

— Shm
i — 7
(@))
x £
TITT c
-
!
1447 7 m2
Etasje Leilighetstype Rom BRA Boenhet 0 1 om
Cort Adelers, 35 05 2-roms 1 soverom 43 m? ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

SEM & JOHNSEN



é%enhet04

2025

Cort Adelers, 35

Etasje
05

s \“
o
i) I

=== i
h=1.9m
Stue | :
18m2 — -1~
| ||
fff 2
1
||
_____ |1
[l
Boenhet 04
55 m2
Kjgkken
12 m2
.r""j.: ' Kontor/ 33 33 ifﬂ ole)
(57777 1 Soveromf. . @ h=1.9m
| [ 2
- o Lmt N
B .
A P S Telra sse
= 4 m2
[ '
Leilighetstype Rom BRA Boenhet  Terrasse
3-roms 2 soverom 55 m? 4 m?

Prospekt
] [) [] [l ] [) ] [} ] [) ] [) ] [) ] [) ] [) ] [)
] ] 1 I ] ] ] (] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
] ] (] I ] ] ] [ ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
== L] == 1) LT 1) = == e 00 = e
7 Boenhet 02 Boenhet 03 j‘(’|
5 : o s aatel
e AE,,,“‘ - g == Hes1 o ?"j Bom&h;tz 04
P P
| - Z )
L 7 i
0 1 5m

SEM & JOHNSEN



Jvrig info

Her finner du gvrig informasjon om boligen, som
prisantydning, omkostninger, beliggenhet, innhold,
kvaliteter og @vrig info om boligen.
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Informasjon om prosjektet

Prosjektet Cort Adelers gate 35 bestar av 4 leiligheter, to 2-roms leiligheter pa 4.3
kvm. og to 3-roms leiligheter pa 565kvm. Leilighetene blir nyoppferte pa raloft, som
tidligere kun har veert brukt som bodarealer. Prosjektet omfatter fullstendig
ombygging og nybygg av tak og gulvkonstruksjon, slik at loftet blir en komplett
boenhet med moderne standard og i henhold til gjeldende forskrifter (TEKI17).

Prosjektet er tegnet og utviklet av Predio AS og bygges av Snekkerkompaniet AS.
Prosjektet oppfores i henhold til TEK17, se naermere spesifikasjoner i
leveransebeskrivelsen. Eiendommen er detaljregulert og det er gitt
igangsettingstillatelse fra kommunen 23.07.2025.

Pris fra - til
Kr 5.750.000 - 7.290.000

Omkostninger
Kr1190,-

Omkostninger

Det skali tillegg til kjgpesummen innbetales folgende:
- Tinglysningsgebyr for hjemmelsoverforing kr 545,-

- Tinglysningsgebyr per pantedokument kr 545, -

- Innbetaling av andelskapital kr 100,-

Det tas forbehold om endringer i de offentlige gebyrene, og eierskiftegebyret til
forretningsforer.

@vrige belgp kreves inn av megler nar sluttoppgjeret skal innbetales.

Prisinformasjon

Det er en egen prisliste med opplysninger som utgjor en del av denne
salgsoppgave. I prislisten er kjgpesum og omkostninger sammenstilt enhet for
enhet. Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte boliger uten
forutgaende varsling.

Prospekt

Beliggenhet og Adkomst

Meget sentral beliggenhet i Vika, like ved Aker Brygge og Tjuvholmen.
umiddelbar neerhet er bl.a. Vikaterrassen og nye Via Village med flere servicetilbud
som Gutta pa Haugen, Meny dagligvare, apotek, Mester gronn blomsterbutikk,
moderne "food court”" med mange restauranter, Mamma pizza, Gastroteket, Pels
frisor m.m. Det er hele fem matbutikker innenfor 200 meters omkrets, inkludert en
sgndagsapen Joker butikk.

Ruselgkka trikkestopp ligger rett ved leiligheten. Det er i tillegg fa minutters gange
til til trikk- og bussholdeplass pa Solli plass, samt bussholdeplass i
Munkedamsveien. Kort vei ogsa til Nationaltheatret stasjon.

Gangavstand til det aller meste Oslo har & tilby som Slottsparken, Aker Brygge,
Tjuvholmen, Karl Johan og Bygdgy Allé med sitt store utvalg av forretninger,
kaféer og restauranter samt gvrige servicetilbud.

Sokner til Ruselgkka skole som ligger rett ved. Neermeste barnehagen er
Ankerhagen barnehage (1-5 ar). Skolegrensene er veiledende og revideres jevnlig av
Utdanningsetaten. Foresatte vil fa plass til sitt/sine barn ved skolen de tilhgrer iht.
skolegrensene, eller ved den naermeste skolen med ledig plass. Foresatte kan ogsa
soke sitt/sine barn over til en annen skole. Dersom et barn har to adresser er det
den folkeregistrerte adressen som gjelder. Se https://www.oslo.kommune.no/
skole-og-utdanning/skoleoversikt-og-skolekrets/skolekrets-barneskole/ for
neermere informasjon.

Areal fra - til
BRA -i:43-55m?

Garasje/Parkering
Det vil ikke veere mulig a kjope garasje-/parkeringsplasser til leilighetene.

Borettslaget har 10 parkeringsplasser i bakgarden som kan sgkes om og fordeles
etter ansiennitet. Per november 2025 er alle parkeringsplassene utleid, men det er
ingen pa venteliste. Leieprisen er kr 300 per maned.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Det er beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere pa
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anviste parkeringsplasser. Eier ma veere registret i Folkeregisteret og kommunen
tar arlig betalt for slik parkering. Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon, priser og vilkar: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Boder
Hver leilighet vil fa en kjellerbod.

Fremdriftplan og ferdigstillelse

Antatt ferdigstillelse er 4. kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke
bindende og utlgser ikke dagmulkt. En senere oppstart pa fysiske arbeider og/eller
en lengre byggetid enn forventet, kan medfere en senere overtagelse, uten at dette
utlgser krav pa dagmulkt.

Selger skal fastsette en overtagelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 3
maneder nar forbeholdene lgftes. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar
overtagelsesperioden begynner og slutter. Senest 8 uker for ferdigstillelse av
boligen skal selger gi kjoper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor den
tidligere varslede overtagelsesperioden.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeider, eller vilkarene nevnt i bustadoppferingslova §11 er oppfylt.

Kjoper kan kansellere inngétt kjepekontrakt dersom byggestart ikke er vedtatt
innen 2. kvartal 2026. Eventuell beslutning om kansellering skal meddeles skriftlig
fra kjoper til selger umiddelbart. Dersom kanselleringsretten benyttes far kjgper
tilbakebetalt innbetalt kjgpesum (evt. deponert belgp), vederlag for eventuelle
tilleggsarbeider og renter av innbetalt belap. For avrig kan kjgper ikke fremme
ytterligere eller andre krav mot selger som folge av kanselleringen.

Hver kjeper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon (Forvaltning, drift,

vedlikehold) som viser hvilke materialer, produkter og fargevalg som er benyttet i
boligen i tillegg til adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma som er
ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlikehold. FDV-dokumentasjonen kan
leveres som web-basert lgsning eller annen databasert lgsning.

Prosjektet er planlagt gjennomfert i flere byggetrinn. Det gjores derfor
oppmerksom pa at det etter overtagelsesdato fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene i
prosjektet, fellesarealer, utomhusarealer og tekniske installasjoner. Kjgper ma
akseptere at det vil veere sjenanse fra byggearbeider, behov for anleggstrafikk og
anleggsinstallasjoner for & ferdigstille hele prosjektet. Selger ma felgelig forholde
seg retten til & ha staende maskiner og utstyr pa deler av tomten, visnings- og
byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt.

Forsikringsselskap

Selger holder eiendommen forsikret i byggetiden. Fra overtakelsestidspunktet vil
eiendommen forsikres gjennom Borettslagets fellesforsikring. Kjgper ma ved
overtakelse tegne egen innboforsikring.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
687 m2

Leveranse

Kjokken

Kjokkeninnredning leveres komplett og inkluderer:

- Kombiskap (kjel/frys) i boenhet 01 og 04. Kjgleskap i boenhet 02 og 03
- Oppvaskmaskin

- Induksjonsplatetopp

- Stekeovn

- Ventilator

- Waterguard vannstoppsystem

Bad

Badene leveres med:

- Fliser pa gulv og vegg

- Baderomsinnredning med servant og underskap

- Dusjopplegg

- Vegghengt toalett

- Opplegg for vaskemaskin. (For boenhet 02 og 03 méa det benyttes vaskemaskin

Prospekt
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med maks dybde 40 cm pa grunn av plassforhold ved servantskapet (standard
dybde er 60 cm.)

Baderom er bygget etter krav til vatrom i TEK17 og leveres med sluk, membran og
fall mot sluk.

Andre oppholdsrom
Boenhet 02 og O3 har to alternative planlgsninger. Alt. 1 har soverom mot Cort
Adelers gate. Alt. 2 har soverom mot bakgard.

For utfyllende leveranse, se vedlagte leveransebeskrivelse-

Konstruksjon

Gulv

Alle torre rom leveres med 1-stavs eikeparkett i dimensjon 14x200x2200 mm. P&
bad leveres keramiske fliser i format 60x60 cm, og alle bad har elektriske
varmekabler med termostat. [ dusjsoner kan annet fliseformat benyttes grunnet
tekniske krav til fall mot sluk. Pa terrasse benyttes impregnerte terrassebord.

Vegger og himling

Innvendige vegger er utfert i malt gips, sparklet og malt i farge Klassisk Hvit (NCS
S 0500-N). Himlinger leveres i malt gips i samme farge, med enkelte nedforinger
som folge av tekniske foringer.

Vegger pa bad flislegges med fliser 60x60 cm i tilsvarende utforelse som gulvfliser.

Darer og vinduer:

Innvendige dgrer leveres som slette, hvitmalte derer. Dartype varierer mellom
modeller fra Swedoor og Nordgr. Inngangsder til hver leilighet leveres som brann-
og lydklassifisert der (B30/35 dB). Utgang til terrasse skjer via skyveder i glass.
Takvinduer mot gate leveres fra Velux i dimensjon 780x1400mm.

Oppbygging og teknisk standard:

Leilighetene er nyoppferte pa raloftet, som tidligere kun har veert brukt til
bodarealer. Prosjektet omfatter fullstendig ombygging og nybygg av tak og
gulvkonstruksjon, slik at loftet blir en komplett boenhet med moderne standard og
i henhold til gjeldende forskrifter (TEK17). Dimensjoner og teknisk utferelse kan
variere noe som fglge av detaljprosjektering, men skal alltid tilfredsstille alle

gjeldende tekniske krav og forskrifter.

Himlingshgyde:

Boligene er loftsleiligheter med skratak og varierende himlingshgyde. Maksimal
takhgyde er ca. 3,8 m under mgne, mens laveste hgyde folger kneveggene. Rom for
varig opphold med horisontal himling har 2,4 m takhgyde. Det ma likevel paregnes
lokale nedforinger og innkassinger i enkelte rom grunnet tekniske feringer og
ventilasjonskanaler.

For utfyllende leveranse, se vedlagte leveransebeskrivelse.

Energimerking

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utferes av selger.
Energimerkingen ma foreligge for a fa utstedt ferdigattest. Energikarakter er pt.
beregnet til B.

Borettslaget

Boligene vil innga i allerede opprettet borettslag i garden, Borettslaget Cort
Adelers gate 35 som bestar i dag av 16 andeler. Antall andeler vil bli justert i
forbindelse med utbyggingen.

Borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesarealer innenfor sin del av Eiendommen.

Borettslaget har allerede opprettede vedtekter og husordensregler. Kjoper plikter
arette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler. Som

andelseier og i trad med vedtektene vil Kjgper kunne fa rettigheter og forpliktelser.

Utomhusarealene pa Eiendommen, disponeres i fellesskap av andelseierne i
Borettslaget. Kostnader til drift og vedlikehold av utomhusarealene er en del av
Borettslagets felleskostnader.

Boligene selges i henhold til Bustadoppferingslova som regulerer kjopers
(forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale om oppfering av bolig og kjop av fast
eiendom der bygningen ikke er fullfert nar avtalen inngés. For gvriggjelder Lov om
borettslag for Borettslaget og driften av dette.

Dyrehold er tillatt etter bestemte regler og etter samrad med styret,

Prospekt
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refivedlagtehusordensregler.

Regnskap og budsjett
Fjorarets regnskap viste et overskudd pa kr 20 260,-. | budsjett for inneveerende ar
er det lagt til grunn at selskapet skal ga med kr 40 417,- i underskudd

Fellesgjeld

Det er fellesgjeld i borettslaget, men aktuelle enheter som selges skal ikke ha andel
fellesgjeld.

Borettslaget har lan i Obos-Banken AS - 98207573256

Restgjeld pr 21.11.2025 er kr 208 425,-

Rente 5,55 % pr. 18.11.2025.

Rentetype: Flytende.

Terminer pr. ar. 12

Siste avdrag eri2028.

Stipulerte felleskostnader

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Borettslaget har vedtektsfestet forkjopsrett for andelseiere, jf. borettslagsloven §
4-11.

Etter aksept av bud vil det bli avklart om forkjgpsretten benyttes. Fristen for a
gjore forkjopsrett gjeldende, er tjue dager fra laget fikk skriftlig melding om at
andelen har skiftet eier med opplysning om pris og andre vilkar.

Det gjores oppmerksom pé at kun fysiske personer kan sta som eier av leiligheten.
Det er krav om at ny andelseier ma godkjennes av styret.

Forretningsforer
Forretningsforer som er engasjert av borettslaget er OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Felleskostnader, kommunale avgifter mm.:
Maénedlige felleskostnader pr. andel (leilighet) er stipulert og fremkommer i den til
enhver tid gjeldende prisliste. Felleskostnadene er stipulert til 60 kr per kvm.

Forretningsforer har utarbeidet budsjett for 2025 basert pa erfaringsmessige
kostnader ilaget. Det tas forbehold om endring av felleskostnadene.

Felleskostnadene i borettslaget vil avhenge av hvilke tjenester Borettslaget ensker
utfort i felles regi. Felleskostnadene i borettslaget dekker i dag felles forsikring,
kommunale avgifter, styrehonorar, forretningsfersel, revisjon, felles grunnpakke
for TV/Internett, vaktmester, renhold, strem til fellesarealer, samt drift og
vedlikehold av felles bygningsmasse og fellesarealer. Det gjores oppmerksom pé at
det kan skje endringer pa tjenester i Borettslaget som kan medfere endringer i
felleskostnadene.

Kjeper vil veere forpliktet til & dekke sin forholdsmessige andel av borettslagets
felleskostnader i henhold til borettslagsloven og borettslagets vedtekter fra
overtakelse.

Den enkelte kjgper/andelseier vil ikke holdes ansvarlig for felleskostnader for
usolgte enheter, men andelseiere i Borettslaget vil senere veere ansvarlig for gvrige
andelseieres eventuelle mislighold i betaling av felleskostnader til Borettslaget,
dersom Borettslaget ikke falger opp med salgspélegg og tvangsinndriver kravet

Det vises for gvrig til borettslagslovens § 5-20 hvor Borettslaget har lovbestemt
panterett pa inntil 2 G i den enkelte andel fremfor alle andre heftelser. Vedvarende
mislighold av betaling av felleskostnader til Borettslaget kan medfere tvangssalg
av andel.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil bli betjent gjennom felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter kan veere pavirket av dette.

Det ma derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt

vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundeerbolig. [ borettslag vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget og deretter bli fordelt pa de enkelte
eiere. Dette kan medfaere gkning i felleskostnadene. Har det veert eierskifte i
perioden ma fordelingen av eiendomsskatten avtales mellom ny og gammel eier,
men naveerende eier er ansvarlig for betaling av fakturaen til borettslaget.
Eventuelle spersmal eller klage pa eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via
styret i borettslaget.

Formueverdi
Formuesverdi er per tid ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes etter

Prospekt
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Prospekt %

ferdigstillelse i forbindelse med forste skatteoppgjer. Formuesverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk
sentralbyra. Formuesverdien for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert
bosatt) utgjer 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal opp til 10 millioner, og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner. Formuesverdien for sekundeerboliger (alle andre boliger du matte eie)
utgjor 100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Les mer pa www.skatteetaten.no.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Andelene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser pa
overdragelsestidspunktet. Grunnboksutskrift for Eiendommen per dato for denne
salgsoppgaven folger som vedlegg. Selger garanterer at andelen pa
overtakelsestidspunktet vil veere fri for panteheftelser, med unntak av
Borettslagets legalpanterett til sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte andelseiers
fellesforpliktelser, jf. brl. § 5-20.

2003

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes erkleeringer/heftelser som

SEM & JOHNSEN

matte bli pdkrevd, deriblant erkleering som regulerer adkomstretter, drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m., samt
andre ngdvendige erkleeringer i forbindelse med organisering av prosjektet. Kjoper
kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av denne
type erkleeringer/servitutter. | det tilfellet at erkleeringer ikke er tinglyst for
overtagelse, plikter kjoper & medvirke til tinglysning av erkleeringer.

Eiendommen overdras fri for panteheftelser, med unntak av erkleeringer, avtaler,
servitutter og pengeheftelser som fglger av salgsoppgaven med vedlegg og som
skal folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest for overtakelse. Manglende
ferdigattest er allikevel ikke til hinder for overtakelse dersom de gjenstaende
arbeid er av en slik karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av
utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig & utstede midlertidig
brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som
gjenstar og en frist for ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av
midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfores for klimatiske forhold gjer det mulig.
Kjeper har ingen plikt til & overta for midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom
kjoper likevel velger a overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk.

Inntil utbyggingen av utearealene og prosjektet for gvrig er ferdigstilt, har selger
og/eller andre utbyggere rett til bruk og rett til & ha stdende anleggsmaskiner,
materialer og utstyr pa borettslagets eiendom. Eventuelle skader dette matte
péfere eilendommen eller boligen, skal selger innen rimelig tid utbedre. Kjgper er
innforstatt med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget,
pa eiendommen og i omradet for gvrig etter overtakelse.)

Adgang til utleie
Utleie av boligene reguleres av borettslagslovens § 5-3 til 5-10.

Etter & ha bebodd boligen i ett av de to siste arene har andelseier mulighet til &
soke styret om godkjenning av utleie. Det er imidlertid ikke krav om botid ved
utleie / overlating av bruk til neermeste familie. Neermeste familie vil veere ektefelle,
barn og slektninger i rett opp- og nedstigende linje. Disse kan overta bruken etter
godkjenning fra styret. Slik godkjenning kan kun nektes ved saklig grunn.

Det er heller ikke krav til botid om andelseier har et midlertidig behov for & flytte,
for eksempel i forbindelse med jobb eller utdannelse i annen by. I slike tilfeller kan
andelseier uavhengig av hvor lenge andelseier har bodd i leiligheten sagke styret om
godkjenning for utleie.

Andelseiere i borettslag kan leie ut hele sin enhet som korttidsleie, i opptil 30 dggn
ilopet av aret. Leietakere har den samme plikten som andelseieren til & folge
borettslagsreglene.

Radonmaling
Selger har ikke malt radonnivaer, og det er heller ikke et krav ettersom
eiendommen ikke ligger i l.etg eller pa bakkeniva.

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi
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gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Tomt og reguleringsforhold

Eiet tomt pa 687 kvm., tomten er en del av fellesarealet i borettslaget og kan
benyttes av andelseierne i borettslaget.

Prosjektet ligger pa en tomt regulert til bolig med tilhgrende anlegg med gjeldende
reguleringsplan S-1949 vedtatt 26.09.1974. Endret reguleringsplan for kvartalene
mellom Drammensveien og Drammensbanen fra Leiv Eirikssons gate til Arbiens
gate, Ruselgkkveien og Munkedamsveien-Ruselgkka/ Hjortnes/ Skillebekk, Oslo
kommune.

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak (Oslo mot 2030

sak.nr. 262). Oslo kommune har vedtatt en ny kommuneplan. Dette kan fore til

endring av noen av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen. Det pagar na

oppdateringer av reguleringsplanene som er bergrt, men dette vil ta noe tid.

Informasjon om kommuneplanen med lenker til kartinnsynslgsning finner du pa 2025
Oslo kommune sine hjemmesider. Interessenter bes selv undersgke dette.

Kommuneplan:

[ kommuneplanen er eiendommen regulert til formal bebyggelse og anlegg,
naveerende. Kommuneplanen er ikke vedlagt salgsoppgaven, men kan ses ved sgk
pa Oslo kommune sine hjemmesider.

Kommuneplanen kan ogsa fas ved henvendelse til meglers kontor.

Kommunedelplan:

Eiendommen er ogsa underlagt KDP-17. Kommunedelplan for torg og mgteplasser.
Vedtaksdato: 22.04.2009. Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning. Lovverk: PBL
1985. Kommunedelplanens hovedmal er 4 tilrettelegge for etablering av nye og
videreutvikling av eksisterende torg og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i hver bydel over en femarsperiode kan
utvikles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for beboerne. Interessenter oppfordres
til & lese kommunedelplan KDP-17 som finnes digitalt ved sgk pa Oslo kommune
sine sider.

Kommunedelplanen kan ogsa fas ved henvendelse til meglers kontor.

Gul liste:

Byantikvaren i Oslo har kommunalt listefgrt bygningen. At en eiendom er fort
kommunalt listefert pa gul liste innebeerer at eiendommen har kulturminneverdi. |
slike tilfeller skal Byantikvaren uttale seg i alle byggesaker som bergrer
eiendommen. For mer informasjon om dette, se Oslo kommune sine hjemmesider.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av
lagsforholdet jfr. borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2G (G =
folketrygdens grunnbelap).

Kjopebetingelser

Lovanvendelse

Kjopet reguleres av; Lov om avtale med forbruker om ny bustad m.m. (heretter
bustadoppferingslova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og
kjoper er forbruker. Dette innebeerer blant annet at kjgper har krav pa garantier
iht. bustadoppferingslova §12 og at kjgper iht. lovens §3 sikres rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten. Bustadoppferingslova kommer ikke til
anvendelse der kjgper ansees a veere profesjonell/investor/gjor kjopet som ledd i
neeringsvirksomhet. I slike tilfeller kan selger kreve at avtalen reguleres etter
Avhendingslova. For gvrig gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet og
driften av dette.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud
Boligene selges til fastpris. Se prisliste for neermere informasjon.

Alle kjopstilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, samt aksept eller avslag fra selger.

Kjepstilbud pa leilighet oversendes som budskjema via e-post eller leveres til
megler, eller elektronisk gjennom «gi bud» knappen pa meglers annonser/
prosjektets hjemmeside. Megler formidler bud videre til selger. Et bud ber
inneholde boligens adresse, kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist og eventuelle forbehold. Det forutsettes at skriftlig
dokumentasjon pé finansiering fremlegges av kjgper.

For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
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som benytter elektronisk bud med e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Bud
som ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften § 6-3 fravikes slik at
budgiver kan sette kortere akseptfrist enn til kl. 12 forste virkedag etter siste

annonserte visning. Det anbefales likevel a sette en rimelig akseptfrist, slik at
selger har tid til & vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger etter budaksept, jf. forskrift

om eiendomsmegling § 6-4. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere kan fa

utlevert anonymisert budjournal. Andre som har levert inn kjgpetilbud pa samme

bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal. Kjgpetilbud som inngis utenom

ordineer arbeidstid kan ikke forventes behandlet for neste ordineere arbeidsdag.

Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler. Megler vil

straks kjopetilbudet er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik 2025
bekreftelse, ber du ringe megler for & sjekke om kjopetilbudet er mottatt.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise
en kjoper som ikke er kredittverdig pa kjepstidspunktet.

Viktige avtalerettslige forhold ved budgivning

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom. Nar et bud er
innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (kommet til
selgers kunnskap), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfrist, men mindre budet for denne tid avslas av selger. Selger star
fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Nar en aksept av et bud har kommet
frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale. Kopi
av budjournal vil bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Dersom det er
viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig. @vrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Betalingsbetingelser
Kjoper skal innbetale 10 % av kjgspesummen i forskudd for leiligheten i forbindelse
med kontraktsinngaelsen, men ikke for selger har stilt garanti etter

bustadoppferingslova § 12. Innbetalingen méa veere fri egenkapital. Belgpet blir
stdende pa meglers klientkonto frem til overskjgting, med mindre selger stiller
garanti etter bustadoppferingslova § 47.

Frem til garanti etter bustadoppferingslova § 47 stilles, anses belgpet som et
depositum iht. bustadoppferingslova § 46 (2). Ved utstedelse av forskuddsgaranti
utbetales belgpet av megler til selger. Renter pa klientkonto tilfaller kjgper frem til
garanti etter § 47 er stilt, eller andelen er overskjotet, forutsatt at de overstiger et
halvt rettsgebyr.

Resterende del av kjspesummen, tilvalg/endringer og kjgpsomkostninger
innbetales til megler senest fem virkedager for overtakelsen. Selger forbeholder
seg retten til a stille § 47-garanti ogsa for sluttoppgjeret, altsa i perioden fra
overtakelse til tinglysing av skjatet/den formelle hjemmelsovergangen.

Sluttoppgjeret betales i god tid for overtakelsen og eventuelt pantedokument skal
veere mottatt av megler for at overtakelsen kan gjennomferes. Det innebeerer at
sluttoppgjeret i sin helhet skal veere kreditert meglers klientkonto for at kjgper
skal anses for & ha betalt med befriende virkning. Dersom forfallstidspunktet for
hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes slik at oversittelsen
betraktes som vesentlig kontraktsbrudd, har selgeren rett til & heve kjopet etter
bustadoppferingslova § 57.

Oppgjeret ma komme fra Kjopers bankkonto, lanebank og/eller meglerforetak som
har gjennomfort salg av egen bolig/fritidseiendom. Dersom oppgjeret helt eller
delvis blir betalt av andre, vil innbetalt sum bli returnert til betalers konto. Dette
kan medfere forsinket oppgjer og renteansvar for Kjgper.

Selger har ved vesentlig mislighold fra kjeper, som gir rett til a heve kontrakten,
rett til & f4 dekket sitt dokumenterte tap og dokumenterte paferte kostnader
gjennom dekningssalg.

Ved heving som folge av kontraktsbrudd fra Kjgpers side vil Selger holde Kjgper
ansvarlig for gkonomisk tap og merkostnader som fglge av hevingen. Selger har
rett til dekning av sitt tilgodehavende i Kjopers eventuelle innbetalinger.

Garantier etter bustadoppferingslova

Det skal av selger stilles garanti pa 3 % av kjgspesummen som gjelder frem til
overtagelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen for reklamasjonsperioden
pafem ar etter overtagelse, iht. bustadoppferingslova §12. Garantien stilles

Prospekt

SEM & JOHNSEN



2025

omgaende etter at avtale er inngéatt. Er det tatt forbehold om apning av byggelan,
salg av et bestemt antall boliger eller igangsettelsestillatelser, er det likevel
tilstrekkelig at garantien stilles straks etter forbeholdene har falt bort. Det skal i
alle tilfeller stilles garanti for solgte boliger for byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt forskudd/delinnbetalinger og resterende del av
kjgpesum for hjemmelsovergang, ma selger stille garanti iht. bustadoppferingslova
§47 for utbetalingen. Dersom selger stiller slik garanti aksepterer kjgper at belgpet
det er stilt sikkerhet for kan utbetales til selger. Godskriving av renter tilfaller
selger ved §47-garanti. Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av garantier
knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt bekostes ikke av selger. Ved
salg til selskap/AS forbeholder selger seg retten til & anvende avhendingslova, dvs.
ingen garantistillelser etter bustadoppferingslova.

Arealberegninger
Arealer per bolig fremkommer av vedlagte prisliste.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong (BRA-b). 2025

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger (yttervegger og
skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod(er), sjakter og ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen, men som tilhgrer
denne, slik som for eksempel frittstdende sportsboder. Veggarealet mellom BRA-i
og BRA-e er lagt til BRA-e dersom disse ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal avinnglasset balkong o.l. tilknyttet boligen. Veggareal mellom
innglasset balkong o.l. og annet bruksareal legges til arealet for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og apne balkonger mv. tilknyttet boligen benevnes TBA
(Terrasse- og balkongareal). Arealet méles til innsiden av rekkverk, brystning,
parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.l.

Pa plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom. Dette er nettoarealet
(NTA) innenfor rommets omsluttende vegger.

Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa grunn av skratak og lav

himlingshgyde, kan dette oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer med lav
himlingshgyde (ALH) males pa samme mate som BRA, men det sees bort fra krav
til himlingshegyde. ALH skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og
ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Arealer er angitt s ngyaktig som mulig, men selger tar forbehold om mindre avvik
blant annet som fglge av at arealberegninger er foretatt pa tegninger og at
prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa kunne forekomme
rorfgringer og sjakter som ikke er vist pa plantegningene. Eventuelle mindre avvik
gir ikke kjgper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik. Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid
med byggteknisk forskrift. Arealene er rundet ned til neermeste halve tall, foruten
nettoarealene innenfor det enkelte rom som er oppgitt med en desimal.

Forbehold fra utbygger

Gjennomfoering forutsetter:

- At det inngés kjopekontrakter tilsvarende minimum 2 boligene iht. prisliste.
- Apning av tilfredsstillende byggelansfinansiering.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid og eventuell
justering i fremdriften for overtagelse/innflytting, hjemmelsoverforing med videre
som folge av dette.

[llustrasjoner, salgstegninger og 3D-visualiseringer er kun ment som illustrasjoner.
Ved avvik mellom salgsmateriale og leveransebeskrivelse er det alltid
leveransebeskrivelsen som gjelder.

Utbygger forbeholder seg retten til & bytte ut angitte produkter og leverandarer
med tilsvarende varer av likeverdig kvalitet og uttrykk.

Boligene i prosjektet bygges etter gjeldende tekniske forskrifter (TEK17), Norsk
Standard og relevante bransjenormer. Det ma paregnes mindre avvik i utferelse og

materialer som folge av handverksmessig toleranse og produksjonsmessige
forhold.

Alle mal pa tegninger og i salgsmateriell er ca.-mal, og mindre avvik kan
forekomme. Mgblering pa plantegninger er kun illustrativ, og det gis ikke garanti
for at vist magblering lar seg gjennomfore i praksis. Mgblering vist med stiplede
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linjer pa plantegning er ikke inkludert i leveransen og er kun ment som veiledning.

Det tas forbehold om endringer i planlgsning, tekniske foringer og plassering av
installasjoner (for eksempel stikkontakter, ventilasjonskanaler og rerferinger),
som folge av detaljprosjektering og optimalisering i byggefase. Slike endringer skal
ikke redusere den generelle standarden eller funksjonaliteten i boligen.

Boligene overleveres rengjort, men det mé paregnes noe byggestev og spor etter
handverk

Personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at megler/selger vil gi informasjon om kjgper videre til
forretningsforer i forbindelse med administrering av boligselskapet som boligen er
en del av. Det blir ogsa gitt videre ngdvendige opplysninger om kjaper til
leveranderer av kabel-tv, internett og strgm, samt andre i den grad dette er
ngdvendig for ytelser som er en del av boligen.

Kjopers undersgkelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, 2025
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom

utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjoper henvende seg til

megler. Kjgper har ingen rett til 4 reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er

blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &

sette seginni.

Tilvalg og endringer

Etter budaksept apnes tilvalgsbutikken for den aktuelle boenheten. Kjgper vil da
motta en lenke til tilvalgsportalen, hvor alle tilgjengelige tilvalg kan bestilles.
Tilvalgsbutikken er tilgjengelig i 4 uker fra apningstidspunktet. Det kan kun
bestilles tilvalg som fremgar i tilvalgsbutikken for den enkelte boenhet; gvrige
tilpasninger er ikke mulig.

Prisene i tilvalgsbutikken er inkludert MVA og er endelig pris til sluttbruker.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer eller tilleggsarbeider som ikke star i
sammenheng med ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg
vesentlig fra den avtalte ytelsen. Selger er heller ikke forpliktet til & utfere
endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for Selger som ikke star i

forhold til Kjepers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har
rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, mv. jf.
bustadoppferingslova § 44.

Mot sikkerhet fra Selger etter bustadoppferingslova § 47 kan Selger kreve at
Kjoper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan Selger kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider. Kjoperen skal i alle tilfeller innbetale tilleggsvederlag til Meglers
klientkonto for overtakelse.

Dersom kjgper gnsker a gjore endringer i prosjektets standardprodukter (for
eksempel kjokken), vil uttrekkssummen vaere kostpris (hensyntatt rabatter), og
deretter fratrukket paslag. Som folge av rabatter og paslag kan uttrekkssummen
veere betydelig lavere enn veiledende butikkpris. Det kan ikke paregnes at
totalentreprengren vil pata seg 8 montere eventuelle leveranser som kjeper
bestiller pa egen hand for overtakelse. Dersom kjgper trekker ut leveranser som er
ngdvendige for & fa midlertidig brukstillatelse, som for eksempel hele kjokkenet,
ma selger etablere en minimumslgsning (hybelkjokken e.l.) for kjgpers regning.
Priser pa tilvalg og endringer gjenspeiler erfaringspriser, innhentede pristilbud fra
leverandgrer, konsulenter og egne arbeider. Sammenligning av priser man far
oppgitt i butikk for tilsvarende vare blir misvisende da montering, tilpassing,
transport, vask, emballasjehandtering, koordinering, kvalitetssikring etc. ikke er
medregnet i butikkenes utsalgspris.

Selger har rett til 4 foreta mindre endringer i utforelse, konstruksjon, materialvalg,
tomtetilpasninger, rerforinger o.l. i forbindelse med detaljprosjekteringen som
ikke reduserer Boligens kvalitet, uten at dette gir rett til endring i Kjgpesummen.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere Kjoper skriftlig om slike
endringer.

Selger forbeholder seg retten til 4 foreta endringer som er ngdvendige som folge av
offentlige palegg/krav eller endrede tekniske krav, samt endringer i inndelingen av
andre deler av prosjektet enn Boligen.

Inngas kjopsavtale etter igangsetting av Prosjektet, méa interessent/kjeper veere
kjent med og akseptere at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Det ma
da tas forbehold i kjopstilbudet dersom interessent/kjeoper har gnske om tilvalg/
endring som denne mener skal veere mulig a fa levert av selger. Konferer megler for
neermere informasjon innen budgivning.
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Endringer etter dette punktet pavirker ikke den garantien Selger skal stille i
medhold av buofl. § 12, omtalt ovenfor.

Salg av kontraktsposisjoner

Transport, videresalg og endring i eierskap/navnendring:

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Videresalg/transport av
kjepekontrakt krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Selger kan
nekte samtykke pa fritt grunnlag og selger kan ogsa stille betingelser for eventuelt
samtykke. Ved selgers skriftlige samtykke

palagper et gebyr pa kr 100 000 inkl. mva. til selger. Ny kjaper vil veere bundet av
evt. tilvalg og endringer. Signert transportavtale skal overleveres til Selger
omgaende etter at transportavtale er inngatt.

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kjgpers navn iht. kjspekontrakten. Ved
eventuell endring av hjemmelsforhold internt i en familie for overtakelse palgper et
gebyr pa kr 20 000 inkl. mva. til selger. Endring krever selgers samtykke.

Dersom kjgper skulle gnske & bytte til en annen leilighet i prosjektet og dette
aksepteres av selger ma kjoper betale et gebyr stort kr 100 000 inkl. mva.

Avbestilling

Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel VI. Ved
avbestilling reguleres erstatningen av bustadoppferingslova § 53, slik at selger skal
ha erstattet hele sitt gkonomiske tap og merkostnader ved kjopers avbestilling.
Kjoper er gjort seerskilt oppmerksom péa at det skonomiske tapet kan bli betydelig,
bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngéelse.

Ved avbestilling for igangsetting belastes Kjoper avbestillingsgebyr pa 10 % av
kjgpesummen, jf. bustadoppferingslova § 54. Padbegynte endrings- og
tilleggsarbeider, som ikke gker salgsverdien for Selger, mé betales i sin helhet.

Meglers rett til & stanse gjennomferingen av en transaksjon, tiltak mot
hvitvasking, m.m.:

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfore kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders
identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det a fa
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente

2025

opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomferes kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen. Kjeper oppfordres til & innbetale
kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke klarer
afa avk reftet mistanke, har han plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt
til & stanse gjennomfering av handelen. Selv om @kokrim ikke forbyr
gjennomfering av transaksjonen, jf. hvitvask ingsloven § 27, er det anledning for
den rapporteringsp liktige til & opprettholde sperringen av kundemidler for &
unngd 4 komme i et medvirkeransvar etter straffelovens bestemmelser.

Vedlegg til kjopekontrakt

Folgende dokumenter utgjor en del av prosjektets salgsoppgave
- Salgsoppgavetekst med tilhgrende leveransebeskrivelse
- Kontraktstegning

- Vedtekter og husordensregler

- Regnskap og budsjett 2024./2025

- Reguleringsplan med bestemmelser

- Grunnboksutskrift

- Selgers standard kjgpekontrakt

- Bustadoppferingslova

Ved avvik i salgsdokumentasjonen er det leveransebeskrivelsen som er ferende for
hva selger skal levere.

Det gjores oppmerksom pa at bade papirutgaver og digitale utgaver av
salgsoppgave/prospekt kan veere redigert etter utskrift/lagring, og det oppfordres
derfor til & alltid ta utgangspunkt i den digitale utgaven av bade salgsoppgave/
prospekt og prisliste som finnes pa prosjektets hjemmeside.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
Eiendomsmegler og oppgjorsavdeling

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS, org. nr. 998387361
Postboks 1488 Vika, 0116 Oslo

Prospekt
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Ansvarlig megler: Simon Skjeldal Andresen
Eiendomsmeglere: Iga Okon

Oppgjerstjenester vil bli utfert av Sem & Johnsen Oppgjer og Administrasjon AS,
org. nr. 999 638 996, Pb 1613 Vika, 0119 Oslo. E-post: oppgjor@sem-johnsen.no

Megler har provisjon pa fastpris kr 80 000,- ekskl. mva. pr. solgte bolig. I tillegg
kommer oppgjer pa kr. 5 000,- ekskl. mva. pr. enhet. Dersom handel ikke kommer i
stand, har megler ikke krav pa provisjon. Meglerprovisjon og utlegg betales av
selger.

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset
opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 millioner. I henhold til lov
av 15. oktober 2018 Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv., er
megler pliktig til & gjennomfore legitimasjonskontroll avinvolverte parter. Dersom
partene ikke oppfyller krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, kan megler
stanse gjennomferingen av transaksjonen.
2025
Salgsoppgavedato
21.11.2025

Prisliste
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Cort Adelers gate 35 - Prisliste

Boenhet BRA-i TBA Felleskostnader Fastpris Omkostninger Totalpris
1 55 4 3300 7 290 000,00 7578,00 | 7297578,00
2 43 - 2580 5750000,00 7578,00 | 5757578,00
3 43 - 2580 5750000,00 7578,00 | 5757578,00
4 55 4 3300 7 290 000,00 7578,00 | 7297578,00

Det skal i tillegg til kigpesummen innbetales falgende:
- Tinglysningsgebyr for hjemmelsoverfaring kr 545,-

- Tinglysningsgebyr per pantedokument kr 545,-

- Eierskiftegebyr til forretningsfarer (OBOS) kr 6 570,-
- Innbetaling av andelskapital kr 100,-

Det tas forbehold om endringer i de offentlige gebyrene, og eierskiftegebyret til forretningsfarer.

@dvrige belap kreves inn av megler nar sluttoppgjaeret skal innbetales.

Prospekt
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Notater

Leveransebeskrivelse og
romskjema

Prospekt
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W Leveransebeskrivelse
Cort Adelers gate 35
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1. Oversikt og forbehold

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for a gi en oversikt over boligene i prosjektet

Cort Adelers gate 35, med beskrivelse av materialvalg, tekniske installasjoner og byggets
oppbygging. Det tas forbehold om endringer som falge av offentlig myndighetsbehandling,
detaljprosjektering, eller forhold som vurderes som hensiktsmessige av utbygger/entreprengr.

lllustrasjoner, salgstegninger og 3D-visualiseringer er kun ment som illustrasjoner. Ved avvik
mellom salgsmateriale og leveransebeskrivelse er det alltid leveransebeskrivelsen som gjelder.

Utbygger forbeholder seg retten til a bytte ut angitte produkter og leverandgrer med tilsvarende
varer av likeverdig kvalitet og uttrykk.

Boenhet 02 og 03 har to alternative planlgsninger. Alt. 1 har soverom mot Cort Adelers gate.
Alt. 2 har soverom mot bakgard.

2. Innvendig standard

Gulv

Alle tgrre rom leveres med 1-stavs eikeparkett i dimensjon 14x200x2200 mm. P& bad leveres
keramiske fliser i format 60x60 cm, og alle bad har elektriske varmekabler med termostat. |
dusjsoner kan annet fliseformat benyttes grunnet tekniske krav til fall mot sluk.

Pa terrasse benyttes impregnerte terrassebord.

Vegger og himling

Innvendige vegger er utfgrt i malt gips, sparklet og malt i farge Klassisk Hvit (NCS S 0500-N).
Himlinger leveres i malt gips i samme farge, med enkelte nedforinger som fglge av tekniske
faringer.

Vegger pa bad flislegges med fliser 60x60 cm i tilsvarende utfgrelse som gulvfliser.

Kjokken

Kjgkkeninnredning leveres komplett og inkluderer:

. Kombiskap (kjal/frys) i boenhet 01 og 04. Kjsleskap i boenhet 02 og 03
. Oppvaskmaskin

. Induksjonsplatetopp

. Stekeovn

. Ventilator

. Waterguard vannstoppsystem

L Leveransebeskrivelse

Prospekt

Bad

Badene leveres med:

. Fliser pa gulv og vegg

. Baderomsinnredning med servant og underskap

. Dusjopplegg

. Vegghengt toalett

. Opplegg for vaskemaskin. (For boenhet 02 og 03 ma det benyttes vaskemaskin med
maks dybde 40 cm pa grunn av plassforhold ved servantskapet (standard dybde er 60
cm.)

Dgarer og vinduer
Innvendige darer leveres som slette, hvitmalte derer. Dagrtype varierer mellom modeller fra
Swedoor og Nordgr.

Inngangsdaer til hver leilighet leveres som brann- og lydklassifisert dgr (B30/35 dB).
Utgang til terrasse skjer via skyvedar i glass.

Takvinduer mot gate leveres fra Velux i dimensjon 780x1400mm.

3. Bygg og konstruksjon

Oppbygging og teknisk standard

Leilighetene er nyoppfarte pa raloftet, som tidligere kun har veert brukt til bodarealer. Prosjektet
omfatter fullstendig ombygging og nybygg av tak og gulvkonstruksjon, slik at loftet blir en
komplett boenhet med moderne standard og i henhold til gjeldende forskrifter (TEK17).

Dimensjoner og teknisk utfgrelse kan variere noe som fglge av detaljprosjektering, men skal
alltid tilfredsstille alle gjeldende tekniske krav og forskrifter.

Himlingshgyde

Boligene er loftsleiligheter med skratak og varierende himlingshgyde. Maksimal takhgyde
er ca. 3,8 m under mgne, mens laveste hgyde fglger kneveggene. Rom for varig opphold
med horisontal himling har 2,4 m takhgyde. Det ma likevel paregnes lokale nedforinger og
innkassinger i enkelte rom grunnet tekniske faringer og ventilasjonskanaler.

4. Saniteer og ventilasjon
Sanitaer

Det leveres komplett sanitaeranlegg for hver boenhet. Opplegg til vaskemaskin er plassert pa
bad. Alle kjgkken leveres med oppvaskmaskin og vannstoppesystem (Waterguard).

SEM & JOHNSEN
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Leveransebeskrivelse

Badene er utstyrt med:

. Vegghengt toalett

. Dusj med sluk og blandebatteri

. Servant og servantbatteri

. Vanninntak og -avlgp for vaskemaskin

Baderom er bygget etter krav til vatrom i TEK17 og leveres med sluk, membran og fall mot
sluk.

Ventilasjon

Alle leiligheter leveres med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Avtrekk
skjer fra bad og kjgkken, mens tilluft tilfares soverom og oppholdsrom via ventiler.
Ventilasjonsanlegget er dimensjonert og plassert etter tekniske forhold. Det ma paregnes
synlige tekniske komponenter i enkelte rom (som innkassinger i himling).

5. Elektro og belysning

Alle boenheter leveres med elektrisk anlegg i henhold til NEK400. Anlegget leveres som skjult
installasjon, med apent anlegg der brann- og lydkrav krever det. Elektriske installasjoner
leveres fra ELKO Plus-serien.

Det leveres:

. Stikkontakter og lysbrytere i hvit utfgrelse
. Takpunkt i alle rom

. Belysning pa bad og utelys pa terrasse

. Termostatstyring av gulvvarme pa bad

. Sikringsskap med jordfeilautomater

. Tradlgse rgykdetektorer

. Internettuttak

Sikringsskap plasseres i gang eller annet egnet sted i leiligheten, avhengig av teknisk Igsning.

6. Utendgars og generelle bestemmelser

Utendoars

Terrassene leveres med impregnerte terrassebord. Det monteres én utvendig stikkontakt og ett
utelyspunkt per terrasse.

Renovasjon handteres pa eiendommens fellesareal. Vann og avigp tilknyttes offentlig nett.

Generelt
Garderobeskap leveres ikke.

7. Generelle bestemmelser og toleranser

Boligene i prosjektet bygges etter gjeldende tekniske forskrifter (TEK17), Norsk Standard og
relevante bransjenormer. Det ma paregnes mindre avvik i utfgrelse og materialer som fglge av
handverksmessig toleranse og produksjonsmessige forhold.

Alle mal pa tegninger og i salgsmateriell er ca.-mal, og mindre avvik kan forekomme.
Mgblering pa plantegninger er kun illustrativ, og det gis ikke garanti for at vist mgblering lar
seg gjennomfgre i praksis. Mgblering vist med stiplede linjer pa plantegning er ikke inkludert i
leveransen og er kun ment som veiledning.

Det tas forbehold om endringer i planlgsning, tekniske fgringer og plassering av
installasjoner (for eksempel stikkontakter, ventilasjonskanaler og rgrferinger), som fglge av
detaljprosjektering og optimalisering i byggefase. Slike endringer skal ikke redusere den
generelle standarden eller funksjonaliteten i boligen.

Det leveres ikke gardinstenger, lamper (utover belysning pa bad, gang og terrasse), hvitevarer
utover det som er beskrevet under kjokken, eller gvrige Igse innredningselementer med
mindre annet er avtalt.

Boligene overleveres rengjort, men det ma paregnes noe byggestav og spor etter handverk.

8. Tilvalg

Det tilbys mulighet for oppgradering utover standard leveranse. Tilvalgene gir en mer pakostet
og individuell utferelse, og kan blant annet omfatte:

. Benkeplate pa kjokken

. Skuffeinnredning og innmat til kjgkken

. Gulvoverflater

. Kjokkenfronter

. Hvitevarer

. Fliser pa bad

. Baderomsinnredning

. Ventilasjonsluke

Tilvalg bestilles via prosjektets egne side: https://cort-adelers-gate-35.predio.kvass.no/

Prospekt
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Gang

Kjgkken

Stue

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

Romskjema: Boenhet 01

Vegger

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Himling

Nedsenket gipshimling,

malt med klassisk hvit
(0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Innredning

N/A

Kjokkeninnredning:
KVIK BORDO.

Knotter: Knott T

Helix. Benkeplate:
Black Core laminat

12 mm. Underlimt
stalvask. Mulige
fargekombinasjoner:

1) Front: Arizona Beige,
knotter: Rustfritt stal
finish, benkeplate: Light
Mika

2) Front: Blue, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

3) Front: Black, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

N/A

Darer/vinduer

Swedoor Master hvit,
90x210, B30/35dB

N/A

Velux takvindu
780x1400

Saniteer

N/A

Kjokkenarmatur:
Hansgrohe Talis M54
med uttrekk. Farge:

1) Krom til Arizona Beige
fronter

2)3) Matt sort til Black/
Blue fronter
Oppvaskmaskin:
Electrolux KESC7320L

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus,
downlights, digitalt
callinganlegg

Kjeleskuff: Norcool

- G3. Koketopp:
Electrolux EH60KI2S.
Ovn: Electrolux svart
EOK8POKO. Ventilator:
Rgroshetta Hera,
bgrstet stal. Waterguard.
Panelovn: Mill Glass
Smart WiFi 1000W Gen.
4, hvit. Stikkontakt og
lysbryter fra ELKO Plus

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, internett,
Mill Glass Smart WiFi
panelovn 1000W Gen.
4, hvit (panelovn)

SEM & JOHNSEN
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Bad

Terrasse

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis m/
varmekabler

Impregnerte
terrassebord

Romskjema: Boenhet 01

Vegger Himling
Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-
N), Thaugland BARK

TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis

Nedsenket gipshimling,
malt med klassisk hvit
(0500-N)

N/A N/A

Innredning

N/A

N/A

Servantskap: KVIK
BORDO i Arizona Beige.
Push/pull-apning. Vask:
Kuma LAVA hvit marmor
matt

N/A

Dgarer/vinduer

Nordgr - Complete
900x2100 (NCS
S0500), Velux takvindu
780x1400

Swedoor Stable
900x2100, klassisk
hvit, apningsbart vindu
i takark

Swedoor Stable
900x2100, klassisk hvit

Skyvedgr med hvite
karmer

Saniteer

N/A

N/A

Laufen pro rimless
veggskal m/ toalettsete
(toalett), Tapwell
TVM300 Krom (dusj),
Tapwell ARM071 Krom
(servantbatteri), opplegg
til vaskemaskin

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 600W Gen. 4,
hvit (panelovn)

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 400W Gen.
4, hvit

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, termostat
til varmekabler,
downlights

Stikkontakt, utelys
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2025

Gang

Kjgkken

Stue

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

Romskjema: Boenhet 02

Vegger

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Himling

Nedsenket gipshimling,

malt med klassisk hvit
(0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Innredning

N/A

Kjokkeninnredning:
KVIK BORDO.

Knotter: Knott T

Helix. Benkeplate:
Black Core laminat

12 mm. Underlimt
stalvask. Mulige
fargekombinasjoner:

1) Front: Arizona Beige,
knotter: Rustfritt stal
finish, benkeplate: Light
Mika

2) Front: Blue, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

3) Front: Black, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

N/A

Darer/vinduer

Swedoor Master hvit,
90x210, B30/35dB

N/A

Velux takvindu
780x1400

Saniteer

N/A

Kjokkenarmatur:
Hansgrohe Talis M54
med uttrekk. Farge:

1) Matt sort til Black/
Blue fronter

2)3) Krom til Arizona
Beige fronter
Oppvaskmaskin:
Electrolux KESC7320L

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus,
downlights, digitalt
callinganlegg

Kjal/frys: Electrolux
KNS5LE18S. Koketopp:
Electrolux EH60KI2S.
Ovn: Electrolux svart
EOK8POKO. Ventilator:
Raroshetta Hera i

bgrstet stal. Waterguard.

Panelovn: Mill Glass

Smart WiFi 1000W Gen.

4, hvit. Stikkontakt og
lysbryter fra ELKO Plus

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, internett,
Mill Glass Smart WiFi
panelovn 1000W Gen.
4, hvit (panelovn)

13
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Soverom

Kontor/
soverom

2025

Bad

Terrasse

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis m/
varmekabler

Impregnerte
terrassebord

Romskjema: Boenhet 02

Vegger Himling
Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-
N), Thaugland BARK

TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis

Nedsenket gipshimling,
malt med klassisk hvit
(0500-N)

N/A N/A

Innredning

N/A

N/A

Servantskap: KVIK
BORDO i Arizona Beige.
Push/pull-apning. Vask:
Kuma LAVA hvit marmor
matt

N/A

Dgarer/vinduer

Nordgr - Complete
900x2100 (NCS
S0500), Velux takvindu
780x1400

Swedoor Stable
900x2100, klassisk
hvit, apningsbart vindu
i takark

Swedoor Stable
900x2100, klassisk hvit

Skyvedgr med hvite
karmer

Saniteer

N/A

N/A

Laufen pro rimless
veggskal m/ toalettsete
(toalett), Tapwell
TVM300 Krom (dusj),
Tapwell ARM071 Krom
(servantbatteri), opplegg
til vaskemaskin

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 600W Gen. 4,
hvit (panelovn)

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 400W Gen.
4, hvit

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, termostat
til varmekabler,
downlights

Stikkontakt, utelys

14
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2025

Gang

Kjgkken

Stue

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

Romskjema: Boenhet 03

Vegger

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Himling

Nedsenket gipshimling,

malt med klassisk hvit
(0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Innredning

N/A

Kjokkeninnredning:
KVIK BORDO.

Knotter: Knott T

Helix. Benkeplate:
Black Core laminat

12 mm. Underlimt
stalvask. Mulige
fargekombinasjoner:

1) Front: Arizona Beige,
knotter: Rustfritt stal
finish, benkeplate: Light
Mika

2) Front: Blue, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

3) Front: Black, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

N/A

Darer/vinduer

Swedoor Master hvit,
90x210, B30/35dB

N/A

Velux takvindu
780x1400

Saniteer

N/A

Kjokkenarmatur:
Hansgrohe Talis M54
med uttrekk. Farge:

1) Matt sort til Black/
Blue fronter

2)3) Krom til Arizona
Beige fronter
Oppvaskmaskin:
Electrolux KESC7320L

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus,
downlights, digitalt
callinganlegg

Kjal/frys: Electrolux
KNS5LE18S. Koketopp:
Electrolux EH60KI2S.
Ovn: Electrolux svart
EOK8POKO. Ventilator:
Raroshetta Hera i

bgrstet stal. Waterguard.

Panelovn: Mill Glass

Smart WiFi 1000W Gen.

4, hvit. Stikkontakt og
lysbryter fra ELKO Plus

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, internett,
Mill Glass Smart WiFi
panelovn 1000W Gen.
4, hvit (panelovn)
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Soverom

Kontor/
soverom

2025

Bad

Terrasse

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis m/
varmekabler

Impregnerte
terrassebord

Romskjema: Boenhet 03

Vegger Himling
Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-
N), Thaugland BARK

TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis

Nedsenket gipshimling,
malt med klassisk hvit
(0500-N)

N/A N/A

Innredning

N/A

N/A

Servantskap: KVIK
BORDO i Arizona Beige.
Push/pull-apning. Vask:
Kuma LAVA hvit marmor
matt

N/A

Dgarer/vinduer

Nordgr - Complete
900x2100 (NCS
S0500), Velux takvindu
780x1400

Swedoor Stable
900x2100, klassisk
hvit, apningsbart vindu
i takark

Swedoor Stable
900x2100, klassisk hvit

Skyvedgr med hvite
karmer

Saniteer

N/A

N/A

Laufen pro rimless
veggskal m/ toalettsete
(toalett), Tapwell
TVM300 Krom (dusj),
Tapwell ARM071 Krom
(servantbatteri), opplegg
til vaskemaskin

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 600W Gen. 4,
hvit (panelovn)

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 400W Gen.
4, hvit

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, termostat
til varmekabler,
downlights

Stikkontakt, utelys
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2025

Gang

Kjgkken

Stue

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

Romskjema: Boenhet 04

Vegger

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (gulvlister)

Himling

Nedsenket gipshimling,

malt med klassisk hvit
(0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Innredning

N/A

Kjokkeninnredning:
KVIK BORDO.

Knotter: Knott T

Helix. Benkeplate:
Black Core laminat

12 mm. Underlimt
stalvask. Mulige
fargekombinasjoner:

1) Front: Arizona Beige,
knotter: Rustfritt stal
finish, benkeplate: Light
Mika

2) Front: Blue, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

3) Front: Black, knotter:
Matt sort, benkeplate:
Black Stone

N/A

Darer/vinduer

Swedoor Master hvit,
90x210, B30/35dB

N/A

Velux takvindu
780x1400

Saniteer

N/A

Kjokkenarmatur:
Hansgrohe Talis M54
med uttrekk. Farge:

1) Matt sort til Black/
Blue fronter

2)3) Krom til Arizona
Beige fronter
Oppvaskmaskin:
Electrolux KESC7320L

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus,
downlights, digitalt
callinganlegg

Kjeleskuff: Norcool

- G3. Koketopp:
Electrolux EH60KI2S.
Ovn: Electrolux svart
EOK8POKO. Ventilator:
Raroshetta Hera,

bgrstet stal. Waterguard.

Panelovn: Mill Glass

Smart WiFi 1000W Gen.

4, hvit. Stikkontakt og
lysbryter fra ELKO Plus

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, internett,
Mill Glass Smart WiFi
panelovn 1000W Gen.
4, hvit (panelovn)
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Soverom

Kontor/
soverom

2025

Bad

Terrasse

Gulv

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

1-stavs eikeparkett
(59g) fra Flotte Gulv.
14x200x2200mm.
Sortering: Medium/
Select. Farge: Lun eik

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis m/
varmekabler

Impregnerte
terrassebord

Romskjema: Boenhet 04

Vegger Himling
Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-
N), Thaugland BARK

TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

Gipsvegg, malt med
klassisk hvit (0500-

N), Thaugland BARK
TH2026 12x58 mm malt
fotlist 4,4 m (qulvlister)

Gipshimling, malt med
klassisk hvit (0500-N)

MaPierre, Naturel
Ancienne 60x60 Flis

Nedsenket gipshimling,
malt med klassisk hvit
(0500-N)

N/A N/A

Innredning

N/A

N/A

Servantskap: KVIK
BORDO i Arizona Beige.
Push/pull-apning. Vask:
Kuma LAVA hvit marmor
matt

N/A

Dgarer/vinduer

Nordgr - Complete
900x2100 (NCS
S0500), Velux takvindu
780x1400

Swedoor Stable
900x2100, klassisk
hvit, apningsbart vindu
i takark

Swedoor Stable
900x2100, klassisk hvit

Skyvedgr med hvite
karmer

Saniteer

N/A

N/A

Laufen pro rimless
veggskal m/ toalettsete
(toalett), Tapwell
TVM300 Krom (dusj),
Tapwell ARM071 Krom
(servantbatteri), opplegg
til vaskemaskin

N/A

Prospekt

Tekniske inst.

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 600W Gen. 4,
hvit (panelovn)

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, Mill
Glass Smart WiFi
panelovn 400W Gen.
4, hvit

Stikkontakt og lysbryter
fra ELKO Plus, termostat
til varmekabler,
downlights

Stikkontakt, utelys
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2025

Regnskap og budsjett
borettslaget

Prospekt
Borettslaget Cort Adelersg. 35
Ar: 2025 Periode: November  Enhet: Heltall  Valuta: undefined
Hittil i ar Hele aret Fjoraret Neste ar
Virkelig Budsjett Avvik Budsjett Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 567 780 0 567 780 0 613728 0
INNTEKTER GARASJER 6 600 0 6 600 0 0 0
ANDRE INNTEKTER 2060 0 2060 0 0 0
SUM INNTEKTER 576 440 0 576 440 0 613 728 0
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 0 0 0 0 -3 525 0
STYREHONORAR 0 0 0 0 -25000 0
REVISJONSHONORAR -4 327 0 -4 327 0 -10 826 0
FORRETNINGSFORERHONORAR -35 500 0 -35500 0 -34134 0
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN 0 0 0 0 -2 041 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -50724 0 -50724 0 -39 090 0
FORSIKRINGER -151 470 0 -151 470 0 -128 243 0
KOMMUNALE AVGIFTER -190 684 0 -190 684 0 -182 534 0
ENERGI / FYRING -13 573 0 -13 573 0 -15 460 0
TV-ANLEGG/BREDBAND -98 594 0 -98 594 0 -92 239 0
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73 311 0 -73 311 0 -55 305 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -618 184 0 -618 184 0 -588 396 0
DRIFTSRESULTAT: -41 744 0 -41 744 0 25332 0
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 14 262 0 14 262 0 14 949 0
FINANSKOSTNADER -12 935 0 -12 935 0 -20 021 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. 1327 0 1327 0 -5072 0
RESULTAT -40 417 0 -40 417 0 20 260 0




Borettslaget Cort Adelersg. 35

Ar:2025 Periode: November Enhet: Heltall  Valuta: undefined
30.11.2025 30.11.2024 01.01.2025

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
BYGNINGER 1230799 1230799 1230799
TOMT 61 637 61 637 61 637
SUM ANLEGGSMIDLER 1292 436 1292 436 1292 436
OML@PSMIDLER
LEIERESTANSER 0 0 23 085
KUNDEFORDRINGER -16 409 -10 889 -23 024
FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER 32 879 41 981 89 299
DRIFTSKONTO | OBOS-BANKEN 206 126 262 804 221 475
SPAREKONTO | OBOS-BANKEN 9232 8910 9232
SUM OML@PSMIDLER 231 827 302 805 320 066
SUM EIENDELER 1524 263 1595 241 1612 502
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
FELLESEID ANDELSKAPITAL 128 000 128 000 128 000
ANNEN EGENKAPITAL 988 834 1035288 1049 512
SUM EGENKAPITAL 1116 834 1163 288 1177 512
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
PANT- OG GJELDSBREVLAN 208 425 261739 256 965
BORETTSINNSKUDD 126 400 126 400 126 400
ANNEN LANGSIKTIG GJELD 3 500 3 500 3 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 338 325 391 639 386 865
KORTSIKTIG GJELD
FORSKUDDSLEIE 0 0 23 085
LEVERAND@RGJELD 40 474 34 263 16 723
PAL@PNE RENTER 0 1399 87
PAL@PNE AVDRAG 0 4617 0
ANDEL KORTS.GJ. | FELLESANL. 28 525 0 0
ANNEN KORTSIKTIG GJELD 105 35 28 490
SUM KORTSIKTIG GJELD 69 104 40 314 68 385
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1524 263 1595 241 1632762

PANTSTILLELSE

GARANTIANSVAR

Prospekt
Borettslaget Cort Adelersg. 35
Ar: 2024  Periode: Desember  Enhet: Heltall  Valuta: undefined
Hittil i ar Hele aret Fjoraret Neste ar
Virkelig Budsijett Avvik Budsijett Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 613728 0 613728 0 580 372 0
SUM INNTEKTER 613728 0 613728 0 580 372 0
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER -3 525 0 -3 525 0 -2 820 0
STYREHONORAR -25000 0 -25000 0 -20 000 0
REVISJONSHONORAR -10 826 0 -10 826 0 -9165 0
FORRETNINGSF@RERHONORAR -34134 0 -34134 0 -32416 0
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -2 041 0 -2 041 0 -30 375 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -39 090 0 -39 090 0 -17 763 0
FORSIKRINGER -128 243 0 -128 243 0 -107 879 0
KOMMUNALE AVGIFTER -182 534 0 -182 534 0 -156 565 0
ENERGI / FYRING -15 460 0 -15 460 0 -16 896 0
TV-ANLEGG/BREDBAND -92 239 0 -92 239 0 -88 036 0
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -55 305 0 -55 305 0 -49 981 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -588 396 0 -588 396 0 -531 896 0
DRIFTSRESULTAT: 25 332 0 25 332 0 48 476 0
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 14 949 0 14 949 0 15370 0
FINANSKOSTNADER -20 021 0 -20 021 0 -18 576 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. -5072 0 -5072 0 -3 206 0
RESULTAT 20 260 0 20 260 0 45 269 0
®
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W Borettslaget Cort Adelersg. 35

Ar: 2024 Periode: Desember  Enhet: Heltall

Valuta: undefined

31.12.2024 31.12.2023 01.01.2024
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

BYGNINGER 1230 799 1230 799 1230 799
TOMT 61 637 61 637 61 637
SUM ANLEGGSMIDLER 1292 436 1292 436 1292 436
OML@PSMIDLER

LEIERESTANSER 23085 12 987 12 987
KUNDEFORDRINGER -23 024 -12 952 -12 952
FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER 89 299 46119 46119
DRIFTSKONTO | OBOS-BANKEN 221 475 336 479 336 479
SPAREKONTO | OBOS-BANKEN 9232 8910 8910
SUM OML@PSMIDLER 320 066 391543 391 543
SUM EIENDELER 1612 502 1683978 1683978
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

FELLESEID ANDELSKAPITAL 128 000 128 000 128 000
ANNEN EGENKAPITAL 1049 512 1054 261 1054 261
SUM EGENKAPITAL 1177 512 1182 261 1182 261
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

PANT- OG GJELDSBREVLAN 256 965 311911 311911
BORETTSINNSKUDD 126 400 126 400 126 400
ANNEN LANGSIKTIG GJELD 3500 3500 3500
SUM LANGSIKTIG GJELD 386 865 441 811 441 811
KORTSIKTIG GJELD

FORSKUDDSLEIE 23 085 12 987 12 987
LEVERAND@RGJELD 16 723 63 227 63 227
PALGPNE RENTER 87 1676 1676
PALGPNE AVDRAG 0 4 465 4 465
ANNEN KORTSIKTIG GJELD 28 490 22 820 22 820
SUM KORTSIKTIG GJELD 68 385 105 175 105 175
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1632 762 1729 247 1729 247
PANTSTILLELSE

GARANTIANSVAR &

@konomisk rapport

Borettslaget Cort Adelersg. 35

ORG.NR. 953221335 - KUNDENR. 3857

dkonomisk rapport
pr. 31.10.2025

1. Kommentarer til rapporten

2. Nekkeltall

3. Resultatregnskap og balanse med noter
4 Forlkaring av ord og begreper

Utarbeidet av OBOS
18.11.2025

Prospekt
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KOMMENTARER TIL RAPPORTEN

Rapporten viser et resultat pa -90 666 kroner og er avstemt per rapportdato.
"Felleskostnader”, "Drift og vedlikehold” og "Andre driftskostnader” er spesifisert i notene
som fglger etter resultatregnskap og balanse.

Vi anbefaler at rapporten styrebehandles, og brukes aktivt som styringsverktgy gjennom
aret.

Logg dere inn pa Styrerommet og skonomimodulen for & se oppdaterte regnskapstall.

Dersom dere har hatt forsikringsskader som er dekket av deres forsikring, oppfordrer vi
til & pase at alle kostnader/utlegg er meldt til forsikringsselskapet for refusjon.

Har dere forsikring gjennom vare samarbeidspartnere vil dere finne oversikt over
skadehistorikk pa styrerommet, dokumentasjon for palgpte kostnader sendes da til
forsikring@obos.no.

Resultat
800 000
600 000
400 000
200 000
0
Inntekter Kostnader Resultat
-200 000

B Virkelig M Budsjett

Kostnadsfordeling

B Drift og vedlikehold ™ Lgnn, styrehonorar M Kommunale avgifter ® Forsikring

Energi/fyring B Kabel-tv @Dvrige kostnader Finanskostnader

@konomisk rapport
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NOKKELTALL
BETALINGSEVNE
Disponible midler/arbeidskapital 112 475
INNESTAENDE MIDLER OG INNSKUDDSRENTE
Driftskonto i OBOS-banken 0,10% 179 675
Sparekonto 3,15% 9232
Utvikling i innestaende pa bankkonti
300 000
250 000
200000IIIIIII III
150 000 I I
100 000
50 000
0
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PLANLAGTE UTBETALINGER FRA DRIFTSKONTOEN | OBOS-BANKEN
Leverandargjeld. Belgpet er innarbeidet i regnskapet 42 014
Mottatte fakturaer pr. rapporteringsdato som ikke er ferdigbehandlet av styret i elektronisk
fakturabehandling. Belgpet er ikke innarbeidet i regnskapet 0
STATUS FOR INNKREVINGEN
Regelmessige innkrevinger (felleskostnader):
Forfalt, ikke betalt 0
Forskuddsbetalt 0
Netto restanser felleskostnader 0
Annen innkreving:
Forfalt, ikke betalt 0
Ikke forfalt - 38 666
Sum - 38 666
FINANSIERING
Lanebetegnelse Lanesaldo pr.  Rente pr. Neste termin  Terminer Rente-
rapportdato rapportdato -betaling pr. ar type
98207573256 213424 5,55% 5994 12 Flytende
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BORETTSLAGET CORT ADELERSG. 35

3897 Borettslaget Cort Adelersg. 35 ORG.NR. 963221339, KUNDENR. 3897

RESULTATREGNSKAP PR. 31.10.2025
DISPONIBLE MIDLER PR. 31.10.2025

Hittil i ar Hittil i ar Hittil i fjor Hele aret
For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi starrelsen pa disponible midler, ogsa Note Virkelig Budsjett Avvik Virkelig Budsjett
kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan bl.a brukes til & vurdere om det er ngdvendig a DRIFTSINNTEKTER:
endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for a ta opp lan, eller mulighet for & nedbetale Innkrevde felleskostnader 2 516 036 0 516 036 511 440 0
ekstra pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Garasjer 6 600 0 6 600 0 0
Andre inntekter 2 060 0 2 060 0 0
A. DISPONIBLE MIDLER PR. 1.1 251 681 SUM DRIFTSINNTEKTER 524 696 0 524 696 511 440 0
B. ENDRING | DISPONIBLE MIDLER: DRIFTSKOSTNADER:
Resultat (jf. neste side) -90 666 Revisjonshonorar -4 327 0 -4 327 -5 054 0
Fradrag for avdrag pa langsiktig 1an -48 540 Forretningsfarerhonorar -35 500 0 -35 500 -34 134 0
B. ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -139 206 Konsulenthonorar 0 0 0 -1678 0
Drift og vedlikehold 3 -50 724 0 -50 724 -26 905 0
C. DISPONIBLE MIDLER PR. 31.10 112 475 Forsikringer -151 470 0 -151 470 -128 243 0
Kommunale avgifter -190 684 0 -190 684 -182 534 0
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE: Energi/fyring -12 078 0 -12 078 -11 138 0
Kundefordringer -38 666 TV-anlegg/bredband -98 594 0 -98 594 -92 239 0
Forskuddsbetalte kostnader 32 879 Andre driftskostnader 4 -73 311 0 -73 311 -49 096 0
Driftskonto OBOS-banken 179 675 SUM DRIFTSKOSTNADER -616 689 0 -616 689 -531 020 0
Sparekonto OBOS-banken 9232
Leverandgrgjeld -42 014 DRIFTSRESULTAT: -91 993 0 -91 993 -19 580 0
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg -28 525
Annen kortsiktig gjeld -105 FINANSINNTEKT/KOSTNAD
C. DISPONIBLE MIDLER PR. 31.10 112 475 Finansinntekter 14 262 0 14 262 13100 0
Finanskostnader -12 935 0 -12935 -15470 0
RES. FINANSINNT/KOSTN. 1327 0 1327 -2 370 0
RESULTAT -90 666 0 -90 666 -21 950 0
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@
) BORETTSLAGET CORT ADELERSG. 35
ORG.NR. 963221339, KUNDENR. 3897
BALANSE PR. 31.10.2025
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Note Hittil i ar

@konomisk rapport
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NOTE 1
GENERELLE FORUTSETNINGER
Rapporten er en oppstilling av de bokfarte regnskapstallene pr. rapporteringsdato.
Innkrevde felleskostnader er det som pr. rapportdato er fakturert fra selskapet. Driftskostnadene er det
som pr. rapportdato er bokfart i selskapet. De blir kun tidsavgrenset (periodisert) til kalenderar, og ikke
pr. maned. Det innebaerer eksempelvis at en forsikringspremie som bokfares i januar, og som gjelder
hele kalenderaret, blir rapportert i sin helhet f.0.m. januar. Vi tilstreber & budsjettere slik at kjente
kostnader blir lagt i samme periode som kostnadene vil palgpe.
Rapporten bgr leses linje for linje. Det er viktig at man ikke blir for fokusert pa resultatet, men heller
konsentrerer seg om disponible midler, som viser betalingsevnen til selskapet.
Disponible midler fremgar i en egen oppstilling.
NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Eiendomsskatt 2796
Felleskostnader 487 440
Parkering 25 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 516 036
NOTE 3
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -46 285
Drift/vedlikehold VVS -4 439
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -50 724
NOTE 4
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5 500
Container -21 128
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 165
Renhold ved firmaer -30 363
Andre driftskostnader -261
Andre kontorkostnader -500
Kontingenter -2 200
Bank og kortgebyr -2 195
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73 311

Bygninger 1230 799
Tomt 61 637
SUM ANLEGGSMIDLER 1292 436
OMLOPSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer -38 666
Forskuddsbetalte kostnader 32 879
Driftskonto OBOS-banken 179 675
Sparekonto OBOS-banken 9232
SUM OMLQPSMIDLER 183 120
SUM EIENDELER 1 475 555
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 15 * 100 128 000
Annen egenkapital 938 586
SUM EGENKAPITAL 1 066 586
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pant- og gjeldsbrevian 208 425
Borettsinnskudd 126 400
Annen langsiktig gjeld 3 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 338 325
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 42 014
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 28 525
Annen kortsiktig gjeld 105
SUM KORTSIKTIG GJELD 70 644
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 475 555
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%

FORKLARING AV ORD OG BEGREPER

Disponible midler/arbeidskapital

Beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld, og maler selskapets betalingsevne pa
kort sikt. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestdende midler pa bankkontiene
er starre enn gjelden man har til leveranderene sine. Tallet skal derfor veere positivt.

Leverandorgjeld
Gjeld som selskapet har til leverandgrer av varer og tjenester.

Annen innkreving (kundefordringer)

Alt som ikke er felleskostnader faktureres saerskilt ved behov. Vi holder oversikt over hva som
er innbetalt og ikke-innbetalt pa en egen spesifikasjon. Vi fglger opp alle belapene etter avtalen
var med selskapet.

21.11.2025, 12:12

WD

Styrerommet

Fra OBOS

Obos-Banken AS

Detaljer
Nedbetalingsplan
Terminnr. a Forfall
100 30.05.2025
101 30.06.2025
102 30.07.2025
103 30.08.2025

https://styrerommet.no/3897/okonomi/lan/98207573256?type=0OBBKO01

° Nye funksjoner

Lan

Lan

-208 425 kr

Avdrag

4 819,00

4 844,00

4 885,00

4 917,00

Se hva som har blitt lansert

Rente

1183,00

1197,00

1132,00

1 100,00

1075,00

1018,00

Gebyr

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

Terminbe...

6 052,00

6 091,00

6 067,00

6 067,00

6 067,00

6 067,00

Prospekt

Restsaldo

233 083,00

228 168,00

223 283,00

218 366,00

213 424,00

208 425,00

173
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106 30.11.2025
107 30.12.2025
108 30.01.2026
109 28.02.2026
110 30.03.2026
111 30.04.2026
112 30.05.2026
113 30.06.2026
114 30.07.2026
115 30.08.2026
116 30.09.2026
117 30.10.2026
118 30.11.2026
119 30.12.2026
Detaljer per ar

/

° Nye funksjoner

5012,00

5 066,00

5 059,00

5142,00

5136,00

5131,00

5182,00

5180,00

5230,00

5229,00

5254,00

5301,00

5 304,00

5 350,00

Se hva som har blitt lansert

https://styrerommet.no/3897/okonomi/lan/98207573256?type=0OBBK01

982,00

928,00

935,00

852,00

858,00

863,00

812,00

814,00

764,00

765,00

740,00

693,00

690,00

644,00

Lan

Gebyr

600,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

6 044,00

Terminbelgp

72 528,00

203 413,00

198 347,00

193 288,00

188 146,00

183 010,00

177 879,00

172 697,00

167 517,00

162 287,00

157 058,00

151 804,00

146 503,00

141 199,00

135 849,00

Restsaldo

69 793,00

2/3
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2028

69 793,00

° Nye funksjoner

Se hva som har blitt lansert

2 116,00

https://styrerommet.no/3897/okonomi/lan/98207573256?type=0OBBKO01

Lan

550,00

72 509,00

Prospekt

0,00

3/3



Utkast vedtekter

Prospekt

VEDTEKTER

for

BORETTSLAGET CORT ADELERS GATE 35

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.



1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslaget
Borettslagets navn er Borettslaget Cort Adelers Gate 35 BRL (AAFY).

Organisasjonsnummer: 963 221 339 BRL (924 145 552 AAFY)
Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.
Laget bestar av eiendommen Cort Adelers gate 35A og B, gnr. 209 bnr. 23 i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom ("Borett”). Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten, for eksempel & ivareta bomiljget,
parkeringsplasser, benyttelse og utvikling av fellesarealer, oppfgring, mv., hvis dette skal skje i
sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det er ingen vilkar knyttet til etnisitet, nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, seksuell
orientering, religion eller livssyn for a vaere andelseier i borettslaget. Slike omstendigheter kan ikke
regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker, eller tillegges vekt ved bruk
av forkjegpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler
Borettslaget bestar av 16 andeler, hver palydende kr 100.

Det skal veere knyttet én andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie én andel.

Kun fysiske personer kan vaere andelseiere i laget.

Uten hinder av det ovennevnte kan en kreditor eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene. Det samme gjelder nar noen overtar én eller flere andeler

som ellers ikke kunne selges pa lang tid.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om
bruken er overlatt til de som bebor leiligheten jfr. punkt 3.

2.2 Eierskifte
Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Dersom melding om nektelse av godkjenning ikke har kommet frem til erververen senest tjue dager etter
at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve eiendommen.

Den nye eieren er solidarisk ansvarlig med den gamle for betaling av felleskostnader i
overgangsperioden.
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa opp til fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjopsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett.

Forkjgpsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarvinger, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen gar over pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapsloven § 3.

Borettslaget gjar forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsretthaverne gjennom skriftlig varsel.

Fristen for & gjgre forkjopsrett gjeldende, er tjue dager fra laget fikk skriftlig melding om at andelen har
skiftet eier med opplysning om pris og andre vilkar.

Dersom laget har fatt skriftlig forhAndsvarsel om eierskifte minst femten dager og ikke mer enn tre
maneder far eierskiftet, er fristen fem dager.

Nar styret har fatt melding eller forhandsvarsel om eierskifte skal styret sgrge for & anmode alle som
gnsker a benytte forkjgpsretten om a melde fra innen en frist. Fristen kan ikke veere mindre enn fem
hverdager.

Det er et vilkar for & gjgre forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren har betalt Igsningssummen inn
til laget eller stilt selvskyldnergaranti fra en finansinstitusjon som har rett til a tilby slike tjenester i Norge.

Lesningssummen skal settes til den prisen andelen er solgt for, men er andelen apenbart solgt til
underpris, eller skifter andelen eier ved bytte, gave eller arv, skal Igsningssummen fastsettes etter vanlig
pris (markedspris). Forkjapsrettshaveren har ikke plikt til & overta heftelser pa andelen. Tvist om
lgsningssummen behandles ved skjann.

Har ikke boligen veert tilgjengelig for fremvisning fer fristen for & bruke forkjgpsretten er ute, kan
forkjgpsrettshaveren erkleere seg ubundet av lgsningskravet innen to uker etter at boligen ble overtatt.
Erkleerer forkjapsrettshaveren seg ubundet, bortfaller lagets ansvar for betaling av Igsningssummen.

Avtale som utlgser forkjgpsretten, kan avhenderen omgjere med virkning for forkjgpsrettshaveren inntil
laget har fatt melding om at andelen har skiftet eier.

Laget kan sette som vilkar for & gjgre forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren betaler et vederlag
pa opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkj@psrettshaver og selger, se borettslagsloven §§ 4-17 til 4-21.

3 Bruk av andelen
3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til a bruke fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre/Utleie

En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre med mindre annet
folger av denne bestemmelse.

©
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En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil tre ar,
dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til
a veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre dersom:

a. Andelseieren midlertidig skal veere borte fra boligen som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

b. Et medlem av husstanden som overtar bruken er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

c. Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken @nskes overlatt til gir saklig grunn til
det eller dersom brukerens forhold innebaerer at vedkommende ikke oppfyller kravene til a vaere
andelseier.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen én maned etter at seknaden er
kommet frem til laget, skal brukeren anses som godkjent.

Dersom bruken overlates til andre, minsker dette ikke andelseierens ansvar overfor laget. Andelseiere
som overlater bruken av andelen til andre, skal til enhver tid holde styret orientert om hvordan han kan
nas, sa lenge bruken av andelen er overlatt til andre.

4 Bruk og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate. Bruken kan ikke pa urimelig eller
ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne.

Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.
Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som
trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig

grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal vedlikeholde ting som hgrer til boligen, slikt som vindusruter herunder utskifting av
knuste ruter, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nagdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker,
vindusglass og innvendige dgrer med karmer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av vinduer (med karm) og ytterder til boligen, eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

For andeler med balkong plikter andelseieren & vedlikeholde innvendige flater pa balkong etter den til
enhver tid gjeldende instruks. Andelseieren er ikke ansvarlig for vedlikehold og utskifting av membran og
andre bygningstekniske innretninger som skal beskytte mot vann, sng eller annen naturskade samt
elektriske innretninger i forbindelse med eiendommens fasade.

Ny andelseier overtar tidligere eiers eventuelle misligholdte vedlikeholdsforpliktelse.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at vedlikeholdsplikten
ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

Skade pé en bolig eller skade pé inventar som tilhgrer laget skal utbedres av laget dersom skaden ikke
felger av mislighold fra en annen andelseier.

Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen. Laget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen. Ved slikt arbeid plikter andelseierne a gjgre
boligen tilgjengelig for styret eller den styret utpeker slik at ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger kan gjennomfares. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Bygningsmessige endringer utover vedlikehold som nevnt over ma ikke finne sted uten samtykke fra
styret.

Dersom arbeidet innebaerer ombygging, pabygging eller endring av bygg eller grunn som etter forholdene
i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold kreves samtykke fra generalforsamlingen med to
tredjedels flertall.

4.5 Parkering

Borettslaget har 10 parkeringsplasser i lukket bakgard. Parkeringsplassene leies ut til andelseiere etter
ansiennitet. Parkeringsplassene kan ikke leies ut til andre enn andelseiere. Styret forestar utleie av
parkeringsplassene pa en hensiktsmessig mate. Pris skal fastsettes av styret basert pa de merutgifter
parkeringsordningen medfarer.

5 Felleskostnader
5.1 Fordeling og inndriving

Som felleskostnader regnes alle kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
boenhet, herunder kostnader til vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles etter en fordelingsnakkel fastsatt som boligens bruttoareal/totalt
bruttoareal i borettslaget.
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Fordelingsnokkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen for gvrig medfarer at
fordelingen fremstar som klart urimelig. Nar saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles
etter nytten for den enkelte andel.

Det pahviler styret & pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
akontobelgp fastsatt av styret.

Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt eller dersom dekningen ikke blir giennomfert uten
ungdig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge
adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

Salgspalegg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er
mottatt.

6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan laget kreve
fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes
sammen med salgspalegg, se 6.1 og brl § 5-22.

7 7 Generalforsamling
7.1 Generalforsamlingen
Generalforsamlingen utgver borettslagets gverste myndighet.

Ordinaer generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, nar minst to andelseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet, eller nar revisor krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

7.2 Innkalling til generalforsamling

Styret forestar innkalling til generalforsamlingen. Innkallingen skal skje skriftlig til andelseierne med kjent
adresse med varsel pa minst atte og hgyst tjue dager fra avsendelsen til mgtet skal holdes.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal
veaere minst tre dager.
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Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen samt om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med i
innkallingen dersom styret har mottatt krav om dette for fristen.

De saker som skal behandles i generalforsamlingen skal angis i innkallingen. Skal et forslag som etter lov
om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten
snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager far generalforsamlingen
sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

Innkalling og annen informasjon kan sendes elektronisk til andelseierne, og disse plikter & melde korrekt
elektronisk adresse til styret.

7.3 Saker til behandling pa ordinzer generalforsamling
P4 ordinaer generalforsamling skal felgende saker behandles:

1. Konstituering
a. Opptak av navnefortegnelse
b. Valg av mgteleder/sekretaer og av én person til & medundertegne protokollen.

c. Spersmal om matet er lovlig kalt inn.

2. Godkjenning av arsregnskap

3. Fastsettelse av godtgjarelse til styret

4. Andre saker som er nevnt i innkallingen

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer (annenhvert ar)

Det kan ikke fattes vedtak i annet enn det som er nevnt i innkallingen, med mindre alle andelseierne i
laget samtykker. At en sak ikke er nevnt i innkallingen hindrer likevel ikke at:

1. Den ordinaere generalforsamlingen avgjar saker som etter loven eller vedtektene skal tas opp pa
hver ordinzere generalforsamling

2. Den ordineere generalforsamlingen avgjer krav om granskning etter brl. § 7-14
3. Det blir valgt styremedlemmer nar noen star pa valg

4. Det blir vedtatt & kalle inn til ny generalforsamling for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet

7.4 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Hver andel har én stemme, ogsa der
flere eier andelen sammen.
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Styreleder plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan i tillegg ha med seg ett husstandsmedlem som har
talerett i motet.

Styremedlemmer som ikke er andelseiere og leiere av bolig i laget, har rett til & veere tilstede, samt uttale
seg til generalforsamlingen.

7.5 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende
generalforsamling, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Hver andelseier har rett til a2 ta med én radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg til forsamlingen
dersom generalforsamlingen tillater dette.

7.6 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemming om palegg om salg eller fravikelse av egen andel.

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Magtelederen behgver ikke veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektenes avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det paligger matelederen & sgrge for at det blir fart protokoll over alle saker som blir behandlet pa
generalforsamlingen og alle vedtak som blir fattet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
andelseiere utpekt av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for andelseierne.

8 Styret
8.1 Styremedlemmer
Borettslaget skal ha et styre bestadende av tre medlemmer.

Bare myndige personer kan vaere styremedlem. Det er ikke et krav at styremedlemmene er andelseiere.

Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjer to ar om gangen.
Styrets leder velges saerskilt. Det skal velges to varamedlemmer for de ordinzere styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal lede virksomheten i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen. Styret
kan ikke fatte avgjerelser som i lov eller vedtekter er lagt til andre organ. Styret skal sgrge for vedlikehold
og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av borettslagets anliggender.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.
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Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak
om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget
gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

b. @ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie

c. salg eller kjgp av fast eiendom

d. ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

f.  tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

9 Forretningsforer
Laget skal ha en forretningsfarer.

Styret inngar avtaler om forretningsfersel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

10 Habilitet for styremedlemmer og forretningsferer og misbruk av posisjon i laget

Et Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjere noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke etterkomme noe vedtak av
generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

11 Revisjon
Laget skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.
Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar og har rett til & veere til pa

generalforsamlingen og til & uttale seg.

12 Vedtektsendringer

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen, med
mindre loven stiller strengere krav.

13 Borettslagsloven
Sé&fremt annet ikke fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET CORT ADELERSGATE 35.

Husordensreglene er vedtatt pd Generalforsamlingen 1 Borettslaget Cort Adelersgate 35 den
29.04.02,

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husordensreglene blir fulgt. De er
med pé & skulle sikre alle ro, orden og hygge. Styret oppfordrer beboeme til & opptre
hensynsﬁailt Hovedhensikien for en hver beboer m3 veere at egen leilighet benyttes pa en slik

maéte at andre beboere\gjenert
R O

ALMINNERLIGE ORDENSREGLEER.
Yitterderer, kjellerderer og loftsderer skal holdes lukket og last.

Fellesarealer inkl. bakgérd skal ikke benyttes til hensetting av eiendeler og gienstander som ikke
er i bruk eller avtalt med styret.

Markiser, skilt og levegger m.v. ma ikke oppfores uten skriftlig godkiennelse fra styret for
oppsetting.

Balkongene mé ikke benyttes til sjenanse for naboene.
Papir og annet avfall ma ikke gdelegge for et ellers godt inntrykk.

Boretislaget har kabel-TV og en ma bruke dertil egnede spesialkoblingen og ledninger.
Oppforing av ekstra antenner pd tak eller vegger er ikke tillatt.

Vis hensyn med ikke med ikke 3 bedrive steyende arbeid pa sen-og helligdager, 1.mai eller
17.mai

Pa balkongene skal klessvask terkes pd stativ i underkant av rekkverkets gvre kant.
Tepperisting fia balkongene er forbudt.

Balkongrekkverkene skal ikke dekkes med eller toy eller markiser.( dette var Byantikvarens
absolutte krav til godkjenningen da vi fikk sette opp balkongene )

Kast ikke mat til fuglene i bakgirden, Dette tiltrekker rotter og mus til elendommen.
Griller tillates ikke brukt pa borettslagets etendom.

DYREHOLD.
Dyrehold er tillatt etter bestemte regler og etter samrid med styret

REGLER OM RO OG ORDEN.

I tidsrommet 23.00 — 06.00 skal det veere ro 1 leilighetene inkl. balkongene. Ved festlige lag
plikter man & varsle naboene med nabovarsel tidligst mulig.
TA HENSYN TIL DINE NABOER.

Prospekt

S@GPPEL OGRENHOLD.

ALT sappel pakkes forsvarlig inn for det kastes i sgppelcontainer. Det er strengt forbudt ildsfarlig
avfall eller varme i containerene.

Oljerester, maling, batterier, tomflasker og glass avhendes i nmrmeste miljgstasjon.

Papp og papir kastes 1 spesialcontainer utplassert i bakgirden.

Borettshaver er ansvarlig for at kjellerrom og loft holdes rene og fri for seppel og skrot.

VATROM, KRANER OG LEDNINGER.

Alle Iedninger kraner og innretninger koblet til disse er boretthavers ansvar fra egen stoppekran
og videre inn i leiligheten.

Den enkelte plikter 4 vere varsam med hva som temmes i utlep fra lezhgheten

Shuk og avlep skal beboer serge for er ren g;ort til enhver tid.

Borettshaver er ansvalig for skader som métte oppsti i forbindelse med oppussing av vitrom og
bruk av vaske-oppvaskmaskin i egen leilighet®

LA ALDRRIEN KRAN STA APEN NAR ET ROM FORLATES.

Oppstér det vannlekkasje eller annen skade, kontakt styreformannen omgiende.

SKADEDYRKONTROLL.
Borettshaver md straks melde fra hvis det oppdages skade dyr i huset.

FRAMLEIE.

Boretislaget har generell boplikt. Borettshaver kan etter 2 r seke styret om framleie. Framleie
godkjennes for ett &r av gangen og maks to ar.

PARKERING.

Borettslaget har 10 oppmerkete parkeringsplasser i bakgarden. — 9 plasser til privatbiler ogl
plass iil gjester/ tithenger.

Henstilling av biler utenom oppmerkete omrider er ikke tillatt.

Bare boretishaver som disponerer egen bil kan seke om parkeringsplass.

Styret tildeler plass etter skriftlig seknad. Tildeling skjer etter ansiennitet i borettslaget.
Parkeningsplassen kan ikke framleies.
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665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense
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. N\ ™. RpSikringSone

— : — : — RpSikringGrense

"/ /" / , RpFareSone
— : =— + — RpFareGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
---------- 325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

— Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Byaningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet

Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

* Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-futkjering
O Eksisterende tre som skal bevares

Avkjorsel
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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(@j egnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)
— [-jernveg
mmmm mm |\arkagrense
==mm=m== Plgngrense
I —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
F—+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— Sporveg, fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
—+—— Jernbane, eksisterende
== Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= == Banetrase (ikke juridisk)
frmfetete Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
[e====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomréade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| (N |

"1

H570 - Bevaring kulturmiljg

: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

_: H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i i H190 - Andre sikringssoner

7]] H310_1 - Kvikkleire
7]] H310_2 - Steinsprang
7_/- _Jl H320_1 - Stormflo
Vf/] H320_2 - Elveflom
:-__Z-/E H390 - Deponi
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S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSELZKKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELOQKKA/HJORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 1.  Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§ 2. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, naerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjgnn i det vesentlige vil betjene strgket.

§ 3.  Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

§ 4. Med bebyggelsesplanen skal det falge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primeert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§ 5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedl. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§ 6. Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 30% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) mé ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

§ 7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§ 8. Med unntak av Lakkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

§ 9. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§ 10. Nar seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

** SLUTT PA S-1949 ***

Prospekt
S-1949

sak 413/76 i mgte 03.11.1076
Forslag til vedtak:

I medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilkknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen".

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller starre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal fglgende
leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller starre, med hovedvekten pa 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

** SLUTT PA 413/76 ***

S-1949.doc Side 2 av 4
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S-1949

S-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSELOKKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSEL@KKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSELYKKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSELOKKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselakka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt pa

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfort i inntil 5 etasjer".

S-1949.doc Side 4 av 4
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 209, Bruksnummer 23 i 0301 OSLO kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 07.08.2025 k1. 12.54
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 07.08.2025 k1. 12.51

Adresse(r) :

Gateadresse: Cort Adelers gate 35 A

Gatenr: 11126
Kommune: OSLO
Postkrets: 0251 OSLoO
Bydel: 5 FROGNER

Gateadresse: Cort Adelers gate 35 B

Gatenr: 11126
Kommune: OSLO
Postkrets: 0251 OSLO
Bydel: 5 FROGNER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1979/505055-1/105 12.03.1979 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Cort Adelersg 35 Borettslaget
ORG.NR: 963 221 339

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1893/900299-1/105 04.11.1893 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

1937/303178-1/105 06.07.1937 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1981/510729-1/105 26.10.1981 FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.
Belgp: NOK 126 400
Panthaver: ANDELSEIERNE I BORETTSLAGET
LOPENR: 7279780

1987/55214-1/105 27.08.1987 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt O7.08.2025®:54 - Sist oppdatert 07.08.2025 12:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

Ga&rdsnummer 209, Bruksnummer 23 i 0301 OSLO kommune

VEKET FOR: OBLIGASJON 1987/53266-1

2016/1165400-1/200 15.12.2016 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 700 000

GRUNNDATA

1893/900063-1/105 04.04.1893

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

Panthaver:

ORG.NR: 911 986 884
Uomsettelig
ELEKTRONISK INNSENDT

OBOS—-BANKEN AS

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN

OPPRETTELSE - FRADELT FRA MUNKEDAMSVEIEN 37B -
UTGATT

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2025@:54 - Sist oppdatert 07.08.2025 12:51

Utskriften er levert av:

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

gjelder serskilte

(Org.nr.

945 811 714)

Prospekt

samt forbehold tatt ved avhendelse, som

Side 2 av 2



& =0 Prospekt

Plan- og bygningsetaten Oslo

PREDIO AS
PB 1276 Vika
0111 0SLO
Deres ref.: VAar ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 23.07.2025
= 0 202550865 -9 Daniel Rydland
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: CORT ADELERS GATE 35 Eiendom: 209/23/0/0
Tiltakshaver: ATTIKA AS Soker: PREDIO AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

Igangsettingstillatelse

Igangsettingstillatelse - Cort Adelers gate 35

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om igangsettingstillatelse for
bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer, mottatt 23.07.2025.

2025

Igangsettingstillatelsen omfatter hele tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelsen
av 05.05.2025.

Denne tillatelsen skal alltid vaere til stede pa byggeplassen.

Tiltaket

Seknaden omhandler bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer pa en eiendom i bydel
Frogner. Garden er oppfort pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.

Erkleaerte ansvarsretter

Folgende foretak har erkleert ansvar i tiltaket:

Folgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 202550865
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

933155633 ASENTI AS |[KONTROLL - Brannkonsept, tkl.3

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
@ Oslo kommune Vahls gate 1, O Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202550865-9 Side 2 av3

913321677 BORHAVEN |PRO - Bygningsfysikk, tkl.2
ARKITEKTER AS

913321677 BORHAVEN |PRO - Konstruksjonssikkerhet, tkl.2
ARKITEKTER AS

958249799 FIRESAFE  |PRO - Brannkonsept, tkl.3
AS

912716694 FJORD PRO - Konstruksjonssikkerhet (eksisterende gulvkonstruksjon, sgyler
INGENIORER AS og opplegg i gavlvegg , tkl.2

971053763 NOMITEK AS |PRO - Miljgsanering, tkl.1
971053763 NOMITEK AS [KONTROLL - Fuktsikring vatrom, tkl.1
919588276 PREDIO AS |PRO - Arkitektur, tkl.2

919588276 PREDIO AS |SOK - Ansvarlig seker, tkl.2

919588276 PREDIO AS |PRO - Bygningsfysikk for eksisterende yttervegger i teglstein og nytt
terrassegulv, tkl.2

956706246 UTF - Miljgsanering, tkl.2
SNEKKERKOMPANIET AS

956706246 UTF - Temrerarbeider (hele tiltaket unntatt takkonstruksjon, oppleft,

SNEKKERKOMPANIET AS |arker og nye yttervegger. Grensesnittet for denne ansvarsretten er
f.o.m. sgyler til mgnebjelke, ferdig forsterket knevegg til
takkonstruksjon og opplegg i gavlvegg til mgnedrager, tkl.2

956706246 UTF - Trinnlyd og oppbygning av gulv, tkl.2
SNEKKERKOMPANIET AS

997952510 STADUS PRO - Bygningsfysikk (takkonstruksjon, opploft, arker og nye
UAB NUF yttervegger), tkl.2

997952510 STADUS PRO - Konstruksjonssikkerhet (takkonstruksjon med tilh. takarker og
UAB NUF oppleft, tkl.2

Vilkar i den videre prosessen

Dere ma ha sendt inn erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse for arbeidene starter. | tillegg
ma dere oppdatere og sende inn gjennomfgringsplanen hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og nér dere sgker midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Saksnr.: 202550865-9 Side3av3

Prospekt

Nar tiltaket er ferdig, ma dere sgke om ferdigattest. Dersom dere gnsker a8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Daniel Rydland - saksbehandler
Murtaza Hussain - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest

Kopi til:
ATTIKA AS, Postboks 1276 vika, 0111 OSLO



® <= Prospekt

Plan- og bygningsetaten Oslo

PREDIO AS
PB 1276 Vika
0111 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 05.05.2025
= 0 202550865 - 6 Daniel Rydland
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: CORT ADELERS GATE 35 Eiendom: 209/23/0/0
Tiltakshaver: ATTIKA AS Soker: PREDIO AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

Rammetillatelse

Rammetillatelse - Cort Adelers gate 35

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om bruksendring av loft til bolig og
fasadeendringer, som vi mottok 30.01.2025.

2025

Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven jf. § 29-4 og krav
til utsyn i teknisk forskrift jf. tek 17, § 13-8.

Vi gjor unntak fra:
+ Heiskravet i teknisk forskrift, § 12-3 jf. pbl. § 31-4.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Seknaden omhandler bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer pa en eiendom i bydel
Frogner. Garden er oppfert pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
@ Oslo kommune Vahls gate 1, O Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202550865-6 Side 2 av9

Tidligere reguleringsplan «Endret reguleringsplan for kvartalene mellom Drammensveien og
Drammensbanen fra Leiv Eirikssons gate til Arbiens gate, Ruselgkkveien og Munkedamsveien -
Ruselgkka/Hjortnes/Skillebekk», S-1949, vedtatt 26.09.1974 er i sin helhet opphevet, jf. vedlegg
5 i kommuneplanen.

Uttalelser og merknader til sgknaden

Uttalelse fra Byantikvaren

Takarkene mot gate er plassert ryddig pa takflaten, men er noe hoye. Vi anmoder om at de
reduseres i hpyde slik at de ikke overgar heyde opp til losholt pa underliggende vinduer. Videre
anbefaler vi at arkene far en midtdeling, for en god tilpasning til arkitekturen for ovrig.

Opplettene som er plassert mot bakgard er store, og virker sveert dominerende pa takflaten. Vi
anbefaler at de reduseres i storrelse. Vi forutsetter at tiltaket er i trad med veilederens
retningslinjer om 2/3 pa takflaten, og at tiltakene trekkes 1 meter inn fra gesims.

Ansvarlig spkers redegjorelse

Vi viser til ansvarlig spkers fullstendige redegjorelse i spknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av plankrav i kommuneplanen

Tiltaket utlgser ikke plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig gkt miljgbelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stgy og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for naermiljget (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for
kulturminnevern T5. Tiltaket utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen §
3.2,jf. pbl. §§ 11-10nr. 1, 12-1.

Tiltakets pavirkning pa naturverdier

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar
naturmangfoldloven (nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for var vurdering.

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket,
og prinsippene i nml. §§ 8-12 er dermed ivaretatt.
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Tiltakets kvaliteter

Tiltakets utforming
Ansvarlig sgker redegjegr for at;

«Takoppbyggenes utforming folger Loftveilederens intensjon om loftsutbygging med god
arkitektonisk utforming, som samtidig gir hoy bokvalitet. Volumene er symmetrisk plassert i
takflaten, er utformet med hoy arkitektonisk kvalitet og hensyntar fasadens vertikale
oppbygging og foyer seg inn i gdrdsrommets helhet. Takoppbyggene er utformet med inntrukne
partier og volumer av varierende hpyder, noe som gir relieff og en variert volumoppbygging.
Denne variasjonen bidrar til at tiltaket ikke oppleves som store, sammenhengende takoppbygg,
men oppfattes som mindre vertikaldelte volumer». Takoppbyggene, sammen med takterrassene,
utgjer mindre enn 2/3 av takflaten.

Videre er,

«takterrassene innfelt i takflaten og er enkelt utformet. De er plassert slik at de ikke er synlige
fra bakkeplan, hvilket reduserer den visuelle pavirkningen pa omgivelsene og opprettholder
bygningens estetiske helhet».

Deler av tiltaket i form av takarker er omprosjektert til takvinduer for 8 hensynta Byantikvarens
foringer i uttalelse av 26.03.2025. Etaten vurderer omprosjekteringen til & innebaere en
vesentlig reduksjon av synlighet fra bakkeplan og at omprosjekteringen hensyntar
tilbakemeldingen i Byantikvarens uttalelse i tilstrekkelig grad. Videre, vurderer vi at tiltaket i sin
helhet innehar tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter jf. pbl § 29-2.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Hver boenhet har utgang til to separate remningsveier. Tre av boenhetene er tilgjengelig
utformet. En av to boenheter pd under 50 m2 er ikke tilgjengelig utformet. Leilighetene er
prosjektert med halvparten av oppholdsrom og minst ett soverom mot stille side.

Det er tilstrekkelig parkeringsdekning for bil pa eiendommen. Det vil etableres 6
sykkelparkeringsplasser i bakgard hvorav 3 er overbygd

Vi gir unntak fra krav om heis
Det er spkt om unntak fra kravet om heisi TEK17 § 12-3 (2).

Tiltaket er i strid med byggteknisk forskrift (TEK17) og er avhengig av unntak for 3 fa tillatelse.

Ved tiltak etter § 20-1 pa eksisterende byggverk kan kommunen gi helt eller delvis unntak fra
tekniske krav, dersom det vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og milje. Ved
vurderingen skal kommunen legge vekt pa:
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a) byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal, plassering, varigheten av tiltaket
og naveerende tekniske tilstand,

b) forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak, og

c) fordeler som oppnés med tiltaket.

Innen rammen av de hensyn loven skal ivareta, kan kommunen stille vilkdr som kan redusere
ulemper eller skadevirkninger tillatelsen kan fgre til.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for a gi unntak fra krav om heis i
TEK17 § 12-3 (2)

Tek 17 § 12-3 (2) stiller krav om heis i bygninger med tre etasjer eller flere som har boenhet.
Dette tiltaket omfatter etablering av &4 nye boenheter i en bygning pa fem etasjer (inkludert loft),
og vi anser heiskravet derfor som relevant for de nye boenhetene.

Hensynet bak heiskravet er & tilrettelegge for trinnfri adkomst til nye boliger i bade ny og
eksisterende bebyggelse. Malet er a oppna boliger som er tilgjengelige for alle, uavhengig av
fysisk tilstand.

Begrunnelsen for a gi unntak fra heiskravet er at eldre bygningsmasse fortsatt skal kunne
anvendes pa en hensiktsmessig méate og en disponering av eksisterende areal i bygningen som er
i trad med samfunnsmessige behov. Vi anser det ogsa som positivt at tiltaket tilfgrer
bygningsmassen i Cort Adelers gate 35, flere gjennomlyste boenheter av hgy standard, og
relativt romslig stgrrelse, hhv. 2 x 40 m2 og 2 x 54 m2.

Det fremgar av spknadens redegjorelse at verken etablering av innvendig eller utvendig heis er
giennomfgrbart gitt bygningens vernestatus. Det faktum at byggverket er listefgrt forsterker i
dette tilfellet betydningen av at loftet oppgraderes iht. teknisk forskrift selv om ikke heiskravet
oppnas for de nye boenhetene. | dette tilfellet vil likevel loftsarealet fa en betydelig
oppgradering jamfgrt med dagens situasjon og ndvaerende tekniske tilstand noe som ogsa vil
medfere redusert risiko for skade for resten av bygningsmassen og fglgelig en oppgradert
sikkerhet.

Etter en helhetlig vurdering anser vi at unntaket er forsvarlig ut i fra sikkerhet, helse og miljg jf.
pbl. § 31-4, bokstav a), b) og c).

Vi gir derfor unntak fra TEK17 § 12-3 (2).

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og teknisk forskrift og er avhengig av dispensasjon
for & kunne fa rammetillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 dpner for a gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon
skal ogsa veere klart stgrre enn ulempene.
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Dispensasjonssgknader med sokers begrunnelse

Avstandsbestemmelsene: Tiltaket utlgser behov for dispensasjon fra bestemmelsen om krav
om avstand til nabogrense pa minst 4 meter. Ett takopploft plasseres 1,5 m mot nabogrensen til
gnr/bnr 209/331 og ett takoppleft plasseres 1,5 m mot nabogrensen til gnr/bnr 209/219.

Videre,

En takark (omprosjektert til takvindu) vil plasseres 1,2 m mot nabogrensen til gnr/bnr 209/331
En takark (omprosjektert til takvindu) vil plasseres 1,2 m mot nabogrensen til gnr/bnr 209/219.

o Tiltaket er plassert pa en eksisterende bygning som tar utgangspunkt i en bymessig
kvartalsstruktur og utnyttelse av eiendommen.

o Tiltakene pa tak er av begrenset storrelse og vil ikke medfeore innsyns- og
utsynsproblematikk mer enn det som kan forventes i en bymessig kontekst.

o Tiltakene vil muliggjore bruksendring av areal pa loft med naturlig lys og utsyn iht.
teknisk forskrift.

o Tiltaket vil i liten grad redusere lys og luft mellom bygningene.

o Brannsikkerheten er ivaretatt ved prosjektering av brannkonsept i tiltaksklasse 3.

Kravet til utsyn: | forbindelse med omprosjekteringen av tiltaket er takarker erstattet med
takvinduer pa fasade mot gate. Takvinduene far en brystningsheyde pa 1,5 meter og blir de
eneste vinduene fra rom for varig opphold i boenhet 02 og 03. Siden kravet til tilfredsstillende
utsyn dermed ikke oppfylles, sokes det dispensasjon fra dette kravet.

Videre,

o Takvinduene kan ikke plasseres lavere pa grunn av byggets eksisterende gesims, noe som
gjor det teknisk utfordrende a oppfylle utsynskravet uten betydelige inngrep.

o A endre takvinkel og gesimshpyde vil medfpre uforholdsmessige kostnader og vil veere i
strid med byggets verneverdi (gul liste).

o Boenhetene har tilstrekkelig tilgang pa dagslys gjennom takvinduene, som sikrer gode
lysforhold til oppholdsrom, selv om utsynskravet ikke oppfylles fullt ut.

o Veggen mellom soverom og kjokken vil besta av en stor skyvedor som gjor det mulig a
dpne helt opp mellom arealene. P4 denne maten blir soverom og kjokken giennomgéaende,
og kjokkenet far dagslys og utsyn gjennom soveromsvinduet og terrassederen.

o Eiendommen ligger i et sentrumsomrade der mange boliger har begrenset utsyn som
folge av omkringliggende bebyggelse. | en slik urban kontekst ma det pdregnes at utsynet
fra enkelte boenheter kan vaere redusert sammenlignet med mer dpne omrader.

o Til tross for avvik fra utsynskravet vil boenhetene ha sveert god bokvalitet, med
gjennomgéaende planlesning, utsyn og dagslys mot bakgard, samt tilgang til egen
terrasse.
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Plan- og bygningsetatens begrunnelse for & gi dispensasjon fra
avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven jf. § 29-4.

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynene bak bestemmelsen er & sikre lys og luft mellom bebyggelse, og hindre brannsmitte.
Takvinduer og takoppleft vil plasseres naermere nabogrensen enn det som fglger av loven. Plan-
og bygningsetaten mener at tiltaket i liten grad vil redusere lys og luft mellom bygningene.
Vinduene eller takoppleftene vil ikke pavirke solforhold for utearealene eller omkringliggende
bebyggelse i seerlig grad.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene
Vi anser at tiltaket ikke vil medfgre sjenanse for naboene i seerlig grad. Derimot vil tiltaket gi okt
boareal og fornuftig utnyttelse av bygardens loft og en hensiktsmessig plassering.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved a gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten mener at vilkarene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2, og vi gir derfor dispensasjon.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjgrende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for a gi dispensasjon fra kravet til
utsyn i teknisk forskrift jf. tek 71 § 13-8.

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynene bak bestemmelsen er & sikre tilfredsstillende utsyn fra rom for varig opphold i nye
boenheter. Formalet er a ivareta god kontakt med det fri, bade for de som star og de som sitter. |
tett bebyggelse er det tilstrekkelig & ha utsyn mot husrekker, gatelgp, bakgard og lignende.

Takvinduer vil plasseres med en brystningshoyde pa 1,5 meter og pa en slik mate at
tilfredsstillende utsyn ikke oppnas for boenhetene i seksjon 2 og 3. Plan- og bygningsetaten
vurderer at tiltaket har et lavt avvik og naert oppnar utsynskravet i stdende posisjon pa kjokken.
Hva gjelder krav til stue der krav til underkant av glassflate er maksimum 1,0 meter over gulvet
er avviket noe storre. Gitt boenhetens storrelse og gjennomlyste planlgsning vurderer vi likevel i
dette konkrete tilfellet at hensynet bak bestemmelsen ikke vesentlig tilsidesettes. | en boenehet
av denne storrelsen 41 m2, vil en fremtidig dpen planlgsning mellom soverom og stue/kjokken
veere mulig med sveert sma inngrep noe som igjen ville oppfylt utsynskravet.
Dispensasjonssgknaden anfgrer at det skal settes inn skyvedgr mot soverom slik at utsyn vil

oppnas fra kjokken. Etaten har tillit til at prosjekterende har valgt den mest hensiktsmessige
planlgsningen gitt de tekniske og stedlige forholdene. Boenheten fremstar som god og
gjennomtenkt lgst og soverom er lagt mot stille side. Videre er det i dette tilfellet benyttet
takvinduer fremfor takarker av bevaringshensyn og byantikvarens feringer.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene

Vi anser at tiltaket vil medfgre en viss ulempe for beboere som ikke oppnar fullt utsyn i deler av
rom for varig opphold. Planlgsningen vil likevel gi god bokvalitet og godt utsyn mot himmel samt
gi mulighet for & oppna utsyn i alle rom gjennom mindre endringer dersom dette er gnskelig i
fremtiden.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved a gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten mener at vilkdrene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2, og vi gir derfor dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjgrende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202550865

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A102.1 5/4
Utomhusplan A102.4 03.04.2025 5/5
Plan loft A102.6 03.04.2025 5/6
Takplan A102.7 03.04.2025 5/7
Snitt BB A102.9 03.04.2025 5/8
Snitt AA A102.8 03.04.2025 5/9
Fasade nordgst A102.2 03.04.2025 5/10
Fasade sgrvest A102.3 03.04.2025 5/11
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Krav til plassering av tiltaket Klagefristen er tre uker
For dere kan sette i gang tiltaket, ma et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
og hoyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal veere basert pa kvalitetssikrede koordinater for
eiendoms- og reguleringslinjer.

Vennlig hilsen

Ansvar
Folgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 202550865 Daniel Rydland - saksbehandler

Amund Mikalsen Rolfsen - for enhetsleder Kristoffer Smith-Meyer
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

enhet byggesaker ytre by vest
958249799 FIRESAFE AS |PRO - Brannkonsept, tkl.1

919588276 PREDIO AS SOK - Ansvarlig seker, tkl.1

Kopi til:

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Den videre prosessen

Dere ma soke og ha fatt igangsettelsestillatelse for dere setter i gang arbeidene. Erkleeringer om
ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn for arbeidene starter. Gjennomfgringsplanen ma
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere sgke om ferdigattest. Dersom dere gnsker a spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner a lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.
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Nabolagsprofil

Nabolagsprofil

Cort Adelers gate 35A
Nabolaget Vika
-vurdert av 309 lokalkjente

Spesielt anbefalt for
* Enslige

» Studenter

» Etablerere

Offentlig transport ) @

Ruselgkka
Linje 12

Dokkveien
Linje VY1, 42N, 81

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Nationaltheatret
Linje1,2,3,4,5

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Ruselgkka skole (1-10 kl.)
611 elever, 35 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)
812 elever, 47 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

Mgllergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Vika videregaende skole

Oslo Private Gymnasium
167 elever, 9 klasser

«Sentralt, trygt, gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Imin

01km K

2min
02km K

8min |
0.6km X

8min
0.6km X

24 min
1L9km

3min
02km X

16 min
12km K

19 min
15km K

23 min
1.8km K

20 min
1.6km K

1 min Q

2 min

02km X

Prospekt

Opplevd trygghet Kvalitet pa skolene Naboskapet

84% 82% 60%
Veldig trygt Veldig bra Heoflige
Aldersfordeling
Nabolaget
l Oslo og omegn
Norge
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Barnehager

Ankerhagen barnehage (1-5 ar)
39 barn

Aker Brygge barnehage (1-5 ar)
42 barn

Fjordbyen barnehage (1-5 ar)
67 barn

Dagligvare )
Meny Vika

Joker Ruselgkka
Sendagsapent

36% i barnehagealder

34% gar pa barneskole
13% gar pda ungd.skole
16% gar pa VGS e.l.

5 min
0.3km X

Smin
0.4km X

6min
05km X

2 min 5@

3min
0.3km K
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Primeere transportmidler §°§ =

1. Gdende
2. Trikk
3. Buss

Kollektivtilbud Shoppingutvalg Serveringstilbud

96% 87% 86%

Veldig bra Meget bra Meget bra
L]

Sport @

Ruselgkka skole 1min
Aktivitetshall, ballspill okm X
Ruselgkkveien ballakke Imin
Ballspill 0lkm &
Friskis & Svettis Oslo avd.Vika 4 min Q
Studio Jobbsprek 3 min Q

Boligmasse

Boligtype
@ 97%blokk
@ 3%annet

«Gaavstand til sentrum og togstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning l@ﬁ?]

B Nabolaget M Oslo og omegn Norge

T
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2
o
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=5
=]

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

e}
[¢]
8
QO
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=
e

Sivilstand l@r&Q]

Sivilstand

@ Gift

©  Ikke gift
Separert
Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og @ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Nabolagsprofil Prospekt
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og @ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



1971

|

EM 6JOHNSEN

&%

1971

Om Sem & Johnsen

Kontaktdetaljer:
Telefon: 99 33 44 55
E-post:info@semjohnsen.no

Sem & Johnsen er ledende innen eiendomsmegling av de
mest attraktive elendommene i Oslo og Beerum, og omset-
ter totalt over 2500 boligeiendommer arlig. 1 2016 var Sem &
Johnsen mestomsettende megler i prisklassen 10 millioner
og oppover i de vestlige bydeler.

Meglerne vare har lang fartstid i bransjen og vi stiller strenge
krav til utdanning og kunnskap om omradene hvor vi tilbyr
vare tjenester. Etter mange ar i bransjen har Sem & Johnsen

Eiendomsmegling et stort nettverk av boligkjepere og pro-
fesjonelle akterer. Vi omsetter mange kostbare eiendommer
- ogsa utenom det apne markedet.

Var portefolje av eiendommer bestér av boliger i mellom- og
heyprissegmentet i Oslo vest og Beerum gst. Men vi formidler
ogsa attraktive elendommer i andre deler av Oslo, fritidseien-
dommer pa fjellet og ved sjoen, samt utviklings- og neering-
seiendommer for og til profesjonelle aktarer.
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Ansvarlig megler

Simon Skjeldal Andresen
Eiendomsmegler MNEF/Partner
995 44 480

ssa@sem-johnsen.no

Meglerkontor

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS
Ruselokkveien 30, 0251 OSLO

Postboks 1613 Vika, 0119 OSLO

22830100
post@sem-johnsen.no

Org nr 998387361
© Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS|
sem-johnsen.no
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